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Bebauungsplan "Koélner StraBe/WinsterstraBe - K 17"

1. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind grundsatzlich Einzelhandelsbetriebe
unzulassig.

Im Mischgebiet kénnen Einzelhandelsbetriebe
ausnahmsweise mit nachfolgenden Sortimenten
zugelassen werden:

- Reisemobile, Mobilunterkiinfte,

- Wintergarten, Gartenhauser,

- Gartenmoébel,

- keramische Erzeugnisse fir die Gartengestaltung.

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten unzuldssig.

Die im Mischgebiet = ausnahmsweise  zuldssigen
Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,  sonstige nicht  stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltung,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Stellpldtze, Nebenanlagen, Garagen und
Carports

Stellplatze, Garagen und Carports sind im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) nur innerhalb der lberbaubaren und
auf den dafir festgesetzten Flachen  zuladssig.
Ausgenommen von dieser Regelung ist das Grundstlick
Kdlner StraBe 170 (Gemarkung Saarn, Flur 50, Flurstick
86).

Stellplatze, Garagen und Carports sind im Mischgebiet
(MI) nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im
Mischgebiet nur innerhalb der {berbaubaren Fléchen
zuladssig.

Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
bzw. § 1 Abs. 9 BauNVO
und § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
sowie § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis
Nr. 8 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sowie § 6 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sowie § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO
bzw. § 14 Abs. 1 BauNVO
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3. Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung eingetragene Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung wird als FuB- und Radweg
festgesetzt.

4, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur
und Landschaft

Eingriffe auf den mit A 1-5 und B 1-3 bezeichneten
Grundstiicken - siehe Ubersichtsplan Anlage 1 - werden
den Ausgleichsflaichen und MaBnahmen auf den
stadtischen Flachen auBerhalb des Plangebietes an der
HoldestraBe (Gemarkung Menden, Flur 5, Flurstiicke 121
und 122) - siehe Ubersichtsplan Anlage 2 - zugeordnet.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Stellplatzflachen sind unter Verwendung

wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und Materialien
herzustellen. Die Wasserdurchlassigkeit des Materials
muss SO hoch sein, dass das anfallende
Niederschlagswasser direkt in den Boden abgeleitet
werden kann.

6. Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gerauschimmissionen), verursacht durch die o6stlich
angrenzende Koélner StraBe, sind in den mit IV, V und VI
gekennzeichneten Bereichen die AuBenteile der Gebaude
und Fassaden entsprechend Larmpegelbereich 1V, V bzw.
VI gem. DIN 4109 auszufiihren. In den Bereichen
MarkenstraBe, Am Anger und Faulenkamp sind in den mit
ITT und IV gekennzeichneten Bereichen die AuBenteile der
Gebaude und Fassaden entsprechend Larmpegelbereich
ITT und IV bzw. gem. DIN 4109 auszufihren.

Die Luftschalld@mmung von AuBenteilen der
Aufenthaltsraume (Wohnraume mit Ausnahme von
Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) ist
entsprechend DIN 4109 (Ausgabe November 1989 inkl.
Beiblatt 1) so zu gestalten, dass in den gekennzeichneten
Bereichen der Gebaudefronten mindestens  das
resultierende Schallddamm-MaB erf. R’ w, res
entsprechend der Signatur erreicht wird:

- ef. R'w, res = 35 dB herzustellen
(Larmpegelbereich III),

- erf. R'w, res = 40 dB bei der Signatur
Larmpegelbereich 1V,

- erf. R'w, res = 45 dB bei der Signatur

Larmpegelbereich V,

Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1 aund §§ 135 a
- 135 c BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m § 8a Abs. 1
BNatSchG und § 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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- erf. R'w, res = 50 dB bei der Signatur
Larmpegelbereich VI.

Fir die mit der Signatur ,Larmpegelbereich IV, V und VI*
gekennzeichneten Gebaudefronten gilt: Schlafraume und
Kinderzimmer sind mit schallgedammten und
fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen gemaf VDI
2719 auszustatten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdénnen im Einzelfall
zugelassen werden, wenn durch ein Fachgutachten
nachgewiesen wird, dass andere MaBnahmen einen
gleichwertigen Schallschutz erbringen.

7. Gestaltung nach landesrechtlichen
Vorschriften

Werbeanlagen
Im Mischgebiet sind Werbeanlagen allein an der Statte
der Leistung zulassig.

Eine Werbeanlage ist je ansdssigem Betrieb und eine
Weitere auf einer gemeinschaftlichen Werbeanlage an der
Zufahrt zum Betriebsgrundsticks zulassig.

Werbeanlagen dirfen eine Héhe von max. 2,5 m nicht
Uberschreiten. Die Flache einer einzelnen Werbeanlage
darf max. 4,0 m2 betragen.

Werbeanlagen sind an der Fassade des Betriebsgebaudes

anzubringen. Ausgenommen davon sind
gemeinschaftliche Werbeanlagen an der
Grundstlckszufahrt.

Je Betriebsgrundstiick sind bis zu 5 Fahnen zuldssig. Die
Flache einer Fahne darf max. 3,0 m2 und in der Summe
15 m2 betragen.

Selbstleuchtende, blinkende und wechselnd beleuchtete
Werbeanlagen sind unzuladssig.

Lichtstrahler, sog. Skybeams und Laser sind in allen
Baugebieten unzulassig.

Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
86 Abs. 4 BauO NRW

II. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher

Vorschriften

1. Baudenkmaler

Die Gebaude Kdlner StraBe Nr. 150, 152, 154 sind in die
Denkmalliste der Stadt Mulheim an der Ruhr unter der
laufenden Nummer 489 als Baudenkmal
(Fachwerkhauser) eingetragen.

2. Landschaftsschutzgebiet
Im Sddwesten liegen Teilflachen des Plangebietes
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG Nr.

3

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
Landschaftsplan der Stadt
Milheim an der Ruhr, vom
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2.2.2.15 ,Broich-Speldorfer Wald und Lintorfer Mark".

3. Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im  Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafen Diusseldorf International und im
Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Essen/Mulheim.
Far die luftrechtlichen Belange ist in diesem Gebiet der
Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diusseldorf
maBgebend. Der geplante Standort liegt unterhalb des
An- und Abflugsektors der Piste 07, ca. 5.200 m vom
Flughafenbezugspunkt entfernt.

Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz
(LuftvVG) festgesetzten HO6hen (Uberschreiten (auch
Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedlirfen einer besonderen
luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung
Disseldorf als Luftverkehrsbehérde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Sofern flir Bauvorhaben, die eine H6he von 175,8 m Uber
NN Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist,
ist die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12
Luftverkehrsgesetz  (LuftVG) vor Baubeginn vom
Bauherrn bei der Luftbehérde einzuholen.

III. Hinweise

1. Kampfmittelraumdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelrdumdienst
der Bezirksregierung Dilsseldorf war negativ, mit den
Bauarbeiten darf begonnen werden. Nach den bisherigen
Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufthren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und

umgehend der Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Diusseldorf zu benachrichtigen. Vor
Durchfiihrung eventuell erforderlicher groBerer

Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen
(70 - max. 100 mm Durchmesser) zu erstellen, die
gegebenenfalls mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu
versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden zu prifen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Wiederstand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend
der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf zu benachrichtigen.

2. Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmadlern wird hingewiesen. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen, sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die

4
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28.02.2005

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
8§ 12-17 Luft VG

§§ 15 und 16 DSchG NW
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ausfihrenden Baufirmen auf die unverzlgliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen
werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.

3. Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der
jeweils glltigen Fassung. Bei BaumaBnahmen sind im
Umfeld stehende Bdaume nach RAS-LP 4, ZTV -
Baumpflege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die
SchutzmaBnahmen sind vor Ausflihrungsbeginn von dem
Amt fir Umweltschutz/ Untere Landschaftsbehoérde
abnehmen zu lassen.

4, Dachbegriinung

Im Zusammenhang mit der etwaigen Begriinung der
Flachdacher von Garagen oder Carports wird darauf
hingewiesen, dass die entsprechenden Auswirkungen auf
die  baukonstruktive  Ausbildung der betroffenen
Gebaudeteile zu berlicksichtigen sind (siehe
Verwaltungsvorschriften BauO NRW zu § 35 BauO NRW).

5. Grenzabstande fiir Pflanzen
Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken
ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NW) zu beachten.

6. Abfallentsorgungssatzung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung
NRW in der jeweils glltigen Fassung sind hinsichtlich des
Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehdlter sowie
der Zufahrtsmaoglichkeiten flir Sammelfahrzeuge zu
beachten.

7. Bergbau

Nach den vorliegenden Unterlagen bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie in
NRW, hat in den Bereichen des Plangebietes kein Bergbau
stattgefunden. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf das
Plangebiet ist danach nicht zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der
geologischen Gegebenheiten oberflachennaher Bergbau
maoglicherweise umgegangen ist. Sollten beim Aushub
von Baugruben UnregelmaBigkeiten oder Hohlraumen im
Baugrund festgestellt werden, wird empfohlen eine
Sachverstandigenstelle z.B. das DMT - Institut flr

Textliche Festsetzungen
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Wasser- und Bodenschutz, Baugrundinstitut bei der DMT
Gesellschaft flr Forschung und Prifung mbH, Am
Technologiepark 1 in Essen oder Taberg GmbH Nord,
ZechenstraBe 3 in Linen hinzu zuziehen.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass gem. § 63 des
Bundesberggesetzes (vom 13.08.1980, BGBI. I, S. 1310)
Grundstiickseigentimer das Recht haben sich {ber die
bergbaulichen Verhaltnisse im Bereich des Grundstlickes
durch  Grubenbildeinsicht bei der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie in NRW, zu
unterrichten. Die Grubenbildeinsicht ist zu beantragen.

8. Trinkwasserleitungen

Im Bereich der WinsterstraB3e verlaufen
Trinkwasserleitungen der RWW Rheinisch-Westfalischen
Wasserwerksgesellschaft mbH - z.T. Uber private
Grundstucksflachen - fir die eine Schutzstreifenbreite
von 4,0 m vorgegeben ist. Im Bereich der Schutzstreifen
dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand und die Sicherheit der Rohrleitungen
gefahrden; insbesondere dirfen weder Bauten errichtet
noch Bdume oder tiefwurzelnde Straucher gepflanzt
werden sowie Niveauveranderungen des Gelandes
vorgenommen werden.

9. Loschwasserversorgung
Die Gemeinde stellt eine angemessene
Léschwasserversorgung sicher. Sofern die

Bauaufsichtsbehérde  feststellt, dass wegen einer
erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen. Der Léschwasserbedarf fiir den Bereich des
Plangebietes betragt 96 m3/h. Die
Léschwasserentnahmestellen sind in einem Abstand von
hochstens 100 m vorzusehen. Die Vorgaben nach § 5
BauO NRW in Bezug auf Zufahrtsmdglichkeiten, Aufstell-
und Bewegungsflachen flir Hubrettungsfahrzeuge sind zu
beachten.

10. Hochspannungsfreileitung

Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich eine 110-kv
Hochspannungsfreileitung (Lintorf - Thyssen/Milheim)
der RWE Net AG mit einem Schutzstreifen von je 18,0 m
beidseitig der Leitungsachse (insgesamt 36,0 m). Eine
Bebauung innerhalb des Schutzstreifens bedarf der
Zustimmung der RWE Net AG, die im Rahmen einer
Detailplanung die moglichen Gebdudehdhen festlegen
werden.

Voraussetzung flir jegliche Bebauung innerhalb des
Schutzstreifens ist eine  Vereinbarung zwischen
EigentUmer bzw. Bauherr und der RWE Net AG, in der mit
Rucksicht auf die bestehende Dienstbarkeit technische
und rechtliche Einzelheiten geklart werden.

Textliche Festsetzungen
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Innerhalb des Leitungsschutzstreifens dirfen nur
Anpflanzungen  vorgenommen  werden, die eine
Endwuchshéhe von max. 5,0 m erreichen. Der
Leitungsmast 28 der Trasse ist in einem Umkreis von
min. 10,0 m Radius von jeglichen MaBnahmen
freizuhalten.

Sollten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine
leitungsgefdhrdende Hbéhe erreichen, ist ein Rickschnitt
durch den Eigentimer bzw. Bauherrn auf eigene Kosten
durchzufihren.

Alle leitungsgefahrdenden MaBnahmen sind untersagt.
Fur Betriebs- und UnterhaltungsmaBnahmen ist jederzeit
die Zuganglichkeit zur Leitung auf den Grundstiicken zu
gewahrleisten.

11. Bodenschutz

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in
gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu
lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu
erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen.
Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere
Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei
Feststellung einer Kontamination  ordnungsgemaf
entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt
oder verunreinigtem Boden st untersagt. Bei
Geléandeaufschittungen ist der Oberboden vorher
abzutragen. Vor Auftrag von Oberboden ist der
Untergrund tiefgriindig zu lockern. Flr alle Bodenarbeiten
gilt die DIN 18 915.

12. Beleuchtung

Die Beleuchtung der Grundstiicke und Werbeanlagen
muss mit der Nachbarschaft konfliktfrei und mit den
Immissionsrichtwerten nach Licht-Richtlinie zur Messung,
Beurteilung und Verminderung von Lichtimmissionen
(Licht-Richtlinie vom 13.09.2000 veréffentlicht im MBI.
NRW 2000, S. 1283) vertraglich sein.

13. Niederschlagswasserversickerung

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist gemaB § 51a Landeswassergesetz (LWG) auf eigenem
Grundstick durch geeignete MaBnahmen zur
Versickerung zu bringen. Auf das erforderliche Verfahren
bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der
Ruhr wird hingewiesen.

14. Barrierefreiheit

Sofern Wohngebdude errichtet werden, die mehr als zwei
Wohnungen aufweisen, muss ein Geschoss gemaB § 49
Abs. 2 BauO NRW barrierefrei erreichbar sein. Die
Raumlichkeiten missen mit dem Rollstuhl zugangig und

7
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nutzbar sein.

In Bezug auf die Gestaltung des StraBenraums sowie von
FuB- und Radwegeanlagen wird auf das
Behindertengleichstellungsgesetz NRW  (01.01.2004)
insbesondere auf § 1 Abs. 1 und 2, § 4 und § 7
Behindertengleichstellungsgesetz NRW sowie die
Ausfuhrungen der DIN 18024-1 hingewiesen.

Textliche Festsetzungen
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Teil A: BEGRUNDUNG

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siden des Miilheimer Stadtgebietes am stdlichen Rand des be-
bauten Ortsteiles Saarn und wird im Norden durch die WinsterstraBBe, im Westen durch
den Faulenkamp, im Siden durch die MarkenstraBe sowie im Osten - z.T. auBBerhalb des
Plangebietes - durch die Kélner StraBe (BundesstraBe B 1) begrenzt. Die GréBe des Plan-
gebietes betragt rd. 11,6 ha. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs kann nachfolgendem

Ubersichtsplan entnommen werden:

bersichtsplan  M.= 1:10.000
W
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1.2 Bestand innerhalb des Plangebietes

Entlang der WinsterstraBe und der MarkenstraBBe erstreckt sich eine aufgelockerte, Gber-
wiegend eingeschossige Einfamilienhausbebauung, die gréBtenteils aus Einzel- und Dop-
pelhdusern besteht. Im rickwartigen Bereich der WinsterstraBe befinden sich im Innen-
bereich neben Hausgarten der Wohnbebauung groBe und zusammenhangende, z.T. stark
durchgriinte und durch Gehdlzstrukturen gepragte Flachen. Der innere Bereich des Plan-
gebietes liegt z.T. innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der
Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005.
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Entlang der Kdélner StraBe wird die Nutzungsstruktur durch verschiedene gewerbliche
Nutzungen z.B. Ausstellungsplatze und Verkaufsstellen fir Wohnmobile, Mobilheime,
Wintergarten usw. aber auch durch Wohnen geprdgt. Insbesondere im nérdlichen Bereich
der Kélner StraBe befinden sich mehrere eingeschossige Einfamilienhdauser. Im Siden im
Bereich der Einmindung der MarkenstraBe / Kdlner StraBe befinden stark durchgriinte
Grundstlicke. Ein Betrieb fir Gartengestaltung hat hier seine Lagerflache. Auf einer Teil-
flache wurde ein Retentionsfilterbecken zur Rilickhaltung von Niederschlagswasser ge-
baut. Im Sidwesten verlauft eine 110-KV-Hochspannungsleitung Uber einen Teilabschnitt

des Bebauungsplans.

1.3 Nachbarschaft und Umfeld

Die Umgebung 6stlich der Kdlner StraBe wird im noérdlichen Teilbereich gepragt durch z.T.
groBflachige Betriebe des Gewerbegebietes ,Solinger StraBe". Weiter slidlich schlieBen
sich kleine und mittlere Gewerbebetriebe bzw. Wohngebdude im Geltungsbereich des im
Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Koélner StraBe/ Fahrkamp - I 16" an. Sidlich
und stdwestlich des Plangebietes schlieBt eine reine, iberwiegend eingeschossige Wohn-
bebauung im Bereich der StraBen Eibenkamp, MarkenstraBe und Faulenkamp an. West-
lich bzw. nordwestlich befinden sich durch Wohnnutzung gepragte Strukturen entlang der
WinsterstraBe und Heckenweg. Die aufgelockerte Bebauung weist zwischen ein und drei

Geschossen auf.

Der Ortsteil Saarn ist mit Infrastruktureinrichtungen gut ausgestattet. Im nahe gelege-
nen Bereich der ,Saarner Kuppe" wie auch im rd. 1,5 Km entfernt liegenden Saarner
Stadtteilzentrum befinden sich Schulen, Kindergarten und Einzelhandelsangebote des

taglichen und des mittel- bzw. langfristigen Bedarfs.

1.4 Verkehrliche Anbindung

Die an der 6stlichen Plangrenze verlaufende Kdélner StraBe erfillt als BundesstraBe (B1)
eine wichtige Verbindungsfunktion fir den innerstadtischen und Uberértlichen Verkehr.
Von Stden kommend ist sie gemaB Verkehrsentwicklungsplan bis zur Einmindung der
MarkenstraBe als AuBenstrecke, weiter Richtung Norden als Ortsdurchfahrt eingestuft.
Die Bl verbindet die sidlichen Stadtteile mit der Muilheimer Innenstadt und dient
zugleich als Zubringer zum Autobahnkreuz Breitscheid (BAB 52/BAB 3). Die Kdélner Stra-
Be ist damit flir Milheim eine wichtige Einfall- / AusfallstraBe und Ubernimmt eine be-
deutende Verbindungsfunktion flr Verkehre aus den rheinischen Ballungszentren und
dem Dusseldorfer Flughafen. Die Kélner StraBe ist zweistreifig ausgebaut und besitzt auf
beiden Seiten FuB- und Radwege. Entlang des Plangebietes gilt auf der B 1 eine zuldssige

Hoéchstgeschwindigkeit von 70 km/h.
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Der StraBenzug MarkenstraBe, Oemberg, Nachbarsweg ist im klassifizierten StraBennetz
der Stadt Mllheim an der Ruhr als KreisstraBe K 10 (Ortsdurchfahrt) ausgewiesen. Zu-
dem ist er Bestandteil des Vorbehaltsnetzes und erfllt in dem Bereich der Streckenfiih-
rung eine wichtige ErschlieBungs- und Verbindungsfunktion flir den innerstadtischen Ver-
kehr. Die MarkenstraBe ist zweistreifig mit beidseitig begleitenden FuBwegen und stel-
lenweise mit 6ffentlichen Parkplatzen im StraBenraum ausgebaut. Die zuldssige HOchst-

geschwindigkeit betragt max. 50 km/h.

Die WinsterstraBe dient hauptsachlich der ErschlieBung der Wohnbebauung und ist als
WohnstraBe (beidseitig mit FuBwegen) mit einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von
30 km/h ausgebaut.

Der Faulenkamp besitzt einen vergleichsweise geringen StraBenquerschnitt von durch-

schnittlich rd. 3 m ohne separat geflihrte FuB- oder Radwege.

Die ErschlieBung durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch Buslinien
auf der Kdlner StraBe und der MarkenstraBe gewdhrleistet. Die Haltepunkte befinden sich

auBerhalb des Geltungsbereichs.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP 99)
Im Gebietsentwicklungsplan vom 15.12.1999 ist das Plangebiet als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Der Kdlner StraBe (B 1) wird die Funktion als StraBe fur

den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr zugewiesen.

2.2 Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
Nach dem Raumlich-Funktionalen Entwicklungskonzept vom 19.06.1984 handelt es sich
bei dem Plangebiet um einen zugeordneten Bereich zum Teilraumzentrum Saarn (C -

Zentrum).

2.3 Teilraumentwicklungskonzept Saarn

Das Teilraumentwicklungskonzept Saarn (Ratsbeschluss am 10.07.2003) weist den Be-
reich des Plangebietes an der WinsterstraBe, Fahrkamp und Am Anger als Wohnbaufla-
chen aus. Entlang der Kdlner StraBe sind gemischte Bauflachen dargestellt. Das Nahver-
sorgungszentrum an der Luxemburger Allee befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zum

Planbereich.
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2.4 Landschaftsplan

Eine groBe Teilflache im Inneren des Plangebietes liegt im rédumlichen Geltungsbereich
des rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005.
Diese Flache ist Teil des Entwicklungsraums ,Mittellauf des Wambaches zwischen
WinsterstraBe und Koélner StraBe". Ziel der Landschaftsentwicklung ist der Erhalt des
Mittellaufes des Wambaches und der begleitenden, &kologisch wertvollen Vegetations-
strukturen. Die Festsetzung Nr. 2.4.2.17 des Landschaftsplans bestimmt fiir den Bereich

I\\

einen geschltzten Landschaftsbestandteil LB ,Wambachtal® im Bereich der StraBe Fau-

lenkamp. Dariber hinaus bestehen nachfolgende Festsetzungen:

= 5.1.1.14 Die Verrohrung des Baches im Bereich des Erlengehdlzes ist aufzuhe-
ben.

= 5.1.2.19 Obstwiese am Wambach oberhalb Oemberg.

= 5.1.2.20 Obstwiese am Faulenkamp westlich Kélner StraB3e.

= 5.2.5.45 Sehr alte Kopfbaumreihe am Faulenkamp im Bereich des Wambaches.
Weitere Baume sind abgestorben, es ist Ersatz zu pflanzen.

= 5.2.5.44 Neu gepflanzte Kopfbaumreihe "Am Oemberg" ldngs des Wambaches.

» 3.1.33 Grinlandbrache am Faulenkamp westl. der Kélner StraBe.

Der Landschaftsplan bestimmt auf einer Teilflache im Siden des Bebauungsplans das

Landschaftsschutzgebiet LSG Nr. 2.2.2.15 ,Broich-Speldorfer Wald und Lintorfer Mark™.

2.5 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 15.03.2005 stellt
entlang der WinsterstraBe eine Wohnbauflache dar. Im Bereich der Kdélner StraBe sind
Gemischte Bauflachen bzw. stdlich der Einmindung Faulenkamp Wohnbauflachen darge-
stellt. Im zentralen Bereich wurde der geschitzte Landschaftsbestandteil sowie das Land-
schaftsschutzgebiet aus dem Landschaftsplan nachrichtlich Gbernommen. Teilflachen
entlang des Faulenkamps, die nicht durch den Geltungsbereich des Landschaftsplanes
umfasst sind, sind als Wohnbauflache bzw. Griinflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist

gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.6 Bereichsplanung Koélner Straf3e
Die Stadt Miilheim an der Ruhr hat 1994 als Orientierungs- und Arbeitsgrundlage flr die

Bauleitplanung die ,Bereichsplanung Kélner StraBe" beschlossen.

2.7 Bebauungspldane / Fluchtlinienpldane

Der stdliche Teil des Plangebietes — Bereich MarkenstraBe parallel zur Kélner Stral3e bis
nordlich des Weges Faulenkamp - liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kdlner
StraBe/ MarkenstraBe - K 6%, der fiir den Planbereich ein reines Wohngebiet (WR) mit
einer bis zu zweigeschossigen Bebauung festsetzen sollte. Der Bebauungsplan ist nicht

rechtskraftig geworden.
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Fir den sldwestlichen Teil des Plangebietes — Bereich ndrdlich und sidlich des Weges
Faulenkamp - bestanden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
+WinsterstraBe/ Faulenkamp - K 2 a%, die jedoch fir diesen Teilbereich fir nichtig erklart

worden sind.

Fur die Kélner StraBe besteht der am 20.02.1930 férmlich festgestellte Fluchtlinienplan
~Dusseldorfer Chaussee". Fur den sldlichen Bereich der MarkenstraBe besteht der am
01.04.1959 formlich festgestellte Fluchtlinienplan ,Eibenkamp®. Mit Rechtskraft des Be-
bauungsplanes ,Kdlner StraBe/ WinsterstraBe - K 17" werden die bisher bestehenden
Festsetzungen beider Fluchtlinienplane, soweit diese durch den Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes erfasst werden, auBer Kraft treten.

2.8 Klimaanalyse
Der Bereich entlang der WinsterstraBe im Norden bzw. Nordwesten sowie im Siden ent-
lang der MarkenstraBe und Am Anger sind in der Klimaanalyse der Stadt Milheim an der
Ruhr als ,Lastraume der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete" darge-
stellt. Charakteristisch flr diese Bereiche ist:
- aufgelockerte allgemeine und reine Wohngebiete, aufgelockerte Misch- und Klein-
siedlungsgebiete, Dorfgebiete.

- aufgelockerte und offene Bauweise mit einer guten Durchgrinung.

Entwicklungsziele sind:
- Erhalt bzw. Verbesserung der Grinausstattung, Sicherung der Grinflachen zur
Verbesserung bzw. zum Erhalt der Bellftung.
- Reduzierung der Emissionen durch Hausbrand.
- Begrenzung der Neuversiegelung sowie Entsiegelung bzw. Belagsanderung oder
Rickbau (uUberdimensionierter) ErschlieBungs- und Stellplatzflachen, maBvolle

Nachverdichtung.

Das ubrige Plangebiet ist als ,,Regional bedeutsamer Ausgleichsraum Freiland™ ausgewie-
sen. Die Funktionen werden wie folgt beschrieben:

Aufgrund geringer Emissionen ist der Ausgleichsraum Freiland in der Lage, Luftschad-
stoffe durch Diffusion abzubauen und sorgt durch geringe Bodenrauhigkeit flir eine Ver-
besserung der Durchliftung. Bedingt durch die nachtliche Abkuhlung fallt die Kaltluftpro-
duktion im Freiland in der Regel hoch aus, so dass Kaltluftabflisse oder bodennahe Flur-
windsysteme angetrieben werden kdnnen. Die ausgleichenden Funktionen werden bei
einer ausreichend groBen Flache, geringen Emissionen sowie u.U. einer Unterstitzung
durch das Relief ( bei Kaltluftabfliissen ) wirksam. Glinstige Belliftungssituationen erge-

ben sich flir Freiradume in Kuppen- oder Hanglagen. In der Ebene wird der Abtransport
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der gebildeten nachtlichen Kaltluft erschwert, in Muldenlagen ergeben sich Kaltluftsam-
melgebiete ohne Auswirkungen auf die Umbebung und mit der Gefahr von Schadstoff-
anreicherungen. Ziele sind u.a. Sicherung und Ausbau der stadtnahen Ausgleichsrdaume,

Freihaltung von Bebauung.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Entlang der Kdélner StraBe hat sich in den vergangenen Jahrzehnten eine Gemengelage
entwickelt. Neben Einfamilien- und Doppelhdausern haben sich dort insbesondere groBfla-
chige gewerbliche Nutzungen etabliert. Dabei handelt es sich um Betriebe, die z.B. Rei-
semobile, Caravans und mobile Ferienunterkiinfte bzw. Wintergarten sowie Ton- und
Keramikwaren zur Gartengestaltung anbieten. Seit vielen Jahren bereits ist die Kdlner
StraBe in Milheim an der Ruhr ein Uberregional bekannter Handelsschwerpunkt flir Rei-
semobile (die sog. Caravanmeile). Diese besondere Blindelung von entsprechenden Han-
delsniederlassungen ist fir die Stadt ein wichtiges Alleinstellungsmerkmal und auch ein
bedeutender Wirtschaftsfaktor bzw. Arbeitgeber. In planungsrechtlicher Hinsicht ist ein
GroBteil des Plangebietes, insbesondere entlang der Kélner StraBe und des Faulenkamps,
bislang dem AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu zuordnen. Die in den vergange-
nen Jahrzehnten vollzogenen baulichen und sonstigen Nutzungen wurden bislang nach
dem ZulassigkeitsmaBstab des § 35 BauGB beurteilt. Daher konnten die seit den 1970er
Jahren ungenehmigt angesiedelten Gewerbebetriebe des Caravanhandels nachtraglich
baurechtlich nicht genehmigt werden. Wohnungsbauvorhaben konnten nur in dem engen
Zulassigkeitsrahmen des § 35 BauGB genehmigt werden. Damit flr die wohnbaulichen
Nutzungen im Gebiet einerseits sowie fiir die Gewerbebetriebe andererseits verbindliche
planungsrechtliche Rahmenbedingungen geschaffen werden kdénnen, ist die Aufstellung
des Bebauungsplans erforderlich. Dadurch soll insbesondere fiir die ansassigen Betriebe
am Standort der sog. Caravanmeile Planungssicherheit fir die weitere gewerbliche Ent-
wicklung geschaffen werden. Die Sicherung und Entwicklung der Reisemobilhandelsnut-
zungen entlang der Kdlner StraBe ist daher ein stadtebauliches Planungsziel.

Die Stadt Milheim an der Ruhr beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Kdlner Stra-
Be/WinsterstraBe - K 17" eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des
Baugesetzbuches zu ermdglichen. Dabei gilt es, die Freiflachenpotentiale zwischen der
Kdlner StraBe und der WinsterstraBe nachhaltig zu schiitzen und gleichzeitig eine ge-
ringfligige Arrondierung der vorhandenen Baustrukturen herbeizufiihren. Mit dem Bebau-
ungsplan wird das Ziel verfolgt, das Wohngebiet entlang der WinsterstraBe im Bestand zu
sichern und in einem geringfligigen Umfang Nachverdichtungsmdéglichkeiten zu schaffen.
Fir den Bereich Faulenkamp wird eine geringfligige Arrondierung der vorhandenen

Wohnbebauung angestrebt, die sich aus den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
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zungsplans ableiten lassen. In der Stadt Milheim an der Ruhr besteht Interesse nach
Wohneigentum insbesondere in Form von Einzel- oder Doppelhdusern. Mit der Planung
soll durch bauliche Arrondierungen ein Beitrag zur Wohnraumversorgung und Bedarfsde-

ckung erreicht werden.

Durch die groBen Ausstellungs- und Verkaufsflachen, die sich unmittelbar an den Stra-
Benraum der Kdlner StraBe anordnen, ergibt sich ein insgesamt heterogenes Erschei-
nungsbild. Ziel der Planung fiir diesen Bereich ist, wie bereits zuvor ausgefiihrt, die Be-
standssicherung der vorhandenen gewerblichen Nutzungen und deren spezialisierte Han-
delsarten sowie die Schaffung von betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten. Dadurch
sollen auch vorhandene Arbeitsplatze in der Stadt gehalten und ggf. neue geschaffen

werden.

Im Bereich der StichstraBe Am Anger soll eine Abrundung der vorhandenen Wohnbebau-
ung in Form einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung erfolgen. Auch hierbei wird
eine weitere Bedarfsdeckung an Wohneigentum als stadtplanerisches Ziel verfolgt. Zur
ErschlieBung wird die StraBe Am Anger verlangert und mit einer Wendeanlage versehen.
Ein Anschluss der StraBe Am Anger an den Faulenkamp ist vorgesehen, um zuklnftig den
Anwohner- und Besucherverkehr wiederum (ber die StraBe Am Anger abzuleiten und
damit den problematischen Einmindungsbereich Faulenkamp / Kdlner StraBe zu entlas-
ten. Daher soll die StraBe Faulenkamp im Bereich der geplanten Wendeanlage durch
straBenbauliche MaBnahmen (z.B. Poller) von der Kélner StraBe getrennt werden.

Mit der Uberplanung des Innenbereichs zwischen WinsterstraBe und Kélner StraBe wird
das Ziel verfolgt, die im Geltungsbereich des Landschaftsplanes liegenden Frei- und
Griunflachen auch bauplanungsrechtlich zu sichern und von einer weiteren Bebauung frei-

zuhalten.

4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Artder baulichen Nutzung

Fir den Bereich entlang der WinsterstraBe wird entsprechend der vorhandenen 6rtlichen
Situation ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Fiir die Arrondie-
rungen im Bereich der StraBen Faulenkamp bzw. Am Anger wird gemaB der Entwurfsin-
tention sowie den vorhandenen Nutzungsstrukturen ein Allgemeines Wohngebiet gem. §
4 BauNVO festgelegt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen fligen sich aufgrund ihres Flachenbedarfs,

ihrer GroBe, ihres Immissionsverhaltens und ihres potentiellen Verkehrsaufkommens
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nicht in die mit der Planung beabsichtigte stadtebauliche Gesamtsituation einer kleinteili-

gen und aufgelockerten Bebauung ein.

Fur den Bereich entlang der Kdlner StraBe wird im Bebauungsplan vorwiegend ein Misch-
gebiet gem. § 6 BauNVO bestimmt. Im festgesetzten Mischgebiet sind Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen und Vergnligungsstatten unzuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Der Ausschluss dieser Nutzungsarten erfolgt, da diese mit den stadtebauli-
chen Zielvorstellungen der Stadt fir diesen Bereich nicht korrespondieren. Es ist vielmehr
beabsichtigt, die bestehenden Wohn- bzw. gewerblichen Strukturen zu erhalten bzw.
bauplanungsrechtlich zu sichern und dariiber hinaus zusatzliche Entwicklungsmaoglich-

keiten zu schaffen.

Im Mischgebiet kdnnen Einzelhandelnutzungen allein flir die Sortimentsgruppen Reise-
mobile, Mobilunterkiinfte, Gartenhauser und Gartenmébel, Wintergarten und keramische
Erzeugnisse flir die Gartengestaltung als Ausnahme zugelassen werden. Einzelhandels-
nutzungen mit diesen Sortimenten sind im Plangebiet bereits vertreten. Diese setzen sich
im weiteren Verlauf der Kélner StraBe (auBerhalb des Geltungsbereichs) weiter fort und
pragen entlang der BundesstraBe B 1 die sog. Caravanmeile. Die Stadt ist bestrebt, den
Standort und die vorhandenen Gewerbenutzungen der Unternehmen bei der Aufstellung
des Bebauungsplans zu berilicksichtigen und den Gewerbetreibenden planungsrechtliche

Standortsicherung zu bieten.

Eine weitere Entwicklung von Einzelhandelsstandorten im Mischgebiet mit anderen - (ber
den Zuldssigkeitsrahmen hinausgehenden - Sortimenten soll ausgeschlossen sein. Mit
diesen Festsetzungen soll das Teilraumzentrum Saarn (C-Zentrum) in seiner Funktion
gestarkt und einzelhandelsbedingte Standortkonflikte innerhalb des Stadtgebietes vorge-
beugt werden. Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit anderen Sortimentsgrup-
pen wird vor dem Hintergrund der Planungsziele nicht angestrebt und entspricht damit
auch nicht den stdadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt fiir diesen Bereich. Die vor-
handenen gewerblichen Handelsnutzungen entlang der Kélner StraBe sollen im Bestand
gestdrkt und Uber das Bauplanungsrecht abgesichert werden. Diese Sortimente sind nicht
zentrenrelevant. Bereits ungenehmigt angesiedelte anderweitige Sortimente sind ausge-

schlossen und auch nachtraglich nicht genehmigungsfahig.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl der
Vollgeschosse bestimmt. Im Teilbereich des westlichen Faulenkamps wird die GRZ auf
0,3 festgelegt, um in diesem Gebiet eine geringere Verdichtung zu erméglichen und der

im Umfeld beabsichtigten Freiflachenvernetzung Rechnung zu tragen.
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Im Bereich Faulenkamp und der StraBe Am Anger wird ein Vollgeschoss festgesetzt, da-
mit sich die Planung an die Bebauungsstrukturen im Umfeld anpassen kann. Das Teilge-
biet WinsterstraBe wird mit einer GRZ von 0,4 und einer maximalen Zweigeschossigkeit

im Bestand fortgeschrieben.

Wenngleich die Uberbaubaren Flachen im Mischgebiet wegen der bendtigten Ausstel-
lungsflachen groBzligig dimensioniert sind und nach § 17 BauNVO eine GRZ von 0,6 zu-
lassig ware, wird flr das Mischgebiet nur eine GRZ von 0,4 als HochstmaB festgesetzt.
Dies soll die bisherige aufgelockerte Baustruktur erhalten, insbesondere im Hinblick auf
die vorhandene Wohnbebauung und das Baudenkmal. Es wird dennoch eine ausreichende
Grundstlicksnutzung ermdoglicht und tragt zur Reduzierung der Versiegelung bei und un-

terstlitzt eine offene und transparente Gestaltung der Baugrundstlcke.

4.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflichen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festge-
setzt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) entlang der WinsterstraBe und im Einmindungs-
bereich des Faulenkamp werden Einzel- und Doppelhduser bestimmt. Dieses entspricht

den Baustrukturen der bestehenden Wohnbebauung.

Fir das Mischgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Bauweise entspricht
den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen im Gebiet und der naheren Umgebung. Die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen wurden fir die gewerblichen Caravanhandelsnutzun-
gen wegen der erforderlichen Ausstellungsflachen groBziigig dimensioniert. Von der Ver-
kehrsflache der Kélner StraBe wird um 5,0 m abgeriickt, um zwischen dem 6&ffentlichen
Raum und den lberbaubaren Flachen kiinftig eine Eingrinung der Grundstiicke zu er-

moglichen.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) am Faulenkamp werden als Bauweise Einzelhduser
bestimmt, da durch die unmittelbar angrenzenden Schutzgebiete eine dariber hinaus

gehende Verdichtung planerisch nicht gewlnscht ist.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) zwischen Kélner StraBe und Am Anger wird eine
geschlossene Bauweise festgesetzt, um eine Abschirmung fir die rickwartige Bebauung
in Bezug auf den Verkehrslarm von der Kdlner StraBe zu erreichen. Deshalb ist das Bau-
fenster an der Kdlner StraBe angeordnet, um die schutzwlirdigen Wohnbereiche und

Terrassen von der Larmquelle Kdlner StraBe abzuwenden.
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Fir das Allgemeine Wohngebiet an der MarkenstraBe / Am Anger werden gemaB den

vorhandenen Baustrukturen Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

4.4 Stellpldtze, Garagen und Carports

In den allgemeinen Wohngebieten werden Uberbaubare Flachen fur Stellplatze, Garagen
und Carports sowohl in den seitlichen Abstéanden zu den Baufenstern als auch innerhalb
der Baufenster definiert, um die rickwartigen Bereiche der Grundsticksflachen von zu-
satzlicher Verdichtung freizuhalten.

Die Anlage der Stellplatze, Garagen und Carports im Mischgebiet soll nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen erfolgen, da die Flachen ausreichend dimensioniert sind und die
PKW-Verkehre aus den zu schitzenden angrenzenden Bereiche herausgehalten werden

sollen.

4.5 Fladchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache flir die Abwasserbeseitigung dient der Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser insbesondere der Kdlner StraBe. Das

dafiir vorgesehene Retentionsfilterbecken ist in der Ortlichkeit vorhanden.

4.6 Private Griinflachen

Die Festlegung privater Griinflichen erfolgt, um diese Flachen im Ubergang zu den im
Flachennutzungsplan bzw. im Landschaftsplan ausgewiesenen geschitzten Flachen (Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil und Landschaftsschutzgebiet) zu sichern und von jegli-

cher Bebauung freizuhalten.

4.7 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft dient der Entwicklung des nach Landschaftsplan festge-

setzten Schutzgebietes. Die MaBnahmen nach den Festsetzungen des Landschaftsplans

sind entsprechend umzusetzen.

4.8 Nebenanlagen
Wegen der groBziigig dimensionierten Uberbaubaren Grundstlcksflachen sollen Neben-

anlagen in dem Mischgebiet nur in den Uberbaubaren Flachen erméglicht werden.

4.9 ErschlieBung und ruhender Verkehr
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in den Bereichen WinsterstraBe und Kolner

StraBBe Uber das bestehende StraBBennetz.

12



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/WinsterstraBe - K 17" Begriindung

Die StichstraBe Am Anger im Sliden wird bis zum Faulenkamp verléngert und erhalt eine
ausreichend dimensionierte Wendeanlage. Der Faulenkamp selbst ist ein ehemaliger
landwirtschaftlicher Weg und entspricht nicht dem Ausbaustandard fiir Durchgangsver-
kehre. Der bisherige Stand des Ausbaus soll jedoch weiterhin beibehalten werden, um die
notwendige Versiegelung im Umfeld der bestehenden Schutzgebiete auf ein Minimum zu
beschranken. Bislang endet der Ausbau des Faulenkamps von der Kdlner StraBe aus im
Bereich hinter dem Gebdude Faulenkamp 19. Der Abschnitt der StraBe Faulenkamp, der
von der WinsterstraBe aus befahrbar ist, ist nicht in ausreichendem MaBe ausgebaut. Aus
diesem Grund kénnen in dem Bereich nur Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhauser zugelas-
sen werden, um die Verkehre, die mit einer zusatzlichen Wohnbebauung verbunden sind,
Zu minimieren.

Der weitere Verlauf zwischen den beiden befahrbaren Teilen der StraBe Faulenkamp wird
als Verbindungsweg geflihrt, der nur von FuBgangern und Radfahrern benutzt werden
soll. Aus diesem Grund wird der sidwestliche Abschnitt als Verkehrsflache mit besonde-

rer Zweckbestimmung (FuB- und Radweg) festgesetzt.

Die StraBe Faulenkamp zwischen der stark befahrenen Kélner StraBe und der StraBe Am
Anger ist keine eigentliche ErschlieBungsstraBe. Der Ausbau der ErschlieBung soll sich in
diesem Bereich auf ein notwendiges MaB3 beschranken. Zwischen der geplanten Wende-
anlage in der StraBe Am Anger und der Kélner StraBe soll keine befahrbare Verbindung
entstehen. Daher werden im Bereich der StraBen Am Anger und Faulenkamp Poller auf-
gestellt, um kinftig, nach Neubau der StraBe, keinen Knotenpunkt an der Kdlner StraBe
entstehen zu lassen. Der Abfahrtsverkehr vom Kundenparkplatz des an der Kélner StraBe
170 ansdssigen Restaurants bleibt jedoch gewahrleistet.

Im Zuge des Ausbaus der StraBe Am Anger werden die erforderlichen &ffentlichen Stell-

platze im StraBenraum nachgewiesen.

4.10 Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften

Die Regelung, dass Werbeanlagen allein im Mischgebiet und nur an den Statten der
Leistung zulassig sind, sowie die Einschrankung von einer Werbeanlage pro Betrieb bzw.
eine gemeinschaftliche Anlage, ergibt sich aus dem Grund, dass entlang der Kélner Stra-
Be ein einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungskanon auch in Bezug auf Werbeanlagen
angestrebt wird. Ein weiterer Grund ist die Verkehrssicherheit. Die als Ortsdurchfahrt
klassifizierte zweistreifige Kélner StraBe ist stark und mit zuldssigen 70 Km/h befahren.
Die Ein- und Ausfahrtsbereiche von den Wohn- und Betriebsgrundstiicken sind z.T. un-
Ubersichtlich. Halte- oder Wendemdglichkeiten, Abbiegespuren bzw. Beschleunigungs-
streifen bestehen entlang der Trasse nicht. Die Regelungen zu den Werbeanlagen dient

mit einer klaren und einheitlichen Gestaltungsleitlinie somit auch der Verkehrssicherheit.
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Die Festsetzung in Bezug auf H6he und Dimension von Werbetragern dient einer Homo-
genisierung im stadtebaulichen Erscheinungs- und StraBenbild. Auch die Festsetzung zur
Beleuchtung von Werbeanlagen bzw. Sichtstrahlern erfolgt aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit, der Luftverkehrssicherheit und im Hinblick auf den Immissionsschutz zwischen
der Wohn- und der gewerblichen Nutzung, um Konflikten mdglichst frihzeitig vorzubeu-
gen. Mit den Regelungen zur Anzahl und GréBe von Fahnen soll den Gewerbebetrieben

zusatzlich die Méglichkeit zum Anbringen von Werbetragern gegeben werden.

4.11 Immissionsschutz
Auf die vorhandenen und geplanten baulichen Nutzungen im Plangebiet wirken verkehrli-
che und gewerbliche Larmimmissionen ein. Aus diesem Grund wurde flir den Bebauungs-

plan eine schalltechnische Untersuchung® durch den TUV Nord durchgefiihrt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die hohe Verkehrsbelastung auf
der BundesstraBe B 1 fir die Bauflachen im Einwirkungsbereich der Kdélner StraBe die
Orientierungswerte nach DIN 18 005 fir Allgemeine Wohn- und Mischgebiete z.T. erheb-
lich Uberschritten werden. Sogar die Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV kénnen in
diesen Bereichen nicht eingehalten werden.

Fir die unmittelbar an der StraBe liegende Bebauung im Allgemeinen Wohn- bzw. Misch-
gebiet lassen sich wesentliche Uberschreitungen der Orientierungswerte bis zu 15 dB(A)
tags und 17 dB(A) nachts feststellen. Im Bereich der StraBe am Anger betragen die Ori-
entierungswertliberschreitungen zwischen 6 und 11 dB(A) tags sowie zwischen 8 und 13
dB(A) nachts. Auch im riickwartigen Bereich der Wohnbebauung entlang der Winsterstra-
Be wurden tags Uberschreitungen um bis zu 4 dB(A) (Geb&ude WinsterstraBe Nr. 13)

ermittelt.

Damit den gesetzlichen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rech-
nung getragen wird, sind im Plangebiet entsprechende SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich. Aktiver Larmschutz (z.B. durch Schallschutzwand, -wall etc.) kann entlang der Koél-
ner StraBe nicht angewendet werden. Dieses ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen,
den bereits vorhandenen Baustrukturen und der beabsichtigten stadtebaulichen Zielset-

zung einer straBenbegleitenden Bebauung nicht umsetzbar.
Damit die Belange des Immissionsschutz im Plangebiet beriicksichtigt werden kdnnen, ist

an den Gebduden passiver Larmschutz vorzusehen. Der Bebauungsplan setzt diesbeziig-

liche Larmpegelbereiche fest. Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelberei-
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chen sind im Zuge einer spateren Bauausfihrung die Anforderungen der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau®™ in Verbindung mit der VDI 2719 , Schalldémmung von Fens-

tern und deren Zusatzeinrichtungen® zu berlcksichtigen.

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldémmung von AuBenbauteilen
(gultig fur ein Verhaltnis S w+r) / S6=0,8)

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Zeile Larm- Maligeb- Raumarten
pegel- licher Au- o
hereich | Benlarm- Bettenraume in | Aufenthaltsraume Blroraume
pegel’ Krankenanstalten | inWohnungen und ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-

raume in Beher-

bergungsstatien,

Unterrichtsraume
und ahnliches

dB(A} erf. R, s des Aulienbauteils in dB
1 1 bis 55 35 30 =
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 n 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 vl 76 bis 80 3 50 45
7 Vil ab 80 =) % 50

1 . .

! An Aukenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringande Aultenlarm aufgrund der in den Raumen ausge
tbten Tatigkeiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpagel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

¥ Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Fir die mit der Signatur Larmpegelbereich 1V, V und VI gekennzeichneten Gebaudefron-
ten sind flr Schlafraume und Kinderzimmer schallgedammte und fensterunabhangige

Laftungseinrichtungen gemaB VDI 2719 vorzusehen.

Daruber hinaus empfiehlt es sich fir die mit der Signatur Larmpegelbereich V und VI ge-
kennzeichneten Gebaudefronten entlang der Kdélner StraBe, keine Fenster von Aufent-
haltsraumen anzuordnen. Die notwendigen Fenster von Wohn- und Schlafraumen sollten

madglichst auf der von der Kélner StraBe abgewandten Gebaudeseite umgesetzt werden.

Sofern ein Vorhaben mit entsprechenden schiitzenswerten Raumen auf Grundlage des
Bebauungsplans umgesetzt werden soll, sind die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen zum Immissionsschutz anzuwenden. Die im Plangebiet festgesetzten passiven
SchallschutzmaBnahmen erfassen allerdings nicht den bestehenden und genehmigten
Bebauungsbestand. Es empfiehlt sich sicherlich auch fir die vorhandenen Wohngebaude
und schitzenswerten Rdaume im Einwirkungsbereich der Kélner StraBe geeignete schall-
ddmmende Fenster einzubauen. Es wird hiermit jedoch darauf hingewiesen, dass fiir die
Bestandsgebdude und Nutzungen der Bebauungsplan kein zwingendes Instrument zum

nachtraglichen Einbau z.B. von Schallschutzfenstern oder anderen AuBenbauteilen dar-

! TOV Nord Systems GmbH & Co. KG: Gerduschimmissionen durch StraBenverkehr und Gewerbe-
betriebe im Bebauungsplangebiet “"Kélner StraBe / WinsterstraBe - K 17”. G.-Nr. STB-833/2006,
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stellt. Lediglich bei Neubau oder wesentlichen baulichen Verdnderungen sind die Vorga-

ben des Bebauungsplans zu berlcksichtigen.

In Bezug auf die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Mischgebiet sowie im Umfeld
des Planbereichs kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die
einschlagigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm eingehalten werden. Larmminde-
rungsmaBnahmen sind flir die gewerblichen Schallimmissionen demnach nicht erforder-
lich.

5. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommunikation wird

durch die oértlichen Versorgungstrager gewahrleistet.

Die Entwasserung im Bereich WinsterstraBe erfolgt iber den Anschluss an den vorhande-
nen Mischwasserkanal (zwischen Heckenweg und Kdlner StraBe) bzw. Trennkanal (zwi-
schen Heckenweg und Oemberg).

Die StraBe Faulenkamp (Hausnummern 13-19) entsorgt das anfallende Schmutzwasser
derzeit Gber einen privaten Schmutzwasserkanal. Die entwasserungstechnische Erschlie-
Bung kinftiger Bebauungen ist daher im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens zu klaren.

Bislang entsorgt die vorhandene Bebauung an der Koélner StraBe das anfallende
Schmutzwasser Uber Kleinkldranlagen bzw. sammelt in geschlossenen Gruben.

Fir die Koélner StraBe ist zur Umsetzung der Kommunalen Abwasserverordnung ein
Schmutzwasserkanal geplant. Die Trasse soll von der Kélner StraBe Uber den ,Faulen-

kamp" in die verlangerte Strae ,Am Anger" gefihrt werden.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist entsprechend gem. § 51 a LWG zu
behandeln. Dieses gilt fir die Grundstlicke, die bislang unbebaut sind. Das Regenwasser
soll auf den privaten Grundstiicksflachen zuriickgehalten und ortsnah versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden. Aus hydrogeologischer Sicht sind die im Plangebiet vor-
handenen Bdden grundsatzlich flr eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.
Es empfiehlt sich, im Zuge von entsprechenden BaumaBnahmen im Plangebiet, die Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens im Einzelfall zu prifen. Auf das erforderliche wasserrechtli-
che Verfahren bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Mulheim an der Ruhr wird hin-

gewiesen.

vom 10.11.2006.
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Die im Plangebiet vorgesehene Flache zur Abwasserbeseitigung dient der planungsrecht-
lichen Sicherung eines in der Ortlichkeit bereits vorhandenen Retentionsfilterbeckens.
Das durch den StraBenverkehr belastete Niederschlagswasser der Kélner StraBe wird

darin gesammelt, zurliickgehalten, gereinigt und der Versickerung zugefihrt.

6. Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, der entspre-
chend dem Kompensationserfordernis nach § la BauGB auszugleichen ist. Das Bebau-
ungsplangebiet gliedert sich derzeit in unterschiedliche Bereiche mit verschiedenen pla-
nungsrechtlichen Ausgangssituationen. Da nicht fir das gesamte Plangebiet gleicherma-
Ben ein Eingriff Gber den Bebauungsplan vorbereitet wird, wurden im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag sog. ,Eingriffsrelevante Bereiche" festgelegt, in denen ein Eingriff
Uber den Bebauungsplan vorbereitet wird. Diese Bereiche wurden im Landschaftspflegeri-

schen Fachbeitrag genauer betrachtet und bilanziert.

Nicht eingriffsrelevant (kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft) sind demnach
Bereiche, in denen ein Baurecht nach § 34 BauGB bereits besteht, in denen der Bestand
fortgeschrieben wird oder in denen kein neues Planungsrecht geschaffen wird (z.B.
Schutzgebiete). Als ,eingriffsrelevant™ gelten Bereiche, die bislang dem AuBenbereich
i.S.d. § 35 BauGB zu zuordnen waren und die bislang nicht baulich genutzt wurden sowie
Bereiche, die zwar nach § 35 BauGB zu bewerten waren, fir die aber eine bauliche oder

sonstige Nutzung bislang geduldet wurde.

Nach Angaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind die aus den geplanten
MaBnahmen und den daraus folgenden Eingriffen resultierenden wesentlichen bau-, be-
triebs- und anlagebedingten Veranderungen als gering einzustufen. Insgesamt betrachtet
kann eine Verbesserung der Situation festgestellt werden, da die planungsrechtliche Zu-

lassigkeit von Vorhaben nunmehr verbindlich geregelt wird.

Mit der Uberbauung von bisher nicht versiegelten Fldchen geht hinsichtlich des Schutz-
gutes Boden die Einschrankung / Verhinderung der Boden - Wasser — und Boden - Luft
Austauschvorgange sowie der Verlust des Bodens als Standort flir Vegetation und Le-
bensraum fiir Bodenorganismen einher. Im bereits versiegelten Bereich wird es durch die
Planung / Bestandssicherung zu keiner Veranderung in der derzeitigen Situation kom-

men.

Zusammenfassend wird durch den Bebauungsplan ein Kompensationserfordernis von

insgesamt 27.355 Punkten (OWE) ausgeldst. Dieses entspricht nach Angaben im Land-
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schaftspflegerischen Fachbeitrag einer Ausgleichsflache von 9.118 m2. Der konkrete Ein-
griff und das Kompensationserfordernis der einzelnen Eingriffsbereiche ist dem Land-

schaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Kompensation des
Eingriffdefizits zur Verfigung. Der Ausgleich muss deshalb auBerhalb des Bebauungs-
plangebietes erfolgen. GemaB § 1 a (3) BauGB kann der Ausgleich auch auf anderen Fla-
chen, z.B. auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen durchgefiihrt werden. Die
hierfir vorgesehene Fldache an der Holde StraBe aus dem Ausgleichsflachenpool wurde
von der Stadt bereits erworben und fliir den Ausgleich zur Verfiigung gestellt. Die Kosten
werden der Ausgleichsflache Nr. 53-1 des Ausgleichsflachenkatasters der Stadt Milheim
an der Ruhr zugeordnet (Flache zur Waldentwicklung, Anlage im Herbst 2007/Frihjahr
2008, Gemarkung Menden, Flur 5, Flurstiicke 121 und 122).

Die Kosten fir diese AusgleichsmaBnahmen werden auf die betroffenen Grundstlicksei-
gentimer der Flachen A 1-5 und B 1-3 umgelegt. Zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitragen nach § 135 a- 135 ¢ BauGB zur Finanzierung des Ausgleichs ist die Satzung der
Stadt Mldlheim an der Ruhr vom 21.03.2001 anzuwenden, in der alle grundsatzlichen
Regelungen getroffen sind. Dabei sind alle Kosten flr die Durchfiihrung von Ausgleichs-

und ErsatzmaBnahmen erstattungsfahig, die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.
Die Festsetzung, dass Stellplatzflachen unter Verwendung wasserdurchldssiger Boden-

aufbauten und Materialien herzustellen sind, dient einer Minderung des Eingriffs in den

Bodenhaushalt und soll die Versiegelung im Gebiet auf ein Mindestmal reduzieren.

7. Vereinfachtes Anderungsverfahren

Im Anschluss an die gesetzlich vorgeschriebene Offentlichkeitsbeteiligung wurde im
Zeitraum vom 14.01.2008 bis 30.01.2008 ein vereinfachtes Anderungsverfahren durch-
gefuhrt.

Parallel zur offentlichen Auslegung haben sich bei der weiteren Planbearbeitung fir Teil-
bereiche des Bebauungsplanentwurfes Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen
ergeben.

So ergab sich aus den parallel zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen schriftlichen
Anregungen einiger Anwohner eine Anderung der zeichnerischen Festsetzungen. Im Be-
reich der StraBen ,Am Anger" und ,Faulenkamp" sah der Bebauungsplanentwurf eine
Arrondierungsbebauung von insgesamt finf Einzelhdausern vor. Dabei sollte im Bereich
der StraBe Am Anger eine Bebauung in ,zweiter Reihe" entstehen, die durch einen pri-

vaten ErschlieBungsweg erschlossen werden sollte. Aufgrund der zu hohen Bebauungs-

18



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/WinsterstraBe - K 17" Begriindung

dichte und der unmittelbaren Nahe zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet wurde
nunmehr auf die Festsetzung von zwei Einzelhdusern im Hinterland verzichtet. Die Plan-
zeichnung sieht nunmehr eine StraBenrandbebauung mit insgesamt drei Einzelhdusern in

Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung der StraBe ,Am Anger" vor.

Weiterhin wurden parallel zur 6ffentlichen Auslegung Anregungen des Eigentimers der
Grundbesitzung Faulenkamp 23 (Gemarkung Saarn, Flur 50, Flurstick 11) vorgetragen,
die ebenfalls zwei Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen zur Folge hatten.

So wurde die festgesetzte private Griinflache reduziert und in ihrer GréBe gemaB den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes vom 15.03.2005 angeglichen.

Dariber hinaus sah der Bebauungsplanentwurf eine berbaubare Flache fir ein Einfamili-
enhaus einschlieBlich einer Flache flir Garagen, Stellplatze und Carports vor. Diese Flache
entsprach nicht den im Bestand vorhandenen Gegebenheiten. Die zeichnerischen Fest-
setzungen wurde dahingehend gedndert, dass die geplante Uberbaubare Flache soweit in
westliche Richtung verschoben wurde, dass die geplante Flache fiir Garagen, Stellplatze
und Carports zwischen dem geplanten Einzelhaus und der bereits vorhandenen Garage

angesiedelt werden konnte.

Da alle Anderungen stadtebaulich begriindet waren, sie aber nicht die Grundziige der
Planung beriihrten, wurde ein vereinfachtes Anderungsverfahren i.S.v. § 13 BauGB

durchgefiihrt.

Wahrend des vereinfachten Anderungsverfahrens wurde seitens des Eigentiimers der
Grundbesitzung Faulenkamp 23 (Gemarkung Saarn, Flur 50, Flurstiick 11) eine weitere
Anregung vorgebracht, die eine redaktionelle Anderung der zeichnerischen Festsetzungen
zur Folge hatte.

Die flir das bestehende Einzelhaus Faulenkamp 23 festgesetzte Flache fir Garagen, Stell-
platze und Carports ist nicht realisierbar, da sich an dieser Gebaudeseite Fenster und die
Haustlr befinden. Fir das Gebdude Faulenkamp 23 besteht bereits eine Garage auf dem
Grundstick. Um den Versiegelungsgrad madglichst gering zu halten, wurde die Flache fur
Garagen, Stellplatze und Carports im Bereich des geplanten Einzelhauses um die bereits
bestehende Garage auf 7,00m x 14,00m erweitert, sodass dort die Unterbringung von

zwei Pkws moéglich ist.

8. Stadtebauliche Kenndaten
Planungsdaten Bruttobauland WA ca. 40.650 m2
Bruttobauland MI ca. 24.150 m2
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Verkehrsflachen ca. 16.700 m=2
Grinflachen ca. 32.700 m=2
Ver- / Entsorgungsflache ca. 2.300 m2
GréBe des Geltungsbereichs ca. 116.300 m2

9. Planungsalternativen

Die vorliegende Bebauungsplanung dient vornehmlich der planungsrechtlichen Sicherung
der vorhandenen Gewerbebetriebe und deren Entwicklung sowie neben der Bestandsi-
cherung der vorhandenen Wohnbebauung auch deren geringfligigen Ergénzung. Sie ent-
wickelt sich aus den planerischen Zielaussagen des wirksamen Flachennutzungsplans. Da
der Bebauungsplan weitgehend der Klarstellung und Sicherung der Bestandssituation
dient und nur in einem geringen Umfang bauliche Erganzungen des Bestandes ermdg-

licht, wird von einer Prifung von Planungsvarianten abgesehen.
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1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Mulheim an der Ruhr beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Kdlner StraBe/WinsterstraBe-K 17" die stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des
Baugesetzbuches zu sichern und weiter zu entwickeln. Dabei gilt es, die Freiflachenpo-
tentiale zwischen der Kdélner StraBe und der WinsterstraBe nachhaltig zu schiitzen und
gleichzeitig eine geringfligige Arrondierung der vorhandenen Baustrukturen herbeizu-
fihren. Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, das Wohngebiet entlang der
WinsterstraBe im Bestand zu sichern und in einem geringfligigen Umfang Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten zu schaffen. Flir den Bereich Faulenkamp wird eine geringfiigige Ar-
rondierung der vorhandenen Wohnbebauung angestrebt, die sich aus den Darstellungen

des wirksamen Flachennutzungsplans ableitet.

Ziel der Planung entlang der Kdlner StraBe ist die planungsrechtliche Sicherung der vor-
handenen gewerblichen Nutzungen mit deren spezialisierten Handelsarten sowie die
Schaffung von Nachverdichtungsmdglichkeiten sowohl flir Wohnen als auch Gewerbe.
Dadurch sollen zusatzliche Wohnflachenpotenziale genutzt und auch vorhandene Arbeits-

platze in der Stadt gehalten und ggf. neue geschaffen werden.

Im Bereich der StichstraBe Am Anger soll eine Abrundung der vorhandenen Wohnbebau-
ung in Form einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung erfolgen. Auch hierbei wird
eine weitere Bedarfsdeckung an Wohneigentum als stadtplanerisches Ziel verfolgt. Zur
ErschlieBung wird die StraBe Am Anger verlangert und mit einer Wendeanlage versehen.
Es ist ferner ein Anschluss der StraBe Am Anger an den Faulenkamp vorgesehen, um
zukinftig den Anwohner- und Besucherverkehr Gber die neue ErschlieBungsstraBe abzu-
leiten und damit gleichzeitig den problematischen Einmindungsbereich Faulen-

kamp/Kdlner StraBe zu entlasten.

2. Ziele des Umweltschutzes

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele

und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt werden.

Schutzgut Quelle Zielaussage

Tiere und | Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Landschaftsgesetz NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinf-

tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

21




Bebauungsplan ,Kélner StraBe/WinsterstraBe - K 17" Umweltbericht

Baugesetzbuch

schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bei Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen.

Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft , Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie der Land-

schaft und der biologische Vielfalt.

§ la III
Boden Bundesbodenschutzgesetz | Ziele des BBodSchG sind
. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und Pflan-
zen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),
- Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen
. der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen
. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden.
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als

Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-

trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
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Landeswassergesetz

Umweltbericht

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allge-
meinheit.

Niederschlagswasser ist fir erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten

sofern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Si-
cherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
haltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir

seine Erholung.

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz.
Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die Auswirkungen auf Klima, zu bericksichti-

gen.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz
sowie Durchflihrungsver-
ordnungen

zum Bundesimmissions-

schutzgesetz

Baugesetzbuch

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinun-

gen).

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die Auswirkungen auf Luft, zu bericksichti-

gen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erziehung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte

Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die klnftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Mensch

TA Larm,

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
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BImSchG & VO, Umwelteinwirkungen wie Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
DIN 18005, schitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Gerliche und &hnliche Er-
GIRL, scheinungen sowie deren Vorsorge.

Lichtrichtlinie Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhdltnisse fiur die Bevolke-

rung ist ein ausreichender Immissionsschutz dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort notwendig. Aber auch durch stad-
tebauliche MaBnahmen in Form von Vorsorge- und MinderungsmaB-
nahmen (z.B. aktiver bzw. passiver Schallschutz) bzw. Schutzab-

standen bewirkt werden soll.

Kulturgiter | BauGB In der Bauleitplanung sind die Belange der Baukultur, des Denkmal-
BNatSchG schutzes und der Denkmalpflege insbesondere zu berlicksichtigen.
DSchG NW, Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer

Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fiir die
Eigenart oder Schdénheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-,

Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Entlang der Kdlner StraBe hat sich seit rd. den 1960er Jahren eine Gemengelage entwi-
ckelt. Neben Einfamilien- und Doppelhausern haben sich dort insbesondere groB3flachige
gewerbliche Nutzungen etabliert. Dabei handelt es sich um Betriebe, die z.B. Reisemobi-
le, Caravans und mobile Ferienunterkiinfte bzw. Wintergarten sowie Ton- und Keramik-
waren zur Gartengestaltung anbieten. Durch die groBen Ausstellungs- und Verkaufsfla-
chen, die sich unmittelbar an den StraBenraum der Kdélner Strae anordnen, ergibt sich
ein insgesamt heterogenes Erscheinungsbild. Zudem ist ein groBer Teil der Freibereiche,
die gewerblich genutzt werden, stark versiegelt. Teile dieses Bereichs sind planungs-
rechtlich dem AuBenbereich zu zuordnen. Die Entwicklungen, die seit den 1960er Jahren
vollzogen wurden, haben das kleinraumige Siedlungs- und Landschaftsbild erheblich ver-

andert.

Im Bereich der WinsterstraBe besteht die 6rtliche Situation aus Uberwiegend kleinteiliger
Einfamilienhausbebauung. Der Bereich zwischen der Kdélner StraBe und der WinsterstraBe
ist zum einen durch die rickwartigen Hausgartennutzungen und zum anderen durch gro-
Be Freiflachen gepragt. Die Freiflachen liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplans
der Stadt Milheim an der Ruhr und stehen z.T. als Landschaftsschutzgebiet bzw. ge-
schitzter Landschaftsbestandteil unter Schutz. Auf einem Teil dieser Freiflache wurde

inzwischen eine Obstwiese innerhalb der festgesetzten MaBnahmenflache angelegt.

Die StraBe Faulenkamp flihrt durch den zuvor beschriebenen Freiraum und ist durch eine

vereinzelte Einfamilienhausbebauung mit groBzligigen Hausgarten gepragt. In der klein-
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raumigen Situation Uberwiegt ein doérflich / landlicher Ortscharakter. Insbesondere im
Bereich des Wambaches und dessen Zulauf sind begleitende Gehdlzstrukturen vorhan-

den.

Eine groBe Teilflache im Inneren des Untersuchungsraumes liegt im raumlichen Gel-
tungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr. Diese Flache ist Teil
des Entwicklungsraums ,Mittellauf des Wambaches zwischen WinsterstraBe und Kolner
StraBe". Der Landschaftsplan bestimmt auf einer Flache im Siden des Bebauungsplans
das Landschaftsschutzgebiet LSG Nr. 2.2.2.15 ,Broich-Speldorfer Wald und Lintorfer
Mark®. Die Festsetzung Nr. 2.4.2.17 des Landschaftsplans bestimmt fir den Bereich ei-
nen geschitzten Landschaftsbestandteil LB "Wambachtal im Bereich der StraBe "Faulen-
kamp". Ziel der Landschaftsentwicklung ist der Erhalt des Mittellaufes des Wambaches

und der begleitenden, dkologisch wertvollen Vegetationsstrukturen.

Eine Teilflache des Plangebietes wird durch das Biotopkataster NRW unter der Bezeich-
nung BK-4507-023 ,Wambach" erfasst. Das Schutzziel flr diesen Bereich ist die Erhal-
tung und Optimierung eines Uberwiegend naturnahen Baches mit umliegenden, zum gro-
Ben Teil bodenstandigen Waldbestanden und kleinen Grinlandbereichen. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes kommen folgende (iber § 62 Landschaftsgesetz NRW ge-

schitzte Biotoptypen vor:

= Rohrichte,
= Bachbegleitender Erlenwald,

= naturnahe und unverbaute Bachabschnitte.

Planungsrechtlich ist ein GroBteil des Plangebietes, insbesondere entlang der Kélner
StraBe und des Faulenkamps, bislang dem AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu
zuordnen. Die in den vergangenen Jahrzehnten vollzogenen baulichen und sonstigen
Nutzungen wurden bislang an dem ZulassigkeitsmaBstab von § 35 BauGB beurteilt. Da-
her konnten die seit den 1970er Jahren ungenehmigt angesiedelten Gewerbebetriebe des
Caravanhandels nachtraglich baurechtlich nicht genehmigt werden. Wohnungsbauvorha-
ben konnten nur in dem engen Zuldssigkeitsrahmen des § 35 BauGB genehmigt werden.
Damit fir die wohnbaulichen Nutzungen im Gebiet einerseits sowie fiir die Gewerbebe-
triebe andererseits verbindliche planungsrechtliche Rahmenbedingungen geschaffen wer-

den kénnen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurden allein die Bereiche einer
differenzierten Betrachtung unterzogen, in den Uber den Bebauungsplan Eingriffe vorbe-
reitet werden. Der zum Bebauungsplan erarbeitete Landschaftspflegerische Begleitplan
bezeichnet diese Teilflachen als sog. ,Eingriffsrelevante Bereiche". Als solche sind zu be-

nennen:
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= Bereiche, fir die bisher § 35 BauGB Beurteilungsgrundlage war, die bislang nicht
baulich genutzt werden (als Flache Al - A5 bezeichnet).
= Bereiche, die zwar nach § 35 BauGB zu bewerten waren, fur die aber eine bauli-

che Nutzung bislang geduldet wird (als Flache B1 - B3 bezeichnet).
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Abb: Landschaftspflegerischer Begleitplan - Bestandskarte
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Der Bereich der WinsterstraBe bzw. der MarkenstraBe ist durch die unmittelbar angren-
zenden Wohngebiete gepragt. Im rickwartigen Bereich der WinsterstraBe befinden sich
neben Hausgarten der Wohnbebauung groBe und zusammenhangende z.T. stark durch-
grinte und durch Gehoélzstrukturen gepragte Flachen bzw. Wiesen und Weiden (LB ,O-
berlauf des Wambaches"). Auf diesen Freiflachen, die von einem kleinen Zufluss des
Wambaches durchflossen wird, hat sich beiderseits des Baches ein Réhricht angesiedelt,
das hauptsachlich von Schilf aufgebaut wird. Dieser Biotoptypenkomplex mit Obstbau-
men wirkt belebend auf das Landschaftsbild. Nordlich schlieBt sich eine Glatthaferwiese

an. Den Bach- bzw. Quellbereich begleitend hat sich ein Auenwald gebildet.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes geht von der angrenzenden stark befahre-
nen Kolner StraBe aus. Hieraus ergibt sich zudem eine Larm- und Schadstoffbelastung
flir das Gebiet. Entlang der Kélner StraBe wird die Nutzungsstruktur durch verschiedene
gewerbliche Nutzungen z.B. Ausstellungsplatze fir Wohnmobile, Mobilheime, Wintergar-
ten usw. mit zum Teil erheblich versiegelten Flachen, aber auch durch Wohnen gepragt,
die das Landschaftsbild beeintrachtigen. Insbesondere im ndrdlichen Bereich der Kélner
StraBe befinden sich mehrere eingeschossige Einfamilienhduser. Im Siden im Bereich
der Einmindung der MarkenstraBe / Kélner StraBe befinden sich stark durchgriinte
Grundstlcke. Ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb hat hier seine Lagerflache. Auf ei-
ner Teilflache ist ein Retentionsfilterbecken zur Rickhaltung von Niederschlagswasser der
Kblner StraBe errichtet worden. Zu diesem Vorhaben wurde bereits ein gesonderter
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Die dafiir erforderlichen AusgleichsmaB-

nahmen wurden Uberwiegend extern festgelegt.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen
auf das Wohnumfeld (Larm, Immissionen sowie visuelle Veranderungen) und die Freizeit-
und Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von
den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen ist die vorhandene Wohnbebauung
innerhalb des Plangebietes sowie unmittelbar angrenzenden Wohngebiete betroffen. Das
Plangebiet stellt aufgrund weitgehend vorhandenen wohnbaulichen Nutzung keinen er-
heblichen Wirkfaktor fir Ldrm und visuelle Beldstigung dar. Die vorhandenen gewerbli-
chen Nutzungen innerhalb des Mischgebietes an der Koélner StraBe sind in Bezug auf
Larmimmissionen (Betriebs- und Verkehrslarm) und visuelle Beeintrachtigungen (Gewer-
behallen, Werbeanlagen, Beleuchtung des Betriebgeldndes) nicht erheblich. Eine aktuelle
schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus der bestehenden ge-
werblichen Nutzung im Mischgebiet die einschlagigen Richtwerte nach TA-Larm fiar All-

gemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) eingehalten werden kénnen.
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Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der Kdlner StraBe ein. Die Ori-
entierungswerte nach DIN 18 005 (Mischgebiet: 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts und All-
gemeine Wohngebiete: 55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) kénnen im Einwirkungsbereich
der BundesstraBe B 1 nicht eingehalten werden. Die Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte betragen hier aufgrund der Nahe zur Fahrbahn bei der bestehenden Bebau-
ung tagsuber bis zu 15 dB(A) und nachts bis zu 17 dB(A). An den etwas entfernter lie-
genden Baugrenzen fir eine mégliche neue Bebauung sind 2 dB(A) niedrigere Uber-
schreitungen zu erwarten. An der geplanten Neubebauung beiderseits der StraBe am An-
ger werden ebenfalls die Orientierungs- und die Immissionsrichtwerte lberschritten. Die
Uberschreitungen der Orientierungswerte betragen hier 11 dB(A) / 13 dB(A)
(tags/nachts) o6stlich der ErschlieBungsstraBe und 6 dB(A) / 8 dB(A) (tags/nachts) west-
lich dieser StraBe. An der bestehenden Bebauung an der WinsterstraBe werden tagsiiber
lediglich die Orientierungswerte Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte werden ein-
gehalten. Zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte ebenfalls Uberschritten. Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte sind aber nur im Bereich unmittelbar vor der

Abbindung dieser StraBe im Norden zu erwarten.

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist beim Bau oder der wesentli-
chen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen sicherzustellen, dass durch diese keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche hervorgerufen werden kon-
nen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Die 16. BImSchV legt Immissi-
onsgrenzwerte fest, bei deren Uberschreitung von schadlichen Umwelteinwirkungen aus-
zugehen ist. In diesem Fall missen geeignete MaBnahmen vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden. Eine Abwagungsmadglichkeit besteht hier nicht. Zwar wer-
den durch den Bebauungsplan keine Verkehrswege neu gebaut oder wesentlich geandert;
in Ermangelung anderer rechtsverbindlicher Regelungen werden diese Werte jedoch auch

im vorliegenden Fall als Grenze flr eine schadliche Umwelteinwirkung herangezogen.
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Mittelungs- | Beurteilungs- | Orientierungs- | Immissions-
pegel pegel wert grenzwert
tags |nachts| tags |nachts| tags |nachts| tags |nachts
dB(A | dB(A) | dB(A | dB(A) | dB(A | dB(A) | dB(A | dB(A)
[1 |KOlner Str. 172 | 736 | 65,8 74 66 60 50 64 54
|2 |Kolner Str. 158 | 74,2 | 66,4 75 67 60 50 64 54
|3 |Kolner Str. 152 | 74,5 | 66,7 75 67 60 50 64 54
|4 |Kolner Str. 140 | 70,8 | 63,0 71 63 60 50 64 54
|5 |Kolner Str. 132 | 71,5 | 63,7 72 64 60 50 64 54
|6 |Kolner Str. 120 | 69,1 | 61,3 70 62 60 50 64 54
|7 |KOlnerStr. 114 | 71,2 | 634 72 64 60 50 64 54
|8 |Markenstr. 6 634 | 55,6 64 56 55 45 59 49
19 |gepl. Am Anger | 60,4 | 52,6 61 53 55 45 59 49
10 | gepl. Am Anger | 59,5 | 51,7 60 52 55 45 59 49
[11 | gepl. Am Anger | 65,1 | 57,3 66 58 55 55 59 49
[ 12 | Winsterstr. 49 51,0 | 43,2 51 44 55 45 59 49
[ 13 | Winsterstr. 39 53,5 | 45,7 54 46 55 45 59 49
[ 14 | Winsterstr. 29 55,5 | 47,7 56 48 55 45 59 49
[ 15 | Winsterstr. 17 56,4 | 49,6 57 50 55 45 59 49
[ 16 | Winsterstr. 13 58,3 | 51,5 59 52 55 45 59 49

Tabelle zu Verkehrslarm aus der Larmuntersuchung des TUV NORD.

Der Uberwiegende Teil der Flachen westlich der Kdlner StraBe wird gewerblich genutzt.
Von den Betrieben auf der gegeniberliegenden Seite der Kdlner StraBe (BlUrogebaude,
Reifenhandel, Bliromaschinenverkauf und -wartung) sind aufgrund der Betriebsart sowie
der Anordnung und Ausfihrung der Gebaude keine fiir das Plangebiet relevanten Ge-
rauschimmissionen zu erwarten. Bei den Handelbetrieben westlich der Kélner StraBe
kann vorausgesetzt werden, dass hier nur zur Tageszeit relevante Gerauschemissionen
auftreten. Wesentliche Gerauschquellen auf den Betriebsgeldanden sind dabei die Gerau-
sche anliefernder und abtransportierender Lkw, die Gerdausche von Kunden-Pkw sowie
Umraum- und Rangiergerdausche. Beim Restaurantbetrieb kdnnen wesentliche Ge-
rauschemissionen von der Unterhaltung der Gaste auf der AuBenterrasse ausgehen, ins-

besondere wenn die Terrasse nach 22 Uhr genutzt wird.

Die Anforderungen an die Gerdusche von Betrieben werden im Immissionsschutzrecht
durch die TA Larm konkretisiert, die fir genehmigungs- und nicht genehmigungsbeddirf-
tige Anlagen gilt. Wenn die Gesamtbelastung aller Anlagen, die in den Geltungsbereich
der TA Larm fallen, diese Richtwerte an einem Immissionsort nicht Gberschreitet, ist im

Regelfall der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sichergestelit.
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Immissionsrichtwerte
Gebietsausweisung Tageszeit Nachtzeit

dB(A) dB(A)
Reines Wohngebiet WR 50 35
Allgemeines Wohngebiet WA 55 40
Mischgebiet Mi 60 45
Gewerbegebiet GE 65 50
Industriegebiet Gl 70 70

Abb.: Immissionsrichtwerte nach TA-L4&rm aus der Ldrmuntersuchung des TUV NORD.

Die schalltechnische Untersuchung kommt bezliglich des Gewerbeldarms zu dem Ergebnis,
dass an den Wohngebdauden im Mischgebiet, die unmittelbar an die Betriebsgelande
grenzen, der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) nicht Gberschritten wird, so dass sich ein

detaillierte Berechnung flr diese Gebdude nicht erforderlich ist.

Zur Klarung der Altlastensituation im Plangebiet wurde durch die Stadt Milheim an der

Ruhr - Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde - eine Nutzungsrecherche durchgefiihrt.

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte Nr. E4-0014 (Koélner Str. 114), E4-0059
(Kdlner Str. 140), E4-0061 (Kdlner Str. 160) sowie die eingetragenen Altablagerungen
der Nrn. E4-A1014 (MarkenstraBe / Am Anger), E3-A1012 und E4-L1007. Altlasten sind

im Plangebiet nach gegenwartigem Erkenntnisstand nicht vorhanden.

Die gegenwartigen Grinstrukturen im Planungsraum, insbesondere im Bereich des Fau-

lenkamp, kdnnen fir die nahraumliche Erholung von Bedeutung sein.

Bewertung

Bezogen auf das Schutzgut Mensch ergibt sich nachfolgende Bewertung:
Larm

Im Einwirkungsbereich der Kélner StraBe ist eine erhebliche Vorbelastung im Bezug auf
den Verkehrslarm festzustellen. Die einschlagigen Orientierungswerte werden z.T. deut-
lich Uberschritten. Der Bebauungsplan tUberplant einen Bereich, in dem weite Teile bereits
bebaut bzw. baulich oder gewerblich genutzt werden. Die zusatzlichen Wohn- und ge-
werblichen Nutzungen, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, tragen zu einer Erho-
hung des Verkehrsaufkommens der StraBen im Plangebiet und der Kélner StraBe bei.
Aufgrund der festgestellten Vorbelastung und der vergleichsweise geringfligigen Anzahl
zusatzlicher Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeiten muss jedoch davon ausgegangen

werden, dass sich die bereits bestehende Ausgangslage in Bezug auf Verkehrslarm nur
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geringfligig erhéhen wird. Durch die Planung ist bezlglich des Verkehrslarms von keinen
erheblichen und dauerhaft negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszuge-

hen.

Auf Grund der Vorbelastung werden, entsprechend der Empfehlung der schalltechnischen
Untersuchung, passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Aus schalltechnischer Sicht
wird der Bereich 6stlich der StraBe ,Am Anger" als besonders kritisch eingestuft, da hier
die schutzbedlrftigen AuBenwohnbereiche, wie Terrassen und ggf. Balkone unmittelbar
zur Koélner StraBe ausgerichtet sind. Der Bebauungsplan reagiert auf die Empfehlung der
schalltechnischen Untersuchung durch Verschiebung der Gberbaubaren Flachen zur Kol-
ner StraBe hin, so dass die AuBenwohnbereiche durch das Gebaude abgeschirmt werden
kénnen. Es wird dennoch aufgrund der hohen StraBenlarmpegel eine larmschitzende
Grundriss-Anordnung vorgeschlagen. Fir die Ubrigen geplanten Bauflachen sowie die
bestehende Bebauung sollte ein ausreichender Schallschutz durch passive MaBnahmen
angestrebt werden. An der bestehenden Bebauung an der WinsterstraBe kommt es zwar
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte; auf eine Festsetzung von Schallschutz-
fenstern kann hier aus Sicht des Gutachters verzichtet werden, da die heutzutage aus
Energieeinsparungsgriinden handelsiblichen Fenster die Anforderungen der Schall-
schutzklasse 2 erflullen und damit bereits einen ausreichenden Schallschutz bieten. Um
den Bewohnern der Wohnhauser in der Nahe der Kélner StraBBe einen ungestérten Schlaf
auch bei teilweise gedffneten Fenstern zu ermdglichen, sollte fir die Neubebauung emp-
fohlen werden, Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an der straBenabgewandten
Hausfassade vorzusehen. Ist dies aus anderen Griinden nicht méglich, sollte der Einbau
von Schalldammliftern empfohlen werden, wenn eine Liftung dieser Rdume nicht an-
derweitig gewahrleistet werden kann. Bei der Dimensionierung passiver Schallschutz-

maBnahmen werden die Vorgaben der DIN 4109 zugrunde gelegt.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass
die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Gebiet mit den Schutzanspriichen der vor-
handenen Wohnbebauung vertraglich ist. Im Mischgebiet sind, aufgrund des allgemeinen
Gebietscharakters und Typenzwangs nach Baunutzungsverordnung, allein nicht wesent-
lich storende Gewerbenutzungen zulassig. Es wird flir den Bebauungsplan davon ausge-
gangen, dass die zusatzlichen gewerblichen Nutzungen die Schutzziele nach TA-Larm
einhalten missen. In Bezug auf den Gewerbeldarm ist vor diesem Hintergrund mit keinen

erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu rechnen.

Abfallentsorgung

Die hauslichen Abfalle werden durch die Bewohner bereits getrennt, in Tonnen fiir Wert-

stoff und Restmiill sowie in Altpapier- und Glascontainern gesammelt und durch den ge-
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meindlichen Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt und zur weiteren Verwertung aufbereitet

bzw. auf der regionalen Milldeponie entsorgt.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung
sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch voraussichtlich keine erhebli-

chen Umweltauswirkungen auftreten werden.

Altlasten / Altablagerungen

Nach Auswertung der Eintragungen im Verdachtsflachenkataster und sonstiger vorhan-
dener Daten wurden die oben genannten Altstandorte und Altablagerungen im Rahmen

einer orientierenden Gefahrdungsabschatzung untersucht.

Alle untersuchten Bodenproben in diesen Bereichen unterschreiten die entsprechenden
Prifwerte der BBodSchV flr die sensibelste Nutzung. Die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sind im Hinblick auf Altlasten und Schadliche Bodenveranderungen fir die
planungsrechtlich vorgesehene Nutzung gewahrleistet. Es sind weder Nutzungsein-
schrankungen noch Kennzeichnungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfor-
derlich.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der Energieeinsparverordnung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fiir besondere MaBnahmen
zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fir die Entwicklung
des Bebauungsplangebietes nicht erforderlich.

Die Verkehrsbelastung auf der Kélner StraBe wird gem. Verkehrsstarkenkarte flir das
Land NRW mit 19.455 Kfz / Tag im Jahr 2005 angegeben. Der Lkw-Anteil betragt rd. 5
%. Der durch die Planung hinzukommende Anliegerverkehr wird zu keiner erheblichen
Erhéhung der Verkehrsmenge und damit zu keiner erheblichen Zusatzbelastung mit Ab-

gasen fihren.

Lichtimmissionen

An der Kolner StraBe werden die Betriebsflachen bzw. Werbeanlagen der ansdssigen Ge-
werbebetriebe - insbesondere die Reisemobil- und Caravanhéndler - nach Einbruch der
Dunkelheit ausgeleuchtet. Gleichzeitig sind bei den gewerblichen Nutzungen auch ange-
strahlte und/oder selbstleuchtende Werbeanlagen vorhanden. Die Beleuchtung der Be-
triebsflachen dient einerseits dem Eigentumsschutz und andererseits als Werbeflache flr
die auf den AuBenflachen der Betriebe angebotenen bzw. ausgestellten Produkte. Durch
die Ausweisung eines Mischgebietes sind nur Betriebe mit einem nicht wesentlichen Stor-

grad zulassungsféhig. Insofern kénnen die Auswirkungen des Umweltmediums Licht in
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Hinblick auf schutzwiirdige Nutzungen im Plangebiet und angrenzend insgesamt als nicht

erheblich eingestuft werden.

Naherholung

Fir die Naherholung und Freizeit haben die Bereiche entlang der Koélner StraBe,
WinsterstraBe und MarkenstraBe aufgrund der vorhandenen Baustrukturen, der Ver-
kehrssituationen sowie des damit verbundenen StraBenlarms nur eine sehr geringe Nah-
erholungsqualitat. Entlang des Faulenkamps ist Naherholung aufgrund der vergleichswei-
se geringen FreiflachengréBe und der aus Naturschutzgriinden fehlenden Zuganglichkeit
nur eingeschrankt madglich. Es handelt sich hierbei nicht um der Erholung dienende Grin-
oder Freiflachen, die z.B. zum Verweilen einladen. Die unbebauten Flachen befinden sich
zumeist in Privatbesitz und sind durch Zaune oder Hecken eingefriedet. Die Erholungs-
funktion lasst sich daher allein auf die Durchquerungsmadglichkeit fir Rad- und FuBver-
kehr Uber die StraBe Faulenkamp einschranken. Der Bebauungsplan sichert die iber den
Landschaftsplan bereits geschitzten Freiflachen. Aufgrund der geringen Bedeutung flr

die nahrédumliche Erholung werden die Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Umweltprifung fir das Bebauungsplanverfahren "Bebauungsplan K 17 -
Kélner Str./WinsterstraBe" der Stadt Milheim ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung
nach § 19 (3) BNatSchG und § 42 (1) BNatSchG erforderlich. Hier wird eine Einschatzung
der Situation im Hinblick auf gefdhrdete und streng geschiitzte Tierarten fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes vorgenommen. Fir die inhaltliche Bearbeitung ist es
anerkannte Praxis, nach der Liste der "planungsrelevanten Arten" von KIEL (2005) vor-

zugehen.

Die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindende Biotopkatasterflache der
LOBF, das Messtischblatt nach LANUV (www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de) sowie die Plangebietsbegehung und Bestandserfassung geben konkrete Hinweise
auf potenziell vorhandene Fauna. Folgende Tierarten sind in der Biotopkatasterflache BK-
4507-023 nachgewiesen worden: Blindschleiche, Zauneidechse, Waldeidechse, Berg-
molch, Teichmolch, Erdkréte, Grasfrosch, Steinschmatzer (als Durchzligler), Mausebus-

sard, Goldammer, Baumpieper, Buntspecht.

Des Weiteren gibt das Messtischblatt 4607 nach LANUV folgende planungsrelevante Arten

vor, deren mdgliche Beeintrachtigung zu prifen ist:

- Sdugetiere (Braunes Langohr, Grosser Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Wasser-
fledermaus und Zwergfledermaus)

- Amphibien (Geburtshelferkréte, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkrote)

- Reptilien (Zauneidechse)
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- Vogel (Eisvogel, Feldschwirl, Gartenrotschwanz, Grinspecht, Habicht, Kleinspecht,
Mdusebussard, Rauchschwalbe, Schleiereule, Sperber, Steinkauz, Teichhuhn,

Turmfalke, Turteltaube, Waldkauz, Waldohreule)

Fir Nordrhein-Westfalen sind Zauneidechse, Mdusebussard und Steinschmatzer als re-
gelmaBig auftretende, planungsrelevante ,Streng geschlitzte Arten™ und ,Europadische

Vogelarten®, bei der artenschutzrechtlichen Prifung in Fachplanungen zu beachten.

Von einem Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsraum ist nicht auszugehen.
Die Zauneidechse bevorzugt offene Bodenstellen mit sandigem, grabbarem Untergrund,
die eine gute Bodenerwarmung ermdglichen. Der Untersuchungsraum weist diese Habi-

tatstrukturen nicht auf.

Das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzt Walder als Nahrungshabitat, hat Sommer-
quartiere in Baumhohlen sowie Vogel- und Fledermauskasten, im Winter in Hohlen, Stol-
len und Gebaduden, z.T. auch Baumen. Es ist davon auszugehen, dass potenzielle Nah-
rungshabitate verloren gehen. Da geeignete Nahrungshabitate im Umfeld in gréBerem
Umfang vorhanden sind, in die ein Ausweichen problemlos mdglich ist, wird ein negativer
Einfluss auf den Erhaltungszustand einer evtl. vorhandenen Population ausgeschlossen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden keine Quartiere dieser Art in Anspruch genom-

men. Aus diesen Griinden hat die Art fiir die Planung keine Relevanz.

Beim GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula) und Kleinen Abendsegler (Nyctalus leisleri)
ist eine Nutzung der betroffenen Gehdlzbereiche als Nahrungshabitat nicht auszuschlie-
Ben. Es werden potenzielle Nahrungshabitate in Anspruch genommen. Da geniigend
Nahrungshabitate im Umfeld vorhanden sind, in die ein Ausweichen problemlos mdglich

ist, wird ein negativer Einfluss auf den Erhaltungszustand der Population ausgeschlossen.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) lebt in Garten und Parks, auch mitten in
der Stadt und bezieht ihre Sommer- und Winterquartiere Uberwiegend in und an Hau-
sern. Es ist davon auszugehen, dass Jagdhabitate mittlerer Bedeutung verloren gehen
oder beeintrachtigt werden. Auch fir die Zwergfledermaus gilt, dass geeignete Nah-
rungshabitate und auch Quartiere im Umfeld in gréBerem Umfang vorhanden sind, in die
ein Ausweichen problemlos mdglich ist. Zwergfledermause sind, was ihre Existenzgrund-
lage betrifft, sehr flexibel und wechseln haufiger ihr Quartier. Sie kénnen sich daher auch
innerhalb von groBen, sich dndernden Siedlungskomplexen fortpflanzen. Aufgrund der
Biotopstrukturen im Plangebiet und der weiteren Umgebung ist zu erwarten, dass die
betroffenen Individuen sowohl Ersatzjagdgebiete als auch Ersatzquartiere im naheren

Umfeld der Eingriffsflache finden.

Von einem Vorkommen des Kammmolch (Triturus cristatus) ist nicht auszugehen, da
seine Laichgewasser gréBere, meist vegetationslose Gewasser des Offenlandes sind, wel-

che nicht im Untersuchungsraum liegen.
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Der Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) braucht lichte und aufgelockerte, héh-
lenreiche Altholzbestédnde vor allem an Waldrandern und -lichtungen, an landwirtschaftli-
chen Héfen, Parks und Garten. Der Gartenrotschwanz gilt als reviertreuer Brutvogel, d.h.
Reviere bzw. Nisthéhlen des Vorjahres werden bevorzugt wieder aufgesucht. Allerdings
ist der Gartenrotschwanz hinsichtlich seiner 6kologischen Anspriiche an den Lebensraum
nicht hoch spezialisiert und durchaus in der Lage, in andere geeignete Bereiche auszu-
weichen. Solche potenziellen Ausweichlebensrdume sind nach Begutachtung im Umfeld
des Eingriffs in groBer Zahl ausreichend vorhanden. Aus ornithologischer, fachlicher Sicht
stellt der Verlust einer Bruthdhle aufgrund der Flexibilitat der Art und des Vorhandenseins
geeigneter Ausweichlebensraume keinen Verlust einer bedeutenden Nist-, Brut-, Wohn-

oder Zufluchtstatte dar.

Von einem Vorkommen des Griinspecht (Picus viridis) ist auf Grund der strukturellen Be-
schaffenheit des Plangebietes und des Umfeldes auszugehen. Der Lebensraum besteht
bevorzugt aus Parklandschaften mit eingestreuten Laubwaéldern, Feldgehélzen, Auwaldern
und Randbereichen gréBerer Waldungen. Der genaue Standort evtl. genutzter Nisthdhlen
ist nicht bekannt. Aufgrund der Verteilung geeigneter Gehélzstrukturen kann ein Verlust
potenzieller Hohlenbaume ausgeschlossen werden. Im Bereich der geplanten MaBnahmen
sind keine geeigneten Altholzbestdande vorhanden. Der Griinspecht gilt als sehr standort-
treu, d.h. er sucht bevorzugt die im Vorjahr genutzte Bruthéhle auf. Das bedeutet aber
nicht, dass er bei einem Vorhandensein geeigneter Ausweichbiotope nicht in der Lage ist,
diese als Lebensraum zu erschlieBen. Der Grinspecht ist keine auf seltene oder gefdahr-
dete Lebensrdaume spezialisierte Art. Strukturell geeignete Ausweichlebensraume sind
nach Begutachtung im weiteren Umfeld der geplanten MaBnahmen ausreichend vorhan-
den. Aufgrund des Vorhandenseins geeigneter Ausweichlebensrdaume kommt den poten-
ziell betroffenen Nisthdhlen im Umfeld der geplanten Bebauung keine herausgehobene

Bedeutung weder flr das Individuum noch fiir die Arterhaltung insgesamt zu.

Der Habicht (Accipiter gentilis) bendtigt eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft und
Waldrandzone. Die Brutplatze liegen zumeist in Hochwaldern mit altem Baumbestand.
Mégliche Brutstandorte liegen auBerhalb des Untersuchungsgebietes und auBerhalb der

Reichweite betriebsbedingter Auswirkungen.

Von einem Vorkommen des Mausebussard und Steinschmatzer (als Durchzligler) ist aus-
zugehen. Diese Vogelarten bevorzugen u.a. offenes Gelande mit Gehdlzen. Der Mause-
bussard (Buteo buteo) bevorzugt eine vielgestaltige Kulturlandschaft (Horst z.T. auf ein-
zelnen Laub- oder Nadelbaumen). Ein Verlust von Gelegen oder Horstbaumen kann aus-
geschlossen werden. Auch kdénnen bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf den Le-

bensraum und potenzielle Horststandorte ausgeschlossen werden.
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Von einem Vorkommen der Rauchschwalbe (Hirundo rustica) ist auszugehen (Brut in
landwirtschaftlich gepragten Ddérfern und Einzelhéfen). Nahrungshabitatstrukturen, die
fir die Art bedeutsam sind (nestnahe Grinlandflachen und Gewasser) sind im Umfeld

von 100 - 200 m um die mdéglichen Brutplatze ebenfalls nicht betroffen.

Ein Vorkommen der Schleiereule (Tyto alba) kann nicht ausgeschlossen werden (Brut in
Gebauden in Offenlandbereichen). Durch die MaBnahmen entsteht keine Betroffenheit
der potenziellen Brutplatze. Da potenziell geeignete Nahrungshabitate in ausreichender
Zahl verbleiben, und bevorzugt genutzte Strukturen im direkten Umfeld nicht betroffen

sind, wird eine Betroffenheit dieser Art ausgeschlossen.

Der Sperber (Accipiper nisus) bevorzugt Walder und eine abwechslungsreiche Kulturland-
schaft (Neststandort v.a. in Nadelstangenholz). Nach derzeitigem Kenntnisstand sind

keine wesentlichen Lebensstatten der Art betroffen.

Der Turmfalke (Falco tinnulus) hat seinen Nahrungsraum in freien Flachen mit niedriger
Vegetation (Brut haufig auch in Siedlungen an/in Gebduden). Ein Brutstandort des

Turmfalken ist nicht betroffen.

Der Waldkauz (Strix aluco) bevorzugt Laub- und Mischwalder mit alten, héhlenreichen
Baumen (Brut auch an anderen geeigneten Platzen jedweder Art). Nach derzeitigem

Kenntnisstand sind keine wesentlichen Lebensstatten der Art betroffen.

Die Waldohreule (Asio otus) bevorzugt Randzonen von Nadel- und Mischwaldern, Feldge-
hélze und Baumgruppen mit angrenzenden Freiflachen. Eine Betroffenheit wesentlicher

Lebensstatten wird ausgeschlossen.

Bewertung
Im Plangebiet ergeben sich durch die zuvor beschriebenen Biotoptypen keine erheblichen

und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Ein Vorkommen der planungsrelevanten Arten im
Bereich des Meftischblattes 4607 ist im Planungsgebiet méglich bzw. kann nicht ausge-
schlossen werden. Die strukturelle Beschaffenheit des Plangebietes entspricht den Habi-
tatanspriichen der aufgelisteten Avifauna, so dass von einem Vorkommen auszugehen
ist. Der Untersuchungsraum verfligt vor allem im Bereich des Geschlitzten Landschafts-
bestandteiles Uber ein hohes Potenzial an Quartieren und Jagdhabitaten. Diese Flachen
liegen jedoch nicht in den Eingriffsrelevanten Bereichen und bleiben in ihrer Funktion als
Lebensraum erhalten (keine populationsrelevante Beeintrachtigung). Durch das Vorhan-
densein geeigneter Ausweichbiotope ist kein Verlust von bedeutenden Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten zu erwarten. Eine Betroffenheit der Arten kann daher ausge-

schlossen werden.

37



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/WinsterstraBe - K 17" Umweltbericht

Durch eine gezielte Bauzeitenregelung (Baufeldrdumung im Winter im Zeitraum 1. Okto-

ber bis Ende Februar) werden Verluste oder Schadigungen von Tieren ausgeschlossen.

Grundsatzliche sollte, um Konflikte mit den artenschutzrechlichen Regelungen zu vermei-

den, bei Baubeginn auf Folgendes geachtet werden:

e Vorhandene Gehdlzstrukturen sollten soweit wie mdglich erhalten bleiben. Dies gilt
insbesondere flir Hohlenbdume und Altholzbestande

e Geholze und Gebische zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten wild
lebender Tiere dirfen nur in der Winterzeit (1. Oktober bis Ende Februar) beseitigt
werden

e Das Abschieben von Oberboden darf nur auBerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden,
d.h. in den Monaten Oktober bis Februar, um den Verlust von Gelegen und die erheb-
liche Stdérung von Tieren zu vermeiden

e Unmittelbar vor Fallarbeiten sind Sichtprifungen hinsichtlich von Baumhdéhlen und
Nestern durchzufiihren. Sollten Nester festgestellt werden, muss die Naturschutzbe-
hérde /untere Landschaftsbehdérde der Stadt umgehend informiert werden. Die ggfs.
erforderlichen SicherungsmaBnahmen sind im Detail mit der Naturschutzbehor-

de/untere Landschaftsbehérde abzustimmen.

Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des §
la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden
durch Versiegelung die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
entzogen wird. Der Bebauungsplan Uberplant bereits bebaute und z.T. stark versiegelte
Betriebsflachen des Caravanhandels an der Kdélner StraBe. Die Festsetzungen sehen im
Misch- und Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 und eine
aufgelockerte Bauweise vor. Insgesamt wird somit eine maBvolle Nachverdichtung im
Bereich der StraBen Faulenkamp und Am Anger ermdglicht. Durch die Festsetzung von
Griunflachen, die nachrichtliche Ubernahme der Schutzgebiete und eine geringfiigige und

lockere Nachverdichtung wird eine Chance zur Sicherung der Lebensraume gesehen.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Bebauungsplangebiet selbst ist an den Gebietsrandern als Siedlungsbereich mit entspre-
chender Versiegelung durch die aufgelockerte Wohn- und gewerbliche Bebauung, Terras-
sen, Stellplatze, Garagen einzustufen. Insbesondere an der Kdélner StraBe bestehen mit-
unter stark versiegelte Betriebsgrundstiicke, die von Reisemobilen, Gartenhausern, Mo-

bilheimen etc. zusatzlich Uberstellt sind.

Der zentrale Bereich ist zum einen Uber die Hausgartennutzungen im rickwartigen Be-

reich der randlichen Bebauung sowie als extensiv genutzte Weideflache, Obstwiese und
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als Bach und bachbegleitender Gehdlzsaum einzustufen. Eine Nachverdichtung innerhalb
des Plangebietes als Wohn- bzw. Mischgebiet und als Standort fir eine Retentionsanlage
fihrt zu einer teilweisen Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelter bzw. unbebauter

Flache.

GemalB § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) haben bei einer Aufstellung von
Bebauungsplanen die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor
der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten
Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegel-

ten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist.

In dem vom Rat der Stadt beschlossenen neuen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
als Wohn- bzw. Mischbauflache dargestellt. Die planerische Abwdgung hat auf der Ebene
der Flachennutzungsplanes bereits stattgefunden. Flir das neue Wohngebiet kann die
vorhandene Infrastruktur genutzt und der Stadtteil Saarn gestarkt werden. Mit der ge-
planten Bebauung werden Nachverdichtungspotenziale innerhalb des Siedlungskorpers

genutzt.

Die geologischen Verhdéltnisse werden im Plangebiet als eine Grauwacken-Folge, beste-
hend aus Tonstein und Schluffstein mit Sandsteinlagen, beschrieben. Die Bodenverhalt-
nisse werden vorwiegend durch Braunerden und Pseudogleye bzw. Gleye aus pleistoza-
nen Geschiebelehm Uber Ton und Sandstein gebildet. Im Bereich der Gewasser befinden

sich Gleye, stellenweise auch Braunerde-Gleye und Podsol-Gleye.

Nach Auswertung der Eintragungen im Verdachtsflachenkataster und sonstiger vorhan-
dener Daten wurden die oben genannten Altstandorte und Altablagerungen im Rahmen
einer orientierenden Gefahrdungsabschatzung untersucht. Alle untersuchten Bodenpro-
ben unterschreiten die entsprechenden Priifwerte der BBodSchV fir die sensibelste Nut-

zung.

Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens in den baulich und anders genutzten Bereichen
WinsterstraBe, Kélner StraBe, MarkenstraBe, Faulenkamp und Am Anger liegt in diesen
Teilfldchen z.T. eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur
und Landschaft vor. Die empfindlicheren und geschiitzten Naturrdume bleiben durch die
Planung unberthrt. Gleichwohl wird mit dem Planverfahren ein Eingriff in den Boden-

haushalt vorbereitet. Hieraus ergeben sich zu kompensierende Umweltauswirkungen.

Die Einflisse von Altstandorten und Altablagerungen, die sich aus der erhobenen Nut-
zungsrecherche und Gefahrdungsabschatzung ergeben haben, sind in Bezug auf das

Schutzgut als nicht erheblich zu bewerten.
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Schutzgut Wasser
Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen

ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden. Wasserleitvermégen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungs-

rate sind aufgrund der naturraumlichen Vorbedingungen als mittel einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft der Wambach sowie ein Zulauf zum Wambach. Der
Wambach stellt sich in der Ortlichkeit als stark anthropogen verédnderter (begradigter,
auf Teilsticken verrohrter, bzw. durch Stitzmauern eingefasster) Bachlauf dar. Am O-
berlauf bzw. im Bereich der Siedlung Fahrkamp wird das auf den privaten Grundstlicken
anfallende Niederschlagswasser ungedrosselt der Vorflut ibergeben. Zwischen der StraBe
Am Anger und der Kdlner StraBe ist ein Retentionsfilterbecken vorhanden, dass das Stra-

Benwasser der BundesstraBe 1 aufnimmt und zur Versickerung bringt.

Nach den Vorgaben des § 51a Landeswassergesetz gilt, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser von Flachen, die nach dem 01.01.1996 erstmals versiegelt werden, zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser

Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten ist.

Die Aufgrund der ohnehin bereits schwierigen Entwdsserungslage sollte daher auf eine
Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Wassers auf den Grundsti-
cken nicht verzichtet werden. Das von den Dach- und Oberflachen der geplanten Bebau-
ung anfallende Niederschlagswasser soll gesammelt, zurtickgehalten und liber die belebte
Bodenzone zur Versickerung gebracht werden. Die értlichen Bodenverhéltnisse lassen
aufgrund der Durchlassigkeitsbeiwerte eine Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet zu. Zum Teil konnten jedoch im Zuge der Untersuchungen auch geringe Flur-
abstande zum Grundwasser sowie oberflachennah anstehende lehmige Verwitterungs-

schichten angetroffen werden, die eine sehr geringe Durchlassigkeit aufweisen.

Bewertung
Im Plangebiet sind die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die bestehende Bebauung

und Versiegelung bereits teilweise lUberformt, somit ware der Eingriff hinsichtlich der
Grundwassersituation grundsatzlich als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der
Bebauung verbundenen Oberflachenversieglung ist die Reduzierung der Oberfldchenwas-
serversickerung und Ableitung von Niederschlagswassern als Umweltauswirkung zu be-
urteilen. Die ortlichen Bodenverhaltnisse lassen eine Riickhaltung und Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken weitestgehend zu. Im Zuge

einer Umsetzung der Planung ist im Einzelfall die konkrete Bodensituation zu prifen und
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geeignete MaBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf den jeweiligen Grundsti-

cken zu ergreifen.

Schutzgut Luft und Klima

Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden Win-
tern und maBig warmen Sommern. Die Jahresmitteltemperatur flir den Raum Wuppertal
liegt zwischen 9,5-10,5 °C (Klimaatlas NRW 1989), der mittlere Jahresniederschlag liegt
bei 750 bis 850 mm. Die vorherrschende Windrichtung ist Siid-Siidwest. Die mittlere
Haufigkeit einer Windgeschwindigkeit von < 1,5 m/s betragt 15 - 25 % (Klimaatlas NRW
1989).

Der Bereich entlang der WinsterstraBe im Norden bzw. Nordwesten sowie im Sliden ent-
lang der MarkenstraBe und Am Anger sind in der Klimaanalyse der Stadt Milheim an der
Ruhr als ,Lastraume der Uberwiegend locker und offenbebauten Wohngebiete™ darge-
stellt. Das Ubrige Plangebiet ist als ,,Regional bedeutsamer Ausgleichsraum Freiland" aus-

gewiesen.

Die klimatische Situation des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Ubergang vom
doérflichen Klima zum Freilandklima. Der Untersuchungsraum ist durch die stark frequen-
tierte Kdlner StraBe als vorbelastet zu bewerten. Durch die baulichen Strukturen kommt

es zu einer Dampfung der Klimaelemente: Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung.

Aufgrund der stark frequentierten Kdlner StraBe (BundesstraBe B1l), die eine Quer-
schnittsbelastung von ca. 19.455 Kfz/d aufweist, ist in Bezug auf die verkehrsbedingten
Luft- und Feinstaubbelastungen von einer Vorbelastungssituation auszugehen. Es liegen
jedoch keine genauen Mess- oder Prognosewerte fiir die Luft- bzw. Feinstaubbelastungen

im Gebiet vor.

Bewertung

Grundsatzlich hat eine zusatzliche Bebauung oder Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen stets Auswirkungen auf die unmittelbare lokalklimatische Situation. Besonders im
Mischgebiet lasst sich bei den vorhandenen gewerblichen Nutzungen des Caravanhandels
ein vergleichsweise hohe Versiegelung fir Gebaude, Wege, Zufahrten, Aufstellflachen
etc. feststellen. Nach Festsetzungen des Bebauungsplan wird die zuldssige Grundflachen-
zahl im Mischgebiet zuklinftig auf 0,4 beschrankt. Somit besitzt die Bestandssituation in
Teilbereichen eine héhere Versiegelungsquote, als dieses die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans erlauben. Die bisherige Nutzung einiger Betriebsgrundstiicke wurde bislang
lediglich geduldet. Der Bebauungsplan uberplant einen Bereich, der bislang nicht einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklungen zugefiihrt werden konnte und setzt fir die
zukinftigen baulich-raumlichen Entwicklung die wesentlichen Rahmenbedingungen; ins-

besondere in Bezug auf den Versiegelungsgrad und die Bauweise. Grundsatzlich kann
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festgestellt, dass Uber den Bebauungsplan in einem maBvollen Umfang zusatzliche Be-
bauungsmaéglichkeiten fir Einfamilienhduser in aufgelockerter Bauweise ermdglicht wer-

den.

Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
formung sowie zusatzliche Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund des gerin-
gen Umfangs der mdglichen Nachverdichtung und der Begrenzung der baulichen Ver-
dichtung Uber die Grundflachenzahl und die angestrebte aufgelockerte Bauweise nicht zu

erwarten.

Erhebliche und planungsbedingte Auswirkungen durch verkehrlich bedingte Luft- und
Feinstaubbelastungen werden nicht erwartet. Der Bebauungsplan K 17 flhrt im Planbe-
reich zu einer Schaffung zusatzlicher Bebauungsmadglichkeiten in einem vergleichweise
geringfligigen Umfang. Die sich somit ergebenen planungsbedingten und zusatzlichen
Verkehre werden im Verhaltnis zur bestehenden Vorbelastungssituation der Koélner Stra-
Be als geringfligig eingeschatzt, so dass in der Bewertung der Umweltauswirkungen, die
mit dem Bauleitplan zusammenhangen, von keinen erheblichen und dauerhaft nachteili-
gen Wirkungen auf das Schutzgut ausgegangen werden muss. Fir das Schutzgut Kili-

ma/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird nach Paffen (1963) der naturraumlichen Haupteinheit ,Bergisch-
Sauerlandisches Unterland" (337) zugeordnet; innerhalb dieser Haupteinheit ist er dem

~Niederbergisch-Markischen Hugelland™ (3371) zugehdrig.

Das , Niederbergisch-Markische Higelland" (3371) erstreckt sich im nordwestlichen Teil
des rechtsrheinischen Schiefergebirges einschlieBlich des Ruhrtales und der Wupper-

Ennepe-Langstalsenke.

Kleinrdumig betrachtet liegt der Untersuchungsraum im ,Selbecker Terrassenland"
(3371.03). Diese |6Bfreie Hauptterrassenflache ist im Norden und Westen durch junge
tektonische Bewegungen abgesunken. Als Reste dlterer Hohenterrassen und saaleeiszeit-
licher Endmoranen sind im Osten Sand- und Schotterkuppen aufgesetzt, die nach Osten

steil zum Ruhrtal abfallen.

Als potenzielle natirliche Vegetation wird im Landschaftspflegerischen Begleitplan flir den
gesamten Teil des Plangebietes ein Artenarmer und Artenreicher Hainsimsen-Buchenwald
angegeben. Hierbei handelt es sich um einen, meist kleinrdumig wechselnden Gesell-

schaftskomplex.

Der Artenarme Hainsimsen-Buchenwald zahlt zu den floristisch armsten mitteleuropai-
schen Waldgesellschaften. In tieferen Lagen, sonnseitiger Exposition und auf flachgrindi-

gen Bdden ist der Hainsimsen-Buchenwald mit der Trauben-Eiche vergesellschaftet. Eine
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Strauchschicht fehlt; die Krautschicht ist meist nur sparlich entwickelt und mit an-

spruchslosen Grasern (Hainsimse, Draht-Schmiele) bewachsen.

Im artenreichen Hainsimsen-Buchenwald stockt im Vergleich zum bereits erwdahnten Bu-
chenwald auf skelettreichen Bdden ebenfalls die Trauben-Eiche in sonnenexponierter Po-
sition. Die Krautschicht weist ein groBeres Artenspektrum auf und beherbergt beispiels-

weise Flattergras, Wurmfarn und die Wald-Segge.

Im sudlichen Bereich des Geschutzten Landschaftsbestandteiles , Oberlauf des Wamba-
ches" stockt beidseitig eines Zulaufes ein strukturreicher bachbegleitender Erlenwald. Im
Ostlichen Teil des Untersuchungsraumes erstreckt sich rechtsseitig des Wambaches ein
kleinflachiges Feldgeh6lz aus einheimischen Baumarten. Ein bedeutender R&hrichtbe-

stand erstreckt sich in diesem Bereich.

Im nord-o6stlichen Untersuchungsraum befindet sich eine Fichten-Baumgruppe. Am nord-
Ostlichen Rand befinden sich entlang der Kélner StraBe Baumreihen aus Feldahorn, Hain-
buchen und Eschen. Im Bereich der Obstweide stockt eine Baumgruppe aus jungen
Baumweiden. Noérdlich der MarkenstraBe sind mehrere Baumgruppen zu finden. Diese
setzen sich groBtenteils aus Bergahorn, Baumweiden und Birken zusammen. Die Kopf-
bdume, die alle ausschlieBlich geringes Baumholz aufweisen, sind im weiteren Umfeld des

Wambaches, z.T. entlang der StraBe , Faulenkamp" zu finden.

Eine groBflachige Obstweide bildet den Hauptteil des Geschiitzten Landschaftsbestand-
teiles ,Oberlauf des Wambaches" im Untersuchungsraum. Fettweiden und eine weitere

Obstweide grenzen nord-dstlich an den Geschiitzten Landschaftsbestandteil an.

Eine Grinlandbrache befindet sich im 6stlichen Umfeld des Wambaches zwischen vor-
handener Wohnbebauung. Eine weitere Grinlandbrache ist im nérdlichen Untersu-

chungsraum im Bereich ,WinsterstraBe/Faulenkamp" zu finden.

Die Hochstaudenfluren erstrecken sich entlang der StraBe ,Faulenkamp® und setzen sich
im Bereich des Wambaches fort. Diese ruderale trockene Hochstaudenflur befindet sich
westlich von der StraBe ,Am Anger" und ist von Gehdlz- und Gebischstreifen sowie

Baumgruppen durchsetzt.

Der Wambach zeigt sich im Untersuchungsraum begradigt und weitgehend befestigt bzw.
unter der Wohnbebauung verrohrt. Ein Zulauf des Wambaches - mit Quellbereich -
durchflieBt den siddlichen Teil des Geschitzten Landschaftsbestandteiles ,Oberlauf des

Wambaches".

Die Wohnhduser mit Zier- und Nutzgadrten sowie Gewerbe- und Industrieflachen charak-

terisieren den Untersuchungsraum.
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Der Lagerplatz gehért zum Bereich des ,Bambus-Einschlages" (Gartenbaubetrieb). Die
StraBe ,Am Anger" im Sliden des Untersuchungsraumes endet vor dem Geldnde des

Bambus-Einschlages.

Das Plangebiet ist derzeit weitgehend anthropogen beeinflusst. Lediglich im Bereich der
Wasserlaufe ist in der Ortlichkeit eine Naturndhe ablesbar. Durch die zuséatzliche Bausub-
stanz kommt es zu einer Nachverdichtung, der das Schutzgut Landschaft gering bis mit-
tel beeinflusst. Gleichzeitig ist im Plangebiet eine Vorbelastung im Landschaftsbild durch
eine 110 kv-Freileitung festzustellen. Bestehende Sichtbeziehung werden auch nach Um-
setzung der Planung weiterhin Bestand haben. Durch seine Lage bietet die Gestaltung
des Baugebietes und seine naturraumliche Einbindung in die Landschaft und die Einbin-
dung in den vorhandenen Ortsteil eine besondere Chance der innerstadtischen Nachver-

dichtung und Auspragung des Siedlungsrandes.

Bewertung

Bei der Realisierung des Vorhabens ergibt sich der Verlust von Wiesenflachen, Betriebs-
flaichen eines Gartenbauunternehmens und Hausgarten. Das Schutzgut Landschaft wird

nur geringflugig beeintrachtigt.

Die aus den geplanten MaBnahmen und den daraus folgenden Eingriffen resultierenden
wesentlichen bau-, betriebs- und anlagebedingten Verdnderungen sind als gering einzu-
stufen. Es findet insgesamt betrachtet eine Verbesserung der Situation statt, da vor al-
lem in den ,gewerblichen Bereichen"™ das Planungsrecht verbindlich geregelt wird. In die-

sen Bereichen befinden sich heute bereits z.T. erheblich versiegelte Flachen.

Der eventuelle Verlust von geschiitzten Baumen nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Milheim kann erst im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren verzeichnet wer-
den. Die wegen einer Bebauung zu fallenden Bdume sind dann gesondert nach Baum-

schutzsatzung auszugleichen.

Zusammenfassend wird durch den Bebauungsplan ein Kompensationserfordernis von
insgesamt 27.355 Punkten (OWE) ausgeldst. Dieses entspricht nach Angaben im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag einer Ausgleichsflache von 9.118 m2. Der konkrete Ein-
griff und das Kompensationserfordernis der einzelnen Eingriffsbereiche ist dem Land-

schaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Kompensation des
Eingriffdefizits zur Verfigung. Der Ausgleich muss deshalb auBerhalb des Bebauungs-

plangebietes erfolgen. GemaB § 1 a (3) BauGB kann der Ausgleich auch auf anderen Fla-
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chen, z.B. auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen durchgeflihrt werden. Die
hierflir vorgesehene Flache an der Holde StraBe aus dem Ausgleichsflachenpool wurde
von der Stadt bereits erworben und flr den Ausgleich zur Verfligung gestellt. Die Kosten
werden der Ausgleichsflache Nr. 53-1 des Ausgleichsflachenkatasters der Stadt Milheim
an der Ruhr zugeordnet (Flache zur Waldentwicklung, Anlage im Herbst 2007/Frihjahr
2008, Gemarkung Menden, Flur 5, Flurstiicke 121 und 122).

Die Kosten fir diese AusgleichsmaBnahmen werden auf die betroffenen Grundstlicksei-
gentimer der Flachen A 1-5 und B 1-3 umgelegt. Zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitragen nach § 135 a- 135 ¢ BauGB zur Finanzierung des Ausgleichs ist die Satzung der
Stadt Mldlheim an der Ruhr vom 21.03.2001 anzuwenden, in der alle grundsatzlichen
Regelungen getroffen sind. Dabei sind alle Kosten flir die Durchfiihrung von Ausgleichs-

und ErsatzmaBnahmen erstattungsfahig, die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Unter Kultur- und sonstigen Sachgltitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvollen Bauten oder archdologische Schat-

ze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnten.

Bewertung
Innerhalb des Plangebietes liegen die Gebaude Kdélner StraBe Nr. 150, 152, 154, die in

die Denkmalliste der Stadt Milheim an der Ruhr unter der laufenden Nummer 489 ein-
getragene Baudenkmale (Fachwerkhauser) sind. Mit der Planung wird die Nutzbarkeit der

Baudenkmaler nicht beeintrachtigt.

4. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wir-
kungszusammenhangen unter den Schutzgiltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiter, bezoge-

nen Auswirkungen betreffen, also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funk-
tion dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Auf-
grund der derzeitigen Nutzungen des Bodens einerseits und der teilweisen Neuversiege-
lung bei gleichzeitiger Aufwertung durch Grinflachen, Versickerung des anfallenden Nie-

derschlagswassers und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind die Um-
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weltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering einzustufen. Eine Verstarkung der

erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist

im Plangebiet nicht zu erwarten.

5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind Uberwiegend geringe Umweltauswirkungen verbunden. Der mit der
Planung verbundene Eingriff in Boden, Natur und Landschaft kann auf Grundlage der
Kompensationsplanung ausgeglichen werden. Durch die Planung selbst ergeben sich in
Bezug auf den Immissionsschutz keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen. Vielmehr
fuhrt die Bebauungsplanung bezliglich der bereits bestehenden Larmsituation zu einer
Klarung und durch entsprechende larmschiitzende Vorgaben zu einer Verbesserung. Den
besonderen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kann besonders
flr eine zusatzliche Bebauung im Einwirkungsbereich der Kélner StraBe Rechnung getra-

gen werden.

Durch den Bebauungspan erfolgt eine planungsrechtliche Klarung von Bauflachen mit
Uberbaubaren Flachen und Grundflachenzahl sowie eine dezidierte Festlegung der z.T.
schiitzenswerten Freibereiche. Der Bebauungsplan unterbricht die seit Jahrzehnten voll-
zogene, z.T. unstrukturierte stadtraumliche Entwicklung. Mit dem Bebauungsplan wird
die bislang vollzogene Siedlungsentwicklung gesichert. Gleichzeitig werden in einem ge-
ringfigigen Umfang zusatzliche Bebauungsmdéglichkeiten geschaffen. Es werden ferner
die Bereiche definiert, in denen eine bauliche und sonstige Entwicklung nicht vollzogen

werden soll und die somit dem Naturraum zu zuordnen sind.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung der Ortslage wird im Wesentlichen auf eine Bestandsfortschreibung be-
schrankt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben wiirde sich in weiten Teilen der Bereiche Kdlner
StraBe, Am Anger und Faulenkamp auf den engen Zuldssigkeitsrahmen des § 35 BauGB
beschranken. Eine weitere bauliche und sonstige Nutzung von Flachen im Sinne einer
maBvollen Nachverdichtung ware nicht oder nur eingeschrankt modglich. Da die Nutzun-
gen ,Wohnen und Gewerbe" bereits vorhanden sind, wirde sich an dieser Situation und

der damit einhergehenden Umweltauswirkungen nichts andern.
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6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erhebli-

cher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB i.V. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche Beein-
trachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu mini-
mieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich
innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen aus-

zugleichen.

Durch den Bebauungsplan wird nach Angaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags
ein Kompensationserfordernis von insgesamt 27.355 Punkten (OWE) ausgelést; dieses
entspricht einer Ausgleichsflache von 9.118 m2. Die konkreten Eingriffe und das jeweilige
Kompensationserfordernis der einzelnen Eingriffsbereiche ist dem Landschaftspflegeri-

schen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft kann aufgrund der Beschaffenheit
des Plangebietes nur extern erfolgen. Die Ausgleichsregelung wird lber die Anwendung

der Kostenerstattungssatzung nach den §§ 135 a - 135 c BauBG vollzogen.

Die Kosten werden der Ausgleichsflache Nr. 53-1 (an der Holde StraBe) des Ausgleichs-
flachenkatasters der Stadt Milheim zugeordnet (Flache zur Waldentwicklung, Anlage im
Herbst 2007/ Frihjahr 2008, Gemarkung Menden, Flur 5, Flurstiicke 121 und 122).

Als MinderungsmaBnahme des Eingriffs in Boden und den Wasserhaushalt wird die Fest-
setzung aufgenommen, dass Stellplatzflachen unter Verwendung wasserdurchlassiger
Bodenaufbauten und Materialien herzustellen sind. Die Versiegelung im Gebiet sollte auf

ein erforderliches Mindestmal reduziert werden.

Weitere MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich werden nachfolgend auf die

jeweiligen betroffenen Schutzgiiter bezogen beschrieben.

Schutzgut MENSCH:

Durch die Planung selbst entstehen in Bezug auf das Schutzgut keine erheblichen und
dauerhaft negativen Auswirkungen. Gleichwohl wirken auf das Gebiet in erheblichem Ma-
Be die Verkehrslarmimmissionen der Kdlner StraBe ein. Damit den allgemeinen Anforde-
rungen an gesundes Wohnen und Arbeiten Rechnung getragen werden kann, sind in den
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen fiir passive SchallschutzmaBnahmen gem.

Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung aufzunehmen.
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Schutzgut TIERE und PFLANZEN:

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes kann auf
Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zur Eingriffsregelung durch die
Festsetzungen zur Minderung der mit der Realisierung des Bebauungsplan verbundenen
Umweltauswirkungen gem. § 1 Abs. 3 BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrdaumen
im Oberbodenbereich durch die zusatzlich geplante Bebauung ist aufgrund des Entwick-

lungszieles einer geringfligigen wohnbaulichen Abrundung unvermeidbar.

Schutzgut BODEN:
Die durch die Bodenversiegelung entstehenden Kompensationserfordernisse kdnnen

durch nachfolgende MaBnahmen verringert bzw. ausgeglichen werden:

- die Uberbaubare Flachen werden begrenzt durch das festgesetzte MaB der
baulichen Nutzung bzw. die Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Im Bereich
Faulenkamp wird fir das Allgemeine Wohngebiet die GRZ auf 0,3 und im
Mischgebiet entlang der Kélner StraBe auf 0,4 beschrankt,

- Stellplatze und Zufahrten sind unter Verwendung wasserdurchlassiger Boden-

aufbauten und Materialien zu erstellen,
- fachgerechte Behandlung des Oberbodens nach DIN 18915 und DIN 18300;
- der Erhalt des Gehdlzsaumes entlang des Wambachs und dessen Zulauf,

- Innerhalb des Plangebietes werden Grinflachen festgesetzt. Damit sind neben
den privaten Hausgartenflachen zusatzliche Freiflachen planungsrechtlich gesi-

chert.

7. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache bzw. als Mischbauflache
dargestellt. Grundsatzliche Alternativen hierzu sind nicht vorhanden. Mdgliche Standort-

alternativen wurden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geklart.

Der Bereich entlang der Koélner StraBe wie auch der Stadtteil Saarn werden durch wohn-
bauliche und gewerbliche Entwicklungen gestarkt und kénnen durch die geplante Bebau-

ung sinnvoll erganzt werden.

48



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/WinsterstraBe - K 17" Umweltbericht

8. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl
beruhen einige Angaben auf grundsatzliche oder allgemeine Annahmen. So kdnnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt heute nicht eindeutig
beschrieben werden. Die relevanten Umweltfolgen des Bebauungsplanes sind in Gutach-
ten Uberprift worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien fiir umweltvertragliche

Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Die im Gebiet vorhandenen Altstandorte und Altablagerungen wurden anhand von Prif-
werten nach BBodSchV geprift und bewertet. Hierbei wurden insbesondere die Wir-
kungspfade Boden > Mensch sowie Boden > Nutzpflanze untersucht.

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag erarbeitet. Die
darin vorgenommene Bewertung des Naturhaushaltes zur Beurteilung des Eingriffs in
Natur und Landschaft folgt der Methode von Adam, Nohl & Valentin (1986): "Bewer-
tungsgrundlagen flir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft". Hierbei

werden folgende Kriterien herangezogen:

e Seltenheitswert der Pflanzengesellschaft

e Seltenheit der Tier- und Pflanzenarten

e Vielfalt unterschiedlicher Biotoptypen

e Artenvielfalt

e Naturnahe

e Vollkommenheitsgrad

e Reprasentanz

e Syndkologische Bedeutung (Vernetzungsgrad)
e FlachengroéBe

e Gefahrdungsgrad

o Ersetzbarkeit

Die Parameter werden jeweils einzeln bewertet und nach ihrer Verrechnung in Beziehung
zur bestehenden Fliche gesetzt. Hieraus ergeben sich dimensionslose ,Okologische

Werteinheiten" (OWE einer Biotoptypeneinheit = Wertstufe x Flache).
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Flr die Beurteilung des Verkehrslarms in der schalltechnischen Untersuchung werden die
Orientierungswerte nach DIN 18 005 (Teil 1) herangezogen. Die DIN 18 005 dient der
Beurteilung von Schallimmissionen in der stadtebaulichen Planung. Die Orientierungs-
werte flr Allgemeine Wohngebiete betragen 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die Ori-
entierungswerte flr Mischgebiete betragen 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die Aus-
breitungsrechnung fir StraBenverkehrsgerausche erfolgte nach der RLS-90 mit Hilfe des

eines computergestiitzten Berechnungsmodells.

Zur Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen in der schalltechnischen Untersuchung
wird die TA-Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)) ange-
wendet. Die Immissionsrichtwerte betragen 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts in Allge-
meinen Wohngebieten sowie 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in Mischgebieten.

Bei den ansdssigen Gewerbebetrieben wird in der schalltechnischen Untersuchung vor-
ausgesetzt, dass hier nur zur Tageszeit relevante Gerduschemissionen auftreten. Als we-
sentliche Gerauschquellen auf den Betriebsgeldanden werden die Gerausche anliefernder
und abtransportierender Lkw, die Gerdusche von Kunden Pkw sowie Umrdaum- und Ran-
giergerdusche angesehen. Diese Gerausche werden in der Untersuchung im Sinne einer
Maximalwertabschatzung durch einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von LWA" <
55 dB(A) und eine H6he von 1,0 m angesetzt. Die Berechnung erfolgt anhand eines com-

putergestiitzten Berechnungsmodells.

9. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planungs-
bedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

GemaB § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die aufgrund
der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorgesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich er-
geben durch

e eine falsche Umsetzung eines Planes,

e eine unsichere Prognose oder

e unvorhersehbare Wirkungen

Ziel der Umweltiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen
Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Er-

stellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermit-
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telt worden sind. Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung

zur Durchfiihrung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestelit.

Den Fachbehdrden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse insbesondere Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen haben (§ 4 Abs. 3). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Ermittlungen
entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld® der Fachbehérden
auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen
Behdérden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiillung bereits Umweltdaten erhoben
werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemeindegebiet ein-

tretenden erheblichen Umweltverdanderungen ermdéglicht.

10. Zusammenfassung

Im Ortsteil Saarn, stdlich des Stadtgebietes von Milheim an der Ruhr, ist die planerische
Festsetzung eines Wohn- bzw. eines Mischgebietes geplant. Dies soll mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Kdlner StraBe / WinsterstraBe - K 17" bauplanungsrechtlich abge-
sichert werden. Der Bebauungsplan Uberplant einen Teilbereich des nicht rechtskraftigen
Bebauungsplans Kélner StraBe/ MarkenstraBe - K 6" der bislang im Siden des Plange-
bietes ein ,,Reines Wohngebiet" festgesetzt hat. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
~WinsterstraBe/ Faulenkamp - K 2 a“ innerhalb des Geltungsbereich des K 17 wurden flr
nichtig erklart. Bislang gilt das Bauplanungsrecht des am 25.10.1949 foérmlich festge-

stellte Fluchtlinienplans , Disseldorfer Chaussee".

Der vorliegende Planentwurf sieht eine Bestandsicherung entlang der WinsterstraBe und
eine geringflugige wohnbauliche bzw. Mischgebietsentwicklung flir das Plangebiet vor. Ziel
ist es die vorhandenen Wohn- und gewerblichen Baustrukturen im Bestand zu sichern
und weitere Entwicklungsmadglichkeiten zu schaffen. Dadurch sollen vorhandene inner-

stadtische Nachverdichtungspotenziale genutzt werden.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung des neuen Plan-
konzeptes zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind. Diese werden fir
die jeweiligen Eingriffbereiche durch ErsatzmaBnahmen an der Holde StraBe kompen-

siert.

Durch die Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Aus-
wirkungen flr die Umwelt zu rechnen. Die Umweltbelange werden durch die Festsetzun-

gen im Bebauungsplan beriicksichtigt.
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Bebauungsplan ,Kélner StraBe / WinsterstraBe - K 17" Zusammenfassende Erklarung

1. Vorbemerkung
Im Ortsteil Saarn, im suddlichen Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr, soll die
vorhandene Bebauungsstruktur durch den Bebauungsplan ,Koélner StraBe /
WinsterstraBe - K 17" gesichert werden. Ziel ist, die vorhandenen Wohn- und
gewerblichen Baustrukturen im Bestand zu sichern bzw. weitere
Entwicklungsmadglichkeiten zu schaffen.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kdlner Strae / WinsterstraBe - K 17" wurde
gemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
(6) Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse
wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet
gemaB § 2a einen gesonderten Teil der Begriindung.

Fir den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan erstellt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass durch die gewahlten
KompensationsmaBnahmen der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann.
Insgesamt wurden die bewahrten Prifverfahren (Gelandebegehung, Erfassung und
Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen etc.) eingesetzt, die eine weitgehend
abschlieBende Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die wichtigsten
Umweltmedien ermdglichen.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschdatzung, dass durch die
Umsetzung der Planung nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen
fir die Umwelt zu rechnen ist. Ferner kénnen die zu erwartenden negativen
Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert werden.
Dies stellt sich flr die einzelnen zu betrachtenden Belange wie folgt dar:

« Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Larm, Abfallentsorgung, Altlasten /
Altablagerungen, Luftschadstoffe, Lichtimmissionen, Naherholung) sind durch die
Planung negative Wirkungen nicht zu beflirchten. Die auf das Gebiet wirkenden
erheblichen Vorbelastungen in Bezug auf den Verkehrslarm werden Uber
entsprechend festgesetzte passive SchallschutzmaBnahmen sowie Empfehlungen
zur Grundrissgestaltung minimiert. Durch die Planung ist bezlglich des
Verkehrslarms nur mit einer geringen Erhdéhung gegenliber der Ausgangslage
auszugehen. Die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Gebiet sind mit den
Schutzansprichen der vorhandenen Wohnbebauung vertraglich.

« Fir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie fir die biologische Vielfalt sind
keine erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten. Potenzielle
Vorkommen von planungsrelevanten Arten beziehen sich raumlich vor allem auf
den Bereich des Geschiitzten Landschaftsbestandteiles, in dem jedoch kein Eingriff
vorbereitet wird.

. In Bezug auf das Schutzgut Boden liegt aufgrund der Uberformung des Bodens
in den baulich und anders genutzten Bereichen WinsterstraBe, Kolner StraBe,
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MarkenstraBe, Faulenkamp und Am Anger in diesen Teilflachen z.T. eine geringe
Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Die
empfindlicheren und geschitzten Naturrdume bleiben durch die Planung
unberthrt. Gleichwohl wird mit dem Planverfahren ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet.

« Im Plangebiet sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser die natirlichen
Wasserverhaltnisse durch die bestehende Bebauung und Versiegelung bereits
Uberformt, somit ware der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation
grundsatzlich als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung
verbundenen Oberflachenversieglung ist die Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung und Ableitung von Niederschlagswassern als
Umweltauswirkung zu beurteilen. Die 0&rtlichen Bodenverhéltnisse lassen eine
Rickhaltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken weitestgehend zu.

e In Bezug auf das Schutzgut Luft und Klima hat eine zusatzliche Bebauung oder
Versiegelung keine  wesentliche  Auswirkungen auf die unmittelbare
lokalklimatische Situation.

« Bei der Realisierung des Vorhabens ergibt sich der Verlust von Wiesenflachen,
Betriebsflachen eines Gartenbauunternehmens und Hausgadrten. Das Schutzgut
Landschaft wird nur sehr geringfligig beeintrachtigt. Die aus den geplanten
MaBnahmen und den daraus folgenden Eingriffen resultierenden wesentlichen
bau-, betriebs- und anlagebedingten Verdnderungen sind als gering einzustufen.
Es findet insgesamt betrachtet eine Verbesserung der Situation statt, da vor allem
in den ,gewerblichen Bereichen" das Planungsrecht verbindlich geregelt wird. In
diesen Bereichen befinden sich heute bereits z.T. erheblich versiegelte Flachen.

o Mit der Planung wird die Nutzbarkeit der eingetragenen Baudenkmaler (Gebdude
Kolner StraBe Nr. 150, 152, 154) nicht beeintrachtigt. Das Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter ist nicht betroffen.

3. Ergebnisse der Behdérdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligungen der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 BauGB wurden seitens des Gesundheitsamtes, der Bezirksregierung und der
Rheinisch-Westfalischen Wasserwerksgesellschaft mbH Anregungen geaduBert, die in
den textlichen Festsetzungen Berlicksichtigung fanden.

Seitens des Amtes flir Umweltschutz wurden Anregungen zum Punkt Natur und
Landschaft  bericksichtigt. Auf Grund der Stellungnahme  wurde der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag angepasst. Anregungen zum Schutzgut Luft
wurden nicht geteilt, da die Planung gegenliber dem Ausgangszustand lediglich zu
geringfligig zusatzlichen Bebauungsmaoglichkeiten im Bereich der Kdélner StraBe und
Am Anger flhrt. Anregungen zum Larmschutz wurden zur Kenntnis genommen. Dies
fllhrte nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Anregungen der Unteren Wasserbehérde wurden berlcksichtigt.



Bebauungsplan ,Kélner StraBe / WinsterstraBe - K 17" Zusammenfassende Erklarung

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die von einer Anliegerin der StraBe Faulenkamp geduBerte Anregung, westlich des
Gebdudes Faulenkamp 13 als zulassige Bauweise nur Einzelhdauser vorzusehen, wurde
berlcksichtigt.

Bedenken von Anliegern des Faulenkamps wurden teilweise in der Planung
beriicksichtigt. Hier ist u.a. die Abgrenzung von privaten Grinflachen zu nennen.
Weitere Bedenken in Bezug auf die Baukorperstellung, der Geschossigkeit, der
Flurstlicksparzellierung und der ErschlieBung wurden nicht geteilt, da die Anregungen
nicht mit den Planungszielen Ubereinstimmen.

Anregungen eines Anliegers der Kdlner StraBe sowohl in Bezug auf die GroBe der
Uberbaubaren Flachen als auch in Bezug auf eine rickwartige Bebauung in zweiter
Reihe des Grundstiickes wurden nicht gefolgt, da diese nicht mit den allgemeinen
Zielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind.

Anregungen von Anliegern der StraBen Am Anger, Faulenkamp sowie der
MarkenstraBe zu einem Verzicht auf eine rickwartige Bebauung im Bereich der
geplanten StraBe Am Anger wurden gefolgt. Die Anregungen flhrten zu einer
Anderung der Planung. Zukinftig ist daher in diesem Bereich lediglich eine
straBenbegleitende Bebauung mit 3 Einzelhdusern geplant.

Seitens eines Eigentliimers eines Grundstiickes an der MarkenstraBe wurden u.a.
Bedenken gegenlber der Einschrankung durch die Uberbaubare Grundstlicksflache,
die Larmbelastung der Kdlner StraBBe sowie der AusgleichsmaBnahmen geduBert. Den
Anregungen wurde dahingehend gefolgt, dass die rickwartigen Gberbaubaren Flachen
im Bereich der StraBe Am Anger entfallen. Weiteren Anregungen konnte nicht gefolgt
werden, da sie aufgrund der drtlichen Situation nicht umgesetzt werden kénnen bzw.
den allgemeinen Planungszielen widersprechen.

5. Ergebnisse des vereinfachten Anderungsverfahrens

Im Rahmen der Beteiligung zum vereinfachten Anderungsverfahrens im Sinne von §§
13 i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB wurden seitens der Anlieger des Faulenkamps Anregungen
zur Baukoérperstellung, zu Flachen fir Garagen und Stellplatze, zur Geschossigkeit
sowie zur ErschlieBung im Bereich des Faulenkamps vorgetragen. Den Anregungen
wurde in Teilen gefolgt. Die Ergebnisse des vereinfachten Anderungsverfahrens
wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

6. Begriindung der gewahlten Planungsalternative

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Entwicklung der Ortslage im
Wesentlichen auf eine Bestandsfortschreibung beschrankt. Die Zuldssigkeit von
Vorhaben wirde sich in weiten Teilen der Bereiche Kdlner StraBe, Am Anger und
Faulenkamp auf den engen Zuldssigkeitsrahmen des § 35 BauGB beschranken. Eine
weitere bauliche und sonstige Nutzung von Flachen im Sinne einer mafBvollen
Nachverdichtung ware nicht oder nur eingeschrankt mdglich. Da die Nutzungen
+~Wohnen und Gewerbe" bereits vorhanden sind, wiirde sich an dieser Situation und
der damit einhergehenden Umweltauswirkungen nichts andern.

Mit der beabsichtigten Nutzung der Fldche und der Erweiterung der bereits
bestehenden Baustrukturen erscheinen anderweitige sinnvolle Lésungsmadglichkeiten
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derzeit nicht ersichtlich. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache bzw. als Mischbauflache dargestellt. Grundsatzliche Alternativen
hierzu sind nicht vorhanden. Mdgliche Standortalternativen wurden bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes bereits gepriift.



Bebauungsplan

"Kolner Strafie / Winsterstrafie— K 17"

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 30.01.2007
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemaB § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf in der Zeit vom 26.02.2007 bis einschlieBlich 27.03.2007 &ffentlich ausgelegen haben.
Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 20.05.2008

Die Oberbiirgermeisterin
- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung und Kataster -

LA

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 24.04.2008 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemiB § 9 Abs. 8 des Bau-
gesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine
zusammenfassende Erkldrung beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 24.04.2008 vom Rat der Stadt
beschlossen. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 20.05.2008

Die Oberbiirgermeisterin
- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung und Kataster -

L A.
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