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_ Bebauungsplan "Golfplatz Selbeck - K 14

1 Festsétzung'durch-feit: o

1-

Aft'der bau1%chen Nutzung .

Sondergebiet flir Erholung (Golfciub)

Iweckbestimmung:

Clubhaus mit séinen’Haupt--und Hebenanlagen -

und Stellplstzen als Ergdnzung zur geplanten
Golfanlage. o '

Alle Nutzungen sind nur in Verbindung mit der .

Golfanlage zuldssig.

"Es sind nur Nutzungen zuldssig, die.iiblicher-
weise fiir die Betreibung einer Golfplatzanlage
" sinnvoll und notwendig sind.

Mal der baulichen Nutzung

Die fir das'C]ubhaus:féétgesetzte'Hﬁchstgrenie.

der Firsthdhe (max. 9,0 m) bezieht sich auf

die Hohenlage der-We&dauer StraBe in diesem .

Bereich,

' ﬁfe Firsthohe der Abschlaghiitte (max..5,5 m) .

bezieht sich auf die dortige Ge1éndeh6hé.

Festsetzumgen zum Schutz, zur-PfleQe und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

AN

-Innerhalb der fﬁr AusgleichsmaBnahmen . festge- -

setzten Flachen fiir MaBnahmeﬁ zum Schutz, zur

§9 Abs. 1 Nr. L~

~ BauGB i.V. m. § 10

Baubvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. m, § 16
Abs. 3 BauNvd

v
A

§.9 Abs. 1 Kr, 200

'BauGB
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Pf]ege und zur Ehtwick1ung von Natur und Land-.
schaft sind die mit der Errichtung der Golfan-
lage unvermeidbar erforderlichen'Eihgriffe-nach
Maigabe des 1andschaftspf]egeri§chen Beg]éit-

planes gemdB § 4 ff. des Landschaftsgesetzes NW

auszugleichen,
Einzalheiten 1nsbesondere d1e Fest1egung der

-Pflanzgebote 1nnerha1b von Teilbereichen kidnnen

erst’ nach Durchfiihrung des wasserrecht]fchen
Verfahrens fiir den naturnahen Ausbau des Hau-
baches festge1egt werden; deshalb bediirfen die.
E1nze1maBnahmen der Festlegung im Baugeneh»
migungsverfahren.

Begriinungsfestsetzungen

~ Die‘Stellplatzanlage im Sondergebiet tst .an

ihrer Ostgrenze in einer Tiefe von mindestens
& m mit B3umen ‘und Strauchern d1cht zZu be-
pflanzen.

In der Stellplatzanlage im Sondergebiet und -
auf den Stellplatzen in der privaten Griinfliche-

. an_der Kdlner Strafe ist je 4 Ste11p13tze

ein groBkroniger Baum anzupflanzen.

Es sind nur Biume und Stréucher anzdpf]anzen;
die in der Pflanzliste genannt sind. Die Pflanz-

]isté ist als Anlage Tei1ﬁdieser Festsetzungen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen

Innerhalb der im Piah festgesetzten Fliche
wird als MaBnahme zum Schutz von Emissionen
durch die Autobahn A 3 und als Sichtschutz |

"§'9 Abs. 1 Nr. 25 a
" . BauGB

§9 Abs..l Nr. 24
BauGB '



Die zur Belastung mit Rechteén festgesetzten

e

die Anlage efnes ImmiésionsschutzwaTdes.uﬁd
die Aufschiittung einés 2,5 m hohen Walles
innerhalb der Waldfldche festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

K

Fléchen im Mordosten des Plangebietes sind
mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der

'Aplieger {Theodor Fliedner Werk, Miihlenhof,

Go]fclub} sowie mit einem Leitungsretht zu
Gunsten der Gffentlichen Versorgungstriger
zu belasten. '

Gestaltung nach landesrechtlichen

Vorsthriften’

Fiir die Gestaltung der Gebdude im Sonderi
gebiet "Golfclub" werden folgende Fest- :
setzungen getroffen:

Ddcher sind mit Dachziegeln oder Dach-
steinen einzudecken, Als Farbe der Dach-
eindeckung'sind dunke]naﬁurbrahne-

‘Farbtone oder’ dunke]graue Farbt@ne zu-
' 1a5519.

Clubhaus:

Die Fassaden sind als Fachwerk m1t we1Bem
n1chtstruktur1ertem Putz und schwarzen
Holzbalken auszufiihren.

Alternativ ist Ziegelsichtmauerwerk )
zuldssig. Die Farbe der Ziegel hat sich
an der Farbgebung des benachbarten Bau-
denkmatls (Wedauer StraBe 46) anzupassen.

Gebaudesockel und Stﬁtzhauefn sind mit
" Ruhrsandstein oder einer Naturste1n-'

: itrockenmauer 20 verkleren.

§ 9 Abs. 1 Ar. 21

' BauGB.

.

§ 9 Abs. 4 -BauGB

i.¥.m. § 81 Abs.
Nr.

1 BauONW

1
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Abschlaghlitte: _ E
Die Abschlaghiitte ist_ als landschaftsge-
'rechtes Holzbauwerk auszufiihren.

Kennzeichnung

Westlich der Kdlner Strafe par&]1e1‘zﬁr StfaBe
iiegen Flichen, bei deren Bebauurig besondere
Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren
Bergbaues érforder1ich werden kinnen.

Nachricht]iche Ubernahme

Die Gebiude Stockweg 148, Am Haubach 7 Karl-Forst=.

Strafe 66 und Wedauer StraBe 46 sind 1n die Denk-
malliste der Stadt Mitheim an der Ruhr als Bau-
denkmal eingetragen. Die Beséitigﬁng'oder'ﬁnderung'
von Baudenkmilern sowie die Errichtung, Anderung
oder'Beseitfgung von An1égen in der éngeren Um- -

' gebung von' Baudenkmilern bedarf der Erlaubn1s der :

v

Unteren Denkmalbehorde.

Hinweise

1. Auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Boden-
denkmdlern wird ausdrUcle@h‘hingewiesen. 391 
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und Ersch]ieBungsauftrﬁgen sowie bei der Er-
teilung von BaugenehNTgungen so]]en die aus- .
Flihrenden Bauf1rmen auf die Anze19epf11cht be1
‘der Stadt Miilheim an_der Ruhr {Untere Denkmal-
behdrde) oder beim Rheinischen Amt fiir Boden-

" denkmalpflege, Bonn, hingewiesen werden.

§ 9. Abs. 5 BauGB

:§ 9 Abs. 6 BauGB

iVum. § 2 Abs. 2
u..§ 3 Abs. 1 sowie
§ 9 Denkmalschutz-

gesetz N (DSchGNW)

§ 15 DSChGNW



' 7i7¢ A

oz, Innarha1b ues P]angeb1Pth s1nd zahlre1che
i "igewerb11che Rohr]e1tungen sow1e Leltungen a
" der ver- ynd Entsorgungstrager verlegt
- 1nsbesondere Tr1nk- und Abwasser o1,
ﬂthylen Fas Nassurstoff - bzw. ‘als Hoch- :
'spannungsfre11eltungén uber das Geb1et QE':.g
" fiihrt. ' , ' e
- Die Jewe111gen Nutzungse1nschrankung?n RLE den N
‘ :_Schutzstre}fen und sonstqge Anfonderungen_ger
Tjeﬁei1igen'VErsorgdngstréder éind zuAbeachteqwf-" )
Tnsbesondere’ sind beim spateren Ausbau des ;
,.Haubaches und- der’ Yege die Anforderungen der
 Lertungstrager zu beachten.

 3, Sﬁdligh'des H§Ubaches_unq;wést1jch_dép'Kﬁiheﬁ' T
.ﬁStraBe'ﬁeétandreine Hadsmulidqun%e;tdié mit
Erdreich abgedeckt: wurde. Ust1ich der Klner
StraBe befand 51ch das Zentrum des fruheren
- BLtr1ebsgeIandes des ehema11gen Silber= und
'3181bergwerkes ﬂeudTepEnbrock 3. ' _
Bei Erdaushub in. den angesprochenen Bere1chen ' .
bedarf es-joweils e1ner Uberprufung der Depo— S
ln1erbarke1t der Aushubmassen wegen einer gut-
'achter11ch erm1tte1ten erhohten Bodenbelastung .5'
.omit Schwermeta11en : :

N .

4. Dureh. geogene und anthropogene E1nw1rkungen _

) .hervorgerufene Belastungen des, Bodens fuﬁrten
-Zu einer BeTastung des Haubachps und- des Grund-

'z'wassers -die- eine Tr1nkwasserentnahme oder Ent- _
nahne fur 1andw1rtschaft11che Iwecke (Vieh" : ;
h&ltung, Bewasserung) weder aus dem Bach]auf

_noch aus - den Grundwasser zu1assen.

LT e 306101478
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LISTE BER LA:PIDS[&H'A'F.TSGEREC'HTEN GEHDLZE

Bdume Ce o o T oo
s Status Licht- Feuchte~. Stand-. Okologischer -

o o zahl . zahl ort Wert . :
Acer 'c'ampest.ré L Feldahorn -E 5 5 H.WY. HFB v
Acer platanuldes o - Spitzahern’ _ U E ) ¥y X. - HNE lll.lP.B. -

Acer paeudoplatanua ' Bérg'ahorn . B 4 X : .'H,'I.l . ll,!",_B,.
Alnus glutinosa , 'Schuarzqr‘ie' I 5 g . U - F.B . -
Jetula pendula ‘o _Héibbirke ' I . o X ¥ NFB
.Betli_lla puﬁescens Moorbirke I 7 X W . N,R.B - o :. ’
Carpiﬂué betulus Hainbuche - 1 [ X H,M. N,F,B L N
Castanea sativa EBkastanie E 5 TR e .
. Fagus silvatica ' .. - Hotbuche I . 3 5 ¥ MPFB
Fraxinus excelsior  Esche X Yy SR | M. B
Populus’ trenulg o) _-Zi'ttgrpa_ppe'l': : z 6 . .5 ¥ NB - R
Prunus aviuw® - Vogelkirsche I ~ ° & 5 . WU KRB ST
Prunus padus : " Traiubenkirsche I . 5. "8 WU - NF.B
Pyrus communis - - Holzbirme .. _  E . 5. . % M) N.PB
. Quercus petrdea __ Steineiche - T 6 ‘5. N H.l_l AR
.Quercua‘ robur ) '.'Stiei‘eighc" I 1 X _ NH . NPE
Salix alba " . Silberweide SR 8 U wp
‘\1ix caprea _ Salweide I T & () 8 K N8 o
Sorbus. aucuparia _ B Eberesche I [ X'_ MH MF.B S _
. Ulmus ghabra o __Bergulne i SN 1 M (U) . WB e 2
Ulous laevis R.L. 2{2) Flatterulg 1 b B (U)il_.ll M,B
Uleus mtnor 8.i.2' <~ Peldulse qr 5 X BU ®B
{1} Da kaun .thte-Schu'arz-pappel__n o T (2) ltote—-!.:lste-m far lnpl‘ll-nzlms
" (P. nigra).zu besorgen sind, sollte: . nﬁgllchat. nicht voru-nd.n. :
' aut‘ diesen Baum E N verz!.cht.et. Her'den. . - . . .
: _Strﬁucher _ o o '
* Calluna vulgaris __Heidekraut 1 8 X - B N
Cornus san 5u'1nea S Hartriegel I 1 CHU K,7.B
. Corylus avellana  Haselnwd . ° - T . BV NFB-
" Crotaegm wmo. s laevi.  Sethaer@ O T . 6/T - 5/ HM WP
Cz\:uua scoggriug Bes-nginater 1 B . _'I'l'.-(H). N ’
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‘Status Licht-

Stand- 8kologischer

Fllenber#

Feuchte-
_ . ) zahl - zahl ort Wert
Euoriymus europaea Pfaffenhiitchen T 6 5 W, H W,F,B
Frangula alhus Faulbaum | I 6 7 H,U N,F,B
Hedera helix " Efeu I i 5 (W}(E N,F
Tiex aquifalium _ Stechpalme 1 4y . g W, N,F
Ligustrum vulgare Lizuster I 7 _X H N,F,B
Lonigcera periclymenum - GeiBblatt I 5 - X W,H,B N, F.B
Mespilus zermanica dispel E. (5] 4 (Wi(H} n,F,B
'Prunug spinosa Schlehe, Sthwarzdom i T X H ’ N,F,B
Rhamnus catharticus Kreuzdorn, Weadorr: I 7 3. H N,F,B .
Ribes nigrum 'Sdruzn Jﬂrunlsuxwe I I g W _NF.B
Ribes uva-crispa Stachelbeere .~ T i X W (H) N,F.B
Rosa canina _ Hurdsrose, Heckenrose 1 ] N o ‘H,(W) K,F,B
Rubus caesius Kratzbeere I 7 7. H,W- N,P.B-
Rubus fruticosus Eronbeere I {7 -6 H N,F,B
Rubus idaeus ._Himbeere I 7 5 R N,F,B
Salix aurita Ohrweide I T 8 U " N,B /?
Salix fragilis Bruchweide I (5} § i) N,B
S5alix purpurea Purpurweide I 8 X u N,B,
Salix cinerea Grauveide I, 7 -9 U, {w) K,B
Salix triandra Mandelweide 1 8 8 U _¥,B
-Salix viminalis Korbweide I i} 8 U N,B
- Sambucus nigra Scrverzer Holuder E T 3 -H N,F.B
Sambucus racemosa - Trauberhohunder I 6 5 H,W N,E,H .
Taxus baccata Eibe E(7}) (4) 5 H,W N,F
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball”  E 6 7 WU MN.F.B
Legende: . - Peuchtezahl: . _
""""" . 3 Trockniszeiger, auf trockénen
Status: ‘BSden h¥ufiger vorkommend als
I = einheimisch “ auf frischen
E = eingebiirgert § zwischen 3 und 5 stehend
5 Frischezeiger, Schwergewicht aur
Lichtzahl: - mittelfeuchten Bbden
3 Schattenpflanze, meist weniger als 5 %, & zwischen 5 und 7 stehend . R
doch ‘auch an helleren Stellen. T Feuchtezeiger auf gut durch-
4 zwischen 3 und 5 stehend feuchtéten, aber nicht nassen Baden
S Halbschattenpflanze, selten im vollen Licht 8 zwischen 7 und § stehend . .
6 zwischen 5 und. T atehend o 9 Nissezelger, auf oft durchniBten
7 Halblichtpflanze, bei vollem Licht aber (luftarmen) BSden
auch im Schatten X indifferentes Verhalten
8 Lichtpflanze . :
Standort: 6kclogischér Hert:
R = Hecke N = Nektar und Pollen {Insekten)
‘K = Haldlualdra1d . F = Frichte {Vdgel und Kleinsiuzer}
U = Ufergehblz - _ _ "B = Blidtter (Raupen und Insekten)
B = Bodendecker/Kletterer _ . .
Nach:

_D&lllKutzelnigg. Punktkartenflora von Duisburg und Umgebung 1987, 2, Auflage
Zeirerwerte ‘der Gef#fpflanzen von. Mitteleurcpa 197¢.

2. Auflage
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Begrundung
. Zum Bebauungsp1an "Golfp]atz Selbeck - K 14"'

t. Lage des Plangebietes

~ Das ca. 108 hé_groﬁe'P1angebiet liegt zum lberwiegenden Teil in der Gemar--
kung Selbeck, ein nﬁrd]icher Teilbereich auch in der Gemérkung'Saarn"
Sein Geltungsbereich erfaBt im wesentllchen Freiflichen des schwach. ausge-
pragten Haubachtales zw1schen dem Steinder Forst im Norden und dem Staats-
forst Benrath bzw. dem Wald der Lintorfer Mark 1m_Suden.

Die Nestgrenze des PTangeb1etes bildet die Bundesautobahn A 3, die Nord- _
grenze bilden der Waldrand.des Ste1nder Forstes sowie Ackerf1achen unmittel-
bar ntrdlich des Haubaches; im Osten reicht das Plangebiet mit. einem schma]en
Ge]andeabschn1tt bis zur Kolner StraBe, :im ibrigen reicht es an die bebaute
Ortslage von Selbeck heran; im Siiden b11den die im AuBenbereich verlaufenden'
Teilstrecken der Karl- Forst StraBe und des Stockweges in R1chtung Autobahn

. die Grenze.

2. Rﬁumliche dnd Strukture]]e Situation

Dia relativ strukturarhen Freiflichen des Plangebietes sind weitestgehend
Tandwirtschaftlich genutzt, wobei sich Acker- und Griintandnutzung in etwa.
die Waage halten, Na]df]achen bef1nden sich im Sudwesten sowia im nord-
11chen Rand,bere1ch des Plangebietes,

Der Haubach, der das P]ahgebiet von Osten nach Westen durchflieBt, ist vor

- Jahren im Rahmen eines Melioration reguTﬁert'(Trapezprofi1) und begradigt
m1t der Fo?ge daB die 1andw1rtschaftl1che Nutzung bis in die uantte]bare
Uferrandzone reicht.

Bauliche Nutzungen nehmen nur einen untergeordneten Teil des Plangebietes
ein; dabei handelt es sich um Gehofte wie N1ederstfndsh0f Schellbery,

- Billert und Heckkampchen und um wohngenutzte Sp11tterbebauung sowie um die -
Kldranlage Selbeck.

Das Plangebiet ist z.Z. iiber den Stockweg, die Karl-Forst-StraBe, den.
Tenterweg und die Wedauer StraBe sowie die Wege "Steinder Forst” und



"Am Haubadh" erschlossen; vdrwiégénd'élso durch tand- Und:fbrétwfhtschaftlif-I-"

che N1rtschaftswége in Privateigentum oder.vom Charakter her mit so1chen
vergle1chbar Der Stockweg wird zu Ze1ten des Berufsverkehrs sowie an- ;
Sopn-’ und Fe1ertagen etwas starker von Kraftfahrzeugen frequent1ert.

Das ubrige uegenetz wird -1nsbesondere an wochenenden- auch von Nah-
.'erhelungssuchenden (FuBganger Radfahrer Re1ter) genutzt.

1_R1anun§srecht]iche Sifuation . s

a) Geb1etsentw1ck1ungsp1an

:Der Geb1etsenw1ck1ungsp1an ste]It das Plangeb1et uberw1egend als Agrar-,
*zum Teil auch .als Na?dbere1ch dar. Die gesamte Fliche 1st daruberh1naus

'_a1s Erho1ungsbere1ch ausgew1esen. Dargestel]t ist auch die. K]aran]age :
SeTbeck.. - ' Co

b) F]achennutzungsp1an

“Der seit 1971 rechtsw1rksame F1achennutzungsp1an deckt nicht das gesamte
P]angeb1et ab we il darin auch Fldcher entha]ten sind, dTe erst. SETt :

‘fder kommunaIen Geb1etsrefurm 1975 zum Mulhelmer Stadtgeb1et gehoren
Mit. dem Verfahren zur 72. T911anderung und Erganzung des F]achennut-,'-
zungsp!anes so]]en die in diesem Bere1ch 2ur Stadt Mu1he1m heu ‘

e thzugekommenen FTachen p]anungsrecht11ch gerege]t werden D1eses

Verfahren be1nha1tet Aauch eine. fiir ‘den geplanten Go]fplatz nDtWEndlg
. werdende Te11anderung des F]achennutzungsp]anes.

. Die’ Verfahren zur 72 Te11anderung und Erganzung des F]achennutzungsp1anes
o und zur Aufste]]ung des Bebauungsp]anes "Go]pratz Selbeck - K 14"
”s1nd para]]el durchgefuhrt worden.‘*]i' ’

fc)'Landschaftsplan

" MNach dem’ Landschaftsp]an der Stadt Mu]he1m an der Ruhr vom™ 28.05., 1982
}1egt ‘der westliche Teil- des P]angeb1etES im Entw1ck1ungsraum 1.1,
Hulhe1mer wald der ost11che 1m Entw1ck1ungsraun 2 2, Se]becker Hech-

,-f1achen. ) '

Entw1¢k1ungsz1e1 fiir- den Entw1ck1ungsraum 1.1, der 1nsbesondere Funkt1o~
_'nen der Erho1ung, des’ Imm1ss1onsschutzes, des Natur--und Landschafts-_
schutzes und der‘Forstw1rtsqhaft erfuilt, 1st:d1e Erhaltuhg einer it
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"natur]1chen Landschaftselementen reich oder v1e1fa1t1g ausgestatteten
“Landschaft.

Entwlck]ungsz1el flir den EntW1ck1ungsraum 2.2, der 1nsbesondere Funk-

- tionen der Landwirtschaft, der Erholung und des. Landschaftsschutzes

erful]t, ist die Anre1cherung einer im ganzen erha]tenswurd1gen lLand- .

';schaft mit g11edernden und be1ebenden E1ementen

Nahezu das gesamte P1angeb1et ist als Landschaftsschutzgeb1et {2.6. 8)
festgesetzt Ne1tere Festsetzungen betreffen eine etwa 0, 5 ha groBe

' Brachf]ache (Feuchtw1ese) am mittTerén Haubach “d1e der natiirlichen-
: Entw1ck}ung zu liberlassen ist"; eine Pf]egemaﬂnahme fur Kopfweiden

gstlich des Hofes Heckkampchen. d1e Anpf1anzung von Biumen ent]ang den  ,
Haubach, am N1ederst1ndshof, im. Bere1ch der Klaran1age Se]beck, am :

- Gehft Schellberg und nordostlich der Nedauer StraBe sowie eine .
‘Imm1ss1onsschutzpf1anzung ost11ch der A 3. '

Nach heutiger E1nschatzung und 1nsbesondere dem Ergebn1s der Trageran-

horung sind die Entw:ck1ungsz1e]e des Landschaftsp]anes auch bei Errich-.
tung der Golfanlage erréichbar, weil das der Planung- zugrundeliegende
Gesta]tungSkonzépt diese Zieie berﬁcksichtigt'und'darﬁber hinaus einen

~ naturnahen Ausbau des Haubaches in T911bere1chen sowie eine Vernetzung

L der wertvo11en B1otopstrukturen bei g1e1chze1t1ger Starkung der Belange

" der Naherho]ung vorsieht.

Es’ hat s1ch JedUCh die flotwendigkeit herausgeste]]t, Tnsbesondere den

Bere1ch des Sondergeb1etes (CTubhaus Ste11p1atzan1age Absch1aghutte)
aufgrund der bau11chen Nutzung sowie d1e Sp1e1f]achen des vorgesehenen '

: Go]fp]atzes aus dem LandschaftsschutzgebTet herauszunehmen, wetl beson-

-ders bei. den Griins und Abschldgen eine intensive Pflege erforder11ch

. ist, die sich dauerhaft mit den ZTe1en des Landscnaftsschutzes nicht

vere1nbaren 14Rt. Ebenso mussen im, Bereich’ des Golfplatzes die Anpflan-r

- zungsfestsetzungen aufgehoben werden we11 die Ausg1e1chs--und MTnde-.

rungsmaBnahmen n1cht im Landschaftsplan festgesetzt werden konnen. Bei

' der 7. Anderung des’ Landschaftsp1anes werden vurstehende Korrekturen _

berucks1cht1gt

d)

Verbandsgrunf]ache .
Das P]angeb1et 11egt nahezu vo1lstand1g 1n der Verbandsgrunflache



L ﬁurch'dén.Bebéﬂuﬁgép1ah werdeﬁ fo1§endé ZieTe QésicheﬁtE"

' r-Festsetzung e1ner pr1vaten Gruanache (Go]fp]atz},

S

Nr. 6 des Kummuna1verbandes Ruhrgeb1et der d1e von 1hm vertretenen :
Be]ange gewahrt 51eht. ' ‘ o

Ziele und Zwecke des Bebauungsglanes

) e.Festsetzung eines Sondergebietes Fur die Erho1ung(iur Err1chtung

- eines C1ubhauses m1t Stel]p]atzen und An1agen fur den GolfsporﬁL

- Festsetzung von. uffent]rchen Verkehrsflachen

(Parkp]atz an der Kolner StraBe (B 1) sow1e Neurege]ung der E1nmundung

B 'fur die pr1vate Zufahrt und Zur Ersch]1e8ung vorhandener baul1cher Nutzun-:i'<

gen 1m Bere1ch ostT1ch der KoTnEr StraBe S1cherung vorhandener und neuer_.-r
'Negeverb1ndungen 1m Bere1ch der Go]fan1age, 1nsbesondene fur d1e Naher—
'_holung ‘ T

u“.P1a“U“95P9Cht11ChE Regelungan fiir’ d1e Grundstucke, dTe nicht in dwe o
' 'GOlfanTage einbezogen werden solTen" o : .

- Festsetzung von F]acheh dfe m1t Geh— Fahr- und Le1tungsrechten izu :
: be1asten ‘sind . {Zufahrt zu pr1vaten An11egern und zum - Go?fc1ubhaus)

- Festsetzung einer Flache fur Entsorgungsaniagen (K1aran?age Se]beck)
: L'Festsetzung von Wald; o SR .
';~ Festsetzung von F}achen fur MaBnahmen Zum Schutz, zur Pf]ege und zur:

T Entw1ck1ung von Natur und Landschaft sowie textT1cher B1ndungen zum

.Umfang solcher MaBnahmen,

: - Festsetzung einer Fldche-und text11cher Rege]ungen fur besondere An1agen T

-und Vurkehrungen zum Schurz vor schad11chen Umwe]te1nw1rkungen.

e

Inhalt des Bebauungsplanes

" a) Private erﬁnfiache,(GQIfbiétz)

' _;D1e festgesetzte pr1vate Grunf]ache ermogl1cht ‘dén Bau e1ner 18- Loch- -
Go]fsportan1age, entsprechend den normat1Ven Anforderungen des Deutschen
' Golfsportverbandes '

o Dar Go]prath]anung 11agt e1n aktual1s1ertes Gesta1tungskonzept

" zugrunde, das auf das bestehende Landschaftsb11d die Ta]raum51tuat1bn
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mit dem Maubach sowie.auf die‘Nutzungsstrukturéh im Bereich und in der.

Umgebung der -Anlage Rucksicht nimmt. ﬁer wasserXauf des Haubaches wird

naturnah umgestaltet und Lntsprechend ‘den im Iandschaftspf1eger1schen -

) Beg1e1tplan vorgesehenen Ausg]eichsmaﬁnahmen durch Geho]zpflanzungen

betont D]e FeuchtWTEse am mittleren Haubach b1e1bt erha1ten. _ -i
Die Sp1e1bahnen werden. durch extensav gepf?egte H1esen sowie be1ebende

* Baum- und Strauchgruppen geg]1edert Das kunft1ge Ersche1nungsb11d des
Ge]andes soll wen1ger einer Park]andschaft dhneln sondern sich mehr ani

_einer ursprung]1chen bauer11chen Landnutzungsform (AgrarTandschaft) N
oriéntieren. ' o

. Der Ua1dbestand wird n1cht beeTntrachtlgt T

Fiir das Go1fsp1e1 werden ca. 44 ha b1sher 1andw1rtschaft!1ch genutzter

 FTachen bendtigt; davon werden ca. 42 ha in Gebrauchsrasen- und ca. 1,7 ha L

in intensiv. gepf]egte Sportrasenflachen umgewandelt Innerha1b des Golf-n

R platzgelandes werden €a, .25 ha Fldchen extensiv im Sinne des Baotopschut—

zes gepf1egt (Extens1vw1esen, Rohricht, Uferstaudenf]uren Fe1dgeho]ze,

Teiche). .

Der 1andschaftspfleger1sche Beg1e1tp1an M. 1 : 2. 500) stellt die vorge- -

sehene Golfsportnutzung dar, Darin werden die-zur Rea]1s1erung des Go1f—

p1atzes unverme1dbaren Eingriffe in die Landschaft .bezeichnet und Aus-__

g1e1chsmaBnahmen sowie sonstige MaBnahmen 2ur B1otopentw1ck1ung genannt

- Der 1andschaftspf1eger1sche Beg]e1tp1an 1st Bestandte11 des Bebauungs— -
_p1anes. : - o

Alle 1m Bere1ch des Go]fp]atzes heute bestahenden Hege, die neben 1hrer
Erschl1eBungsfunkt1on fiir die im P]angebTet vorhandenen baulichen Nutzungen
- besondere Bedeutung fiir die Naherho]ung, also fir FuBganger Handerer,
Radfahrer haben, sollen erha]ten bIe]ben und offent11ch~recht11ch geST—
chert werden. Die Niederherste]1ung der alten WEgeverb1ndung zwischen

der Selbecker K1aran1age und dem Stockweg im Bererch des Hofes Schellberg
-ist ebenfalls vorgesehen; unter Ausraumung vurgebrachter Bedenken ist

' allerd1ngs e1ne vom Entwurf abwe1chende Fuhrung festgesetzt worden

. D1e Belange der Fre1ze1tre1ter bleiben ebenfal1s gewahrt. In An]ehnung '
an. die - Fquegeverb1ndungen ermogl1cht die Gesamtp1anung fiir-den Go1f-
platz durch Au55parung von Ge!andestre1fen “die Fuhrung privatréchtlich
ges1cherter Re1twege._. B B



'fETne E1nzaunung des Go]fplatzes fst n1cht vorgesehen. E1ne Gefahrdung voh

‘aNaherho1ungssuchenden durch verwrrte Go]fba11e wird durch die Anordnung

b)

. dep- Sp1e1bahnen, ausre1chenden Abstand zu den Negen bzw. schutzende Ab-
' :pflanzungen verhlnderf werden

.Bau]1che An]agen fiir den Golfplatz ;‘

Als C]ubhaus Standort 1st eine Flache im Umfe1d des Hofes Heckkampchen
ost]1ch der Nedauer StraBe geplant Der C]ubhausstandort und die, erfor-

_ derlichen Ste11p1atze sowie eine F]ache fiir. die Abschlaghutte werden

_a]s "Sondergeb1et welches der Erho]ung dient"”, festgesetzt..

 D1e erforder11che Ste]]p]atzan]age 501l fur ca. 100 Stel1p1atze nit

-Baumpf]anzungen gstlich der Wedauer StraBe err1chtet werden. Auf den dort

jvarhandenen Baumbestand w1rd Rucks1cht genonmen ’

- D1e Festsetzungen fur d1e bau11che Nutzung des Sondergeb1etes bilden den

p?anungsretht11chen und gesta]terlschen Zu]ass1gke1tsrahnen Fur das e
-C]ubgebaude und weitere bauliche Anlagen. .

Sowohl die Festsetzungen uber die" Dachform d1e M1ndestne1gung uhd d1e

: _max1ma1e F1r5thohe als auch- die Festsetzungen zur AuBengesta1tung be~ ;

zwecken d}e E1ng11ederung der Baukorper in den Landschaftsraum und' die _.'*

'Anpassung an die vorhandene Iandwirtschaft11che Bebauung. lnsbesondere

wird e1ne Anpassung an das benachbarte Baudenkma1 1m S1nne des Denkma1-
,schutzgesetzes angestrebt Das Clubhaus 5011 an den Abwasserkana1 ange- -

'-D1e Festsetzungen zur Begrunung der Stellplatze erfo1gen zur besseren
" Einfigung in die Landschaft und a]s S1chtabsch1rmung '

'E1ne S1chtschutzpf1anzung 1st nur im Osten notwend1g, da im Norden und
_ Siiden vorhandener Baumbestand und Ge]andebewegungen dre An]age aus—-

B sch]ossen werden.” .

. relchend abSChIPNen.

o

EfSch]ieB&ng

-'Erhebungen be1 verg1e1chbaren, bestehenden Go]fsportanlagen haben gezelgt'.l'

'daB an Nerktagen mTt 40 - 50, an wochenenden und Fe1ertagen mit-200 - 300
'Fahrzeugen im Laufe e1nes Tages mgx1mal gerechnet werden kann Ohne e1ne

i Verbesserung der heut1gen Ersch]weBungss1tuat10n wiren’ durch dTese zusatz-
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”T1chen Verkehre Be]ast1gungen von An11egern und Gefahrdungen von Erho-
‘tungssuchenden nicht auszuschITEBen o - T

Daher erfo1gt die Ersch!1eﬁung des C]ubhauses Uber e1ne neye pr1vate Zu-
.wegung von der Kilner StraBe {B 1). An der Kolner StraBe st d1e ver=-
'kehrsgerechte Herste11ung efner Kreuzung unter Bese1t1gung/Umbau mehrerer
.E1nmundungen (F1iednerstraBe, Zufahrt zum Muh]enhof und " zum gegenuber-
) 11egenden Gebiet) aus Griinden der Verkehr551cherhe1t vorgesehen Sudwest-'
Tich des Kreuzungsbere1ches soll eine offent]ache Verkehrsf]ache mit
e1nem wanderparkplatz angelegt werden. An diese Fldche’ wird die. pr1vate
Zuwequnyg (te1iwe1se vorhanden) angesch1ossen die a1s Ersch11eBung der
privaten Anlieger (F11edner Werk, Muhlenhof Golfc]ubhaus) dlenen 5011
“'Diese private Zufahrt wird den Begunst1gten als Fliche fiir Geh- und
Fahrrechte festgesetzt_und 1st_g1e10hzeltyg fiir ein Le1tungsrecht zu-‘:
_. QUnsten.der'ﬁffehtchheh Versorgungstriger vorgesehen.. Die dinglichen : _
' Nutzungsrechte sind durch pr1vatrecht11che Vereznbarungen zwischen den L
\ Anllegern zu rege]n.- ) ' ' -

“Grinde der Verkehrss1cherhe1t lassen es n1cht zu, den Parkp]atz und die
privaten Ste11p1atze an d1e Kolner StraBe direkt. anzuanden. B

[n Abwégung‘vorgebrachter_Bedenken'des'Eigenthers_und wegen der_sich‘
aus einer frUhefen'HausmU]]deﬁonie ergebehden'wechselwirkungéh wird auf
den- ursprungl1ch vorgesehenen Fud- und Radweg sud11ch des- Haubaches auf
dem Teilstiick zw1schen der Kolner Straﬁe und der kunftigen ‘Brlcke. iber -
" den Haubach verz1chtet und stattdessen eine Negefuhrung in Zuordnung Zu
7'der bestehenden pr1vaten Zuwegung (FIache fur Geh-, Fahr— und Le1tungs- f
recht) festgesetzt E1ne gesta1terische und funkt1onelle Trennung beider
__Negeverandungen 5011 eine gegense1t19e Bee1ntracht1gung und Gefahrdung
der kunft1gen Benutzer aussch]1eBen.

. Die vorgesehene ErschlleBung hat d1e fo]genden Vorte11e

kurzeste Anb1ndung des Clubhauses zum Hauptverkehrsstraﬁennetz,

Hohngeb1ete werden nicht beruhrt

I

der FuB- und. Radverkehr w1rd durch e1ne vom Kraftfahrzeugverkehr ge—
trennte Hegefuhrung nicht bee1ntracht1gt '
im Zusammenhang mTt dem Parkplatz an der Kdlner StraBe kann die Nander-
: wegbez1ehung para11e1 zum Bachlauf des Haubaches éntstehen gJEJch-

I



ze1t1g w1rd eine: zusatz11che Radwegeverb1ndung von der B 1 in d1e :
Erho}ungsgeb1ete geschaffen. e )

ffZDer vorhandene’ Nirtschaftsweg im Berefch'des FiTTérféidsfé1des hfﬁd'afs'

'offentITCher Rad- und FuBweg festgesetzt Er schlieBt an eine gep]ante
hNegeverb1ndung an, welche von der Strafe. Neidnannsh811 durch den

' StTnder Forst mit Ansch?uﬂ an den’ Buschweg gep]ant ist. Auf eine

" grtlichen Situation’ wunschenswerte Berucks1cht1gung oko1og1scher

te11we1se Neufuhrung des weges wurde verz1chtet veil e1ne -aus der

Bestinde die Ver]egung einer vorgesehenen SpTerahn erforder11ch

~macht,

‘ Unter vorgenannten Ges1chtspunkten w1rd auch d1e Fuhrung des Neges

im Stinder Forst ger1ngfug1g in, west11che R1chtung verschoben

£

' A]s Ersatz fur ein wegfallendes TeT1stuck der Karl Forst StraBe qst e1ne
“neye wegeverb1ndung fiir Euﬁganger und Radfahrer Zwischen KarT Forst- _ '
_StraBe und wedauer StraBe entlang der Bebauungsp]angrenze gep]ant.

Para1lel zu d1esem ueg 1st d1e An]age eings pr1vaten Re1tweges mogliéh

Neben dem ‘Weg. "Am Haubach“ sc]1en auch e1ne w1ederherzusteilende NEgever-

_bIndung ‘zwischen K1aran1age und Stockweg an Rande des Hofes Sche?]berg

E und der- vorhandene Weg am N1ederst1ndshof aIs offent11che Wegef1achen
' festgesetzt werden. '

Zur bessaren gesta]ter1schen E1nb1ndung der Ste11p1atze in- der pr1vaten
' Grunflache an der Ko]ner StraBe so]]en 1nnerha]b der Anlage groBkronlge

d)’

Baume gepflanzt werden.

Bau1iche Nutzungen L

In Streulage sind:jm.Plangep1et'einige bahlfche"ﬂdtiungen vbrhandén;‘dfe_

3lnﬁcht'in den Go]pratz éinbézogén'WEfden'soITeh Hierbei hande]t es sich™

1sowch1 um 1andw1rtschaft11che Gehofte als auch, um wohnnutzung im AuBenu

bere1ch m1t 1andw1rtschaft11chen Zuerwerb D1ese Zum Teil denkma]werten, e

'das Landschaftsb11d m1tpragenden Nutzungen werden in 1hrem Bestand als =

~Fléchen fir die Landwlrtschaft ges1chert Ber N1ederst1ndshof der inner-

ha]b des. Go]farea1s 11egt wird vom Golfclub erhalten..Uber die zukunft1ge g

L Nutzung ist noch nacht entsch1eden DTe Baudenkmaler (Stockweg 148,
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Karl-Forst-Strabe 66, Am Haubach 7 und ledaver StraBe 46) werden durch die

. Gonp]atzéP}aﬁung;nﬁchp verandert. Erwefterungen, Nnderungeh und Mut-:

zungsinderungen der Gebdude sind, sofern gine Pr1v1leg1erung if- Zukunft
nicht mehr vor11egen so]lte, im Sinne. von § 35 Abs. 2 ff. BauGB Zu pru~ '
fen. Die Denkma1e1genschaften ‘des Hofes Heckkanpchen erfordern eine An-

passung des gep1anten C]ubhauses an den Bestand.

o

Kiaran1age Se]beck

‘Die vorhandene K]aran]age Selbeck w1rd uber die Festsetzung einer F!ache

fiir eine- Entsorgungsan]age gesicherty desg1e1chen 1st auch ein west- .

. lich des Klarwerkes noch anzulegender SchonungsteTCh beruckswcht1gt

worden. Bei der uesta1tung des Teiches ist auf d1e topograf1schen Ver-
hdltnisse, das vorhandene Landschaftsb11d und die naturnahe UmgestaTtang

! des Haubaches Riicksicht’ zu nehren. Die Ersch11eBung der K]aran]age s0ll

£

f— wie: b!sher - uber den Heg "Am Haubach" erprgen. -

Ver- und‘Entsnrgungsie1tungen

‘Die das P1angebiet durchqﬁerenden bzw"tangierenden Hauptver- und
-entsorgungsTe1tungen sind mit 1hren Schutz- /Versorgungsstre1fen in

den Plan ubernommen worden:
- Abwasser1e1tungen zZur K1aran1age,

- gine Hasserversorgungs]e1tung von Heckkampchen Zum. Gehoft Muh]enweg

und eine Wasser1e1tung vom Stockweg zur K1aranTage,.

' ‘-'vorhandene Produktenleitungen (U1 Fthy]en Wasserstoff Gas)

“-_vurhandenerund'gep1anté Hochspannungslettungen :m_ost11chen PTahgebiet;'

Die unter1rd1schen Le1tungen sind als Bestand bzw. aTs gep]anter Verlauf

mit Schutzstre1fen gekennze1chnet . . .
Die Hochspannungslp1tungen sind ebenfalls im Bestand und in der: Planung

. {das Planfestste}Iungsverfahren wurde bereits - durchgefuhrt} m1t den f’

Schutzstre1fen dargeste11t Auf die versch1edenen Beschrankungen {(z.B.
Bau- /E1nw1rkungs- ader Bepflanzungsverbote) In den Schutzstre1fen der
'e1nze1nen Versorgungstrager w1rd h1ngew1esen.

'lnnerhalb der_F1dche der pp1vaten12uwegung ist eiﬁ'LeftungsreCht zy
Gunsten' der gffentlichen Versorgungstriger vorgesehen.
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'.Aufgrund der geringen Entfernung des C1ubhausstandortes zum Abwasser-
_kanal soil das Clubhaus an den Xanal angeschlossan werden Der Anschiuﬁ
der Ste11p1atzan1agen 1st ebenso erforder]ach

Immissionsschutz-\

Der. bisher i Landschaftsp1an ent]ang der Autobahn geforderte Imm1ss1ons-

;5chutzwa1d w1rd als Ha1dflache im Bebauungsp]an festgesetzt. Innerha1b

d1eser dargastethen Ha1df]ache und einer Figche fur besondere An]agen
und, Vorkehrungen Zum Schutz vor schadl1chen Umwe1te1nw1rkungen ist eTn

fSchutzwa]] als STCht- und Larmschutz m1t e1ner Hohe von, 2, 50 n und e1ner

Boschungsné1gung 1:4 vorgesehen.

Schutz, PfTegé'und Entwick]ung,von Natur:und:Léndschaftﬂ

T

‘Zumi Ausgleich der. mit der'érrichtung'deﬁ éﬁTfahJage"unéermé¥dbar erforder- -
~Tichen E1ngr1ffe tn Natur’ und Landschaft gemdB § 4 ff, des Landschafts-
- gesetzes NW werden die groBen zusammenhangenden extens1v gepf]egten

Bere1chg des Go]fp]atzge]andes als Flaqhen fiir MaBnahmen:zum Schutz,

~zur Pflege-und zur‘Enfwﬂpk1ungﬁvop Natur und Landschaft fesféesetzt.
- Die Eingfi??E'sﬁhd innerhalb dieser F1§chén.hach-MaBgabé'des Tandschafts- -
' pf!egerlschen Begleltplanes auszug1e1chen Einzelheiten 1nsbesondere die

'_Fest1egung der - Pf]anzgebote innerhalb von Te11bere1chen konnen -erst nach

Durchfuhrung des wasserrechtllchen Verfahrens fur den. naturnahen Ausbau

- des Haubaches festge]egt werden; deshaTb . bedurfen d1e E1nze]maBnahmen der

Fest]egung zm Baugenehn1gungsverfahren. . S .
Dariiber hinaus ist der AbscthB eines, offent11ch recht]1chen mertrages
beabs1cht1gt durch den sich der Go]fp1atzbetre1ber U."3a. verpf11chtet

'_be1 der An]age und Unterha1tung'der Go]fan]age auf den. Einsatz von natur-_

;schadagenden Baustoffen und von Dungemitteln iber e1n festge]egtes MaB o

hinaus (1andschaftspf1eger1scher Beg1e1tp1an) 2y verz1chten und kunft1g

Beauftragten’ der ‘Uinteren, Landschaftsbehorde durch ein’ Begehungsrecht die !

*rUberwachung der E1nha1tung der Verpf11chtungen e1nzuraumen -

" Eine recht]iche S1cherung der Ausg1e1chsmaBnahmen iber den Landschaftsp]an

- wie zunachst angestrebt - ist nicht mog11ch -Das Landschaftsgesetz btetet

.‘ke1ne Mog]achke1t Ausg1e1chsmaﬁnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
) durch Festsetzungen im Rahmen des Landschaftsp1anes festzu]egen.'
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" Ber naturnahe Ausbau des Haubaches bedarf e1nes wasserrecht11chen Ver—
fahrens, auch soweit er in d1e Ausgle1chsmaBnahmen einbezogen werden soll.
~ Innerhalb der fiir. Ausg]e1chsma6nahnen vorgesehenen Fldchen ist unter fach-
spez1flschen Ges1chtspunkten der Ver1auf und die E1nbettung des kunftigen
Bachlaufes sowie die Ausgesta1tung der B&schungen festzu]egen, h1erfur--
.-bteten die p]anungsrecht11ch festge1egten Fldchen™ ausre1chend Raum; Der
-Bebauungsp1an wirkt in Bezug’ ‘auf dieses. sonderrechtllche Verfahren n1cht
prdjudizierend; desha]b ist ein AbschluB des. Verfahrens unabhang1g von
dem 31nge1e1teten wasserrecht11chen Verfahren mog11ch -

Auswirkhngeh der PTahunQ L

"_ Zur Beurte11ung der Ausw1rkungen der. Planung auf Natur und- Landschaft

-§ind. von der Universitdt Essen ein “Uko]og1sches Gutachten" und- von einem

Planungsburo efne Unwe]tvertragT1chke1tsstud1e und e1n 1and5chaftspf1eger1--
scher BegTe1tp1an erste]lt worden (s. Kurzfassung) ' ;

Bei Rea]isierung der Gopr]atzplanung wird 8 zu einef Vérﬁhderung dés
Landschaftsb11des kommen, die Jjedoch rnsgesamt pos1t1v zii beurte11en sein
diirfte, da bei der Gestaltung der Anlage in hohem MaBe.-auf. das vorhandene
Lardschaftshild und bestehende Nutzungsstrukturen ‘Bezug genommen und das
Le1tb11d einer fe1ngeg11ederten bauer11chen KuTturlandschaft erhalten werden :

_sell,

Insbesandéﬁe durch die\naturnahé UmgéstaTtUhg'dES Haubaches, der heute‘noch'

kana11s1ert dist, ist eine Aufwertung des Lebensraumes fdr d1e Pf]anzen- und
Tlerwelt und des Landschaftsb11des zZu erwarten .
im “ﬁko]ng15chen uutachten w1rd darauf h1ngew1esen, dap- sich be1 der Rea11—
sierung der- P?anung d1e Belastung des Gebietes mit Pest121den und Dungem1t- .

- teln erhebtich verr1ngern wird. Dies fuhrt U.a. auch zu e1ner Erhohung der

SeTbstrexnigungskraft dés Haubaches. - o
Die aufzugebenden 1andw1rtschaftl1chen FIaehen weisen Boden ger1nger Gute

" auf, Vor dem H1ntergrund der EG Besch1usse zur Reduz1erung 1andw1rtschaft]1- .
" cher Nutzflache hat d1e Landw1rtschaftskanmer Rhe1n1and ihre zundchst anu'

1dB1ich der Te11anderung des FIachennutzungspTanes geauBerten Bedenken zu-
ruckgenommen,‘sowe1t soziale Hirten fiir die bzsher Jm_Eiangebxet ertschaf-
tenden Betriébe ausgeschlossen sind. Der GoncTub‘beﬁUht-sfch'durch vertrag-
Tiche Vereinbaruhgen,:die Landwirte n das Golfplatzkonzept mit wirﬁschaftfﬁ'
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I1chem Nutzen: e1nzubez1ehen {z.B. Dbernahme der Go!fplatzpf1ege Pachtzwns) o

. sow1e um Mcg11chke1ten Zur weiteren Nutzbarke1t der verb1e1benden Restf1a—

"~ ¢hen. .

.Die bisher im Landschafﬁsp1ah Testgésefité'Imﬁisﬁionsschufzprénzuhg entlang
’ der A.3, d1e auch wetterhin'gesichert ist, wird den Bestand an Hald -

kunft1g erhohen.VD1e Anpflanzung: wird jedoch- nicht-in-die Ausgle1rhsmaﬁ- _
nahmen, die im 1andschaftspf1eger1schen Beg1e1tp1an fm e1nze1nen festge]egt o
sind, - e1nbezogen. S ' -

Die Funktlon des Raumes a]s Erholungsgebiet b]e1bt we1terh1n bestehen, da
.'d1e Sportan]age nTcht efngezdunt wird: und d1e bestehenden wegeverb1ndungen L
im wesent11chen in 1hrer Funkt1on und 1hrem Verlauf: erha1ten b1e1ben oder :
'entfa]]ende Wege durch Neuan]agen ersetzt werden.

_ Abwagung der fruhze1t1gen Burgerbete1119ung und Anhorung der Trager -

o offent11cher BeIange g

Die Mehrzahl der Auﬁerungénﬂvbh BUrgefh it Rahmen der frithzeitigen Biirgerbe-

B teiligung we1st Bedenken gegen das Planungsvarhaben auf.” Im wesentlichen
- wurde befiirchtet, daﬁ durch die An?age -@ines Go]fp]atzes nachte1]1ge N1rkungen

o auf Natur und Landschaft (Reduzuerung der vorhandenen F1ora und Fauna Ge-.

'fahrdung von Grund- und Trinkwasservorkommen) und eTne E1nschrankung der.

Nutzung und S1cherhe1t des’ derze1t1gen Negenetzes zu erwarten s1nd

Diese Bedenken konnten nlcht zZu e1ner Rnderung der PTanung 1nsgesaﬂt fuhren,’_ -
.zuma1 wesent11che Fakten offens1cht11ch unzutreffend erkannt waren.

. Das "Uko10g1sche Gutachten" der Un1ver51tat Essen - -sowfe.die "Umwe1tvertrag-

,111chke1tsstud1e und 1andschaftspf1eger1sche Beg1e1tplanung“ beurte11en dle _

durch das Verfahren verursachte Landschaftsanderung nicht negat1v da

wesentTich mehr Flachen als bisher eine w1cht1ge Funktion. fir. den Arten- und .-

B1otopschutz bekommen werden (naturngher Ausbau” des. Haubaches und der ‘Neben-
ldufe, extens1v gepf1egte Bere:che Geho]zpfianzungen) Der Bunger— und
Pest121dETnsatz wird 1m Vergleich zur Tandw1rtschaft11chen Nutzung Wnsgesamt

.wesentlach verr1ngert Auf dem gep1anten Go]fplatz werden nur ca. ‘1,7 ha

s fgedungt und bei akutem Befal] mit Pest121den gespr1tzt D1e ubr1gen Flachen

+ werden gar nicht: gediingt _und nicht gespr1tzt Da be1 der Go]ﬁp]atzpf1ege
“onur sehr kle1nf1ach1g Langze1tdunger {gerTnge St1ckstoffauswaschung) e1nge—
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setzt werden, besteht keine Gefahrdung Qun'urund# und Trinkwéésebvorkbmmeh.~
Pos1t1ve Erfahrungen von Go1fspartnutzungen 1nnerhalb von Hasserschutzge—

_bieten (Schutzzone 1 und 1) liegen vor. . L.

" 1m Bebauungsplan werden die b!sher bestehenden pr1vaten wege als offent11che
Verkehrsfigchen besser gesichert, fortfalTende Hege durch neue wegeverb1n-
dungungen ersetzt und.Spielbahnen und Schutzpflanzungen so_angelegt} daB -

'efne Géfﬁhrduhgfder Negebenutzér,durch abdri?tende-Gu1fba1]e'vermieden wird.

Zweifel e1n1gar Blirger- an der Wotwend1gke1t d1eses Vorhabens werden_
" nicht geteilt. Die AufnahmekapaZTtat von Go]fp!atzen in der ndheren Umgebung'
ist ausgeschopft s0 daB e1n Ausweichen auf andere vorhandene und geplante
1G01fp1atze nicht mogluch ist.-AuBerdem ist auch am Be1sp1e1 anderer Stadte
festzustellen, daB n1t ainer Erwe1terung des Infrastrukturangebotes tm
_ Freizeitbereich einer Stadt auch deren Attrakt1v1tat geste1gert warden kann..
Eine Gefahrdung von Beh1nderten aus E1nr1chtungen des Theodor Fliedner Werkes
durch die Clubhauszufahrt und,durch_erhohtes.Verkehrsaufkommen ist weit- . '
gehend ausgesch]nssen Im Bebauhngsplan sind'sepdrate Heqefiihrungen fiir
Fahrverkehr. und FuBganger/Radfahrer vorgesehen. Bei Wettkampfen sind im
: Fa11e e1nes nicht ausreichenden Parkp]atzangebotes Parkmog11chke1ten in
der weiteren Umgebung mit E1nr1chtung aines Zubr1ngerd1enstes Zu’ suchen.
Die P]anung dauerhafter Vorkehrungen fiir diese seltenen Nettkampfe ist
nicht notwendTQ. . ' .
Eine Anregung, zur Verme1dung von Sch1e1chverkehr zw1schen ‘Kélner StraBe.
'und Nedauer StraBe die Zufahrt zum Clubhaus - a]s Sackgasse anzulegen, wWurde
aufgenonmen Nicht beriicks fchtigt wurde der Vorschlag, die Zufahrt als
Straﬁenneubau siidlich des Haubaches iber d1e ehemallge Hausmill1depanie zu
1egen, da eine ger1ngfug1ga Verbre1terung und ausschl1eB]1che Kfz-Hutzung
- der bestehenden Ersch]1eﬁungsstraﬁe nérdlich des Haubaches .als bessere
Losung angesehen w1rd um Bee1ntrachtugungen der Anwohner 2u verme1den
-wurde der ¥orschlag nicht berlicksichtigt, den Verkehr zum CTubhaus uber
die Straden. Muh]enberghe1de/Ne1dmannshe11 zu fuhren..
Der Anregung, fiir das Clubhaus ein bestehendes Gebaude zu nutzen, konnte. :
nicht, entsprochen werden, da in den’ denkma]geschutzten Gebduden, ofne -
wesentliche Veranderung, d1e fur dxe Go]pratzkonzept1on notwendigen Raum-
11chke1ten n1cht e1nger1chtet werden kunnen.

Im Rahmen der Anhﬁrung-dgr Traggr 6ffent11cher_Beiahge’wﬂrdeh dfe:P1anung5--,
. .ziele grundsitzlich nicht in Frage gestelit. Dem Munsch der Trdger von -
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VerSorgungéléitdngen nath-eiheﬁ'ausreichendeh Kenhzeichnung'und Beachtung

_ der Schutzvorkehrungen im. Bebauungsplan wuirde: entsprochen. Die Bedlngung des -

- . Bergisch- Rhe1n15chen Nasserverbandes, micht vermehrt Regenwasser und Abwas-_ “
ser dem Fredenbach zuzufuhren, kann eTngeha1ten werden. .

Dem Nunsch nach Zusammen]egung vor C1ubhausstandort und Ste]]p]atzan]age

und nach einer- dTrekten Anb1ndung an die Ko1ner StraBe sowie nach einer -
Vergroﬁerung der S1cherhe1tszone um d1e K1aran1age durch Bepf1anzung w1rd
entsprochen. L o : I

! Der Vorschlag. des Zweckverbandes “Erholungsgeb1et Angerta]", daB Sich.dié

: MaBnahmenp]anungen an dem bestehenden Landschaftsplan 0r1ent1eren und an-
dassen Vorgaben angepaﬁt werden sollen, kann nicht. v01lstand1g aufgegr1ffen
werden da 1m Laufe des Verfahrens die Herausnahme: der F]achen fiir das
Go]fsp1e1 aus dem Landschaftsschutz und die Aufhebung einiger Festsetzungen:

'3_‘fur notwend1g erachtet wurde. Andererse1ts siaht der . 1andschaftspf1eger1~rl;7"

" sche Beg1e1tp1an unfangre1che Anpf!anzungen und den naturnahen Ausbau des - -
. Haubachés und se1ner Zulayfe vor d1e weit’ uber dTe ZTeTe des Landschafts—
 p1anes h1nausgehen. ' B R : '

Die Anregungen und Bedenken des Rhe1n1schen Autabahnamtes Essen zur P]anung_'
des KreuzungsbereTChes Kdlner StraBe/Zufahrt zum C1ubhaus bzw. Theodor-
- F11edner Werk urden berucksucht1gt. o
,Bedenken aus der ‘Sicht der Denkna]pflege - wegen evt] negativer AuswirkUnQ
gen auf die Nutzung und Erhalt der Baudenkmaler - konnten Tnsofern ausge-
'raumt werden, als die Go]fsportnutzung eine Veranderung an den denkma1ge-
schutzten Gebiiden nlCht erfurder11ch macht und fur den Neubau- des Club-:
hauses Gesta!tungsfestsetzungen getroffen werden, $0 dafh negative. Ausw1rkun; B
3gen auf .den Hof Heckkanpchen vermieden werden. ETne Veranderung der: pla~
'nungsrechtllchen Beurte11ung (Lage der Grundstucke im AuBenbere1ch) tritt

" nicht e1n

". Dem Wunsch des Staatllchen Forstamtes Wesel nach einer p1anungsrechtl1chen

"',S1cherung der Na]df]achen wurde entSprochen.

Die Anregung, eingn bepflanzten Erdwal] als S1cht und Immissionsschutz .
1nnerha1b des b1sher im Landschaftsp1an festgesetzten Imm15510nsschutzwa11es'
anzu]egen wurde berucks1cht1gt. : . '
Die. geforderte “Renaturrerung des Haubaches im Bere1ch zw1schen ﬁedauer'
StraBe ‘und Ko]ner StraBe ist’ erst Zu einem spateren Ze1tpunkt vurgesehen
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nachdem die Kolner StraBe in diesem. Te11bere1ch kana11s1ert isty In d1esem :
Berelch sind wegen des tiefetngeschnlttenen Baches nur eine punktuel1e

naturnahe Umgesta]tgng und- e1ne;standortgerechtg_Bepflanzung ioglich.

Im Bebauungsplan ist hierfiir nunmehr iberwiegend ein 25 m breiter Streifen
vorgesehen. Besondere_Berﬁckéichtigung'bedﬁrfen*fn"diesem Zisammenhang die

- gutachterlich ermittelfen Be]astungen'des Haubaches, soweit sie nach den

Vermutungen des Gutachters auf d1e ehema11ge Hausmulldeponae sowie auf -

“den friiheren Zechenbetrieb zuruckgefuhrt werden. .

'Der E1nwand daB-ein naturnaher Ausbau des Haubaches n1cht ausre1chend sel,_

sondern ETnE Renatur1erung angestrebt werden soll, w1rd dadurch entkriftet,
daB Bedlngungen fiir eine umfassende'“Renatur1erung im Geb1et nicht gegeben

sind (vorhandene 1rrevers1ble Eingriffe in die Aue durch Aufschuttungen,

K]arwerk Brucken Be1astungen), SO daB der Begriff "naturnaher Ausbau"
besser zutrTfft obwohl die geforderten Kriter1en einer “Renatur1erung

‘weitgehend berucks1chtagt werden konnen.

: Abwqgung von E1ngaben aus der offent11chen AusIegung

.Nahrend der offent11chen Auslegung und an]aBI1ch spater durchgefuhrter _ -
' Bete1ITgungsverfahren wegen geringfiigiger. Piananderungen srnd Bedenken_
fvor hehm]:ch zu folgenden Themen vorgebracht worden ’ '

- Zwe1fe1 an der Ausgewogenhelt der Planung und der 1hr zugrunde11egenden
Gutachten .

'—-Bﬂfurchtung langfr1stTger Nachte11e fir den Naturhaushalt

- Wechselwirkungen des G°1fp1atzes fiir die Nutzung benachbarter Grundstucke
und Weégefldachen . S

- Standort des Clubhauses und dESSen Ersch11eBung

- Fuhrung,von 5ffentlichen: Straﬁen.und wggen

- Auswiﬁkungentder VerkehfsfﬁhrUng.fUr'dié Aniiegér

- An der Berecht1gung der P]anung wurden Iweifel. vurgetragen, unter dem Aspekt

der Begunst19ung e1ner nur kleinen Gruppe kunft1ger Gonp]atznutzer. Die.
Planung zu Lasten’ blsheriger Landschaftsschutzflachen wird daher kritisiert.’
Der Aussagewert des 1andschaftspf1eger15chen Beg1e1tp1anes/Umweltvertrag-
11chke1tsstu61e und der dar1n entha1tenen Bewertung entstehender E1ngr1ffe



_1n Natur. und Landschaft wurde hlnterfragt. ' .
. Die vorgebrachten Argumente gaben ke1nen An]aB d1e BauIe1tp]anverfahren zur
S1cherung des Golfp]atzes e1nzuste]1en. Auch wenn zunachst eine Gruppe von
8urgern mit - Interesse fur das Golfsp1eT sich zu e1nem Vere1n zusammenge- ;

schlossen Hat und die Anregung fur e1ne Go!fp]atzanlage gab deren Verw1rk-» u"'

11chung in pr1vater TragerSLhaft beabSTCht1gt 1st hat die Stadt e1n gesamt~
_ stadt1sches Interesse an. der. p1anungsrecht11chen S1cherung erkannt und d1e

" erforder]1chen Verfahren h1erfur e1nge1e1tet Der F]achenanspruch einer

derartigen Go]fanlage ist sch1echth1n nur ‘in einer Auﬁenbere1chs1age 24 o
decken,’ Nesent]1cher Ausf1u5 der P}anung ist. d1e Umwand1ung bisher. -land-
‘:W1rtschaft]1ch extens1v genutzter Flighen mit geringer. Bodenqua11tat fUr'
©eine im. Stadtgeb1et b1sher nicht - ausubbare sport]1che Betat1gung._ ;'

'D1e b1sher1ge E1nbez1ehung dieser Flachen 1n das Landschaftsschutzgeb1et |
"Nambach Haubach Mu]den Se]becker Hochflachen“ erfolgta 1n ‘graBerem raum-:
lichen. Zusammenhang, auBergewohn11che w1rkungen konnten 1n den- ]andw1rt—
,‘schaftllch genutzten F]achen im S1nne des LandschaftSschutzes Jedoch n1cht

N erzielt werden. ‘Die infolge der P]anung auch von dem. zustand1gen Fach-

.m1n1ster1um des Landes fur notwendTg erachtete Herausnahme der: Sp1elbahnen
des Golfplatzes kann 1nsowe1t nicht : aIs schwerer Nachte1] -fiir Natur und

'-uLandschaft gewertet werden als zur’ M1nderung und zum. Ausg]exth umfang-

”3re1che MaBnahmen auf der Grund]age des" 1andschaftspf1eger1schen Begleat-' .
a p]anes angezeigt und. nach- MaBgabe' des Landschaftsgesetzes be1 der Genehnl-_
,;gung des Go]fp]atzes im Detail verb1nd11ch festgelegt werden. Grundsatz- .
111che Zwe1fe1 an-der. AngemessenheTt und Nwrkung d1eser MaBnahmen s1nd bei
' der Bete1llgung der uberort11chen Fachbehorden n1cht geauBert worden; er- -
. gdnzende: Aussagen zu E1nze1bere1chen wurden in ‘der den Bebauungsp]an be1ge—
-fugten Fassung getroffen Zwe1fe1 an der ObJekt1v1tat der- Gutachten werden
~durch die Abst1mmungsergebn1sse nut den Fachbehdrden w1der1egt. - ' .
‘Nach’ Abfolge e1n1ger Hachstumsper1nden fiir die Ausgle1chsanpflanzungen o
.”‘5011 uberd1es mutte]fr1st1g eine- U1edere1nbez1ehung we1terer Te11f1achen :
in das angrenzende Landschaftsschutzgeb1et angestrebt werden.

In einigen Efngaben wird die Berrchtung'geauBert 'daB die Umnutzung'der
_Fldchen im Planbere1ch trotz der vorgesehenen MaBnahmen zur Anre1cherung
B der. Landschaft sowie der in AUSSTCht genonmenen Renatur1erung von Bach-
]aufen 1angfr1st1g Nachte11e fiir den” Naturhausha]t herbe1fuhrt Zwe1fe1
.werden auch am Ruckgang der b1sher auf !andw1rtschaft11che Nutzung zuruck- _‘.5
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'gefﬁhrteh BeIastung'dES'Bodens.sowTeVAes:Ndsséﬁs v@rggbrééht;‘von denan
‘sich’Ejnzé1betFachtunQen im Zusammehhaﬁg mit der Umwe1tverth§g1ichkeft. _
_her]eiten Das vorhandene 0ko10g1sche H]rkungsgefuge und- in d1e5em Zusammen—'
_'hang e1ne unzure1chende Erfassung vorhandener I1erarten sow1e e1n n1cht aus-_,?
.zusch11eBender Verdrangungsprozeﬁ in. Fnge der Go1fp1atznutzung NErden der
. Planung entgegengehalten . S o
Nachteilige Folgen durch eine erhohte Larmbelastung und Verunre1n19ungen
: der Luft werden durch d1e Pf1ege des Go]fp]atzes sowle be1 Ausubung des Go1f-
Sportes befurthtet : '

Die géHuBefﬁen Vbrbehalfe“sind'nicht'begrﬁndet Die Suhme der im land-
5chaftspf1eger1schen Begleitplan’ aufgefuhrten AanTCherungen der Landschaft
~und d1e in dem wasserrecht]1chen Verfahren noch. festzu1egende naturgemaﬁe

' W1ederherste11ung von Bach}aufen fuhren zu e1ner Ausweatung des Bestandes

' an Gehdlzen. und naturbe]assenen F1achen m:t einer’ deutlichen Anhebung der
okolog1schen S1tuat1on gegenuber dem: b15her1gen Zustand '

Der Einsatz -von. Dungem1tte1n und B1oz1den wTrd nach MaBgabe des landSChafts-
pf]egerTSChen Beg1e1tp1anes deutl1ch ETngeschrankt Gegenuber dem Dungere1n-_J
“satz in der Landw1rtschaft und dem Aufbr1ngen ¥on Gu11e ist ein Ruckgang ‘

sow0h1 in der {ntens1tat und Menge als .auch in der Art der Belastung aufge-'___‘..

1 ze1gt. Der. Eintrag. von Schadstoffen in ‘das Grundwassarzundad1e F]IeBgewasser__i S

~, wird folglich mi»ttiaifr’istfg die zur Zeit ermittelten Werte unterschreiten.

‘.Be1m Ausbau .des Go!fp]atzes so]]en nach den Absichten des Go1fvere1ns aus-
sch11eﬁi1ch naturvertrag11che Stoffe verwandt werden.

-fNachteiIe’fUr die bisher vorhandenen Tierarten sind aquDauer nicht zu Se-"
.furchten. Bekannt11ch 1st ein GroBteil heimischer T1erarten durchaus fath
-ynd bere1t, ‘sich: STed1ungsfo]gen u. a. Entw1ck1ungen weTtgehend anzupassan.
CIm uberp]anten BEFETCh werden Jedoch untere1nander vernetzte Landschafts— o
bereiche neu entstehen, d1e in Verb1ndung mit der umgestalteten Bachaue
ntcht nur den vorhandenen T1erarten als Lebensraum verb1e1ben, sondern nach
Erfahrungen in- anderen Golfp1atzbere1chen auch eine AnreTCherung der Arten .
“durchaus nachz1ehen Insbesondere fiir viele Voge]arten ist bekannt daf3 - .
. sie se]bst in stark gestorten Bere1chen w1e F1ugp1atzan1agen oder Gko -Nischen .
" von werksan1agen Lebensraume flnden _ e
* Dur¢h die Ausiibung des Golfspﬂrts sind. Larm~ und Luftbe]astungen n1cht FV
: jerwarten, 1nsbesandere 51nd auch der Standort des C]ubhauses sowfe dia
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_Rege1ung se1ner Zufahrt n1cht dazu gee1gnet b15her bestehende Verha]tn1$se
nachte111g zu verandern. Unverme1dbar werden beim E1nsatz von Mahgeraten im .

' -, Go]fplatzbere1ch gegenuber der b1sher1gen Bew1rtschaftungsform abwe1chende
s Motorgerausche entstehen. Die Anzah1 dbr Mahvorgange w1rd sich JEdOCh fur

GroBteile der Sp1e1bere1che in- Grenzen ha]ten, Tediglich im BQFElCh ‘der

Greens, aTso auf Jewe11s gertng bemessenen Te11f1achen, kann es je nach Wachs-

E tumsbed1ngungen zu hdaufigen Mahvorgangen {bis zu tag11ch) kommen E1ne
;saubere und ebenmaB1ge Mahd setzt den E1nsatz von Praz1510nspffegegeraten :
j‘durch geschu]tes Personal voraus, . Entsprechend ausgestattete Masch1nen '

“b1eten erfahrungsgemaB d1e aewahr auch fur e1ne angemessene qerausch-
dammung. ) ’ ) ' o

Nach. Auffassung e1niger Burger ergeben s1ch aus- der Err1chtung d1eses uolf~ o

platzes Nachte11e fur die. Nutzung benachbarter Grundstucke 50w1e verblaib r” '

‘ Hege. SoTche Nachte:]e warden. in elner Gefahrdung durch ver1rrte Go?fﬁ%ﬁ%ggg

‘und d1e Te11offnung blsher Iandw1rtschaft11ch genutzter Fléchen fur 91nen
groBeren Kreis von. Go1fsp1e]ern - te11we15e 1n ehgerer. Nachbarschaft zu. - L

"pr1vaten Anwesen ~ gesehen, Andererse1t5 wird befiirchtet, daB . fiir den Aus- -

" bau des: Go]fp]atzes nicht benotlgte Te11f1achen 1n Rand]agen fiir” e:ne land-
w1rtschaftl1che Nutzung un1nteressant werden und- kunft1g brachfal]en '

"Be1 sachgerechter Abwagung geben d1e vorgannten Bedenken ke1nen An1aﬁ d1e : f'L";G

'PIanung aufzugeben Der Ausbaup]an berucks1cht1gt nachha1t1g den Aussch1uB
von Unfa11r1s1ken fur Dritte. Grgantsator1sche RegeTungen flir d1e Nutzung
des Platzes werden ausschlleBen, daf wen1ger geubten Sp1eTern d1e An]age

o zugan911ch gemacht ‘wirds Anfanger Uedurfen eines 1angen betreuten Tra1n1ngs

~ auf der Ubungsw1ese. Im- ubr1gen werden . Jewe115 nur. wenTge Sp1e1er 1n Gruppen
- den Sp1e?bahnen fo]gend den G@]fplatz abschre1ten. : ' e
-B1e Planungen . s1nd von Vertretern der Landw1rtschaft grundsatzjlch pos1t1v
"abewertet worden weil d1e Umnutzung von Flachen EIHEFSETtS der. Reduz1erung 1
.1andw1rt5chaft11chen Anbades und som1t dér angestrebten Minderung. von Uber~
pradukt1on entgegenkommt, und’ andererse1ts durch Beschaft1gung bei der

' "Pf!ege des Go]fp]atzes b15her 1andw1rtschaftl1ch or1ent1erten Erwerbsper-

-'sonen neue Beschaft1gungsraume eroffnet werden. Soweit aus oknnom1schen Ober- -
-~ legungen auﬁerha]b des Go1fp1atzes Iiegende Restfldchen von - Acker— oder - _
He1de1and fiir 1andw1rtschaft11che Nutzung aufgegeben werden sol]ten, wire ©

- ain Brachfal]en keinesfalls negat1v FAIE bewerten, sondern das H1ederentstehen

- aines naturbe]assenen ‘Raumes in Fo1ge von SukzeSSTOn zu begruBen .



Einfgé Biirger §éhen in den Standoﬁf_fﬁr das Clubhaiis und_@fe”henathbartéd
‘Stellplatzé die Gefahr, daB zusdtzliche Verkehrébe]astungen flir 'den Dorfkern
~ Selbeck durch 5ch1e1chverkehr und. Parkvcrgange anlaBI1ch groBerer Golfveran- .
'staltungen nicht ausgesch1ossen s1nd._[n einer Veriegung des lubhauses an

die Koiner StraBe be1 entsprechender ost}1cher Ver]agerung der Sp1e1bahnen
'werden Ersch11eBungsvurte11e, ger1ngere Nachte11e fir die Landschaft sowie "

' 'der AusschluB der vorgenannten verkehr11chen Nachte11e fiir den Ortskern

Selbeck und die Ean1chtungen des Fliedner- werkes unterste11t._

Es soll be1 der vorgesehenen Anordnung des C]ubhauses in raum!:cher Nachbarv
'ﬂschaft Zu- Hof Heckkanpchen verb1e1ben we11 wegen der auch kunft1g dem
Kfz- Verkehr (e1ngeschrankt) Zur: Verfugung verb]eibenden wpdaUGr StraBe nir
_Te11e des Ga1fp1atzes ost11ch d1eser Zasur e1ngpr1chtet werden kunnen die
in Zusammenhang m1t demrSp1e1ab1auf Sonderfunkt1onen erfﬂ11en. Be1 e1ner
Ausweltung der An]age in ost11che thhtung und entsprechender Ausweitung
des Bebauungsp]anes wilrden ohneHTn nur wenige Sp1e1bahnen dorth1n ver-".
¥agert’werden konnen : : .

‘E1ne m1Bbrauch11che Nutzung bestehender wegeverandungen 1st we1testgehend

'ausgesch]ossen, we11 auch der VerETn auf d1e Golfp1atznutzer dathgehend
' einwirken wird, die eigens zum Ciubhaus vorgesehene Stellplatzanlage und
deren Zufahrt zu nutzen. E1ne gegense1t1ge Bee1ntracht1gung durch- das
Kreu;en von Wegen fur FuBganger und Radfahrer mJ;‘dgm_Kfz Verkehr.zqm
C1ubhahs ist ‘durch dia Oberplanung WEitgehehd ﬁusgésch1os§en,-da nunmehr
eine Para]1e1fuhrung der Wege zum Beh1ndertend0rf und in R1chtung Nedauer
Strabe m1t der Zufahrt -zum Clubhaus und zum. Beh1ndertendorf entstehen soll,
-'Ledwgllch beim Abzwe1g des. Fahrverkehrs in das Bethdertendqrf b1e1bt noch_

eine Kreuzung des FuB- und Radweges unverme1dbar. - ‘ N
Im ubr1gen b11det die Aufgabe des im Aus]egungsentwurf noch vorgesehenen .
.'offent11chen Neges sud11ch des Haubaches bessere Mog11chke1ten, zu einem
" spdteren Ze1tpunkt Verbesserungen am. Bach]auf des Haubaches in dlesem Be-
'_re1ch vorzusehen. E1ner we1tergehenden GestaTtung im STnne der Anrégungen
verdleibt ausre1chend Raum und Gelegenhe1t. Im Rahmen der Mlnderungs- und
| Ausg1e1chsmaﬁnahmen wTrd auch der’ Erngr1ff durch den Bau des Clubhauses,_ ‘
der s1ch im ubr1gen in. dem durch Hochspannungsfre11e1tungen schon be1aste-‘
';_ten Ge!ande vo!]z1ehen w1rd, angeﬂessen ausgeglachen )

Das kUnf;ig'yorgesehene Netz an‘ﬁffentlichen:VerkehPSWegen nahmer einige -
__Biirger und'benachbarte_Grhndstﬁékséigehtumer zum AnlaB, am aUSgelegteh
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~Planentwurf Kritik zu ﬁben"Méngé1 wurden wegen'dér ErécﬁﬁéhniéSe in'deh.\
Erre1chbarke1t e1n1ger Wohnhiuser an’ der. Kar] Forst-Straﬁe sow1e an denr'
Hegeverb1ndungen fiir Erha]ungssuchende, fnsbesondere auch der. Fre1zertre1ter,
- gerigty E1ne im; sudwest11chen Randbere1ch a1s Ersatz]osung vorgesehene N
. wegefuhrung stiel bei den betroffenen Ergentumern auf Ab]ehnung wegan der

Durchschne1dung ‘des Grundbes1tzes und befurchteter Nachte1}e fiir: d1e hTer IR

‘f we1denden Pferde. 2 .
: Es wird mehrhe1t11ch d1e Auffassung vertreten, eine- zusammenhangende Erhe-

. l-?ungslandschaft werde der’ Go]fp1atzp]anung geopfert..Im P1an vorgesehene o

Verb1ndungen dUrften wegen der befurchteten R151ken kaum angenonmen oder.
aber auf Betre1ben des Go]fvereins Spater gesperrt werden, argwohnen d1e
;E1nwender. : --.' . - '

Bie grundsatz11chen Bedenken zur Ersch11eBung der Erho]ungsTandschaft s1nd
'unbegrundet weil das von der’ Uffentlichkeit bisher genutzte MNetz privater
o Hege - zum Te11 N1rt5chaftswege -. die e1nz1ge Mogl1chke1t bot den Pﬂanungs-.'
: raum legal. zu- durchqueren. Die nach den Festsetzungen verble1benden offent—
'11chen wegeverh1ndungen schranken so1che Nutzung kiinftig. n1cht ein. Sie

" - sind fir eine 0ffent11che Nutzung eine gesmcherte Grund1age. Knderungen

werden sich’ 1ed1g1|ch in den Bereichen erdeben- mussen, in. denen die offent-'u .
11chen uege nur Fuﬁgangern und - Radfahrern zugedacht stnd und ‘einen ent-
‘“,Sprechenden Ausbau erhalten Hier 1st Jedoch fur Fre1ze1tre1ter d1e Mog- :
-11chke1t zur Para1Te1fuhrung von pr1vaten Re1twegen auf pr1vatrecht11cher
. Basis in Auss1cht genommen Eine Vernetzung m1t vorhandenen’ AnschTquegen
"1st gewdhrleistet, Sowoh] VYertretern der Fre1ze1tre1ter als- auch, des Golf-
.VEFETHES ist d1e Sach- und Rechtslage bekannt Der’ Go1fvere1n 1st zum Ab-
'schluB des Vertrages m]t dem Kr915verband der Fre1ze1tre1ter ausdruck]1ch
bere1tw L S e ' ' '

D1e be1 der Ausbaup]anung angestrebte M1n7mxerung der R1s1ken fur Drltte
1aBt -aine Verdrangung von ErhaTungssuchenden sowie ejne spatere fhkt1sche

.oder tatsachl1che Sperrung verb1e‘bender Hege n1cht besorgen ‘Es werden in

~ keinem Bere1ch Nege ubersp1e1t d1e Sp1e1bahnen sind so gefuhrt daB Treib-

"schlage in unm1tte1barer Nachbarschaft der Hege n1cht zur Ausfuhrung kommen.
mussen.

. Die Ab51cht, e1nen Te11 der Karl Forst StraBe zw1schen der Grundbes1tzung
' Hr 52 ‘und- der Nedauer Straﬁe aufzuheben und ersatzwe1se 1ed1g]1ch elnen
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FuB- uhdeRedweggmft der Mﬁgiichkeft eines parallei verlauféﬁdén'pr{vateni

Reitweges anzulegen, 5011 n1cht aufgegeben werden Die im P]an getroffene
RegeTung ist ausdriicklich darauf abgeste1Tt Durchgangsverkehr (Sch1e1ch-

' -verkehr) aus den_siidlich angrenzenden Berefchen’in R1chtung auf das Club- .

_haus oder zur Umfaﬁrung des Ortskerns Selbeck zu. unterb1nden. Den wen1gen

. An11egern werden h1erdurch zwar fiir den- Kfz Uerkehr Umwege unter Benutzung

"-des Stockweges erwachsen d1eser Nachte11 wird aber durch gine. nachha1t1ge

Beruh1gung der Nnhngrundstucke - als nucht Zu unterschatzende Nebenwfrkung -

'kompens1ert

j Den Bedenken hinsichtlich der Durchschne1dung eines Grundbes1tzes lst m1t

der Fest1egung einer dnderen Wegefuhrung gefo1gt worden.

:ATterhaiiven

Kéme d1e Go]fp]atzplanung n1cht zom. Zuge, konnten - a}ternat1v - entweder

' d1e b1sher1gen Tand- und forstw1rtschaftl1chen Nutzungen be1behalten odar’
: aber d1e Fre11andf1achen in Landschaftsw1esen (ohne w1rtschaft11che Nutzung)i

mit Bedeutung fiir den Arten- und B1otopschutz uberfuhrt werden, wobei
letztere Mdglichkeit. $ich wegen der f1nanz1ellen E1nbuBen der Eigentumer/

:Bodennutzer Kaum realTsleren TieBe. , ~
Gee1gnete StandortaTternat1ven fiir . e1nen Go]fp]atz auf Mu]he1mer Stadtgebiet
_s1nd nlcht erkennbar. : ’

Bevor die P]anung Figr ETHEH Gnlfplatz in Selbeck konkret1s1ert wurde, s1nd

~alternative Standortberelche im Nambachta1 sowie sud11ch des. Mu]he1mer Flug-

hafens auf .ihre’ genere]]e Gonpiatze1gnung hin unter5ucht w0rden. Hegen der -
dort angetruffenen gegenuber Se]beck 1nsgesamt ungunst1geren Bed1ngungen '”
(z.B. h1ns1cht11ch der Topograf1e der Budengute der vorhandenen Nutzungs-
strukturen, schutzwurd1ger Landschaftse1emente und mog11cher Konf11kte wegen*
der-Nahe zy Naturschutzgeb1eten)‘ wurden dipse. A1ternat1ven n1cht weiter

‘lverfo1gt (S1ehe hlerzu nachfngende Eﬁ1auterungen)'

104

.Umweltventrﬁglichkeif S ' R

_"Kurzfassung der Umwe]tvertragl1chke1tsstud1e und des Tandschaftspreger1schen
N BegTETtp]anes Golfplatz Se]beck

Im September 1988 wurden zur. Beurte11ung der- Ausw1rkungen des P]anungsvorha- o
bens. auf Natur- und. Landschaft eine Umweltvertragl1chke1tsstud1e und 2ur Ent—

Lo
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wicklung von Schutz-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen_éin
landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeifet, der inzwiéchen gemdp

den Abstfmmungéergebnissen U. a;-mft-der Hﬁheren'Landschaftsbehﬁrde fort-
geschr1eben wurde. ' Ny

Im-Vorfeld der Umwe]tvertrag11chke1tsstud1e wurden im MiiTheimer Stadtgebwet
drei verschiedene Standorte auf fhre Eignung fiir eine uo1fplatzkonzept10n.so—
wie auf mﬁg?jché Eingriffe in Natur und Landschaft iberprift.-Beim Standort’
" Miilheim-Selbeck wurde auch. gépriift, ob auf den Grundstiicken nur eines Eigen-
timers die Lé Spielbahnen und Dbungseinrichtungen angelegt werden kﬁnntén.
Da aber ein funktfonsfﬁhiges Platzkonzept nur. unter Inanspruchmahme von '
Waldfldchen realisierbar wéfe, muite diese'Konzeption aufgegeben werden.
Insgesamt wurden. duf Selbecker Gemarkung Qrei Standortvarianten untérsucht.

+

Eine im Bereich Saarner Mark (wambachtaT) wurde nicht weiterverfolgt weil
selbst fir die Rea11s1erung eines funktlonsfahlgen 9- Locher-Gelfp1atzkon-
zéptes naturschutzwurd1ge Waldbestdnde und Landschaftselemente in Anspruch
genommen werden miiBten, Beim Standort Mu]he1m-Raadt_(zw1schen Autobahn

A 52 und Flughafen) sprechen die mittlere bis starke Gelandeneigung, die zum
Teil hochwertigen Ackerbdden, das als Naturschutzgebiet festgesetzte Rossen~ !
“becker BaqhtaT und unQUnstige gel&ndek]jmatfschg Bedingungen gegén eine
Golfsportnutzung. ' ' ‘

Weitere Standorte, die sowoh] Anforderungen eines funkt1onsfah1gen Go1fp1atz-
- konzeptes als auch e19&ntumsrecht11che Voraussetzingen erfui]en konnten auf
dem Mu?hETmer Stadtgeb1et nicht gefunden werden. Deshalb wurden fr den
‘Standort Mu?he1m—$e]beck weitere Golfplatzvarianten entwickelt. Zur Zeit
Tiegt der 8. Gesta1tungsentwur? vor, der in einem Raum von ca. 108 ha GriRe
die Entwicklung eines "landschaftlichen" 186Lﬁcher-601fplqtzes mit einer
Gesamtfldche von ca. 70 ha ermoglicht. Davon werdén fiir das Golfspiel ca,

44 ha bendtigt. Innerhalb des Golfplatzgelandes sollen ca. 25 ha Fliche
extensiv im Sinne deé'Biotopschutzes ehtwfgkelt und gepfiegt werden (Exten-
sivwfesén; Rﬁhricht :Uferstaudenf1uren Feldgehtlze, 'Teiche).'Im Laufe des.
‘Verfahrens wurde mit der Hoheren Landschaftsbehorde und der Landesansta1t
fir Okologie, Landschaftsentw1ck1ung und Forstp]anung die fiir Ausgle1chs-
maBnahmen verblelbenden Fldchen in Teilbereichen erweltert, um k1e1nte111gen
oko]og1schen Belangen besser Rechnung zu tragen.
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Die Umweltvertrédglichkeitsstudie beschreibt und bewertet Natur und Landschaft
im Ist- Zustand und bei Realisierung des Golfplatzes, Als Beurte11ungsgrund1age
dienen einec Auswertung vorhandener Naturhaushaltsdaten, e1ne Vegetations-
“struktur-Kartierung und ein von der Universitit Fssen erstelltes dkologisches
_Gutachten, welches die Fauna ana]ysiert'und Entwicklungsmiglichkeiten ab- - .
schitzt, _ o ' |

~ Fir das gesamte Untersuchungsgeb1et - mit Ausnahme der Wohnberesiche - werden
die vorhandenen und die geplanten B1otoptypen und strukturen sechs Hertstu-
fen zugeordnet. ‘
Ein Verg1e1ch der Nertstufenb11anzen zeigt, daB im Planungszustand unter Be-'
achtung der 1andschaft5pf1eger1schen MaBnahmen eine oko1oglsche-Verbesserung
des Geb1etes eintritt. Als Grinde dafur sind .Zu nennen:

-.Der Ist-Zustand zeichnet sich durch eine Biotopstruktufarmut aus, die durch
" die groBflichige landwirtschaftliche Nutzung bedingt ist.- '

- Im Planungszustand sind groBere zusammenhdngende Bereiche im Verlauf der
FlieBgewdsser vorgesehen, dfe im Sinne des Artén— und Biotopschuties eﬁt—
wickelt werden, Zusﬁtz]ich'werden Biotopstfukturen'zwischén dén SpieTbahnén
geschaffen, so daB Insgesamt das Gebiet durch die B1otopanre1cherung aufge«
wertet w1rd.

- Die Fldchen fiir das Go!fsp1e1 werden eine Nertstufe besser e1ngestuft als
intensiv genutzti Ackerfldchen. _ o

Bei der Beurtei]ung'des‘LandschaftsbiIdes wird die Verdnderung der Land-

schaft durch das P1ahungsvorhaben niéht negativ gewertét ‘da durch die Pla-

nung eine hohere Arten- und Strukturv1e1falt entsteht die dia typ1sche

Vielfalt des Landschaftsb11des erhéht.

© Der landschaftspflegerische Beg1e1tp1an nennt die E1ngr1ffe in Natur und

Landschaft, fithrt MaBnahmem zum Schutz, zur Entw1ck1ung und Pflege der Land-

schaft auf und schldgt Ausgleichs- /Ersatzmaﬁnahmen fiir unverme1dbate Ein-

gr1ffe vor. Als Eingriffe: werden bewertet '

'Iw'Oberbauung von bisher unbebauten Flééhén durch Anlage dés C1ubhauses und
der Abschlaghiitte; . '

- Bodenveréiege]ung von bisher uhversfege1ten Fldchen dﬁrch Anlage von Park-
‘pldtzen, neue Zufahrtsstrabe bzw. Erweiterung der bestehenden Zufahrt mit
Ansch]uB zur Kolner StraBe und AnTage von wegen,
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. Bodenum]agerung bzw Storung des Bndenprof1]s 4n bISher re]at1v ungestor-
' ‘_ten Bereachen durch’ Ver1egung Vo, Ver--und Entsorgungsleltungen, (Ansch]uﬁ
'zum Clubhaus und Parkplatz), Ver1egung von Dra1nagen Bodennodel]1erung
: und’Sdbstratéihtfag'(GrUnS - Abschldge), ~Bodenaushub und Substrate1ntrag

- (Bunker), sbwie Bodenaushub zur Anlage der Telche,. ' '

o é'uegfa11?von;6eholzen wn.gerrnggm Umﬁang,-_ 3

2A15'Mgﬁnahmenizum Ausg]éich:digser Eipg?iffé‘sind_vohgesehén:'

. 5_N§turnahe§'AUSbad dés Hédba&heé hﬁd éeiner'ZufTﬁSSe{ -

: ‘_='Entw1ck1ung und stellenweise. H1ederherster1ung ETnEP feuchten Aue mit
B wechse]feuchten Randzonen ' : :

--‘An]age ‘von zwei Teicheﬂ;‘_ ;

4ﬂSchutz- und £ntw1ck1ungsma5nahmen Fr d1e zy erha?tenden und Zu entw1cke1n-

-:den B1otopkomp1exe (Rnhricht Exten51vw1esen, HothstaudenfTuren Ru1ne
-mit Gebusch) " o ’

.‘-.DarUber h1naus 51nd we1tere Entw1ck1ungsmaBnahmen vorgesehen wie An1age von o
Baumgruppen Fe]dgeholz1nseln ungd extens1v genutzten Bere1chen am Rande der
-,Sp1elbahnen und Aufbau und Entw1ck1ung von Ha]dmante]n. In einem Pf]egep]an
:;warden MaBnahmen zur Pf1ege der Flachen fiir das Go1fsp1e1 und der Flachen
11fur dig B10t0pentw1ck1ung aufge11stet E1nzelhewten s1nd dem Iandschafts-
'pf1egePTSchen Begle1tp1an zu entnehmen.:; ’ '

-'Gefahrduﬂgsabsdhatzung .

‘iAufgrund der Lage des Planbere1ches im Nachbarbere1ch Zy zwe1 A1t1asten-' - :
-fstandorten (altes Zechengelande - gstlich der Kolner Straﬁe = und HausmU]]-

’lv:ﬂepon1e - 5ud11ch des Haubaches west11ch der Ko]ner Straﬂe -) wurde- eine.

'Grobgefahrdungsabschatzung durchgefuhrt um zu klaren, ob Gefahrdungen von

. . diesen Bere1chen ausgehen bzw..der vorgesehene Bau einer Golfanlage gefahr-

'det 15t . Die Unter5uchungen eines pr1vaten Ingenieurburos umfassen neben e

o Grundwasserproben und Bodene]uaten 0berf1achenwasserproben des Haubaches o
und e1nes Nebenlaufes 1m Oberstrum« und Unterstrombere1ch des Untersuchungs--"‘

_standortes.
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Es wurde'festgeste11t daB eine hohe, z. T. kritfsche-natUr]iche'Grﬁnd-
belastung des Grundwassers . Untersuchungsbere1ch gegeben ist, Der friihere

' Zechenbetr1eb d. h, d1e durch ihn 1m 0berf1achenbere1ch noch vorhandenen

Ha]denreste fiihren dariber h1naus zu’ e1ner auDergewohnI1chen Be]astung m1t
Schiwermetallen geogener Herkunft. Hohe, z. T: kr1t1sche Belastungen von~

'i Grund-/0berfldchenwasser- des Haubaches und eines Neben]aufes aus -dem Ober-

sind Jedoch n1qht auszuschlieﬁen

strombere1ch werden -vom Gutachter auf - -andere. anthropogene Que11en zuruclu_:;e-'-j
fuhrt, verursacht werden diese werte durch Eintrag® aus: Dungem1tte1e1nsatz o
in der Landwurtschaft Zusammenhange ‘mit der fruheren Hausmul]ab]agerung

Die'gegenwﬁrtige Be1astung'des Haubaches- 14Bt eine Trinkwésserentnaﬁme Oder

Nasserentnahme fur d1e tandwirtschaft (V1ehha1tung, Bewasserung) nicht zu,
das gle1che gilt fiir Filtrate oder Grundwisser aus der Er0510nsr1nne

.FUr eine kunftige 1andw1rtschaft11che Nutzung der Depon1ef1achen, deren

' Nutzung Jedoch durch d1eses P]anverfahren nlcht gerege1t w1rd, empfleh}t '
" der Gutachter, je nach Nutzungsart eine angemessene Bodenbedeckung m1t

- unbelastetem Erdreich.

 Wegen der’ festgestellten Bodenbe]astungen 15t es erforderlich Aushubmate—

”‘gegenstehen .

11

rial, das beim Ausbau der Zuwegung zum Beh1ndertendorf und zum Clubhaus

;anfa11t auf seine Depon1erbarke1t zu untersuchen.-

Der Gutachter kommt zusammenfassend zu der Festste11ung, daB dem Ausbau des
Golfplatzes h1n31cht1ich der Boden- und wasserbe1astung keTne Bedenken ent-

KOStén

_D1e der Stadt Mu1he1m an der Ruhr aus den Festsetzungen a]sba1d entstehen-

"den Kosten s1nd wie folgt uberschlag1g erm1tte1t worden

 GrunderwePb.(wege‘ Parkplatz)...‘ : ?.-5. o ._: 154;OD0,-—-5M_2

' Ausbau von. offentl:chen Verkehrsflachen ) . R -
' ‘(Hege, Parkplatz) - R : *.t_ o 9964000;—-'DM -

-

" Ausbau desisthaﬁuﬁgste%cﬁes.’ o 210 000,-- DM

- Die Kosten s1nd in Rahmen der Hausha]tsansatze fur den a11geme1nen Ausbau

von StraBen und Wegen sow1e der a]1geme1nen Stadtentwasserung Zu f1nanz1e-.
ren. :

u330UA/B/C/D/B/E/G/E
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Bebaugggsglan

" Golfplatz Selbeck "

Hiermit wird bestétigt, daf die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
15.06. 1989 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir
diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der
Zeit vom 01 08.1989 bis einschlieflich  31.08.1989 d8ffentlich
ausgelegen haben. ° Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf

dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 25.04 1990

Der Oherstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt =
I.

baus-

(Lubowitz

Hiermit wird bestitigt, da® die vorgehefteten, vom Rat{ der Stadt am
29.03.1990 Dbeschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 9 Abs, 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fip
diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden

sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 25.04.1990

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -
I. &.

wls

{Lubowit




