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Stadt Milheim a.d Ruhr

Bebauungsplan k9
Behindertendorf Milheim a.d Ruhr-Selbeck
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Bebawungsplan {Satzung) fiir dem Bereich

"Behindertendorf Miilheim a.d. Ruh»
{Selbeck) - K gV

Art der banlichen Nutzung: Gemid § 1} Abs. 2 der Baurutzungsverordnung
(BaulN V0) wird festgesetzt, daB in dem sonstigen
Sondergebiet -~ Behindertendorf - folgende An-

lagen zulidsslig sind:

Wohnh&user und bauliche Nebenanlagen zur
Unterbringung und Betreuung Behinderter
sowie erforderliche Wohnungen fiir Bereit-

schaftspersonen und Pflegepersonal.

Zulidssige Nebenanlagen sind insbesondere Einrich-
tungen zum Spielen und Werken, zur Gymnastik und
Hydrotherapie, ein Hallenbad und Anlagen zur

Arbeitstherapie.

Sonstige Festsetzungen: Die fir ein Nutzungsrecht festgesetzte Fliche
ist gemd § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BBauG mit je
einemn Leitungsrecht zugunsten der Rheinisch-
Westfilischen-Wasserwerksgesellschaft mbH and
der Stadt Miillheim a.d. Ruhr zu belasten.

Gem#l § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BBauG wird im ge-
samten Planbereich auf den nicht tiberbanten Grund-
stiicksflidchen eine Bepflanzung mit Biumen dahin-
gehend festgesetzt, daB je 2004 Grundstiicke-
fldche ein groBkroniger, standorigerechter Baum

gepflanzt wird.

Im Bereich des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung sind bauliche
MaBnahmen und Bepflanzungen mit der Haupiverwaltung der RWE AG abzustimmen.
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GemdB § 103 der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in Verbindung mit § 4 der Ersten
Durchfithrungaverordnung zum Bundesbaugesetz wvom
29.11.1960 (GV. NW. S 433), zuletzt gedndert mit
Verordnung vom 18.10.1978 (GV. NW. § .545), werden
folgende Gestaltungsfestsetzungen getroffen:

a) In gesamten Planbereich sind nur geneigte Dicher

nit Ziegeldeckung zulissig.

b) Fir die AuBiengestaltung der Passaden sind nur
Sichimauerwerk, Putz oder Holzverkieidung

zulidssig.

¢} Die SockelhShen der Gebiude diirfen, bezogen auf
die Oberkante der ErschlieBungswege, 0,50 m

nicht iiberschreiten.



Begriindung
zum Bebauungsplan filr den Bereich "Behinderten-
dorf Milheim a.d. Ruhr {(Selbeck) - K 9" gemil
§ 9 Abs. & des Bundesbaugesetzes

Lage des Plangebietes und drtliche Situation

Der kiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im siidlichen Bereich
des Stadtgebietes in der Gemarkung Selbeck zwischen der Lintorfer Stralfe
und dem Miihlenhof in einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fliche., Er
umfaft im Nordwesten einen ca. 130 m langen und ca. 20 m tiefen Randstirei-
fen des nordwestlich angrenzenden Waldgebietes. Rine 110-kV-Hochspannungs-
freileitung des RWE verlduft iber dem @stlichen Plangebiet. Durch das Plan-
gebiet verliiuft eine Trinkwasserfernleitung der RWY GmbH. In unmittelbarer
Nachbarschafit des Plangebietes befinden eich bereits Einrichtungen des

Theodor=-Fliedner-Werkes fiir Behinderte und alte Biirger.

Rechtliche Situation

Der Fléchennutzungsplan in der Fassung seiner rechtswirksamen 29. Anderung
steilt fiir den Bebaunungsplenbereich “Sonderbaufliche - Behindertendorf -
dar. Der gesamte Planbereich liegt in dem Landschaftsschutzgebiet “Saarner
Mark". Ein Verfahren zur L8schung des Landschaftsschutzgebietes fiir den
Bereich des Sondergebietes und zur Festlegung einer neuen Begrenzung des

Landschaftsschutzpgebietes ist eingeleitet worden.

Ziele und Zwecke des Bebauungéplanes

Das Theodor-Fliedner-Werk {Stiftung des privaten Rechts, als gemeinniitzige
Einrichtung anerkannt) beabsichtigt, die Anlagen und Einrichtungen der ehe-
maligen Diakonen-Anstalt zu erveitern. In Verbindung mit den schon vorhan-
denen Wohn- und Pflegeeinrichiungen fiir alte Biirger und Behinderte soll ein
Behindertendorf mit Einrichtungen fiir Therapie und Freizeit sowie mit Aus-

bildungsstdtten und beschiitzenden Werkstdtten erstellt werden.

In AbwHgung der beriihrten Belange, insbesondere des Bedarfs an sozialen
Einrichtungen fiir die Unterbringung und die Betreuung Behinderter, sollen
die bisher dem Landschaftsschutz unterstellten Freiflichen einer Bebauung

zugefiihrt werden. Lediglich die Waldfliche im nordwestlichen Planbereich



soll kiinftig im Landschaftsschutzgebiet verbleiben. Ausschlaggebend fiir
die Wahl des Standortes waren neben den bereits bestehenden Einrichtungen
des Fliedner-Werkes auch die Wohnruhe und die landaschaftlich reizvolle

Umgebung, die den kiinftigen Bewohnern zugute kommen soll.

Verkehr

Die BuBere ErschlieBung des Plangebietes, die Anbindung zn die KSlner
Stralle und die Binrichtungen des Sffentlichenr Nahverkehrs erfolgen iiber
die Lintorfer StraBe, die kiinftig rechtwinkelig in die Miihlenbergheide

einminden soll.

Zur ErschlieBung des Behindertendorfes sollen private Wege angelegt werden.
Aus diesem Grund wird auch nur der VerkehrsfldchenanschluBR an die Lintorfer
Strake im Bebauwungsplan festgesetzt. Bei der privatrechtlichen ErschliefBung
missen die Anforderungen der Feuerwehr heziiglich der Fahrbahnbreiten,
Durchfahrtshihen usw. beachtet werden, um reibungslose Zu~ und Abfahrten,

inshesondere fiir Notfahrzeuge, zu erreichen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorpgung erfolgt liber die in der Lintorfer Strale vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen und Uber die mitten durchs Plangebiet verlaufende Trink-

wasserfernleitung.

Fir die Entwisserung mub ein Kanal neu verlegt werden. Dieser Kanal wird
an einen sildlich des Plangebietes verlaufenden Kanal zur Kldranlage Selbeck

angeschlossen.

Un eine weitere Zerschneidung des Plangebietes zu vermeiden, soll der Ab-
wasserkanal neben der Trinkwasserfernleitung verlsegt werden. Flir beéide Lei-

tungen werden Nutzungsrechte festgesetazt.

Die im Osten des Plangebietes vorhandene 110-kV-Hochspannunpgsfreileitung

s0ll zur ausreichenden Versorgung der Region mit elektrischer Bnergie nach
Pldnen des RWE auf 110-/220-/380-kV umgeriistet werden. Wegen der erforder-
lichen breiteren Schutzstreifen ist beabsichtigt, eine neue Trassenfithrung

zu wihlen, die den Planbereich nicht mehr beriihrt.



_10 -

fliche fiir die Forstwirtschaft

Der im Planbereich vorhandene Wald wird als "Fliche fir die Forstwirt-
schaft"” festgesetzt. Die Fldche zur Anpfianzung von Biumen und Striu-
chern gem#f § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a Bundesbaugesetz im AnschluB daran
801l eine Abschirmung und eine bessere Einbindung in die freie landschaft

erreichen.

Gestaltung

Festsetzungen zur Gestaltung der Ddcher, Fassaden und zulissigen Sockel-
hthen sollen dazu beitragen, daB sich die vorgesehene Bebauung in das

Landschaftsbild einfiigt.

Auch die Festsetzung pgemid § 9 4bs. 1 Tf. 25 a BBau® wurde im Interesse
einer harmonischen Finbindung des Behindertendorfes in die Landschaft ge-
troffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens scll der Bautréger ver-
pflichtet werden, Begriinungspline ¢inzureichen, die mit der Stadt Milheim
a.d. Ruhr abgestimmt werden sollen. Regelungen, die sich aus § 10 Abs. 1
der Bauwordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ohnehin ergeben, bleiben

unberiithrt,

Auswirkungen der Planung

Durch die Errichtung des Behindertendorfes wird die Unterbringung von Mit-
birgern, die durch ihre Behinderung chnehin in ihrer persdnlichen Entfal-
tung stark beeintrichtipt sind, erm¥glicht. Sie sollen in schiner Umgebung
durch fachkundige Betreuung, Arbeits— und Beschéftigungstherapie soweit wis

mSglich rehabilitiert werden.

Die geplanten Gebiude und Binrichtungen des Behindertendorfes sollen sich
durch die aufgelockerte Anordnung und Begrinung in die Umgebung einfiigen.
Die dargelegien sozialen Zielsetzungen sind m§glichen nachteiligen Auswir-

kungen auf das bisherige Landschaftsbild iberzuordnen.

Bei Errichtung der zuligsigen Anlagen und deren Zuordnung zu den Wohnbe-
reichen innerhalb des 'Bonstigen Sondergebieted’ sind die Belange des Immis-

sionsschutzes zu beachten.

Den Bedenken eines Biirgers, die Festsetzungen des Bebauungsplanes wiirdsn
nicht ausreichend Riicksicht auf das Landschaftsbild und die Erholungs-
funktion der Landschaft nehmen, sowie der Anregung , das Behindertendorf
wapittelbar den vorhandenen GebXuden des Theodor-Fliedner-Wsrkes zuzu-

ordnen, konnte nicht gefolgt werden, weil die Wahl des Standortes sich
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aus dem planerischen Gesamtkonzept fiir den Ausbaun der Einrichtungen des
Trigers unter besonderer Beriicksichtigung der Immissionsbelastung in
der Nhe der B 1 ergibt.

Auch die Vermutung einer Uberbewertung privater Belange des Tréagers
gegeniiber den Belangen der Landschaft muBte zuriickgewiesen werden, weil
das Behindertendorf dem Wohnbedarf und der Beitreuung behinderter Biuirger
vorbehalten bleibt. Der Triger erfiillt hiermit einen im Bundesbaugesetz
aufgefiihrten Gffentlichen Belang, der bei der Abwdpung der unvermeidbaren

Finwirkungen auf das Landschaftsbild hdher zu bewerten war.

[

Der Plan setzt fiir seinren Bereich die Art und das Mafl der baulichen
Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Sffentlichen Ver-
kehrsflichen fest. Er ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan in

Sinne des § 30 BBauC.

Kosten

Die der Stadt aus den alsbald vorgesechenen stHdtebaulichen Maflnahmen vor-
sussichilich entstehenden Kosten sind iliberschliiglich wie folgt ermittel®

worden:
1.) Grunderwerb 11,000,-- DM

2.) ErschlieBung

a) BEntwidsserung h00.000,-- DM
h) StraBenbau
(Wendehammer) 61.000,-- DM k£1.000,-- DM

472.000,-- DM

Diese MaBnahmen werden im Haushaltsjahr 1980 aus Mitieln des allgemeinen
StraRenbau- bzw. Kanalbauprogramms finanziert, wobei ein Restbebrag fiir

den Kanalbau auch 1981 in Ansatz gebracht werden kann.

zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt ErschlieBungs-

beitrime und Abgaben nach MaBgabe der 8§ 127 ff. EBauG.

Der spiter notwendig werdende Ausbau der Lintorfer StrafRe suflerhalb
des Planbereiches wird nach einer KostenschiEtzung vom Okiober 1979
rund 550.000,-- DM (einschlieflich 39.000,-- DM Grunderwerbskosten)

erfordern.
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Dieser Planantwurf und die Begrundung haben mit den hierdurch
aufgehcbenen-getnderten Bebauungspldnen in der Zeit vom

3,3 /13\57(‘ bis zum & ¥ /?ﬂdao sffentlich ausgelegen.
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Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und selner Begriindung sind gemsl Be-
kanntmachungsonardnung vom g, ¥, (?5’/’ im Amtsblatt der
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