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Bebauungsplan {Satzung) fiir den Bereich

"WinsterstraBe/Faulenkamp - K 2 a"

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung:

Mall der baulichen Nutzung:

Zulédssigkeit von Nebenanlagen:

GemdB § 1 Abs. € Zf. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauO NW)} wird festgesetzt, daf in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende Ausnahme
nach § 4 Abs. 3 BauN VO allgemein zulissig sind:

Sonatige nichtstitrende Gewerbebetriebe, Garten-
baubetriebe und StHlle fiir die Kleintierhal-
tung als Zubehtr zu Kleinsiedlungen und land=

wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
Garagen sind nur eingeschossig zuldssig.
Die Bauhfhe bei Garagen darf 3,0 m nicht

iiberschreiten.

Garagen sind in denallgemeinen Wohngebieten

Sonstige Festsetzungen:

(WA) auf nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen

unzulissig.

Die im Planbereich fiir ein Nutzungsrecht ge-
kennzeichneten Flachen beiderseits des Bach-
laufes (Wambach) sind mit einem Geh~ und
Fahrrecht zugunsten der Unteren Wasserbehsrde

zu helasten.

Der vorhandene Bewuchs auf den Flichen zur
Erhaltung von Biumen und Striuchern ist zu
erhalten, Dies gilt auch fiir die Erhaltung
von zu schiitzenden EinzelbHumen gem#ER § §
Abs. 1 (25 b) BBauG, Abgdngige Biume sind im

Bereich dieser Flichen zu ersetzen.
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Gestaltungsvorschriften Es werden festgesetat:
gemdl § 103 Baud NW:

Giebeldédcher mit einer Neigung von

30 ~ 38° fiir die Bebauung an der Nord-
seite der Markenstrafe sowie fiir die
Bebauung an der Siidseite der Winster~

strafe.

Sockelhdhen diirfen strafenseitig, gemessen
von der vorhandenen Oberkante Strafe, 0,50 m

nicht iiberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Essen=Milheim,
festgesetzt durch Bekanntmachung des Regierungsprisidenten als Luftfahrt-
behirde am 4.5.1964/31.7.19€4 gemdf § 18 des Luftverkehrsgesetzes vom
30.1.1659 (BGBL. I §. 9).

Fiir die Dsuer des Bestandes der Hochspannungsfreileitung miissen bauliche
Mafnahmen mit der Unternehmerin abgestimmt werden. Bei BepflanzungsmaB-

nahmen solliten niedrig wachsende BHume und Strducher gewihlt werden.

Wegen der im Planbereich gegebenen Lidrmbelistigungen, die vom StraBenver~
kehr auf der BundesstraBe 1 verursacht werden, £ind bei der Errichtung
von Aufenthaltsriumen Lirmschutzvorkehrungen erforderlich {siehe auch

Begriindung - Abschnitt Umweltschutz =),
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Begriindung
gewdB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
zum Bebauungsplan (Satzung) fir depn Bereich
"WinsterstraBe/Faulenkamp - X 2 &"

Stddtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mllen folgende stddtebaulichen

Ziele verfolgt werden:

1.} Arrondierung und Sicherung der Wohnbebauung an der Winsterstrafe
und der Markenstrafe,

2.) Sicherung eines Geh- und Fahrrechtes beiderseits des Wambaches,

3.) Festsetzung von Flichen fiir die Landwirtschaft,

k.) Festsetzung einer &ffentlichen Grinfliche (Parkanlage) und von

privaten Griinflichen (Hausgdrten),

5.) Festsetzung von Flichen zur Erhaltung von Biumen und StrHuchern

und zur Erhaltung von EinzelbZumen gemiB § 9 Abs. 1 (25 b).

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan sind gem#f § 5 BBauG als grund-
legendes Ziel der Planung bisher Wohnbaufliche und Fliche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Diese Zielsetzungen sind durch die Untersuchungen
zur Aufstellung eines Landschaftsplanes in Frage gestellt worden. Kiinftig
werden Teile der bisherigen Wohnbauflichen als Griinflichen und als Flédchen
fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die erforderlichen Ainderungen sind

Gegenstand der 39. inderung des Flichernutzungsplanes.

Bauliche Nutzung

Innerhalb der verbleibenden WohnbauflHchen werden allgemeines und reines

Wohngebiet festgesetzt.

Bei dn beiderseits der Grinfldchen und der Fliche flir die Landwirtschaft
gelegenen reinen und allgemeinen Wohngebieten {WR und WA) wird dasc Map der
baulichen Nutzung niedriger als die Hochstwerte nach § 17 Abs. 1 Sp. 3 + 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt, weil sich die zusitzliche Bebauung der
vorhandenen, lockeren Einzel- und Doppelhausbebauung anpassen und eine
starke Durchgriinung dieses Gebietes auf diese Weise sichergestellt werden
soll. Das Fachwerkgebdude Faulenkamp 25, das kiinftig im Bereich einer
privaten Griinflidche liegt, wird durch Baugrenzen eingefaft, um zu bekunden,

daff dieser Baukdrper Bestandsschutz genieft.



-15 -

Verkehr

Die Markenstrafe und die Winsterstrafe, die einen AnschluB an die
Klner Strafe haben, sowie der "Oemberg" sind weitgehend verkehrs-
gerecht ausgebaut. Der von der KSlner Straie abzweigende 5ffentliche
Weg "Faulenkamp" erschlieBt die Gebdude am Faulenkamp 19, 20, 22 und 25.
Dariiber hinaus ist der Faulenkamp eine wichtige FuBwegeverbindung
zwischen Markenstrafe und Winsterstrafe, die kiinftig weitgehend durch
offentliche und private GriinflHche filhrt. Mehrere Buslinien mit Halte-
stellen an der Kdlner Strafe und Markenstrafie binden das Gebiet an das

Netz der Gffentlichen Verkehrsmittel an.

Grinflichen

Die als Parkanlage zu gestaltende Sffentliche Griinfliche mit entsprechenden
Fulwegen im “stlichen Teil des Bebauungeplanbereiches soll eine Verbindung
zwischen den Bereichen Saarner Kuppe im Norden und dem Erholungsgebiet

Auberg im Osten ermdglichen.

Die Festsetzung eines Spielbereiches wird nicht flir notwendig gehalten,
da sich @stlich des Plangebietes in unmittelbarer Ndhe ein Bolzplatz
befindet und in dem nahe gelegenen Sasrner Wald weitere Spielmdglichkeiten

bestehen.

Der westliche Teil des Bebauungsplanbereiches liegt im Landschaftsschutz-
gebiet Nr, 12 und in der Verbandsgriinfliche Nr, & und weist entsprechend

der dort zulidssigen Nutzung "Flichen fiir die Landwirtschaft" aus.

Durch die Festsetzung von Flichen zur Erhaltung ven Bdaumen und Striuchern
sowie .zur Erhaltung von Einzelbiumen gemifl § 9 4bs., 1 (25 b) BBauG in den
¢ffentlichen und den privaten Griinflichen se¢ll der charakteristische Be=

wuchs dieses Landschaftsteiles gesichert werden.

Versorgung

Leitungen fir die Ver- und Entsorgung dieses Gebietes sind vorhanden und
reichen auch fiir die zukiinftigen Baumalnahmen aus. Der Anregung des RWE,
die Planung fir eine 220~-/380-KV Hochspannungsfreileitung (groRerer Mast-
typ und breiterer Schutzstreifen) zu beriicksichtigen, wurde nicht gefolgt,
da die stddtebauliche Situatiecn im Plangebiet und im zukiinftigen Neubau-

gebiet der Saarner Kuppe eine Neutrassierung der Hochspannungsleitung er-
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fordert. Standorte von Umspannanlagen fiir die Hausversorgung (Compakt-

stationen) werden mit dem RWE abgestimmi.

Uimweltschutz

Der vom ErschlieBungsverkehr (MarkenstraBe, Oemberg, Winsterstrafle) hervor-

gerufene Lirm ist unbedeutend,

Die gegenwirtige und zu erwartende Lirmbelastung ist im Rahmen einee Gute
achtens untersucht worden. Danach ist der von der Kilner Strafe ausgehende
Lirm fiir das Plangebiet bestimmend, Unter Beriicksichtigung einer Pegelshb-
nahme von mindestens 5 dB(A) je 100 m Entfernung, schon durch offene Be-
bauung und Bewuchs, ist mit einem dquivalenten Dauerschallpegel von max.
58 dB{A} fiir den Tag und mit einem #quivalenten Dauerschallpegel von max,
47 dB(A) fiir die Nacht zu rechnen.

In der MarkenstraBe liegen die heute ermittelten Werte fir den Tag bei

5¢ dB{A)} und fir die Nacht bei 50 AB{A). Da durch Anderung der Verkehrs=
fihrung im Rahmen des Generalverkehrsplanes die Verkehrshelastung in der
Markenstrafe abnehmen wird, kann davon ausgegangen werden, daffi die Lirm=-

belastung um 2- 3 dB{A) gegeniiber heute abnimmt.

Die in der Vornorm DIN 18005 angegebenen Planungsrichtpegel (WA-Gebiet
55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts sowie WR-Gebiet 50 dB(A) tags, 35 dB(A)
nachts) werden unter Einbeziehung der zulidssigen Pegeliiberschreitung von
10 dB(A) eingehalten., Eine Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen eriibrigt

sich somit.

Hinzu kommt, dal es sich im Plangebiet {iberwiegend um vorhandene Bebauung
handelt. Bei neu zu erstellender Bebauung wird bereits durch den Einbau
von Fenstern nach den Richtlinien fiir den Wdrmeschutz ein voller Lirmschutsz

erreicht {(Wirkung = S8challschutzklasse II}.

Gestaltung

Die in den Festsetzungen durch Text entkaltenen Gestaltungsverschriften
sollen zur Wahrung des Ortsbildes beitragen. Die topografischen Gegeben~

heiten erfordern die Festsetzung der Sockelhdhen.

Auswirkungen der Planung

Durch Mabnahmen auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die in diesem Gebiet wohnenden bzw. arbeitenden

Menschen im Sinne des § 13 & BBauG zu erwarten.
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Einige BEinsender haben sich gegen die Griinfldche und die FuBwegeverbindung
im Bereich "Faulenkamp" ausgesprochen. Die Bedenken wurden jedoch nicht
beriicksichtigt, da lediglich eire Verbindung zwischen den vorhandenen
FuBwegen am "Faulenkamp' und Wege in der Sffentlichen Griinfliche ausge-
baut werden scllen, um hierdurch eine wichtige fuRlidufige Griinverbindung
zwischen dem Bereich "Saarner Kuppe" im Norden und dem Erholungsgebiet

"Auberg" im Osten zu erreichen.

Der Anregung fiir eine Bebauung nordlich des Wambaches konnte jedoch aus
stddtebaulichen Griinden nicht gefolgt werden, weil hier u.a. eine uner-
winschte Verdichtung eintreten und die angestrebte Erhaltung der offenen
Landschaft nicht mehr erreichbar wiEre. Zudem hestiinden fiir diesen Bereich
wegen seiner topografischen Lage erhebliche entwidsserungstechnische

Schwierigkeiten.

Fiir die Grundstiicke Gemarkung Saarn, Flur 50, Flurstiicke %7 und 39 wurde
angeregt, eine iiberbaubare Fliche unter der Hochspannungsfreileitung fest-
zusetzen, nachdem die RWE AG hiergegen keine grundsitzlichen Bedenken gegen-
iber den Eigentiimern geduBert hatte. Der Anregung ist gefolgt worden. Gegen
die Anderung des Bebauungsplanentwurfes wurden im Beteiligungsverfahren

nach & 2 a Abs. 7 BBauG keine Einwendungen vorgetragen.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbaugesetzes
aufgefiihrten Malnahmen der Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung Gebrauch

gemacht werden.

Kasten

Die der Stadt aus den alsbald zu verwirklichenden stdHdtebaulichen MalBnahmen

voraussichtlich entstehenden Kcesten sind iiberschliiglich wie folgt ermittelt

worden:

1.) Grunderwerb unéd Freilegung 11.800, == DM

2.) ErschlieBung - Wegeausbau - 263.000,-- DM

2.} Ausbhau der Griinfliache 34.400,~— DM
(Parkanlage)
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Die Finanzierung der Wegebauten und dee Ausbaues der Gffentlichen Griin-
flche wird im Investitionsprogramm der Stadt 1979 - 1983 im Rahmen der
Positionen "Ausbau von sonstigen Straflen” und "Ausbau und Erweiterung

von Griinfldchen im Stadtgebiet" sichergestellt,



Der Rat der Stadt hat am {3 & -fy;\?diesan Planentwurf ge-
billigt und seine Ausiegung beschlossen,

Milheim o.d. Rubr, den {3 4. A 833
Im Auftrage des Rates der Stadt

T

Utgermeister

Mechve roerginefer

Dieser Planentwurf und die Begrindung hoben mit den hiegelreh
aufgehobenen-getnderten Bebouungsplianen in der Zejt-$om
bis zum ntlich ausga-

lagen,
Milheim a.d. Ruhr, den

erstadtdirektor
auve rwal fungsamt
1A,

}-((
Schtifffu}%r
J I

Rieser Planentwurf und die Begrindung haben mi+ den hierdurch
aufgshobenen—getnderten Bebauungsplénen in der Zeit vom
A A0 A8 74 bis zum o, A4, 497 sffentlich ausgelagen.

Mitheim a.d. Rubr, den 5. <77, AIFE

Der Qberstadtdirektor
Bauverwaltunggamt

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 4] 2. ’?Ef?O »m

Anderungen und Ergtinzungen
dieses Planentwurfes und in gleicher Sitzung~ gemsB § 4 GO.
NW. i.d.F. vom1%9,12,1974;. V. mit § 10 BBau( den Bebau-

ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschlossen.

Molheim a.d. Ruhr, den -3, A4, ] N} (770
Im Auftroge des Rates der Stact
Schriftfubfrer

!\

"‘—'-I—
Stadbyarordn e

-
Zu diesem Plan geh&rt die gutachtliche AuBerung des Verbeficds-
ausschusses des Siadlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk yem
{Az.1 IR
Ciesem Plan hat-haben der Verbandscusschufi=ptd- der Verbands-
direktor des Siedlungsverbandes Ruhrkohleakzirk am
und am zugestimmt .

Milheim a.d. Rubr, den

er Oberstadtdirektor
Bauverwalturgsamt

Dieser Plan st gemaB § 11 BRauG mit Verfigung
vom 04,08 1981 (42.: 385 41203 (MK -K 2 a}

genehmigt worden

Der Reglerungsprasident
A,

1A, /A‘
< - / Teochn. Reg. - Angestellter
2s Y
- 881d0?
s e
Der Rat der Smﬁh hat am die in Die Genehmigung sawie Ort und Zeit der &Ffentlichen Auslegung

eingetragenen Anderungen und Ergdnzungen dieses Planéntwurfs
und dessen emeute Auslegung beschlossen.

Mulheim a.g. Rubr, den
Im Auftrage des Rat

berblirgermeister Birgermeister Schriftfuhrer

[E——

dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung sind gemil} Be=
kanntmachungsanerdnung vom LU Coj 495 Aim Amishlatt der
Stedt Milheim a.d. Rubr vem 42 = 2 492 artsublich bekannt-
gemacht worden,

o.d. Ruhr, den Ab GZ=. A 6 'a?’l'

Der Cherstadtdirektar
Bauverwaltungsamt

{Logge
Stadtamtsrat




Dax Oberverwaltungagericht Kiinate«r bat des iz violett gekenn-
zaichneten Tallberaich des Bebauungsplanes mit Urteil womw
©2.03.1984 fUr michtig erklart.

Dia Entechaidungaforeel dea Urteils warde gemil & 47 Abs. &
der Varvaltungegerichtsordoung im Amtsblatt der Stmdt Milheinm
u.d, Ruhr am 15.0€,1984 ortsiinlich bekanntgemmcht.

Kilhein a.d. b, 40 A 5. 06, AGFY
Der Obaratadtdirektor
t

Baursrwaltu
I.
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