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Bebauungsplan “"Bergstrafie/Am SchloB Broich - Innenstadt 28"

I Festsetzung durch Text:

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung

Besondere Wohngebiete (WB)

Die in § 4 a Abs. 3 Ziffer 3 BauNV0 genannte
ausnahmsweise zulassige Nutzung "Tankstellen”
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet (MI)

Die in § 6 Abs. 2 Ziffer 6 und 7 BauNV0 ge-
nannten Nutzungen "Gartenbaubetriebe" und
"Tankstellen" sind nicht zuldssig.

Stellplatze und Garagen

In dem besonderen Wohngebiet (WB) sind Garagen
und Stellpldtze und deren Zufahrten entlang
den StraBen "An der Werkstdtte" und "Am SchloB
Broich" nicht zuldssig.-

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage in dem beson-
deren Wohngebiet (WB) wird der festgesetzien
Wohnbebauung an der StraBe "An der Werkstdtte"
und dem Haus Nr. 40 "Am SchloB Broich" jeweils
anteilig zugeordnet.

§ % Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.

§ 1 Abs. 6 Nr, 1
BauNvQ

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB . V. m.
§ 1 Abs. 5 BauN¥0

& 9 Abs. 1 Nr, 4
BauGB i. V. m.
§ 12 Abs. 6 BaulV0

§ 9 Abs. 1 Nr, 22
BauGB
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3.2

3.3
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Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der offentlichen Griinfldchen "Park-
anlage" sind bauliche Anlagen, Gebidude und
sonstige Einrichtungen zum Zwecke der dauern-
den Parknutzung allgemein zuldssig.

Innerhalb der in den &ffentlichen Griinfl&Echen
festgesetzten iiberbaubaren Fldchen sind
dariiber hinaus folgende Nutzungen zuldssig:

a) im Bereich des ehemaligen Ringlokschuppens:

tempordre Nutzungen m Rahmen der
Landesgartenschau;

Gaststattennutzung;

kulturelle Nutzungen, wie z. B. Theater,

Lichthildschauen, Musikveranstaltungen, Rundfunk
Russtellungen u. d. sowie die dazu notwendigen

Neben- und Technikanlagen.

b) im Bereich des ehemaligen Wasserturmes:

tempordre Nutzungen im Rahmen der
Landesgartenschau;
Gaststittennutzung, Ausstellungen und Ver-

sammiungen sowie die notwendigen Neben- und

Technikanlagen.

Die zur Belastung mit Rechten festgesetzten
Flachen unter den Arkaden der Stadthalle im

Bereich der SchloBbriicke und unter den Arkaden
und im Eingangsbereich des Yerwaltungsgebaudes
der RWW (z. Zt. Flurstiick 307, 308, 298 und 295)
sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-

heit sowie ainem Leitungsrecht zuqunsten der
Gffentlichen Versorgungstridger zu belasten,

§ 9 Abs. I Nr. 15
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 21

BauGB
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4, Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen

4,1 Bei der Errichtung von Wohnrdumen und sonstigen

zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten

Rdumen sind in den im Plan festgelegten Bereichen

die nachfolgend aufgefihrten Yorkehrungen zu

treffen:

- Einbau von Fenstern und Tiiren in der jeweils
der Kennzeichnrung der Bereiche entsprechenden
Schallschutzklasse nach VDI-RichtTinie 2719 in
der jeweils gU]tigeﬁ Fassung oder Fenster und
AuBentiiren einer diesen Schallschutzklasse
entsprechenden Eignungspriifung einer anerkannten
Priifstelle der Gruppe ! Fiir Eignungs- und Giite-
priifungen nach DIN 4109 Blatt 2. Fiir die
Durchfithrung galten im dbrigen die hier ent-
sprechenden BIN-Normen und technischen Be-
stimmungen in der bei der Ausfilhrung von Bau-
vorhaben jeweils gultigen Fassung.

Kennzeichnung

Die iber dem Stadtbahnbauwerk 1isgenden Grundstiicke
erfahren eine dauernde Beschrinkung durch die Unter-
fahrung der Stadtbahn. Gebdude, die in der Nzhe von
Tunnelréhren der Stadtbahn errichtet werden sollen,

sind im Hinblick auf ihre Griindung mit dem Amt &9

der Stadt Miilheim an der Ruhr abzustimmen.

Nachrichtliche Obernahme

1. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Yerkehrsflughafens Essen-Miilheim innerhalb des
6-km-Kreises. Bauvorhaben, die die nach Luft-
verkehrsgesetz festgesetzten Hohen iiberschreiten
{auch Bauhilfsanlagen, Krdne usw.) bediirfen der

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB

& 9 Abs. 6 BauGB
8§ 12 - 18 a Luftver-
kehrsgesetz (LuftVe)
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Zustimmung des Regierungsprdsidenten als Luft-
verkehrshehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens.

£in Teil des Plangebietes liegt in der Schutz-
zone 111 a fiir Wassergewinnungsanlagen, festge-
setzt durch die Wasserschutzgebietsverordnung
fijr das Wasserwerk Styrum~West und Styrum-0st
sowie in der Schutzzone III flr Wassergewinnungs-
anlagen, festgesetzt durch die Wasserschutzge-
bietsverordnung fiir das Wasserwerk Dohne.

Fiir BaumaBnahmen innerhalb von Wasserschutzzonen
sowie an oder fm Gewdsser bzw. WasserstraBen
sind Genehmigungsverfahren nach wasserrecht-
1ichen Bestimmungen erforderlich.

Die Gebiude SchloB Broich, Stadthalle, ehemaliger
Wasserturm und ehemaliger Ringlokschuppen (Bundes-
bahnbetriebsgeldnde) und das Gebdude "Am Schlof
Broich Nr. 40" sowie das Briickenbauwerk der
ghemaligen K&in-Mindener Eisenbahn lber die Ruhr
sind in die Denkmalliste der Stadt Miilheim an der
Ruhr als Baudenkmal eingetragen. Die Errichtung,
Znderung oder Beseitigung von Anlagen in der
engeren Umgebung von Baudankmdlern bedarf der Er-
laubnis der Unteren Denkmalbehdrde.

Die Errichtung, Anderung oder Beseitigung von An-
lagen in der engeren Umgsbung von dem Briickenbau-
werk bedarf der Erlaubnis der Oberen Denkmalbe-
horde,

Der Bereich "Mittelalterliche Burg SchloB Broich"
ist in dem Teil B der Denkmzlliste der Stadt
Miilheim an der Ruhr mit der Liste Nr. 2 als
Bodendenkmal a2ingetragen.

Geplante Bodenbewegunger und BaumaBnahmen in
diesem Bereich erfordern die vorherige Genehmi-
gung der Unteren Denkmalbehdrde.

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.Vem, §2Abs. 2
und § 3 Abs. 1 sowie
§ 9 Denkmalschutz~
gesetz NW (DSchGNW)

§ 9 Abs., 6 BauGB
. V. m. § 2 Abs. 2
und § 3 Abs. 1 sowie
§ 9 Denkmalschutz-
gesetz NW (DSchGNW)
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5., Der in unmittelbarer Ndhe vom SchloB Broich vor-
handene Findling sowie dfe im Innenhef vorhandenen
zwei RoBkastanien sind als Naturdenkmdler in der
Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen im
Stadtgebiet Milheim an der Ruhr eingetragen.

IV Hinweise

1. Im Planbereich und in dessen unmittelbarer
Umgebung liegen Hinweise auf archdelogische
Bodenfundstellen mittelalterlicher Zeitstel-
Tung vor.

Auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Boden-
denkmdlern wird ausdricklich hingewiesen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und ErschlieBungsauftrigen sowie bei der Er-
teilung von Baugenehmigungen sollen die aus-
flihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei

~ der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmal-
behtrde} oder beim Rheinischen Amt fir Soden-
denkmalpflege, Bonn, hingewiesen werden.

2. Auf die Satzung der Stadt MiilTheim an der Ruhr
zum Schutz des Baumbestandes wird hingewiesen.

3. Im Bereich der VorsterstraBe mud mit umfang-
reichen eingeebneten Trimmer- und Gebduderesten
gerechnet werden, die von der in diesem Bereich
ehemals vorhandenen Wchnbzbauung stammen. Das
gleiche trifft auch auf die Oberreste einer
ehemaligen Lederfabrik westlich der VoarsterstraBe
zu. Hier muB mit dem Yorhandensein von Resten
alter Lohe- und Gerbebecken gerechnet werden.
Ebenso ist mit dem Yorhandensein von ober-
fldchennahen Bodenverunreinigungen im Bereich
der Autowerkstdtten und ehemaligen Tankstellea an
der FdhrstraBe zu rechnen,
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Fiir den Bereich der Altmetallverwertungsbetriebe
auf dem ehemaligen Bundeshahnbetriebsgeldnde
Tiegt das Gutachten des TOV Rheinland vor, das
bei Inanspruchnahme des Gelindes fir andere

Nutzungen heranzuziehen ist. - sgoweit hier Boden-

aushub anfdllt, ist dieser einer entsprechenden

Untersuchung zu unterziehen und nttigenfalls ord-
nungsgemdl zu entsorgen. Hierbei ist die Abteilung
Umweltschutz der Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr

hinzuzuziehen.

Ober dem Plangebiet verlaufen mehrere Richtfunk-
strecken der Bundespost. Die im Schutzbereich
der Richtfunkstrecken max. zuldssige Bauhihe
wird im Bereich des Bebauungsplanes nicht er-
reicht.

Innerhalb des Plangebietes sind zahlreiche
Leitungen der Ver- und Entsorgungstriger

- insbesondere Trink- und Abwasser, Fernwdrme,
Gas, Strom und Telekommunikationsleftungen -
verlagt. Bei der Planung und Ausfihrung von
haulichen Anlagen sowie bef Erdbewegungen ist
hierauf besondere Riicksicht zu nehmen. Die

Lage der Leitungstrassen st bei den jeweiligen
Trdagern zu ermitteln,

Soweit im Abschnitt 1 unter Punkt 4 keine
Festsetzungen zum Schutz vor schddlichen Um-
welteinwirkungen durch L&rm getroffen sind,
wird der Einbau von Fenstern der Schallschutz-
klasse 2 empfohlen.

2512201A/B



Beagrindung
zum Bebauungsplanes "Bergstrafe/Am Schlof Broich - Innenstadt 28"

1. Rdumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Broich

sowie in der Gemarkung Milheim am Westufer der Ruhr. Er umfaft den

Bereich siidlich der Bundesbahntrasse MiiTheim an der Ruhr-Speldorf zwischen
der Ruhr und dem Werksgelinde der Betriebe der Stadt und der StraBeneinmiin-
dung Miihlenberg/Ruhrufer, auBerdem erfaBt der Planbereich die Trasse der
ehemaligen Ruhrtalbahn bis zum SchloBberg. '

Dieser am Westufer der Ruhr gelegene innenstadtnahe Bereich wird mafgeblich
geprdgt durch das Schlof Broich, die Heinrich-Thone-Volkshochschule, die
Stadthalle sowie dem Gebdudekomplex des RWW. Unmittelbar an die Stadthalle
angrenzend erstreckt sich die bis zum Brickenbauwerk der Bundesbahnlinie
Miilheim an der Ruhr-Speldorf teilweise gestaltete Griinanlage entlang der
Ruhr. Neben angelegten Rasenfldchen und Wanderwegen prdgen eine Pappel-
allee und eine Reihe grofBkroniger Platanen sowie mehrere verschiedenartige
Einzelbdume und neu angepflanzte Baumgruppen bzw, Baumalleen das Gesamthild
dieser Anlage. Westlich grenzt eine groBe geschotterte Freifldche an, die
durch einige Baumreinen im Bereich der BergstraBe und VorsterstraBe einge-
faBt wird. Diese Fldche wird als Parkplatz von Besuchern der kulturellen
Einrichtungen und der Innenstadt genutzt. Sie ist lber die Vorster- und die
FéhrstraBe erschlossen.

Die Kfz-Betriebe an der FdhrstraBe im Bereich des Bahndammes wurden zwischen-
zeitlich in Obereinstimmung mit den Inhabern verlagert. Die baulichen An-
lagen (ehemalige Kfz-Werkstédtten) wurden anschliefend abgebrochen; z. Zt.
liegen diese Fldchen brach, Der angrenzende Bahndamm der o.a; Bundebahn-
linie weist in diesem Bereich einen dichten Baum- und Strauchbestand auf.

Nordwestlich an die AuBenanlagen der Heinrich-Thﬁné-Vo?kshochschu1e angren-
zend befinden sich Grabelandflidchan, die teilweise einen dichten Baum- und
Strauchbestand aufweisan. An diese Grabelandfldchen schlieft sich westlich
das ehemalige Bundesbahnbetriebsgeldnde an.
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Z.I. werden diese Fldchen und die Gebdude des ehemaligen Giiterbahnhofes,
der Ringlokschuppen und der Wasserturm sowie einige eingeschossige Lager-
bauwerke vornehmlich durch Kfz- und Altmetallverwertungsbetriebe gewerblich
genutzt. Eine Rdumung dieser Gebdude und Verlagerung der Betriehe st fiir
den Herbst 1989 geplant.

Ustlich der Strafe "An der Werkstdtte" befinden sich um die Jahrhundert-
wende errichtete eingeschossige Einzelhduser.

Iwischen dieser Wohnbebauung und dem Ringlokschuppen liegt auRerdem eine
griBere Grundstiicksfldche mit einigen ein- bis zweigeschossigen Betriebs-
gebduden bzw. Schuppen die z.Z. von einem Schreinereibetrieb genutzt werden.
Der vorgenannte Schreinereibetrieb und die Betriebe auf dem ehemaligen
Bundesbahnbetriebsgeldnde sowie die riickwdrtigen Grundstiicksfldchen der
vorgenannten Wohnbebauung werden iiber eine Zufahrt zur StraBe "Am SchloB
8roich" erschlossen. Entlang dieser Zufahrt stehen mehrere grofkronige
Baume.,

An der Einmindung "Am SchloB Broich/An der Werksté@tte" befindet sich ein
viergeschossiges Wohn- und Geschéftshaus. Dieses Gebdude sowie die Bebauung
"An der Werkstitte" sind aus baugeschichtlichen Griinden als erhaltenswert
einzustufen.

Iwischen der StraBe "Am SchloB Broich™ und dem Fossilienweg in Hohe "SchloB-
berg" befinden sich im Bereich der Trasse der ehemaligen Ruhrtalbahn eine
Reihe groBkroniger Baume sowie einige dichte Gehdlzstreifen bzw. Strauchbe-
pflanzungen und Brachfldchen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches schlieBen sich nordlich der ehamaligen Eisen-
bahnstrecke die gewerblich genutzten Bauflédchen an der Xantener Strafe und
eine groBere Wiesenfldche mit Uberwiegend aus Strduchern bestehenden Be-
wuchs, sowie das durch Wohn- und Gewerbenutzung charakterisierté Quartier
Fahrstrafe/Cacilienstrale/TunnelstraBe an.

Unmittelbar an dieses Gebiet grenzen die Ruhrauen, die sich von der Eisen-
bahnbriicke bis zum Miilheimer Hafen erstrecken und als Wassergewinnungsge-
linde durch die Rheinisch-Westfdlische-Wasserwerksgesellschaft mbH Miilheim
an der Ruhr genutzt werden. Auf dem Geldnde befinden sich neben Wiesenfld-
chen auch Baum- und Striduchergruppen, die zur Wassergewinnung dienenden
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Anreicherungsbecken sowie eine grifere Teichanlage die durch dichten Baum-
und Strauchbewuchs eingerahmt wird.

Die das Landschafts- und Stadtbild prdgende Ruhr begrenzt das Plangebiet im
Osten.

Westlich an das Plangebiet grenzend liegt das Werksgeldnde der stddtischen
Betriebe mit seinen Verwaltungs- und Werkstattgebduden sowie dem Fernheiz-
werk. .

Siid1ich der StraBe "Am Schlof Broich™ erstrecken sich die Wohngebiete von
Broich, die iiberwiegend widhrend der Grinderzejt entstanden sind. Die hier
vorhandene Bebauung ist abgesehen von einigen fiinfgeschossigen Gebauden
zwef- bis dreigeschossig.

Verkehrliche Situation

Dia im Geltungshereich vorhanderen StraBanziige der StraBen "Am SchloB
Broich, BergstraBe (B 223) und Ruhrufer" stellen in Verbindung mit der
"Duisburger Strafe" und der zur Innenstadt fihrenden SchleBbricke fiir den
innerstddtischen und Ubertrtiichen Verkehr wichtige HauptverkehrsstraBen
dar. Sie haben starke Yerkehrsstrome des in Nordsidrichtung und in Westost-
richtung fliefenden Verkehrs aufzunehmen. Neben dem Individualverkehr han-
delt es sich dabej auch um erheblichen Bus- und StraBenbahnverkehr,

Die StraBe "An der Werkstdtte" dient ausschlieBiich der ErschlieBung der
vorhandenen Wohnbebauung.

Rechtliche Situation und sonstige Planungsvorgaben '

Der F1§chénnutzun95p1an der Stadt Mitheim an der Ruhr vom 13.08.1971 in
Verbindung rechtswirksamen 10. Teildnderung sowie der 154, Teildnderung
stellt im Planbereich Fldche fir Bahnanlagen, Wasserfldche, Griinfldchen
{Parkanlage mit Spielbereichen}, gemischte Baufldche, Wohnbaufldche,
Flichen fir den Gemeinbedarf {(kulturelle Einrichtungen: vo1kshochschu1e,
Theater, Zivilschutz), Flachen flr die Grtlichen Hauptverkehrsziige
(sonstige Hauptverkehrsstrafen)} und symbolhaft Abwassereinrichtungen
{Regenriickhaltebecken, Pumpstation) dar.

Fiir das Plangebfet bestehen Festsetzungen von rechtskrdftigen Bebauungs-
planen:

a) Durchfiihrungsplan Nr. 13, formTich festgestellt am 02.10.1962,

b} Durchfiihrungsplan Nr. 14 a, firmlich festgestellt am 29.01.1959,



“26 -

¢} Bebauungsplan "GrabenstraBe/Briickenkopf West - Innenstadt 11 a" vem
05.02.1971, o

d) Bebauungsplan “"Kassenberg/Graf-Wirich-StraBe - Innenstadt 13 a" vom
07.03.1968,

e) Bebauungsplan (Satzung) iiber Baugebiete in Teilbereichen der Stadt
MiiTheim an der Ruhr - Baugebietsplan - vom 24.03.1968,

f) Fluchtlinienplan "BllowstraBe (zwischen ReichstraBe und Graf-Wirich~
StraBe)®, formlich festgestellt am 25.05,1956 und

g) Fluchtlinienplan "Duisburger StraBe - Am SchloB Broich, Haagerfeld,
Kurfiirstenstrafe, Frankenallee", firmlich festgestellt am 30.05.1962.

Hierin sind fiir den Bereich zwischen der BergstraBe und der Ruhr ausschlieB-
lich éffentliche Nutzungen festgesetzt (Stadthalle, offentliche Griinfldchen,
Parkplatze und 6ffentliche Verkehrsfldchen).

Fiir den Bereich zwischen der BergstraBe, der StraBe "Am SchloB Broich" und
dem Eisenbahngelidnde st @ffentliche Griinfldache festgesetzt.

Das Geldnde RWW ist flir Zwecke eines Versorgungsunternehmens festgesetzt.,
Der Bereich zwischen der Eisenbahnstrecke, der Xantener Strafe und der
Bergstrafe liegt in einem Gewerbegebiet mit dreigeschossiger Bauweise
(Grundfldchenzahl 0,8, GeschoBflachenzahl 2,0).

Mit Rechtskraft des Bebauurgsplanes "BergstraBe/Am Schlofi Broich - Innen-
stadt 28" sind die in diesem Gebiet bestehenden planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgehoben.

Im Generalverkehrsplan der Stadt MiTheim an der Ruhr vom 30.06.1977 sind
die StraPenziige "Am Schlof Broich/SchlaBbriicke" und "BergstraBe/Ruhrufer"
als innerstddtische HauptverkehrsstraPen enthalten.

Der Landschaftsplan der Stadt MiiTheim an der Ruhr vom 28.05.1982 setzt fﬁr
die Wasserfldche der Ruhr Landschaftsschutzgebiet fest. Den vorgesehenen
Planungszielen steht diese Festsetzung nicht entgegen. Die Ruhr unterlieqt
als WasserstraBe oberhalb der Schlofbricke der Aufsicht des Landes; im Un-
terTauf der Bundesaufsicht.

Teile des Planbereiches liegen

a) in der Wasserschutzzone IIT a (Wasserwerk Styrum) und III (Wasserwerk
Dohne} und

b) im Oberschwemmungsgebiet.
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Das Plangebiet ist rdumlicher Bestandtail der Landesgartenschau Miilheim an
der Ruhr 1992 werden. Die Planungsvorgaben fiir die Durchfithrung der Landes-
gartenschau sind am 14.07.1987 durch den Rat der Stadt beschlossen worden
(Drucksache Nr. 176/87).

Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungsplan werden folgende Ziele gesichert:

- Festsetzung von Flidchen fir den Gemeinbedarf zur Sicherung von kulturel-
len Einrichtungen, einschlieBlich eines Theaterneubaus

- Festsetzung eines besonderen Wohngebietes zur Sicherung der vorhandenen
Bebauung

- Festsetzung eines Mischgebietes anstelle der bisher festgesetzten Ver-
sorgungsfldchen

- Festsetzung von dffentlichen Grinflachen zur Schaffung von Park- und Er-
holungseinrichtungen fir den dauernden Parkbetrieb

~ Festsetzung von offentlichen Parkpldtzen; u.a. fir die Besucher der
kulturellen Einrichtungen und der Parkanlagen sowie der Veranstaltungen
und Einrichtungen wdhrend der Landesgartanschau

- Festsetzung von Gffentlichen VYerkehrsflédchen zur Sicherung vorhandener
und neu anzulegender StraBen

Inhalt des Bebauungsplanes

Der wesentliche AnTaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich
aus dem Ziel, mit der Durchfihrung der Landesgartenschau im Jahre 1992

in Miilheim an der Ruhr neue fnnerstadtische Grlin- und Erholungsbereiche

zu schaffen. Der Geltungsberaich des Bebauungsplanes erfaRt das Kerngebiet
des Gartenschaugeldndes. Grundiage fiir die Ziele des Bebauungsplanes

ist der von der "Planergruppe Ruhrauen" erarbeitete Entwurf fiir das Geldnde
der Landesgartenschau unter Beriicksichtigung der vem Rat der Stadt am
14.07.1987 beschlossanen Planungsvorgaben. Gleichzeitig sind durch die
Festsetzungen auch die Fl&chen flr den Gemzinbedarf, dia Wohnbaufldche

und die Flachen flr den ruhenden und flieBenden Verkehr neu geregelt.

Ein Plan filir die Umgestaltung der verkehrlichen Situation der Miihlenberg-
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kreuzung, der StraPBen Ruhrufer, der SchloBbriicke und der Bergstrafe wurde
am 20,05,1988 vom AusschuB fir Verkehrssicherheit und Verkehrserziehung be-
raten und beschlossen,

Durch Neuordnung und Umgestaltung der vorhandenen Freiflachen im Planbe-
reich soll unter Beseitigung unerwinschter Nutzumgen ein stddtebaulich
attraktiver Bereich Uber die Dauer der Landesgartenschau hinaus entstehen.

In dieser Absicht schafft der Bebauungsplan neben anderen Bebauungsplénen
die planungsrechtliche Grundlage fir die Realisterung folgender Planungs-
ziele:

- Aushau eines stddtebaulich integrierten Obergangshereiches zwischen dem
gstlichen Stadtteil Broich und dem Innenstadtkern sowie efner mit Wege-
verbindungen ausgestatteten Griinachse zwischen den Stadtteilen Styrum
im Norden und Saarn im Siiden, zugleich

- zentraler Standort fir bereits vorhandene und neue kulturelle Einrich-
tungen, eingebettet in dffentliche Griinfldchen und ausgestattet mit aus-
reichendem Parkplatzangebot sowie

- innenstadtnaher Standert fir Naherholung, als Pendant zu den vorhandenen
Ruhranlagen auf der Ostseite.

- Ausbau des geplanten ibergrtlichen Rad- und FuBweges, der eingebettet
in Grinachsen und groftenteils kreuzungsfrei die Stddte Oberhausen,
MiiTheim an der Ruhr und Essen-Kettwig verbinden soll.

Art der baulichen Nutzung

Flichen fir den Gemeinbedarf

-t = o AR

Durch die Festsetzung von Fldchen fiir den Gemeinbedarf ist die stadte-
bauliche Situation der vorhandenen kulturellen Einrichtungen SchloB Broich,
Stadthalle und Heinrich-Thine-Volkshochschule gesichert. Gleichzeitig ist
durch das festgesetzte MaB der Nutzung iiber die Grund- und GeschoBfldchen-
zah1 der Freiraum fiir eine langfristige Weiterentwicklung bzw. bauliche
Erweiterung dieser Anlagen gewahrleistet,

Dariiber hinaus ist zur Sicherung eines Standortes fiir einen Theaterneubau
sstlich der Bergstrafe und siidlich der Bundesbahnlinie Miilheim an der Ruhr-
Speldorf zusatzlich eine Fléche fir den Gemeinbedarf festgesetzt.
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Die Realisierung dieses Theatergehiudes ist jedoch erst nach Durchfiihrung
l.andesgartenschau 1992 vorgesehen. Um die Einbeziehung in den Kernbereich
der Landesgartenschau zu bewirken, fst flr die verbleibenden Freifldchen
innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf, eine harmonische Gestaltung mit den
angrenzenden Offentlichen Griinfldchen beabsichtigt,

Insbesondere sind die Platzfldchen an der Stadthalle in die geplanten Ge-
staltungsmaBnahmen der Landesgartenschau sinbezogen. Hier ist u.a. die Neu-
gestaltung des Vorplatzes und Parkplatzfldchen vorgesehen. Die vorhandene
FuBgwegefithrung unter den Arkader der Stadthalle im Obergangsbereich zur
Schiofbriicke st auch kinftig rechtlich gesichert,

Besondere Wohngebiete

Die gewachsene Gemengelage des Gebietes wird unter Vorrang der Wohnnutzung
weiterentwickelt. Diesbezliglich bleibt durch die Festsetzungen die vor-
handene bauifche Struktur, inshesondere das Wohn- und Geschdftshaus

"Am SchloB Broich Nr. 40", das in die Denkmalliste der Stadt Miulheim

an der Ruhr als Baudenkmal eingetragen ist, erhalten. Tankstellen sind
nicht zuldssig, weil diese Nutzungsart mit den angestrebten Zielen unver-
einbar ist und im Hinblick auf die beengte stidtebauliche Situation die
fiir diese Anlagen erforderlichen Fldchen nicht verfligbar sind.

Mischgebiet

ot i i

Aufgrund der tatsdchlich ausgeiibten Nutzung, die aus Verwaltungseinrich-
tungen und Wohnungen besteht, sowie der hervorragenden Lage des Ge-

bietes am Ruhrufer und der in der Nihe vorhandenen dffentlichen Nahverkehrs-
einrichtungen wird eine stddtebauiiche Weiterentwicklung ermdglicht. Des-
halb ist auf die Festsetzung einer Versorgungsfldche verzichtet worden,

Im Hinblick auf die bescndere stidtebauliche Situaticn des Gebietes gegen-
iiber den kulturelien Einrichtungen bzw. Denkmdlern "Stadthalle" und "SchloB
Broich" ist eine maximal sechsgeschossige, dem Bestand sntsprechende ge-
schlossene Bebauung zuldssig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig, weil

- diese Nutzungsarten sich auf die stdZdtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Plangebietes und die das Plangebiet umgebende Bebauung negativ aus-
wirken kgnnen, '
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- flir diese Nutzungsarten weder ausreichende noch geeignete Fldchen vor-
handen sind.

Durch die Festsetzung einer Fldche zur Belastung mit Geh- und Leitungsrech-

ten ist auch kinftig der Durchgang von der Schlofbriicke zur Mihlenbargs-

kreuzung bzw. zur Ruhr gesichert.

Maf der baulichen Nutzung

Im Plangebiet besteht bei den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
die Notwendigkeit, dfe in § 17 Abs, 7 der Baunutzungsverordnung (BauNv0)
angegebenen Hochstwerte fir ein besonderes Wohngebiet und die in § 17

Rhs. 1 BauNV0 vorgegebenen Hoéchstwerte fiir das Mischgebiet zu iiberschret-
ten. Nach § 17 Abs. 9 RBauNVO kinnen diese Hdchstwerte im Bebauungsplan fir
Gebiete, die bei- Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung iiberwiegend bebaut
waren, iberschritten werden. Im Ubrigen miissen stddtebauliche Grinde dies
rechtfertigen und sonstige dffentliche Belange dirfen nicht entgegenstehen;
diese Yoraussetzungen sind gegeben,

Beide Baugebiete am Rande der Innenstadt westlich der Ruhr waren bei In-
krafttreten der Baunutzungsverordnung iiberwiegend bebaut.

7u den stidtebaulichen Griinden nach § 17 Abs. § BauNV(, die eine Oberschrei-
tung der Hochstwerte rechtfertigen, gehirt

a) die stddtebauliche Absicht, den vorhandenen Baubestand und die ausgeiibten
Nutzungen im Bereich der Miihlenbergkreuzung/SchloBbriicke/Ruhrufer (Misch-
gebiet) und im Bereich der StraBen Am SchloB Broich/An der Werkstitte
(bescnderes Wohngebiet) zu erhalten,

b) Im besonderen Wohngebiet ist die verhandene bauliche Dichte im Bereich
der Eckbebauung wegen der Denkmaleigenschaft dieses Gebdudes im Bebau-
ungsplan ibernommen worden, Diess Dichte entspricht auch der gegeniber-
liegenden grlnderzeitlichen StrafSenrandbebauung, so daB die MaBstablich-
keit an der StraBe "Am Schlof Broich" auch kiinftig erhalten bleibt.

c) Die vorhandene Bebauung im Mischgebiet iberschreitet z.Z. bereits die
Hochstwerte der Baunutzungsverordnung. Um gegeniiber den baulichen
Anlagen "SchloB Broich™ und "Stadthalle" eine maBstdbliche Angleichung
der Baustruktur zu bewirken, wird iber die Bestandssicherung hinaus
eine weitere bau]iche'Verdichtung ermoglicht. Dies entspricht auch der
giinstigen innerstddtischen Lagebedingung dieses Bereiches - insbesondere
auch der Nihe zur &ffentlichen Nahverkehrseinrichtung wie z.B. dem
kinftigen Bahnhof der Stadtbann “Am SchloB Broich".
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Dariiber hinaus sind die Festsetzungen vertretbar weil

- Freifldchen bzw. Ausgleichsfldchen in den nahe gelegenen kiinftigen
dffentlichen Griinfl&chen zur Verfiigung stehen.

- Die Bediirfnisse des Verkehrs ausreichend beriicksichtigt werden und

- sonstige dffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Griinfldachen

Durch die Festsetzung von &Gffentlichen Griinfléchen wird die Voraussetzung
fiir die Realisierung der gestaiterischen MaBnahmen im Kernbereich des
Gartenschaugeldndes geschaffen.

Fir die Innenstadt werden somit Tangfristig giinstig gelegene neue Grin-

und Naherholungsbereiche eingerichtet. Diesbeziigiich ist innerhalb der
offentlichen Griinfldche Gstlich der BergstraBe die Anlage von griBeren
Rasenflichen, Stauden und Baumpflanzungen u.a. mit Rosengarten, Wasserspie-

" len, efnem intensiven Spielbereich und einem Anlegesteg fiir die Ruhrschiff-

fahrt vorgesehen.

Der festgesetzte Kinderspielplatz, ein Spielbereich Typ B, ist fir die
auBerhalb des Plangebietes liegenden Wohnquartiere und vom Innenstadtbe-
refch gut erreichbar. Dadurch wird ein Teil des Bedarfes an Spielfldchen
in der Innenstadt zusdtzlich abgedeckt.

Zu den westlich der BergstraPe gelegenen Teilen des Kernbereiches der Gar-
tenschau ist die konflikt- und stdrungsfreie Verbindung durch die Her-
stellung einer FuBgdngerbriicke geplant.

Innerhalb der hier festgesetzten Gffentlichen Griinfldchen sieht die
Planung die Untergliederung in Rasen, Wiesen, Stauden- und Blumengirten
sowie in naturbelassene Bereiche vor.

Desweiteren ist nach Siden eine Anbindung durch den Ausbau des HauptfuB-
und Radweges an den bereits vorhandenen Fossilienweg, eingebettet in
einar Gffentlichen Grinflache geplant. Zu diesem Zweck wird die Strape
"Am SchloB Broich" durch die Realisierung einer Brilcke iberquert. Die
entlang der Hauptwege im Bereich der Landesgartenschau geplanten Kinder-
spielpldtze des Spielbereiches Typ C bleiben als stdndige Einrichtungen
bestehen.
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Das im Rahmen der lLandesgartenschau geplante FuBwege- bzw. FuB- und Rad-
wegenetz erhdlt durch seine Anbindung an die siidlich und ndrdlich gelegenen
Bereiche der Stadt sowohl &rtliche Bedeutung als auch Bedeutung tiber die
Grenzen Milheims hinaus. Dabei wird weitgehend der Bahndamm der stillgeleg-
ten ehemaligen Ruhrtalbahn als Trasse fiur diesen ffentlichen FuB- und
Radweg genutzt. Dieser bietet sich wegen seiner landschaftlich reizvellen
Lage oberhalb des linken Ruhrufers, ungestdrt vom Autoverkehr, besonders
an.

Im Bereich des Verkehrsknotenpunktes Bergstrafe/Konrad-Adenaver-Bricke und
iber die Bundesbahnlinie MiilTheim an der Ruhr-Speldorf ist eine fuBganger-
radfahrerfreundliche Querung geplant.

Dariiber hinaus sieht die Planung entlang der Bergstrafle und auf der
SchloBbriicke zusdtzlich den Aushau eines grofziigig angelegten FuB- und Radweges
vor, der die Hauptverbindung zur Tnnenstadt herstellt.

Im Uferbereich der Ruhr in HBne des RWW Verwaltungsgebdudes ist eine Wege-
fihrung tiber einen Ruhrufersteg geplant.

Diese Stegfithrung wird vor allem die Uferzonen und die Ruhrauen fir FuBgdn-
ger erschlieBen und an den Ruhruferweg unterhalb der StraBe "Am Ruhrufer®
anbinden.

Das Gartenschaugeldnde wird im Rahmen der Gesamtgestaltung mit zahlreichen
baulichen Anlagen und Einrichtungen ausgestattet, u.a. Pavillen, Pergolen,
Kletter- und Spietanlagen sowie untergeordnete Anlagen, die der Informa-
tion, Versorgung und Ausstellung dienen.

Ein Gropteil dieser Anlagen bleibt iber den Zeitpunkt der Landesgartenschau
hinaus erhalten.

Der vorgesehene Ruhrufersteg ist in seinem gesamten Verlauf nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes, sondern seine Realisierung wird in einem ge-
sonderten Verfahren nach den wasserrechtlichen Bestimmungen gepriift.

Die Baudenkmiler ehemaliger Wasserturm und ehemaliger Ringlokschuppen
werden im Rahmen der GestaltungsmaBnahmen flr die Landesgartenschau
instandgesetzt und umgenutzt. Innerhalb der fiir die Baudenkmdler fest-
gesetzten liberbaubaren Flichen ist die Nutzung u.a. als Gaststdtte und fiir
kuTturelle Veranstaltungen sowie die Errichtung von Technik- bzw. Nebenrau-
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men zuldssig. Dabei besteht flir den Bereich des Ringlokschuppens die Mig-
lTichkeit, z.B. eine groBere Lefchtbauiiberdachung wie ein Zeltdach zu
errichten,

Im Hinblick auf die geplanten neuen topographischen Verhdltnisse ist die
Beseitiqung des ehemaligen Giiterbahnhofes und der Abfertigungshalle er-
forderlich. Die durch Geldndeabtragung entstehenda topographische Verande-
rung des ehemaligen Bahngeldndes bewirkt sowohl eine stddtebauliche Beto-
nung des Schlosses Broich, indem die 81ickbeziehungen verbessert werden,
als auch die niveauangepaBte Anbindung des ehemaligen Ringlokschuppens-an
das klinftige Landesgartenschaugalande.

Stellplatze und Garagen

Rufgrund der vorhandenen verkehrlichen Situation und der rdumlichen Enge in
den Strafen "An der Werkstatte" und "Am Schlef Broich" sind mit Anbindung
an diese Strafen weder Garagen noch Stellplatze zuldssig. Aufgrund der
beengten Zufahrtssituation der Wohnhduser "An der Werkstidtte" und weil

das Wohngebdude "Am Schlof Broich Nr. 40" bedingt durch die Grundstiickssi-
tuation iiber keine eigenen Stellpldtze verfiigt, ist im Bereich der Plan-
straBe, im riickwartigen Bereich dieser Grundstiicke eine Gemeinschafts-
stellplatzanlage festgesetzt und der vorgenannten Bebauung anteilig zuge-
ordnet.,

Verkehrliche Situation

Die im Plangebiet varhandene Schledbriicke, die StraBen "Am SchloB Broich"
und "Ruhrufer" sowie die "Bergstrafe" bleiban in ihrer Funktion als Haupt-
verkehrsstrafen erhalten.

Nach Ausbau der Stadtbahnweststrecke wird es auf der Schlofibricke und in

der StraBe "Am Schlof Broich" zu einer erheblichen Yerringerung des Strafen-
bahnverkehrs kommen. Gleichzeitig wird sich die verkehriiche Anderung im
Innenstadtbereich sowie der Bau der Emmericher StralRe 1n'5pe1dorf entTastend
auf den Xfz-VYerkehr der Duisburger StraBe und der StraBe "Am Schlof Broich"
auswirken. .

Desweiteren ist im Bereich der Mithlenbergkreuzung sowie der BergstraBe eine
Neuordnung des StraBenraumes geplant, die insbesondere eine Verdnderung
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der StraBenfldchen zugunsten der Radfahrer, der FuBginger und eine bessere
Gestaltung dar Griinfldchen zum Ziel hat. Die Arbaiten hierzu sollen zu
Beginn der Landesgartenschau abgeschlossen sein.

Dia Fihrstrafe ist aufgrund der Festsetzung einer Fldche flir den Gemeinbe-
darf aufgehoben und durch eine neue ErschlieBungsstraBe (Planstrafe A) mit
Anschlu® an die BergstraBe arsetzt. Die VorsterstraBe entfdllt ersatzlos.

Im Zuge der AusbaumaBnahmen der Vorplatzgestaltung an der Stadthalle wird

die Anbindung mit Zu- und Abfahrten neu geregelt.

Die PlanstraBe B mit Anbindung an die StraBe "Am SchloB Broich" dient der
ErschlieBung der riickwirtigen Grundsticke der Strafe "An der Werkstdtte®,
der Gemeinschaftsstellplatzanlage und des dffentlichen Parkplatzes im
Bereich des Ringlokschuppens.

Nach den in den Jahren 1984 und 1988 durchgefiihrten Parkraumuntersuchungen
befinden sich derzeit ca. 500 Parkpldtze im Bereich des Stadthallengelidndes,
wobei die anteilige Dauerbelegung in diesen Jahren durch - Verdrangung

der Langzeitparker aus dem Innenstadtbereich gestiegen ist. Dfeser Trend
wird voraussichtlich auch andauern.

Innerhalb des Plangebietes sind u.a. auch fiir die kulturellen Einrichtungen
und fiir die Zeit der Landesgartenschau, und fiir die Zeit danach zwei
dffentliche Parkpldtze bzw. - Anlagen (slidwestlich des Ringiokschuppens

und dstlich &er BargstraBe im Bereich der Fldche fiir den Gemeinbedarf)
festgesetzt. Letztgenannte Anlage ist wihrend der Landesgartenschau
ehenerdig vorwiegend als Busparkplatz vorgesehen.

Auf dem Parkplatz am Ringlokschuppen stehen ca. 165 Parkplitze und auf dem
Parkplatz an der BergstraBe stehen ebenerdig ca. 325 Parkpldtze zur Yerfii-
qung. Diese Parkplatzfldchen reichen zur Deckung des heutigen Parkraumbe-
darfes noch aus. £s besteht dariber hinaus die Maglichkeit, das zusdtzlich
festgesetzte TiefgaragengeschoB des Parkplatzes an der BergstraBe noch vor
der Durchfiihrung der Landesgartenschau zu errichten, so daB hier zusdtzli-
che Parkplatzflachen mit ca. 250 Parkpldtzen geschaffen werden kdnnnen.
Somit ergibt sich nach Realisierung aller Parkplatzfldchen und -geschesse
ein Angebot von ca. 740 Gffentlichen Parkplitzen, die fir Mehrfachnutzungen
{u,a. fir Besucher der Stadthalle, des Stadttheaters, der VHS, der Innen-
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stadt) zur Verfiigung stehen und unter Beachtung der absehbaran Entwicklung
diesen Bereich ausreichend mit Parkraum versorgen,

Dariiber hinaus wird derzeit erwogen, innerhalb der Gemeinbedarfsfldche fir
die Stadthalle eine weitere Tiefgarage zu errichten, die dem o.g.
Nutzerkreis ebensc zur Yerfiigung stehen wirde. Diese Tiefgarage wird
voraussichtlich noch vor der Landesgartenschau 1992 realisiert werden.

Die Ein- bzw. Ausfahrten der ©¢ffentlichen Parkplatzflachen dstlich der
BergstraBe sind nur an der PlanstraBe A anzulegen, um die verkehriiche
Situation der Bergstrafe, die als HauptverkehrsstraBe mit richtungsgebunde-
nen Fahrspuren ausgebaut ist, nicht zusatzlich durch Ein- und Ausfahrten

Zu belasten.

Fiir die Dauer der Landesgartenschau wird durch ein Parkle{tsystem fiir
eine dezentrale Parkraumversorgung gesorgt.

Das Plangebiet wird kinftig von der Stadtbahntrasse der Strecke Essen -
Milheim an der Ruhr - Duisburg unterquert. Im Bereich des Plangebietes wird
eine Haltestelle dieser Linie errichtet, die durch Zugdnge im Bereich der
StraBe "Am SchloB Breich/Miihlenberg" erreichbar sein wird.

Yer- und Entsorgung.

Fiir die abwassertechnische Entsorgung der Einzugsbereiche Broich und
CdcilienstraBe/TunnelstraBe/FéhrstraBe ist der Ausbau efnes Regenriickhalte-
beckens erforderlich. Der Aushau dieser Anlage ist unterhalb der geplanten
Fldche fiir den Gemeinbedarf dstlich der Bergstrape geplant.

Im iibrigen ist die Ver- und Entscrgung des Gebietes durch die zentralen
Leitungsnetze gesiéhert.

Larmschutz

Die gegenwdrtige und kiinftige Ldrmsituation im Plangebiet sind durch ein
Gutachten ermittelt worden. Danach werden die Immissicnen zum Teil lber dem
fiir Wohngebiete und Mischgebiete vorgegebenen Planungsrichtpegel der Yornorm
DIN-18005 liegen.

Die Festsetzung aktiver LdrmschutzmaBnahmen innerhalb der Verkehrsfldchen
ist aus stadtgestalterischen Grinden und wegen fehlender Grundstiicksfldchen
und Abstdnde zur Bebzuung nicht mdglich.
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Durch die Festsetzung von passiven LirmschutzmaBnahmen werden die negativen
Auswirkungen des Verkehrstdrms gemildert,

Auswirkungen und Umweltvertrédglichkeit

Die Umsetzung der Planung wird zur langfristigen Sicherung und Stdrkung der
Funktion vorhandener Nutzungen beitragen, Dariiber hinaus wird die stédte-
baulich unbefriedigende Situation durch Wiedernutzbarmachung von ca. 4,1 ha
brachliegender Flidchen langfristig wesentlich verbessert. Somit wird die
Umsetzung der angestrebten Planungsziele liber den Zeitraum der Durchfiihrung
der Landesgartenschau hinaus dazu beitragen, die Attraktivitdt dieses
Bereiches insgesamt zu steigern.

Die Umsetzung der Planung setzt die Beseitigung der Altmetall- und der
Kfz-Verwertungshetriebe sowie des ehemaligen Giterbahnhofes und der
Grabelandflichen auf dem ehemaligen Bahngeldnde voraus. Desweiteren miissen
die gewerblich genutzten Lagerflachen nordgstlich der StraBe "An der Werk-
statte" aufgegehen werden. Die hieraus resultierenden nachteiligen Auswir-
kungen der Planung sind zwischenzeitlich mit den Betroffenen erdrtert wor-
den. Im Rahmen dieser Erdrterung wurde eine Einigung ilber soziale MajBnahmen
zum Ausgleich bzw. zur Milderung der nachteiligen Auswirkungen erzielt. Er-
satzstandorte fiir die aufzugebenden Nutzungen wurden angeboten.

Beim Aushau der zusammenhdngenden Grinfldachen werden Eingriffe in die vor-
handenen Griinanlagen an der Ruhr sowie Erdbewegungen insbesondere im Umge-
bungsbereich des Wasserturms Broich erferderlich.

Fiir den Naturhaushalt haben nur geringe Teilbereiche des Plangebietes eine
positive Bedeutung.

1. Der Bahndamm an der F3hrstraBe ist hier zu erwdhnen, da er im Bereich
zwischen BergstraBe und Ruhr einen stattlichen Akazienbestand aufweist
sowie flichendeckend Ruderalflora, wie rubus fruticosus und sambucus
ebulus. Diese Siidseite des Bahndammazs wird mit ihrem Pflanzenbestand
in die Landesgartenschauplanung integriert. Im Bebauungsplan sind die-
se Flichaen nachrichtlich Ubernommen worden, weil sie zu den bestehenden
Betriebsanlagen der Bundesbahn gehtren.
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Die Griinfldche zwischen Stadthalle und Bahnbriicke wird charakterisiert
durch alten Baumbestand, einer Platanenreihe sowie zwei aufgelockerten
Reihen Pyramidenpappeln und grofziigig angelegten Rasenflidchen. Diese
haben dkologisch untergeordnete Badeutung, da sie intensiv gepflegt
werden. Die Nutzung nach Bebauungsplan weist hier wieder Gffentliche
Grinflache aus, wobei die Platanenreihe in die Neuplanung der Landesgar-
tenschau integriert werden, Die Pyramidenpappeln sind als nichthei-
mische Weichholzart von untergeordneter Bedeutung. Ein Ausgleich wird
nicht notwendig. Die flichenhafte Ausdehnung der GriinanTage auf die jet-
zigen Schotterparkpldtze neben der Stadthalle bedeuten insgesamt efne
Bereicherung des Naturhaushaltes flir diese innerstiddtische Zone.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Parkplatz am Ringlokschuppen wird
durch die geplante Pflanzung von Baumreihen gegliedert, so daB hier ein
Zuwachs an Griin zu verzeichnen ist.

Der Bereich der Ruhr um das RWW-Geldnde weist keine bedeutende Vegetation
auf. Hier ist jedoch zu erwghnen, daR das Kiesufer sowie die baulich be-
festigten Uferbereiche eine gawisse Ruhezone fir Wasservigel darstellen.
Diese wird durch die Anlage einer Hauptwegeverbindung (grioBtenteils soll
diese Wegeverbindung durch ein noch einzuleitendas wasserrechtliches
Verfahren gesichert werden) in ihrer Wirkung negativ besintrdchtigt.
Ausgleich hierfir sollen die neu anzulegenden Wasserfldchen im anschlieBen-
den Bebauungsplan "GrabenstraBe/Briickenkopf West - Innenstadt 11 a" ndrd-
lich der Eisenbahntinie ibernehmen.

Die ehemalige Bahnfldche zwischen der StraBe “Am Schlof Broich" und dem
SchloBberg ist gekennzeichnet durch das Schotterbett mit seitlichem
Wildwuchs, hauptsdchlich bestehend aus Birken und Weiden. Der Bebauungs-
plan setzt hier ffentliche Grinfldche fest. Bei der Detailplanung der
Griinanlage wird darauf geachtet, daB neben Neuanpflanzungen mindestens
ein Drittel der vorhandenen Baum- und Strauchgruppen belassen und durch
Zusitzliche BegriinungsmaBnahmen ergénzt werden, um fir Kleintiere und
Vogel Riickzugshereiche zu sichern. Die Bedeutung der FlHche ergibt sich
aus ihrer Lage, als Weiterflhrung der auf der Seite des SchloB Broiches
vorhandenen Griinbereiche in Richtung Saarn.
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6. Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen fiir den Gemeinbedarf
sind fir die Auflistung von geringer Bedeutung, da sich lediglich
geringfiigige Verdnderungen - auch in Bezug auf den Theaterneubau dstlich
der BergstraBe {bislang versiegelte Fldche bzw. Schotterparkplitze)
- ergeben und somit kein Eingriff auszugleichen ist.

7. Die Fldche zwischen der BergstraBe und dem Ringlokschuppen gehort zum
interessantasten Bereich des Bebauungsplanes.
Die derzeitige MNutzung gifedert sich in eine Fldche mit 14 Kleingdrten
(ostlich) und einen Schrottplatz (westlich).

Die Planung sieht eine Umsiedlung vor, wobei vorgesehen ist, daB die Be-
sitzer einen Teil ihrer Pflanzen mitnehmen konnen. Somit kann nicht von
einer Zerstdrung sondern von einer VYerlagerung von "Griinsubstanz" ausge-
gangen werden, Im iibrigen werden die zahlreichen Neuanpflanzungen im
Rahmen der Landesgartenschau wesentlich mehr als nur eine Kompensation
nach sich ziehen.

Der Bereich des ehemaligen Bahngelindes (z. Zt. durch ATtmetallverwer-
tungsbetriebe genutzt) wird vil1ig neu geordnet. Teilweise st Bodenaus-
tausch, der Abbruch bestehender Schuppen und die Umwandlung z.Z. versie-
gelter Fldchen in Vegetationsfldchen notwendig. Das gesamte Gebiet wird auf
Dauer als offentliche Grinfldche zur Yerfiigung stehen. Dies stallt eine
wesentliche Verbesserung gegeniiber der heutigen Situation dar,

AbschlieBend ist festzustellen, daB sich die Verdnderungen in Natur und
Landschaft positiv auswirken werden,

Durch die Vielzahl von BegriinungsmaBnahmen insbesondere in Bereichen,

wo jetzt nur griBere Brach- und Schotterfldchen vorhanden sind, ist mit
giner Verbesserung des im Plangebiet vorhandenen Naturhaushaltes zu rech-

. nen.

So erfahren selbst die im Plangebiet vorhandenen Grinfldchen durch die Um-
gestaltung und zusi#tzliche Bepflanzung mit landschaftsgerechten Baumen und
Strauchern {dies ist Ziel der Landesgartenschau) eine tkologische Aufwer-
tung.
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Bei der Um- und Neugestaltung im Bereich des Kerngeldndes der Landesgarten-
schau miissen ggfs. im Bereich der VorsterstraBe die eingeebneten Triimmer-
und Gebaudereste der ehemaligen Wohnbebauung und einer ehemaligen Lederfa-
brik entfernt werden.

Im Zusammenhang mit der Erstbewertung von Problemstandorten -im Milheimer
Stadtgebiet sind alle in Miitheim an der Ruhr t&tigen Lederfabriken ange-
schrieben und u.a. um Auskunft gebeten worden, ob sich auf deren Werksge-
ldande Altlasten aus der Produktion ihres Betriebes befinden oder ob diese
an anderer Stelle im Stadtgebiet depeniert worden sind. Dabei war auf § 14
des Landesabfallgesetzes vom 06.11.1984 zusdricklich verwiesen worden, wo-
nach die Firmen efine Anzeige- und Auskunfispflicht iber Ablagerungen von
ProbTemstoffen auch auf ihrem'werksge1énde haben. Von allen Firmen wurden
derartige Ablagerungen verneint. Seitens der Lederindustrie wurde betref-
fend dieses Plangebiet vorgetragen, daB bis zum Zeitpunkt der Zerstirung
der Fabrik ausschlieflich natiirliche Gerbmittel verwandt worden sind. Der
Stadt MiiTheim an der Ruhr liegen bisher keine Hinweise vor, die hinsicht-
Tich der Aussagen der Lederfabriken AnlaB zu Zweifel geben.

Im Berefch der Autowerkstdtten und ehemalicen Tankstelle muf mit ober-
fldachennahen Bodenverunreiniqungen gerechnet werden. Die Tanks der ehe-
maligen Tankstelle sind jedoch schon seit Tingerem entfernt. Eine
SanierungsmaBnahme aus Griinden des Umweltschutzes ist bezogen auf die an-
gestrebten Planungsziele nicht erforderlich, weil die hier vorifegenden
Unterlagen auf kein Gefghrdungspotential schlieBen lassen. Soweit
Bodenabtragungen bzw. Bodenbewegungen vorgenommen werden, sind im

iibrigen die abfallrechtlichen Bestimmungen zu heachten,

Mit oberfldchennahen Bodenverunreinigungan muB nach einem Gutachten des
Technischen Uberwachungsvereines Rheinland auch im Bereich des Altmetall-
verwertungsbetriebes und dem ehemaligen Bundeshahnbetriebsgeldnde gerechnet
werden. Hier sind nach MaBgabe des TOV-Gutachtens Bodensanierungen durch-
zufiihren.

Die durch das Gutachten geforderten MaBnahmen werden durch die im Rahmen
der GestaltungsmaBnahmen fir die Landesgartenschau ohnehin erforderliche
Geldndeabtragung im Zuge der AusbaumaSBnahmen durch die Stadt MiTheim

an der Ruhr durchgefihrt.



- L=

Wie bereits dargelegt, Filhrt die Stadt Milheim an der Ruhr intensive Ver-

handlungen beziiglich der notwendigen Verlagerungen der in dem Planbereich

vorhandenen gewerblichen Betriebe. Es wird davon ausgegangen, daf die Ver-
lagerungen einvernehmlich durchgefiihrt werden konnen.

5011te wider Erwarten keine Einigung mit den Firmeninhabern erzielt werden
kinnen, so ist beabsichtigt wegen der Bereinigung der Grtlichen Situation

und des iibergeordneten Zieles der Landesgartenschau 1992 von den im 4. und
5. Teil des Baugesetzbuches aufgefiihrten MaBnahmen Gebrauch zu machen.

Abwiqung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und Anhdrung der

Trdger Gffentlicher Belange

Die AuBerungen von Biirgern im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung
richten sich nicht gegen die wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes und der
Landesgartenschau. Es wurden jedoch Einzelziele und Planungsaspekte der den
Birgern vorgestellten Planung st@rker hinterfragt und hierzu varschiedene
Anregungen vorgetragen.

So wurden die im Plangebiet vorgesehenen Fuf- und Radwegebrlicken nicht nur
positiv bewertet - insbesondere wegen der zu erwartenden hohen Kosten
bestanden Vorbehalte. Die kritisierten Briicken sind jedoch Voraussetzung
fir die Realisierung des iiberdrtlichen FuB- und Radweges, der als ein
wesentliches Ziel iiber die Dauer der Landesgartenschau hinaus die Ortsteile
Styrum, Broich und Saarn entlang der Ruhr verbinden soll. Sie sollen des-
halk nicht entfallen. Die iiber#rtliche FuB- und Radwegeverbindung ent-
spricht nur dann dem Ziel der Planung, wenn sie in der beabsichtigten Lange
und Trassenfiihrung tatsdchlich realisiert wird und die sie kreuzenden tefl-
weise senhr stark befahrenen VerkenrsflZchen ungehindert und gefahrlos Uber-
wunden werden kdnnen. Die Briickenverbindung Uber die Bergstrafe soll eine
gefahrlose Verbindung innerhalb des Hauptgeidndes der Landesgartenschau
sicherstellen. '

Wegen der Kosten wurde auch die geplante Anderung der SchloBbriicke abge-
lehnt. Als Alternative wurde eine separate neue FuBgdngerbriicke zwischen
den Ruhranlagen in Hohe SchollenstraBe und dem Stadthallengelidnde vorge-
schlagen. Diesem Yarschlag soll jedoch nicht gefolgt werden, weil eire
eigenstindige neue Briicke teurer ist und bei dem vorgeschlagenen Standort
keine direkte Anbindung an die FuBgﬁﬁgerachse SchloBstraBe - Berliner Platz
haben wirde. Im lbrigen wiirden bei der Errichtung efner solchen Bricke
Behinderungen des Schiffahrtverkehrs nicht auszuschlieBen sein,
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Nicht nur wegen dem vorgesehenen Umbau der Schlofbriicke sondern auch wegen
dem beabsichtigten Rilickbau der Mihlenbergskreuzung wurden Befiirchtungen ge-
aufert, daB ein reibungsloser VerkehrsfluB auf Dauer gestdrt werde., Diese
Befilrchtungen sind unbegrindet, weil die Verkehrsfuhrungen in der Innen-
stadt generell gedndert werden, so daB eine Entlasturng dieser StraPen ein-
treten wird,

Negativ beurteilten weiterhin einfge Biirger den vorgesehenen Parkplatzstand-
ort. Dieser wurde so gewdhit, daB 2ine moglichst groB8e und zusammenhdngende
und Tm Zusammenhang mit der Stadthalle gestaltete Gffentliche Grinfliache
und Parklandschaft entstehen kann. Dadurch werden die Entfernungen fir Be-
sucher der Stadthalle bis zum Parkplatz gegeniiber dem heutigen Zustand
griéBer; sie liegen aber durchaus noch im Rahmen des Zumutbaren. Eine Ande-
rung der Lage des Parkplatzes soll deshalb nicht vorgenommen werden,

Einige Blirger haben den Erhalt und die Einbeziehung der vorhandenen Klein-
gdartner in die Landesgartenschau gefordert, Bedingt durch die im Rahmen der
Landesgartenschau umfangreichen Verdnderungen an den 8dschungen des Dammes
der ehemaligen Ruhrtalbahn sowie im Bereich des ehemaligen Bahngeléndes ist
eine Beseitigung der in diesem Bereich vorhandenen Kleing&rten zwingend
erforderlich, Eine Wiederansiedlung im Zentralbereich der Landesgarten-
schau, den der Planbereich des Bzbauungsplanes im wesentlichen umfaBt, ist
nach den Zielen der Landesgartenschau nicht vorgesehen, Die Kleingdrtner
sollen in eine andere, geeignete Dauerkleingartenanlage verlagert werden.

Die Planungszfele wurden im Rahmen der AnhGrung der Trager offentlicher
Belange grundsdtzlich nicht in Frage gestellt. Einige Yorschlidge konnten
beriicksichtigt werden (wie z. B. Hinweise auf Baudenkmale, Bodendenkmale

und Gewdsser- und Trinkwasserschutz}. Wegen der Ungenauigkeit der Leitungs-
angaben und der stdndigen Fortschreibung des Leitungsnetzes konnten die
Leitungstrassen nicht - wie angeregt - in die Planzeichnung aufgenommen
werden. Auf sie wird im Anhang an die textlichen Festsetzungen hesonders
hingewiesen. Die von Trdgern zwingend vorausgesetzte Verlagerung der im
Plangebiet bislang vorhandenen Gewerbebetriebe wird seitens der Stadt
Milheim an der Ruhr nachdricklich verfolgt. Die Bedenken der Industrie- und
Handelskammer, daB der Parkplatz §stlich der BergstraBe unzureichend dimen-
stoniert ist, sind zwischenzeitlich gegenstandslos geworden, da dieser Park-
platz entgegen der bislang vorgesehanen Planung als dffentlicher Parkplatz in
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zwei Ebenen ausgebaut werden soll. Neben den fir den Theaterneubau erforder-
lichen Parkpldtzen werden hier in unterer Ebene zusidtzliche Parkpldtze fir
die Uffentlichkeit angeboten, so daB das gesamte Parkraumangebot ausreichend
hemessen ist.

Die im Rahmen der Landesqartenschau geplanten BepflanzungsmaBnahmen sind

der Oberen Landschaftsbehfrde dargelegt worden. Es wurde Obereinstimmung
dahingehend erzielt, daB diese MaBnahmen geeignet sind die bei Ausfiihrung
des Bebauungsplanes unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft quanti-
tativ auszugleichen. Je ein Plan mit Darstellung des Bestandes und der an-
gestrebten Entwicklung sind als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

Abwigung der Anregungen und Bedenken aus der éffentlichen Auslegung
vom 16.01. bis 15.02.1989

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wurden von den Biirgern keine Anregungen
“und Bedenken zum Bebauungsplan vorgetragen.

Yon einigen Leitungstrdgern wurden die wdhrend der Anhdrung Tragar &ffant-
Ticher Belange vorgetragenen Anregungen beziiglich der Eintragung von | '
Leitungstrassen in der Planzeichnung wiederholt. Deshalb wird nochmals
darauf hingewiesen, dafB wegen der Ungenauigkeit der Leitungsangaben und der
stindigen Fortschreibung des Leitungsnetzes die Leitungstrassen nicht in

die Planzeichnung aufgenommen worden sind.

Auf die Leitungen ist unter "Hinweise", IV, Punkt 5, ausfiihrlich eingegangen
worden.

Die vom Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Herten vorgetrage-
nen Bedenken wegen der Altlastverdachtsfldchen Nr. 70 berihren nicht die
Inhalte des Bebauungsplanes. Ciese Fldche liegt auBerhalb des Plangebietes,
zwischen der Bundesbahnlinie MiTheim an der Ruhr-Speldorf und dem Verkehrs-
knotenpunkt BergstraBe/Xonrad-Adenauer-Briicke. Dafiir wurde bereits 1986
eine Grobgefdhrdungsabschiatzung durchgefiihrt., Eine Kontamination der ausge-
wiesenen Verfiillung konnte nicht nachgewiesen werden,

Kosten

Die alsbald durch die Verwirklichung dieses Bebawungsplanes entstehenden
Kosten sind Uberschldgig wie folgt ermittelt worden:
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1. Kosten in direktem Zusammenhang mit der

Landesgartenschau 1992 20,0 Mio. DM
2. MaBnahmen im Bereich BergstraBe/SchloBbriicke 7,0  Mio. DM *)
3. Ubergrtlicher Fuf- und Radweg Styrum/Saarn 1,3 Mio. DM *)

4. Stiddtebauliche EinzelmaBnahmen
{Ringlokschuppen, Parkplatz, Wasserturm) 9,95 Mio. DM *)

5. Erholungseinrichtungen
{StraBen, Wege, Grinfl&chen) 1,469 Mio DM *)

*) Gesamtkosten einschlieflich Umsatzsteuer

Die MaBnahme FuB- und Radweg, die weit iiber das Plangebiet hinausgeht, ist
als GesamtmaBnahme im Investitionsprogrammes filir den Planungszeitraum 1988
bis 1992 als EinzelmaBnahme enthalten,

Fiir die Kosten der Landesgartenschau liegt ein Zuwendungsbescheid in HGhe
von 10,0 Mio. DM durch das Land vor. Bei den 20,0 Mio. DM handelt es sich
um die Angabe der Gesamtkosten, die zum Teil auch fiir MaBnahmen auBerhalb
dieses Planbereiches bereitgestellt werden. Auch diese MaBnahme ist im

0. ¢. Investitionsprogrammes enthalten.

Die XKosten fiir den Ausbau der Verkehrsflichen - teilweise auch plangebiets-
iiberschreitend - sind ebenfalls im o.g. Investitionsprogramm enthalten;
auch hier werden Zuschiisse erwartet.

Auch die flankierenden Mapnahmen, flr die auch Zuschiisse erwartet werden,
sind im Entwurf o.g. Investitionsprogrammes enthalten.

Die MaBnahmen Ringlokschuppan, Parkplatz und Wasserturm liegen im Plange-
biet, die iibrigen Mafnahmen liegen teilweise auBerhalb.

Die planungsrechtlicha Sicherung eines Theaterstandartes erfolgt unabhingig
von der spdter zu entscheidenden Frage lber Bauausfithrung in zeitlicher und
gestalterischer Hinsicht. Insofern sind Kosterangaben z., Zt. njcht méglich.

Die Finanzierung der im Hinblick auf die Landesgartenschau wiinschenswerten
Garagenanlage mit UntergeschoB bedarf noch der Klarung.

Ober die zeitliche Bereitstellung der Mittel und die Finanzierung des
stddtischen Eigananteils wird im Einzelfall noch zu entscheiden sein.
Soweit gesetzlich vorgeschrieben, werden ErschlieBungsbheitrige bzw.

Beitrige nach dem Kommunalahgabengesetz erhohen werden,

2512301A/B/C/D/E/F/G
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. ..Bebauungsplan e e

" ... ... .Bergstrafe/Am Schlof Broich - INN 28 "

Hiermit wir. bestatigh, dal die vorgehefteten, vom Rat der 3tadt an .
24.11.1983 mebilligtan Festsetzungen durch Text neost Begrinduaz rzen.
§ 3 Abs. 2 des Baugessetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diessn Be-
bauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der Zeit vom
16.01.1989 bis einschliefilich 15.02.1989 &ffentlich ausgelegen haben.
_.Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem Zeichneriachen Teil

der Urkunda.

Mijliieim a. d. Ruhr, Jden 16.02.1939

Der CL« stadtd:-=khor

- Verpessungzeant -

~ (Lubowitz}
Stadwvemmossungsamimann

Hirovte #ir? besidtis:, dal die vorgehefteten, vom Rat der Sts - a- -
11.63.728) reachlossenen Fegtsetzungen durch Text nebst Begri:rdun-
gere 3 ¢ 4us, 8 des Baugesstzbuches Bestandteil der Urkunde Fiir
diesza Ieberungsolan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden =ich

aufl dem geichimerischen Teil dar Urkunde.

Miilhein a. 4, Ruhr, den 26,05.1989

Der Yhnrvstadtairektor

-~ Vermessungsamt -

(Lubowitz)
Bettvermessungsamimanis,



