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Innenstadt 18"

Art der baulichen Nutzung

in den Mischgebieten (MI]

Die in § & Abs. 2 Zf. 6 und 7 Baul VO genannten
Nutzungen "Gartenbaubetriebe und Tankstellen"

sind nicht zuldssig.

Die in § 6 Abs. 3 BaulN Y0 vorgesshene Ausnahme
"Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-

stellen" ist nicht Bestandteil des Bebanungsplanes.

Dariiberhinaus sind in dem Mischgebiet im inneren

Blockbereich die in € 6 Abs, 2 Zf, 3 und 4 BauN VO

genannten Nutzungen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und

~ Sonstige Gewerbebetriebe

unzulissig.

in den Kerngebieten {MK)

Cie in § 7 Abs. 2 Zf. 5 BaulN VO genannte Nutzung
"Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhdusern und

GroBgaragen' ist nicht zul#ssig.

Die in § 7 4bs. 3 ZI.1BaulN V0O vorgesehene Aus-
nahme "Tankstellen, die nicht unter &bs. 2 Nr. 5
fallen,'" ist nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes.

Sonstige Wohnungen sind oberhalb des Erdgeschosses

alligemein zulEssig.
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Mafl der baulichen Nutzung

Den FlHchen der Baugrundstiicke im Sinne des

5B Abs. 3 BauN VO konnen die Fl#chenanteile

von auBerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten
zugeordneten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des

§ 9 Abs. 1 Zf. 22 BBauG - mit Ausnahme der
Flichen der Gemelnschaftsgaragen in unterer

Ebene - hinzugerechnet werden.

Die Ermittlung der Anteile an den Gemeinschafts-
kinderspielpléitzen zwsiiglich zugehSriger Erschlie-
Bungsfldchen ist nach dem Spielflidchenbedarf der

jeweiligen Baugrupgdstiicke vorzunehmena.

Die Ermittlung der Anteile bei der Gemeinschafis-
anlage - private Griinll&che - richtet sich nach
dem flir die einzelnen Bemugrundstiicke bestehenden

Bedarf an notwendigen FreiflHchen.

Stelipl8tze, Garagen und untergeordnete Neben-~

anlagen

Auferhaltb der liberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind

oberirdische Garagen und Stellpl&Htze sowie unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nicht zu-

l8ssig.

sonstige Festsetzungen

Die Verwertung fester Heizstoffe fiir Heizanlagen

ist unzulissig,.

Notwendige Abvluftanlagen fiir die Garagenanlagen
in unterer Zvene sind sc anzulegen, dal die anfal-
lence Abluft iiber L:chh®he der nauptbauktrper aus-

gestoflen wird.

Die Fléchen, fiir die im Plan Anpflanzungern festge-
setzt sind, sind mit standortgerechten BHumen und
Strzuchern, die bei Abgsang zu ersetzen sind, zu he-

pflanzen. Die als "zu erhalten" festgesetzten BHume

3 9 ibs. 1 Nr.
BBauG i.V. m.
§ 21 a Abs. 2
BauN VO

1

{Zuordnung -sieh

unter Pkt. 5.2
und 5.3)

& 9 ibs. 1 Nr,
BBauld i.V. m.

% 12 Abs. 6 und
$ 1h Abs. 1
Baull VO

§ 9 abs. 1 Zf.
und o 33auG

4
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sind im Falle des Abganges durch gleichwer-

tigen Bewuchs zu ersetzen,

Die im Plan zur Belastung mit Rechten festge- § 9 fbs. 1 Nr., &

setzten Fldchen sind zu Gunsten der Allgemein- BBauG

heit mit einem Gehrecht, zu Gunsten der Not-
dienste mit adnem Fahrrecht sowie zu.Guusten

der Sifentlichen Versorgungstriger mit Leitungs-
rechten zu belasten.

Dariiberhinaus ist die aufgeweitete Fliche an der
Heinrich-Melzer-Strafe bis zur Durchfahrt mit

einem Fahrrecht fiir die Anlieger zu belasten.

Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen

Lie im Plan festgesetzten Gemeinschaftsgaragen Abs.

G e
oD

=
02

in unterer FEbene werden wie Jolgt zugeordnet:

~ Gemeinschaftsgarage "a und b" den Grund-
sticken Friedrich-Ebert-StraBe 60 - 7€ und

Rheinische StrafBe 2 - 18.

- Gemeinschaftsgarage '"c¢" den Grundstiicken
Heinrich-Melzer-Strafle 5 - 15 unc den Grund-
stiicken beiderseits des Wohnweges im Block-

innenvereich.

- Gemeinschaftsgarage "d" den Grundstiicken an
der Auerstrafle und &r Heinrich-Melzer-Strale

12 = 9.
Die im Plan festgesetzten Gemeinschaftskinder—
spielpldtze werden wie folgl zugeordnet:

- Der Spielplatz 1 den Grundstiicken Friedrich-

Ebert-Stralle €0 - 76.

~ Der Sypielplatz 2 den Grundstiicken Rheinikche

Strafie 2 ~ 10 und 18.

1 Nr.

2



- Der Spielplatz 3 den Grundstiicken Rheinische

StraBe 12, 14 uné 16.

- Der Spielplatz 4 den Grundstiicken Heinrich~
Melzer-Strafe 5 = 16 mit Ausnahme der Grund-

sticke mit der 1- bis 2-geschossigen Bebauung.

Die im Plan festgesetzte Gemeinschafteanlage
"orivate Griinflidche'" wird den Grundstiicken
Heinrich-Melzer-Sirafe § ~ 19 zugeordnet mit Aus-—
nahme der Grundstiicke der 1- bis 2-geschossigen

Bebauung.

Festsetzungen zum Schutz gegen Lirm

Bel der Errichtung von Wohnriumen und sonstigen $ 9 Abs. 1 Nr.
zum dausernden Aufenthalt von Perscnen bestimmten 2h BB-uG
REumen sind in den im ¢flan festgesetzten 3e-

reichen die nachfolgend aufgefithrten Vorkehrunpgen

zu treffen:

a) Im Bereich der Schallschutzmaflnahme 2

Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse

2 nach VDI-Richtlinie 2719 in der jeweils gil-
tigen Fessung oder Fenster mit einer dieser
Schallschutzklasse entsprechenden Eignungs-
priifung eine anerkanntenPriifstelle der

Gruppe % fir Bignungs- und Gltepriifungen

nach DIN 4109 Slatt 2.

b) Im Bereich der Schallschutzmalinahme 3

Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse

% nach YDT-Richilinie 2719 in der jeweils
giiltigen Fassung oder Tenster mit einer dieser
Schallschutzklasse entsprechenden BEignungs-
prifung einer anerkannten Priifstelle der
Gruppe 1 fiir Bignungs- und Giitepriifungen nach

LIN 4109 Blatt 2.
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¢) Im Bereich der SchallschutzmaBnahme 4

Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 4
nach VDI-Richtlinie 2719 in der jeweils giil-
tigen Fassung oder Fenster mit einer dieser
Schallschutziklasse entsprechenden Eignungs-
priifung einer anerkannten Priifstelle der Gruﬁ—
ve 1 fiir Bignungs- und Giiteprifungen nach DIN
4109 Biatt 2.

{Die Zahlen der Schallschutzmafinahmen sind so ge-

wihlt worden, dal sie mit den Zahlen der Schall-

schutzklassen von Fenstern identisch sind.)

II

I11

Ter Planbereich liegt iiber Grubenfeldern des ehe-
maligen Steinkohlebergbaues, Unterlagen iiber Betriebs-
planm¥Bigen Abbau liegen nicht ver. Mit cberfldchen-~

nanem fibbau in frilherer Zeit muf gerechnef werden.

Hachrichtliche Ubernahme

Das Plangehiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrs-

flughafens Essen/Miitheim, innerhalb des &O-km-Kreises,

_Bauvorhaven, die die nach Luftverkehrsgesetz fest~

gesetzten Hthen liberschreiten. (auch Bauhilfsan-
lagen, KrZne usw.) bedirfen der Zustimmung des
Regierungsprésidenten als Luftverkehrsbehdrde im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Gebvdude Friedrich-Ehert-StmbBe 60 und A8 sinéd
Einzelbaudenkmiler, die GebHude Friedrich-Eberi-
Strafe 70 - 76 3audenkmiler im Ensemble im Sinne

des Tenkmalschutzgesetzes,

§ 9 4ibs. S5 B3m

o

O wmm

. 6 Bdai
. 1 und
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Hinweise

ber dem Plangebiet verlHuft eine Richtfunkstrecke

der Bundespost.

Soweit 4m Abschnitt 6. keine Festsetzungen getroffen
sind, wird der Binbau von Penstern der Schallschutz-

klasse 2 empfohlen.

Auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmilem 5 15 DSchG
wird ausdriicklich hingewiesen. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungs-

auftrigen sowie bei der Erteilung von Baugenehmi-

gungen sollen die ausfilhrenden 3-ufirmen auf die

Anzeigepflicht tei der Stadt Milheim a.d Ruhr

(Untere Denkmalbehirde) oder beim Rheinischen Amt Tiir

Bodendenkmalpflege, 3onn, hingewiesen werden,

Gehort zur Verfiigung vom %3, Jan. 1988
AZ, 35.1-12.0% ( HH - Hun.’tﬁ)
Der Regierungspréasident

Disseldorf

N
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Satzung
der Stadt Milheim a.d. Ruhr iiber die auBere Gestaliung
und idber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen,
Werbeanlagen und Warenautomaten "Gestaltungssatszun
Friedrich*Ebert—StraBe?AuerstraBe . Innenstadt 180
vom

LR N R ]

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnune fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984% (GV. Nw. S. 475) und des § 81
Abs. 1 Ziffern 1, 2 und % der Bavordnung fiir das Land
Nordrhein-wWestfalen (Baul NW) vom 26.06.1984 (GV. NW.
5. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vem 18.12.

1984 (GV. NW. S. 803), hat der Rat der Stadt in seiner
Sitzung am 29.09.1987 folgende Satzung bveschlossen:

51

REumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich

auf den Geltungsbereich des vom Rat der Stadt in

seiner Sitzung am 29.09.1987 als Batzung beschlosse-

nen Bebauungsplanes "Friedrich-Ebert-Strafe/Auerstralie -
Innenstadt 18",

Die gemeinsame Begrindung zum Bebauungsplan
"Friedrich-Ebert-Strae/Averstrale - Innenstadt 18"

und zur Gestmltungssatzung ist Anlage dieser Ge-

staltungssatzung.

§ 2

Ortliche Bauverschriften

Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf Fest-
setzungen des vom Rat der Stadt in seiner Sitzung
am 29.09,1987 als Satzung beschlossenen Bebauungs-
planes "Friedrich-Ebert-Strafie/Auerstrale -

Innenstadt 18".
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a) Zeichnerische Vorschriften

b)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
"Priedrich-Ebert-StraBe/Auerstrale - Inmenstadt 48"

enthaltenen Gestaltungsvorschriften (Firstrichtung)

sind Bestandteil dieser Gestaltungasatzung.

Diese Unterlagen liegen vom Tage der Rechtskraft

eb bei dem Vermessungs- und Katasteramt Miilheim

a.d. Ruhr wihrend der Dienstatunden zu jedermanns

Einsicht bereit.

Textljiche Vorschriften

1.

3.

Die Fassaden der Gebiude sind durch Erker, Vor-
und Riickapriinge, Balkone, Loggien, differenzierte
Dachfléichen oder andere Gestaliungselemente zZu
gliedern. Die kiinftige Neubebauung muB sich den
vorhandenen Hiusern durch die Aufnahme von Glie-
derung und Abgreifen typischer Proportionen der

Fasaaden anpassen.

Werbeanlagen aind an den Hdugern Friedrich-Ebert-

Strafle 60 - 76 oberhalb des 1. Obergeschosses nicht
zuldssig. Zulissige Werbeanlagen diirfen die Gliede-
rung und den Charakter der Fassaden der o.g. Hiuser

nicht veridndern.

Die Fassaden und Didcher der eingeachossigen Anbauten
an der Friedrich-Ebert-Stralle und der Heinrich-Melzer-
StraBe sind mit rankenden Pflanzen einzugriinen, ggfs.

sind Rankgeriiste vorzusehen.

Die Abdeckungen der Gemeinachaftsgaragen in unterer
Ebene sind, soweit darauf nicht Gehrechte bzw. Kinder-
spielpldtze vorgegehen sind, mit einer 5C cm dicken

Erdschicht zu iiberdecken und zu bepflanzen.
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§3

Befreiungen

Fir Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung
gilt § 60 Abs. 3 BauONW.

§ 4

Ordnungewidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fahrliseig den Bestimmungen dieser
Satzung zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungawidrigkeit
im Sinne des § 79 Abs. 1 Zf. 14 BauONW.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung =
in Kraft.

Vermerk:

Bei der Gestaltungssatzung "Friedrich~Ebert-StraBe/Auerstrafe -
Innenstadt 18" handelt es sich um eine eigenstindige Satzung,
die nicht Teil des Bebauungsplanes "Friedrich-Ebert~Strage/

fuerstraBe -~ Innenstadt 18" ist.

Milheim a.d. Ruhr, den 20.01.1988
Der Overstadtdirektor
-Bauverwaltungsamt-

I.4.
P

(0tto)
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Begriindung
zum Bebauungsplan "Friedrich-Ebert-Stralbe/Auerstralie -
Innenstadt 18" gemdR § @ Abs. & Bundesbhaugesetz

und zur Gestaltungssatzung "Friedrich-Ebert-Strafie/
Auerstrafle - Innenstadt 16"

REumlich strukturelle Situation

Das Plangebiet bildet einen Teil der historisch gewachsenen nord-
westlichen Innenstadt und ist durch den alten Stadtgrundrif mit
seinen Verkehrsflidchen geprdgt. Wihrend die Heinrich-Melzer-Stralle
iiberwiegend Anliegerverkehr aufnimmt, wird die AuersirafBe auch mit
Ziel- und Quellverkehr der engeren Innenstadt belagtet. Die Fried-
rich-Ebert-Stralle, die das Plangebiet tangiert, weist starken inner-
stiddtischen ZrschlieBungsverkehr und Durchgangsverkehr in Siid-Nord-
Richtung auf. Im Siiden des Plangebietes verlduft die auf Viadukten
gefihrte Giterzugstrecke und im Norden der Tourainer Ring und die
Rheinische Strafie, die der Erschliefung der anliegenden Bebauung

dient.

Auf einigen Grundstiicken der Friedrich-Bbert-Strale, Heinrich-Melzer
Strale und Auerstrale stehen erhaltenswerte Gebilude bzw. Baudenkmiler,
die in letzter Zeit renoviert und modernisiert wurden. Einige Maflmah-
men sind bereits abgeschlossen. Ein kleiner Teil dieser Gebdude mul

noch renoviert und modernisiert werden.

Das zentrale Leitungsnetz fiir Elektrizit#at, Gas, Telefon, Wasser und
Abwaaser ver— und entsorgt die privaten und ©ffentlichen Flichen im

Plangebiet. Zusitzlich werden die HHuserzeilen Friedrich-Ebert-Strale
und Rheinische Stralle von einem zentralen Heizwerk unter Zuhilfenahme

von Gaswarmepumpen beheizt.,

Rechtliche Situatioen

Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan
vom 13.08.1971 in der Fassung seiner B4. finderung, Teil A, ent-
wickelt worden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
im Fldachennutzungsplan gemischte BaufldHchen mit einer mittleren

Gescholiflichenzahl von 2,0 dargestellt.
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2.3

2.4

Generalverkehrsplan

Nach dem Generalverkehrsplan von 1975 und den erginzenden Unter-
auchungen fir die Innenstadt von 1977 wird die Friedrich-Ebert-
Strafe wie bisher in einer Richtung (Sid-Nord) und der Tourainer
Ring in zwei Richtungen befahrbar sein. Die siidlich vom Flange-
biet liegende Bahnstrale wurde gemidl Generalverkehrsplan in ihrer

Fghrtrichtung umgekehrt, so dal} der Verkehr von West nach Ost flielt.

Firmliche Festlegung - § 5 Stiddtebmufbrderungsgesetz

Der Planberesich ist ein Teil des f8rmlich festgelegten Sanierungs-
gebietes "Nordliche Innenstadt'. Die vorbereitenden Untersuchungen
gemdB § 4 Stidtebaufdrderungsgesetz und die Satzung zur férmlichen

Festlegung sind Grundlage der Planung.

Bebauungsplan

Fiir den Planbereich war bereits ein Bebauungsplan aufgestellt
worden. Dieser Bebauungsplan wurde durch das Oberverwaltungsge-
richt fiir das Land Nordrhein-Westfalen mit BeschluB vom 1%.04.1983
fiir nichtig erklédrt. Mit dem Verfahren zur Aufstellung dieses Be-
banungeplanes war die Aufhebung des Bebauungsplanes "RuhrstraBe/

Briickenkopf Ost - Innenstadt 9 a" vom 23.02.1971 gekoppelt.

In Auswirkung des vorgenannten Urteils sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Ruhrstrafie/Briickenkopf Ost -~ Innenstadt 9 a" von
23.,02.1971 formalrechtlich wieder aufgelebt. Die eindeutige Be-
schlufilage, die unter Beriicksichtigung der aktualisierten Planungs-
absichten rechiswirksam gewordene Anderung des Flidchennutzungsplanes
- insbesondere die Abkehr von der frilher vorgesehenen Verkehrspla-
nungskonzeption im Bereich des Ostlichen Briickenkopfes der Nord-
briicke - sowie die unter Einsatz S5ffentlicher Mittel durchgefiihrte
Restaurierung der HHuser an der Friedrich-Ebert-Strafie lassen je-
doch eine Anwendung dieses Bebauungsplanes bei der Beurteilung von

Einzelvorhaben nicht mehr zu.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes "Friedrich-Ebert-Strale/Auer-

straBe - Innenstadt 18" wird dieser Bebauungsplan asufgehoben.
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Stddtebauliche Ziele

In seinem Geltungsbereich =sc6ll der Bebauungsplan '"Friedrich-Ebert-
Strafe/Auerstrabe - Innenstadt 18" Miflstdnde beseitigen, die beil
den vorbereitenden Untersuchungen zur Festlegung des Sanierungs-
gebietes ermittelt wurden. Besondere Ziele des Planentwurfes

sind:

- Verbesserung des Immissionsschutzes durch abgeschirmte Blockinnen-

fldchen und durch zweckentsprechende Nutzungsverteilung

- Erschlieflung der BlockinnenflAchen fiir attraktive Wohnnutzung

in Innenstadtlage

- Einbeziehung der Altbausubstanz in die stZdtebauliche Neu-

ordnung
- Erhaltung und Ausbau der Mischnutzung

- Erhaltung und Modernisierung von Altbausubstanz unter Berlick-

sichtigung stadtgeschichtlicher Strukturelemente

- Bessere Wohngqualitdt durch Festsetzung ausrsichender Spiel-

f1dchen

- Betonung der Funktion des Planbereiches, Bindeglied zwischen
Zentrum und City-Randlagen zu sein, durch Verkehrsberuhigung
der Hauptfulwegeachse Auerstrafe und Ermdglichung geeigneter

Geschdftsnutzung in diesem Bereich

- Verkenrsberuhigung durch gleichberechtigtes Nebeneinander von
FuBgingern und Fahrzeugen in der Auerstralle und Rheinischen
Strafle und durch ausbavtechnische Mallnehmen (Verschwenken der

Fahrstreifen) in der Heinrich-Melzer-Stra3e

-~ Schaffung von Parkpldtzen im Offentlichen Verkehrsraum im

Bereich Rheinische StralRe und Heinrich-Melzer-Stralle.

Inhalt des Eebauungsplanes

Baugebiete

Kerngebiete

Zur Wahrung der in diesem Bereich ausgelibten und geplanten Nut-
zungen sind Kerngebiete festgesetzt worden. Unter Reriicksichti-

gung der besonderen Lage im Stadtgebiet und der Ziele fir die
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Reuordnung des Sanierungsgebietes '"Nordliche Innenstadt™ werden
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und Grofgaragen so-
wie sonstige Tankstellen nicht zugelassen. Diegse wiren mit dem
Charakter dieses Innenatadtgebietes, das liberwiegend bebaut ist,
nicht vereinbar. Sonstige Wohnungen sind ab dem 1. Obergescholl
zugelagsen, um primdr gewerbliche Nutzung im Erdgeschofibereich
unterbringen zu ktnnenp und die Mdglichkeit zu er8ffnen, im

Innenstadtbereich weitere Wohnungen anzubieten.

Mischgebiete

Entsprechend der in diesem Bereich angestrebten Nutzungen sind
Mischgebiete festgesetzt worden.

Tankstellen, Gartenbaubetriebe und StHlle fiir Kieintierhaltung als
Zubehdr zur Kleinaiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen sind nicht zugelassen, weil diese Nutzungen nicht in die

vorhandenen Nutzungsstrukturen hineinpassen.

In dem Innenblockbereich soll die Mdglichkeit geschaffen werden,
ruhiges Wohnen, abgeschirmt durch die Blockrandbebauung, reali-
sieren zZu kdnnen. Deshalb sind hier die weiteren Nutzungsein-

schréankungen getroffen worden.

Mall der bsaulichen Nutzung

In einigen Fdllen sehen die Festsetzungen eine Uberschreitung der
nach § 17 Abs. 1 BauN VO fiir die Baugebiete zulHssigen HSchstwerte
vor.,

Per gesamte Planbereich war beim Inkrafttreten der Baunutzungever-
ordnung iiberwiegend bebaut.

Flir die Baugebiete an der Auerstralle und an der Friedrich-Ebert-
Strafle, die iiberwiegend bebaut sind, sollen diese Uberschreitungen
vor allem die Schliefung von Bauliicken und die Brhaltung vorhande-
ner Bausubstanz ermfglichen. Um den historischen Stadtgrundrifl auf-
nehmen und weiterfilhren zu kdnnen, bedurfte es an den Anschlilssen
von Neu- und Altbebauung im Bereich der Bauecken eines hdheren
Males der Nutzung. In den iibrigen Bereichen des Bebauungsplanes
wird ein Ausgleich filir die Beseitigung vorhandener Altbauten ange-
boten. Auflerdem ermiiglicht der Bebauungsplan, um das Ziel des 3tiHdte-
bauforderungsgesetzes - Reprivatisierung nach Bodenordnung - in die
Tat umzusetzen, die Bebaubarkeit auch kleinerer Grundstiicke im Rah-

men einer vorgegebenen stHdtebaulichen Konzeption.
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Nachteilige Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
sind nicht erkennbar. Verkehrliche und andere Gffentliche Be-
lange werden durch die Planung nicht beeintréchtigt. Als Aus-
gleich fir die Uberschreitung wurde besonderer Wert auf die Ge-
staltung der Gebdude gelegt. Durch die Festsetzung der Gemein-
schaftsgaragen in unterer Ebene und den Ausschluf® von oberirdi-
schen Garagen, Stellpldtzen und untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen mit Ausnshme von Einfriedigungen werden die
nicht {iberbaubaren Grundstiickeflidchen fiir eine weitgehende Be-
grinung freigehalten. Um die gewilinschte Begriinung gewdhrleisten
zu kdnnen, sind die Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene mit
einer Erdechicht zu iiberdecken und zu bepflanzen. Einen zusitz-
lichen Ausgleich schaffen die Ruhranlagen, die als glinstig ge-
legene Freifliéchen filir die Naherholung zur Verfiigung stehen,
die Freifidchen der benachbarten Schule und die festgesetzten
Gemeinschaftskinderspielpldtze gowie die Gemeinschaftsanlage

- private Griinfldche. Um zur Realisierung der Gemeinschafts-
arlagen "Kinderspielplitze und private Griinfliche'" einen An-
reiz zu geben, kann von der Anrechenbarkeit nach & 21 a Abs. 2

der Baunutzungsverordnung Gebrauch gemacht werden.

Verkehr

Nach der Verkehrskonzeption aus den 1977 durchgefiihrten erginzen-
den Untersuchungen zum Generalverkehrsplan erfolgt die verkehr-
liche Erschliefung des Flangebietes liber die Friedrich-Ebert-Strale
in S8id-Nord- und iliber die Bahastrale in West-Ost-Richtung.

Das Gebiet ist gut an den Sffentlichen Personennahverkehr angebun-
den. Mehrere Bus- und Bahnlinien tangieren den Bereich; der Haupt-

bahnhof mit dem Verknipfungspunkt ist fullidufig zu erreichen.

Die Verkehrskonzeption im Planbereich geht ven einer Verkehrsbe-
ruhigung in der AuerstraBe aus, da diese eine Hauptfullgéingerachse
Richtung Zentrum ist. Die Auerstrafle scll als befahrbarer Andie-
nungsweg gestaltet werden, der von Kraftfahrzeugen und FuBgingern
gemeinsam genutzt werden kann.

Der Ausbau von Radwegen innerhalb des Planbereiches ist nur reali-
gierbar, wo musreichend VerkehrsfiZchen zur Verfiigung stehen. Nach

den Ausbauvorstellungen der Heinrich-Melzer-Strafle verlduft ein Rad-
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weg entlang der Heinrich-Melzer-Strale, getrennt von den Bahn-
bégen durch einen FuBweg. Dieser Radweg wire im Gegenverkehr
befahrbar. Turch den Blockinnenbereich fiihren Fuliwege, und zwar
von Haus Friedrich-Ebert-Strale &4 zur Rheinischen Strale 4 und
abzweigend davon zum Haus Rheinische Strafe 14. Ebenso scll eine
FuBwegeverbindung von Rheinische Strafe 14 zum Haus Auerstrafe
25 a eingerichtet werden. Dadurch wird der Blockinmnenbereich

fiir die Uffentlichkeit zuginglich gemacht. Die GebHude im Block-
innenbereich werden durch einen nur in AusnahmefiZlien zu befah-
renden Wohnweg von der Heinrich-Melzer-Strale aus erschlogsen.
Die zuriickweichende Bebauwung an der Heinrich-Melzer-Strale
schafft eine Eingangssituation zu der Blockinnenbebauung und

zu der Fufwegeverbindung.

Stelliplatzbedarf

Fiir die Befriedigung des Stellplatzbedarfes sind im Blockinnen-
bereich Gemeinschaftsgaragen in unterer Thene festgeselzti worden,
weil die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen der Baugrundstiicke
begrint bzw. fir Spielflichen freigehalien werden sollen. Die
Einfahrt der Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene "a, b und ¢
erfolgt iiber die Rheinische Strafle, die Ausfahrt iiber die Rampe
Heinrich-Melzer-StraBe. Die Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene

"d" erh#lt eine Ein~ und Ausfahrt zur Heinrich-Melzer-Strale.

An anderen Stellen der Stadt hat sich gezeigt, dall bei konsequen-
ter Durchfiihrung der Stellplatmrichtliinien aufwendige Stellplatz-
anlagen gebaut werden, die jedoch nur zum Teil genutzt werden. Bei
den Festsebzungen ist von einer Versorgung von C,75 Stellpl&tzen
pro Wohneinheit im Mittel - bezogen auf den Planbereich - unter
Ausnutzung der iliberbaubaren Flichen einschlieBlich mSglicher Dach-
ausbanten bei Anrechnung des Baues von Altenwohnungen ausgegangen

worden.

Um neben den privaten Stellpliitzen auch ein Angebot an 8ffentlichen
Parkplitzen zu gewshrleisten, sind die Verkehrsfldchen so bemessen,
dal im Bereich der Rheinischen Strafe und der Heinrich-Melzer-Strale

Parkpiitze angelegt werden kinnen.
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Spielbereich und Freiflichen

Fiir die Kleinkinder setzt der Bebauungsplan Flichen flir Kinder-
gpielplitze auf der Grundlage von 5 of pro Wohneinheit fest. Diese
Gemeinschaftsspielplitze konnen gemdl Runderlaefl des Innenministers
Nordrhein-Westfalen vom 21.07.1974% und vom 29.03.1978 als Spiel-
bereich C auch der Allgemeinheii dauernd zur Verfiigung gestellt
werden., Die erforderlichen Spielflédchen fiir Schulkinder und alle
anderen Altersstufen hefinden sich als geplante oder vorhandene
Anlagen aulerhalb des Plangebietes. Die SchulhofflHche der Grund-
und Hauptschule an der Zunftmeisterstrale kann zu Spielzwecken ge-
nutzt werden. Auch im GebHudekomplex des benachbarten City-Centers
existiert eine Spielfliche fiir Schulkinder. Im ndrdlichen Teil des
Sanierungsgebietes ist die Errichtung eines Spielzentrums (Objekt
Nr. 394 des Bildungsentwicklungsplanes) geplant. Sonstige Freifld-
chen stehen als begriinter Innenblockbereich im Plangebiet zur Ver-
fiigung. Ein ausgedehntes Angebot an Freifldchen bilden die ca.

100 m sildwestlich gelegenen Grinanlagen des Ruhrufers.

Immissionsschutz/Umweltvertriglichkeit

Die gegenwidrtige und kiinftige Lédrmsituation im Plangebiet sind
durch Gutachten ermittelt worden. Danach werden die Immissionen
zum Teil iliber den fiir Baugebiete zulHdssigen Htchstwerten der

Vornorm DIN 18005 liegen.

Die Festsetzungen aktiver Lirmschutzmalnahmen innerhalb der Ver-
kehrsfliichen ist aus gtddtebaulichen Griinden und wegen fehlender
Abstinde zur Bebauung nicht mdglich, dariiberhinaus wird die Ein-
haltung von Richtpegeln nur durch aktiven LErmschutz gegeniiber

der Teilschallquelle StraBenverkehr nicht mdglich sein - Schall-

schutzfenster werden daher unabdingbar.

Durch die Festsetzungen der Bereiche filir passive LHrmschutzwall-
nahmen sollen MaBnahmen bewirkt werden, die die negativen Aus-

wirkungen des Verkehrslirms mildern.

Die Prognosebelastungswerte fir Teilbereiche und hieraus regulitie-
rende bauliche Vorkehrungen lassen sich aus dem im Aufirag der
Stadt erarbeiteten Gutachten der Landesanstalt fiir Immissionsschutz

ersehen.
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Die Trassierung der AnliegerstraBen strebt an, dall die Geschwin-
digkeit der Fahrzeuge begrenzt und somit die Gerduschemissionen
der tatsdchlich vorbeifahrenden Fahrzeuge gemindert werden. Der
Planbereich wird fiir den Durchgangsverkehr unattraktiver, so daB
sich die Anzahl der Fahrzeuge, die die Anliegerstraflen benutzen,

verringern wird.

In Bezug auf Beeintrichtigungen durch Korperschall inm unmittelbarer
Nihe der Eisenbahnanlage wird empfohlen, in Zweifelsfdllen schall-

dimmende Elemente zwischen Keller- und Erdgeschof einzubauen.

Um die Nutzer des Innenstadtbereiches vor unndtigen Abgasbelastungen
zu schiitzen, sind im Plangebiet die Abluftanlagen der Garagen in
unterer Ebene iiber Dach der Hauptbauktrper zu entliiften. Aulerdem

diirfen keine festen Heizstoffe fiir Heizungsanlagen verwandt werden.

Im Rehmen der Anhdrung der Trager Gffentlicher Belange und der Fach-
Bmter sind keine Hinweise gegeben worden, die auf eine mtgliche Um-
weltbeeintrdchtigung durch diesen Bebauungsplan schlielBen lassen.

Im Hinblick auf die im Plangebiet und in der Umgebung bereits vor-
handene Bebauung und die Innenstadtlage sowie im Hinblick auf die
Festsetzungen ist davon auszugehen, da? durch die Realisierung

dieses Bebauungsplanes keine Umweltbeeintrichtigung eintritt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes sind durch die zentrelen Lei-
tungsnetze der Stadt und der Versorgungsunternehmen gesichert. Der
Zustand der zur Zeit noch vorhandemen Versorgungsleitungen erfor-

dert umfangreiche Ersatzleitungen und Neuverlegungen.

Alle noch zu erstellenden Neubauvorhsben sollen iiber das vor-
handene Heizkraftwerk einschlielllich der Gaswirmepumpen mit Heiz-
energie versorgt werden.

Einrichtungen der Sozialinfrastruktur sind in ausreichendem Mafle
in uamittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes vorhanden; zu-
sdtzliche Einrichtungen werden mitteifristig im Sanierungsgebiet

geschaffen.
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Gestaltungsfestsetzungen gemiB § 81 BauONW

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung wird in dem innerst&dii-
schen Bereich ein harmonisches Ortsbild angestrebt. Die Fest-
setzungen zu Fassaden und Dachflichen bewirken, dall sich die
Neubebauung weltgehend der vorhandenen Bebauung angleicht und
trotzdem ein griftmoglicher Gestaltungsspielraum bei moderner

Gebiudeplanung gegehen ist.

Wegen der besonderen Bedeutung der Friedrich-Ebert-Strafie und
zum Schutze der dort stehenden erhaltenswerten Gebdude bzw.
Baudenkmdler wird die Mdglichkeit der Anbringung von Werbean-
lagen eingeschrinkt.

Durch die weiteren Festsetzungen wird gewdhrleistet, dall der

Blockinnenbereich dureh Fflanzen attraktiver gestaltel wird.

Auswirkungen/Abwdgung

Die Realisierung des Bebauungsplanes filhrt zu zwingenden Freile-
gungsmalinahmen auf einigen Grundstiicken. Die betroffene Bausubstanz
weist einen aullerordentlich schlechten Zustand auf.

Die TrHger dffentlicher Belange haben gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken geltend gemacht. Gegen den Bau der inneren Erschliefungs-
fldche und die Innenblockbebauvung wurden im Rehmen der friihzeiti-
gen Biirgerbeteiligung Bedenken geduflert, da eine Beeintrdchtigung
des Blockinnenbereiches befiirchtet wurde. Stattdessen wurde eine
zusammenhingende Griinfliche im Blockinnenbereich gefordert. In Ab-
wigung der berilhrten privaten uand Sffentlichen Belange unterein-
ander und gegeneinander wird das frithere Planungsziel - Bau einer
&ffentlichen Strale mit Wendehammer im Blockinnenbereich - nicht
weiterverfolgt und stattdessen ein Erschliefungsweg, der nur in
Notfdllen bzw. zum Ver- und Entsorgen bvefahren werden kann, vor-
gesehen. Die verbleibenden begriinten Freiflidchen fir Spiel und
Erholung sind ausreichend. Auch das Ziel, beruhigtes Wohnen in
unmittelbarer Nihe der Innenstadt zu fOrdern, wird weiterverfolgt,
da dadurch Verkehrswege zwischen Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und
Erholen minimiert werden und somit das Strallennetz entlastet wird.
Dariiberhinaus stehen in kurzer Entfernung am Ruhrufer Griinanlagen
zur Verfligung, die selbst einen erhdhten Bedarf an Freiflachen be-

friedigen konnen.
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wWihrend der “ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurden
keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Mit den im Piange-
biet vorhandenen Gewerbebetrieben konnte eine einvernehmliche
Regelung getroffen werden, ao daf® die evitl, bestehenden Beden-
ken der Handwerkskammer gegenstandslos geworden sind.

Die nach dem Flanentwurf zulZssigen BauhBhen fiilhren nicht zu

einer Beeintrdchtigung des Richtfunkverkehrs der Bundespost.

Die maximal zulissige BauhBhe nach den Bestimmungen des Luftver-

kehrsgesetzes wird im Bereich des Bebauungsplanss nicht erreicht.

Der Behaunungsplan sieht eine oberirdische Nutzung der Innenfldche
mit Stellpldtzen nicht mehr vor. Stattdessen sind im Blockinnen-
bereich Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene festgesetzt worden.
Aus diesem Grund miissen drei Stellplétze der Bauherrengemeinschaft
Rheinische StraBe 12, sechs Stellplitze der Eigentlimer Rheinische
Strafie 14/16 und sieben Stellpliitze, die zugunsten des Grundstickes
Lohberg 80/82 durch eine Baulast gesichert sind, in die untere

Ebene verlagert werden.

Das Interesse der jeweiligen Nutzungsberechtigten an der Bereit-
stellung von Parkraum in der Nihe der Wohnung bzw. der Geschafts-
riume ist daher gewshrt. Allerdings werden im Ersatz fir die ober-
irdischen Stellpldatze gualitativ h¥herwertige Stellplitze geschaffen,
die auch Nutzungsverhdltnisse neuer Qualitdt begriinden. Das private
Interesse der Berechtigten an einer moglichst kostengiinstigen Losung
und das Sffentliche Interesse an der Neuordnung des Innenbereiches
sind gegeneinander abzuwdgen. Hierbei ist lediglich das private
Interesse an der Bereitstellung ven Stellplitzen zu veriecksichtigen,
da die Neuordnung des Innenbereiches letztendlich auch den Privaten

in verschiedener Hinsicht zugute kommt.

Brandschutsz

Die Bestimmungen iber Feuerwehrzufahriswege sind zu beachten.
Nétigenfalls ist eine Befahrbarkeit von den Decken der Garagen

in unterer Ebene fiir Feuerwehrfahrzeuge sicherzustellen.
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Berlanzuns

Aufgrund der Baukdrperstellungen und dem Bau der Garagen in unterer
Bbene miissen Biume, die zun Teil der Baumschutzsatzung unterliegen,
gefHllt werden. Bin Verzicht auf diese Bebauung hitte die Erhaltung
eines Teiles der Biume ermbglicht, jedoch eine unzumutbare Tmmissions-
belastung des Blockinnenbereiches hervorgerufen, da die gewiinschte
und zus Sicht des Lirmschutzes notwendige Eeschlossene Blockrand-
bebauung nicht durchfiihrbar gewesen wHre.

Um eine erneute Begrinung im Rahmen der neuen stidtebaulichen Kon-
zeption zu erreichen, sieht der Bebauungsplan Standorte fiir neu

gl pflanzende Biume vor.

Die Flichen zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern dienen vor-
nehmlich der Abschirmung der privaten Hausgirten von den 5ffent-

lichen Wegen.

Durchfilhrung der Planung

Durch den Ausbau der VerkehrsflHchen fir den StraZenverkehr und
den Bau von Gescholltbauten muB mit lingerfristigen Beeintrichti-
gungen und StSrungen fiir die Bewohner im Plangebiet gerechnet

werden. Sonstige nachteilige Auswirkungen auf die pers&nlichen

Lebensumstdnde der im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen
im Sinne des § 13 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes sind zum gegen-
widrtigen Zeitpunkt nicht zu erkennen.

Bei dem notwendigen Adbruch von Gebiuden sorgt der Sanierungstriger
grundsitzlich dafiir, da3 die betroffenen Mieter midglichst innerhalb
des Plangebietes - ansonsten nach Wunsch - angemessen mit Wohnraum

bzw. Nutzfldchen versorgt werden.
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Soweit erforderlich soll von der im 4. und 5. Teil des Baugesetz-
buches aufgefilhrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Ent-
eignung Gebrauch gemacht werden. Zur Zeit fiihrt der Sanierungs-
trdger mit von der Planung betroffenen Eigentiimern Gesprache. Ls
wird davon ausgegangen, da3 Grundsticksneuordnungen im Rahmen der

%6 45 ff des Baugesetzbuches geregelt werden konnen.

fber die Begriindung der zugunsten der Allgemeinheit vorgesehenen
Gehrechte und die damit verbundenen Fragen wird eine rechtliche
Regelung zwischen den Eigentimern der Grundstiicke und der Stadt

erforderlich.

Kostenibersicht

Die der Stadt aus der Realisierung des Bebauungsplanes alsbald

entstehenden Kosten sind liberschlidgig wie folgt ermittelt

worden:

1. Freilegung/ Sicherung von Rechten 60.000, -— DM
2. Umzugs- und Umzugsfolgekosten 150.000,~-- DM
?. Erschlieflung und Begriinung 930.0C0,-- DM

L. Sonstiges
{5 % von 1,14 Mio. DM) 57.000,-- DM

1,197.000,-- DM

Die MaBnahmen sollen durch Zuschiisse des Bundes und des Landes
teilweise finanziert werden.

Uber die zeitliche Bereitstellung der Mittel und die Finanzierung
des stidtischen FEigenanteils ist im jeweiligen Einzelfall noch zu

entscheiden.



Hiermit wird bestHtigt, dafl die vorgehefteten Festsetzungen durch Text
nebst Begriindung zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf in der Zeit
vom 26.06.1987 bis einschlieflich 2%.07.1987 offentlich ausgelegen

haben.

Miilheim a.d. Ruhr, den 20.01.1988
LDer Oberstadtdirektor

-Bauverwaltungsamt-

I.A.




Bebauungsplan

"Friedrich-~Ebert-Strafie/Auerstrape - Innenstadt 18"

Hiermit wird bestdtigt, daft die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
14.05.87gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemdld
§ 2 a Abs, & des Bundesbaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir diesen
Bebauwungsplan sind.Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem

zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim a.d. Ruhr, den 15.05.1987

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungsamt -

I. A. ”/ .
%&M
{ Llubowitz)

Stadtvermessungsamtmann

Hiermit wird bestdtigt, daB die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 29 Sep_ 1987

beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemil
§ 9 Abs. & des Bundesbaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir diesen
Bebauungsplan sind, Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem

zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miiiheim a,d. Rehr,den 9. Ukt. 1937

Der Cherstadtdirektor

~ Vermessungsamt -

N

®

{Schulz)




