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Bebauungsplan (Satzung; fiir den Bereich

"Kassenberg/Graf-Wyrich-otraise’

(Verfah:ensbezeichnung: Innenstadt 13a)

Festsetzungen durch Tex:

Art der baulichen Nutzung:

mommmamm oo

¥on den nach der Baunutzungsvar-
rdnung (Baul VO) in den festge-
setzten Baugebieten jeweils vrr-
gesehenen Ausnahmen sind gemiB

§ 1 Abs. 4 BauN VO folgende nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes:

&) in dem reinen Wnhngebiet (WR)
am Kassenberg fir den Bereich
der gestaffelten Hangbebauung
Anlagen nach § 3 Abs, 3 RaulN VN,
namlich LAden filir den tdglichen
Bedarf, nicht stdrende Hand-
werksbetriebe sowie kleine Be-.
triebe des Beherbergungsge-
werbes,

b} in den allgemeinen Wohngebisten
{(WA) inlagen nach & 4 &ba. 3
Ziffern 2-6 BauN V0. némlich
nicht stdrende Gewerbebetriehe
- sowelt nicht nach § 4 Abs. 2
Baull VO zuléssig -, Anlagen fiur
Verwaltungen sowie fiir spnrt-
lich Zwecke, Gartenbaubetriebe.
Tankstellen und StHlle fir Klein-
tierhaltung.

In den reinen ¥chngebieten (WR)}, mit
Ausnahme der gestaffelten Hanghe-
bauung, s=ind i.8.v. § 371 Abs. 1 BEBauG
ausnahmswelse Tagescafés und Gast-
stdtten zuldssig, &oweit sie den Be-
diirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen und die Eigenart der Baugebiete

im allgemeinen gewahrt bleibt.



Mal dey baulichen Nutzung:

.Gestalfung:

' Sonstige Festsetzungen:

Auf den nicht tberbaubaren Grund-
stiicksfldchen im gesamten Planbe-
reich mit Ausnahme der Baugrund-
stilcke des allgemeinen Wohngebie-
tes an der ndrdlichen Planbereichsw
grenze sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauN V0 sowie Garagen und iiberdachw-
te Stellplétze nicht zuldssig,

Soweit im Gfundrinlan das MaB der
banlichen Kutzung nur durch Angatbe
der Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt ist, wird als weitere MaBbe-
stimmung dié sich hieraus und aus
der festgeéptzten Art der Futzung
nach § 17 Abs. 1 Baull VO ergebende
hﬁchstmaglibhe Grundfl&chenzahl und
GeschoBflééhenzahl festgesetzt; das
hiernach zul#ssige Ma@ der Nutzung
ist nur auéhutzbar innerhalb der
iiberbaubaren Grundstilcksteile.

Tm Planbereich sind freistehende
Garagen nur eingeschossig zuléssig,

Drempel und Dachaufbauten sind hicht
zulédssig. Pir die Baugebiete im Plane
bereich, mit Ausnahme der Gemeinbe-
darfsfliche, werden Flachdéchefifest-
gesetzt.

Die Snckelhohen dirfen, gemessen von
der endgultlgen Geldndehthe am Bau-
kdrper, beiderseits der Graf-Wyrlch-
StraBe bei der drei- und vierge-
schossigen Bebauung 0,9 m strden--

seitig nicht iiberschreiten,

Die im Plan fir Nutzungsrechte ge-
kennzelchneten Flachen sind wie
folgt zu belasten-



Aufhebung bisheriger
Fesfse%zgngen:

a)

b)

Fliche ndrdlich des Hauses
Kassenberg Nr. T3 sowie dstlich
und ndrdlich der Baugrenze der
im Plan Testgesetzten finfge-
schossigen Bebauung mit einem
Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit,

die westlich und ndrdlich dar-
an anschliefBenden Flichen mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemein-
heit.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungs-

planes treten die im Planbereich

bisher geltenden stddtebaulichen

Festsetzungen auBer Xraft. Insbe-
sondere tréten demnach auBer Kraft

a)

teilweise der "Durchfiihrungsplan
Nr. 13", formlich festgestellt
am 2.10,1962, :

teilweise der "Fluchtlinienplan
Duisburger StraBe - Am SchlnB
Broich, Hzagerfeld, Kurfiirsten-
straBe,lFrankenallee“. fﬁrmiich
festgestellt am 30.5.1962,



gem., § 9 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes vonm
2%.6.1960 (BGBl. I 3. 301) zum Bebauungs-~
prlan (Satzung) flir den Bereich "Kassenberg/
Graf-Wyrich~StraBe" (Verfshrensbezeichnung:
Innenstadt 13 a)

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, die Réchtsgrundlage fir
die in diesém Bereich é}fﬁrderliche.s%édtebau}iche

" Arrondierung und fiir die kiinftige Bebauung der mit vor-
wiegend iliberzlterter Bausubstanz bebauten Fléchen zu
gchaffen. Durch die beabsichtigten Bauformen und deren
Gliederung s-11 bei Beiﬁcksichtigung individueller An-
fnrderungen;dem GemeinéchaftsgedankeniReﬂhnung getragen
werden, Veiterhin sollen dringend erf%rderliche Verkehrs-
fléchen festgesetzt und eine Gemeinbedarfsfliche fir ein

kathhlisches Gemeindezentrum gesichert werden.

Die topographischen Verh#dlinisse bieten die Mdglichkeidt,

das zum Teil in 3tufen zur 3trafle "Kassenberg" abfallende
Gelidnde flir.eine gestaffelte Hangbebauung zu nutzen. Diese
Aullerst ginstig zur Ruhr gelegene 'Wohnbebaunung, die durch
Treppeﬁaufgénge und begrinte FliHcnen untertellt werden s»ll,
steigt jewells versetzt nach Vesten an und findet in zwei-
gesqhnsSigen und flinfgeschossigen BaukSrpern ihren AhschluB.
Der gesamte Bereich erhilt seine stddtebauliche Dominante
.in dem siidlich aus der.funfgeschossigen Bebauung heréus-'
wachsenden, bis zu 11 Geschnssen ansteigenden BaukSrper, der
durch Standort und Gestaltung den Gegenpol zur gtEdtebaulichen
Silhnuette der &stlichen PFuhrseite und einen akzeniuierten
Abschlul der gestaffelten Hangbebauung darstells.

Der Einmiindungsbereich der StraBe "Am Bahnhof Broich" in die
Strae "Kassenberg" wird von einer si@bengeschossigen Be;-
bauung behé;rscht. die durch ihre Stellung den rdumlichen
AbachluB der stidlich anschlieflenden Hangbebauung darstelit
und somit ein indifferentes Enden dieser Bebauung verhindert.
Aufierdem ist diese siebéngeéchossige Bebauung fir die hier
gebildete Bingangssituation des gesamten Bereiches "Kassen-
berg/Am Bahnhnf Broich" stadtebaulich. erforderlich,

-
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Zum besseren Versténdnis der stHidtebaulichen Grundgedanken
gnll das als Anlage dieser Hegrindung beigefiigte M-hdell-
f2tn dienen. das die angestrebte, aber noch stirker zu
durchgrinende Bebauung im wesentlichen erkennen 1&HBt. Diew
ges Mndell stimmt leénel nicht mehr in allen Punkten mit
dem inzwischen weiterentwickelten Bebauungsplan iiberein,
insbes~ndere nicht hinsichtlich des unterhalb der elfge-
schosrigen Bebauung an der Strafe "Kassenberg" liegenden
kubischen Baﬁkérpers sowie der ©stlich des Hochhsuses an-
schlieflenden mehrgeschossigen Bebauung. Die ebenfalls
beigefﬁgten Schnittzeichnungen sollen die HShenverhidltnisse
veranschaulichen.

Bei der Bearbeitung des Entwurfes zum Bebauwungsplan wurde,
sowelt mbglich, auf die-Frhaltung des vorhandenen Baumbe-
standes geachtet. : )

In der H&dhe der Innenstadt und wegen des reizvollen An-
blicks in dag Ruhrtal. der mbglichst vielen Blirgern zugute
kommen 121, wird eine hnhe Wéhndichteifestgesetzt. Da~
durch soll gleichzeitig;im Sinne einer. gesunden Stadtent-
wicklung zur: Belebung der Innenstadt belgetragen werden,
Die westlich angrenzenden MlEchen sind iiberwiegend bebaut,
Aus den vorgenannten Griinden ist die Uberschreitung der in
§ 17 Abs. 1 BauN VO als hichstzuldssig genannten Geschoss-
- flédchenzahl gem, § 17 Abs. & BauN VO gerechtfertigt, zumal
Bffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Der als Fléchennutzungsplan {bergeleitete Wirtschaftsplan
vom 21.12,1959 ist gem, § 173 Abs. 1 BBauG am 29.6.1963
auBerIKraft getreten. Die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes ist jedoch im Sinne des § 8 Abs., 2 Satz 3 BBauG wegen

- des dringenden Wohnbedarfs zwingend epfcrderlich. Ler Be-~
:bauungaplan.entspricht den vorgeseheneh Darstellungen des
rneuen Fléchennutzungsplénes. der zur Zeit aufgestellt wird.

Der Plan setzt insbes~ndere die Aufteilung des Planbereiches
in Baugebiete mit Art und MaB ihrer baulichen Nutzung, itber-
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baubare Grundsticksfldchen sowie Verkehrsflidchen fest., Er
ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des
§ 30 BRBauG.

Fine Deckfalie mit dem Ausbauvorschlag fir die Gffentlichen
Verkehrsflichen ist als Anlage Tell dieser Begriindung.

Im Planbereich befinden' sich mehrere Stollen, deren unge-
fihre lage im GrundrifBplan kenntlich gemacht worden ist.
Vor der Bebauung der betreffenden Grundstiicke ist das
notwendige Verfahren nach § 19 des Schutzbaugesetzes vom
9.9.1965 {BGBL. I S. 1232} durchzufiihren.

Soweit erf-rderlich. s»dl von den im 4, und 5. Teil des
Bundesbaugesetzes aufgefiihrten Mafnahmen der Umlegung,
Grenzregelung und Enteignung Gebrauch gemacht werden.

Die der Stadt aus den stidtebaulichen Mafnahmen voraus-
gichtlich entstehenden Kosten sind ilberschlédglich wie
fnrlgt ermittelt worden:

1,) Grunderwerb und Freilegung 239,200 Dy
2.) Erschliefung
a) Entwidsserung - DI
b) StrafBenbau 335,000 IM 335,000 DM
574,200 DM

E e e

Zur teilweigen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt
Erschliefungsbeitrige und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127
ff.BBaub.



Bebauungsplan , Kassenberg/Graf-Wyrich-Strafle” B

(Planbezeichnung Innenstadt 13a)
Anlage zur Begriindung
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Der Rat der Stadt hat am 2“APR 1967 diesen

Planentwurf beschiossen.

Miitheim a.d. Rubr, den 24 APR 1967

Im Aufirage des Rates der Stadt

{
7‘7 . Ny I8

L i } Mu_g
Overbirgermeister r Schriftflihrer

Dieser Bebauungsplan ist gemilt §4 GO. NW,
’5vom 28.10 1952 durch den Ral der Stadt am
. SFp 1“‘1!5 Satzung beschiossen worden.

Mditheim a.d. Ruhr, den 25 SEP 1987

tm Aufirage des Rates der Stadi

/erbf.irgermeisrer “Blirgermefstér  Schriftfihrer

Dieser Planentwurl und die Begrindung haben

mit den hierdurch aufgehobenen- ged dﬁ
Bebauu Tﬂ igxg Zeit vom iai. m 1967
bis zum. 2, m f Gtfentlich ausgelegen.

1367

O/ Stadbsberswtmaun

Dieser I,D.fan ist gemdn £11 8BauG mit Verfigung
vom 3 ), JAK 15pg  gerehmigt worden.

n.dend d g .
essen.cend [, J%“B‘1;J1Di]5.4(Maihe1m inn13)

Landesbaubehirde Ruhr
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Zu diesem Plan gehér! die gutachtliche Auflerung des
Verbandsausschusses des Siedlungsverbandes Ruhr-

kohlenbezirk vom § $ HOV 1965 4= 32582 (.

Die Genehmigung sowie Ori und Zeit der dffentlichen
Auslegung dieses Bebauungspianes U'nd seiner Begrindung
sind {m Amisblalt der Stadt Mdtheim a.d. Rubr '

vom 15 MRL 1068  ortsiblich bekanntgemacht worden.

Miitheim a.d Rubr.den 195, MRL 1068

Der Obersladidirektor
Bauverwallungzamt

Loy,

Stadtamtmann




