Stadt Milheim a.d. Ruhr

Bebauungsplan innenstadt 11a
Grabenstralle | Briickenkopf — West
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Text und Begriindung

Entwurf/ Satzung



Bebauungsplan {Satzuns) Fir den Bereich

"Irabenstrale/Briickenkonf West"

(Verfahrensbezeichnung: Innenstadt 11 &)
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Art der haulichen Hutzune:

Von den nach der Baunutzungsverordnung
{BauN v0) in den festgesetzten Bauge-
bieten jeweils vorgesehenen Ausnahmen
sind gemiB § 1 Abs. 4 BauN VO folgende

nicht Bestandteil des Bebauunssplanea:

in den Gewerbegebieten (GE)
Anlagen nach & 8 Ahs. 3
Ziffer 2 BauN V0O, nimlich
Anlagen fiir kirchlichke,
kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche

Zwecke,

in den Mischgebieten (KI)
Anlagen nach % & Abs, 3’
BauR V0, ndmlich St2lle fir

Kleintierhaltung,

Folgende Anlagen, die nach der Bau-
nutzungsverordnung in den festgesetz-
ten Baugebieten ausnahmsweise zurelassen
werden konnen, sind in den jeweiligen
Baugebleten zem#f 5 1 Abs. 5 BauN VO
allgemein zulissig, sofern die tigenart
des Baugebietes im allgemeinen gewahrt
bleibt:

in den Gewerbegebieten (G)

Anlagen nach 5 8 Abs. 3

Ziffer 1 BaulX VO, némlich

Tohnungen fir Aufsichts~ und

Bereitschaftspersonen sowie

fir Betriebsinhaber und 3e-

triebsleiter,
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Bebauungsplan {Satzung) fir den Bereich
"Grabenstrade/Briickenkopf West"
(Verfahrensbezeichnuna: Inmenstadt 11 &)

Pestnetzungen durah Tex

WMEmE=Co=orgTEaRMMm oo oo

Art der baulichen Kutzung: Von den nach der Baunutzungsverordnung

{BaulN V0) in den festgesetzten Bauge-
bieten jeweils vorgesehenen Ausnahmen
sind gemdB § 1 Abs. 4 BaulN VO folgende

nicht Bestandteil des Hebauwungsplanes:

in den Geworbegebieten (GE)
Anlagen nach % 8 abs., 3
Ziffer 2 Baul V0O, nimlich
Anlagen fir kirchliche;
kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche
Zwecke,

in den Mischgebisten (MI)
Anlagen nach * & Ahs. 3
Baull VO, nidmlich Stdlle fiir

Kleintierhaltung.

FPolgende Anlagen, die nach der Bay-
nutzungsverordnung in den festgesetz~
ten Baugebieten ausnahmsweise zugelaséen
werden kdnnen, sind in den jeweiligen
Baugebieten gemdf $ 1 Abs. 5 RBaul VO
allgemein zuldssig, sofern die Lirenart
des Baugebietes im allgemeinen gewahrt
bleibt:

in den Gewerbegebieten (GH)

_Anlagen nach 5 8 Abs. 3

Ziffer 1 Baul VO, nimlich

Woknungen fiir Aufsichts~ ungd

Bereitschaftspersonen sowie

fir Betriebsinhaber und 3e-

triebsleiter.



"Der Anschlul der Grundstiicke an cie Vep-

kehrsfliche erfolpgt

a) Tir dos Bougebiet westlich der Goal

343 Yiem
strafle und ndrdlich der CHeiliconntreale
nur von der Crabenstrale und dor CHeilier-

strafie;

b) fir dos Beugebiet zmwischen Cicilienstrefie/

Grabenstrale/Tunnelstiralic/Kannlstraie
und der siidwesllich des Baupgebletes go-
legenen dffertlichen VeriehrsTliche nur
von der CHcilienstrafle, der Grabenstralic,

der Tunnelstrafle und der Kanalstralie;

c¢) Tir das Buugebiet Sstlich des Steines-

hoffweges nur vom Steineshoffweg."

Ergdnat gem, Batsbeschiug
vern 24.4.43%4
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Gestaltung:

Sonstige Festsetzungen:

Gem#3 § 8 Abs. 4 Baul VO sind in den
Gewerbegebieten (GZ) nur Betriebe zu-
léssig, die die Trinkwassergewinnung

in der benachbarten Versorgungsfliche
nicht gefdhrden und bei denen die Lirm-
emmissionen, gemessen 0,5 m von den ge-
tffneten Fenstern der nichstliegenden
Wohnbebauung, tei Tage 65 dB (A) und
bei Nacht 50 48 (A) nicht iiberschreiten.

Auf den nicht liberbaubaren Grundsticks-
teilen sind Nebenazniagen und #inrichtungen
im Sinne von % 14 Abs. 1 BauN VO, sowie
Garagen und iiberdachte Stellplitze nicht

zuldssipg,

ks werden festgesetzt:

a) Flachddcher fir die Verwaltungs-
und ‘Wohnpebiude,

b) Flachdécher, Sheddicher ohne sin-
schrinkung der Dachneipgung oder
Satteldficher bis zu einesr Neigung

von 23° fur die Jdedriebagebiude.

Kellergaragen, die Uelindeeinschnitte
auBlerhalb der Baugrenzen erforderlich
machen, sind im gesamten Planbereich

unzuléssig.

Im Bereich der StraBenbricke Hber die
Ruhr werden in der oberen Ebene Verkehrs-
fldchen und - wie im Grundri3plan einge-
tragen - in der unteren 3bene ein Jewer-
begebiet, Verkehrasfliche {Zufahrt zum
#assergewinnungsgelinde) und GrinflHchen

festgesetzt.

Das Flurstiick 325 der Flur 2, Gemarkung

Broich, ist, soweit es in der Versorgungs-

fliche liegt, gemdB § 9 Abs, 1 Ziffer 11
BRauG mit einem Tahrrecht zur lnterhal tung
eines Eisenbahngleiganschlusses zugunsten

der Fa. Gustav Kocks AG zu belasten.

\.. Ergdnrung sithe NMebensecls |—x—
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Nachrichtliche fbernahmen
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Die vom Bebauungsplan erfaldten
Plichen mit Ausnahme dss Gawerw
gebietes an der StraBe "Steineshoff-
weg" liegen in den vorgesehensn
Schutzgzonen der Wasserwerke Styrume
Jest und Styrum-Nst, fir die der
Regierungsprisident in Diisseldorf
am 27.5.1969 durch die "Vorliufige
Wwasserschutzverordnung der Jasser-
werke Styrum-West-und Styrum-Ost”

Schutzbestimmungen erlassen hat,



Begriindung
gem. & 9 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.,19350
{838l. I S. %41} zum Bebauungsplan {satzung) fiir
den fereich "Grabenstrafie/Brickenkopf Vest"
(Verfahrensbegeichnung: Innenstadt 11 &)

Die Aufstellung des Bebauungéplanes hat zum Ziel, die er=-
forderlichen 6ffentlichen Verkehraflichen flr den west-
lichen Briickenkopf der zweiten StraBenbriicke iber die

Ruhr im Innenstadtberéich und fiir den AnschluBl an das west-
lich der Suhr beatehende und geplante innerstddtische und
Uberdrtliche Verkehrsnetz zu sichern sowie die Bebauung

im Planbereich nen zu ordnen und Gewerbeflichen festzus

setzen.

Im Planbereich sollen die Baufléchen als Gewerbegebiete (GE)

und Mischgebiete (MI) festgesetzt werden, da einerseits die Pla-
nungen Gstlich der Ruhr einen erheblichen Bedarf an stadt-

nahen Gewerbefldchen erwarten lassen, andererseits die vorhande-
ne Wohnbebauung - im ﬁegensatz zur verhandenen gewerblichen
Bebauung - mit wenigeh dusnahmen stark {ibheraltert ist und der
Flanbereich aufgrund der voraussichtlichen Bel#stigungen durch
‘den Verkehr und die Industrienihe als spezifiasches Nohngebiet

ohnehin nicht mehr geeignet eracheint.

-Das als Wersorgungsfliche (Wassergewinnungsgeldnde)" fest-
gesetzte GCebiet umfaflt im wesentlichen die Grundstﬁcke;

auf denen die lheinisech-7festfdlische Yasserwerksgesellschaft
mbH., Milheim a.d. Ruhr, durch Verleihung eines Jasserrechtes
vom 18.7.1924 mufgrund des preuBischen Vassergesetzes

Yasser entnehmen darf. Durch die Westsetzung als "Versors
gungefliche {Vassergewinnungsgelinde)” werden die nach dem
Wagserhaushaltsgesetz vom 27.7.1957 (3GBl. I 3. 1110} und

dem fassergesetz fiir das Land Nordrhein-¥estfalen vom 22.%.1962
(GV. WW, S. 235) erforderlichen Verfahren, Verbote und
Genshmigungavorbehalte nicht berihrt.

LS
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'Fiir den Planbereich liuft zur Zeit ein Verfahren zur Festatéllung
als Wasserschutzgebiet, Voraugsichtlich liegt kiinftig der gesamte
riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem Basserschuiz-
gebiet, gegliedert nach Zonen I - III A, Hieraus ergeben sich Nut-
zungsgihschrinkungen fiir alle vom Planbereich erfaBten Flichen mit

Ausnahme des Gewerbegebietes an der Strafe “"Steineshoffweg”.

Der als Fldcheunutzungsplan lbergeleitete Wirtachaftsplan

vom 21.12.195G ist gem. § 173 Abs. 1 Blaul am 29.6.1963

auler Kraft geireten. Die Aufatellung dieses Bebauungsplanes
ist jedcch im Sinne des § 8 ibs. 2 Satz 3 BBaul wegen des
?ehlhedarfs an stadtnahen Gewerbefldchen und zur Sicherung von
Verkehrsflachen dringend erforderlich. Der Bebauungaplad
"Innenstadt 11 av entspricht.dem Entwurf{ zunm neuen ifldchen-

nutzungsplan.

Der Plan setzt insbegondere die Aufteilung des Flanbereichs
in Baugebiete mit Art und MaB ihrer baulichen Nutzuns, iiberw
baubare Grundstiicksflichen sowie Verkehrsflichen fest. =r
ist daher ein qualifizierter ﬁebauungsplan im Sinne des § 30
BBauG.

Yine Deckfolie mit dem‘Ausbauvorschlag fir die 6Ffentlichen
Verkehraflichen ist als Anlage Teil diesger Besxriindung.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des
Bundesbaugesetzes aufgefilhirten VaBnahmen der Umlegung, Grenz=

regelung und inteignung Gebrauch gemacht werden.

Die der Stadt aus den stddtebaulichen MeBnahmen voraussicht-
lich entstehenden Kosten sind lberschliéglich wie folgt er-
mittelt worden:

1.} Granderwerb und Freilegung 1 423 000,- DM

Cms st s P aa

2.) ErschlieBung
a) Brickenkopf 15 000 000,-- DM

R R N TN I Y A

b) Entwisserung 639 DO, -~ IM 15 639 000,~ DM
3.) Begriinung westlicher Brickenkepf 145 200,- M
11.2097_290, I

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die 3tadt frechlieBungsa-
beitrige und Abgaben nach Malzabe der $8 127 ff., BBaug.



Der Rat der Stadt hat am " ml 1009 diesen
Flanentwurl beschiossen.

Mcilbeim a.d Rubr,den 1060
im Auftrage des Rates der Stadr

tints & b,

éu‘Burgprmmer ‘Bm:inmrmn— Schriftfihrer
Raditverordneter

Disser Babauungspion ist geméf f & GO NW.
vom 28101952 in Verbindung mit § 70 BBauG
gurch den Rat der Stedt am 8, MRz 1070
als Satzung beschiossen worden.

Mitheim ad.Rubr.den 3. MRY, 1070
im Auftrage des Rotes der Swadt

Obertiirgermeijter  Birgermeister  Schriftfiprer

Dieser Planentwurl und die Begrindung haben

Bebeuyngaplinen in der Zeitvom 1{, P, 1058
bis zum 148 dftentlich avagelegen.
it

M{theim a.d Ruhr, den 1
Der Obatstadtdirekior

(Pankoke)
Stadfoberamtmann

(Vomm. (PALe.2 §ak 3,

Dieser Plan ist gemif $1/BBauG mit Verfigung

o, U4, YO IY eyt wegser. )

Essen,den |
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Regierungsbaudirektor

Verbandsausschusses des Siediungsverbandes Ruhr-
kobienbezirk vom WE.©. AR6Z (az M)-535943)

Diesem Plandmi - haben der Yerbandsausschull -und -
der Verbandsdirektor des Sisdiungsverbandes Rubr-
kohienbezirk am B 5, b AR undam & 5.6 /’?63

zugesfimmi.

Miitheim a.d. Rubr,den da/f. 5, /fq ?'O

Der Qberstadidirektor

Germndi# Bekanntmachungsanordnung vom 5.2.1971 $fhd
-Bie Genehmigung sowie Ort und Zeil der éffentlichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung
ind im Amisbiall der Stad! Mitheim a.d. Ruhr

vom 15 21971 arfsGbiich bekannigemacht wordan.

A

{Pankoke)

Stadtoberamtmans

Millheim a.d. Rubr,den 15, 2.1

diesen

Im Auflrage Rates der Siadt

Cberblrgermeister  Biirgermeister  Schriftfibrer

Dieser Planentwurl und die Begriindung haben mit

den hierdurch aufgehobenen-geinderten Bebauungs-

plinen in der Zefl vom bis zum
erneui dffentlich ausgelegen.

Miltheim a. d. Rubr, den
' Der Oberstaditdirektor
Bauverwaltungsami
LA




