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1. Raumliche und strukturelle Situation

Das 2.777 m2 groBe Anderungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand des
Innenstadtkernbereiches. Es wird im Nordosten durch die GeorgstraBe, im Sidosten
durch die GerichtstraBe und im Nordwesten und Stdwesten durch den Brickenkopf Ost
begrenzt.

Das Anderungsgebiet ist vollstdndig bebaut. Die Gebdude werden als Lagerflichen fir
das Amtsgericht und flr soziale Einrichtungen genutzt.

Das Anderungsgebiet ist Uiber die GerichtstraBe erschlossen. Die OPNV-Anbindung erfolgt
Uber die StraBenbahnlinien 104, 110 und 112.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Im Gebietsentwicklungsplan vom 15.12.99 wird das Plangebiet als allgemeiner

Siedlungsbereich (ASB) dargestelit.

2.2. Raumlich - Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
Laut dem RFEK vom 19.06.1984 liegt das Plangebiet im Teilraum Stadtmitte und ist dem

Siedlungsschwerpunkt Innenstadt zugeordnet.

2.3. Flachennutzungsplan (FNP - Regionaler FNP (RFNP))

Im Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 15.03.2005 ist der
Anderungsbereich gréBtenteils als Kerngebiet (MK) und ein kleiner Teil im Nordosten als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltungen® dargestellt.
Eine Anderung des FNP ist daher nicht erforderlich.

Der RFNP, der zur Zeit noch erarbeitet wird, soll den Anderungsbereich als gemischte
Bauflache/ASB darstellen.

2.4. Bebauungsplan

Die Plangebietsanderung liegt im Geltungsbereich des seit dem 01.03.1971
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Innenstadt 9a - RuhrstraBe/Briickenkopf Ost". Dieser
setzt den gesamten Bereich als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung

~Amtsgericht" fest.

2.5. Denkmalschutz
Das an der GeorgstraBe bestehende Biro- und Wohnhaus ist mit der Ifd. Nr. 105 in die

Denkmalliste der Stadt Milheim an der Ruhr eingetragen.



3. Ziel und Zweck des Bebauungsplandanderung

3.1. Anlass zur Plandnderung

Das Plangebiet ist mit einer Justizvollzugsanstalt und den dazugehdérigen Nebengebauden
(ehem. Gefangnis) sowie mit einem Wohn- und Blrogebdude vollsténdig bebaut. Die
Nutzung als Geféangnis wurde Mitte 1998 aufgegeben.

Das ehemalige Kantinengebdude wird bereits als Drogencafe mit Beratungsstelle genutzt.
Daruber hinaus ist beabsichtigt, die ehemaligen Aufseherrdume als Sozialstation mit
Beratungsraumen umzunutzen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht durch die Festsetzung -
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Amtsgericht® - eine soziale Nutzung
des Gebaudebestandes nicht vor.

Um eine wirtschaftlich sinnvolle und stadtebaulich vertragliche Folgenutzung der
ehemaligen Kantine und Aufsehergebdude zu ermdglichen, ist der Bebauungsplan ,Inn 9a
- RuhrstraBe/Brickenkopf Ost" entsprechend zu @ndern und um die Zweckbestimmung
sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen zu erweitern.

Da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden, ist ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB madoglich.

3.2. Ziel und Inhalte der Plananderung
Mit der Umsetzung des Anderungsbebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:
- Reaktivierung brachliegender Gebaude

- Starkung der vorhandenen sozialen Infrastruktur.

3.3. Inhalt der Bebauungsplananderung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung soll der Anderungsbereich als
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Amtsgericht und sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen * festgesetzt werden.

In diesem Uberwiegend durch das Amtsgericht gepragten Umfeld wirden soziale Zwecke
dienende Gebaude und Einrichtungen das Angebot im Innenstadtbereich ergénzen. Die
Lagegunst in einer gewachsenen Struktur und in unmittelbarer Nahe zum Zentrum
Milheim an der Ruhr stellen gute Standortbedingungen fir soziale Zwecke dienende
Gebd&ude und Einrichtungen dar.

Im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen Innenentwicklung, die eine innerstadtische brach
gefallene Gebaudeanlage und Flache reaktiviert, kann darin ein Beitrag zum Erhalt und
zur Starkung der vorhandenen technischen, sozialen Infrastrukturen, sonstigen

Dienstleistungen und des Zentrum Miilheim an der Ruhr gesehen werden.



Die ehem. Gebaudeteile Kantine und Aufseherrdume werden als Sozialstation oder als
soziale Einrichtung genutzt. Die restlichen Gebdude werden weiterhin vom Amtsgericht
als Lagerflachen genutzt. Das an der GerichtstraBe gelegene Blro- und Wohngebaude
soll auch zukiinftig als Wohn- und Blirogebaude genutzt werden.

Die fur die v.g. Nutzung notwendigen Stellplétze sind im Rahmen des nachfolgenden

Genehmigungsverfahren auf dem Grindstlick nachzuweisen.

4. Umweltvertraglichkeit
GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird in diesem vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB bzw. vom Umweltbericht gemaB § 2 ¢ BauGB

abgesehen.
5. Planungsalternativen
Planungsalternativen sind unter Berlicksichtigung der gesetzten Planungsziele nicht zu

erkennen.

6. Stadtebauliche Kennziffern

GréBe des Plangebietes 2.777,00 m?2
Bebaute Flache 1.125,75 m?2
JVA 642,21 m?2
Nebengebaude 308,07 m?2
Wohn- und Birogebaude 175,47 m?2
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Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt und einer Begriindung. Die Zusammengehrigkeit ist beurkundet.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I'S. 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt geandert ducrh Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514)

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachnungsverordnung
- BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geéndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
05.04.2005 (GV. NRW. S. 332)

Weitere Planzeichen sie Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(Zeichenvorschrift NW) RdEr. des Innenministers vom 20.12.1978-1 D 2-7120.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile sowie die Anfertigung von VergrRerungen oder
Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Fir die Erarbeitung des Entwurfes der Bebauungsplananderung:
Miilheim an der Ruhr, den

Die Oberblirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin
Planungsamt iV.
iA.
Amtsleiter Beigeordnete
Der Planungsausschuss der Stadt hat am diesen Entwurf der Bebauungsplananderung

und dessen Auslegung beschlossen.
Miilheim an der Ruhr, den
Im Auftrage des Planungsausschusses der Stadt

Ausschussvorsitzender Schriftfiihrer
Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Begriindung haben in der Zeit vom bis
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Miilheim an der Ruhr, den

Die Oberbiirgermeisterin
Planungsamt
iA.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am die Anderung diese Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und geméaR § 7 GO NW in der zur Zeit giiitigen Fassung i.V.m. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.
Miilheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Rates der Stadt

Oberbiirgermeisterin Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung dieser Bebauungsplanénderung und
seiner Begriindung sind mit der Bekanntmachungsverordnung vom im Amtsblatt fir die Stadit
Mlheim an der Ruhr vom ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Miilheim an der Ruhr, den

Die Oberbiirgermeisterin
Planungsamt
iA.

Stand der Planunterlagen: 16.12.2008




Bebauungsplan

"Innenstadt 9 a - RuhrstraBe/Briickenkopf Ost"
Verfahrenbezeichnung: ,,Innenstadt 9 a / IT*

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgeheftete, vom Planungsausschuss der Stadt am 10.02.2009
gebilligte Begriindung (Entwurfsfassung) Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan ist und
zusammen mit dem Planentwurf in der Zeit vom 09.03.2009 bis einschlieBlich 23.03.2009 ffentlich
ausgelegen hat. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der
Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 16.07.2009
Die Oberbiirgermeisterin

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauforderung -
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Hiermit wird bestitigt, dass die vorgeheftete, vom Rat der Stadt am 18.06.2009 beschlossene
Begriindung (Satzungsfassung) Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan ist. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 16.07.2009

Die Oberbiirgermeisterin
- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauforderung -
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