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Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich

“Friedrich~Ebert~-StraBe/Sandstralke"

{Verfahrensbezeichnung: Innenstadt % a)

Art der baulichen Nutzung:

Von den nach der Baunutzungsverordnung (BaulN VO)
in den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) je-
weils vorgesehenen Ausnahmen sind gemdf § 1 (&)
BauN VO folgende nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes:

Anlagen nach § 8 (3) Ziffer 2 BauN VO, nimlich
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gegundheitliche und sportliche Zwecke. Hier-
unter fallen nicht Sozialeinrichtungen fiir

Betriebsengehdrige.

Folgende Anlagen, die nach der BauN VO in den
festgesetzien Gewerbegebieten (GE) amusnahmeweise
zugelassen werden kdnnen, sind gemd#B § 1 (5)
BaulN VO allgemein zul&ssig, sofern die Eigenart

der Baugebiete im allgemeinen gewahrt bleibt:

Anlagen nach § 8 (3) Ziffer 1 BauN VO, ndmlich
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
perscnen sowie fir Betriebsinhaber und 3e-

triebsleiter,

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksefldchen
sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sirnne des
§ 14 (1) BauN V0 govie Garagen und iiberdachte
Stellplédtze nicht zuldssig.




- Gestaltung:

Erginzt gemél Ver-
fiigung des Regie-
rungspréigidenten
Diigseldorf vom
20.3.1978.

Der Obers
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Es werden festgesetzt:

a) Flachd¥cher fHr die Verwaltungs- und Wohn-
gebidunde;

b) Flachdicher, Shedddcher ohne Einschrénkung
der Dachneigung oder Sattelddcher und Pult-
dicher bis zu einer Neigung von 23° fiir die
Betriebsgebfude.

Die vor der Baugrenze liegenden nicht Uberbaubaren
FlHchen entlang der Friedrich-Ebert-StraBe sind mit
Ausnahme der notwendigen Zufahrtsflichen und des
Einmiindungsbereiches der Sandastrafie zu begriinen.
Auf je 50 1 zu begriinender Fliiche ist mindestena

ein groBkroniger Baum anzupflanzen.

Kennzeichnung:

Die Auafiihrung von Wohnbebauung entlang der
Friedrich-Ebert-Strafle erfordert gemiB § 9
Abs. 3 BBauG bssondere basulicke Vorkehrungen

zum Schutz gegen Verkehrslirm.



Begriindung

?emﬁﬁ 5 9 (6) des Bundesbaugesetzes {BBauG) vom 23.6.1960
BGBL. I S, 1) zum Bebauungeplan (Satzun flir den Be=-
reich “Friedrich—Ebert-StraBe?Sandatraﬂe" EVerfahrensbe-
zeichnung: Innenstadt 4 a)

Der Bebauungsplan soll die rechtlichen Vorauesetzungen fiir die Arrondie-
rung der vorhandenen Bebauung sowle fiir Ersatzbaumafnahmen fiir {iberalterte
Gebdude schaffan und durch Neufestsetzung von Verkehrsflichen einen den
heutigen Erfordernissen entsprechenden Ausbau der Friedrich-Ebert-Strafe

(B 223) ermSglichen. Die Verbreiterung der Friedrich-Ebert-StraBe wird
dringend notwendig, um das im Nordosten des Planbereiches befindliche
Tndustriegebiet leistungsfiihig an die Nordbriicke anzubinden. Ferner ist

ein eigener Strafenbahngleiskdrper wegen des starken Berufsverkehrs zu und
aus den vorgenannten Industriegebieten vorgesehen, dessen ziigige Fortsetzung
in Form eines StraBenbahntupnels im Bereich des Briickenkopfes der Nordbriicke
zur Innenstadt echon vorhanden ist. Zudem liegt in der Friedrich-Ebert-Strafe
der Hauptsammler fiir den Bereichrechts der Ruhr, der von hier aus bis in die
Kléranlage Styrum gefiihrt wird. Durch daa vorgesehene Gewerbegeblet und die
Umepannanlage norddstlich der Friedrich-Ebert-StraBe soll ein guter Ubergang
von dem nordwestlich des Planbereiches befindlichen Indnstriegebiet zu dem

sm SHdosten des Planbereiches vorgesehenen Kerngebiet geschaffen werden.

Mit den Festsetzungen zur Dachform sollen Mindestfestsetzungen fiir die Ge-
staltung getroffen werden, da die Friedrich-Ebert-Strafle eine vielbefahrene
stHdtische Verkehrsader im Randbereich der City darstellt. Bei der zulfssigen
Errichtung von Wohnungen nach § 8 (3) Ziffer 1 Baul VO sind im Binzelfall not-

wendige ImmissionsschutzmaBnahmen vorzusehen.

Das Haus Friedrich-Ebert-StraBe 154, welches 1860 ale Postamt II gebaut wurde
und heute von der Firma Mannesmann als Casino genutzt wird, wurde vor Landes-
konservator wegen seiner baustilistischen Eigenart als erhaltenswertes Bau-

denkmal deklariert und soll erhalten bleiben.

Der Plan entspricht den Darstellungen des Flﬁchennutzungsplénes. Er setzt f{iir
seinen Eereicﬁ(die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die iberbaubaren
Grundstiicksfléichen und die Sffentlichen Verkehrsfléchen fest und ist daher

ein quatifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG.
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Eine Deckfolie mit Ausbauvorschlag fiir die Verkehrsfléchen ist els Anhang

Teil dieser Begriindung.

Sowaeit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbaugesetzes
aufgefiihrten Mafinahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebrauch

gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussicht-

lich entstehenden Kosten aind iiberschlEglich wie folgt ermittelt worden:

1.) Grunderwerb und Freilegung 500.000,~- DM

2.) Erschliefung
a) Entwisserung 800.000,-- DM
b} StraBeabau 2.200.000,-- DM 2.000.000,-- DM
(einschl. StraRenbahngleisk&rper)

3,500,000, -~ DM

Zur teilweisen Deckung dieser Komten erhebt die Stadt ErschlieBungs-
beitridge und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127 ff. BBauG. Ein Teil der
entstehenden Kosten soll durch Zuschiisse des Bundes und des Landes ge-

deckt werden.

*emit Ausnahme der FlHche fiir Versorgungsanlagen -

Erg&pzt gemid Verfiigung des Regierungs-~
présidneten Diismeldorf vom 20.3%.,1978,




Der Rot der Stadt hat am jffn‘ & TS diesen Planentwurf ge-
billigh und seine Auslegung beschlosser .

Milkeim a.d, Ruhr, den ? ‘#./4?5’
Im Auftroge des Rotes der Stadt

/{Jt?Oberhur

VE”*M? f”” /40{/

hrlf!Fﬂhrer
Qm Frereniduetr

rme:ster

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben mit den higgdirch

bis zum
legen,

Miilheim a.d. Rubr, den

auverwal tungsamt

1AL

Cieser Planentwurf und die Begrindung haben mir den hierdurch
aufgehohenen-geidnderten Bebuuu%ftinen in der Zeir vom
praT) #93F bis zum L2 5 ;-‘.Ejﬂentli:h ousgelegen.

Milheim a.d. Ruhr, den 2 3,5~ 9 XS

Der Oherstadtdirektor
Bauverwaltungsamt

Der Rg dey Sradr hat in seiner Sitzung am M gﬁ 4@}} e

Anderungen und Ergiinzungen
“Tieses Planentwurfes und in in gleicher Sitzung- gemil § 4 GO,
MNW. i.d.F. vom 11.8.196% i.V. mit § 10 BBavG den Bebou-
ungsplan in dieser Fassung afs Safzung beschlossen.

MUtheim a.d. Ruhr, cen § A2. A9TF

Im Auftrage des Rates der Stadt
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Zu diesem Plan gehisrt die gutachtliche Auflerung des Verbands-
ausschusses des Siadlungsverbandes Rubrkohlenkezirk vom

3. 49FF ¢ 13-5323 63,
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Stadizmimann

Dieser Plon ist gemdB & 11 BBouG mit Verfgung
vom 20.03,193 8 genehmigt worden.

D“*’é‘.:‘:,‘*’ 20.mMérz 1938
AZ. 12T 2-42.03(Mitucim-Tunenstadt &q)
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""Ssem“‘/ Fechn. Reg. - Angzsieliter

Der Rat der Stadt hat om die in
aingatrogenen Anderungen und Erginzungen dieses Pl
und dessen ernevte Auslegung beschlossen,

Mulheim a.d. Rubr, den

Im Auftroge des Roles der Stadt

Schriftfihrer

Burgarmeistar

Die Genehmigung sowie Ort und Zelr der Bffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begrundung sind gemtsf Be-
kanntmachungsanardnung vom 7 7 7734 im Amsblatt der
Stedt Mulheim a.d. Ruhr vom % # /% 27 orsiblich bekannt-
gemacht worden.

Mdulheim a.d, Ruhr, den 7 7 £ 4

Der Oberstodtdirektor

Bauverwalrungsamt
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