Stadt Milheim a.d Ruhr

Bebauungsplan innenstadt 3
Schulstrale

Text und Begriindung

Entwurf/ Satzung
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Bebauungsplaer ‘Satzung) fir den
Bereich "Schu - SLrase”
(Verfahrencsezeichnung: innenstadt 3)
Festsetzung durch Text

Art der baulicher Nutzung:

Von der nach der Baunutzungs-

verardnung {BaulN V0) in den
feztgesetzten Baugebieten jewsils
vorgesehenen Ausnahmen sind gemid
§ 1 Abs. 4 Baul V0 folgende nichi
Bestandteil des Bebauungsplanes:

a) im allgemeinen Wohngebiet (WA)
Ostlich der Strafie "Scharpen-
berg" Afnlagen nach § 4 4Abs., 3
Ziffern 1, 2, 5 und & Baul VO,
némlich Betriebe des Beherber-
gungsgewerves, nicht stérende
Gewerbebetriebe {snweit nicht

nach § 4 Abs, 2 Ziffer 2 BaulN VO

ausdriicklich zulissig), Tank-
stellen und Stdlle fir Klein-
tierhaltung,

0) im ellgemeinen Wahngebiet (WA)
westlich der FriedrichstraBe
Anlagen nackh § 4 Abs., 3 Ziffern

~

1, 2, 4, 5 und & BaulN V3, nidm-

lich Bziriebe des Beherbergungs-

gewerdes, nicht sitfrende Gewerb
betriebe {soweit nicht nach § 4

S

Abg. 2 Ziffer 2 BaulN V0O ausdriick-

lich zuldssig), Gartenbaubetrie

be,

Tanksteilen und Stidlle fir Klein-

tiernaltung.

Auf den nicht Uberbaubaren Grund-~
stlicksflichen sind Nebenanlagen un
Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs, 1 BaulN VO sowie Garagen und
tiberdachte Stellplétze nicht zu-
léssig.
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¥all der baulichen Nutzung:

Gestalfung:

Sonstige Festsetzungen:

Sowelt im Grundrifiplen das Mafl

der baulichen Nutzung nur durch
ingabe der Zahl der Vollgeschnsse
fTestgesetzt ist, wird als weitere
MaBbestimrung die sich hieraus

unc aus der festgesetzten Art der
Hutzung nach § 17 Abs, 1 Baull VO
ergebende hichstimigliche Grund-
fléchenzahl und GeschoBflichenzanl
festgesetzt; das hiernach zulissige
¥aB der ¥utzung ist nur ausnutzbar
innernalb des tUberbasubaren Grund-
stlickstells.

Es werden festgesstzi:

a) im allgemeinen Wohngebviet (WA)
dstliich der Stralle "Scharpen-
berg! Giebeldicher mit einer
Neigung von 35”0 w 400,

b) ¥lachdédcher fiir die reinen W-hne
gebiete (WR) siidwesilich der
Finmiindung der Schulstrafe in
die Hettwliger Strafle. fir die
allgemeinen Wohagebiete {WA)
slidlich der Wertgasse, Tir die
Gemeinbvedarfs{lichen, filr simt-
iiche Garagen und Gemeinschafts-
garégen.

In den reinen Wohngebieten (WR) ung
in den allgemeinen Wohngebieten (WA)
dirfen die Sockelhbhen stra3enseitig,
gemessen von CGer endgliltigen Gelinde-
hohe am Baukdrper, ¢,%90 m nicht iiber~
schreiten, Die Bauhthen der Garagen
und Gereinschaftsgaragen diirfen 2,5 m
nicht iiverschreitsan,

Die Gemeinschafisgaragen im silddst.

Lichen Bereich des Bebauungsplanes
sind fiir die reinen Wohngebiete siid-

lieh ‘der SchulstraBe bestimmt.
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Aufhebung bisher:ger

Fegtsetzimzen:

In dex slligemeinen Wohngebiet siid-

Wstlich der Kreuzung Friedrich-
strale/Wertgasse sind die Garagen
nur von der Kiickseite der Gebiude
her befahrbar innerhalb der iber
baubaren Grundstiicksflichen anzu-
ardnen.

In dem allgemeinen Wolngebiet siid-
We@stiich der Kreuzung Friszdriche
strale/Wertgasse ist entsprechend
der Eintragung im Plan gemé3.§ 9
Avs. 1 Ziffer 11 BBaul eine Fldche
festgesetzt, die it einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Hausw
grundstiicke in diesenm Baugebiet zu

belasiten ist.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungs-
rlanes treten die im Planbereich
bisher geitenden stidtebasulichen
Festsetzungen suler Kraft; inshe_
sondere treten aulBer Kraft:

teilweise der Durchfithrungsplan
r. 5 a, formlich festgestellt
am 15,9.1960,

teilweige der Durchfihrungsplan
Fr., 16, fdrmlich festgestellt
am 8,10,1957,

der Fluchtlinienplan Kortumssrajle,
fdrmlich Testgestellt anm 21.8.1947,

der Fluchtlinienplan der Teiner- .-

"strafle, fSrmlich festgestellt an

28,12.1950,

der Pluchtlinienplan Ecke Dahne
und Scharpenberg, formlich fest-
gestellt ax 20,12, 1955,



Dile im Grundrifiplan eingetragenen
Naturdenkmale gind durch die
Versrdnung zur S5icherung von
Haturcenkmalen im Stadigebiet
Miilheim a.d. Rukr vem 11,3.198%
(Amtsblatt fur den Regierungsvezirk
Dusseldorf Nr, 19a vor 14.5.1965)
geschitzt.. Die Schutzbestimmungen
dieser Vernrdnung sind bel der Ver-
wirklichung. des Bebauungsplanes

zy beachten.



5 U Lus. € decs Bundesbausesetzes
5.0.7960 {BGB1. I §. 34717 zum
vngsyian (Satzung) fiir den

cq ”DC“ULStraﬁe'

zoplan hat zum Ziel, Testsetzungen flir die var-
rlante Debvauung ia Sinne einer geordneten

n sntwicklung zu treffen, die Fir den

nex Tangentenring (Zuhrstrale-~ Schulstrabe)

-

erxenrsfldehen zu sichern und sine Erwelterung
TSeLigcaen Kran xwenhauses zu ermdglichen. TUm einen

- -

vergenrsabiaul im Bereich der Kreuzung Fried-

S

zu gewdhnrieisten, wurden unter Beriick-
wng Ges minltigen Ausbaus die Flichen sidwestlich der
irsuzung Wit in den Planbereich einbezogen, Ua die Wirkung
leg zwlllgsechnssigen Hrchhauses als stddtebauliche Dominante
e Erwelterungsbauten des Krankenhs=:es
I der Schulstrafle eine Hfhe von maximal vier, teilw-
f ) .

estgesetzt.

PLr dle Flichen mit vorwiegend iberslicrier Bausubstenz sind
n Hinbiiclk auf kinftige SanierungsmaBnahmen neue Pestsetzungen

getroffen worden. Die FlHchen siidlich der Einzlindung Schul-

straﬁe/iettwiger 3trade und wesilich der Xreuzung Werigasse
sind Uberwlegend bebsut. In diesen Fereichen rechtfertigt die
stEdtebauliche Situation und die anzustrebende wirtschaftlichke

Ausnutzung der Grundsiicke dis Uberschreitung der im § 17
Lbs. 1 Baul V0 genannten Héchstwertie der Grundflichenzahl und

Gescnofflichenzanl gpem. § 17 Abs. 8 BaulN VO, zumal offentliche

Belange nicht enigegenstenen.

Garsgen esind in genigender Anzahl vorgesehen und der Zieli-
setzuny folgend, runige Wohnbereiche zu schaffen, soweit er-
réerlich in grijBeren Anlagen zusammengeialit. Im Ostlichen
chh wurde an der Kettwiger Strale eine Grinfliche
setzst, die ne Em welterung der Grinanlagen am Friedhsf
24 inre zukinftlge"Fortsetzung.1n nordllcher Richtung
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zur Wertzasse finden soll, um die Erholungsfldchen bis

in die NAkre der Innenstadt cuszudehnen.

Der als Plichennutzungsplan tbergeleitele Wirtschaftsplan
vom 21.12.1959 ist gem. § 173 Abs.. 1 TBauG am 29.6.1963
aufler Kraft getreten. Die Aufstellung dleses Bebauungs~
planes ist jedoch im Sinae des § 8 Abs. 2 Satz 3 BBaut
wégen der verkehrlichen Neuwordnung und zur Erwelterung

der vorhandenen CGemeinbedarfsfléchen zwingend erfordsriich.
Der Bebauungsplan entspricht den vorgesehenen Darsteliungen
des Flichennutzungsplanes, der zur Zeit aufgestellt wird.

Der Plan seizt insbesondere die jufteilung des Planbereiches
in Baugebieté mit Art und MaB ihrer baulichen Nutzung, lbver-
vaubare Grundsticksflichen sow!: Verkehrsflichen fest., EIr
ist dsher ein_qualifiiierter EBesawungsplan im Sinne des

§ 30 BBaugl,

Eine Deckfonlie mit dem Ausbauvorschlag fir die tffentlichen
Verkehrsfliachen ist als Anlage Teil dieser Begrindung.

Sowelt erforderlich, sall von den im 4. und 5. Teil des
Bundeshbaugesetzes aufgefiihrten MaBnahmen der Umlegung, Grenz-
regelung und Enteignung Gebrauch gemschi werden.

Die der Staat aus den stadtebau;lchen Malnakhmen voraus-
sichtlich entstehenaeu Kosten sind uberschxaglg wie folgt s
ermittelt worden:

1.) Grunderwerb und Freilegung

a) Westfliigel evgl. Krankenhaus  525.000 DM
{durch Anschnitt zwingend zu
beseitigender Teil)

b) sonstige Flichen und Cebiude 145,000 il £70.000 I

2.) BErschlieBung

a) Entwisserung S b i
b) StraBenbau 347,000 DM 347,000 TM
%,) Ausbau 6ffentl. Grinenlagen 70.000 DM

1,087,000 DM

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt Er-
schlieBungsbeitrige und Abgaben nach MaBgabve der §§ 127 f£f.BBauG.



Der Rat der Stadt hatam 2'7. 2, 19¢7T  diesen
Planentwurl beschiossen.

Milheim 2.d Rutw,cen  27. 2. 1967
Im Auflrage des Rates der Stadt

Oberbiirgerrmsister —Birgeameister  Schriftfihrer
Lo Shoovarorcheler

Dieser Bebauungspian ist gemift 54 GO. NW.,
vomn 28.10.1952 durch den Rat der Stad! am

zs SEP 'mrs Salzung beschlossen worden.
Miiheim a.d. Rubr, den 2 5 SEP 1967

fm Aufirage des Rates der Stad!

lé LY
é'rgermdsrer Schriftfihrer )
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Cherbiirgermeister

Dieser Planentwurl und die Begrindung haben

mit den hierdurch aufgehobenan- geinderien
Bebauungsplinen in der Zaitvom 23 2. 79 57
biszum 24. 4. 196 7 offegtiich ausgelegen.

Dieser Plan isi gemi) $11 BBauG mit Varfigung

rom 9 N E:‘.ﬁf}ﬂ genehmig! worden.
n.den 3. JAN, 1u5!

Fasen.den #1.125.4 (Miiiheim Inn, 3)

Landesbaubehirde Ruhr

Regizrungshaurat

Zu diesern Plan gehir! die gutachtliche Aullerung des
Yerbandsausschusses des Siedhﬁsverblndes Ruhr-

kohlenbezirk vorn 1 ﬂ APR 19 { Az.'}’J‘Z‘J- ‘“J-

Diesem Plandwt -~ haben der Verbandszusschul) - ung -
der Verbandsdirektor des Siediungsverbandes Ruhr-

kohienbezirk am - 1 B APH 1%7

zugestimmt .

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der iffentiichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung
sind im Amisbiall der Stadt Milheim a.d. Rubr

vom 3 1 JA" 1553 ortsibiich bekannigemach! worden.

Mitheim a.d. Rubr,den 3] &MSBB

Der Oberstadidirektor

Bauverialtulgsamt £

Stadicoramtmann




