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Bebauungsplan "Tourainer Rihg/HingbergétraBe-- Innenstadt 1 f"

Festsetzungen durch Text

L

Ll

Art der baulichen NutZung\' S S

Mischgebiete (MI)

Dle in§ 6 Abs. 2 waf 6 und 7 BauNVO
genannten Nutzungeén "Gartenbaubetrlebe"l
und "Tankstellen” sind nicht zuldssig. .

'Die in § 6 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO genannte
‘Nutzung "sonstige Gewerbebetriebe" ist

nur ausnahmsweise zuldssig, qoweit'sich
im Einzelfall durch ihre Errichtung kein -

: zusatz]1cher Fahrverkehr oder sonstrge

'Imm1551onen ergeben, die im Hinblick auf

- die Nutzung unm1tte1bar angrenzender

- bauliche Bedenken bestehen.

1.2

y 2.1

Grundstucke 2u unvertrag11chen Belastun-

Qen fuhren konnen oder im Hlnbllck auf

die Lage des Grundstuckes sonstige s;adte-

Aligemeines Wohngebiet
Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4-und 5 BauNV0 ge-

nannten Ausnahmen “Gartenbaubetriebe” und -

"Tankstellen" sind nicht Bestandteil des
Bebaugngsplanes.

'StéT]p]étZe und Garagen

Im gesamten Planbereich sind Stg}]p]étie

und Garagen straBénseitig in den Erd- -

und Obefgeschossen der BebaUung nichtfzu-‘

ldssig,

§ 9 Abs. 1 Nr, 1

BauGB 11 V. m.
§ 1 Abs. 5.BaulVo

' § 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB i. V. m.. .
§ 1 Abs. 5 BauNVD

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i1, V. m.
% 1 Abs. 6 Nr._l -

'BauNVO

\

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i, V. m.’
-§ 12 Abs. 6 Baullvo



2.2

2.3

2.4

2.5

Die Errichtung von oberirdischen: Garagen
ist auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksteilen unzuldssig. ‘

Die)unterirdiSche Garagenanlagé‘im Benei¢h' .

der Mischgebiete'anider Ostseite des
Tourainer Ringes wird der Bebauung in

‘diesen Mischgebieten sowie der festge-

setzten zusitzlichen Bebauung im Mischge-

biet Ecke Tourainer Ring/Dickswall als Ge-
“meinschaftsanlage zug¢0rdhet.

Die Garagenanlage in-dem Mischgebiét
zwischen Dickswall und Muhrenkamp wird der
in diesem Bereich festgesetzten Bebauung
als Gemeinschgftsanlage zugeordnet.

Ein- uhd Ausfahrten zu diesen»Garagénahlagen

sowie zum Mischgebiet siidlich des Dickswalls

- ist die Errichtung von untergeordneten Neben- ‘

sind nur_innerhalb der im Plan festgelegten
Bereiche zuldssig. v

3. Nebenaﬁrégen~

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

* anlagen und EifArichtungen mit Ahsnahﬁe von

"Einfriedigungen nicht zuldssig.
s . .

Sonstige Festsetzungen

Die im ﬁ]an zur Belastung mit Rechten festge-

- setzte Fliche.auf dem Grundstiick zwischen

Dickswall und Muhrenkamp ist mit einem Geh-, -

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der An-

- lieger zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4

_BauGB i. Vi m.

§ 12 Abs. 6 :BauNV0

§.9 Abs. 1 Nr, 22
BauGB ‘

§ 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB i, V. m. . .
§ 14 Nr, 1 .-BauNV0

§ 9 Abs. 1 Nr, 21
BauGB -



S 403
' :setzte Fidche im Bereich ‘der Mischgebiete am

4 2
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D1e im Plan zur Belastung mit Rechten festge-
setzte F1ache ost11ch des Tourainer R1nges
(z.Z. Teilflachen der ‘Flurstiicke 45, 235, 444

" und 445 -Flur 30- und F]urstuck 423 ~Flur 29 ).

st m1t einem Geh- und Le1tungsrecht sowie

“mit einem e1ngeschrankten Fahrrecht “fiir Rad-

fahrer zugunsten der Al]geme1nhe1t und mit
einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu

-belasten.

Die im Plan iur'Belastung mit Rechten festge-

Tourainer Ring dient der ErschlieBung der
Baugrundstiicke, die den topograf1schen

Verhdltnissen zw1$chen der- H1ngbergstraBe

und dem’ Toura1ner R1ng angepaBt werden. msB.
Zur Abgrenzung und baukonstruktiven Siche-
rung dleser Flache gegenuber den Verkehrs-
fldchen des Tourainer Ringes st die Errich-.
tung einer Stutzmaupr erforderllch

- D1e Ausbildung. der Anschliisse dieser Flache

' "/ 50
i

5,1

an die..0ffentlichen Verkehrsf]achen ist mit

der Stadt abzustwmmen.

Die Fertigdecke dieser Zuwegungsflache wird

als Grundlage (Bezugshohe) fiir die Ermittlung

der zulasswgen Vollgeschosse. sowie der fest-
gesetzten Sockelhghe festge1egt.

“Anpflanzung und Erhaltuhg von Biumen

An den.innerha1b‘der\Verkehrsflﬁchen des

~Tourainer Ringes als Empfehlung vorgege-

- benen Standorten fiir die Anpflanzung von

Bdumen sollen groBkronlge, standortge-

rechte Laubbaume angepflanzt werden,

§ 9 AbS. 1 Nr," 21
BauGB S

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
u. Nr. 26 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
~ BauGB



5,2

. ortgerechte Laubbdume mit .einem Stammumfang1v
“von 20 bis 25 cm anzupflanzen, Die inner-

5.3

- 18.’_

In den Mischgebietenvehtlang des Tourainer =~ -~ §9 Abs. 1 Nr. 25 a
Ringes sind zur Kompensation des Eingriffes -~ -BauGB

~in den vorhandenen-Gehd1zbestand 20 stand-

halb def Verkehrsflichen des Tourainer Ringes
- gemdB Festsetzung 5.1 - angepflﬂnzten Baume
kdnnen bei der Ersatzbepflanzung -beriicksichtigt

. werden,
An der-parallel zu den Verkehrsflachen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
des-Tourainer Ringes als ‘Abgrenzung der - . BauGB

5.4

6.1

~Vorkehrungen zum Schutz_vor schddlichen

privaten ErschlieBungsfliche zu errich- .
tenden Stiitzmauer ist eine Begriinung mit
Kletterpflanzen o.d. 'vorzunehmen,

Die im Plan festgesetzten Biume sind zu er- . §9 Abs. 1 Nr. 250D
halten. Gegebenenfalls abgangige Biume sind * BauGB
durch gleichwertigen Bewuchs zu ersetzen.

)

" Unwelteinwirkungen

Bei,der‘Errichtung'von‘wohnrégmen.und-: ' v § 9 Abs.. 1 Nr, 24
sonstigen zum dauernden-Aufehtha1t von’ - N_BauGB
Personen.bestimmfen Rdumen ;ind'in dehi ' ‘

im Plan fespgelegten'Bereichen die nach-

‘folgend -aufgefiihrten Vorkéhruﬁggn zu
“treffen:. - '

"SchallschutzmaBnahmen 2 und 3

- Einbau von Fenstern und AuBentiiren in .
der jeweils der Kennzeichnung der Be-
reiche entsprechenden‘Schal]schutzklassef

_nach VDI-Richtlinie 2719 in der jeweils
giiTtigen Fassung oder Fenster und AuBen-
tiiren mit einer dieser Schallschutzklasse
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, ehtsprechenden‘Eignungsbrﬁfung einer an-
'érkannten Priifstelle der Gruppe 1 fir »
Eignungs- und Giitepriifungen nach DIN
4109 Blatt 2. : ¢
Fiir die Durchfiihrung gelten im iibrigen
die hier'ent§prechenden DIN-Normen und
_ technischen Béstimmungeh in der bei der
Ausfuhrung von Bauvorhaben Jewe11s gu1t1-
‘gen FaSSung.
(Die Zahlen der Scha]lschutzmaBnahmen s1nd
so gewdhlt worden, “daB sie mit den Zanlen
der Schal]schutzklassen von Fenstern Jiden-
- tlSCh s1nd ) ’ '

6.2 Die notwendigen'Abluftan]agénfdeﬁ Garagen in

- unterer Ebene sind—so anzulegen, daB die an-

~fallende Abluft iber Dachhthe der Hauptbau-

korper ausgestoBen wird,

7. Gesta]tund nach 1andesrecht11then.Vorschriften

©. 7.1 Sowéit im Plan Firstrichtungen festgesetzt

~

sind, diirfen Flachdicher in. Verbindung mit
.. Mansarddachausbildungen oder Satteldicher

mit einer Neigung von 35° bis 40"err1chtet
i werden. C

'7.2‘Sowe1t Flachdachbereiche nlcht als Terrassen

genutzt werden, sind s1e 2u begrunen.

7;3 werbeanlagen sind nuq,bis zur Brﬁstungsober-.

kante des 2. Obergeschosses zuldssig. .

“ 7.8 Zuldssige Werbeanlagen miissen sich in GroBe, "

Materval und Ausfiihrung den Gebauden und .
'deren Gestaltung unterordnen.

" 7.5 Sockelhthen dUrfen,straBenseitig, gemeésen
von der festgelegten Geldndeoberkante am

'Baukﬁrper 1 m im Mittel nicht iberschreiten,

'§ 9 Abs. 4 BauGB
. V. m o § 81 Abs. 1

Nr. 1l u. Nr. 4 sowie
Abs. 4 BauORNW
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A

7.6 Mit Ausnahme der Geh- und Fahrflichen sind
die Decken der Geme1nschaftsgaragen in
~ unterer Ebene, soweit sie nicht uberbaut
sind, mit‘eiher 0,5m dicken Erdschicht zu
_ﬁberdecken und zufbegrUnen.,

I1I. Kennzeichnung

Die liber dem Stadtbahnbauwerk -1iegenden Grund-
stiicke erfahren eine dauérnde,Beschrankung ‘
durch die Unterféhrung.der Stadtbahn, Gebﬁude,‘
die iiber oder in der Ndhe von Tunnelrohren der
Stadtbahn errichtet werden so]]en,‘sihd im Hin-
blick auf ihre Griindung und die zuldssige Be-~
lastung der Tunnelrdhren mit dem Stadtbahnbauamt
der Stadt Milheim an der Ruhr abzust1mmen.

1I11. Nachrichtliche Obernahme

Das Plangebiet liegt. im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens’Eésen-MUIheim innerhalb -
des 6 km-Kreises.zBadvorhaben; die die nach
Luftverkehrsgesetz feétgesetzten Hohen iiber-
_schreiten‘(auch,Bauhilfsanlagen, Krdne usw.)
bediirfen der Zustimmdng des Regierungsprﬁsidentén
als. Luftverkehrsbehorde im Rahmen: des Baugenehm1-
gungsverfahrens,

IV. Hinweise

1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
- .Bodendenkmdlern wird hingewiesen. Bei der
Vergabe von,Auséchacﬁtungse, Kanalisations-’
und Ersch]ieﬁungsauftrégen Sowie bei der
~ Erteilung vén Baugenehmigungen sollen .die

- § 9 Abs. 5Nr. 1

BauGB

'§ 9 Abs. 6 BauGB

1.V, -mit §§ 12 bis
18 a Luftverkehrs-
gesetz (LuftvG).

§ 15 DSchG' NW
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ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepfifcht
bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt

- fiir Bodendehkmalpf]ege hingewiesen weﬁden. ~

Auf die Satzung der Stadt Mu]he1m gn der Ruhr

zum Schutz des Baumbestandes wwrd hlngewwesen.

Ober dem Plangeb1et'ver1éuft eine Richt funk-

-‘strecke der. Bundespost. Die 1m Schutzbere1ch

der Richtfunkstrecken maximal zula5519e Bau-

" hohe’ wird im Bereich des BebauungspYanes

nicht erreicht.

Innerhalb des Plangebietes sind zéhlreiche
Leitungen der Ver--und Entsorgungstriger
-insbesondere Trink- und Abwasser, Fernwarme,

'Gas Strom und Telekommun1kat1ons]e1tungen-v' '

ver]egt.

" Bei der Planung und Ausfuhrung von bau11chen

'Anlagen sowie Erdbewegungen ist hierauf be-

sonders Riicksicht zu nehmen, Die Lage der '
Le1tungstrassen ist bei den Jewe1]1gen Trdagern

2u’ ermwtte1n.‘

.5'

Soweit in Abschnitt I unter Punkt 6.17keine .

’ Festsetzungen zum Schutz,vor schddlichen Um-

' Narmedammfenstern.

welteinwirkungen durch Lirm getroffen sind,
empfiehlt es s1ch, insbesondere fiir d1e im
Plan mit "Schal1schutzmaBnahme 1" gekennze1ch—
neten Berelche Fenster und Tiiren der Scha]l-
schutzklassse 2 ‘einzubauen,

Diese Fenster entsprechen den dereIt ubllchen

[ B
Die freigelegten Grundstiicke Ostlich des
Touraiﬁgr»Rings'1iegeh in einem’Gebien, das
in der Vergangenheit gewerblich genutzt bzw.

- teilweise mit AbschluB der StraBenbahnbauarbeiten
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mit Bodenmassen aufgefu]]t wurde. Bei der durch-
gefuhrten Gefahrdungsabschdtzung wurde eine '
durchgehende Bodenverunrelnlgung durch AOX
(absorbierbare organische Ha]ogeﬁverbindungen)

sowie lokale Belastungsherde der ehema11gen

Stadtbahnbaustelle durch aliphatische

"Kohlenwasserstoffe festgestellt.

Bei Aushubarbeiten in d1esem Bereich wird dle
Elngrenzung des Be]astungsherdes und die

w'gesonderte Entsorgung nach vorheriger gut-

7.

-achterlicher Untersuchung empfohlen.

AuBerhalb dieser Zone ist die Entsorgung des
anfa]lenden Bodenaushubs auf eine Deponie der
Klasse I1 s1cherzustellen.' ,
Diese MaBnahmen sind in Absprache m%tvdem Amt
fiir Umweltschutz der Stadt Mulhelm an der ‘Ruhr
durchzufuhren..

‘Aufgrund geologlscher Gegebenhe\ten besteht dle

Moglichkeit, ‘daB im Plangebiet unbekannter ober-
fldchennaher Bergbau umgegangen ist, der bau-

" Yiche SichérungsmaBnahmen erforderlich macht.

Es wird daher empfohlen, daB, sobald beim Aushub
der Baugruben Unregelmﬁﬁigkeiten oder Hohlrdume

- im Untergrund,festgestél]t.werden, eine Sach-

verstindigenstelle, z. B. die DMT - Gesellschaft
fir Forschung- und Priifung mbH, Institut fiir
Wasser- und Bodenschutz - Baugrundinstitut -
HerTier StraBe 45 in: 4630 Bochum 1, zu Rate zu
ziehen ist, ' '

- 4425501A/B/C
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(' R ~ Begriindung '
Zum Bebauungsplan "Toura1ner R1ng/H1ngbergstraBe -
Innenstadt 1 f" S o . ' -

1. Rdumliche und strukturelle Situation = o o -

s

. Der Geltungsbere1ch des Bebauungsplanes 11egt in der aemarkung Mu]he1m
am’ ostT1chen Rand der Innenstadt im Obergang von “den 1nnerstadt1schen
Kerngebletsberelchen zu den anschlieBenden WOhngebleten.

Er umfaBt einen Teil der Verkehrsf]achen des Tourainer R1nges sowie die
1m Ansatz vorhandene Blockbebauung sud11ch der Hlngbergstraﬁe, zwischen
T0ura1ner Ring, KalkstraBe und Dickswall. AuBerdem. erfaft der Planbere1ch

’7> einen Teil des Baugeb1etes zwischen Dickswall und Muhrenkamp.

Das P]angeblet ist e1nerse1ts geprdgt durch eine 1ntakte geschlossene Bau—
' struktur andererseits durch die beim Bau des Tourainer Ringes und der
Stadtbahn freigelegten Grundstucksflachen “und die nach dem Abriff der ehema-
l1gen Ess1gfabr1k entstandene Baulicke siidlich des D\Ckswalls.

f}- Auf den. Grundstiicken am Tourainer R1ng beflndet S1ch vor al]en im Bere1ch
::~ der Boschungsflache die sich von der Hlngbergstraﬁe bis zu den riickwdrtigen

f;_ Grundstucken der Bebauung an der KalkstraBe erstreckt, eine teilweise dichte

- Baum- bzw. S;rauchbepf]anzung. ; ,

“Die Bebauung an der Nordseite des D1ckswa1]s besteht iiberwiegend. aus funf—
~;geschosswgen Wohn- und Geschdftshdausern und an der Ka]kstraﬁe und sud]mch
der HingbergstraBe vorw1egend aus dreigeschossigen Hausern, d1e neben’

o wohnungen in denErdgeschossen und in den riickwdrtigen Anbauten auch teil-

>

weise gewerb11che Nutzungen aufweisen, Sudlich des D1ckswa11s befindet sich
_neben einem Autoservice- BetrIeb/und einem Lewhwagenbetr1eb das- erhaltens-
werte im 19, Jahrhundert errichtete zwelgeschoss1ge Wohngebdude der ehema-
‘ligen Essigfabrik. : :

Nach dem AbrifB des Betr1ebsgebaudes der -Essigfabrik ist an dleser Stelle
eine Parkp1atzan1age fiir den Le1hwagenbetr1eb ausgebaut worden,

.. Desweiteren beanden .sich in d1esem Baugeb1et mehrere erha1tenswerteb
groBkron1ge Bdume sowie Baumgruppen. : ‘. _
uDle ‘auBerhalb des Plangebletes liegenden Bereiche westlich -des Tourainer
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Ringes sind geprdgt durch die groBfldchige Geséhéftsbebauung und die aus

‘Hochhausern bestehende Wohnbebauung am Hans-Bickler- Platz sow1e das Gebaude

der Deutschen Bundespost am Hauptbahnhof.‘
Die ehemalige Malzfabrik nérdlich der H1ngbergstraBe wurde zw1schenze1t11ch

~ abgebrochen,

-Die angrenzenden Baugebiete zw15chen D1ckswal1 und Wuhrenkamp sowie die

Baugebiete. ost11ch der KalkstraBe sind durch eine uberw1egend geschlossene .

Baustruktur bzw. Blockbebauung geprigt, die neben der Wohnnutzuhg, vor

allem am D1ckswa11, in den Erdgeschossen auch Geschifts- und Dxenst]exstungs-'
betriebe aufweist. '

Verkehr]iché Sjtuation

;

Die im Bebauungsplan vorhandenen StraBenZUge der StraBen "Tourainer Ring"

_und "DicksWa]i" stellen fiir die ErschlieBung der ostlichen Innenstadt und

die Fithrung innerstadtischer und uberort11cher Verkehre wichtige Haupt-
verkehrsstraBen dar, - R v .
Die H1ngbergstraBe und die KalkstraBe nehmén,é]s ErséhlieBunqsstraBen auch
Verkehr aus den dstlichen Stadtteilen in'Richtung Innenstadt auf, Das P]énge--

- biet ist durch die unmi;pelbare Nahe zum Verkniipfungspunkt am Hauptbahnhof,'

hervbrragend an das Verkehrsnetz des‘bffentlithen'Personennahverkehrs angeée-

bunden.
C '

Rechtliche Situation

Der Fléchennutzungsplan der Stadt’Mﬁ]heim an der Ruhr voh 13,08, 1971

'ste]lt in Verbindung mit der rechtswirksamen 69 Te11anderung sowie

der parallel durchgefiihrten 124, Te11anderung im Plangebiet, sud]uch der
H1ngbergstraBe bis zum Dmckswall gemischte Bauflédchen mit einer m\ttleren

GeschoBfldchenzahl von 1,0, sowie wohnbauflachen mit einer mittleren

GeschoBf]achenzah] von 1,2 und siidlich des- D1ckswalls gemlschte Bauf]achen
mit einer mittleren GeschoBflachenzah] von 2,0 dar,

Die StraBen "Tourainer Ring" und "Dickswall" sind als Flichen fiir die ort-
lichen Hauptverkehrszﬁgé (sonstlge HauptverkehrsstraBen) dargeétellt.

Die an das Plangebiet grenzenden bisher als "sonstige Hauptverkehrs-
straden" dargestellten StraBen "HingbergstraBe" und "KalkstraBe" werden Y
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:entsprechend den Zielen des uenera1verkehrsp1anes nicht. mehr als Hauptver-
ya .

/

" kehrsstraBen qua11f1ziert bzw. dargestel]t. :
: fDas P1angeb1et erfaBt einen Teilbereich des rechtskraft1gen Bebauungsp]anes
"Hans- Bocklerqplatz - Innenstadt 1 a" vom 30 12,1970, der in diesem Teilbe-
’.J{re1ch Kerngebiet, nicht lberbaubare Flache und’ offent]1che Verkehrsflache -

~ festsetzt. AuBerdem erfaBt das. Plangebiet einen- Teilbereich des . rechtskraf-
t1gEn DurchfuhrungSplanes Nr. 7, formlwch festgestellt am 09, 07 1956, sowie
‘einen Te1lbere1ch des form11ch festgelegten Sanxerungsgeb1etes "Hans- Bockler-

Platz" vom 31.05.1972. . . '
QQM1t Rechtskraft des. Bebauungsplanes "Toura1ner Rlng/H1ngbergstraBe -

Innenstadt 1 f" sind in diesem Gebmet bestehenen p]anungsrechtl1chen~
"Festsetzungen aufgehoben. ’

3,Deswe1teren llegt das P]angeblet nach dem Rauml ich- Funktionalen Entw1ck-
',lungskonzept der Stadt Milheim an. der Ruhr unmlttelbar an der -innerstiddti-

”',vschen Entw1ck1ungsachse (Hellweg-Achse, Gstlicher Abschnltt), der fiir die-
. sen Bereich eine stédtebauliche Verd1chtung anstrebt.

”J’}Im Genera]verkehrsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 30 06,1977 .sind

; ~die. StraBenzuge "Tourainer Ring" und "Dickswall" a]s 1nngrstadflsche Haupt—
‘verkehrsachsen (Tangenten) entha1ten.

4. Ziele und Zwecke der Planung

" Deni Bebauungsplan 1iegen folgende Zielé'zugrunde:

.~ Festsetzung von Mwschgeb1eten zur Neuordnung der Baugeb1ete unter
' E1nbez1ehung der bebauten und unbebauten Grundstucke

L 'Festsetzung eines allgeme1nen thngeb1etes zur Slcherung der vorhandenen .
""ngauung

. Festsetzung von 0ffentlichen Verkehrsflachen zur Sicherung‘vorhandener

+ und neu.. auszubauender StraBenabschnitte und zur Verbesserung der Rad-
“und Fquegeverb1ndungen. ' '

. - Inhalt des Bebauungsplanes

3{ Der’Bebauuanp1an'schafft die'planhngérecht1iche Grundlage fiir die stadte--
: " bauliche Weiterentwicklung. und Neuordnung im-Geltungsbereich.,

T R T,
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Diesbézﬁglich‘wird aufgrund der hervorragenden Lage,fm Stadtgebiet und der
Nihe zum Verkniipfungspunkt des offentlichen Peréonennahvérkehrs am Haupt-
bahnhof auf dem freigelegten Grundstuck an der Ostseite des Tourainer

- . Ringes sowie an der Siidseite des Dickswalls eine angemessene Bebauung _
ermogllcht. Gleichzeitig bew1rkt die Rea11s1erung dieses Planungszieles )
die abschlieBende bauliche Arrondierung dieses wich;igenVInnénstadtberei-
ches. ’ '

5.1 Art der baulichen Nutzung

» Mischgebiete’

Die Festsetzung von M1schgeb1eten trdagt der stadtebaulvchen S1tuatlon -

im Ubergang von den 1nnerstadtnschen Kerngebwetsbere1chen Zu den an-

schlieBenden Nohngeb1eten, die durch vorw1egend gemwschte Nutzungen -

geprdgt sind, Rechnung. Insbesondere wird auf den uﬁundstucken ent]ang

den Hauptverkehrsstrafen “Tourawner Ring" und “D1ckswa11" eine innenstadt-

typlsche bauliche Struktur ermogllcht.

Gartenbaubetr1ebe und Tankstellen sind nicht zulass1g, we11 51ch sowoh1

Lq1e raum11ch baulwche Struktur bzw,. der Ausstattungsbedarf, als auch die-

\zusétzlich-entstehénden An]iegerverkehre‘diesér Nutzungsarten auf die - ;

angestrebte stadtebau]\che Entwwcklung und Ordnung im P]angeb1et negat1v

auswirken kénnen.‘ . ' »

- Sonstige Gewerbebetriebe werden nur insoweipfadsnahmsweise zugelassen,
als fiir die kﬁnftig'zuléssige Nohnhu;zung im Planbereich'sbwje die in

benachbarten Bereichen vorhandene Mohnnutzung durch zusitzliche Verkehrs- . =

~ oder Imm1ss1onsbe1astungen keine unerwunschten Bee1ntracht1gungen e1n-
treten konnen, ' :
Durch die im Plan im Mischgebiet_SUdlich deé Dickswalls festgesetite abhe51 '
" ‘chende Bauweise wird ein stﬁdtebaulich'geWUnschter Absch]uB der westlich
und 6stTich vorhandenen geschlossenen Bebauung erzielt. Sie trdgt gTelch-
zeitig dem Bestand des erhaltenswerten Gébaudes Rechnung.

Allgemeines wohngebiet

Fiir einen Teilbereich der Bebauungsplan entlang deeralkstSfraBe ist .
aufgrund der tatsdchlich ausgeiibten Nutzungsstruktur ein allgemeines
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ﬁf Nohngeb1et festgesetzt worden. ,
EE Im Hwnblrck auf die angestrebte Nutzungsstruktur werden ebenfa]ls wie in’

- den angrenzenden Mwschgeb\eten, aufgrund der 2u erwartenden negatlven
Ausw1rkungen die ausnahmsweise zu1ass1gen Nutzungsarten "Gartenbaubetr1ebe

N

flund "Tankstellen" nicht zugelassen. .
Unabhdngig “hiervon sind aufgrund der beengten stadtebau]1chen Swtuat1on
«die fiir diese Anlagen erforderlichen Fldchen nicht verfugbar. : ‘

,Z'Méﬁ der baulichen Nutzung

Im}Plangebiet bes;eht(bei den Festsetzungen fiir das MaB der'baulicheh :

:Nutzung die Notwend1gke1t die in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Ober-
~.grenzen fur M1schgeb1ete Zu uberschrelten. ] :

Dtesbezug11ch ist in al]en M1schgeb1eten eine hohere GeschoBf1achenzah1

',und in den: M1schgeb1eten an der: StraBenecke “D1ckswa11/Kalkstra3e“ sowie

_ah der StraBenecke "T0ura1ner RIng/D1ckswal1“ eine hohere Grundf]achenzah]

zulassxg.-GemaB § 17 Abs. 2 BauNVO konnen die Obergrenzen uberschr1tten

werden, wenn. besondere stadtebau11che Grunde dies erfordern, "die Oberschrei-

, tungen durch’ Umstinde ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen ausgeg11chen ‘

‘ werden durch dle sichergestellt ist, daB die al]geme1nen Anforderungen

an’ gesunde Wohn- -und Arbeitsverha]tn1sse nicht bee1ntrachtwgt, nachtexllge

'Ausw1rkungen auf die Umwelt vermleden und die Bediirfnisse des Verkehrs

befr1ed1gt werden, und sonstwge offentl1che Belange nicht entgegenstehen.

. AuBerdem ist eine Uberschreitung in Geb1eten, die am 1. August ‘1962 iiberwie-

§end bebaut waren, aus stédtebau]ichén GrUnden zuléssig und'wenh sonstige

: offentllche Belange n1cht entgegenstehen. Dlese Voraussetzungen 11egen im

Plangeblet vor. ! o '

- Der im Bebauungsplan erfaBte Teil der Innenstadt war am 01 August 1962

N uberw1egend bebaut. Die im Rahmen von VerkehrsbaumaBnahmen freigelegten

: Grundstiicke werden einer Bebauung zugefuhrt die ma35tab11ch einen gestalte- A

‘risch und funktionell ausgewogenen Ubergang von der westlich benachbarten

2 "Kernzone der Innenstadt zu den umgebenden WOhnquartleren b11det. Unter

ﬁ~’, d1eser Z1e1setzung entsteht an -der Ostseite des Tourainer. R1nges eine

. neue StraBenrandbebauung, die sich in aestaltung und Bebauungsdlchte an

‘die bestehende StraBenrandbebauung des Dickswalls und der Hlngbergstraﬁe

) anpaBt und zu einer Sch]1eBung dieses Baublockes fuhrt. B
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‘Dariiber hinaus ergibt sich aus den bisher bestehenden Nutzungen insbesondere

bei den Eckgrundstiicken und entlang des Dickswalls bereits eine Baudichte,
die die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung iberschreitet, Diese Baustruk-
tur entspr1cht den 1nnerstadtlschen Lagebedwngungen und Bleibt entsprechend
erhalten. Durch die Festsetzung von vorwaegend unterirdischen Stellp1atz-

' anlagen s1nd den Bedurfn1ssen des ruhenden-Verkehrs in einer Weise Rech-

- nung getragen, die eine Beevntrachtlgung der WOhn- und Arbe1tsverha1tn1sse

der Menschen im Plangeb1et we1tgehend aussch11eBt.

’Fur elne bau11che Verdichtung im Plangeb1et sprechen auch die auBerst »
giinstigen Lagebeziehungen zum Verknupfungspunkt des offentllchen Personen-

~ nahverkehrs am Hauptbahnhgf sowie ‘zu den zentralen Einrichtungen der. /

5.3

"6ffentlichen und privaten infrastruktur im benachbarten Kernbereich.

) \
Sgie]bereiche'

wegén der‘in;uhmittelbarer'Nahe des Plangebietes vorhandenen Gffentlichen

~ Spielflichen am Hans-Bﬁckler-P]atzv(Spielbereich‘B‘mit’Bo]zpla;z), an der

Von-Bock-StraBe (Spielbereich C) sowie. am‘Dickswall‘(Spielbereich B) ins- . .

'~ .gesamt mit ‘einer Fldche von rund 5.600 m* wird auf die Festsetzung yon

5.4

offentlichen Sp1e1f1achen im Planbereich verzichtet. =

Die nach der Landesbauordnung erforderltichen Spielflachen fiir. Kle1nk1nder
bleiben davon unberiihrt und sollen -auf den pr1vaten Grundstuckste1len ’
ange1egt werden. '

Erhaltenswerte Gebdude

* Das im- Baugebiet siidlich des Dickswalls VOrhandeﬁéYWOhngebﬁude der ehema-

ligen ESsigfabfik istbwegen seiner bauhistorischen Eigenart als erhaltens- ;‘3
wertes Gebdude im Plan gekennze1chnet. ‘ .
Die Festsetzungen- tragen der gegebenen Sxtuatlon auch.im Hlnbllck auf den

wertvollen Baumbestand Rechnung.

5.5 Radwege

Fiir das Stadtgebiet Miilheim an der Ruhr besteht ein’Radwegezielkonzept,
das‘auch-Qen-Beréich der Innenstadt erfaBt. Die innerhalb der Verkehrs-

-
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. fldchen im Ausbaupian vorgesehenen Radwege sind ein Teil dieses Radwege-
f‘ﬁetzeS"der RadWeg am Tourainer Ring istlin beiden Richtungen befahr-
bar, Zusdtzlich ist die private Zuwegungsflache (Rampe) zwischen der
:HwngbergstraBe und dem Tourainer Ring m1t einem Fahrrecht fiir Radfahrer
“lbelastet.v

-t

"Stéllplétze; Garagen-und Nebenanlagen .

o Im H1nb11ck auf d1e bau]1ch—raum11che D1chte und der vorgesehenen
- Nutzungsstruktur, s1nd>1m gesamten P]angeblet Ste11p1atze und Garagen
-’straBenseltlg in den Erd- und Obergeschossen der Bebauung nicht zu]ass1g.
:I]Im ibrigen ist eine entspfpchende Anordnung solcher Nutzungen aus stadt-.
. gesta]terlschen Griinden nicht wiinschenswert,
~Die Err1chtung von ober1rd1schen Garagen ist auf den nicht uberbaubaren
f'Grundstuckste11en unzulass1g, um eine bauliche Verdlchtung der verbleiben-
:fden uberw1egend k1e\ntelllgen Fldchen zu ‘verhindern., '
aDaher ist ebenfalls die Err1chtung von’ untergeordneten Nebenan]agen und
Elnr1chtungen ‘mit Ausnahme von cxnfrled1gungen, auf den nicht uberbaubaren‘
Grundstuckste1len unzu1ass1g. . ' '
'Aufgrund -der beengten Grundstuckssltuatwon sow1e der angestrebten stadte-
’1bau11chen Entwicklung in diesem Innenstadtbere1ch ‘werden die Stellpldtze
“der geplanten NeubauBere1che am Dickswall und Toura1ner Ring uberw1egend
L in unterird1schen Gemeinschaftsgaragen untergebracht.
’Sowohl im Baugeb1et am Tourainer Ring als auch 1m Baugeb1et am Dickswall.
f.werden durch Festsetzung der Ein- und Ausfahrten zu den Garagenanlagen
sowie Stel1p]atzen unndtige Fahrverkehre ‘innerhalb der BaugebIetP vermieden
‘ und es b1e1bt die Verkehrss1cherhe1t a11er Verkehrste11nehmer auf den stark.
frequent1erten Hauptverkehrsstraﬁen "Tourainer R1ng “und "D1ckswa]1" gewahr-
',]EIStet- ; '
Sowewt der. Bebauungsplan keine Gemelnschaftsanlagen festsetzt, sind die

.notwendwgen Stellp1atze unter Beachtung der 1andesrecht]1chen Bestimmungen
S|y swchern. ’ ’

5.7 Yerkehrliche Situation

: ~'Nach den aktue]len Verkehrskonzepten der Stadt Mulhexm an der Ruhr 1m z.Z.
. in Arbeit bef1nd11chen Verkehrsentw1ck1ungsp1an (VEP) ist der Tourainer Ring
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~mit dem Einmiindungsbereich des Dickswalls wesentlicher Bestandteil des

5.8,

innerstiddtischen ErschlieBungssystems.. .

Die Ersch]meﬁung der geplanten Neubebauung erfolgt iiber eine para11e1 zum
Tourainer Ring festgesetzte, befahrbare (private) ErschlleBungsflache die-
den bestehenden Hohenunterschied zwischen der HingbergstraBe und” dem
Tourainer Ring ausgleicht. | ' '

Der im- Plangebiet vorhandene StraBenabschnitt des Tourainer R1nges wird fur
die Anbindung dieser privaten Ersch11eBungsflache ger1ngfuglg umgebaut.

Zu diesem Zwecke ist neben den vorhandenen Fahrspuren eine zusatzliche Ein-
bzw. Ausfadelspur vorgesehen. N ‘ v !

Die Baugeblete werden weitgehend durch die bestehenden StraBen erschlossen,
Zu der kiinftigen Funktion der HlngbergstraBe und der KalkstraBe werden

z,Z, im Rahmen der Aufstellung des Verkehrsentw1ck1ungsplanes Untersuchungen
iiber eine evtl, Verkehrsberuh1gung beider Strafen durchgefuhrt Dlesbezug-
lich werden auch planerlsche dberlegungen uber die Verkehrsfuhrung im
dstlich und nérdlich benachbarten Bereich vorgenommen, Der zwischen der
KalkstraBe und dem Tourainer Ring liegende Teil der H1ngbergstra3e dlent
kinftig ausschiieﬁlich als AnliegerstraBe, um die in diesem Bereich mogli-
chen Wohnnutzungen weitestgehend zu schiitzen. Zur Verhinderung eines
Durchgangsverkehres wird der Stradenraum zwischen der offentlichen und
privaten Verkehrsfldche (an der HingbergstraBe) durch schlieBbare Sperr-
pfihle abgesperrt, die nur fur Sonderfahrzeuge (Feuerwehr Mil1lwagen,
Mobelwagen) dhtfernt werden.

Lérmscﬁhtz
‘ S~ ; L .
Die gegenwdrtige und kiinftige Larmsituation im Plangebiet ist ermittelt

- worden. Danach werden d1e Immissionen z.T. liber dem fiir Nohngeb1ete und

"Mischgebiete vorgegebenen Planungsrichtpegel der Vornorm DIN- 18005 Tiegen.

Die Festsetzung aktiver LarmschutzmaBnahmen innerhalb der Verkehrsflachen
ist gus»stadtgestalterischen Griinden und wegen fehlender Grundstiicksfldchen
und Abstinden zur Bebauung nicht méglich. Durch die Festsetzung von passiven

ALﬁrmschutzmaBnahmen (Einbau von Fenstern und AuBentUren’entsprechend den

jeweils festgelegten Ldrmschutzklassen), werden die negativen Auswirkungen
des Verkehrsldrms gemildert. .

N
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'"‘Ver-'und Entsorgung

. Die Ver-.und’EntsofgunQ des.Gebietes ist durch die zentralen Leﬁtungsnetze
"gesichert, ¢ RS o ’ ' )

Bel der Rea11s1erung der Bebauung ist die Umlegung’ e1n1ger Vetsorgungs]e1-
,tungen (RWE-. und: ggfls. Fernmelde1e1tung) erforder11ch. _ '
Die Lage der Le1tungstrassen 1st bei den Jewe111gen Tragern zu ermitteln,

-~ N : : ’ . N -

?., Gesta1tung

Burch dwe Festsetzungen Zur Gestaltung wird in dwesem 1nnerstadt1schen
Bere1ch ein harmon1sches Ortsbw]d angestrebt. :

¢vDie Vorschriften zur Dachform bewirken, daB dje_Neubebauuné sich weitgehend
:dén Dachformen der'Vokhandenen'Bebauuhg ang]eichf und dennoch eine
31nd1v1duelle Gestaltung bei- moderner Gebdudeplanung gegeben ist. Die
/Gesta]tung der F]achdachberexche tieferliegender Gebdudeteile ist notwendlg,

um unattraktlve Aufsichten aus hoher11egenden Geschossen zu verme1den.

ﬂDje'Vorschriften‘Zur Zu]éssigkeit und Gestaltung'von Werbean1agen sollen
4bewfrken;’déB sich diese Anlagen der Gestaltung der Gebiude untebordnén
und ke1ne fur die Umgebung untypwsche und. das Stadtb11d bzw. auch den
StraBenraum storende Wirkung entfa]ten ‘kBnnen.,’ '

- Durch die Vorschriften zur zulassigen'Socke1h5he wird eine weitgehende
.gestalterische Angleichung der Fassaden benachbarter Hauser erreicht, - -

‘J‘/Dié Begriinung der nicht iiberbauten Flichen der unterirdischen Garagen fiihrt
S erne Auflockerung und anspruchsvol]en Gestaltung 'des inneren Blockbere1ches
herbe1. o '

/

Durch die Arkaden wird einerseits eine optwma]e Ausnutzung der uberbaubaren'

¢ 3',Flachen ermogl1cht andererseits aber auch die Entstehung groBzugmger B

geschutzter fuBlaquger Bereiche gewahr]emstet. .

Die d/durch ebenfalls entstehende rauml1che Betonung. von :1ngangs- und mog-

" lichen Schaufensterberelchen tragen in Zusammenhang mit den ubr1gen gesta]te-j
. rischen Festsetzungen Zu e1ner aufgelockerten anspruchsvo]len Gesta1tung

o ,bew. '
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Auswirkungen und Umweltvertrﬁglichkeit

Die Umsetzung der Planung wird eine stadtebau11ch geordnete Arrondxerung
des nach Westen offenen Baubere1ches zw1schen der HxngbergstraBe und dem
Dickswall sowie der Bauliicke siidlich des: D)Ckswa]1s bew1rken.

H1erdurch w1rd eine Verbesserung der seit Jahren bestehenden unbefrled1-

* genden Swtuat1on in diesem wichtigen Einzugsbereich der Innenstadt er-

reicht. :
In diesem Zusammenhang tragt vor a11em die Sch11e8ung des Baub]ocks am

- Tourainer Ring dazu bew, daB der Block1nnenbere1ch von den negat1ven

Auswirkungen des Verkehrslarms gﬂschutzt wird. Dariber hlnaus wird exné
langfristige S]Cherung-und Starkung der Funktion_vorhandener,Nutzungen
herbeigefiihrt, ' L ' . " '

Im tibrigen sind bei’ Durchsetzung der Planungszlele aebaudeabbruche n1cht
erforderlich, Die bisher Tegal ausgeubten gewerb11chen Mutzungen genieBen
Bestandsschutz. ' ’ '

Der Verkehrsraum” des Toura1ner Rlnges wird durch die E1nr1chtung einer

Ein= bzw. Ausfade]spur sowie eines Rad- und FuBweges auf der ost11chen
StraBenseite neu aufgeteilt. Hiermit ist auch welterh1n der ‘storungsfreie - -
Verkehrsablauf auf diesem StraBenabschnltt gewdhrleistet und die verkehrs-
technlsch ‘einwandfreie Ersch11eﬁung der kiinftigen Bebauung geS\chert.

Durch den im M1schgeb1et zwischen D1ckswall und Muhrenkamp erhaltenswerten
Baumbestand, ‘der durch entsprechende SchutzmaBnahmen gesichert wird, ergeben
sich fir die kunftIge bauliche Nutzung: zwangslaufig Einschrinkungen,
Andererseits: 138t swch die vorgesehene ‘Bebauung ohne-Eingriffe in den gegen-

‘wirtigen Bewuchs nicht verwirklichen.

Bei ReaIISIerung der Bebauung ent1ang des Tourq{ner Ringes sind ebenfalls

: E1ngr1ffe in den sukzessiv entwickelten Geholzbestand erforderlich, Der

Bebauungsplan strebt in Abwagung dér beruhrten Belanqe eine vertretbare
Losung an, Zur Kbmpensation diéser Eingriffe werden Ersatzpflanzungen
vorgenommen. . . '

Desweiteren sind durch die geplanten BaumaBnahmen nachteilige Auswirkungen
unter dem Aspekt.der Umweltvertragl1chke1t n1ch; zu erwarten, ‘

Zur M1nderung der Luftbelastung in den Baugebieten sind notwendige Abluft-

anlagen von unterirdischén Garagen entsprethend‘den Regelungen durch Text .
zu errichten, - . ‘ ‘
Ober d1e Begriindung der zugunsten der Allgeme1nhe1t vorgesehenen Geh-, Fahr-

\
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und Leltungsrechte und d1e damit verbundenen Fragen wrrd eine rechtliche
'Rege1ung zw1schen dén E]gentumern der arundstucke und- der Stadt erforderl1ch.

Soweit zugunsten Pr1vater im P]an mit Nutzungsrechten zZu beiastende Fldchen .
'-festgesetzt wurden, swnd zur Begrundung der Rechte vertragl1che E1n1gungen
- unter den Betexllgten unm1tte1bar herbe1zufuhren. . ST

-

Im Rahnen einer Vorauswertung uber ggfs. vorhandene Umweltbee)ntracht1-
gungen im Plangebiet. konnten fiir den Bere)ch der freigelegten Grundstucke
am Tourainer Ring Bodenverunre1n1gungen - resultlerend aus. n1cht naher
spez1f1zlerbaren, ehemaﬂmggn klexngewerb11chen Vorkr1egsnutzungen - nicht
ausgeschlossen werden. AuBerdem wurde mit Absch1uB‘der Bauaﬁbeiteh-der

' Stadtbahn ein Tewlbere1ch der Grundstiicke sch1chtwe1se mit Bodenmassen
aufgefiillt. Daher wurde eine Bodenuntersuchung in. Auftrag gegeben.

“ Nach dem vor11egenden Gutachten des Qhelnlsch-westfal1schen Techn1schen

0berwachungsvere1ns e.V. (TUV) ist fo]gendes Zusammenfassend festzustellen

- Im Verdachts- bzw. Untersuchungsraum wurden 5 Rammkernsond1erungen durchge-A

“fiihrt, Ledlg11ch eine Rammkernsondlerung konnte aufgrund weitfldchiger,
verbliebener fundamentreste nicht abgetauft werden. ’

,Insgesamt wurden 7 Bodenproben ausgewahlt und der Analytik zugele1tet.rD1e
Untersuchungsergebn1sse belegen-eine durchgehende AOX (adsorb1erbare '

~ organische Ha]ogenverDIndungen) Erhdhung vorliegt, die elne Einteilung des
Boden$ in die Déponiek1as§é 11 erfor&ért, éofern Bodénmésienvausgekoffert_
werden, v A '

'Ruck}auf1ge AOX Konzentrat1onen m1t zunehmender T1efe sowie sehr ger1nge
chlorierte Koh]enwasserstoffgehalte nach der Bodenluftanalytlk belegen den -

Eintrag dieser Stoffe aus der aufllegenden Schuttdecke mit Sickerwdssern,
" Im Bereich-der ehemallgen Stadtbahnbauste%le wurden punktuelle Belastungs-
herde durch a]1phat1sche Kohlenwasserstoffe, resu1t1erend aus einen zu-
]*ruckllegenden “Mlneralolunfal]“ nachgew1esen, d1e eine Erhohung iiber den
*R\chtwert der Depon1ek1asse\lI aufze1gten._-- ,

Daruber hxnaus werden im wemteren Umfeld d1eser lokalen Belastungsherdﬂ,’

Untergrundverunre1n1gungen insbesondere in tieferen nicht auﬂgﬁsch1ossenen,

Auffu]lungshorlzonten vermutet. Eine akute Grundwasserverunreinigung wird

- ausgeschlossen, : ' o EE

\

Sofern im Unfeld der ehemaligen Stadtbahnbaistelle Aushubérbeiten vorge-
‘sehen sind, wird gutachtér]icﬁerseits'die Eingrenzung des Belastungsherdes




T

~ “und die gesonderte Entsorgung des Bodenaushubs nach vorgeschalteter ge-

zwe]ter Ana]ytxk\empf0h1en. Grundsdtzlich ist auBerhaldb dieser Zone die

‘Entsorgung anfallenden Bodenaushubs auf e1ne Depon1e der Klasse II sxcher—

zustellen.

Abwédgung der fruhze1t19en Burgerbete1119ung und Anhorung der

- gesehen sei,

Trager offentlicher Belaqu

Im Rahmeq der BUrgerbetejligung sind von dén Biirgern-keine genereileﬁ,
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes geduBert worden.

Vielmehr. wurden von den Biirgern die EinzelzieléAund Planungsaspekte

bzw. -detéi]s der vorgestellten Zielplanung hinterfrégt und hierzu

verschiedene Anrégungen vorgetragen. So wurde um Auskunft gebeteh ob flir

-die beabsichtigte wohnnutzung auch die An]age von Klndersp1e1p1atzen vor-

/-

Inm Bebauungsplan swnd keine Festsetzungen zur. Err1chtung -yon K1ndersp1e1-
p1atzen vorgesehen, weil in unmittelbarer Nahe des P]angeb1etes (am Hans-
Bdck1ér—°]atz, an der Von-Bock- StraBe sowie am‘Dickswall) aUsreichende

“offentliche Sp1elf1achen vorhanden 51nd.kIn ubr1gen sind die erforderllchen
7$p191flachen fiir Kleinkinder nach der. Landesbauordnung auf den privaten
- Grundstiicksteilen anzulegen. . :

Wegen der vorgesehenen Baub]ockschllesung am.Tourainer R1ng mit d1rektem '

" Anbau an das vorhandene Gebaude Dickswall Nr. 67 wurden E1nschrankungen
,aufgrund der Abstinde zwischen der vorhandenen und der geplanten Bebauung

befiirchtet. Die vorgesehenen iiberbaubaren F]achen ermog11chen die Aus-

formung einer e1nwandfrelen Eckbebauung und StraBenrandbebauung, die sich
an dem MaBstab bzw. der GrdoBenordnung der vorhandenen Bebéuung orientiert
und im Hinblick auf die bauliche Dichte in diesem Bereich vertretbar ist.

" . Die Abstﬁnde zwischen der geplanten und der vorhandenen Bebauung bemessen

sich nach den gesetzllch vorgeschrlebenen Abstandfldchen,
Einide Burger kr1t1s1erten die semnerze1t1ge Verkehr551tuat1on im Plan-
bereich und baten darum, die. Larmbelast19ung, die durch das hohe Verkehrs—

-aufkommen auf der,H1ngbergstraBe, der KalkstraBe und dem Buggenbeck.ent-
steht, durch‘VerkehrsberuhigungsmaBnahmen auszurdumen, In diesem Zusam-

menhang wurden sowoh] Verkehrslenkungs- -als auch NeugestaltungsmaBnahmen'

’ vorgesch]agen " dazu wurde u.a. angeregt die H1ngbergstra5e zum Toura1ner




“Ring hin abzusenken oder den Autoverkehr in’eihem Tunnel zum Tourainer. Ring
zu fiihren, B v " Lo -

1]

Im Rahmen des in Aufste]lung bef1nd11chen Verkehrsentw1ck]ungsplanes werden

planerische Oberlegungen iber dle Verkehrsfiihrung in diesem Stadtte1lbe-

- reich vorgenommen. Zu der kunft1gen Funktion der d1ngbergstraﬁe und der

KalkstraBe werden z.7t. ‘Untersuchungen fiir eine eventuelle Verkehrsberuhl-

gung durchgefiinrt. Die Ergebn1sse der stadtebaul1chen Untersuchung des

Biiros Petzko und Topp fiir'die Innenstadt - Ost vom Oktober 1989 werden mit
“in die Unteﬁsﬂthungeh zum Venkehrsentwick]ungsp]an,einflieseﬁ. Nach dieser
VUntefsuchung $011 die HingbergstraBe keine AUfweriung zur Hauptverkehrs- .

o sthéBe'erfahren, um-die Wohnbedingungen in diesem Bereich und‘in den an- -

grenzenden StraBen ‘nicht zu verschlechtern. ; ’

Aus mehréren Griinden w1rd die Anblndung der HIngbergstraBé an den Touralner
Ring nicht empfohlen: - - N

- D1e Anblndung der H1ngbergstraBe an den T0ura1ner Rlng wiirde zusatz]1chen
Verkehr aus den ost11chen Stadtteilen anziehen und zu erheb]wchen Wehr-‘
belastungen fuhren.

--Das ‘Ziel einer Verkehrsberuhwgung und Verkehrsent]astung fir d1e ostllch
ansch11eBenden Gebiete wire nicht zu real151eren. a o

- Die geplante KuusankoskmstraSe soll als Entlastung der Bere1che “Briick-
'straBe He1Bener ‘StraBe und unterer Hingberg" d1enen. Sie kann diesen
ZieTen umfassender -dienen als e1n AnschluB des Hingbergs an den Toura1ner
_Rlng. ' o .

- Die Anb1ndung der H1ngbergstraBe an den Toura1ner Ring 1st h1n51cht11ch
der topograflschen Verh@ltnisse .und der erforderiichen. Verf1echtungslange ’
zum Knotenpunkt mit dem Klottschen sowohl bautechnwsch a]s auch verkehrs-
techn1sch problematisch, ' : -

E1nwge Birger hinterfragten dwe geplante baullche Nutzung und ‘ihre Hutzungs-'

struktur, o .

"Es wurde gefragt warum die fruher an der Hingbergstrafe ansass1gen klein--
und m1ttelstand15chen Betr1ebe,durch Abbindung dieser StraBe ausgehungert,
worden sind und im Gegensatz dazu nun wieder Gewerbe anges1edelt werden‘

5011, _ : _ .
Aufgrund'der'vorgesehenen Mischgebiete fUr die Bereiche def ehem&]iﬁen

* Malzfabrik und beiders&its des Dickswalls sowie aufgrund des durch das

Verkehrsauf&ommen stark belasteten T0ura1ner Ringes wurde angeregt entlang -

~
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dieser StraBe anstelle elnes a]]geme1nen Hohngebietes ein Mischgebiet
festzusetzen. ' v v

Im ibrigen 1st darauf Hingéwiesen worden; da3 die geplante Bebauung am
Tourainer Ring nicht im Zusammenhang mit der Innenstadt gesehen werden
sollte, da das u]ty -Center und die Hochhauser hemnend wirken, V1elmehr
“solle sie als 1nnerstadtlsches Hohngebiet in Ne1terentw1ck]ung des Bereiches
Hlngberg /KalkstraBe gesehen werden,’ ' ' _

Die UmSIedlung oder Aufgabe' der Gesphaftstétigkeit von Gewerbebetrieben
‘entlang der HingbergstraBe beruht nicht auf der verkehrlichen Situation in
diesem'Bereich§ vie]méhr sollte die marktwirtschaftliche Situation bzw.
- der Strukturwande1 a]s arund fiir d1ese Entw1cklung in Betracht gezogen
werden.

D1e H1ngbergstraﬁe erfullt nach wie vor die Voraussetzung fur die Er-
: chlmeﬁung der an]1egenden gemischt- bzw, gewerblich genutzten Grundstucke.
Diese Nutzungsstruktur wird auch we1terh1n erhalten, -

~

Entgegen der urspriinglich anaestrebten. Festsetzung eines allgemeinen:
Nohngebwetes entlang des. Tourainer Ringes wird entsprechend den Vorschlagen
aus der Burgerbete111gung an dieser Stelle ein M1schgeb1et festgesetzt.
Diese Nutzungsart ist als Alternat1ve denkbar und im Hinblick auf die
stddtebauliche Entwicklung und Neuordnung dieser im Obergang zw1schen

den 1nnerstadt1schen Kerngebleten und den angrenzenden wohnquart1eren

'; liegenden Bere1che sinnvoll, : . , .
. Es w1rd-ent1ang des Touralner.Ringes eine Bebauung entstehen, die sich der
Gestaltung, GrdBénordnung und baulichen Dichte derAvorhandenén StraBenrand-
bebauung am Dickswall und an der H1ngbergstraBe anpaf3t und zur SchlleBung

" dieses Baublockbereiches fiinrt,

401e PlanungSZ1e1e wurden im Rahmen der Anhorung der Trédger offentllcher '
" Belange grundsatz]wch nicht in Frage gestellt,

~ Die H1nuglse auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmilern sowie
auf Baubeschrankungen wegen der unterwrdischen Stadtbahnan]agen wurden
beriicksichtigt.

Der Anregung der Handwerkskammer Dusse]dorf bezugl1ch der- planungsrecht-»
Tichen chherung des Kfz- Servxce Betriebes Dickswall Nr. 48/50 wird im
Hinblick auf die angestrebte stddtebauliche Entw1ck1ung und Neuordnung
nicht gefolgt.
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'10. Abwﬁgung der Anrebungen und Bedenken aus der ﬁffentTichen Aus]egung;

Im Rahmen der offentl1chen Aus]egung wurden Anregungen und Bedenken

nur semtens e1nes Architekturbiiros erhoben. '
Es wurde darauf hingewiesen, daB die Tiefgarage im Baugebiet am.

" Tourainer Ring nicht zu UbérmﬁBigen schddlichen Umwelteinfliissen fiihren-
wird. EffahrungsgeméB'wUrde dievndr.kurizeitig-stﬁrker genutzte Tiefgarage
morgens und mittags se]teh nennenswertebApgésemissionen‘erzie]en.

‘Deshalb wurde angeregt die textlichen Festsetiungen beziiglich der

Installierung von notwendlgen Abluftanlagen der unterirdischen Garage 2u

stre1chen.

Von einer kurzzeitiden,,an bestimmten Tageszeiten mehr oder ﬁinder genutzte
.Tiefgarage,kaﬁn an dieser Stelle nicht ausgegangen werden. Aufgrund der
_im Plangebiet zur erwartenden starken Frequentierung mit Anlieger- und

- Besucherverkehren ist die Errichtung von Pirkblatzénlagen bzw. Tiefgaragen
erforderlich, die eine groBe Anzahl Stellplitze aufweisen. Entsprechend
hohe»Abgasemissionen kﬁnnen‘dahér nicht auégeéchlossen werden. Deshalb

missen die Baugebieté, vor allem die Innenhofbereiché, die der Gestaltung .

Yon Erholungs- bzw. Gfﬁnfléchen'sowie Kinderspie]plétze.vorbehalten bleiben,

vor erhdhten Luftbelastungen geschiitzt werden,Die diesbeziiglich geforderten

SchUtzmaBnahmen,Sind nach MaBQabe der textlichen Festsetiungen vorzunehmen.__

Von seiten der Trager offent]vcher Belange wurde der Bebauungsplan grund- )
sitzlich nicht infrage geste]lt. : y

‘Der Hinweis sowie der Empfehlung des Bergamtes Gelsenkwrchen bezuglwch
erforder]xcher SicherungsmaBnahmen wegen mog]mcherwexse im Plangebvet umge-
gangenen oberfldchennaher Bergbau, wwrd im Anhang an die textlichen
Festsetzungen durch entsprechende,Ausfuhrungen Rechnung getragen. D1evvbn
der'Handwerkskammer Diisseldorf Wiederholte Anregung, daB.-die Stadt’

~Miilheim an der Ruhr dem KFZ-Betrieb am chkswall 48/50 bei der kiinftig
erforderl1che Standortverlagerung, d1e notIge H1lfeste1]ung zukonimen lassen'
sollte kann nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgens Die Belange
werden jedoch im Rahmen der w1rtschaftsforderung.gewahrt.

‘ Seitens des Polizeiprdsidenten Miilheim an der Ruhr wurde angeregt, die
‘Verkehrsfunktion der HingbergstraBe und der KalkstraBe erst dann zu .
andern, wenn entsprechende leistungsfihige andere Routen fir die Aufnahme

\
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des -dann verdréngten'Verkehfs vorhanden sind.

In diesem Zusammenhang wird die Vér]ageryhg von Verkehrén‘aUS der bislang
als Haupiverkehrsstréﬁe genutzten HingbergstraBe, die iberwiegend entlang
der siidlichen Straﬁenseite:thnnutzqngen'aufwefst, in weniger leistungs-
fahigen, ausschlieBlich die ErschlieBung der Wthgebiéie dienenden. Strafien
wie'BuggenbeCK, Briick=, Sigismund- oder OststraBe als nicht sinnvoll ge-

: wer-te‘t .

1]

Ober die kiinftige Funktion der KalkstraBe und der HingbergstPaBé sind in

der Begriindung- zum Bebauungsplan entsprechénde generelte AysSageh enthalten,

Dariiber hinaus ist die Regelung der Verkehrsprob]emafik in der_6st1jchen'
Innenstadt nicht 3estandtei1 des Bebauungsplanverfahrené.?

Die Anregung des Polizeiprdsidenten wird bei den Untersuchungen bzw. Ent-.
scheidhngen zur'kuﬁftigen Verkehrssituation (Innenstadt-OSt)>2ugrundege1egt.
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Bebauungsplan

" Tourainer Ring/ Hingbergstraflie - Inn. 14 "

Hiermit wird bestdtigt, dab die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
25.10. 1990 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir
diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der
Zeit vom 27.11.1990 bis einschlieflich 02.01 1991 6ffentlich
ausgelegen haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf

dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 18.07. 1991

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -

3 g@&w |

(Lubowitz):

Hiermit wird bestidtigt, daf die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
23.05.1991 beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir
diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden

sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 18.07.1991

Der Oberstadtdirektor
~ Vermessungs- und Katasteramt -

I. A.




