STADT MULHEIM AN DER RUHR

Satzung.

vom

zur Anderung der Festsetzungen des

Bebauungsplanes

Eppinghofer Str./ Bahnstralle -
Innenstadt ic¢

vom 05.02. 1581

Verfahrensbezeichnung :

Innenstadt 1c¢/l




Bebauungsplan (Satzung) filir den Bereich

"Eppinghofer Strafie/Bshnstrafle - Innanstadt 1 ¢

vom 05.02.1981, gedndert durch Bebsuungsplan

vom (Verfahrensbezeichnung: Innenstadt 1 ¢ I)

- S -

Fiir die straBenseitigen Fassaden der Hiuser BahnstraBs 38 - 50, Flur-
stiicke 72 - 78, wird gem&A § 39 h Abs. 1 BBauG bestimmt, daf ein
Abbruch- und VerHdnderungsantrag aus den Griinden des § 39 h Abs, 3 Nr. 1

und 2 BBauG versagt werden kann.

Gestaltung und Nutzung des GebHudes Ecke Bahnstrafle und Eppinghofar
Strede:

a) Das Bauwerk muB in Abstimmung mit dem Landeskonservator den Ubergang
zwischen dem sechsgeschossigen Haus Eppinghofer StraBe 27 - 29 mit
Flachdach und dem dreigescho=sigen Haus Bahnstrafle 50 mit Satteldach
losen,

b) Das Gebgude ist an den (iebel des Hauses BahnstraBe 50 durch Ver-
lingerung des Satteldaches anzupassen., Hghen sind - soweit mBglich -

gestalterisch zu iibernehmen.

¢} Traufhthe und Flucht des Hauses Eppinghofer Strafle 27 - 29 siad

im &, Geschofl gestalterisch zu Hbernehmen.

4} Bine Uberbauung der Baugrenze zur BahnstraBe mit erkerartigen Loggien
von max. 1,50 m Tiefe ist als Ausnahme zul#dssig. Lichte Hihe von

0K Gehweg bis UK Loggis mindestens 3,00 m.

¢) Sonatige Wohnungen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. ? BauN V0O sird cber-
halb des Erdgeschosses zulissig.

f) GemdB § 9 Abs. 1 Zf. 24 des Bundeébaugesetzes sind bei der Errichtung
von Wohn- und Schlafriumen in den StraBen zugewandten Gebdudeteilen
Vorkehrungen zum Schutze gegen den Verkehrsldrm in der Form von
geeigneten Fenstern (DIN 4109 und 52210) zu treffen., Diese Vor-
keprungen miissen in den zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmten RHEumen die Einhaltung der Richtpegel von DIN 18005
{(Vornorm), nHmlich 60 dB (A) tagsiiber und 45 dB (4) nachts, ge-

winrleisten.



GemdB § 1 Abs. 7 Zf., 1 BauN VO wird festgesetzt, daf in der Bebauung
im Mischgebiet an der ViktoriastraBe im EG nur eine Nutzung fiir
Geschiifte, Schank- und Speisewirtschaften nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 und 3

BauN VO zuldssig ist.

Die auf dem Flurstiick 78 zugelassene Garage darf in der Hshe 2,50 m
iiber festgesetzter Geldndehdhe nicht lberschreiten., Sie darf nur mit

Flachdach errichtet werden.

Die riickwartige Einfriedung der Grundstiicke BahnstraBe 48 und 50 ist
nar durch eine einheitlich gestaltete Mauerfon max. 1,50 m Hbhe, bezogen

auf das Niveau auf der Hofseite, zulidssig.

Die Stellplidtze in der im Plan festgesetzten Gemeinschaftsgarage werden
der Bebauung Ecke Bahnstrafe/Eppinghofer StraBe (z. Zt. Flurstiicke 271
und 299) zugeordnet,

Erhalten und Anpflanzen von BHumen (3BauG § 9§ 4Abs, 1 Zf. 25):

a) Die Eigentiimer werden verpflichtet, die in der Planzeichnung

gekennzeichneten BBume zu erhalten.

b) Die Eigentiimer werden verpflichtet, die in der Planzeichnung
besonders dargestellten Biume zu pflanzen. Es sind hochstdmmige
BHume mit mindestens 45 cm Stammumfang und Zweigansatz nicht unter

2,50 m zu pflanzen.

Die im Plan fiir die Belastung mit einem Geh~ und Fahrrecht festge-
setzten Fléchen sind mit einem Gehrecht zu GumEen der Allgemeinheit

uné einem Fahrrecht zu Gunsten des Flurstiickes 78 zu balasten.

Kennzeichnung

(gemdl § 9 Abs. 5 BBauG)

Der Planbereich liegt iiber einem Grubenfeld des ehemaligen Steinkohlen-
bergbaus. Unterlagen {iber betriebsplanmdAigen Abbau liegen nicht vor.

Es muB mit oberfldchennahem Abbau in frilherer Zeit gerechnet werden.
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Begrindung gemil § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

zur Anderung und Erghnzung der Festsetzungen des Bebanungs-

planes "Eppinghofer Sirafie/Bahnstrale - Innenstadt 1 ¢V

von 05.02.1981 (Verfahrenstezeichnung: Innenstadt 1 c I)

Der Bebauungsplan "Eppinghofer Strafie/Bahnstrafie - Innenstadt 1 ¢"
vom 05.02.1981 hat die stddtebaulichen Festsetzungen fiir die SchliefBung

und die innere Andienung des Baublocks sidlich der BahnstraBe getroffen.

Im Rahmen der Durchfuhrung des Bebauungsplanes konnte jedoch durch ein
formliches Umlegungsverfahren mit einigen Anliegern keine Einigung
iiber deren Beteiligung an der inneren ErschlieBung des Baublocks erzielt

werden.

Weil die vorhandene Zufahrt und die Innenheffldche dringend ausgebant
werden miissen, wurde am 16.,01.1986 durch den Rat der Stadt der Bin-
leitungsbeschluf zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
"Eppinghofer StraBe/Bahnstrafle - Innenstadt 1 ¢" {Verfahrensbezeichaung:
Innenstadt 1 ¢ I) gefalt. Im Miarz/April 1986 wurde das nach § 13 des
Bundesbaugesetzes vorgeschriebene Beteiligungsverfahren durchgefihrt.
Inderungen in einzelnen Details bedingten die Durchfiihrung eines erneu-

ten Beteiligungsverfahrens im Oktober/Ncvember 1986.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes schafft die rechiliche
Voraussetzung flir eine baldige Realisierung der geplanten ErschlieBRung
durch die Festsetzung einer ffentlichen Verkehrsfldche anstelle der
bisher zur Belastung mit Nutzungsrechten festgesetzten Fliéche

auf den Flurstilicken 70, 72, 73, 93, 215, 216, 234, 237 und 298 bzw.
aguf Teilen dieser Flurstiicke. Dabei wird der bislang festgesetzte

10,5 m breite Ein~ und Ausfahrtsbereich anyder ViktoriastraBle auf die
Breite von 6,0 m reduziert und eine Wendemtglichkeit im Innenhof vor-

gesehen.

Im riickwidrtigen Bereich der Hiuser Bahnstrafe 44 und 46 wird das bisher
auf Teilen des Flurstiickes 298 festgesetzte Geh- und Fahrrecht zu Gunsten
der Erweiterung der Gemeinschaftstisefgarage und der Stellpldtsze in oberer
Ebene aufgegeben, weil die Erschlieflung dieser Anlagen iber die vorege-
cne VerkehrzsZlidcne erfclicen Yann urnt somit gesichert ist.

cehaene Bfiant’
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Die knderung der Zuordnungsregelung fur die Gemeinschaftstiefgarage
und die Gemeinschaftsstellplitze wird vorgenommen, da fir die Bebau-
ung LZppinghofer Strafle 27 - 29 a die Verpflichtung sur Herstellung
von StellpliEtzen nicht mehr besteht und ein Beteiligungsgebot fir

die Bebauwung Eppinghofer Strale 21 - 25 nicht durchsetzbar ist.

Die biglang im Innenhof festgesetaten 13 Gemeinachaftsstellplitze
kinnen aufgrund der Notwendigkeit eines Wendeplatzes an dieser Stelle
nicht mehr realisiert werden. Ein Ersatz fiir diese Stellpliitze ist

im Bebauungsplanbereich weder mgglich noch erforderlich.

Auf gle Festsetzung flr die rilckwirtige Binfriedigung der Grundstiicke
BahnstraBe 38 - 46 wird verzichtet, weil durch rechiskriftige Umle-
gungsbeschliisse eine stiddtebaulich befriedigende Regelung gesichert

wurde.

Auswirkungen der Planung

Durch den verkehrsgerechten Ausbau der Innenhoffliache und der Zufahrt
wird die innere ErschlieBung des Baublocks wesentlich verbessert, was
sich positiv auf die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer in diesem
Bereich auswirkt. Die Grundstiicke der Anlieger im Zufahrtsbereich
werden in wesentlich geringerem Umfang als bisher vorgesehen ange-
schnitten.

Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde der im
Flanbereich und in den angrenzenden Bereichen wohnenden Menschen sind

aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Abwipung der Bedenken und Anregungen

Ez wurden Bedenken gegen die Absicht vorgetragen, zur Erschlielung des
Blockinnenbereiches eine Offentliche Verkehrsfliche festzusetzen. Wei-
tere Bedenken wurden gegen den geplanfen Umbauz der Zufahrt und der
Innenhoffldche gedufiert. In diesem Zusammenhang wurde befirchtet, dal
die privaten Stellplétze kiinftig vermehrt durch Fremdparker belegt
werden und eine Erh&hung der Lirm- und Abgasbeldstigung eintritt.

Auch gegen die Gestaltungsvorschrifter fir die Errichtung der riickwir-
tigen Einfriedigung wurden fiir den Bereich der Grundsticke Bahnstrale

28 und %0 Bedenken gefufert.



- 28 -

In Abwigung der beriihrten #ffentlichen und privaten Belange kann

von einer planungsrechtlichen Neuwregelung fiir die riickwArtige
Erschliefung des vielseitig genutzten Blockinnenbereiches nicht
abgesehen werden. Durch Anderung des Bebauungsplanes wird eirne
abschlieBende Regelung der inneren Erschliefung des Baublocks
moglich. Die Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsfliche ist
erforderlich, um die rechtlichen Vorauassetzungen fiir einen ver-
kehrsgerechten Umbau der Zufahrt und der-Innenhoffléche Zu gewidhr-
leisten. Diese Planung trigt somit den Bffentlichen und privaten
Belangen in angemessener Weise Bechnung;

Vermehrte Lirm- und Abgasbelistigungen aufgrund der neuen Erschlie-
Bungssituation sind nicht zu erwarten. .

Die Verpflichtung zur Brrichtung und Gestaifung der rijckwdrtigen
Einfriedigung der Grundstiicke BahnatraBe 38 und 40 wurde durch die
rechtskréftigen Umlegungsbeschliisse vom 09.07,1986 einvernehmlich
geregelt, so dal ein Regelungsbedarf durch das Bebauungsplanverfahren
nicht mehr besteht. Damit werden die in diesem Zusammenhang vorgebrach-

ten Bedenken und Anregungen gegensfandsloe.

StHdtebauliche Mafnahmen

Die #nderungen und Erginzungen beriihren nicht die Grundziige der
Flanung. Deher sind die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Ver-

fahren gemif § 13 des Bundesbaugesetzes gegeben.
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Stand der Planunterlagen:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und die richtige Darstellung des drtlichen Zustandes sowie
die eindeutige geometrische Festlegung und Darstellung der neuen

Planung werden bescheinigt.
Miilheim a.d. Ruhr, den B A AGE

Der Oberstadtdirektor
Vermessungs- und Katasteramt

Vermess gsdig ktor

Der Rat der Stadt hat am <féﬁffﬁ:f75%:. die Binleitung des Verfahrens zur

drnww

vereinfachten fAnderung des Bebavungsplanes VE?TmAﬁré%fa/llﬁmy&;(
Redstragle - Yuman stoclt e “voum 007 101 Yufokimplosichniny : Jumenshodi4c T)

R N R L I A I I N ) LR N A A R ]

beachlossen.

Milheim a.d. Ruhr, den 2&@5 ’76/577'
Im Auftrage des Rates der Stadt

€ o lonbn /ZWF/_: - {m /t

Oherbﬁrgermeisterhv Stadtverordneter

Die in dieser Satzung getroffenen Anderungen wurden im Entwurf
gemi3 § 13 BBauG den Eigentiimern der betroffenen und benachbarten
Grundstiicke Bowie den beriihrten Trigern Gffentlicher Belange

zur Kenntnis gebracht.

Bedenken und Anregungen wurden aiehbt vorgetragen.

Der Oberstadtdirektor
Bauverwaltungsamt
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am &~ 7: 87,7797 ...
die gegen die Anderung vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gepriift und in gleicher Sitzung diese Knderungssatzung

nebst Begriindung im vereinfachten Verfahren nach § 1% RRaul
gemdB § 10 BBaud in Verbindung mit § 4 GO NW i.d. F. der
Bekanntmachung vom73, 7¥. 19§{% beschlossen.

Miilheim a.d.Ruhr, den #0. &S A9 F

Im Auftrage des Rates der Stadt

Schriftfithrerin -

€ (Llevi.

Oberbiirgermeisterin

Stadtverorfine

Fir diesen Plan wird gemidf § 11 Abs. 3 BauGB keine Verletzung von

Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Az 35.2-12.07 (MH dam. 1¢ I)
lisseldorf, den 22 01.19&%

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der &ffent-
lichen Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung sind mit
der Bekanntmachung vom03.023.88im Amtsblatt fiir die Stadt Milheim z.d.
Ruhr vom 15.03.19BBortsliblich bekanntgemacht worden.

Miilheim a.d. Ruhr, den 17. 03.1988

Der Oberstadtdirektor
Yermessung




