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Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich
"Bppinghofer Strafe/BahnstraBe - Innenstadt 1 c"
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Fiir die straBenseitigen Fassaden der Hiuser Bahnstrafe 38 - 50, Flur-
stiicke 72 ~ 78, wird gem. § 39 h Abs. 1 BBauG bestimmt, daB ein
Abbruch- und Verinderungsantrag aus den Griinden des § 39 h Abs. 3 Nr, 1

und 2 BBauG versagt werden kann.

Gestaltung und Nutzung des Gebdudes Ecke Bahnstrafle und:Eppinghofer
Strale:

a)

b)

)

é)

e)

£}

Das Bauwerk muB in Abstimmung mit dem Landeskonservator den Ubergang
zwischen dem sechsgeschossgigen Haus Eppinghofer Strafe 27 - 29 mit
Flachdach und dem dreigeschossigen Haus Bahnstrafie 50 mit Satteldach

ldsen.

Das Gebiude ist an den Giebel des Hauses Bahnstrafe 50 durch Ver-
léngerung des Satteldaches anzupassen. Hohen sind - soweit méglich -

gestalterisch zu ibernehmen.

Traufhthe und Flucht des Eauses Eppinghofer Strafe 27 - 29 sind

im 6. GeschoB gestalterisch zu iibernehmen.

Eine tberbauung der Baugrenze zur Bahnsirale mit erkerartigen Loggien
von max. 1,50 m Tiefe ist als Ausnahme zulissig. Lichte Hthe wvon

OK Gehweg bis UK Loggia mindestens 3,00 m.

Sonstige Wohnungen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 7 Baull VO sind ober-

halb des Erdgeschosses zulissip.

GemdZB § ¢ Abs. 1 Zf. 24 des Bundeshaugesetzes sind bei der Errichtung
von Wohn- und Schlafriumen in den StraRen zugewandten Gebidudeteilen
Vorkehrungen zum Schutze gegen den Verkehrslirm in der Form von
geeigneten Fenstern (DIN L4109 und 52210) zu treffen. Diese Vor-
kehrungen miissen in den zum dauernden Aufenthalt ven Menschen
bestimmten Riumen die Sinhaltung der Richtpegel nach DIH 18005
(Vornorm), n#mlich £0 dB (A} tagsiiber und L5 43 (4) nachts,ge-

wihrleisten.
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GemdB § 1 Abs. 7 Zf. 1 Baul VO wird festgesetzt, daB in der Bebauung
im Mischgebiet an der ViktoriastraBie im EG nur eine Nutzung fir
Geschidfte, Schank- und Speisswirtschaften nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 und 3
Baull VO zuldssig ist.

Die auf dem Flurstiick 78 zugelassene Garage darf in der HShe 2,50 m
iber fesigesetzter Gelidndehthe nicht tiberschreiten, Sie darf nur mit

Flachdach errichtet werden.

Die riickwirtige Binfriedung der@rundstiicke BahnsiralBe 38 - 50 ist nur
durch eine einheitlich-gestaltete Mauer von max. 1,50 m Héhe, bezogen

auf das Niveau afif der Hofseite, zullissig.

Die festgesetzten Gemeinschafts-Stellpldtze in oberer Ebene (13 StP)
sowie in der Tiefgarage (21 StP} insgesamt 34 Sty werden wie folgt zu-

geordnet:
Fir das Grundstiick Eppinghofer Strafle 21 - 3 5tP
" " 23 - 5 StP
" " 25 - 6 B8tF
", " 2?7 -2Ga - 11 StP
25 StP
Fiir das noch zu errichtende Eckhaus
BahnstraBe/Eppinghofer Strafe
(nur in der Tiefgarage) 9  BtP
34 8¢P

Erhalten und Anpflanzen von Biumen (BBauG § 9 Abs. 1 2f. 25):

a) Die Eigentimer werden verpflichtet, die in der Planzeichnung gekenn-

zeichreten Biume zu erhalten.

b) Die Eigentiimer werden verpflichtet, die in der Planzeichnung beschders
dargestellten BHume zu pflanzen. Zs sind hochstidmmige Biume mit mind.

L5 ¢m Stammumfang und Zweigansatz nicht unter 2,50 m zu pflanzen.

Die im Plan fiir die Belastung mit einem Geh- und Fahrrecht festgesetzten

Flédchen sind wie folgt zu belasten:

a) mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger die Flurstijcke 216, 215, 76, 72, 73, 7h,
75, 76, 234, 237 und 93, bzw. Teile hierven,



—

b) mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht
zugunsten des Flurstiicks 78 das Flurstiick 272 (teilweise).

Kennzeichnung

(gemdl § 9 Abs. 5 BBauG)

Der Planbereich liegt iiber einem Grubenfeld des ehemaligen Steinkohlen-
bergbaus. Unterlagen iiber betriebsplanmifigen Abbau liegen nicht vor.

Es muB mit oberflichennahem Abbau in fritherer Zeit gerechnet werden.
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Begriindung
miEl & 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes

e
zum Bebauungeplan (Satzung) Tir den Be-
reich "Eppinghofer Straﬂe?BahnstraBe -

Innenstadt 1 ¢"

Der Bebauungsplan dient der weiteren rechtswirksamen Ordnung des Bereiches,
der voan den StraBen Viktoriastrale, Bahnstrafle, Eppinghofer Strafie und
Schlolstrale eingeschlossen wird. Grenze des Geltungsbereiches sind die
drei erstgenannten Straflen sowie im Siiden die Grenze des Sanierungsgebietes

"Nirdliche Innenstadt". Das Plangebiet ist Teil dieses Sanie¢rungsgebictes.

Der Bebauwungsplan hat zum Ziel, die innere Erachliefung des Baublocks sowie
den Baubestand an der BshnstraBle zu sichern. Der Bebauungeplan ordnet einen
weiteren Teil des innerstiddiischen Wohn- und Geschiftsbereiches und ermig-
licht die gewiinschte Eckbebauung BahnstraBe/Eppinghofer Strafie so, dal keine
Terminiiberschpeidungen mit den vorgesehenen StraBenbaumaBnahmen in der
Eppinghofer Strale - Tieferlegung der Fahrbahn und Schaffung der FubBginger-

platte « eintreten,

Die Art der Nutzung ist aus den Darstellungen des Flichennutzungsplanes
entwickelt worden. Das MaB der Nutzung gemd#f Fléchennutzungsplan ist unter
Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BaulN VO genannten Hichstwerte festgelegt

worden. Diegs wird wie folgt begriindet:

a) gemdB § 17 Abs. 9 BaulN VO:

1) Im Bereich des Mischgebietes an der ViktoriastraBe soll der als Bau-
liicke wirkende Bereich zwischen den vorhandenen vier- bzw. fiinfge-
schossigen Bauten geschlossen werden. Hierdurch wird eine Verbesserung
des Ldrmschutzes fiir den Hofbereich sowie eine Aufwertung des Bereiches
fiir Fullginger durch ein erweitertes Ladenangebot erreicht. Aus diesem
Grunde sind im Erdgeschoel nur Geschifte sowie Schank- und Speisewirt-

schaften zulidssig.

2) Die Uberschreitung des MaRBes der baulichen Nutzung im Bereich des
Mischgebietes an der BahnstraBle ist durch den Bestand, dessen Er-

haltung gesichert wird, gegeben.

3) Auf dem Grundstlick BahmnstraBe 50, Flurstiick 78, wird im Kerngebiet
die Uberschreitung durch den Bestand hervorgerufep. Eine Reduzierung
des MaBes der Uberschreitung durch Abbruch des riickwdrtigen Bauteils
verbietet sich, weil dann eine ginnvolle Nutzung des GebHudes nicht

mehr gegeben ist.
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b) gemHB § 17 Aba. 10 BauN VO:
Die Notwendigkeit der Uberschreitung der GFZ im Kerngebiet ergibt sich
aus dem Zwang,eine stddtebaulich befriedigende Lisung fiir die Schlies-
sung der Bauliicke zwiachen dem sechsgeschossigen Flachdachgebdude und
dem dreigeschossigen Gebiude mit Satteldach zu gewhhrleisten. Die Gestaltung
des Hauses Eppinghofer Strafle verbietet es, hier mit einer geringeren
H5he als ebenfalls sechs Geschossen anzuschlisfBen. Die grofBen Geschol-
héhen des Hauses Bahnstrafie -59- gsowie der vorgesehene HShenversprung
zwischen BahnstraBe und Eppinghofer StraBe machen es erforderlich,
hier mit vier Geschossen anzuschlieBen. Dis Zahl der Geschease zusammen
mit einer nutzbaren Gebiudetiefe ergibt eine Geschofifldche, die bei

¢ gegebener Grundstilcksgrdfe zu einer GFZ fiihrt, die das zulédssige Mal i

der Nutzung liberschreitet.

Durch Festsetzungen fiir die Nutzung und Gestaltung des Innenhofes, ein-
schlieBlich der Erhaltung girtnerisch gestalteter FlHchen, wird sicher-
gestellt, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeis-
verhdltnisse erfiillt werden. Die verkehrlichen Belange

werden durch laufende Planungen zum Ausbau des innerstddiischen Stralen-
netzes sowie die Fortfilhrung der MalBnahmen zum Ausbau des benachbarten
_Verkniipfungspunktes 6ffentlicher Verkehrseinrichtungen entschieden ver-

hessert.

Auf die Angabe einer Grundflichenzahl ist verzichtet worden, da das Mal der
Nutzung durch Festsetzung von zuldssigen Vollgeschossen und GeschpRfléchen-
‘mhlen in Verbindung mit der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

~hinreichend bestimmt ist.

Nach Bebauung des Grundstiicks zwischen den Hiusern Bahnstralle 50 und
Eppinghofer Strafe 27 - 29 und dem Ausbau von Teilen der genannten Stralen
zu FuBgingerzonen ist die innere ErschlieBung des von der Schlofgtrale, der
Viktoriastrafe, der Bahnstrafe und der Eppinghofer Strafle umschlossenen
Baublocks nur noch iliber den Weg Flurstiick 70 mdglich. Es ist deshaldb er-
forderlich, iiber die durch BeschluB des Umlegungsausschusses schon begriin-
deten Rechte hinaus die zum Befahren bendtigten Flidchen auf das notwendige

Mad auszudehnen.

Die Festsetzung weiterer Belastungen dient dem stddtebaulichen Ziel, eine
durchgehende FuBgingerverbindung zwischen Viktoriastrafe und Eppinghofer
StraBe sowie die Zufahrt zu der Garage auf dem Grundstiick Bahnstrale 50

gicherzustellen.



Soweit Nutzungsrechte fiir die Allgemeinheit festgesetzt sind, wird durch
die Stadt Miilheim a.d. Ruhr ein ensprechender Nutzungsvertrag mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern abgeschlossen, der auch die Kosten

regelt.

GemdB Beschlufi des Umlegungsausschusees von 25.2.1975 gind im Planunge-
bereich zusdtzlich 25 Stellplitze zu schaffen. Da hiervon nur 13 EP in
oberer Ebene angeordnet werden kinnen, sind weitere Gemeinschaftsstell-

pPlétze in einer Tiefgarage festgesetzt.

Die HHuger Bahnstrafe 38 - 50 bilden zusammen mit den Hiuserm Nr. 11 - 25
auf der gegeniiberliegenden StraBenseite ein stddtebauliches Ensemble, das
insgesamt im Sinne des § 39 h Abs. 3 Zf. 1 und 2 BBauG erhaltenswert ist.

Durch ihren MaBdstab, ihre Gliederung und ihre Detailausbildung stellen
diese Fassaden im Innenstadtbereich eine unverwechselbare, das Stadtbild
prigende Bausubstanz dar. Durch die textlichen Festaetzungen goll eine
Erhaltung dieser Fassaden, deren Ensemblewirkung duxh den Ausbau der Bahn-
strafe zu einer fuBldufigen Zone verstirkt wird, erreicht werden.

Die heute vorhandenen Garagen an der ViktoriastraBe stehen einer sinne
vollen Neubebauung dieses Bereiches inm Wege. Aud diesem Grunde beinhaltet
der Planentwurf einen Abrif dieger Bausubstanz zu Gunsten einer dreige=-

schossigen Bebauung.

Dae Bild des Geltungsbereiches wird im Hof durch den starken Bewuchs der
Grundstiicke an der BshnstraBe bestimmt. Um diesen Eindruck zu erhalten und
nach Moglichkeit zu verstdrken, ist fiir einige besonders markante Bdume,
vor allem im Bereich der mit einem Geh- und Fahrrecht belegten Fldchen, ein
Erhaltungsgebot und fiir zusdtzliche Biéume ein Pflanzgebot ausgesprochen

worden.

Hir Nenbauten im Geltungsbereich wird vor der Plpnung Grubenbildeinsichte
nahme beim Lendesoberbergamt NW, Goebenstrale 25, 4600 Dortmund, empfohlen.

Die oberhalb des Planbereiches verlaufende Richtfunkstrecke der Bundespost
(Wesel 1 - Wuppertal 1) mit einer Bauhthenbeschrinkung oberhalb 102 m tiber
NN ist durch die im Plan vorgesehenen Nutzungen nicht beeintriéchtigt.

Nach einer Mitteilung der Bundespost Legen die geplanten Geblude im Ab-
schattungsgebiet der Hochhduser am Hans-Bockler-Platz. Daher ist das erste
Fernaehprogramm nicht ohne besonderen techniachen Aufwand beim Antennenbau
méglich, Die Post hat Anschluf an eine Kabelfernsehanlage fiir den Fall
empfchlen, dafl seitens der Bundespost in Miilheim-Stadtmitte eine derartige

Anlage errichtet wird.



Soziale MaBnahmen nach § 13 s BBauG werden nicht erforderlich, weil in
die vorhandene Bausituation nicht eipgegriffen wird.

Soweit erforderlich, wird von den im 4. und 5. Teil und in § 39 b des
Bundesbaugeaetzes aufgefiihrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und
Enteignung sowie des Bau- und dea Pflanzgebotes Gebrauch gemacht werden.
Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Miilheim
a.d. Ruhr - abgesehen von Nutzungsentgelten fir die Gehrechte (s. oben} -
keine Kosten, da der gesamte Bereich erschlossen iat.

Bei der Offenlage wurden Keine Anregungen und Bedenken vorgebracht, die
zu einer Anderung im Planbereich geflihrt haben.



Der Rat der Stedt hat am 35 £ ﬂg?ﬂ diesen Planentwurf ge-
billigt und seine Auslegung beschlossen,

Mulheim o,d, Rubr, den AY A4 ARG
Im Auftrage des Rates der Stadt

fugcondpneler

A /Zuu
+ chriftfubrer

Dieser Planentwurf und die BegrOndung hoben mit den hierdurch
aufgehobenen-gesnderten Bebauungsplanen in der Zeit vom

bis zum emeut Bffentlich cusge-
legen.

Milheim a.d. Rubr, den

Der Oberstadtdirektor
Bauverwal fungsamt
1.A.

Cieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch
aufgehobenen-—getimelerten Bebavungspldnen in der Zeit vom
R A4 Ay 24 bis zom A0 A2 /ff{?-ff tffentlich ausgelegen.

Mulheim a.d. Ruhr, den %-7. 42 . 4574
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am et 495 S
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diosoiBlananturisivadin gloicher Sitaung- gemal § 4 GO .
NW. i.d.F. voml9.12,19741. V. mit § 10 BBauG den Bebau-
ungsplon in dieser Fossung els Satzung beschlossen,

Miilkeim a.d. Ruhr, den &4 #a AYE
Im Avftroge des Rates der Stadt
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Zu diesem Plan gebart die gutachtliche Aufierung des Yerbands-
ausschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vam
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Dieser Plan ist gemal § 11 BBauG mit Verfigung
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genehmigt worden

Disseldorf, den # &. C.€, ?.f'f

Der Regierungsprdsident

D,
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Der Rat der Stadt hat em die in

eingetragenen Anderungen und Erglinzungen dieses Planentwurls
und dessen erneute Auslegung beschlossen.

Mutheim a.d. Rubr, den

Im Auftrage des Rotes der Stadt

Chberblirgermeister Birge rmeister Schriftfhrer

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der bffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung sind gemeiiBe—
kannimechungranesdnung. im Amtsblatt der
Stadt Milheim a.d. Rubr vom 43 & 2. “T9¢ T onsibiich bekannt=
gemacht worden.

Ry, den R 2. 8. 45 & ]
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