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Bebauungsplan ,Hantenweg -1 27"

I.

1.

2.1

2.2

2.3

2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 3 Abs. 3

BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der
festgesetzten maximalen Gebaudehéhe (GH max) fir
Flachdacher bzw. der maximalen Firsthéhe (FH max) flr
geneigte Dacher (Sattel- und Walmdacher) ist die

Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage maBgeblich.
Als maximale zuldssige Hohe gilt bei

- Flachdachern (< ©5° Dachneigung) die in der
Planzeichnung jeweils festgesetzte maximale
Gebaudehdéhe GH (GH max)

- geneigten Dachern (= 5° Dachneigung) die in der
Planzeichnung jeweils festgesetzte maximale Firsthéhe FH
(FH max)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehéhe (GH max) bzw. der festgesetzten
maximalen Firsthéhe (FH max) durch erforderliche
Technikaufbauten einschlieBlich Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie ist bis zu einer Héhe von 1,5 m

zulassig.

Die festgesetzte Grundflaiche darf in den Reinen
Wohngebieten WR 1 und WR 2 durch die Grundflache der
in § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2, 3 BauNVO bezeichneten Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,45 Uberschritten werden.
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Uberschreitung der Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1
BauNVO und § 3
Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §
18 Abs. 1
BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §
16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO sowie §
18 Abs. 1
BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § §
16 Abs. 6 und 14
Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §
17 Abs. 2
BauNVO sowie §
19 Abs. 4
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i.Vv.m. §

N
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4.1

4.2

Die festgesetzten riickwartigen Baugrenzen innerhalb des
Reinen Wohngebiets WR 1 dirfen durch an Gebdude
angrenzende Loggien, Terrassen inkl. Uberdachungen und
eingeschossige Wintergarten bis zu einer Tiefe von 2,0 m

Uberschritten werden.

Die festgesetzten seitlichen und riickwartigen Baugrenzen
innerhalb des Reinen Wohngebiets WR2 diirfen durch an
Gebdude angrenzende Terrassen ohne Uberdachungen

bis zu einer Tiefe von 4,0 m Uberschritten werden.

Die vorderen Baugrenzen (den offentlichen
Verkehrsflachen zugewandt) dirfen in den Reinen
Wohngebieten WR 1 und WR 2 durch untergeordnete
Bauteile wie Dachliberstande und Vorbauten (i.S.v. § 6
Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauO NRW) bis zu einer Tiefe von 1,5 m
Uberschritten werden, sofern sie nicht mehr als ein Drittel
der Bereite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch

nehmen.
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellpldatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der

dafiur festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen
Soweit es sich um Gebdude i. S. v. § 2 Abs. 2 BauO NRW

handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereich der
Vorgarten (=  Grundsticksflachen  zwischen der
festgesetzten StraBenbegrenzungslinie und der jeweiligen
Gebaudefront bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze) mit
Ausnahme von Milleinhausungen und eingehausten

Fahrradabstellplatzen unzuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. §
14 Abs. 1 BauNVO als Gebdude sind ansonsten auBerhalb

der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und

ihre Nutzung

23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.Vv.m. §
12 Abs. 6
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. §
14 Abs. 1
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB
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8.1

8.2

8.3

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache
(Waldabstand) sind bauliche Anlagen (z.B. Gartenhduser)
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen

zur Entwasserung.

Private Griinflache Zweckbestimmung:

~Gewdsserrandstreifen"

Die zeichnerisch festgesetzte private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen® ist von
jeglicher gartnerischen Nutzung auszunehmen und von
baulichen Anlagen und Gebduden (z.B. Gartenhdauser)
freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind bauliche

Anlagen zur Entwasserung.
Flachen fiir Wald

Die als Wald festgesetzte Flache st unter
Berlicksichtigung der sonstigen Flachenanforderungen
(Niederschlagswasserbeseitigung) nachhaltig als ,Wald"
im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetz NRW

zu erhalten und zu entwickeln.

Innerhalb der festgesetzten Waldflache sind bauliche
Anlagen (auch der Waldnutzung dienende) unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen zur

Entwasserung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit

Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:

LR: Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der

jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

GFR: Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten
Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des

Gewadsserunterhaltungspflichtigen zu belasten.

Die Flachen des festgesetzten Waldes sowie die mit GFR
und LR festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten des Waldunterhaltungspflichtigen zu

belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB, § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. §
38 WHG und §
31 LWG NRW

§ 9 Abs. 1 Nr.
18b BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB
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9.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen

Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor

Verkehrs- und Schienenlarm
In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind bei der
Errichtung,

Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebaduden die AuBenbauteile
schutzbedlrftiger Aufenthaltsrdume so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
SchalldammmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01

erftllen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldd@mm-MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von
schutzbedlrftigen Raumen  ergeben sich  unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und
des maBgeblichen AuBenlarmpegels La nach DIN
4109-1:2018-01 und  4109-2:2018-01 aus der

nachfolgenden Tabelle.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel Ls ist in der

Planurkunde festgesetzt.

Raumart Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Blrordume
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und &hnliche
und Sanatorien nachtungsrdume in | Rdume

Beherbergungsstatten,

Unterrichtsrédume und
ahnliche Rdume
Erforderliches La - 25 L. - 30 La - 35

Schallddmmmag

(R'w ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und

Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und

Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten.

Die  erforderlichen  gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes Schach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
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9.2

10.

10.1

dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu
korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur
mafBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-
2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Im gesamten Plangebiet ist an Gebdudefassaden mit
einem Beurteilungspegel Lr > 45 dB(A) nachts bei zum
Schlafen genutzten Raumen (auch Kinderzimmer, sowie
Wohn-/Schlafradume in Ein-Raum-Wohnungen), die
ausschlieBlich Fenster zu dieser Fassade besitzen, flir eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Turen durch schallgedammte Liuftungseinrichtungen
oder gleichwertige MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass das erforderliche SchalldammmaB

des einzelnen AuBenbauteils nicht beeintrachtigt wird.

Ausnahmen

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdénnen getroffen
werden, sofern durch einen  Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass schadliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigungen oder
sonstige Gefahren flir die schutzwirdigen Gebiete /
Nutzungen z.B. durch Eigenabschirmung von Gebauden
oder durch geeignete technische MaBnahmen oder
besondere Beschréankungen und Vorkehrungen vermieden

werden kénnen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Baumpflanzungen von StraBenbdaumen

Innerhalb der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache sind
mindestens zwei Baume (Pflanzqualitdat: Hochstamm,
Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, mit
Drahtballen) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung zu
ersetzen. Bei den in der Planzeichnung eingetragenen
Baumstandorten handelt es sich um empfohlene

Standorte.

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB
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Fir die Pflanzung sind Laubbdume auszuwahlen, die in der
GALK-StraBBenbaumliste (Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz  e.V. -  GALK-StraBen-
Baumliste, Arbeitskreis Stadtbdaume, in der jeweils
aktuellen Fassung) mindestens als , geeignet" eingestuft
sind. Die Baumarten und Mindeststandards an
Pflanzgrube, Bodensubstrat, Stammschutz und
Baumverankerung sind vor Anpflanzung mit dem Amt fir
Grinflachenmanagement und Friedhofswesen der Stadt

Mllheim an der Ruhr abzustimmen.

Die Pflanzorte sind mit mindestens 6 m2 umfassenden,
offenen Baumscheiben anzulegen, die mit der
Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Standard mit Krautern
einzusaen und vor Oberflachenverdichtungen zu schiitzen
sind. Alternativ ist auch die Anpflanzung von
Bodendeckern mdoglich. Die Baume sind in den ersten 2
Jahren nach Anpflanzung bei ldanger andauernden

Trockenheitsperioden zu wassern.

10.2 Baumpflanzungen im Gewasserrandstreifen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen sind
mindestens sechs Baume (Pflanzqualitdt: Hochstamm,
Stammumfang 18-20 cm, mit Drahtballen) gemaB den in
der Planzeichnung festgesetzten Standorten
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

durch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen.
Folgende Baumarten sind zulassig:

- Acer campestre - Feld-Ahorn

- Alnus glutinosa - Rot-Erle

- Carpinus betulus — Hainbuche

- Populus tremula - Zitterpappel

- Prunus padus - Gewohnliche Traubenkirsche

10.3 Einfriedung Gewdsserrandstreifen

Als Abgrenzung zu den Reinen Wohngebieten WR 1 und
WR 2 ist eine geschlossene Einfriedung in Form einer

Heckenpflanzung mit einer H6he von mindestens 1,00 m
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10.4

11.

mit heimischen Straucharten vorzusehen, dauerhaft zu

erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

Eine Unterbrechung der Heckenanpflanzung durch bspw.
eine Tor-Installation ist lediglich in den Bereichen des mit
~LR + GFR" festgesetzten Geh- und Fahrrechts (GFR)
zugunsten des jeweiligen
Gewadsserunterhaltungspflichtigen und des festgesetzten
Leitungsrechts (LR) zugunsten der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager sowie im Bereich des Grundstlicks des

Waldunterhaltungspflichtigen zulassig.

Begriinung von Hauptgebauden mit Flachdéachern,

Garagen und Carports

Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 sind
Flachdacher von Hauptgebauden sowie die Dachflachen
von Garagen und Carports dauerhaft mit handelsiblichen
Begriinungsarten gemanB der FLL-Richtlinie
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.) fir  Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen mindestens
extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Drain-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 12 cm. Die

Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Badumen, Striauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Die innerhalb des Plangebiets zum Erhalt festgesetzten
Baume sowie Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Im Zuge von Bautatigkeiten sind diese Baume
einschlieBlich  ihrer Kronen- und Wurzelbereiche
entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-
4 (Richtlinie fir die Anlage von StraBen - Telil
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen) zu schitzen.
Die Kronentraufbereiche der Baume sind von

Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten. Ist in

§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB
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12,

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

Einzelfallen ein teilweises Befahren der Wurzelflachen
unvermeidbar, sind SchadensbegrenzungsmaBnahmen
der RAS-LP 4 vorzusehen.

Ausgleich und Ersatz auBBerhalb des Plangebiets

Den Eingriffen im Bebauungsplangebiet wird eine
OkokontomaBnahme des Regionalverband Ruhr (RVR)
vom Okokonto Auberg, Gemarkung Saarn, Flur 45,
Flurstick 475 als externe AusgleichsmaBnahme
zugeordnet. Bei der MaBnahme handelt es sich um eine

extensiv genutzte Schnittwiese.

Hinweis: Die Lage der externen Ausgleichsflache ist der

Ubersichtskarte der Planzeichnung zu entnehmen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Bei einem Verlust der Habitatbdume der Stare - im
Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flr
Wald - sind die Bruthéhlen mindestens im Verhaltnis 1:1
durch die Anbringung von Ersatzquartieren (z. B.
Starenhdéhle 3S der Fa. Schwegler oder vergleichbare) im

Bereich des Waldes zu kompensieren.

Bei einer Rodung von Hohlenbdumen im Bereich des
Gehdlzstreifens an der nérdlichen Plangebietsgrenze ist
der Verlust von potentiellen Brutplatzen, durch die
Anbringung von mindestens 3 Vogelkdsten (z. B.
Nisthohle 1B oder 3S der Fa. Schwegler oder

vergleichbare) zu kompensieren.

Ndchtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in der Dunkelheit
mittels Ausleuchtung der Baustelle sind im Sinne des
Vorsorgeschutzes im Zeitraum vom 01. Februar bis 30.

September eines Jahres zu vermeiden.

LED-Beleuchtung

Innerhalb der reinen Wohngebiete WR1 und WR2 ist eine
fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung zur
Reduzierung von schadlichen Wirkungen (Anlock- und
Irritationswirkung) auf Fledermause und Insekten zur

Beleuchtung von Gebaduden, Stellplatzen und Wegen

§ 1la Abs. 3
BauGB i.V.m. § 9
Abs. la und 8§
135a sowie 135c
Abs. 3 BauGB

§ 1la Abs. 3
BauGB i.V.m. §
44 BNatSchG
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13.5

II.

1.1

1.2

1.3

insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel in Form
von LEDs mit warmweiBer (unter 3.300 Kelvin) bis
neutralweiBer Lichtfarbe (3.300 bis 5.000 Kelvin) oder
Natriumdampflampen zu verwenden. Hierbei ist der

geltende Stand der Technik zu bertlcksichtigen.

Blendwirkungen sind durch seitlich und nach oben
nichtabstrahlende (Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen)
Leuchtmittel zu vermeiden. Lichtimmissionen sind in
Bezug auf  die Beleuchtungsstarke und die
Beleuchtungsdauer durch Dimmer, Zeitschaltuhren oder

Bewegungsmelder auf das notwendige MaB zu reduzieren.

Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind innerhalb der
reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 Glasfronten
vogelgerecht auszufiihren. MaBnahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glas, besonders an gehdélzexponierten
Gebdudefassaden und groBflachigen Glasflachen, sind zu
prifen und z.B. im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen

Doppelhauser

Die Dacher baulich verbundener Gebaude (Doppelhduser)
im WR 1 sind mit gleicher Dachneigung und Dachform

sowie mit gleicher First- oder Gebaudehdhe auszufiihren.

Zulassige Dachformen

Garagen und Carports im WR 1 und WR 2 sind mit einem
Flachdach auszufiihren. Nebeneinanderliegende Garagen

sind in gleicher H6he auszufiihren.

Dachgauben, Dachaufbauten/-einschnitte

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und
Dacheinschnitten im WR 1 und WR 2 darf einzeln oder
zusammen 2/3 Lange der dazugehoérigen Traufe nicht
Uberschreiten. Die Dacheindeckung muss der des

Hauptgebaudes entsprechen.

10

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 89 BauO
NRW
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1.5

Gartnerische Gestaltung und Vorgarten

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der Reinen
Wohngebiete WR 1 und WR 2 sind, soweit sie nicht als
Terrassen, Gehflachen, erforderliche Stellplatze und
Zufahrten oder sonstige ErschlieBungsanlagen notwendig
sind, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit
Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern,

Stauden oder Rasen zu begriinen.

Die Vorgarten (siehe Ziffer I Nr. 4.2) sind mit Ausnahme
von Hauszuwegungen und Garagen-/Carportzufahrten

ebenfalls gartnerisch anzulegen.

Der Einbau von wasserundurchlassigen Sperrschichten in
den Boden (z.B. Abdichtbahnen) sowie Stein-/ Kies-/
Split- und Schotterflachen als Gestaltungselement sind

unzulassig.

Einfriedung Gewdsserrandstreifen

Alternativ oder begleitend zu der unter Ziffer I Nr. 10.3
festgesetzten Heckenpflanzung mit heimischen
Straucharten als Abgrenzung zu den Reinen
Wohngebieten WR 1 und WR 2 die Errichtung eines
durchgehenden Zauns mit einer Hohe von 1,0 mbis 1,2 m

zulassig.

Eine Unterbrechung der Hecke-Zaun-/Zaunanlage durch
bspw. eine Tor-Installation ist lediglich in den Bereichen
des mit ,LR + GFR" festgesetzten Geh- und Fahrrechts
(GFR) zugunsten des jeweiligen
Gewasserunterhaltungspflichtigen und des festgesetzten
Leitungsrechts (LR) zugunsten der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager sowie im Bereich des Grundstiicks des

Waldunterhaltungspflichtigen zulassig.
Wasserrechtliche Festsetzungen

Das im WR 2 anfallende Niederschlagswasser ist in das
vorhandene Gewdsser, den Wirtzbach, einzuleiten. Die

diffuse Einleitung von Niederschlagswasser in den

Wirtzbach hat schadlos zu erfolgen.

11

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 44 LWG
NRW
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II1I.

IvV.

Der nutzungsfreie Gewasserrandstreifen ist als Schutz-
und Unterhaltungsstreifen fiir den Bach mit mindestens

5 m Breite ab der Bdschungsoberkante einzuhalten.
Nachrichtliche Ubernahme

Luftverkehrsrechtliche Genehmigung

Das Plangebiet liegt gem. § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) innerhalb des Bauschutzbereiches des
Verkehrsflughafens Dulsseldorf und zwar im sog. Sektor
23. Bauvorhaben, die die nach LuftVG in diesem Bereich
festgesetzte Hohe von 136 m ldber NHN (berschreiten
(auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedirfen einer
besonderen luftrechtlichen Zustimmung der
Bezirksregierung Diisseldorf als Luftverkehrsbehérde im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern flr
Bauvorhaben, die eine H6he von 136 m dber NHN
Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist
die luftrechtliche Genehmigung gem. § 12 LuftvVG vor
Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftverkehrsbehoérde

einzuholen.
Hinweise

Gerdauschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist
Flugerwartungsgebiet = des  Flughafens  Diusseldorf
International. Zeitweise Gerauschbelastungen durch
Fluglarm entlang der An- und Abflugstrecken des

Disseldorfer Flughafens sind nicht auszuschlieBen.

Oberflachengewasser Wirtzbach

Fir die Gewassernutzungen (z.B. Einleitung von
Niederschlagen) sind die wasserrechtlichen Erlaubnisse
bei der Unteren Wasserbehérde (UWB) der Stadt Milheim
an der Ruhr gem. §§ 8, 9 WHG zu stellen.

Wal

Die Vorgaben des Landesforstgesetzes flr das Land

o

Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG) sind im
Rahmen von Genehmigungsverfahren und der Nutzung

von Grundstiicken zu beachten.

12

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 12 - 18 LuftvG
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4, Baumschutz
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Mulheim an der Ruhr in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. Vor
der Rodung von Baumen, die der stadtischen
Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen, ist ein Antrag
auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung gemaB § 6
Abs. 3 BSchS bei dem Amt fir Umweltschutz zu stellen.
Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der
schriftlichen Entscheidung lUber die Ausnahme gemaB § 6
Abs. 5 BSchS wund unter Beachtung madglicher
Nebenbestimmungen zuldssig. Ausgleichspflanzungen
unterliegen gemdaB § 3 BSchS unmittelbar der
Baumschutzsatzung, sie sind dauerhaft zu erhalten und

zu pflegen, ausfallende Gehdlze sind zu ersetzen.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach
RAS-LP 4, ZTV entsprechend der DIN 18920 fachgerecht
zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor
Ausflihrungsbeginn von dem Amt far
Umweltschutz/Untere Naturschutzbehoérde der Stadt
Mulheim an der Ruhr abnehmen zu lassen.

5. Artenschutz § 39 BNatSchG
Rodungsarbeiten und Baumfallungen sind auf den
Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28./ 29.
Februar des Folgejahres zu beschranken. Zu den
Rodungsarbeiten gehért auch das Entfernen von

Geblschen.

Zum Schutz von Offenlandarten ist die
Baufeldfreimachung auf den Zeitraum vom 01. Oktober

eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu

beschranken.

6. Kampfmittel
Die Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der

Bezirksregierung Dusseldorf ergab keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf

Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt

13
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werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen,
sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist
die zustandige Ordnungsbehérde oder eine

Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion

empfohlen.

7. Bergbau
Nach Erkenntnissen der Bezirksregierung Arnsberg

befindet sich das Plangebiet (Gber dem auf
Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Distriktsfeld ,Constantin der GroBe"™ sowie Uber dem auf
Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Sylvester®. Im und um das Plangebiet

herum befinden sich mehrere Schurfe.

GemaB des Gutachtens von arccon Ingenieurgesellschaft
mbG, Abschlussgutachten vom 02.08.2019, wurden keine
Hinweise auf verzeichnete bzw. vermutete ehemalige
tagesnahe Bergbautatigkeiten oder vermutete
Raseneisensteinlagerstatten festgestellt, sodass keine
Anpassungs- und / oder SicherungsmaBnahmen gegen

bergbauliche Einwirkungen zu treffen sind.

8. Meldepflicht von Bodendenkmalern §§ 15 und 16
DSchG

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise
auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fir das
Plangebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen ist auf  die unverzigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hinzuweisen.
Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zunachst

unverandert zu erhalten.

14
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9. Grundwasser
Die Untere Wasserbehtérde (UWB) der Stadt Milheim an
der Ruhr ist bei Bauten, die in das Grundwasser
hinabreichen, im Rahmen des Bauantrages gemal3 §§ 8,
9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beteiligen.

10. Entwdsserung
Die Entwasserung der privaten Flachen erfolgt Uber zwei
Leitungsstrénge. Hierflir ist aufgrund der &rtlichen
Gegebenheiten eine  Querung der  Offentlichen
Verkehrsflache (StraBe) durch die private
Regenwasserleitung vorzusehen.

11. DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kdénnen
dauerhaft beim Amt fir Digitalisierung, Geodaten und IT,
Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr,

eingesehen werden.

15
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Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

Raumliche und strukturelle Situation

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Siden der Stadt Milheim an der Ruhr im Stadtteil
Selbeck (Gemarkung Selbeck, Flur 3, Flurstiicke 468 - 471, 614, 616, 618, 620, 624,
626, 628, 630, 555 - 558, 840 und 841 (vorher 622)). Es umfasst eine Flache von rund
1,25 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt

im Suden durch den Hantenweg,

im Westen durch die Bebauung am Hantenweg sowie ihre rickwartigen Garten
und durch die rickwartigen Garten der Bebauung an der Stooter Strafe,

im Norden durch die rickwartigen Garten der Bebauung an der Stooter StraBe
und

im Osten durch die rlickwartigen Garten der Bebauung am Hantenweg.

Ubersichtsplan 1: Lage des Plangebiets, o. M., genordet

Quelle: Stadt Milheim an der Ruhr
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1.2 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befindet sich entlang des Hantenweges eine reine Wohnnutzung u.a. in
Form von vier Doppelhdusern in eingeschossiger Bauweise mit Satteldach und
ausgebautem Dachgeschoss. Die rickwartige Flache des Plangebietes stellt sich

Uberwiegend als Wiese dar und ist topographisch wenig bewegt.

Der Wirtzbach verlauft im dstlichen Plangebiet, dieser ist ein Nebenlauf des Breitscheider
Baches. Die Mindung befindet sich rund 300 m sidlich des Plangebiets. Die
Beschaffenheit des Bachlaufs und der Uferbereiche ist im Bereich des Plangebiets
weitgehend naturbelassen, auf diesem kurzen Abschnitt weist der Bach einen
kurvenreichen Verlauf zwischen den stark bewachsenen Bdschungsbereichen auf. Im
Umfeld des Plangebiets im Bereich der bestehenden Siedlungsflachen stellt sich der
Bachlauf stark begradigt dar und wird sowohl sidéstlich im Bereich der Querung des
Hantenwegs, als auch nordéstlich des Plangebiets abschnittsweise durch Verrohrung
unterirdisch geleitet. Im Osten befinden sich rund um den hier verlaufenden Wirtzbach

dichte Geholzstrukturen.

Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich durch einen aufgelockerten dorflichen
Charakter aus. Das Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhausbebauung in Form von
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit Uberwiegend groBzligigen Gartenflachen. Im

Osten schlieBen in unmittelbarer Nahe landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die Miilheimer Innenstadt liegt in einer Entfernung von ca. 7,5 km in nérdlicher Richtung.
Der Ortsteil Selbeck ist mit Infrastruktureinrichtungen gut ausgestattet. Insbesondere an
der fuBlaufig nahegelegenen Koélner StraBe befinden sich Geschafts- und
Infrastruktureinrichtungen der taglichen Nahversorgung wie z.B. Backer, Apotheke,
Bankgewerbe, Post, Arzte, Restaurants sowie ein Nahversorgungszentrum. Weitere
offentliche Infrastruktureinrichtungen sind in Selbeck mit u.a. der ,Grundschule an der
Karl-Forst-StraBe™, dem ,Katholischen Kindergarten Selbeck™ sowie der katholischen
Kirche ,St. Theresia von Avila" fuBlaufig erreichbar. Weiterfihrende Schulen sind im
Ubrigen Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr vorhanden; so z.B. das Berufskolleg

LehnerstraBBe oder die Gemeinschaftsschule im Stadtteil Saarn.

Als Freizeit- und Naherholungsangebot sind insbesondere der nahegelegene Tennis-Club
Selbeck e.V. sowie der in wenigen Autominuten erreichbare Golfclub Milheim an der
Ruhr e.V. zu nennen. Dariber hinaus stehen die unmittelbar an das Siedlungsgeflige von
Selbeck anschlieBenden landschaftlichen und landwirtschaftlichen AuBenbereiche der

informellen Naherholung zur Verfligung.
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Das Plangebiet wird Uber den Hantenweg erschlossen. Der Hantenweg ist als
Mischverkehrsflache niveaugleich mit seitlichen Gehbereichen ausgefihrt
(,Verkehrsberuhigter Bereich™). Hier befinden sich auch o6ffentliche Parkstédnde fur

Besucherverkehre.

Der Hantenweg fihrt in seinem westlichen Verlauf auf die Stooter StraBe, welche das
Plangebiet an die Kélner StraBe (BundesstraBe B 1) anbindet. Uber die Kdlner StraBe ist
in sudliche Richtung in wenigen Autominuten (rund 1,7 km) die Anschlussstelle ,AS
Breitscheid™ der Bundesautobahn A 52 zu erreichen; hierliber ist Selbeck unmittelbar an
das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz (Bundesautobahn A 3 und A 52) an die

Ubrigen Rhein- und Ruhrmetropolen angeschlossen.

In rund 300 m Entfernung befindet sich die Bushaltestelle ,Stooter StraBe™ der Buslinien
752 und 753. Hieriliber sind die Hauptbahnhéfe Milheim an der Ruhr und Dusseldorf
sowie die Nachbarstadt Ratingen erreichbar. Insbesondere Uber den Hauptbahnhof
Milheim an der Ruhr ist der Ortsteil Selbeck an den regionalen und Uberregionalen
Schienenverkehr angeschlossen. Somit ist die Anbindung des Plangebietes an den

offentlichen Personennahverkehr (OPNV) gegeben.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP) /Regionalplan Ruhr

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan der Stadteregion
Ruhr der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen (RFNP) (Rechtskraft: 03.05.2010) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)/
Wohnbauflache dargestellt.

In seinen textlichen Festlegungen stellt der RFNP den Vorrang der Innenentwicklung
sowie der Wiedernutzung von Flachen zur weiteren Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf die zeichnerisch festgelegten Siedlungsbereiche heraus (Ziel
2). In Bezug auf die Wohnungsversorgung ist eine angemessene Versorgung mit
Wohnbauflachen flir alle Wohnungsmarktsegmente und zur Verminderung des
Verkehrsaufkommens eine wohnortnahe Versorgung mit Wohnfolgeeinrichtungen,
wohnvertraglichen Arbeitsstatten und Freiflachen anzustreben (Grundsatz 8). Der
Entwurf zum Regionalplan Ruhr des Regionalverbands Ruhr (RVR) legt fiir das Plangebiet

ebenfalls einen ASB fest.

Die Uberplanung mit einer ergdnzenden Wohnbebauung ist somit im Sinne des § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und Iasst sich aus den

bauleitplanerischen Darstellungen des RFNP entwickeln.
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Die Ziele und Grundsdtze des RFNP auch in der Funktion als Landschaftsrahmenplan
stehen der angestrebten Entwicklung nicht entgegen. Der Bebauungsplan ,Hantenweg - I
27" kann somit aus dem rechtswirksamen RFNP sowie dem Entwurf zum Regionalplan
Ruhr (RVR) entwickelt werden.

2.2 Bebauungspldine

Flr das Plangebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder Fluchtlinienplan.

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt

Mullheim an der Ruhr.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Zur Bedarfsdeckung von EigentumsmaBnahmen ist es Ziel der Stadt Milheim an der
Ruhr, zunachst innerstadtische Flachen zu entwickeln sowie vorhandene
Siedlungsstrukturen zu ergénzen - dies entspricht auch den textlichen Festlegungen des
RFNP. Innerhalb der integrierten Lage im Ortsteil Selbeck sollen im Rahmen einer
behutsamen stdadtebaulichen Nachverdichtung weitere Siedlungsstrukturen geschaffen
und die technische sowie soziale Infrastruktur funktionell gestarkt werden. Durch die
Erganzung der vorhandenen Siedlungsstrukturen soll die Bevélkerung im Ortsteil Selbeck

gehalten und somit die Mantelbevdlkerung gestarkt werden.

Fur die noch unbebauten Flachen im rickwartigen Plangebiet soll daher mit Aufstellung
des Bebauungsplanes verbindliches Planungsrecht fir die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen geschaffen und somit eine behutsame stadtebauliche Nachverdichtung
im Sinne einer Wohnraumvorsorge und Wohnraumdeckung erméglicht werden. Dabei soll
die unmittelbar am Hantenweg vorhandene Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert
werden. Im Rahmen der planungsrechtlichen Mdéglichkeiten ist die individuelle Bebauung

in Form von freistehenden Einfamilienhausern geplant.

Innerhalb des Regionalen Flachennutzungsplanes ist der bislang unbebaute Bereich des
Plangebietes, welcher sich aktuell Uberwiegend als Wiese mit teils dichten
Geholzstrukturen darstellt, als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)/Wohnbauflache
darstellt. Somit ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzung
gegeben, diesen Bereich zukiinftig als Wohnbauflache zu entwickeln. Der aufzustellende

Bebauungsplan kann somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt werden.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die flr die Baulandentwicklung
notwendigen Voraussetzungen und Verpflichtungen zwischen dem Investor und der Stadt

in einem stadtebaulichen Vertrag, kombiniert mit einem ErschlieBungsvertrag, geregelt.

3.2 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, ein noch unbebautes
Grundstiick im Osten des Stadtteils Selbeck durch eine behutsame Nachverdichtung einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufihren. Durch die wohnbauliche Entwicklung dieser Flachen
soll einer weiteren Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich entgegengewirkt werden.
Ziel ist es, eine innerdrtliche und bereits Uber den Hantenweg erschlossene Flache im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden einer baulichen Nutzung
zuzufihren. Der Stadtteil Selbeck soll durch ein zusatzliches Angebot im
Einfamilienhausbau erganzt werden. Darliber hinaus wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die vorhandene Bestandsbebauung unmittelbar am Hantenweg

planungsrechtlich gesichert.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hantenweg - 127" werden folgende stadtebauliche

Ziele verfolgt:

- Schaffung neuer Wohnbaufldchen als reines Wohngebiet (WR 2) im rickwartigen
Bereich des Hantenweges in Form von sieben eingeschossigen Einzelhdusern mit
maximal zwei Wohnungen je Gebdude sowie den dazugehoérigen Garagen /

Stellplatzen

- ErschlieBung der neuen Bauflachen durch Errichtung einer PlanstraBe mit
Wendeanlage als offentliche StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung

~Verkehrsberuhigter Bereich" sowie 6ffentlichen Besucherstellplatzen

- Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung am Hantenweg durch die Festsetzung
eines reinen Wohngebietes (WR 1) sowie Schaffung von geringfligigen

planungsrechtlichen Erweiterungsmadglichkeiten

- Sicherung des vorhandenen Geholzbestandes (Wald) im Osten des Plangebietes

durch Festsetzung einer Flache fir Wald

Zur Umsetzung der aufgefihrten Planungsziele und im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hantenweg - I 27"

erforderlich.

10



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

4, Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Fir den Bereich der rickwartigen unbebauten Flachen liegt dem Bebauungsplan ein

stadtebauliches Konzept zugrunde.

Das stadtebauliche Konzept sieht auf diesen rickwartigen unbebauten Fléachen des
Plangebiets eine aufgelockerte wohnbauliche Nachverdichtung mit sieben freistehenden
Einfamilienhdusern mit maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude in eingeschossiger
Bauweise vor. Damit orientiert sich die Neubebauung an der umgebenden
Bestandsbebauung. Das stadtebauliche Konzept sieht fiir die geplanten Gebdude mit
geneigten Dachern eine giebel- als auch traufstandige Anordnung der Gebaude entlang
der ErschlieBungsstraBe vor, welche in eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage
muindet, vor. Die Bebauung soll groBzligige private Gartenflachen mit Grundsticken
zwischen rund 570 m2 und 1615 m?2 erhalten - mit der Varianz in den
GrundstlicksgroBen  sollen  die  unterschiedliche  Zielgruppen der spateren
Grundstlickseigentimer angesprochen werden. Dem Grundstlick, welches nérdlich an
den offentlichen Betriebsweg in Richtung Wirtzbach anschlieBt, soll die Waldflache

zugeordnet werden.

Die straBenbegleitende Bestandsbebauung am Hantenweg wird im Bebauungsplan
gesichert. Darlber hinaus sollen geringfligige bauliche Erweiterungsmadglichkeiten an den

Bestandsgebauden geschaffen werden.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist Uber den Hantenweg erschlossen. Die ErschlieBung der riickwartig
geplanten Grundstiicksflachen erfolgt zwischen den Gebauden Hantenweg Nr. 11 a und
Nr. 13 Uber einen geplanten offentlichen ErschlieBungsstich, der in einer Wendenanlage
endet. Diese ist so dimensioniert, dass ein dreiachsiges Millfahrzeug dort wenden kann.
Die ErschlieBung der Grundstlicke des Hantenwegs Nr. 11 a und Nr. 13 ist explizit durch

ein Ein- und Ausfahrtsverbot des geplanten ErschlieBungsstichs nicht vorgesehen.

Der ErschlieBungsstich weist im Einmindungsbereich eine StraBenbreite von ca. 8,5 m
auf und verjlingt sich im weiteren Verlauf u.a. durch die Baumscheiben zweier geplanter
StraBenbaume auf ca. 7,0 m Die verschiedenen Abmessungen des StraBenraumprofils

tragen somit auch zu einer Verkehrsberuhigung bei.

Die geplante offentliche Verkehrsflaiche soll entsprechend der vorhandenen
Verkehrsanlagen am Hantenweg als Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich)

ausgebaut werden.
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Der private, ruhende Verkehr wird gdnzlich auf den privaten Grundstiicksflachen
untergebracht. Je Einfamilienhaus ist mindestens eine Garage (oder Carport) mit
vorgelagertem Stellplatz (bauordnungsrechtlich gem. § 48 BauO NRW nicht
anrechenfahig) vorgesehen. Darliber hinaus ermdglicht der Bebauungsplan fir eine
planungsrechtlich zuldssige zweite Wohnung je Wohngebdude die Errichtung einer
weiteren Garage/eines Carports oder eines Stellplatzes mit vorgelagertem Stellplatz, um

dem Parkdruck innerhalb des Plangebiets entgegenzuwirken.

Darlber hinaus ist ein Parkplatzschliissel von mindestens 0,25 6ffentlichen Parkplatzen je
Wohneinheit im Plangebiet nachzuweisen; der stadtebauliche Entwurf halt im Bereich der
Nordwestseite der geplanten Wendeanlage vier Parkstdnde zur Unterbringung von

Besucherverkehr vor.

4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Der ErschlieBungsstich wird durch Baumbeete mit zwei Baumpflanzungen begleitet. Die
damit einhergehende Begriinung der ErschlieBungsflache und die auf den privaten
Grundstlcksflachen entstehenden Vorgarten sowie groBzlgig dimensionierten
Gartenflachen unterstitzen insgesamt die Entstehung eines durchgriinten und der

Ortlichkeit entsprechenden Gesamtbildes.

Nordlich der Neubebauung dienen eine jeweils ca. 4,0 m und eine ca. 5,0 m breite Flache
mit einer PflanzerhaltungsmaBnahme als Puffer zwischen der geplanten Neubebauung
und dem nérdlich anschlieBenden Freiraum. Der Pflanzerhalt erfillt dariber hinaus aus
artenschutzrechtlicher Sicht gleichzeitig die Funktion als Leitstruktur flir verschiedene

Fledermausarten.

Im Osten des Plangebiets wird der vorhandene Wald rund um den Wirtzbach erhalten.
Dazu werden diese Freiraumstrukturen mit Bach planungsrechtlich als Wald gesichert.
Zur gewasserdkologischen Sicherung und Entwicklung des Gewadasserrandstreifens des
Wirtzbaches wird im Sinne des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31
Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) ein 5 m breiter bebauungs- und nutzungsfreier
Streifen ab der Bachbdschungsoberkante des Wirtzbaches planungsrechtlich als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gewasserrandstreifen™ vorgesehen. Dieser ist von

jeglicher gartnerischen Nutzung freizuhalten.

Zwischen der geplanten o6stlichen Bebauung sowie dem im Osten anschlieBenden
Gewasserrandstreifen mit angrenzender Waldflache dient eine 10 m breite Flache, die

von baulichen Anlagen freizuhalten ist, als Waldabstand.

Dartiber hinaus sichern unterschiedliche Pflanzgebote und die ErhaltungsmaBnahmen
insbesondere an der nordlichen Plangebietsgrenze den Fortbestand dieser Bereiche u.a.

als Nahrungs- und Jagdhabitate flir verschiedene planungsrelevante Tierarten. Zusatzlich
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kann durch die hier durchzufiihrenden MaBnahmen der durch die Neubebauung

erforderliche Eingriff teilweise ausgeglichen werden.

4.4 Entwasserungskonzept, Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

Fir die bestehende Bebauung am Hantenweg ist die Entwasserung bereits lber die
bestehenden Leitungstrassen gesichert. Im Hantenweg besteht eine

Mischwasserkanalisation, in die das Schmutzwasser eingeleitet wird.

Far die rickwartige Planbebauung (WR 2) wird das Ver- und Entsorgungsnetz im Bereich
der PlanstraBe durch einen neu geplanten Schmutzwasserkanal erweitert. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt dabei Gber das zu erweiternde stadtische Kanalnetz im
Trennprinzip und wird in den Bestandskanal im Hantenweg Uber ein neues

Schachtbauwerk eingeleitet.

Niederschlagswasser

Im Bereich der bestehenden Bebauung im WR 1 wird das anfallende Niederschlagswasser

der Bestandsgrundstlicke in die vorhandene Mischwasserkanalisation eingeleitet.

Der Bereich des WR 2 wird erstmals bebaut, versiegelt bzw. an die Kanalisation
angeschlossen (somit nach dem 01.01.1996), sodass die in diesem Bereich des
Plangebiets anfallenden Niederschlage nach MaBgabe des § 55 Wasserhaushaltsgesetz
i.V.m. § 44 Landeswassergesetz ortsnah zur Versickerung zu bringen oder (ber eine
Vorflut in den Wirtzbach einzuleiten sind. Im Zuge der Anwendung des
Landeswassergesetzes ist gemaB Erlass ein Durchlassigkeitskoeffizient von kf >=5*10°

m/sec vorauszusetzen, um eine ausreichende Versickerungsleistung erzielen zu kénnen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Hydrologisches Gutachten!® flir den Bereich der
geplanten Neubebauung erarbeitet, um die Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bdden zu untersuchen. Im Ergebnis der durchgeflihrten Untersuchung liegt der
erforderliche Durchlassigkeitskoeffizient ks (kr=5*10"® m/sec) nicht vor. Die Versickerung
von Oberflachenwasser ist im Plangebiet nicht mdglich. Bei Ausfihrung einer
Versickerungsanlage koénnte das anfallende Niederschlagswasser nicht in den
anstehenden, undurchlassigen Bdden versickern, sodass es zu einem oberflachigen

Aufstau und zu einem Uberlauf kommen wiirde.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Einleitung der anfallenden Niederschldage des WR 2
in den Wirtzbach vor. Bis auf ca. 300 m2 StraBenflache im Einmindungsbereich des

neuen ErschlieBungsstichs, welche U(ber StraBenabldufe an den bestehenden

1 Hydrologisches Gutachten zum Bauvorhaben Milheim an der Ruhr, Hantenweg, F.G.M. Ingenieurgesellschaft
Miller GbR, Hilden, 22.05.2019
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Mischwasserkanal DN 600 im Hantenweg angeschlossen werden, wird die restlichen
StraBenflache des neuen ErschlieBungsstichs nach Norden hingeneigt und das anfallende
Niederschlagswasser Uber eine Mittelrinne oberflachlich abgefihrt. Im Bereich des
Wendehammers ist ein Betriebsweg Richtung Osten in Richtung des
Gewasserrandstreifens vorgesehen. Der 6ffentliche Betriebsweg wird zur Befahrbarkeit
von 26 t LKWs geeignet sein und einen entsprechenden Belag erhalten (z.B.
Rasengittersteine), Uber den auch das oberflachlich abgeleitete StraBenwasser in den
Aufbau versickert wird. In der Wegefldache selber und auch unterhalb der Mulde werden
hochfeste Drainagerohre verlegt, welche das in den Aufbau sickernde Wasser weiter
Richtung Gewasserrandstreifen transportieren. Das unterhalb des Aufbaus befindliche

Erdreich ist aufgrund seiner bindigen Bestandteile kaum bis gar nicht wasserdurchlassig.

Das auf  den Dachflachen der einzelnen Privatgrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser wird U(ber private Sammelleitungen ebenfalls an die Drainage
angeschlossen und in Richtung Gewasserrandstreifen abtransportiert. Im Betriebsweg
wird zudem ein Schacht mit Schlammfang vorgesehen. Dieser dient der Sammlung
schwerer, im Wasser mitgefihrter Sedimente /z.B. Sand, verrottetes Laub) welche nicht

in das Drainagesystem mitgeflihrt werden sollen, um diese nicht zu verschlammen.

Im Bereich des mindestens 5,0 m breiten Gewdsserrandstreifens wird parallel zum weiter
Ostlich verlaufenden Wirtzbach ein Rigolenkérper auf ca. 20 m Lange ausgebildet. Dieser
Rigolenkérper wird aus einem filterstabilen Sand/Kies-Gemisch mit einer Oberflache aus
Schotterrasen hergestellt, Uber dessen Flanke das in der Drainage ankommende
Niederschlagswasser diffus in die Bachaue -eingeleitet wird. Aus dem
Durchlassigkeitsbeiwert des flir den Rigolenaufbau verwendeten Materials und der
Austrittsflache parallel zur Bachaue wird der maximal mdgliche Abfluss ermittelt, welche
fir die Bemessung des erforderlichen Retentionsraums zu Grunde gelegt wird. Nach
Vorgabe der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr soll die Bemessung
des Retentionsraums gem. DWA-A-138 flr eine Regenspende der Wiederkehrzeit n=0,2
(5 Jahre) ausgelegt werden, was nach erfolgter Vorbemessung zu einer Aufbaustarke des
Rigolenkérpers von 1,10 m fihrt.

Bei einem Starkregen wird das Wasser, welches nicht mehr vom Rigolenkdrper
aufgenommen werden kann, der geplanten Topographie folgend, oberflachlich in die

Bachaue abgeleitet.

Loschwasserversorgung

GemalB des § 3 Abs. 2 BHKG (Gesetz Uiber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz) stellen die Gemeinden an der Ruhr eine den 6rtlichen Verhaltnissen

angemessene Ldschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
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Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhdhten Brandlast oder Brandgefdhrdung eine besondere
Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Grundlage des Loéschwasserbedarfs ist das
Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Ldschwasser durch die o6ffentliche

Trinkwasserversorgung" des DVGW.

Laut dem Arbeitsblatt W 405, Tabelle 1, wird fir den Bereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (800 Itr./min.) flr die Dauer von 2
Stunden gefordert. GemaB dem durch das Wasserversorgungsunternehmen RWW zur
Verfligung gestellten Loschwasserbereitstellungsplan wird eine Loschwassermenge von

62 m3/h in diesem Planbereich zur Verfligung gestellt.

Versorgung

Fir die bestehende Bebauung am Hantenweg ist die Versorgung mit Strom und Wasser
bereits Gber die bestehenden Leitungstrassen gesichert. Die Versorgung der Plangebdude
erfolgt (Uber eine Erweiterung des Leitungsnetzes im Bereich des geplanten

ErschlieBungsstiches sowie den privaten Grundstiicksflachen.

4.5 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsatze fir die
Bauleitplanung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden,
um dadurch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme madglichst zu verringern. Die
Siedlungsentwicklung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang
gerichtet werden (bspw. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder
Nachverdichtung), sodass Freiflaichen im AuBenbereich vor einer erstmaligen

Inanspruchnahme geschitzt werden und eine weitere Zersiedlung vermieden wird.

Die Flachen im Plangebiet sind im Bestand als fast vollstdandig unversiegelte zu
beschreiben. Lediglich im Bereich der Bestandsbebauung ist eine Versiegelung durch
Gebdude und Zuwegungen vorhanden. Mit der geplanten Wohnbebauung geht eine
Flacheninanspruchnahme von bislang unbebauten Wiesenflachen einher. Mit Umsetzung
der Planung kommt es zu einer Neuversiegelung von ca. 3.400 m2. Die geplante
Bebauung erfolgt in Erweiterung bestehender Wohnbauflachen im unmittelbaren
Siedlungszusammenhang. Hierdurch kann auf vorhandene Infrastruktur (Ver- und
Entsorgung) und Infrastruktureinrichtungen zurliickgegriffen werden. Hinsichtlich der
verkehrlichen ErschlieBung und der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur erfolgt eine

Erweiterung der vorhandenen Netze, so dass hierflr aufgrund der unmittelbaren Nahe
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zum  vorhandenen Siedlungszusammenhang eine nur geringe  zusatzliche

Flacheninanspruchnahme erforderlich ist.

4.6 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der
Treibhausgasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen
Gebdudegestaltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken
MaBnahmen zur Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die
konkreten MaBnahmen dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den

Klimawandel werden nachfolgend dargelegt.

4.6.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Bei der Entwicklung von Baugebieten entstehen Treibhausgasemissionen insbesondere
durch den Bau und Betrieb (d.h. Strom und Heizung) der neuen Gebdude. Die Héhe der
CO2-Emissionen kann u.a. durch die Wahl des Energiestandards und Bellftung der
Gebaude sowie die Art der Energieversorgung bei der Konkretisierung der Bauvorhaben
beeinflusst werden. Diese koénnen jedoch nicht als Anforderungen Uber den
Bebauungsplan verbindlich geregelt werden. Die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes
zum sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden sowie der Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom in Neubauten sowie
Bestandsgebduden findet im Rahmen der Baugenehmigung in der jeweils giltigen

Fassung Anwendung.

Zur Minderung der Treibhausgasemissionen im Zuge der geplanten baulichen Nutzung
wird im Bebauungsplan die Nutzung von Solarenergie prinzipiell erméglicht. Durch den
Erhalt des Waldes, die groBen Gartenbereiche und das Begriinungsgebot der Vorgarten
werden Vegetationsstrukturen erhalten und neu entwickelt die zu einer Bindung von

Treibhausgasen beitragen.

4.6.2 Hitzevorsorge

Das Plangebiet befindet sich aufgrund seiner Lage in einem Siedlungsbereich mit
dorflichem Charakter. Zur Minderung der durch die geplante Bebauung verursachten
Versiegelung werden PflanzmaBnahmen sowie eine Begrinung von Flachdachern

festgesetzt.

Baume wirken sich positiv auf das Stadtklima aus. Dies ist zum einen auf die
Verschattung durch das Blatterdach zuriickzufihren, wodurch sich im Schatten liegende

Fassaden und Verkehrsflachen weniger stark aufheizen. Ein weiterer positiver Effekt ist,
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dass die Baume Uber ihre Blatter Wasser verdunsten, wodurch die Umgebungsluft
geklhlt wird. Der Bebauungsplan sieht den Erhalt des Baumbestandes sowie des Waldes

und die Neupflanzung von StraBenbaumen vor.

4.6.3 Starkregenvorsorge

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgten im Rahmen des Planverfahrens
umfangreiche Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Fachbehodrden. Im Ergebnis
erfolgt die Niederschlagsentwdsserung Uber eine gedrosselte Einleitung in den Wirtzbach.
Bei einem Starkregen wird das Wasser, welches nicht mehr vom Rigolenkérper
aufgenommen werden kann, der geplanten Topographie folgend, oberflachlich in die
Bachaue in Richtung Wirtzbach abgeleitet. Im Plangebiet werden die groBziigigen
unversiegelten Gartenbereiche und Vegetationsstrukturen zudem den anfallenden

Niederschlag bei Starkregenereignissen teilweise zuriickhalten.

4.6.4 Starkwindvorsorge

Im Vorhabengebiet befindet sich Wald gemaB Landesforstrecht. Zur Abwehr von
Gefahren durch Windwurf wurde im Bebauungsplan ein 10 m breiter Schutzabstand als
Waldabstand festsetzt. Dieser Bereich ist von baulichen Anlagen (z.B. Gartenhdusern)

freizuhalten.

4.7 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der
Wohngebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder
Sicherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu

Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegen.

Der aufzustellende Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und
unabhangig von der Herkunft, von kd&rperlichen Einschrankungen etc. der kiinftigen
Nutzer. Damit wirken sich die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele in vergleichbarer
Weise auf die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen

aus. Die Chancengleichheit ist somit gegeben.
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5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet (WR 1 und WR 2) gemaB § 3

Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das WR 1 umfasst die Bestandsbebauung
entlang der StraBe am Hantenweg und sichert diese damit in ihrem Bestand. Das WR 2
bereitet die geplante freistehende Einfamilienhausbebauung auf dem Flurstiick 841 vor.
GemaB § 3 Abs. 2 BauNVO sind neben Wohngebauden auch Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen, zuladssig.
Auch wenn aktuell kein Bedarf im Plangebiet erkennbar ist, kann durch die Zulassigkeit
der benannten Anlagen zur Kinderbetreuung in Zukunft auf sich @ndernde Anforderungen

flexibel reagiert werden.

Die ausnahmsweise nach § 3 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden im Plangebiet
ausgeschlossen, da sie die Wohnruhe stéren und wegen ihrer Flachenintensitat der
angestrebten, geringfligigen Nachverdichtung entgegenstehen. Diese wiirden zudem dem
jetzigen, pragenden Charakter des Gebiets entgegenstehen und durch intensivere
Nutzungen zu einer zusatzlichen Belastung durch Verkehre und Emissionen innerhalb und
im Nahbereich des Plangebiets flihren. Durch den Ausschluss der nach § 3 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des

Baugebietes als Reines Wohngebiet dennoch gewahrleistet.

Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgen in Anlehnung an
die im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen sowie entsprechend der
Planungsintention, die wohnbauliche Nutzung am Hantenweg im Bestand zu sichern bzw.

im Ubrigen planungsrechtlich vorzubereiten.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zulassige Firsthéhe (FH max) bzw.

Gebdudehdhe (GH max) in Metern tiber Normalhéhennull (m . NHN) bestimmt.

Grundflachenzahl

Fir das Reine Wohngebiet WR 1 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ

sichert die vorhandene Wohnbebauung und bietet geringfiigige Erweiterungsspielraume.

Fiar das WR 2 wird ebenfalls eine GRZ von 0,3 festgesetzt, sodass hier das DichtemalB der

Bestandsbebauung wieder aufgegriffen wird. Ziel ist die Errichtung einer lockeren
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Einzelhausbebauung, die sich harmonisch in das umgebende Siedlungs- und
Landschaftsbild einfligt. Hierbei wird insbesondere auch der lockere dorfliche Charakter

der dstlich angrenzenden Flachen hin zum offenen Landschaftsraum berticksichtigt.

In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 wird zudem eine ergéanzende Festsetzung
zur Uberschreitung der festgesetzten Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu insgesamt 50% (hier: bis 0,45 insgesamt)
aufgenommen, um eine angemessene Flexibilitat im Hinblick auf die Gestaltung der
Zuwegungen, Stellplatze u.a. sicherzustellen sowie die Bestandsbebauung im WR 1
planungsrechtlich zu sichern. Die getroffene Festsetzung folgt somit den Bestimmungen
gemdB § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO und ist aus stadtebaulichen Griinden zuldssig, da
die planungsrechtliche Entwicklung des Plangebiets eine wichtige MaBnahme der
behutsamen Nachverdichtung darstellt und darliber hinaus einen positiven Beitrag zur

Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs leistet.

Insgesamt gewdhrleisten die getroffenen Festsetzungen eine Vertraglichkeit zwischen
einer wirtschaftlichen Grundsticksausnutzung in Verbindung mit einer guten
Durchgriinung, sodass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
gem. § 1 Abs. 6 BauGB erflllt werden.

Zahl der Vollgeschosse

Neben der Festsetzung der GRZ werden innerhalb der reinen Wohngebiete auch
Festsetzungen zur Geschossigkeit der bestehenden und der zukilinftigen Gebaude

getroffen.

Im WR 1 wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse auf ein zuldssiges Vollgeschoss
begrenzt. Mit der getroffenen Festsetzung wird die vorhandene, eingeschossige

Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss am Hantenweg im Bestand gesichert.

Fir den rickwartigen Bereich des Plangebiets (WR 2) wird in Anlehnung an die
Bestandsbebauung am Hantenweg ebenfalls ein Vollgeschoss als zuldssig festgesetzt. Mit
der Festsetzung von zwei Wohnungen je Wohngebdude besteht im WR 1 und WR 2 die
Méglichkeit des  generationenlibergreifenden  Wohnens, indem bspw. eine

Einliegerwohnung vorgesehen werden kann.

In Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen zur Gebaudehdhe ermdéglicht die am
01.01.2019 in Kraft getretenen Bauordnung NRW (BauO NRW) es, in den Baugebieten
WR 1 und WR 2 ein weiteres Geschoss als Nicht-Vollgeschoss zu errichten, sofern dieses

hdchstens 75% der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses einnimmt.

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit den getroffenen

Hohenfestsetzungen gewdhrleisten ein angemessenes Einfligen der geplanten Bebauung
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in Bezug auf ihre Hdhenentwicklung zwischen angrenzender Bestandsbebauung und

Landschaftsraum.

Gebaude-/Firsthéhen

Mit dem Ziel, eine auf das Umfeld abgestimmte Hohenentwicklung zwischen der
angrenzenden Bestandsbebauung und dem &stlich anschlieBenden Landschaftsraum zu
unterstiitzen, werden im aufzustellenden Bebauungsplan maximal zuldssige Gebaude-
und Firsthohen festgesetzt. Als oberster Bezugspunkt fiir die maximale Gebaudehdhe
(GH max) bei Flachdachern (< 5° Dachneigung) und flir die maximale Firsthdhe (FH
max) bei geneigten Dachern (= 5° Dachneigung) ist die Oberkante der jeweiligen
baulichen Anlage maBgebend. Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Uber
Normalhdéhennull (NHN) (=unterer Bezugspunkt) und stehen im Verhaltnis zum zukilnftig

geplanten StraBenhdhenniveau der ErschlieBungsstraB3e.

Die Bebauung am Hantenweg (WR 1) weist im Bestand eine Firsthéhe von 80,58 m Uber
NHN im Osten und von 81,90 m Uber NHN im Westen des Plangebietes auf - fir eine
eingeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss stellt dies eine vergleichsweise
hohe Firsthéhe dar. Mit einer festgesetzten maximal zuldssigen Firsthéhe von 82,0 m
Uber NHN wird die bestehende Bebauung gesichert und ein geringflgiger
Entwicklungsspielraum von bis zu ca. 1,40 m im Vergleich zur im Bestand vorhandenen
Firsthohe eingeraumt. In Bezug auf das natlrliche Gelandeniveau (Bestandsgelande)
innerhalb des Reinen Wohngebiets WR 1 entspricht die festgesetzte zuldssige Firsthéhe

einer Bebauung mit einer absoluten Firsthdhe von rund 9,5 m bis 11,0 m.

Erganzend wird im Reinen Wohngebiet WR 1 eine zuldssige Gebaudehdéhe von 80,5 m
Uber NHN fir Gebdude mit Flachddchern festgesetzt. Auch wenn derzeit eine wesentliche
Veranderung der Bebauung am Hantenweg nicht absehbar ist, wird mit dieser
Festsetzung eine Regelung aufgenommen, die die maximal zuldssige Ho6he einer
maoglicherweise in Zukunft errichteten Bebauung mit Flachdach vorgibt. Die fiir eine
Bebauung mit Flachdach festgesetzte Hohe bleibt hinter der zuldssigen Hohe flir eine
Bebauung mit geneigtem Dach um 1,5 m zurick. Hintergrund ist, dass eine Bebauung
mit Flachdach auf den angrenzenden Stadtraum bei gleicher H6he deutlich intensiver

wirkt als eine Bebauung mit geneigtem Dach.

Fir den Bereich des Reinen Wohngebiets WR 2 werden maximale First- und
Gebaudehdhen festgesetzt, welche die topographischen Gegebenheiten berilicksichtigen.
Insgesamt besteht ein H6henanstieg innerhalb des Plangebiets von Siden nach Norden

von rund 2,3 m. Von Siddwesten nach Sidosten ergibt sich eine abfallende Gelandehdhe
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von rund -1,6 m - innerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundsticksflachen betragt
dort der Ho6éhenunterschied rund -0,5 m. Dariber hinaus wird bei der gewdahlten
Hoéhenfestsetzung berlicksichtigt, dass die geplante ErschlieBungsstraBe zur Ausbildung
einer angemessenen Entwdsserung vom Hantenweg ausgehend zum derzeitigen
Kenntnisstand im Bereich der &stlich geplanten Baumpflanzung im StraBenraum ihren
Hochpunkt mit ca. 72,5 m. G. NHN aufweist und in Richtung der Wendeanlage leicht
abfallt.

Unter Bericksichtigung dieser Faktoren wird fir das WR 2 eine maximale zuldssige
Firsthohe von 81,5 m . NHN flir geneigte Dacher sowie eine maximal zuldssige

Gebaudehdhe von 80,0 m . NHN fir Flachdacher festgesetzt.

Somit bleiben die festgesetzten First- und Gebdaudehdéhen im WR 2 um 0,5 m unter den

festgesetzten First- und Gebdudehdhen der Bestandsbebauung des WR 1 zurlick.

Mit den getroffenen Hohenfestsetzungen wird das Ziel verfolgt, einen optimalen
Hohenanschluss an die geplante ErschlieBungsstraBe zu ermdglichen. Gleichzeitig wird
durch die anndhernd gleich hohen Gebaude- und Firsthéhen im WR 1 und WR 2

sichergestellt, dass sich die Neuplanung in das bestehende Siedlungsbild einfligt.

Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebadudehséhe (GH
max) durch erforderliche Technikaufbauten einschlieBlich Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie bis zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig. Diese Festsetzung sichert die
Voraussetzungen zur Errichtung gegebenenfalls erforderlicher technischen Anlagen,
sofern diese nicht in den Gebauden untergebracht werden kdénnen. Durch die
umfeldvertragliche Héhenbegrenzung dieser untergeordneten technischen

Gebaudeeinrichtungen treten diese Anlagen im Gesamterscheinungsbild zuriick.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 BauNVO bestimmt. Die Tiefen und Breiten der Baugrenzen sind so gewahlt,
dass sie einen stadtebaulichen Rahmen bilden, jedoch durch ihre GréBe auch geniigend
Flexibilitat und Variabilitat bieten.

Fir den Bereich des WR 1 sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so gefasst worden,
dass sie zum einen die bestehende Bebauung eng umfassen sowie in Bezug auf die
jeweilige  GrundstlicksgroBe einen  Entwicklungsspielraum fiir eine  madgliche

Nachverdichtung zur effizienten Grundstiicksausnutzung, z. B. auch in Form von

21



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

Uberdachten Terrassen oder Wintergarten oder zukunftsgerichtet die Mdglichkeit zur
Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern gewahrleisten.

Dartber hinaus wird festgesetzt, dass die rickwartigen Baugrenzen im WR 1 durch an
Gebidude angrenzende Loggien, Terrassen inkl. Uberdachungen und eingeschossige
Wintergarten bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uberschritten werden dirfen. Die getroffene
Festsetzung ermdglicht im Zuge der Umsetzung der Planung einen stadtebaulich
vertraglichen Gestaltungsspielraum und eine flexible Anordnung von an Gebaude
angrenzenden Terrassen auf den jeweiligen Grundstlicken, bei gleichzeitiger Wahrung der

angestrebten stadtebaulichen Qualitat.

Im Bereich des WR 2 ermdéglichen die definierten Baugrenzen die Errichtung von
Einfamilienhdusern auf groBzlgigen Grundstiicksflachen. Die Dimensionierung der
Baugrenzen ist hier so gewahlt, dass sie den im Wohnungsbau auf vergleichbaren
Grundstlicken Ublichen Bautiefen und -breiten entspricht und gleichzeitig eine
angemessene und vertragliche Flexibilitdt bei der Positionierung von Gebauden gegeben
ist. Im WR 2 diirfen die festgesetzten seitlichen und riickwartigen Baugrenzen durch an
Geb&ude angrenzende Terrassen ohne Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 4,0 m
Uberschritten werden. Die Festsetzung bertlicksichtigt die gemaB stadtebaulichen Konzept
angestrebten groBen GrundstiicksgroBen und bietet eine angemessene Flexibilitét zur
Anordnung der Terrassen auf den privaten Grundstlicken.

Durch die Anordnung der Baufenster entlang des ErschlieBungsstichs und der daran
anschlieBenden Wendeanlage wird eine Fassung des oOffentlichen StraBenraums
herbeigefihrt. Durch einen Abstand zwischen 3,0 m bis 6,0 m zur festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie wird die Entstehung von Vorgarten und damit (in Verbindung
mit gestalterischen Festsetzungen zur Ausbildung von Vorgarten) die Entwicklung eines

durchgrinten Quartiers unterstitzt.

Dartber hinaus wird festgesetzt, dass die vorderen festgesetzten Baugrenzen im WR 1
und WR 2 durch untergeordnete Bauteile wie Dachliberstéande und Vordacher (i.S.v. § 6
Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauO NRW) bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden dirfen,
sofern sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch
nehmen. Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass GebdaudeauBenwdnde bis an die
festgesetzten Baugrenzen heran bzw. auf diese gebaut werden kdénnen und gleichzeitig
die Errichtung von Vordachern zum Beispiel bei Hauseingangstliren moéglich ist. Mit der
Langenbeschrankung soll aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden zu einem

geordneten und harmonischen Siedlungsbild beigetragen werden.
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5.1.4 Bauweise

Im Reinen Wohngebiet WR 1 wird neben der Bestandssicherung von Doppelhdusern
zukunftsgerichtet auch die Errichtung von Einzelhdusern ermdglicht, sofern dies aufgrund
von Abgangigkeit von Gebauden gewlinscht ist. Die Anordnung von Einzel- und
Doppelhdusern entspricht an diesem Standort dem 6rtlichen Gefiige und Siedlungsbild.

Im WR 2 ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern zuldssig. Ziel ist die
Entstehung einer freistehenden Ein- und Zweifamilienhausbebauung, die sich durch ihre

aufgelockerte Bebauung in die Umgebung im Ubergang zum Landschaftsraum einfiigt.

5.1.5 Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebdude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereich der Vorgadrten mit Ausnahme von
Milleinhausungen und eingehausten Fahrradabstellplatzen unzuldssig. Untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO als Gebaude sind ansonsten
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Diese Regelung dient der
stadtebaulichen Ordnung sowie Gestaltung der Vorgarten. In den rlckwartigen
Grundstlicksgarten besteht ausreichend Raum, um erforderliche Nebenanlagen wie
beispielsweise Gartenhauser unterzubringen.

Zur eindeutigen Definition von Vorgarten wird bestimmt, dass unter Vorgarten im Sinne
der getroffenen Festsetzung die Grundsticksflachen zwischen der festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie und der jeweiligen Gebaudefront bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze gemeint sind.

Im Ubrigen bleibt die Zuléssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

unberihrt.

5.1.6 Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze

Um ein stadtebaulich geordnetes und attraktives Siedlungsbild zu unterstiitzen und
gleichzeitig nutzerfreundliche Lésungen im Umgang mit dem ruhenden Verkehr in
Abhangigkeit zu den vorgesehenen Bautypologien zu ermdglichen, werden in den
Bebauungsplan Regelungen zur Anordnung des ruhenden Verkehrs aufgenommen.
Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflachen sowie innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Die private Stellplatzverpflichtung wird hierzu sowohl im WR 1 als auch im WR 2 auf dem
jeweils eigenen Grundstick gem. § 48 BauO NRW erfillt. Dabei liegt der
Stellplatzschlissel des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts

bei einem Stellplatz pro Wohneinheit.
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Mit Ausnahme des Grundstliicks am Hantenweg Nr. 9, wo aufgrund der Gebdudestellung
der Bestandsbebauung und des dstlichen Grenzverlaufs nur ein Abstand von ca. 5,7 m
besteht, wird im WR 1 ein Abstand zwischen Garage/Carport und festgesetzter
StraBenbegrenzungslinie um ca. eine Fahrzeugldange, mindestens jedoch 6,0 m
festgesetzt Mit den Festsetzungen wird im WR 1 das Ziel verfolgt, die im Bestand
vorhandenen  Anlagen planungsrechtlich  zu  sichern und  zukunftsgerichtet
Erweiterungsmadglichkeiten zur Anordnung von Garagen, Stellplatzen und Carports zu

schaffen.

Aufgrund der groBzligigen GrundstlicksgréoBen sollen im WR 2 zwei Stellplatze pro
Wohneinheit, auch in Form von Garagen oder Carports, hergestellt werden. Weitere
Fahrzeuge kénnen zudem auf den Zufahrtsflachen zu den Garagen/Carports abgestellt
werden, um den Parkdruck auf den 6ffentlichen StraBenraum nicht zusatzlich zu erhéhen.

Diese sind nicht als Stellplatze im Sinne des § 48 BauO NRW anrechenbar.

Mit den getroffenen Regelungen wird das Ziel verfolgt, dass der ruhende Verkehr in
Gesamtwirkung des Quartiers nur eine untergeordnete und funktionale jedoch keine
pragende Rolle einnimmt, indem die rickwartigen Gartenbereiche von parkenden

Fahrzeugen freigehalten werden.

5.1.7 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Sicherung des vorherrschenden Gebietscharakters und der angrenzenden
vorhandenen Umgebungsbebauung dirfen innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 und
WR 2 nur Wohngebdude mit je maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) errichtet
werden. Neben dem aufgelockerten Charakter im Ubergang zwischen Bebauung und
freier Landschaft wird mit dieser Festsetzung in diesem Bereich auch der zusatzliche
Verkehr begrenzt, da mit der Errichtung von Mehrfamilienhdusern zwangslaufig mehr
Verkehr ausgeldst wiirde. Die Festsetzung ermdglicht grundsatzlich insbesondere vor
dem Hintergrund des demographischen Wandels z.B. die Umsetzung einer
Einliegerwohnung und somit das familienorientierte Wohnen mehrerer Generationen

unter einem Dach.

5.1.8 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (Waldabstand)

Zum Schutz des Waldes/Waldrandes (Pufferzone) sowie zum Schutz der geplanten
Bebauung (Windwurf und -bruch) und der im Sldosten gelegenen Bestandsgarten wird
im Bebauungsplan eine Flache (Waldabstand), die von einer Bebauung freizuhalten ist,
festgesetzt. Der einzuhaltende Waldabstand von rund 10,0 m definiert sich ab der

Waldkante (= Bachbdschungsoberkante) in Richtung der Plan- und Bestandsgebaude
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innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2. In der Ortlichkeit stehen die
relevanten Bdume sogar noch weiter 0&stlich innerhalb des Waldes, sodass der
tatsachliche Abstand zwischen mdglichen baulichen Anlagen und den Baumen sich noch

groBer als rund 10,0 m bemisst.

Innerhalb dieser Flache sind oberirdische bauliche Anlagen (z.B. Gartenhauser)
unzuldssig. Der so einzuhaltende Waldabstand dient der Walderhaltung sowie der
Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf (Minimierung des
Schadenspotenzials) und somit der Gefahrenreduzierung auf das Schutzgut Mensch und
seine Gesundheit im Sinne des § 3 Abs. 1 S. 1 BauO NRW.

Der Waldabstand, der von einer Bebauung freizuhalten ist, erstreckt sich Uber den
mindestens 5,0 m breiten bebauungs- und nutzungsfreien Gewasserrandstreifen,
festgesetzt als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen®
(siehe Kapitel 5.1.10) und Uber die ebenfalls 5,0 m breite Flache (Waldabstand), die von
baulichen Anlagen freizuhalten ist. Im Bereich der Bestandsbebauung am Hantenweg Nr.
13c (WR 1) erstreckt sich der Waldabstand ohne Gewdsserrandstreifen direkt an die

Flache fir Wald in einem Abstand von 10,0 m.

Von der Festsetzung ausgenommen sind ober- und unterirdisch verlaufende bauliche

Anlagen, die der Entwdsserung des Plangebiets dienen (siehe Kapitel 4.4).

Flr die im Bestand vorhandenen baulichen Anlagen auf dem rickwartigen Grundstiick am

Hantenweg Nr. 13c besteht Bestandsschutz.

Die nachstgelegenen Baugrenzen sind ferner so angeordnet, dass zuklinftige
Hauptgebaude einen Abstand zum Wald von mindestens 25 m im Sidosten des

Plangebietes und von mindestens 12 m im Nordosten des Plangebietes einhalten missen.

5.1.9 Verkehrsflachen

Der geplante ErschlieBungsstich mit Anschluss an den Hantenweg wird im Bebauungsplan
als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt. Die Verkehrsflache ist im Zugangsbereich am Hantenweg mit einer
Breite von 8,5 m und im weiteren Verlauf mit einer Breite von 7,1 m festgesetzt. Der
Radius der Wendeanlage betragt 6,0 m. Die Verkehrsflache ist gemdB den Vorgaben der
Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) so dimensioniert, dass im
StraBenraum die Errichtung von Baumbeeten sowie die Einrichtung einer Wendeanlage
mit vier o6ffentlichen Stellplatzen am Ende des ErschlieBungsstiches mdglich sind. Das
stadtebauliche Konzept sieht einen Ausbau der Verkehrsflache als Mischverkehrsflache

vor.
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Im Zuge des Verfahrens wurden die Fahrradien vom geplanten ErschlieBungsstich in den
Hantenweg (und umgekehrt) gepriift. Die Dimensionierung des Hantenwegs ist
ausreichend. Die Breite des ErschlieBungsstiches ist so gewdhlt, dass das Ein- und

Ausfahren vom Hantenweg in den ErschlieBungsstich problemlos méglich sein wird.

Entlang der Grundstiicke Hantenweg 11la und 13 wird im Bebauungsplan ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die Festsetzung stellt sicher, dass diese
Grundstlicke — wie im Bestand - auch zukinftig nur Uber den Hantenweg angebunden

werden.

5.1.10 Private Griinflache mit der Zweckbestimmung:

~Gewdsserrandstreifen"

Der 5,0 m breite Gewasserrandstreifen des Wirtzbaches wird als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen® ab der Bachbdschungsoberkante
festgesetzt. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das
Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstands angrenzt. Die Festsetzung ist in
Kombination mit der Flédche des Waldabstands (siehe Kapitel 5.1.8) und den
entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (siehe Kapitel 5.1.13) zugunsten

verschiedener Beglinstigter zu sehen.

Der Gewasserrandstreifen ist gem. den Vorgaben des § 10 der Satzung fiir den Bergisch-
Rheinischen Wasserverband (BRW) i.V.m. dem § 31 LWG und im Einklang mit § 38 WHG
stehend u.a. frei von baulichen Anlagen und Gebduden (z.B. Gartenhduser) sowie
gleichzeitig nutzungsfrei und frei von jeglicher gartnerischen Nutzung zu halten. Dartber
hinaus erstreckt sich der insgesamt rund 10 m breite Waldabstand, welcher der
Walderhaltung sowie der Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
(Minimierung des Schadenspotenzials) dient, innerhalb der festgesetzten privaten

Grinflache.

Die Festsetzung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Gewasserrandstreifen ist erforderlich, um die Funktionen des Gewdasserrandstreifens zur
Erhaltung und Verbesserung der 0&kologischen Funktionen des Wirtzbaches, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen langfristig planungsrechtlich zu sichern. Dariber
hinaus dient diese Festsetzung dazu, den Gewasserrandstreifen mdglichst naturnah (als
Sukzessionsflache) zu erhalten/entwickeln, indem die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen sowie eine sonstige Nutzung unzuldssig sind (siehe Hinweis unter IV.
Nr. 3). In Verbindung mit einer Einfriedung in Richtung der westlich anschlieBenden

privaten Gartenflachen soll eine raumliche Zasur und somit der Schutzanspruch des
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Gewasserrandstreifens mit seinen auf den Gewdsser- und Waldunterhaltungspflichtigen

beschrankten Geh- und Fahrrechten verdeutlicht und planungsrechtlich gesichert werden.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Gewdsserrandstreifen® mit gleichzeitiger Festsetzung als Flache flir die
Wasserwirtschaft, ebenfalls mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen®, sind
bauliche Anlagen fir die Niederschlagsentwasserung (siehe Kapitel 4.4 und 5.1.11), um
den dort vorgesehen Rigolenkérper aus einem Sand-/Kiesgemisch dort baulich herstellen

zu kénnen, zulassig.

Von der Festsetzung als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Gewasserrandstreifen® ausgenommen ist der Bereich der Bestandsbebauung am
Hantenweg Nr. 13c, da das Grundstlick bereits bebaut ist oder dort am 16. Juli 2016
Baurecht bestand und aufgrund des  Verlaufs des Wirtzbaches die
Bachbdschungsoberkante und somit der Gewasserrandstreifen in diesem Bereich

abweichend verlauft.

Sie schafft einen Ubergang zwischen privaten Gartenflichen und der Waldfldche. Der
Gewdsserrandstreifen soll langfristig erhalten werden und steht somit einer baulichen

und sonstigen Nutzung nicht zur Verfligung.

5.1.11 Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Niederschlagsentwasserung (siehe
Kapitel 4.4) wird der vorgesehene 4,0 m breite Betriebsweg als ¢ffentliche Flache fir die
Abwasserbeseitigung festgesetzt. Die Flache dient auch der Zuwegung des

Gewasserrandstreifens sowie der Flache fir Wald.

5.1.12 Flachen fiir Wald

Rund um den Wirtzbach befindet sich im Plangebiet Wald gemaB § 2 Bundeswald- bzw.
gemalB § 1 Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LFoG NRW). Der
vorhandene Wald wird im Bebauungsplan als Flache fir Wald festgesetzt und damit in
seinem Bestand planungsrechtlich gesichert. Die Fléachen sind unter Bericksichtigung der
sonstigen Flachenanforderungen (Niederschlagswasserbeseitigung) nachhaltig als ,Wald"

im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetz NRW zu erhalten und zu entwickeln.

Der Ausschluss von baulichen Anlagen, bspw. der Waldnutzung (z.B. Forst- und
Jagdhduser) dienend, erfolgt, um den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung flir die Umwelt nachhaltig planungsrechtlich

zu sichern. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Entwasserung (siehe Kapitel 4.4).
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Daruber hinaus nehmen der Bachlauf des Wirtzbaches sowie dessen Uferbereiche weite
Teile des festgesetzten Waldes ein. GemaB § 38 Abs. 4 WHG umfasst der
Gewadsserrandstreifen des Gewassers das Ufer sowie den Bereich, der an das Gewasser
landseits, in diesem Fall ab der Bachbdschungsoberkante, angrenzt. Die Vorgaben des
§ 31 LWG i.V.m. mit § 10 der Satzung des BRW hinsichtlich der Nutzungsfreiheit sowie
des Verbots von baulichen Anlagen lasst sich somit auf die Waldflachen lbertragen,

wodurch sich das Verbot von forstwirtschaftlicher Bebauung begriindet.

Aufgrund des Heranrlickens der Bebauung an den Waldrand haben Bauherren bei der
Bauausfihrung und ggf. im Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich madglicher
Brandgefahren die in der Bauordnung NRW und im Forstrecht vorgegebenen
Rahmenbedingungen zu beachten. Im Bauleitplanverfahren stehen zur Regelung hierfiir
keine Instrumente zur Verfiigung, so dass ein Hinweis in den Bebauungsplan

aufgenommen wird.

Der vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW vorgeschlagene Sicherheitsabstand von
30,0 m zwischen Waldgrenze und mdglicher Bebauung (baulichen Anlagen, die zum
dauerhaften Aufenthalt bestimmt sind (z.B. Wohngebaude)), wird vor allem im Nordosten
unterschritten. Im Rahmen des durchgefihrten Baumgutachtens? wurde die Hohe der
relevanten Baume ermittelt. Die Projektion der Baumhdhen (max. 18,0 m Hbhe) ergab,
dass bei einem Windwurf die Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie die Flachen fir
Garagen, Carports und Stellplatze in einer ausreichenden Entfernung zum Wald
angeordnet sind, sodass sich Wohngebaude auBlerhalb des Windwurf-Radius befinden
werden. Somit bestehen trotz Unterschreitung des empfohlenen 30 m-Waldabstandes
weder flr das Schutzgut Mensch und Gesundheit noch fir den Wald/die Waldfunktionen
des Waldrandes negative Auswirkungen oder Gefahren durch die geplante heranriickende

Bebauung.

Der heutige Flacheneigentiimer wird die Waldflache dem Grundstiickseigentimer des
Gebaudes, welches norddstlich an den geplanten Betriebsweg anschlieBt, lbertragen,
sodass die Verkehrssicherungspflicht des Waldes auf diesen Eigentimer (=
Waldunterhaltungspflichtiger) tbergeht. Zwecks der Waldbewirtschaftung wird hierzu im
Bereich des Waldes sowie im festgesetzten Gewasserrandstreifen ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten des Waldunterhaltungspflichtigen festgesetzt (siehe Kapitel 5.1.13). Somit
wird die forst- und naturschutzfachlich akzeptable Waldbewirtschaftung und

Walderhaltung sichergestellt.

2 Baum-Kurzgutachten, Sachverstandigenbiro flir Baumsicherheit Draeger Gbr, Essen, 25.09.2019
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5.1.13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Gewadsserrandstreifen (5,0 m breit) sowie der geplante Betriebsweg (4 m breit) wird
mit einem Leitungsrecht (LR) zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager
belastet. Hier werden zuklinftig Drainagerohre von der offentlichen Verkehrsflache zum
Wirtzbach  verlaufen und das anfallende Niederschlagswasser (Uber den
Gewadsserrandstreifen und dem vorgesehenen Rigolenkérper dort einspeisen (vgl. Kapitel
4.4). Die Festsetzung ist erforderlich, um die langfristige Zuganglichkeit flir die jeweiligen

Ver- und Entsorgungstrager planungsrechtlich vorzubereiten.

Dartber hinaus wird sowohl der Betriebsweg als auch der gesamte Gewasserrandstreifen
mit einem Geh- und Fahrrecht (GFR) zugunsten des Gewdsserunterhaltungspflichtigen
des Wirtzbaches belastet. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die langfristige
Zuganglichkeit dieser Flache fiir die Pflege (ggf. erforderlicher Vegetationsrickschnitt,
sonstige MaBnahmen) und Unterhaltung des Wirtzbaches planungsrechtlich vorzubereiten

und zu sichern.

Erganzend dazu werden die mit einem Geh- und Fahrrecht (GFR) und einem
Leitungsrecht (LR) sowie die Flachen des Waldes mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten des Waldunterhaltungspflichtigen belastet, sodass eine langfristige
Zuganglichkeit dieser Flachen flir die Pflege (ggf. erforderlicher Vegetationsrickschnitt,

sonstige MaBnahmen) planungsrechtlich vorbereitet und gesichert wird.

5.1.14 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Zuge der Planung zu berlicksichtigen. Daher wurde zur
sachgemaBen Beurteilung méglicher Larmein- und -auswirkungen eine schalltechnische
Untersuchung?® durchgeftuihrt. Die auf das Plangebiet einwirkenden StraBenverkehrs-,
Gewerbeldarm- und Sportlarmimmissionen wurden ermittelt, bewertet und es wurden
Lésungen zur Konfliktbewaltigung erarbeitet. Ebenso erfolgt in der gutachterlichen
Untersuchung eine Betrachtung der von der neuen ErschlieBungsstraBe ausgehenden

Larmauswirkungen auf die angrenzenden Bestandsgebdude am Hantenweg.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind aufgrund der Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 MaBnahmen zum Schallschutz im Bebauungsplan

erforderlich.

3 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Hantenweg - I27" in Miilheim an der Ruhr, Peutz Consult
GmbH, Diisseldorf, Bericht VL 8106-2.2 vom 18.08.2021.
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Zum Schutz vor auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen sind grundsatzlich
aktive MaBnahmen der Anwendung von passiven SchallschutzmaBnahmen vorzuziehen.
Die malBgebliche Schallquelle ist die Bundesautobahn BAB 52. Um einen wirksamen
Schallschutz fiir das Plangebiet zu erreichen, miisste beispielswiese eine zu errichtende
Larmschutzwand eine vergleichbare Héhe haben wie die vorgesehene Bebauung. Dies ist
aus stadtebaulichen Griinden jedoch nicht gewilinscht, da sich neue Baukoérper
harmonisch in das bestehende eher doérfliche Ortsbild einfligen und nicht hinter einer
hohen Wand entstehen sollen.

Im Ubrigen wird im gesamten Plangebiet der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten. Im Ergebnis der Abwagung der Belange soll
daher vorliegend auf die Errichtung einer Larmschutzwand zugunsten der Erhaltung des
Landschafts- und Ortsbildes verzichtet werden.

Zur Wahrung der Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Sinne des Baugesetzbuchs sollen daher passive SchallschutzmaBnahmen gemaB
DIN 4109 (Stand: Januar 2018) zur Anwendung kommen. Im Bebauungsplan werden
hierzu die maBgeblichen AuBenlérmpegel zeichnerisch festgesetzt. Relevant fir die
Festsetzungen sind vorliegend die ermittelten Nachtwerte.

Die Anforderungen an das SchallddmmmaB (R'wges) der AuBenbauteile von
schutzbedilrftigen Raumen ergibt sich unter Bericksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundflache des Raumes
und des Fensterflachenanteils aus der Differenz des maBgeblichen AuBenlarmpegels (La)

und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden

Tabelle:
Raumart Bettenraume in Aufenthaltsrume in Blroraume und
Krankenanstalten Wohnungen, ahnliche Raume
und Sanatorien Ubernachtungsraume

In Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
raume und ahnliche

Raume

Erforderliches

SchallddmmmaB  (R'w,ges) Ly - 25 L. - 30 La - 35
in dB

Fir Wohngebaude ist demnach beispielsweise ein SchallddmmmaB R'wges der

AuBenbauteile von mindestens 30 dB einzuhalten.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen ergeben sich fiir die geplante Bebauung

bei freier Schallausbreitung maximale Anforderungen an die Schallddmmung der
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AuBenbauteile entsprechend des maBgeblichen AuBenlarmpegels von 64 dB(A) / 65
dB(A) an den in Richtung der BAB 52 ausgerichteten Fassaden. Im Bereich der
Bestandsbebauung ergeben sich teilweise maBgebliche AuBenlarmpegel von 66 dB(A) an
den in Richtung der BAB 52 und zum Hantenweg ausgerichteten Fassaden. Das maximal
erforderliche SchalldémmmalB der AuBenbauteile bei schiitzenswerten Nutzungen betragt
damit R'w,ges = 35 dB(A) im Bereich der Plangebdude im WR 2 und R'w,ges = 36 dB(A) im
Bereich der Bestandsbebauung im WR 1. Im Ubrigen Plangebiet liegt das
SchalldammmaB der AuBenbauteile bei schitzenswerten Nutzungen bei R'w,ges = 33
dB(A). An den der Autobahn abgewandten Fassaden liegen geringe Anforderungen an

das erforderliche Schalldammmafi von AuBenbauteilen vor.

Da im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung eine freie Schallausbreitung fir die
Festsetzung der maBgeblichen AuBenlarmpegel zugrunde zu legen ist, sind abhdngig von
der tatsachlichen baulichen Umsetzung in einigen Bereichen (zum Beispiel an
larmabgewandten Gebdudeseiten) AuBenbauteile mit geringerem Schallddmmmai
ausreichend. Bei AuBenlarmpegeln kleiner 60 dB(A) ist gemaB DIN 4109 immer das
mindestens einzuhaltende SchallddmmmaB von R'w,ges = 30 dB(A) flir Aufenthaltsraume
in Wohnungen zu berlcksichtigen. Des Weiteren sind gemaB schalltechnischer
Untersuchung an den Fassaden in den jeweiligen Geschossen unterschiedliche
Beurteilungspegel und damit auch unterschiedliche AuBenlarmpegel zu verzeichnen. Die
festgesetzten maBgeblichen AuBenlarmpegel berlicksichtigen jedoch den jeweils hochsten
anzunehmenden Beurteilungspegel in dem larmintensivsten Geschoss. Im Bebauungsplan
wird daher geregelt, dass von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
ausnahmsweise abgewichen werden kann, soweit im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass geringere malBgebliche

AuBenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegen.

Die Umsetzung der festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen ist im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung der Gebaude nachzuweisen. Fir den Gebaudebestand ergibt sich erst
bei einer Anderung Handlungsbedarf, sofern die festgesetzten MaBnahmen nicht ohnehin

schon berlcksichtigt sind.

Aufgrund der heute vorhandenen aus energetischen Gesichtspunkten notwendigen
Luftdichtheit der Fenster ist bei geschlossenen Fenstern kein ausreichender Luftaustausch
mehr gegeben. Grundsatzlich kann flr Aufenthaltsraume tags unter schalltechnischen
Gesichtspunkten eine Querliiftung, d.h. kurzzeitiges komplettes Offnen der Fenster und
anschlieBendes VerschlieBen durchgeflihrt werden. Fir Schlafraume nachts kann aber

kein StoB- bzw. Querliften erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel von >45 dB(A)
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nachts keine natlrliche Fensterliiftung ohne geeignete SchallschutzmaBnahmen madglich,
da der Innenpegel sonst >30 dB(A) betragen wirde. Somit wird festgesetzt, dass
Schlafrdume innerhalb des WR 1 und WR 2 alle Wohngebaude (jedoch nicht alle
Fassaden) mit einer schallgedampften Liftungsanlage auszustatten sind, falls nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende

Bellftung gewahrleistet werden kann.

5.1.15 Festsetzungen zu Natur und Landschaft

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag stellt die Eingriffe in den Naturhaushalt und in
den Baumbestand nach Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr in
eigenstandigen Bilanzen dar und stellt somit den durch den Bebauungsplan zu
erwartenden Gesamteingriff als Grundlage flir die fachgerechte Abwagung dar. Der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag stuft den nach Beriicksichtigung von Vermeidungs-
und VerminderungsmaBnahmen verbleibenden Eingriff als ausgleichbar dar. Der
Ausgleich erfolgt sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebiets. Somit stehen dem

Bebauungsplan die Belange des Naturschutzes und der Landespflege nicht entgegen.

Der Bebauungsplan sieht den vollstandigen Erhalt der nach Baumschutzsatzung der

Milheim an der Ruhr geschiitzten Baume vor. Ersatzpflanzungen sind nicht zu erbringen.

Im Plangebiet befindet sich entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine dichte Baum-
und Gehodlzreihe. Die im Norden und Nordosten vorhandenen Gehdlze sollen erhalten
werden und als Grundstiickseingriinung bestehen bleiben. Zur planungsrechtlichen
Sicherung werden im Bebauungsplan zwei Flachen zum Erhalt von Bdaumen, Strdauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Samtliche Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen sind hier dauerhaft zu erhalten, vor mdglichen Beeintrachtigungen zu
schiitzen und bei Abgang durch standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen. Die
Kronentraufbereiche der Bdume sind von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten.
Ist in Einzelfdllen ein teilweises Befahren der Wurzelflachen unvermeidbar, sind

SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

Unter Beriicksichtigung von im LBP formulierten Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen werden Festsetzungen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aufgenommen, die im nachfolgenden

Kapitel erlautert werden.

Baum- und Heckenpflanzungen

Im Bebauungsplan wird zur Begrinung des StraBenraums die Anpflanzung von

mindestens zwei Baumen innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflache mit der
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besonderen  Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Die
Baumstandorte sind in Abstimmung auf die ErschlieBungsplanung so gewahlt, dass ihre
wechselseitige Anordnung im Bereich der Zufahrt einen Beitrag zur verkehrsberuhigten
Fahrweise leistet. Um auf sich gegebenenfalls im Zuge der Ausfiihrungsplanung
ergebende Erfordernisse reagieren zu kdnnen, handelt es sich bei den im Bebauungsplan
dargestellten Standorte um empfohlene Standorte, von denen abgewichen werden darf.
Fir die Pflanzungen sind Laubbaume auszuwdhlen, die in der GALK-StraBenbaumliste
(Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V. - GALK-StraBen-Baumliste, Arbeitskreis
Stadtbaume, in der jeweils aktuellen Fassung) mindestens als ,geeignet" eingestuft sind.
Diese Arten sind u.a. besonders streusalzrobust und bruchfest. Durch die Anpflanzung
der StraBenbdume wird der StraBenraum gegliedert und das Ortsbild aufgewertet.
Dartiber hinaus haben die StraBenbdaume positive Wirkungen auf das Mikroklima

innerhalb des Plangebiets und dienen Tieren als Lebensraum.

Innerhalb des nordéstlichen Bereichs des als private Griinflaiche festgesetzten
Gewasserrandstreifens des Wirtzbaches sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten mindestens sechs Bdume anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen.

Bei den Anpflanzungen ist als Pflanzqualitat ein Hochstamm mit einem Stammumfang
von 18-20 cm mit Drahtballen zu wahlen. Zuldssig sind folgende Baumarten: Feld-Ahorn
(Acer campestre), Rot-Erle (Alnus glutinosa), Carpinus betulus (Hainbuche), Populus
tremula (Zitterpappel), Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche). Die Vorgaben
gemalB § 10 der Satzung des BRW i.V.m. § 31 LWG NRW und § 38 WHG sind bei

Baumpflanzungen im Gewasserrandstreifen zu beachten.

Ziel der Festsetzungen ist, den vorhandenen und zum Erhalt festgesetzten Gehélzsaum
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze zu erganzen und eine Unterstlitzung der
Leitstrukturen fir Fledermé&use im Ubergang zum Gewé&sserrandstreifen und dem Wald zu
erzielen. Die Festsetzung dient damit der Erganzung bestehender Strukturen und der

Abrundung der Grundstlickseingriinung.

Entlang des Gewd&sserrandstreifens ist im Ubergang zu den Reinen Wohngebieten eine
geschlossene Einfriedung in Form einer Heckenpflanzung mit einer Hohe von mindestens
1,00 m mit heimischen Straucharten vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Neupflanzung zu ersetzen. Damit wird eine klare raumliche Abgrenzung zwischen
den in diesem Bereich bebauungsfreien privaten Gartenbereichen (Waldabstand) und
dem ebenfalls privaten, jedoch nutzungs- und bebauungsfreien Gewdsserrandstreifen
geschaffen. Mit der Festsetzung soll der Erhalt des Waldes und der Schutz des
Gewadsserrandstreifens und damit auch die Erhaltung und die Verbesserung der

Okologischen Funktionen des Waldes und des Wirtzbaches unterstiitzt werden.
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Damit der Gewasserunterhaltungspflichtige, der Waldunterhaltungspflichtige und die
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager ihre eingetragenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in Anspruch nehmen koénnen, wird hierfir eine Unterbrechung der

Einfriedung als zulassig festgesetzt.

Extensive Dachbegriinung

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse
unterstiitzen MaBnahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch
Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung die Klimaanpassung. Zur
Verbesserung der 06kologischen und kleinklimatischen Bedingungen wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 die
Flachdacher von Hauptgebduden sowie die Dachflaichen von Garagen und Carports
dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und

Vegetationstragschicht betragt 12 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Bestandsbebauung hat diese Festsetzung zunachst keine Auswirkungen.
Erst im Zuge der Anderung, Errichtung oder Neuerrichtung von Geb&uden mit Flachdach,
Garagen und Carports ist die Umsetzung einer Dachbegriinung erforderlich. Vorhandene

Anlagen haben Bestandsschutz.

5.1.16 Flachen zum Erhalt von Bdumen, Striauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Zum Erhalt der im Norden bestehenden Begriinung werden hier die im Bestand
vorhandenen Bdume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zum dauerhaften erhalt
festgesetzt. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Im Zuge von
Bautdtigkeiten sind die bestehenden Bdume einschlieBlich ihrer Kronen- und
Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-4
(Richtlinie fur die Anlage von StraBen - Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz
von Badaumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) zu schiitzen. Die
Kronentraufbereiche der Bdume sind von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten.
Ist in Einzelfdllen ein teilweises Befahren der Wurzelflachen unvermeidbar, sind

SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

Des Weiteren sind im Bebauungsplan zwei weitere Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt,

um den Erhalt der bestehenden Begriinung zu unterstlitzen.
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5.1.17 Ausgleich und Ersatz auBBerhalb des Plangebiets

GemaB dem ermittelten Eingriffs-Ausgleichs-Defizites des Landschaftspflegerischen
Begleitplans sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Dem Eingriff im
Bebauungsplangebiet wird eine OkokontomaBnahme des Regionalverband Ruhr (RVR)
vom Okokonto Auberg, Okokontofldiche M43, Gemarkung Saarn, Flur 45, Flurstiick 475
mit einer Flache von 12.691 m?2 als externe AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Auf der
MaBnahmenflache im Bereich des ehemaligen Truppenlibungsplatzes wurde durch
Ausmagerung und Pflege eine extensive Mahwiese in ihrem Artenbestand aufgewertet.
Durch eine geplante externe KompensationsmaBnahme, die dauerhafte, extensive Pflege
einer Griinlandflache (M43) durch RVR Ruhr als OkokontomaBnahme, mit ihren positiven
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden und

dessen Teilfunktionen als ausgeglichen eingestuft werden.

5.1.18 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag Stufe I+II* kommt zu dem Ergebnis, dass bei
Einhaltung von verschiedenen Schutz- und VermeidungsmaBnahmen keine
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést werden.

Bei einem Verlust der Habitatbdume der Stare sind die Bruthdhlen mindestens im
Verhaltnis 1:1 durch die Anbringung von Ersatzquartieren (z. B. Starenhdhle 3S der Fa.

Schwegler oder vergleichbare) im Bereich des Waldes zu kompensieren.

Bei einer Rodung der H6hlenbdume im Bereich des Geholzstreifens ist der Verlust von
potentiellen Brutplatzen, durch die Anbringung von mindestens 3 Vogelkasten (z. B.

Nisthéhle 1B oder 3S der Fa. Schwegler oder vergleichbare) zu kompensieren.

Dartber hinaus sind nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in der Dunkelheit mittels
Ausleuchtung der Baustelle im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum vom 01. Marz bis

31. September eines Jahres zu vermeiden.

Innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 sind zur Reduzierung von schadlichen
Wirkungen (Anlock- und Irritationswirkung) auf Fledermause und Insekten zur
Beleuchtung von Gebauden, Stellpldtzen und Wegen insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel in Form von LEDs mit warmweiBer (unter 3.300 Kelvin) bis neutralweiBer
Lichtfarbe (3.300 bis 5.000 Kelvin) oder Natriumdampflampen zu verwenden. Hierbei ist

der geltende Stand der Technik zu berticksichtigen.

Blendwirkungen sind durch seitlich und nach oben nichtabstrahlende (Winkel kleiner als

70° zur Vertikalen) Leuchtmittel zu vermeiden. Lichtimmissionen sind in Bezug auf die

4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe I +II), ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan,
23.04.2021
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Beleuchtungsstarke und die Beleuchtungsdauer durch Dimmer, Zeitschaltuhren oder

Bewegungsmelder auf das notwendige MaB zu reduzieren.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2
Glasfronten vogelgerecht auszufihren. MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glas, besonders an gehdlzexponierten Gebaudefassaden und groBflachigen Glasflachen,

sind zu prifen und z.B. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Bei Umsetzung der Planung unter Einhaltung der vorgenannten Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen werden somit keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
planungsrelevanter Arten zerstért, sodass davon auszugehen ist, dass keine

Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Um die Entstehung eines attraktiven und durchgriinten Ortsbildes zu unterstitzen,
werden Festsetzungen zur Gestaltung von Doppelhdusern, Dachgauben/Dachaufbauten/-
einschnitte sowie Vorgarten und Einfriedungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO

NRW in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften verfolgen die Intention, ein einheitliches
gestalterisches Bild zu evozieren und sicherzustellen, dass sich die neue Bebauung

optisch in die vorhandene Bebauung einfligt.

Die Ddcher baulich verbundener Gebaude (Doppelhduser) im WR 1 sind mit gleicher
Dachneigung und Dachform sowie mit gleicher First- oder Gebdudehdhe auszufihren.
Diese Festsetzung dient u.a. der Sicherung des bestehenden Siedlungscharakters in

diesem Bereich des Plangebiets.

Garagen und Carports

Garagen und Carports im WR 1 und WR 2 sind mit einem Flachdach auszufiihren.
Nebeneinanderliegende Garagen sind in gleicher Hohe auszufiihren. Diese Festsetzung
wird aus stadtebaulichen Griinden aufgenommen, um sicherzustellen, dass diese als

zusammengehdrige Einheit wahrgenommen werden.

Dachgauben, Dachaufbauten/-einschnitte

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitten im WR 1 und WR 2

darf einzeln oder zusammen 2/3 Lange der dazugehérigen Traufe nicht Uberschreiten.
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Die Dacheindeckung muss der des Hauptgebaudes entsprechen. Dachgauben,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sollen nur untergeordneten Charakter besitzen.
Deshalb zielen die Festsetzungen zur Begrenzung der Dimensionierung darauf ab,
Auswlichse in der baulichen Nutzung von Dachgeschossen zu verhindern und die
stadtebauliche Qualitat des optischen Erscheinungsbildes des kilinftigen Baugebietes zu
sichern. Daher wird ihre Entwicklungslange auf der Dachflache im Bebauungsplan
begrenzt. Diese Festsetzung dient dazu, ein stddtebaulich harmonisches Bild mit einer

einheitlichen Dachlandschaft zu erzielen bzw. sicherzustellen.

Gartnerische Gestaltung und Vorgarten

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 sind,
soweit sie nicht als Terrassen, Gehflachen, erforderliche Stellplatze und Zufahrten oder
sonstige ErschlieBungsanlagen notwendig sind, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
mit Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen.
Die Vorgadrten (siehe Ziffer I Nr. 4.2 der textlichen Festsetzungen) sind mit Ausnahme
von Hauszuwegungen und Garagen-/Carportzufahrten ebenfalls gartnerisch anzulegen.
Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten als Gestaltungselement sowie der Einbau von
wasserundurchldssigen Sperrschichten in den Boden (z.B. Abdichtbahnen) sind
unzulassig. Mit dieser Festsetzung wird zum einen das optische Erscheinungsbild des
Quartiers positiv unterstiitzt. Zum anderen tragen derartig gestaltete Vorgarten zur

o0kologischen Qualitat bei.

Einfriedung Gewdsserrandstreifen

GemaB dem Eintrag in der Planzeichnung ist alternativ oder begleitend zu der unter Ziffer
I Nr. 10.3 festgesetzten Heckenpflanzung mit heimischen Straucharten als Abgrenzung
zu den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 die Errichtung eines durchgehenden Zauns

mit einer H6he von 1,0 m bis 1,2 m zuldssig.

Eine Unterbrechung der Hecke-Zaun-/Zaunanlage durch bspw. eine Tor-Installation ist
lediglich in den Bereichen des mit ,LR + GFR" festgesetzten Geh- und Fahrrechts (GFR)
zugunsten des jeweiligen Gewasserunterhaltungspflichtigen und des festgesetzten
Leitungsrechts (LR) zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager sowie im

Bereich des Grundstiicks des Waldunterhaltungspflichtigen zuladssig.

Mit dieser Festsetzung zur Einfriedung des Gewdsserrandstreifens wird das Ziel verfolgt,
dass der Gewadasserrandstreifen und der sich daran anschlieBende Wald nur fur den
spateren Waldunterhaltungspflichtigen, den Gewdasserunterhaltungspflichtigen (jeweils
Zufahrtsmaoglichkeit) und den Ver- und Entsorgungstragern des Entwasserungssystems
betret- und befahrbar ist, um zur Erhaltung und Verbesserung der o&kologischen

Funktionen, auch des Wirtzbaches, positiv beizutragen - damit soll ein Beitrag zur
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Entwicklung als Sukzessionsflache geleistet werden. Weitere Ziele bestehen darin, gem.
den Vorgaben des Landesbetriebs Wald und Holz, den sich an den Gewasserrand
anschlieBenden Waldrand in seiner Funktion vor unerlaubtem Betreten zu schutzen.
Dartber hinaus soll die Festsetzung dazu beitragen, eine Umwandlung von Waldflachen
zugunsten privater Gartenflachen zu verhindern und der unbefugten Entsorgung von
Grunabfalle etc. in den Gewadsserrandstreifen vorzubeugen. Gleichzeitig wird mit dieser
Festsetzung zu einer klaren raumlichen Abgrenzung zwischen den in diesem Bereich
bebauungsfreien privaten Gartenbereichen (Waldabstand) und dem ebenfalls privaten,
jedoch nutzungs- und bebauungsfreien = Gewasserrandstreifen als  private

Griunflache/Flache fir die Wasserwirtschaft beigetragen.

Damit der Gewasserunterhaltungspflichtige, der Waldunterhaltungspflichtige und die
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrdger ihre eingetragenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in Anspruch nehmen kénnen, wird flir diese Bereiche eine Unterbrechung
der Hecke-Zaun-/Zaunanlage als zuldssig festgesetzt. Dies dient dazu, dass eine

weitestgehend geschlossene Einfriedung hergestellt wird.

5.2.2 Festsetzungen nach Landeswassergesetz (LWG)

Das Entwasserungskonzept sieht eine Einleitung der anfallenden Niederschldage des WR 2
in den Wirtzbach vor (s. Kapitel 4.4). Zur planungsrechtlichen Sicherung wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass das im WR 2 anfallende Niederschlagswasser in ein
Gewadsser, den Wirtzbach, einzuleiten ist. Ziel ist es, das anfallende Niederschlagswasser

moglichst ortsnah dem lokalen Wasserhaushalt wieder zuzufiihren.

Darliber hinaus wird in diesem Zusammenhang der Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in den Wirtzbach schadlos zu
erfolgen hat. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Oberflachengewadasser
sind wasserrechtliche Erlaubnisse gem. §§ 8, 9 WHG erforderlich. Die Begrenzung der
Einleitmenge ist erforderlich, um eine Aufnahmefdhigkeit des Wirtzbaches nicht zu

Uiberschreiten und somit ein Uberschwemmen zu verhindern.

5.3 Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise zur Gerauschbelastung durch
Fluglarm, zur Einleitmenge an Niederschlagswasser in den Wirtzbach, zum Wald, zum
Baumschutz, zum Artenschutz, zu Kampfmittel, zum Bergbau, zur Meldepflicht von
Bodendenkmalern, zur Entwasserung und DIN-Normen dienen der madglichst

umfassenden Information fir Bauherren und fir die Bauaufsichtsbehorde.
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6. Nachrichtliche Ubernahme

In den aufzustellenden Bebauungsplan wird die nachrichtliche Ubernahme in Bezug auf
die luftverkehrsrechtliche Genehmigung als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.
Das Plangebiet liegt gem. § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Disseldorf und zwar im sog. Sektor 23.
Bauvorhaben, die die nach LuftVG in diesem Bereich festgesetzte Hohe von 136 m Uber
NHN Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne usw.), bedlrfen einer besonderen
luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Disseldorf als Luftverkehrsbehdrde im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern flir Bauvorhaben, die eine H6he von
136 m dber NHN Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die
luftrechtliche Genehmigung gem. § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der

Luftverkehrsbehorde einzuholen.

7. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 12.550 m?2
Reines Wohngebiet (WR 1 und WR 2) ca. 8.550 m=2
Offentliche Verkehrsflache ca. 860 m2
Offentlicher Betriebsweg (Flache fiir Abwasserbeseitigung)) ca. 120 mz2
Wald ca. 2.200 m2
Private Grinflache ca. 820 m2
Anzahl Wohneinheiten (neu geplant) max. 14
8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des

Abwagungsprozesses sowie von Planungsalternativen

8.1 Verfahren und Abwagungsprozess

Seitens der Verwaltung wurde der Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" eingeleitet und die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse der
Beteiligungen und der im weiteren Verfahren erstellten Gutachten ergaben sich fir die
geplante Neubebauung Anderungen, die bei der weiteren Planung beachtet werden

mussten.

U.a. aufgrund der Ergebnisse der Beteiligungen wurde der stadtebauliche Entwurf

angepasst - so wurde die Anzahl der geplanten Gebaude von 8 Einzelhdusern auf 7
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Einzelhauser (max. 14 statt 16 Wohneinheiten) reduziert, die Geschossigkeit wurde auf

1 Vollgeschoss mit zusatzlichem Staffelgeschoss zurlickgenommen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden der Gewasserrandstreifen sowie der Waldabstand
definiert und in der Folge die Lage und die Abmessungen der Wendeanlage sowie der
geplanten Bebauung angepasst. Die Besucherstellpldtze wurden in den Bereich der

geplanten Wendeanlage verlegt.

8.2 Planungsalternativen

Unter Berlicksichtigung der Zielaussagen des Regionalen Flachennutzungsplanes, der flr
das Plangebiet Wohnbauflachen darstellt und den entsprechenden Zielsetzungen der
Stadt, flir neue Wohngebiete vorrangig die zur Verfligung stehenden Innenbereiche und
bereits vorgenutzte Flachen zu entwickeln, sind grundséatzlich keine planerischen

Alternativen flr das Plangebiet zu erkennen.

Im Rahmen der Planung zum Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" wurden anderweitige
Losungsansatze wie die Nullvariante oder eine dichtere Bebauung zur

Gebdudeanordnungen untersucht.

Bei der Nullvariante wlirde die Flache im heutigen Zustand verbleiben. Dies hdtte zur
Folge, dass der Wohnraumbedarf der Stadt Mllheim auf anderen Flachen in der freien
Landschaft (im AuBenbereich) entwickelt werden wirde. Dies hatte eine gréBere
Flacheninanspruchnahme durch notwendige ErschlieBungsmaBnahmen zu folge als bei
der aktuellen Planung, sowie Auswirkungen auf madglicherweise unzerschnittene,

O0kologisch hochwertige Flachen bzw. Strukturen.

Auch wurde die Mdglichkeit einer dichteren Bebauung und unterschiedlicher
Geschossigkeit im Plangebiet betrachtet. Diese wirde die Effizienz der Flachennutzung
erhéhen und somit dem Ziel des Flachensparens entsprechen. Allerdings sind neben dem
Schutzgut Fléache auch die anderen Schutzgliter zu betrachten. So hat eine dichtere
Bebauung Auswirkungen auf das lokale Klima, den Boden bzw. Boden-Wasser-Haushalt,
die Biotopstrukturen sowie das Ortsbild. Ebenfalls wirde mehr Verkehr induziert und es
wirden sich entsprechend Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit ergeben.

Die nun geplante aufgelockerte Bauweise mit nur sieben Einzelhdausern mit je bis zu 2
Wohnungen je Wohngebdude sowie die ErschlieBung Uber den Hantenweg tragen zur
nachhaltigen Entwicklung des Standortes bei und bericksichtigen in einem hohen MaBe

die umliegende Umgebung im Siedlungs- und Landschaftsraum.

Im Ergebnis der Alternativenpriifung soll eine behutsame Nachverdichtung im Sinne der

ortlichen Strukturen erfolgen. Ziel ist es, gesamtstadtisch betrachtet kompakte
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Siedlungsstrukturen zu schaffen und vorhandene technische und soziale Infrastruktur zu

Nutzen und ihre Tragféhigkeit zu unterstitzen.

9. Stadtebaulicher Vertrag/ErschlieBungsvertrag

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von

sieben freistehenden Einfamilienhausern schaffen.

Im Vorfeld des durch die zustédndigen politischen Gremien zu fassenden
Aufstellungsbeschlusses wurde ein Vertrag lber die Beauftragung von Gutachten und
sonstigen Planungsleistungen sowie Kostenerstattung zwischen dem Investor und der
Stadt Milheim an der Ruhr geschlossen, um eine sachgerechte Lasten- und

Risikoverteilung zwischen beiden Parteien zu erzielen.
Die Planungskosten werden durch den Investor getragen.

Bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Hantenweg - I 27" soll der
Stadtebauliche Vertrag und ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Milheim an der
Ruhr und dem Investor geschlossen werden. Gegenstand dieses Vertrages soll u.a. die
Umsetzung der ErschlieBungsanlagen, die Umsetzung samtlicher im Bebauungsplan
festgesetzten bzw. vorbereiteten MaBnahmen sowie die Ubertragung der kiinftigen

offentlichen Flachen an die Stadt Mlilheim an der Ruhr sein.

10. Verwendete Gutachten

Name Biiro Datum
Montantechnische Beratung / | Arccon Ingenieurgesellschaft mbH 02.08.2019
Durchgeflhrte

ErkundungsmaBnahmen

Baum-Kurzgutachten Draeger GbR Sachverstandigenbiiro fir | 25.09.2019

Baumsicherheit

Ermittlung des  Wurzelvor- | Draeger GbR Sachverstandigenbiro fir | 25.11.2019
kommens einer Schein- | Baumsicherheit
zypresse Uber den Aushub

eines Wurzelsuchgrabens

Baugrundgutachten F.G.M. Ingenieurgesellschaft Mdaller | 22.05.2019
GbR

Hydrologisches Gutachten F.G.M. Ingenieurgesellschaft Mdiller | 22.05.2019
GbR
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Hydrologisches Gutachten - | F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller | 05.02.2021
Aktenvermerk GbR

Wasserdurchlassigkeit von

Schotterrasen

Landschaftspflegerischer ISR - Innovative Stadt- und | 12.05.2021
Fachbeitrag Bebauungsplan Raumplanung GmbH

Artenschutzrechtlicher ISR - Innovative Stadt- und | 23.04.2021

Fachbeitrag (ASP Stufe I+I1I) Raumplanung GmbH

Verkehrsuntersuchung Leinfelder Ingenieure Juli 2021

Schalltechnische Untersuchung | Peutz Consult GmbH 18.08.2021,
Bericht VL
8106-2.2,
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Stadt Miilheim an der Ruhr legt dabei fiir den Bebauungsplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des

Umweltschutzes fir die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kénnte, zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Dies betraf den Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethode und den
Detaillierungsgrad bezogen auf die verschiedenen Schutzglter (Tiere, Pflanzen, Boden,
Flache, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur- und

Sachglter).

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das unbebaute Grundstiick im Milheimer Stadtteil Selbeck soll einer wohnbaulichen
Nutzung zugefiihrt werden. Ziel ist, einen Uber den Hantenweg bereits erschlossenen

Bereich durch eine lockere Einfamilienhausbebauung zu erganzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hantenweg - I 27" werden folgende

stadtebaulichen Ziele verfolgt:

- Schaffung neuer Wohnbaufldchen als reines Wohngebiet (WR 2) im rickwartigen
Bereich des Hantenweges in Form von sieben eingeschossigen Einzelhdusern mit
maximal zwei Wohnungen je Gebdude sowie den dazugehérigen Garagen /

Stellplatzen

- ErschlieBung der neuen Bauflachen durch Errichtung einer PlanstraBe mit
Wendeanlage als offentliche StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung

~Verkehrsberuhigter Bereich" sowie 6ffentlichen Besucherstellplatzen

- Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung am Hantenweg durch die Festsetzung
eines reinen Wohngebietes (WR 1) sowie Schaffung von geringfligigen

planungsrechtlichen Erweiterungsmadglichkeiten

- Sicherung des vorhandenen Geholzbestandes (Wald) im Osten des Plangebietes

durch Festsetzung einer Flache fir Wald
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1.2 Ziele des Umweltschutzes gemaB einschldagiger Fachgesetze und

Fachpldne

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung
ermittelten,

(gemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der

voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes

Begriindung. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen werden im Folgenden flr die einzelnen

Schutzglter getrennt tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut

Gesetzliche

Zielaussage

Fachplanung /

Gesundheit/
Bevodlkerung

insbesondere die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die
Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG) inkl.
Verordnungen (VO),

hier insb. 16.
BImSchV
(Verkehrslarmschutz
verordnung) sowie

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphdare
sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und

18. BImSchv . ahnliche Erscheinungen)

(Sportanlagenléarmsc

hutzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung flir gesunde Lebens-

verhaltnisse fir die Bevdlkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll

Grundlage® Gutachten
Mensch und | Baugesetzbuch Bertlicksichtigung der Belange des Umwelt- Regionaler
seine (BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplédne, | Flachennutzungsplan

vom 03.05.2010

Klimaanalyse Stadt
Milheim an Ruhr, RVR
2018

Larmtechnische
Untersuchung zu den
Auswirkungen der fur
Marz 2006 geplanten
Anderungen der An-
und Abflugrouten des
Flughafens Dusseldorf
International Gber
dem Milheimer
Stadtgebiet,
Gesellschaft fir
Luftverkehrsforschung
(GFL), Januar 2006

Schalltechnische
Untersuchung zum
Bebauungsplanverfahr
en ,Hantenweg - 1
27" in Mllheim an der
der Ruhr, Peutz
Consult, August 2021

Freizeitlarmerlass
(RdErl. des
Ministeriums fir
Umwelt u.
Naturschutz,
Landwirtschaft und
Verbraucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevdlkerung vor Freizeitlarm

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU
sind in der Bauleitplanung die
Achtungsabstande stéranfalliger Betriebe zu
beachten.

Informationen der
Unteren Immissions-
schutzbehdrde bzgl.
storanfalliger Betriebe

Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG)

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfalle
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Gebaudeenergie-
gesetz (GEG)

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Tiere und
Pflanzen/
biologische
Vielfalt

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzg
esetz (LNatSchG
NRW)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdoglichen,

- Gefdhrdungen von natirlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit
ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der nattirlichen
Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
u.a. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre
jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbes.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils
aktuellen Fassung

Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (ASP
Stufe I + II) zum
Bebauungsplan
~Hantenweg - I 27" in
Milheim an der Ruhr,
ISR Innovative Stadt-
und Raumplanung
GmbH, April 2021

Landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag,
Bebauungsplan
.Hantenweg - I 27"
im sudlichen Ortsteil
Selbeck in Milheim an
der Ruhr, ISR
Innovative Stadt- und
Raumplanung GmbH,
Mai 2021

Baum-Kurzgutachten,
Draeger GbR,
September 2019
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(Eingriffsregelung nach BNatSchG)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NARURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG-

zu beachten.

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
inkl. VO Bevdlkerung)

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder- Landschaftsplan der
herstellung der Landschaft auf Grund ihres Stadt Milheim an der
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des | Ruhr in der jeweils

LNatSchG NRW Menschen auch in Verantwortung fir die aktuellen Fassung
kunftigen Generationen im besiedelten und Landschaftspflege-
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften rischer Fachbeitrag,
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit | Bebauungsplan
sowie des Erholungswertes von Natur und ~Hantenweg - I 27"
Landschaft im stdlichen Ortsteil

Selbeck in Milheim an

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist der Ruhr, ISR
insbesondere die Gestaltung des Orts- und Innovative Stadt- und
Landschaftsbildes zu beachten Raumplanung GmbH,

Mai 2021

Boden/ Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan der

Flache Bodenschutzgesetz | seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. Stadt Mulheim an der

(BBodSchG) als Ruhr in der jeweils

aktuellen Fassung
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Landesbodenschutzg Tiere, Pflanzen,

esetz (LBodSchG)

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz),

- Archiv flur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fur Rohstofflagerstétten, fur
land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen;

Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schéadlicher
Bodenverdanderungen

Férderung der Sanierung schadlicher
Bodenverdnderungen und Altlasten

Altlastenkataster

Baugrundgutachten,
F.G.M.
Ingenieurgesellschaft
GbR, Mai 2019

Karte der
schutzwirdigen Boden

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden (Flachenverbrauch) durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

Regionaler
Flachennutzungsplan
vom 03.05.2010

Stadtebauliches
Konzept/
Bebauungsplan

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)
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Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der
gesetz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere | Stadt Milheim an der
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum | Ruhr in der jeweils
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung | @Ktuellen Fassung
Landeswassergesetz | vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer Konzepte zur natur-
NRW (LWG NW) 6kologischen Funktionen. nahen Entwicklung
Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren \(/}(()lr\}EFlll)eBgewassern
Beeintrachtigungen, sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von | Gewasserzustandsbe-
Gewaéssern zum Wohl der Allgemeinheit richt der Stadt
Milheim an der Ruhr
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten .
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern, Elektrom.sches .

. L - L wasserwirtschaftliches
verrieseln qde"r |r? ein Gewas.ser. einleiten, Verbundsystem fir die
sofern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen Wasserwirtschafts-
s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ verwaltung in NRW

) (ELWAS-WEB)
Bevdlkerung)

Hydrogeologisches
Gutachten, F.G.M.
Ingenieurgesellschaft
Mdller, Mai 2019
Aktenvermerk
Wasserdurchlassigkeit
von Schotterrasen,
F.G.M.
Ingenieurgesellschaft
Miller, Februar 2021
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ | Klimaanalyse der
insb. 39. BImSchV Bevélkerung) Stadt Mulheim an
Ruhr, RVR 2018
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftreinhalteplan
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge Ruhrgebiet 2011,
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur Teilplan West
die gesamte Umwelt.
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von
richtlinie (GIRL) Geruchsimmissionen unter Bertiicksichtigung
der Sensibilitdt u. subjektiver Einstellung der
Betroffenen sowie tages- und jahreszeitlicher
Verteilung der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Klimaanalyse der

LNatSchG NRW

Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fir seine Erholung

Stadt Milheim an
Ruhr, RVR 2018

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolk
inkl. VO evélkerung)
Kultur- und | BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind Denkmalverzeichnis

Sachgiiter

insbesondere die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze
von geschichtlicher, klnstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes zu beachten

der Stadt Milheim an
der Ruhr

Denkmalschutz-
gesetz NRW

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen,
sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen.

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen
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(DSchG NRW) sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/

inkl. VO Bevdlkerung)

*in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giltigen Fassung

Regionaler Fldchennutzungsplan (RFNP)

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan der Stadteregion
Ruhr der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen (RFNP) (Rechtskraft: 03.05.2010) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)/
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" kann somit aus dem

rechtswirksamen RFNP entwickelt werden.

Bebauungspldne

Flr das Plangebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder Fluchtlinienplan.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt

Mullheim an der Ruhr.

1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen wurden im Rahmen des
Planverfahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen berlcksichtigt. Diese
wurden u.a. im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag auf Grundlage der Artenschutz-
prifung sowie unter Kenntnis der weiteren Fachgutachten und Planung festgelegt. Im
weiteren Verfahrensverlauf wurden die notwendigen Gutachten beauftragt und ihre

Ergebnisse in den Umweltbericht eingearbeitet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befindet sich entlang des Hantenwegs eine reine Wohnnutzung in Form
von vier Doppelhdusern in zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach. Die rickwartige
Flache des Plangebietes (Flurstiick 841) stellt sich Uberwiegend als Landwirtschaftliche
Flache dar. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber den Hantenweg und einen
geplanten ErschlieBungsstich. Im Osten befinden sich rund um den hier verlaufenden
Wirtzbach dichte Gehdlzstrukturen. Das Plangebiet ist topographisch wenig bewegt.

Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich durch einen aufgelockerten dorflichen
Charakter aus. Das Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhausbebauung in Form von
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit Uberwiegend groBzligigen Gartenflachen. Im

Osten schlieBen in unmittelbarer Nahe landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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2.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevodlkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter
gesunden Umweltbedingungen sowie die Ausibung von Freizeit- und Erholungs-

aktivitaten.

Fiar die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung werden die Aspekte Verkehrsidarm, Fluglérm, Aufheizung, stéranféllige
Betriebe, mdgliche Katastrophen und Unfédlle sowie Erholung und Regeneration
betrachtet.

2.2.1 Bestandsbeschreibung

Verkehrsldrm

Im Rahmen der fachgutachterlich durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung
wurden u. a. die Gerduschimmissionen im Bestand, infolge des Verkehrslarms der
umliegenden StraBen auf das Plangebiet einwirken, untersucht. MaBgebliche
Verkehrslarmquellen sind die Bundesautobahn BAB 52, die BundesstraBe 1 (Kd&lner
StraBe) und der Hantenweg. Die Fahrten auf der ErschlieBungsstraBe werden zwar in
Ansatz gebracht, spielen jedoch aufgrund der Geringfligigkeit im Vergleich zu den
weiteren Larmquellen keine wesentliche Rolle, so dass die Bestandssituation mit dem

Planzustand gleichzusetzen ist.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiete (50 dB(A) tags/ 40 dB(A)
nachts) unter Berlicksichtigung einer freien Schallausbreitung tags lberwiegend und

nachts gdnzlich Uberschritten werden.

Im Bereich der geplanten Neubebauung des Plangebiets werden bei freier
Schallausbreitung aufgrund der Larmeinwirkungen der BAB 52 und des Hantenwegs
Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts erreicht. Somit werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 flir Reine Wohngebiete um maximal 8 dB(A) tags
und 11 dB(A) nachts Uberschritten. Die Bestandsgebdude am Hantenweg (WR 1)
erfahren eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 um maximal 9 dB(A)

tags und 13 dB(A) nachts an den Richtung Autobahn orientierten Fassaden.

Auch an den rickwartigen Fassaden werden die Orientierungswerte bei der Berechnung
nach den aktuellen Richtlinien flir den Larmschutz an StraBen (RLS 19) Uberschritten. Die
Beurteilungspegel flir den StraBenverkehrslarm erreichen hier bei freier
Schallausbreitung mit Berticksichtigung der Fassadenorientierung bis zu 57 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts an der Bestandsbebauung und 55 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
im Bereich der geplanten Neubebauung. Unter Bericksichtigung durch die
Eigenabschirmung der Gebaude inkl. der Reflexionen fallen die Pegel mit Abweichungen

von 1 dB nach oben oder unten ahnlich aus. Der Grenzwert der 16. BImschV von 59
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dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts wird an diesen Fassaden tags immer und nachts i. d. R.
eingehalten. Soweit an Bestandsgebduden der Immissionsgrenzwert der 16. BImschV an
den ldrmabgewandten Fassaden Uiberschritten wird liegt diese Uberschreitung bei 1 oder
2 dB(A). Fir AuBenwohnbereiche stadtebaulich anzustreben ist mindestens eine
Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A), da im
Mischgebiet im Gegensatz zum Gewerbegebiet noch regelmaBig gewohnt werden kann.
Das schalltechnische Gutachten weist flir die AuBenwohnbereiche tags in 2 m Hohe Uber
Gelande Beurteilungspegel von 56 dB(A) bis maximal 58 dB(A) aus, so dass
AuBenwohnbereiche ohne zusatzliche LarmschutzmaBnahmen schalltechnisch realisierbar

sind.

Flugldrm
Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens

Dusseldorf International. Das zu den Auswirkungen der Routendnderung des Flughafens
Dusseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fir
Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist fliir das Plangebiet einen Larmindikator Loen
(Tag/Abend/Nacht-Pegel) gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie von = 35 dB (A) bis
< 40 dB (A) aus. Trotz dieser - auf die verkehrsreichsten sechs Monate gemittelten -
vergleichsweise  niedrigen Immissionsbelastung ist vor Ort ein zeitweises
Belastigungspotential durch Fluglarm entlang der An- und Abflugstrecken des
Diusseldorfer Flughafens nicht auszuschlieBen. Insbesondere die Nutzung der
AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 (Ostabflige)
beeintrachtigt sein. Neben den Abfligen werden ggf. auch Anflige auf der Parallelbahn

sowie Gegenanflugverfahren vor Ort akustisch wirksam.
Gewerbeldrm

Noérdlich des Plangebietes befindet sich ein Tischlereibetrieb. Dieser ist im Rahmen der

Schalltechnischen Untersuchung zu berlcksichtigen.

Sportlédrm

Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Sportanlage bzw. ein Tennisplatz mit 6
Platzen und einer angeschlossenen AuBengastronomie. Dieser Sportanlagenlarm ist im

Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zu ermitteln.

Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des
Luftreinhalteplans ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der
Luftschadstoffbelastungen durch den StraBenverkehr ist keine kritische Uberschreitung
der Luftschadstoffe NO2 und Feinstaub zu erwarten. Im naheren Umfeld des Plangebietes

werden an der Koélner StraBe diskontinuierliche Messungen der Stickoxidbelastungen mit
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Hilfe eines Passivsammlers durchgefihrt. Als MaBnahme zur Reduzierung des kritischen
Wertes von >37 pg/m3, wurde eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h fir einen
Abschnitt der Kdlner StraBBe eingerichtet. Der aktuelle NO2-Jahresmittelwert 2017 betragt
hier 35 pg/ms3.

Aufheizung

Das Plangebiet ist vollstandig unversiegelt. Durch die Gehélzstrukturen werden Teile des

Gebiets verschattet.

Energie
GemdB § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des

Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch
MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Neubauten im Plangebiet sollen nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) ausgefiihrt werden. Entsprechende Nachweise sind dann

im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Storanféllige Betriebe

Es sind keine zu berlicksichtigenden Achtungsabstdnde von stoéranfdlligen Betrieben

bekannt.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0/auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN
4149 und ist damit nicht erdbebengefahrdet. Es ist der geologischen Untergrundklasse T/

R/ keiner geologischen Untergrundklasse zuzuordnen.

Erholung und Regeneration

Im Plangebiet liegen keine Wander- oder Radwege. Es werden ausschlieBlich private
Grundstiicksflachen Uberplant, die nicht fiir die Offentlichkeit fiir die Erholung und
Regeneration zur Verfligung stehen. Somit besitzt das Plangebiet keine Bedeutung fir die

allgemeine Erholungs- oder Regenerationsfunktion.

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit/Bevdlkerung® hinsichtlich der betrachteten Aspekte Verkehrslérm, Flugldrm,
Gewerbe- und Sportldrm, Energie, stéranfillige Betriebe, mdgliche Katastrophen und
Unfélle sowie Erholung und Regeneration keine nennenswerten Anderungen zum

heutigen Zustand.

Der Bedarf an Wohnflache im Stadtteil wiirde weiterhin bestehen bleiben.
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2.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Bericht VL 8106-
2.2 vom 18.08.2021) wurden die auf das Plangebiet einwirkenden bzw. vom Plangebiet
ausgehenden Verkehrsléarmimmissionen sowie die auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbe- und Sportlarmimmissionen mit Hilfe eines digitalen Simulationsmodells
rechnerisch ermittelt und anschlieBend anhand der zuldssigen Immissionsbegrenzungen

bewertet.

Bei freier Schallausbreitung entsprechen die Beurteilungspegel bei Durchfiihrung der
Planung den Beurteilungspegel im Bestand, da die Schallimmissionssituation mafBgeblich
durch die Bundesautobahn BAB 52, die BundesstraBe 1 (Kdlner StraBe) und den

Hantenweg gepragt ist.

Bei Realisierung aller Plangebdude mit der vorgesehen Gebdudehdhe fihrt die
abschirmende aber auch reflektierende Wirkung der Plangebdaude dazu, dass an jeweils
mindestens einer Fassade der Gebdude die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine
Wohngebiete im Tageszeitraum zwar Uberschritten sind, die Immissionsgrenzwerte der
16. BImschV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts aber weitgehend eingehalten
werden. An den am hdchsten belasteten Fassaden werden die Orientierungswerte mit
Beurteilungspegeln von 58 dB(A) tags um bis zu 8 dB(A) tags Uberschritten. Nachts wird
der Orientierungswert von 40 dB(A) an allen Baugrenzen im WR 2 um bis zu 11 dB(A)

Uberschritten.

Fir AuBenwohnbereiche ist stadtebaulich mindestens eine Einhaltung des
Orientierungswertes der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) anzustreben, da im
Mischgebiet im Gegensatz zum Gewerbegebiet noch regelmaBig gewohnt werden kann.
Bereits im Bestand (bei freier Schallausbreitung) liegen die Beurteilungspegel zwischen
50 und 55 dB(A), sodass die AuBenwohnbereiche die Mindestanforderungen deutlich

einhalten.

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch immer Auswirkungen auf
die schalltechnische Situation im Umfeld des Plangebietes zu erwarten. Dies resultiert aus
der verkehrlichen Zusatzbelastung die durch die Umsetzung neuer Wohneinheiten
hervorgerufen wird. Unter der Annahme, dass die Bestandsbebauung bestehen bleibt ist
bei einem worst-case-Ansatz von maximal 14 zuséatzlichen Wohneinheiten im WR 2 und
damit in Summe ca. 84 Fahrten mit Erhéhung der Beurteilungspegel von 0,8 dB(A) im
Bereich der Bestandsbebauung auf dem Hantenweg zu rechnen. Damit ergeben sich
gemaB schalltechnischer Stellungnahme Beurteilungspegel von 56 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts. Da es keine verbindlichen rechtlichen Vorgaben in Form von Richtwerten /

Grenzwerten zur Beurteilung der Auswirkungen gibt, werden im Gutachten die
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Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Die Immissionsgrenzwerte gemaf 16.
BImSchV fir Reine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden
eingehalten bzw. unterschritten. Splrbar nachteilige Auswirkungen sind nicht

festzustellen.

Auch ergibt sich aus dem StraBenneubau der ErschlieBungsstraBe kein Anspruch auf
SchallschutzmaBnahmen. Mit Umsetzung der Planung wirden sich im Bereich der
angrenzenden Bestandsgebaude maximale Beurteilungspegel von 45 dB(A) tags und 38
dB(A) nachts ergeben. Diese Pegel liegen deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der
16. BImSchV flr Reine Wohngebiete.

Gewerbeldrm

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Tischlereibetrieb. Die Richtwerte der TA Larm
von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts werden an den berlicksichtigten Immissionsorten
im Plangebiet sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum sicher eingehalten und
deutlich unterschritten. Es bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken
gegenliber der heranrickenden Wohnnutzung - hieraus leiten sich keine

Einschrankungen flir den Bestandsbetrieb ab.

Sportldrm

Hinsichtlich der von der nérdlich gelegenen Sportanlage ausgehenden Immissionen
werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sowohl tagsiber auBerhalb und
innerhalb der Ruhezeiten als auch nachts an allen betrachteten Immissionsorten
eingehalten. Mit Schalleinwirkungen auf das Plangebiet resultierend aus der Nutzung der

Sportanlagen ist nicht zu rechnen.

Fluglédrm

Es ergeben sich mit Durchfihrung der Planung keine Veranderungen. Ein zeitweises
Belastigungspotential durch Fluglarm entlang der An- und Abflugstrecken des
Disseldorfer Flughafens ist nicht auszuschlieBen. Etwaige Fluglarmimmissionen in diesem
Gebiet sind als so gering einzuschatzen, dass sie von den auf das Plangebiet

einwirkenden Verkehrslarmimmissionen Uberdeckt werden.

Energie

GemaB § 1la Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch
MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der

Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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Stéranféllige Betriebe

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Achtungsabstandes von stdranfalligen

Betrieben.

Mbgliche Katastrophen und Unfélle

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine schweren Unfédlle oder
Katastrophen ausgel6ést. Der sidlich des Hantenwegs verlaufende Breitscheider Bach
sowie der im Plangebiet verlaufende Wirtzbach sind nicht als Hochwasserrisikogewasser

eingestuft worden.

Erholung und Regeneration

Das Plangebiet ist sowohl im Bestand als auch bei Durchfiihrung der Planung nicht fiir die
offentliche Erholungsnutzung erschlossen. Durch die maBvolle Erganzung der
Wohnnutzung durch sieben Baukorper bleiben groBziigige Freiflachen erhalten, in denen

im privaten Raum zuklinftig eine Erholung und Regeneration mdglich wird.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Beeintrachtigungen der privaten Erholungsnutzung
in den angrenzenden Gartenbereichen. Da diese Beeintrachtigungen allerdings temporar

auf die Bauphase begrenzt sind, werden sie als nicht erheblich bewertet.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Fir das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung"™ sind hinsichtlich der
betrachteten Aspekte Flugldrm, stéranféllige Betriebe, mégliche Katastrophen und Unfélle

sowie Erholung und Regeneration keine gesonderten MaBBnahmen erforderlich.

Verkehrslérm

Insgesamt ist auf Grundlage der vorhandenen Larmdaten fiir den StraBenverkehrslarm
nicht damit zu rechnen, dass erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu
stellen sind. Im Hinblick auf den Einfluss der BAB 52 auf das Plangebiet sind jedoch

schallgeddmmte Liftungen fiir die dem Schlafen dienende Raume zu empfehlen.

Zum Schutz vor einwirkenden Schallimmissionen aufgrund des Verkehrslarms sind
verschiedene aktive und passive SchallschutzmaBnahmen madglich. Da eine
Larmschutzwand in Richtung Autobahn fir einen wirkungsvollen Schallschutz mindestens
die Hohe der geplanten Bebauung aufweisen misste, wird ein aktiver Schallschutz als
stddtebaulich ungeeignet angesehen. Zu den madglichen passiven Schallschutz-

maBnahmen gehéren z. B.:
e Akustisch giinstige Orientierung der Gebaude (Gebdudestellung / Riegelbebauung)

e Akustisch glinstige Orientierung der Réaume (Schlafraume, Aufenthaltsréaume an

larmarmer Seite, etc.)
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e Einbau schallddmmender Fenster
e Erhdhung der Schallddmmung der Fassade

e Akustisch gilinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche (Terrassen,

Balkone auf larmangewandter Seite)
e Erhdhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen

Im Bebauungsplan werden aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Es werden Anforderungen an
die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend der jeweils festgestellten
mabBgeblichen AuBenldarmpegels definiert. Es ergeben sich flir die geplante Bebauung
maximale Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend des
mabBgeblichen AuBenlarmpegels von 64 dB(A) / 65 dB(A) an den in Richtung der BAB 52
ausgerichteten Fassaden. Im Bereich der Bestandsbebauung ergeben sich teilweise
mafBgebliche AuBenlarmpegel von 66 dB(A) an den in Richtung der BAB 52 und zum
Hantenweg ausgerichteten Fassaden. Das maximal erforderliche SchallddmmmaB der
AuBenbauteile bei schiitzenswerten Nutzungen betragt damit im Bereich der Plangebdude
im WR 2 R'w,ges = 35 dB(A) und im Bereich der Bestandsbebauung im WR 1 R'w,ges = 36
dB(A). Im JuUbrigen Plangebiet liegt das SchallddmmmaB der AuBenbauteile bei
schiitzenswerten Nutzungen zwischen R'w,ges = 30 dB(A) bis R'w,ges = 33 dB(A).

Zusatzlich setzt der Bebauungsplan fest, dass Schlafraume innerhalb des WR 1 und WR 2
alle Wohngebdude (jedoch nicht alle Fassaden) mit einer schallgedampften
Laftungsanlage auszustatten sind, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der

Technik entsprechende Weise eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden kann.

Unter Bericksichtigung der getroffenen Festsetzungen kénnen die Anforderungen an

gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eingehalten werden.

Gewerbeldrm
Die Richtwerte der TA Larm werden im gesamten Plangebiet eingehalten. Es sind keine
MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung der Auswirkungen durch Gewerbelarm

notwendig.

Flugldrm
Da das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ein Flugerwartungsgebiet des

Flughafens Dulsseldorf International ist, wurde ein Hinweis im Anschluss an die textlichen

Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des

Gebaudeenergiegesetzes (GEG) auszuflihren. Die Nutzung von Solarenergie kann

individuell vorgesehen werden.
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2.2.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit/Bevdlkerung

Verkehrslérm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 flr reine Wohngebiete werden im Plangebiet im
Bereich der geplanten Neubebauung teilweise um bis zu 8 dB(A) tags und 11 dB(A)
nachts und im Bestand um bis zu 9 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts Uberschritten. Aus
diesem Grund sieht der Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen vor, damit die

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden kdénnen.

» Grad der Betroffenheit: Betroffen

Flugldrm
Das Plangebiet liegt im Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dilisseldorf International.

Ein zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm entlang der An- und Abflugstrecken

ist nicht auszuschlieBen. MaBnahmen zum Schutz vor Fluglarm sind nicht notwendig.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Gewerbeldrm
Die Richtwerte der TA Larm werden im gesamten Plangebiet eingehalten. Durch den

Betrieb der Tischlerei werden keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet erwartet.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Sportidrm
Die Tennisanlage bedingt keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet. Die

Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden an allen Immissionsorten zu jeder Zeit

eingehalten.
> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des

Gebaudeenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der

Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Die Nutzung von Solarenergie kann individuell vorgesehen werden.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Stéranféllige Betriebe

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Achtungsabstandes von stdranfélligen

Betrieben. Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
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Mbgliche Katastrophen und Unfélle

Im Plangebiet bestehen kein erhdhtes Risiko flur Katastrophen oder Unfalle. Es liegt nicht
in einem Bereich mit erhéhtem Risiko fiir u. a. Erdbeben, Uberschwemmungen und

Erdrutschen.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Erholung und Regeneration

Das Plangebiet erflillt sowohl im Bestand als auch in der Planung keine Funktionen der
Erholung und Regeneration. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hantenweg - I
27" werden keine Bereiche mit Bedeutung flir die Erholungs- und Freizeitnutzung in

Ansprung genommen.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Bei der Betrachtung der Schutzglter Tiere und Pflanzen stehen der Artenschutz und der
Schutz ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Biodiversitat sowie der Schutz

ihrer Lebensraume und deren Vernetzung (Biotopverbund) im Vordergrund.

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Tiere

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung erfolgte zundchst eine Abschatzung
von Vorkommen und Betroffenheit der planungsrelevanten Arten mithilfe der
Auswertungen des Informationssystems des LANUV. Zur Einschatzung der
gebietsspezifischen Artvorkommen wurde eine Potentialanalyse auf Grundlage der
Erkenntnisse zu den lokalen Lebensraumstrukturen aus der Ortsbegehung durchgefthrt.
GemalB des rdaumlich zugeordnetem Messtischblatts 4607/1 sind 34 planungsrelevante
Arten flir die vorkommenden Lebensraumtypen zu berlicksichtigen. Neben den
~planungsrelevanten" Arten des Messtischblattes sind zuséatzlich die lokal bedeutsamen
Arten (Rote Liste Arten fir den Naturraum) flr die entsprechenden Lebensraumtypen zu

prifen.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung sind Vorkommen planungsrelevanter
Fledermaus- und Vogelarten nicht auszuschlieBen, sodass eine vertiefende Untersuchung
der Artenschutzprifung Stufe II erforderlich wurde. Zur angemessenen Bericksichtigung
des faunistischen Artenspektrums wurden in den Jahren 2018, 2019 und 2020
Kartierungen durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammenfassend

wiedergegeben:

Avifauna
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Zur Uberpriifung relevanter Vorkommen wurden zwischen M&rz und August 2020 6
Abend- bzw. Nachkartierungen zur Erfassung von Rebhihnern und Eulenvégeln sowie 5
Begehungen bei Sonnenaufgang zur Erfassung der Brutvédgel durchgefihrt. Im Plangebiet
konnten im Rahmen der Kartierungen insgesamt 17 Vogelarten nachgewiesen werden.
Dabei gehdren alle Arten, mit Ausnahme des Stars und der Mehlschwalbe, zur Gruppe
der ,Allerweltsarten™. Diese habe in der Regel eine geringe Stdranfalligkeit sowie eine

gute Anpassungsfahigkeit und werden in der Roten Liste als ungefdhrdet eingestuft.

Die Mehlschwalbe wurde lediglich an einem Termin beim Uberfliegen des Gebietes
beobachtet. Fir den Star erfolgte ein Brutnachweis von mindestens drei Nestern im

Bereich des Waldes.
Flederméuse

Zur Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten wurden zwischen Mai
und August 2020 insgesamt vier Detektorbegehungen in den Abend- bzw. Nachstunden
durchgefihrt. Zusatzlich fand Uber finf Nachte eine Langzeiterfassung mithilfe einer
Horchbox statt. Im Rahmen der Untersuchungen konnte lediglich das Vorkommen der
Zwerdfledermaus festgestellt werden. Die Gehélze im Plangebiet weisen insgesamt nur
wenige Strukturen auf, die von Fledermausen als Quartier bzw. Nistplatz genutzt werden
konnten. An den Bestandsgebduden wurden keine Einflugmdéglichkeiten fir Fledermduse
festgestellt. Hinweise auf eine Nutzung der Gebaude als Nist- oder Quartiersstandort von
Fledermausen konnten nicht festgestellt werden. Der Uberwiegende Teil der Gehélze im

Plangebiet weil3t keine Specht- oder Faulhdhlen bzw. Spalten auf.

Aufgrund der Untersuchungen wird dem Plangebiet eine Nutzung als Nahrungshabitat
zugeschrieben. Eine besondere Funktion der Gehdlzstrukturen als Leitlinie oder eine

Quartiernutzung konnte nicht festgestellt werden.

Die Jagdhabitate der Zwergfledermaus liegen relativ nah zu den Quartieren (teils unter
100 m Entfernung). Somit ist eine Quartiersnutzung im Umfeld des Plangebietes als hoch
wahrscheinlich  einzustufen. Auch wenn im Zuge der Begehungen keine
Quartiersnutzungen an den Gebauden ausgemacht wurden, kann diese nicht vollstandig

ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Die Vegetation im Plangebiet wird durch eine Grinlandflache mit einer Gehdlzreihe am
ndrdlichen Rand sowie durch einen, den Wirtzbach begleitenden, Wald gebildet. Lokal
stellt der von Gehélz gesaumte Gewasserverlauf eine wesentliche Verbindung zu den
stidlichen Freiraumstrukturen dar. Der gewasserbegleitende Wald im Osten des
Plangebietes ist als Wald gemaB § 2 Bundeswald- bzw. gemaB § 1 Landesforstgesetz fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (LFoG NRW) einzustufen.
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Zur Festlegung der Kompensationsbewertung wurde eine Biotoptypen- sowie eine
Grunlandkartierung durchgefiihrt. Die Kartierung richtet sich nach der Biotoptypenliste
der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV
NRW 2008) sowie dem ,Ablauf- und Kartierschema Grinland™ (LANUV NRW, o0.].) in
Verbindung mit Tabelle 5 Matrix zur Bewertung des Grinlandes der Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW (LANUV NRW 2008).

Flr den Gehdlzbestand wurde im September 2018 eine Bestandserfassung mit Lageplan
und Zuordnung Uber eine Baumnummer erstellt (s. Baumliste im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag®). Die Geholze bestehen (iberwiegend aus

Laubbdaumen (Weide, Eiche, Kirsche, Erle), welche zum Teil Baumhdohlen aufweisen.

Im Planverfahren wurde ein Baum-Kurzgutachten® erarbeitet, um den Erhaltungszustand
der Baume angrenzend an die geplante Wohnbebauung zu untersuchen und die
Verkehrssicherheit der Baume festzustellen. Von den in der Vermessungsgrundlage
aufgezeigten 54 Baumen wurden 19 Baume untersucht, ein Baum konnte in der
Ortlichkeit nicht festgestellt werden. Im Ergebnis der fachgutachterlichen Priifung sind
von den untersuchten Baumen 10 als erhaltenswert, sechs als bedingt erhaltenswert und
funf als nicht erhaltenswert eingestuft worden. Zwei der bedingt erhaltenswerten Baume
befinden sich auBerhalb des Plangebietes angrenzend an die ndrdliche
Grundstiicksgrenze und bilden eine Krone mit einer auf dem Plangrundstiick stehenden

Eiche aus.

Fir die Grinlandlandkartierung wurde die Flache Ende Marz und Mitte Juni 2019
begangen und untersucht. Die Grinlandflache im zentralen Plangebiet zeigt sich
homogen und wird durch die angrenzenden Garten und Gehdlzstrukturen begrenzt.
MaBgeblich ausschlaggebend fiir eine Einstufung des Biotoptyps sind hier vor allem
frequente Vorkommen von Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Glatt-Hafer
(Arrhenatherum elatius) und Wiesen-Barenklau (Heracleum sphodylium), die in der
Summe einen Deckungsgrad von deutlich Gber 1% aufweisen und als Kenn- und
Zeigerart der Wiesen fungieren. Die Wiese wird regelmaBig, jedoch extensiv (1-2-mal pro
Jahr) gemaht und unterliegt weitgehend keiner Dingung. Des Weiteren wurde ein
frequentes Vorkommen von uber 1% des Schwarzlichen Schwingel (Festuca nigrescens),
ein Magerzeiger, im Plangebiet festgestellt. Im norddstlichen Plangebiet ragen in Teilen
Brombeerranken in das Grinland. Nach Ablauf- und Kartierschema Grinland (LANUV

NRW) handelt es sich somit um ein mittel bis schlecht ausgepragtes Magergriinland,

5 Landschaftspflegerischer Begleitplan, Bebauungsplan ,Hantenweg -I 27" im sidlichen Ortsteil
Selbeck in Milheim an der Ruhr, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan,
12.05.2021

6 Baum-Kurzgutachten, Draeger GbR Sachverstandigenbiiro fiir Baumsicherheit, Essen, 25.09.2019
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gepragt durch drei Kennarten der Wiesen und einem Magerkeitszeiger mit einem

Biotopwert von 5 Punkten/m?2.

Biologische Vielfalt

Das lokale Biotopgeflige wird primar durch die bestehende Grinflache und den Wald um
den Wirtzbach sowie die Gehdlzreihe entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze bestimmt.
Hieraus ergibt sich unter Berlicksichtigung der geringen PlangebietsgréBe eine vielfaltige
Habitatstruktur.

Durch die anthropogene Uberformung der Fladchen und die Ndhe zum Siedlungsraum sind

allerdings Uberwiegend weit verbreitete Arten innerhalb des Plangebiets festzustellen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet wird im Bestand durch die groBflachige Grinlandflache und die

Geholzstrukturen im Nordosten und Osten des Plangebietes geprdgt. Besonders
wertgebend sind die Gehdlzstrukturen um den Gewasserverlauf im Osten des
Plangebietes. Das Umfeld des Plangebietes ist durch die angrenzende Wohnbebauung
und umliegende landwirtschaftliche Flachen gepragt. Es handelt sich um eine lockere
Bebauung mit doérflichem Charakter. Aufgrund der rickwartigen Lage des Plangebiets
angrenzende an die bestehende Bebauung entlang des Hantenwegs und die schmale

Zuwegung ins Gebiet, besteht nur eine untergeordnete Blickbeziehung ins Plangebiet.

2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergaben sich fur das Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft" hinsichtlich der betrachteten Aspekte Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Orts- und Landschaftsbild bei Beibehaltung der
Nutzung des Griinlandes ist keiner nennenswerten Veranderung zum Bestand. Aufgrund
von regelmaBigen Maharbeiten auf dem Griinland bleibt eine fortschreitende Sukzession

aus.

2.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen

Der gesamte Gehdlzbestand entlang der ndérdlichen Plangebietsgrenzen kann mit
Umsetzung der Planung erhalten bleiben bzw. wird durch den Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt. Kommt es trotzdem zu Féllungen, so sind diese Uber die Baumschutzsatzung

der Stadt Milheim auszugleichen.

Das Baum-Kurzgutachten’” kommt zu dem Ergebnis, dass vier Baume im Bereich des
Waldes sowie ein Baum im zentralen Bereich der noérdlichen Geholzreihe als nicht

erhaltenswert zu bewerten sind. Da der Wald durch den Bebauungsplan gesichert und ein

7 Baum-Kurzgutachten, Sachverstandigenbiro flir Baumsicherheit Draeger Gbr, Essen, 25.09.2019
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angemessener Waldabstand zur Bebauung eingehalten wird, ist eine Fallung der Baume
nicht notwendig. Auch die Gehélzreihe am ndérdlichen Plangebietsrand bleibt im
Zusammenhang erhalten. Da der Baum aufgrund seines einseitigen Wuchses als nicht
erhaltenswert eingestuft wurde, ist auch hier eine Fallung nicht zwingend notwendig.
Neben dem Erhalt des gesamten Baumbestands im Plangebiet sieht der Bebauungsplan
zusatzlich die Erganzung der Geholzreihe am norddstlichen Plangebietsrand durch die

Pflanzung von 6 Baumen vor.

Im Zugangsbereich vom Hantenweg in das Plangebiet befindet sich eine Scheinzypresse
(seitliche Grundstiicksgrenze Hantenweg 11a). Um zu prifen ob die Scheinzypresse mit
Umsetzung der geplanten Zufahrt erhalten bleiben kann, wurden Wurzelgrabungen durch
das Sachverstandigenbiiro fur Bausicherheit Draeger Gbr® durchgefihrt. Auf Grundlage
der Untersuchungsergebnisse lasst sich feststellen, dass die vorgefundenen Grob- und
Starkwurzelanteile keine wesentlichen statischen und physiologischen Funktionen
erfillen, zumal sich diese im  Verhdltnis zum zu prognostizierenden
Gesamtwurzelvorkommen relativ unbedeutend darstellen. Folglich kann davon
ausgegangen werden, dass aus der ggdf. erforderlichen Entnahme einzelnen Wurzeln
keine nennenswerten Folgeschdden resultieren und diesbezligliche WurzeleinbuBen lber
die kinftige Wuchsleistung des vitalen Baumes kompensiert wiirden. Der Baum kann

somit auch mit Umsetzung der Planung erhalten werden.

Die heute das Plangebiet pragende Grinlandflache wird zukilnftig durch eine
ErschlieBungsstraBe und sieben Einfamilienhduser mit Zuwegungen und Garagen bebaut.
Gleichwohl wird ein GroBteil der heutigen Freiflachen auch zukilinftig in den groBzligigen
Grundstiicksgarten verbleiben und ist gartnerisch zu gestalten, sowie dauerhaft mit
Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden oder Rasen zu begriinen. Um
die Anlage von Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergdarten sowie den Einbau von
wasserundurchldssigen Sperrschichten in den Boden (z.B. Abdichtbahnen) insbesondere
in Vorgarten zu vermeiden, werden diese im Rahmen der textlichen Festsetzungen

explizit ausgeschlossen.

Der im Sinne des Gesetzes festgelegte Wald soll auch mit Umsetzung der Planung
erhalten bleiben und wird im Bebauungsplan als Wald festgesetzt. Die festgesetzten
Flachen fir Wald sind unter Beriicksichtigung der sonstigen Flachenanforderungen
(Niederschlagswasserbeseitigung) nachhaltig als ,Wald" im Sinne des Bundeswald- resp.

Landesforstgesetzt NRW zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Walderhaltung sowie zur Sicherung
von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand wird im

Bebauungsplan zwischen der festgesetzten Flache fiir Wald und der geplanten Bebauung

8 Ermittlung des Wurzelvorkommens einer Scheinzypresse (ber den Aushub eines Wurzelsuchgrabens,
Sachversténdigenbiiro fir Bausicherheit Draeger Gbr, Essen, 25.11.2019
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ein Waldabstand von mind. 10 m festgesetzt, der von alle oberirdischen baulichen

Anlagen (z. B. auch Gartenhauser) freizuhalten ist.

Aufgrund eines Heranriickens der Bebauung an den Waldrand haben Bauherren bei der
Bauausfihrung wund ggf. im Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich madglicher
Brandgefahren die in der Bauordnung NRW und im Forstrecht vorgegebenen
Rahmenbedingungen zu beachten. Ein entsprechender Hinweis wurde in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Unter Berlicksichtigung der getroffenen Festsetzungen kann der Wald langfristig erhalten
werden und die geplante Bebauung gleichzeitig vor Gefahren wie z. B. Windwurf

geschitzt werden.

Die heutige Griinlandkulisse wird sich im Zuge der Planung verandern. Aufgrund der sich
hieraus ergebenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind AusgleichsmaBnahmen

erforderlich.

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich im Ergebnis des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags ein 6kologisches Defizit von -24.406 Wertpunkten gemaB ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV, Marz 2008). Dieses
Defizit wird vollstdndig Uber eine KompensationsmaBnahme des Okokontos des

Regionalverband Ruhr (RVR) ausgeglichen.

Tiere

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung konnte im Plangebiet neben
verschiedenen Vogelarten aus der Gruppe der ,Allerweltsarten®, der Star als
planungsrelevanter Brutvogel nachgewiesen werden. Dieser britet mit mindestens
3 Nestern im Bereich des Waldes. Da im Rahmen der Bauleitplanung der Wald gesichert
wird, ist kein Verlust der Brutplatze zu erwarten. Die im Plangebiet beobachteten
Allerweltsarten werden auch zukiinftig im Bereich der Gartenflachen, des Waldes und der
weiteren Geholze Lebensrdume vorfinden. Um die Stérung der Arten zu verringern,

werden im Planverfahren MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung getroffen.

Mit der Zwergfledermaus wurde im Plangebiet eine Fledermausart nachgewiesen. Die
Zwergfledermaus ist eine typische Gebaudefledermaus und gilt als Kulturfolger, da sie
besonders in Siedlungsbereichen vorkommt. Dem Plangebiet kann eine Funktion als
Nahrungshabitat zugewiesen werden. Da der Gehdlzbestand im Plangebiet Uberwiegend
erhalten bleibt und das Gebiet durch die geplanten Hausgarten weiterhin als
Nahrungshabitat genutzt werden kann, kann eine erhebliche Beeintrachtigung der

Zwerdfledermaus ausgeschlossen werden.

Biologische Vielfalt

62



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Teil B: Umweltbericht

Durch die Umsetzung der Bebauung und die Umwandlung der vorhandenen Griinflache in
Gartenland verdndert sich die biologische Vielfalt im Plangebiet. Die extensive
Wiesenflache wird Gberplant, allerdings werden durch die Nutzung als Hausgdrten neue
Habitatstrukturen entstehen. Der vorhandene Wald sowie die Baumreihe am nérdlichen
Plangebietsrand wird erhalten und durch Baumpflanzungen im norddstlichen Plangebiet
erganzt. Unter Berlicksichtigung der festgestellten Arten ist davon auszugehen, dass sich

die biologische Vielfalt in Bezug auf die Tierwelt nicht wesentlich verandert.

Orts- und Landschaftsbild

Die Planung sieht die Umsetzung einer lockeren Bebauung mit groBziigigen
Gartenflachen vor. Die das 0stliche Plangebiet pragenden Gehdlzstrukturen werden
erhalten und erganzt, so dass sich das Vorhaben insgesamt gut in den bestehenden

dérflichen Charakter im Ubergang zu den umgrenzenden Strukturen einfiigt.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Tiere
Um artenschutzrechtliche Konflikte abschlieBend auszuschlieBen bzw. keine
Verbotstatbestdnde eintreten zu lassen sowie zur Férderung von Habitatstrukturen sind

folgende MaBnahmen erforderlich bzw. werden empfohlen:

Verbindliche MaBnahmen:

e Zum Schutz von Brutvdgeln sind im Kontext des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG die
Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell auf den Zeitraum vom 1. Oktober
eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschranken. Zu den
Rodungsarbeiten gehdért auch das Entfernen von Gebischen. Da einige Vogelarten
auch Nester in Bodenndhe, Holzstapeln oder Schnittguthaufen bauen, muss das
Entfernen dieser Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen. Die MaBnahme leitet
sich aus den potenziellen Brutvorkommen von ubiquitdren Vogelarten (sog.
Allerweltsarten) im Plangebiet ab. Dem Verbot der Tétung unterliegen alle
europaischen Vogelarten. AuszuschlieBen sind solche Verbotstatbestande nur,

wenn diese Arbeiten auBerhalb der Brutzeit erfolgen.

e Zum Schutz von Offenlandarten ist die Baufeldfreimachung ebenfalls auf den
Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu

beschranken.

e Zur Vermeidung von Vogelschlag sind innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1 und
WR 2 Glasfronten vogelgerecht auszuflihren. MaBnahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glas, besonders an gehodlzexponierten Gebdudefassaden und
groBflachigen Glasflachen, sind zu prifen und z.B. im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.
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e Bei einem Verlust der Habitatbaume der Stare sind die Bruthéhlen mindestens im
Verhaltnis 1:1 durch die Anbringung von Ersatzquartieren (z. B. Starenhéhle 3S

der Fa. Schwegler oder vergleichbare) im Bereich des Waldes zu kompensieren.

e Bei einer Rodung der Héhlenbdume im Bereich des Gehdlzstreifens ist der Verlust
von potentiellen Brutplatzen, durch die Anbringung von mindestens 3 Vogelkasten
(z. B. Nisthéhle 1B oder 3S der Fa. Schwegler oder vergleichbare) zu

kompensieren.

Empfohlene MaBnahmen:

e Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der
Baustelle sind im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum von 01.02. bis 31.09.

eines Jahres zu vermeiden.

e Innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 ist eine fledermaus- und
insektenfreundliche Beleuchtung zur Reduzierung von schadlichen Wirkungen
(Anlock- und Irritationswirkung) auf Fledermause und Insekten zur Beleuchtung
von Gebduden, Stellplatzen und Wegen insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel in Form von LEDs mit warmweiBer (unter 3.300 Kelvin) bis
neutralweiBer Lichtfarbe (3.300 bis 5.000 Kelvin) oder Natriumdampflampen zu

verwenden. Hierbei ist der geltende Stand der Technik zu berlicksichtigen.

Blendwirkungen sind durch seitlich und nach oben nichtabstrahlende (Winkel
kleiner als 70° zur Vertikalen) Leuchtmittel zu vermeiden. Lichtimmissionen sind
in Bezug auf die Beleuchtungsstdarke und die Beleuchtungsdauer durch Dimmer,

Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf das notwendige MalB zu reduzieren.

Besonders im Bereich der Hausgarten ist auf eine unnétige Beleuchtung zu

verzichten.

Pflanzen
Der gewasserbegleitende Wald sowie der Gehdlzstreifen entlang der nérdlichen

Plangebietsgrenze werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Als Erganzung der bestehenden Strukturen und Abrundung der Grundsticke ist im
Nordosten des Plangebiets eine PflanzmaBnahme, in Form von sechs Neupflanzungen

(Hochstamm, StU mind. 20 cm, mDb.) vorgesehen.

Zwei Baumpflanzungen werden im Bereich der neuen PlanstraBe festgesetzt und
unterstiitzen hier die StraBenraumbegriinung und damit die Entstehung eines, auch im

offentlichen Raum, durchgriinten Ortsbildes.

Unvorhergesehene Baumfallungen sind Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Milheim
auszugleichen. Hierzu ist vor der Rodung von Bdumen, die der stadtischen

Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen, ein Antrag auf Ausnahme von der
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Baumschutzsatzung gemaB § 6 Abs. 3 BSchS bei dem Amt fiir Umweltschutz zu stellen.
Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der schriftlichen Entscheidung Uber die
Ausnahme gemaB § 6 Abs. 5 BSchS und unter Beachtung mdéglicher Nebenbestimmungen
zuldssig. Ausgleichspflanzungen unterliegen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der
Baumschutzsatzung, sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende Gehdlze

sind zu ersetzen.

Zur Vermeidung von Schdden an Baumen oder Gehélzbestdanden (Baustellenbereich bzw.
Zufahrten zum Baugebiet) sind wahrend der Bauzeit zwingend geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Grundlage hierfiir sind die DIN 18920 als auch die
RAS-LP 4 - Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen. Es muss zwingend in geeigneter Weise Abstand vom Wurzelteller
vorhandener angrenzender Baume und Straucher eingehalten sowie der Kronenbereich

betroffener Pflanzen geschont werden.

Zur Kompensation der Eingriffe im Bebauungsplangebiet wird das 6kologische Defizit von
-24.406 Wertpunkten gemaB ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW" (LANUV, Marz 2008) vollstdndig Uber eine Kompensations-
maBnahme des Okokontos des Regionalverband Ruhr (RVR) ausgeglichen. Dem
Plangebiet wird die OkokontomaBnahme Auberg in der Gemarkung Saarn, Flur 45,
Flurstiick 475 als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Bei der MaBnahme handelt es

sich um eine extensiv genutzte Schnittwiese.

Biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan setzt eine gartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache fest. Schotterflachen werden explizit ausgeschlossen. Durch den
Ausschluss von Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten wird ein Beitrag zur biologischen

Vielfalt des Gebietes geleistet.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung wird das Ortsbild im Plangebiet deutlich verdndert. Durch die

Begriinung der Garten und Vorgarten, dem Ausschluss von Stein-/ Kies-/ Split- und
Schottergarten sowie den Erhalt und die Neupflanzung von Baumen wird das Ortsbild

allerdings aufgewertet und der dérfliche Charakter des Umfeldes im Gebiet aufgegriffen.

2.3.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere
Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Stufe I+II) kann eine

Betroffenheit von planungsrelevanten Arten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
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,Hantenweg - I 27" zum aktuellen Zeitpunkt als unwahrscheinlich angesehen werden. Es
konnte in geblihrenden Umfang nachgewiesen werden, dass unter Beachtung der
genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten planungsrelevanter Arten zerstdért oder geschitzte Individuen gefahrdet
werden. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind

nicht zu erbringen.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Pflanzen

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Baumbestands ist im Zuge des Bebauungsplans

~Hantenweg I 27" nicht zu erwarten. Die Gehdélzreihe sowie der Wald bleiben erhalten

und werden durch Neupflanzungen erganzt.
Die Eingriffe in die Biotopstrukturen werden Uber einen externen Ausgleich kompensiert.

» Grad der Betroffenheit: betroffen

Biologische Vielfalt

Durch die Bebauung des Plangebiets kommt es zu einer Veranderung der
Habitatstrukturen. Aufgrund des Erhalts der Gehdlzstrukturen und der Entwicklung
groBzlgiger Gartenflachen bleibt die biologische Vielfalt jedoch in Summe weitgehend

unverandert.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der geringen Einsehbarkeit des Gebietes aus der Umgebung und der guten

Eingliederung in den doérflichen Charakter der umgrenzenden Strukturen werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes erwartet. Mit der
Entwicklung groBziigiger Gartenflachen verbleiben insgesamt viele Freirdume und
Grunflachen im Plangebiet, die den dérflichen Charakter staken und sich positiv auf das

Landschaftsbild auswirken.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

2.4 Schutzgut Boden/Flache

2.4.1 Bestandsbeschreibung
Altlasten

Flr das Bebauungsplangebiet Hantenweg liegt kein Eintrag im Altlastenkataster vor.
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Schutzwiirdige Boéden

Laut Bodenkarte (BK50) des Geologischen Dienstes befinden sich im Plangebiet die
Bodentypen Braunerde und Gley. Nach Auswertung der Karten des Geologischen
Dienstes sind keine schutzwiirdigen Béden betroffen.

Béden

Im Ergebnis der durchgefiihrter Rammkernsondierung® wurde festgestellt, dass die
Oberbodenschicht / Mutterbodenschicht in einer Machtigkeit von bis zu 0,5 m vorliegt,
wobei die Dicke dieser Schicht 6rtlich variieren kann. Bis in eine Tiefe von 1,85 m unter
Gelande folgt ein schwach toniger und zum Teil schwach kiesiger Schluff mit graubrauner
Farbung. Darunter beginnt bereits der Ubergangsbereich zum Festgestein, der anfangs
stark verwittert ist, mit zunehmender Tiefe kompakt und kliftig wird. Im Rahmen von
Bodenmischproben wurde eine erhdhte Konzentration an diversen Metallen festgestellt.
Diese kdnnten durch eine geogene Hintergrundbelastung des anstehenden und teils stark

verwitterten Tonsteins zustande kommen.

Flache

GemaB § la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Zur Minimierung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche
Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Stadtentwicklung, insbesondere durch eine
Nachverdichtung zur Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das

notwendige MaB zu begrenzen.

Die Fléachen im Plangebiet sind im Bestand als fast vollstandig unversiegelt zu
beschreiben. Lediglich im Bereich der Bestandsbebauung ist eine Versiegelung durch

Gebaude und Zuwegungen vorhanden.

Bergbau

Nach Informationen der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich das Plangebiet Gber dem
auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Constantin der
GroBe" sowie Uber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Sylvester. Es ist kein Abbau von Mineralien im Bereich des Baugebietes
dokumentier. Jedoch befinden sich im und um den Vorhabenbereich mehrere Schurfen.
Daher kann nicht mit letzter Sicherheit ein mdglicherweise auch widerrechtlicher Bergbau
durch Dritte oder Bergbau vor Anlegung zeichnerischer Unterlagen im tagesnahen bzw.
oberflachennahen Bereich ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde die Firma
arccon Ingenieurgesellschaft mbH, Gelsenkirchen beauftragt die tagesnahe bergbauliche
Situation im Bereich des geplanten Neubaus zu untersuchen!®. Im Ergebnis der

durchgefiihrten ErkundungsmaBnahmen wurden keine Hinweise auf verzeichnete bzw.

9 Baugrundgutachten, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller, Hilden, 22.05.2019

10 _ Montantechnische Beratung - Durchgefiihrte ErkundungsmaBnahme -, Abschlussgutachten, arccon
Ingenieurgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, 02.08.2019
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vermutete tagesnahen Bergbautatigkeiten oder vermutete Raseneisensteinlagerstatten

vorgefunden.

2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergdben sich fir das Schutzgut ,Boden/Flache"
hinsichtlich der Aspekte Altlasten, Schutzwiirdige Bdden sowie Fldche keine
nennenswerten Anderungen gegeniiber dem Basisszenario.

2.4.3 Prognose bei Durchfiithrung der Planung

Fldche

Mit der geplanten Wohnbebauung geht eine Flacheninanspruchnahme von bislang
unbebauten Flachen einher. Die geplante Neubebauung erfolgt in Erweiterung
bestehender Wohnbauflachen im unmittelbaren Siedlungszusammenhang. Hierdurch
kann auf vorhandene Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) und Infrastruktureinrichtungen
zurickgegriffen werden. Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung und der Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur erfolgt eine Erweiterung der vorhandenen Netze, so dass hierflr
aufgrund der unmittelbaren Nahe zum vorhandenen Siedlungszusammenhang eine nur

geringe zusatzliche Flacheninanspruchnahme erforderlich ist.

Die Eingriffe erfolgen vorrangig auf der ca. 0,75 ha umfassenden Griinlandflache. Durch
die Planung kommt es hier, infolge der neuen Gebdude und Verkehrsflachen zu einer
Versiegelung von ca. 3.400 m2. Gleichzeitig wird die dkologisch hochwertige Flache des
Waldes durch die Festsetzung des Waldes vor einer Uberplanung gesichert. Durch die
festgesetzte GRZ von 0,3 zuziiglich einer méglichen Uberschreitung um 50 % im Reinen
Wohngebiet bleibt die Neuversiegelung unterhalb der Orientierungswerte des MaBes der
baulichen Nutzung von einer GRZ von 0,4 (zzg. Méglicher Uberschreitung bis 0,6) nach §
17 BauNVO zurlick. Durch die Festsetzung von Grinflachen sowie der Anlage von Garten
sollen die Bodenfunktionen in Teilbereichen aufrechterhalten und negativen
Auswirkungen auf den Boden minimiert werden.

Durch eine externe KompensationsmaBnahme, die dauerhafte, extensive Pflege einer
Grinlandflache im AuBenbereich, mit ihren positiven Auswirkungen auf das Schutzgut

Boden und Flache kénnen die Eingriffe als ausgeglichen eingestuft werden.

Bergbau

Im Rahmen der bergbaulichen Erkundung!! wurden keine Hinweise auf verzeichnete bzw.
vermutete tagesnahen Bergbautdtigkeiten oder vermutete Raseneisensteinlagerstdtten
vorgefunden. Auf Grund der Ergebnisse der ErkundungsmaBnahme ist die

Standsicherheit fir die Tagesoberflaiche im Untersuchungsbereich gegen tagesnahe

11 _ Montantechnische Beratung - Durchgefiihrte ErkundungsmaBnahme -, Abschlussgutachten, arccon
Ingenieurgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, 02.08.2019
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bergbauliche Einwirkungen nicht gefahrdet, sodass daraus keine Anpassungs- und / oder

SicherungsmaBnahmen erforderlich sind.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

Bbden

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen sind bei der Bauausfihrung folgende

MaBnahmen zu beachten:

Fldche

Der Schutz des Mutterbodens ist gemaBB § 202 BauGB zu gewahrleisten. Der
Abtrag der oberen Bodenschicht (Mutterboden) sollte innerhalb einer trockenen
Witterungsperiode erfolgen, um Gefligeschaden vorzubringen und keine

Bodenverdichtung herbeizufiihren (Strukturzerstérung)

Bei BaumaBnahmen ist die obere Bodenschicht gemaB den einschlagigen
Fachnormen getrennt zum Unterboden abzutragen. Darunterliegende Schichten
unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen

und zu lagern.

Nach Médéglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z. B.

Zwischenlagerung in Erdmiete

Fir Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -

Bodenarbeiten) einzuhalten

Bodenverdichtungen im Zuge der Bautdtigkeit sind im Sinne eines
funktionierenden Bodenhaushaltes durch geeignete MaBnahmen zu beheben (ggf.
leichtes AufreiBen und Einsaat). Notwendige Befahrungszeiten durch
Baufahrzeuge sollen mdglichst zu geeigneten Zeiten (z. B. Bodenfrost; langere

Trockenperioden) erfolgen

Soweit technisch madglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und
Erdmaterial; keine Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb der vorgesehenen

Baustelle und Zuwegung

Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der

Bauphase

Im Bereich der Ausgleichsflache ist der Boden in mdglichst groBen Umfang in

naturnahen Zustand zu belassen (kein Befahren, kein Abtrag).

Nachverdichtung durch Freiflachenbebauung im Innenbereich, Verzicht auf

Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich

Gute Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen, kurze ErschlieBungswege
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2.4.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache

Altlasten

Es liegen keine Beeintrachtigungen des Bodens durch Altlasten vor.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Schutzwlirdige Bbden

Mit Umsetzung des Vorhabens wird nicht in schutzwiirdige Béden eingegriffen.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
Fldche
Geplant ist eine lockere Bebauung mit groBflachigen Grinanteilen und weitgehend

unversiegelten Bereichen. Es erfolgt eine Erweiterung im Siedlungszusammenhang und

damit die Nutzung bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen.

> Grad der Betroffenheit: betroffen
2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Oberfldchengewésser

Im Osten des Plangebietes verlauft der Wirtzbach, ein Nebenlauf des Breitscheider

Baches, welcher rund 300 m sudlich in diesen mindet.

Der Wirtzbach wird dem FlieBgewassertyp ,Sandgepragter Tieflandsbach™ zugeordnet, ist
allerdings zum gréBten Teil anthropogen gepragt bzw. Uberpragt. Die Nutzung im
Einzugsbereich wird Uberwiegend durch Landwirtschaft sowie abschnittsweise durch
Wohnbebauung gebildet. Nordlich des Plangebietes wird der Bach unterirdisch mit einer
Verrohrung unter der Wohnbebauung ins Plangebiet geleitet. Am stdlichen Ende besteht

ebenfalls ein Querbauwerk in Form einer Verrohrung unterhalb des Hantenwegs.

Der gesamtstadtische Gewasserzustandsbericht!? zeigt eine abschnittsweise Bewertung
des Zustandes des Wirtzbachs. Innerhalb des Plangebietes ist der Bachlauf des
Wirtzbachs allgemein als deutlich verdndert bzw. im nérdlichen Bereich im Ubergang zur
Verrohrung als vollsténdig verandert zu klassifizieren. Dabei wird das rechte Ufer (in
FlieBrichtung/ Richtung Plangebiet) als stark verandert sowie das Umfeld als deutlich
verandert angesprochen. Das Langs- und Querprofil des Baches sind als deutlich
verandert zu bewerten. Somit kann der Wirtzbach im Bereich des Plangebietes als
deutlich anthropogen Uberformt beschrieben werden. Das Konzept zur naturnahen

Entwicklung der FlieBgewasser (KNEF) flir die Rheinzuflisse im siidwestlichen Stadtgebiet

12 Gewdssserzustandsbericht Miilheim an der Ruhr, Planungsbiiro Koenzen, Hilden, 2016
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von Milheim?!3 erfasst den Abschnitt des Wirtzbachs von km 0,34 bis 0,41 (also innerhalb
des Plangebietes) als ,sehr naturnah®. Derartige strukturell héherwertige Bereiche
kénnen als Wiederbesiedlungsquelle fir das restliche Gewasser dienen und sind daher im

Sinne der Umsetzung der EU -WRRL als schitzenswert anzusehen.

Die vorausgehend beschriebene Gewadsserstruktur sowie Bewertung bestimmter
Stoffgehalte und Stoffparameter werden unterstiitzend zur Bewertung des guten
Okologischen Zustands bzw. Potenzials herangezogen. Vorrangig ist diese jedoch von der
Bewertung der Biologischen Qualitdatskomponenten abhangig. Eine Untersuchung der
biologischen Qualitdtskomponenten des Wirtzbachs hat jedoch noch nicht stattgefunden,
sodass eine Bewertung des 6kologischen Zustands bzw. Potenzials noch nicht méglich ist.
Aufgrund der (Uberwiegend sehr starken anthropogenen Uberprdgung der
Gewasserstruktur sowie der Uberschreitung des Grenzwertes fiir Phosphor (2019) sowie
erhohter Konzentrationen des Orthophosphat-Phosphors im Gewasser ist eine Erreichung
des guten 6kologischen Zustands bzw. Potenzials aber als unwahrscheinlich einzustufen
(§ 27 WHG)*,

Weiterhin wurde einmalig eine erhéhte Konzentration fiir Glyphosat festgestellt, dessen
Bewertung weder in den o6kologischen noch chemischen Zustand einflieBt, sich aber
dennoch negativ auf die Besiedlung des Gewassers auswirken kann.®

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, eines geplanten oder

festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes oder eines Heilquellenschutzgebietes.

Grundwasser
Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung!® konnte bis 2,70 m unter

Gelénde kein eingespiegelter Grundwasserhorizont festgestellt werden.

Auf Grundlage von umliegenden Grundwasserpegeldaten ist von einem hdchstmdglichen
Grundwasserhorizont im kliftigen Festgestein bei rund 70,0 m Uber NHN auszugehen.
Der Grundwasserstand korrespondiert tber Klifte mit dem Wasserstand des Wirtzbachs.
Bei einer Lage des Uberwiegenden Plangebietes zwischen rund 71,0 m und 72,6 m Ulber
NHN ist somit von einem hoch anstehenden Grundwasserspiegel bei 1 m bis 1,5 m unter

Gelénde auszugehen.

Versickerung von Niederschlagswasser / Durchldssigkeitsbeiwerte Boden

Der im Plangebiet im Bereich des Wirtzbachs anstehende Gleyboden ist ein vom

Grundwasser beeinflusster Boden und stellen sich laut Bodenkarte des geologischen

13 Konzept zur naturnahen Entwicklung der FlieBgewdsser (KNEF) fiir die Rheinzuflisse im sidwestlichen
Stadtgebiet von Milheim, Hahn, 2017

14 Auskunft der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr

15 Baugrunduntersuchung, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miiller GbR, Hilden, 22.05.2019
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Dienstes als grundnasser Boden, ohne Versickerungsmoglichkeit dar. Auch die im
restlichen Plangebiet anstehende Braunerde wird hinsichtlich der Versickerungseignung

als ungeeignet beschrieben.

Im Rahmen von Versickerungsversuchen'® wurde der Durchldssigkeitskoeffizient des
Bodens bestimmt. Im untersuchten Bereich lag dieser bei einem mittleren ke-Wert von
9,8 x 10 m/s. Da ein Boden erst ab einem KrWert gréBer 5 x 10°® m/sec eine
ausreichende Versickerungsleistung erzielt und der bestimmt deutlich unterhalb dieses
Wertes liegt, ist der Boden im Plangebiet nicht flr eine Versickerung des

Niederschlagswassers geeignet.

Entsprechend der Geléandeneigung des Plangebietes mit Tiefpunkt im Sldosten dient der
Wirtzbach als Vorfluter fiir ablaufendes Oberflaichenwasser und zustromendes

Grundwasser.

Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutz

Weder der Breitscheider Bach, noch der Wirtzbach sind von Seiten der Bezirksregierung
als Hochwasserrisikogewdsser eingestuft worden. Das Plangebiet liegt nicht im einen

festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasserschutzgebiet.

Abwasser

Fir die bestehende Bebauung am Hantenweg ist die Entwadsserung bereits Uber die
bestehenden Leitungstrassen gesichert. Im Hantenweg besteht eine Mischwasser-
kanalisation. Hier wird sowohl das Schmutzwasser, als auch das anfallende

Niederschlagswasser der Bestandsgrundstiicke eingeleitet.

Das rickwertige Plangebiet ist im Bestand nicht bebaut oder erschlossen. Es findet keine

Abwasserproduktion statt.

2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ergaben sich flir das Schutzgut ,Wasser" hinsichtlich
der betrachteten Aspekte Oberflachengewiésser, Grundwasser und
Durchléssigkeitsbeiwerte Boden, Versickerung von Niederschlagswasser sowie Abwasser
zunéchst keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand. Es entsteht kein
zusatzliches Abwasser, ein Anschluss des rickwartigen Plangebietes an die Kanalisation
entfallt.

2.5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Oberfldchengewésser

Der Wirtzbach koénnte potentiell mit Umsetzung der Planung lediglich durch eine

schadigende Einleitung des Niederschlagswassers beeintrachtigt werden. Es sind keine

16 Hydrologisches Gutachten zum Bauvorhaben Milheim an der Ruhr, Hantenweg, F.G.M. Ingenieurgesellschaft
Mdiller GbR, Hilden, 22.05.2019
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Verdanderungen am Bachlauf oder der Gewassersohle geplant. Der Bach ist in den
bestehenden Wald eingebettet, der ebenfalls im Bebauungsplan zu Erhalt festgesetzt
wird. Umliegend um das Gewasser wird im Bebauungsplan ab der
Bachbéschungsoberkante auf einer Breite von mindestens 5 m eine private Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Gewdasserrandstreifen® festgesetzt. Dieser Schutzstreifen
dient u. a. der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktion sowie dem Schutz
vor  auBeren Einflissen  wie  Stoffeintragen aus diffusen  Quellen. Der
Gewasserrandstreifen ist von einer Bebauung sowie jeglicher gartnerischen Nutzung frei

zu halten und soll als Sukzessionsflache erhalten bleiben.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind keine

Auswirkungen zu erwarten.

Grundwasser

Der Bebauungsplan bereitet die Errichtung von ErschlieBungsflachen und baulichen
Anlagen (Wohngebaude) vor. Sofern bei Umsetzung der Planung bauliche Anlagen wie
zum Beispiel Keller oder Kanale in das Grundwasser hinabreichen ist die Beteiligung der
Unteren Wasserbehdrde im Rahmen des Bauantrages erforderlich. Es ist zu prifen, ob es
sich um einen Eingriff in den Grundwasserleiter handelt, der einen Teil des
Grundwasserkdrpers in Anspruch nimmt, verringert und den natlrlichen Abfluss von
Grund- und Schichtenwasser behindert. Dementsprechend ware der Eingriff in den
Untergrund gemaB § 9 WHG als Gewasserbenutzung einzustufen. Diese bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG und § 49 WHG.

Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden /Versickerung von Niederschlagswasser

Im Zuge der Neubebauung im rickwartigen Bereich des Plangebietes wird eine gréBere
Versiegelung entstehen als im heutigen Zustand. Aufgrund der festgesetzten GRZ von
0,3 sowie den festgesetzten Griin- und Waldflachen wird das Niederschlagswasser auch
zukilnftig in weiten Teilen des Plangebietes lokal versickern und kann so zur lokalen
Grundwasserneubildung beitragen. Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten
Bereiche muss, nach MaBgabe des § 55 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 44
Landeswassergesetz NRW durch geeignete MaBnahmen kontrolliert, z. B. durch

Versickerung oder Einleitung, ortsnah abgeflihrt werden.

Die Versickerung von Oberfldachenwasser Uber Versickerungsanlagen ist, aufgrund der zu
geringen Versickerungsleistung des Bodens im Plangebiet nicht moéglich. Bei Ausflihrung

einer Versickerungsanlage wiirde es zu einem Aufstau und zu einem Uberlauf kommen.

Hochwasserschutz/ Uberschwemmungsgebiet

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.
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Abwasser

Durch die Neubebauung fallt zukilinftig eine gréBere Menge Abwasser an. Flr die
rickwartige Planbebauung wird das Ver- und Entsorgungsnetz im Bereich der PlanstraBe
erweitert. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt dabei (Gber das zu erweiternde
stadtische Kanalnetz im Trennprinzip und wird in den Bestandskanal im Hantenweg

eingeleitet.

2.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Fir das Schutzgut ,Wasser® sind hinsichtlich der betrachteten Aspekte
Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiet sowie
Durchlassigkeitsbeiwerte Boden und Abwasser keine gesonderten MaBnahmen

erforderlich.

Oberfldchengewésser

e Einhaltung des mindestens 5 m breiten nutzungsfreien Gewasserrandstreifens als

Schutz- und Unterhaltungsstreifen fiir den Bach ab der Bachbdschungsoberkante.

e Diffuse Einleitung des Niederschlagswassers in den Wirtzbach ({ber die

Gewasserbdschung

e Flr die Gewassernutzungen (z. B. Einleitung von Niederschlagen) sind vorab die

entsprechenden Antrage bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen

Grundwasser
Die Untere Wasserbehorde ist bei Bauten, die in das Grundwasser hinabreichen, im

Rahmen des Bauantrages gemaB §§ 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beteiligen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Fir das anfallende Niederschlagswasser ist eine diffuse Einleitung in die Bachaue des
Wirtzbaches geplant. Das im Bereich der StraBe anfallende Niederschlagswasser wird
Uber eine offene Mittelrinne in den Betriebsweg &stlich des Wendehammers geleitet.
Ebenso wird das Dachflachenwasser der einzelnen Wohngebaude Uber private
Sammelleitungen in die Drainage eingeleitet. Auf der slidlichen Seite des Betriebswegs ist
eine Versickerungsmulde geplant. Zusatzlich kann das StraBenwasser (ber den in Teilen
als Schotterrasen ausgebildeten Betriebsweg in unterhalb befindliche Drainagerohre
versickern. Uber den Betriebsweg wird das Niederschlagswasser in Richtung
Gewasserrandsteifen geleitet, wo sich ein parallel zum Verlauf des Wirtzbachs orientierter
Rigolenkérper befindet. Dieser gibt das Niederschlagswasser Gber die Flanke diffus in die

Bachaue ab.

Durch die diffuse Einleitung Uber eine Lange von rund 20 m, kann ein Eingriff in den

bestehenden Wald vermieden werden. Durch die Zuleitung des anfallenden
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Niederschlagswassers in den Wirtzbach wird dieses direkt dem lokalen Wasserhaushalt

wieder zugefiihrt.
Lediglich im Einmiindungsbereich der StraBe wird das Niederschlagswasser in den

bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet.

2.5.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberfldchengewésser

Der Wirtzbach liegt innerhalb des Plangebietes. Durch die Festsetzung eines
Gewasserrandstreifens wird ein Pufferbereich zwischen Gewdasser und geplanter

Bebauung geschaffen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird kinftig kontrolliert in den Wirtzbach eingeleitet.

Durch die Planung entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Gewasser.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Grundwasser / Durchldssigkeitsbeiwerte Boden

Die Realisierung der geplanten Bebauung hat keinen Einfluss auf die

Grundwassersituation und den Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Beseitigung von Niederschlagswasser

Der Bebauungsplan sieht zuklinftig eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
in den Wirtzbach vor. Negative Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
hierdurch nicht zu erwarten. Im Bereich der unversiegelten Gartenbereiche, sowie den

festgesetzten Griin- und Waldflachen versickert das Niederschlagswasser weiter lokal.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Hochwasserschutz /Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Hochwasserschutzgebiets oder eines

Uberschwemmungsgebietes.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Abwasser

Da das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser in die vorhandene

Mischwasserkanalisation am Hantenweg eingeleitet werden kann, sind durch die Planung

keine Auswirkungen zu erwarten.
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> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
2.6 Schutzgut Luft und Klima

2.6.1 Bestandsbeschreibung
Luft/Luftreinhaltung

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan West legt flir Milheim eine Umweltzone,

25 regionale MaBnahmen und 16 lokale MaBnahmen fest. Es handelt sich um industriell
und verkehrlich wirkende MaBnahmen sowie verkehrsplanerische und stadteplanerische
MaBnahmen. Ziel der EinzelmaBnahmen ist die dauerhafte Verminderung der Feinstaub-
und Stickstoffdioxid-Belastung beziehungsweise das Einhalten der gesetzlichen
Grenzwerte. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans

ausgewiesenen Umweltzone Ruhrgebiet.

Klima

GemaB ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr® (2018) wird das Plangebiet als
JFreilandklima™ beschrieben. Es verfigt Uber einen ungestérten Temperatur-/
Feuchteverlauf, = Windoffenheit, normale Strahlung und keine Quellen fir
Luftverunreinigungen. Im Bestand dient die Freiflache zudem als Frischluft- und
Kaltluftproduktionsgebiet. Anhand des Kaltluftvolumenstroms lasst sich darstellen, dass
Kaltluftmassen in die umgebenden Siedlungsrdume vordringen und die damit
einhergehende  klimadkologische Ausgleichsleistung zu einer Aufwertung der
bioklimatischen  Belastungssituation der Lastraume fihrt. Die Grin- und
Freiflachenbewertung zeigt allerdings, dass die ausgleichende Wirkung nur von mittlerer

klimadkologischer Bedeutung ist.
Laut Klimaanalyse sind fir das Plangebiet folgende Planungshinweise zu berlcksichtigen:

o von Besiedlung freihalten

. keine Emissionen
o Ausbau von Griinzigen
o Naherholungsgebiet anstreben

2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut ,Luft und Klima"
hinsichtlich der Aspekte Luft/Luftreinhaltung sowie Klima keine Anderungen zum

heutigen Zustand.
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2.6.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Luft/Luftreinhaltung

Aufgrund der Planung werden zukinftig zusatzliche Emissionen durch Hausbrand und
Verkehr erfolgen. Bezilglich der Emissionsquelle Hausbrand (bei Verbrennung fossiler
Energietrager der Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlagen), ist auf Grund der
neuen Gebdudestrukturen unter Einbindung des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) sowie
neusten gesetzlichen und technischen Standards mit einem geringen Anstieg der
Emissionen zu rechnen. Aufgrund der geringen Anzahl an geplanten Wohneinheiten ist
auch mit einer geringen Erhéhung verkehrsbedingter Luftschadstoffe zu rechnen. In
Summe ist gegenlber der Bestandssituation von einer geringen lokalen Zunahme der
Luftschadstoffbelastung auszugehen. Grenzwertiiberschreitungen sind jedoch nicht zu

erwarten.

Klima

Durch die Planung wird die bestehende Wohnbebauung gesichert und erhalten, sodass
sich in diesem Bereich keine signifikanten Anderungen ergeben. Der riickwértige Bereich
des Plangebietes wird fir eine Wohnnutzung erschlossen. Dadurch wird sich das zurzeit

vorherrschende ,Freilandklima™ in Richtung eines ,Vorstadtklimas" entwickeln.

Die Umsetzung der Planung entspricht nicht den Planungshinweisen der Klimaanalyse. Da
die ausgleichende Wirkung der Freiflaichen eher von mittlerer klimadkologischer
Bedeutung ist und eine lockere Bebauung mit groBflachigen Griinanteilen geplant ist, ist

aus stadtklimatischer Sicht nicht mit wahrnehmbaren Auswirkungen zu rechnen.

2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Luft/Luftreinhaltung /Klima

Der Bebauungsplan setzt die Grinstrukturen am nérdlichen Plangebietsrand sowie den

Wald im 6stlichen Plangebiet zum Erhalt fest. Durch die GRZ von 0,3 werden groBe Teile

der Freiflache als (zusammenhdngende) Gartenbereiche gesichert.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Begriinung von Flachddachern der
Hauptbaukérper sowie von Garagen und Carports getroffen. Die Installation von
Dachbegriinungssystemen fihrt zu einer vorteilhaften Gebaudeklimabilanz, zu einem
verzogerten Regenwasserabfluss in Bezug auf Starkregenereignisse, sowie zu einem

positiven Effekt fiir das Lokalklima durch die entstehende Verdunstungskalte.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind Anpflanzungen von StraBenbdaumen vorgesehen,

die u. a. zu einer Verschattung der versiegelten Flachen beitragen.
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2.6.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Klima und Luft

Luft/Luftreinhaltung

Aufgrund der nur geringen Anzahl an zusatzlich ermdéglichten Wohneinheiten lasst das
mit der Planung einhergehende zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie die zusatzlichen
Emissionen durch Hausbrand keine splirbaren Auswirkungen hinsichtlich der
Luftschadstoffbelastung erwarten. Zudem bleiben die Gehdlzstrukturen im Plangebiet

erhalten und tragen weiter durch die Filtration zur Luftreinhaltung bei.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Klima

Aufgrund des Erhalts der klimawirksamen Gehélzstrukturen sowie der Errichtung einer
lockeren Bebauung mit groBzigigen Garten und geringer Versiegelung ist nicht mit
wahrnehmbaren Auswirkungen auf das Lokalklima zu rechnen. Die Nachverdichtung flihrt

zu keiner signifikanten Verschlechterung der Klimasituation im Lastraum.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle
Bauten oder archaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch

das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Baudenkméler

Bedeutsame Kulturglter, wie Baudenkmale sind im Bereich des Plangebietes und dessen
Umfeld nicht bekannt.

Bodendenkméler

Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalen liegen nicht vor.

2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
hinsichtlich der Aspekte Bau- und Bodenschutzdenkmdéler keine Anderungen zum

heutigen Zustand.

2.7.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baudenkméler

Es sind keine Baudenkmaler im Plangebiet bekannt. Es werden keine Auswirkungen

erwartet.
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Bodendenkmaéler

Es sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt. Es werden keine Auswirkungen

erwartet.

2.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Baudenkméler

Es sind keine MaBnahmen zum Schutz von Baudenkmalern erforderlich, da im Plangebiet

und dem direkten Umfeld keine Baudenkmaler bekannt sind.

Bodendenkméler

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie
bei der Erteilung von Baugenehmigungen ist auf die unverziigliche Anzeigepflicht bei der
Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege, @ AuBenstelle  Xanten, hinzuweisen. Bodendenkmal und
Entdeckungsstelle sind zunachst wunverandert zu erhalten. (§ 15 wund 16

Denkmalschutzgesetz NW)

2.7.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit/Bevdlkerung

Baudenkméler

Es sind keine Baudenkmaler im Plangebiet bekannt.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Bodendenkmaéler

Es sind keine Bodendenkmadler im Plangebiet bekannt.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des

Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhdngen unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzguter,

bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Der Erfassung von Wechselwirkungen wird bereits im Rahmen der Bestandsdarstellung
Rechnung getragen, da auch schutzgutbezogene Erfassungskriterien im Sinne des

Indikatorprinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen
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Schutzglitern und Schutzgutfunktionen beinhalten und somit indirekt 6kosystemare

Wechselwirkungen erfassen.

Ausgehend von den  Wirkfaktoren des Planvorhabens sind insbesondere
schutzgutlibergreifende Umweltauswirkungen (Wechselwirkungen) in Bezug auf die
Versiegelung bzw. Flacheninanspruchnahme anzunehmen. Die Versiegelung der Fléchen
bewirkt eine Beeintrachtigung des Bodens, die sich in unterschiedlicher Starke auf die
Schutzglter Wasser (Grundwasserneubildung), Klima (Verdunstung) oder

Erholungsnutzung auswirkt.

Durch den Verlust von natlirlich gewachsenem Boden und den damit verbundenen
Speicher- und Reglerfunktionen kommt es zwangslaufig zu negativen Veranderungen der
Grundwasserneubildungsrate. Da der Boden im Plangebiet eine geringe
Versickerungsrate aufweist und lediglich eine geringfligige Versieglung zuléssig ist, sind

die diesbezliglichen Auswirkungen als gering zu betrachten.

Der veranderte Versiegelungsgrad und die zuldssige bauliche Nutzung flhrt zu einem
Verlust bzw. einer Verdnderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen mit ihren
Folgewirkungen auf faunistische Habitatstrukturen (z. B. Veranderung typischer

Lebensgemeinschaften).

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen der Schutzgtliter, die die Schwelle der Erheblichkeit

Uberschreiten, bei Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen mit Auswirkungen des Bebauungsplans I 25

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes 1 25 sidlich des Hantenwegs. Ziel ist die planungsrechtliche
Neuordnung der Bebauungsstruktur im Bereich der Gartnerei durch die Umsetzung einer
wohnbaulichen Entwicklung. Die vorhandenen Freiflachen sollen gesichert und durch
entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen als private Grinflachen und Flachen fir
die Landwirtschaft erhalten werden. Der anthropogen Uberformte Bereich der Gartnerei
soll als Flache fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Die vorhandene Bebauung
an der Koélner StraBe, der Stooter StraBe und der StraBe Hantenweg soll durch
planungsrechtliche Festsetzung als allgemeines oder reines Wohngebiet gesichert
werden. Es erfolgt eine Sicherung der erforderlichen o6ffentlichen Verkehrsflachen zur

ErschlieBung der geplanten Neubebauung.

Aufgrund der im Bebauungsplan I 25 definierten Ziele und der im Rahmen der
vorliegenden Umweltprifung festgestellten geringen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt sind auch unter Berlicksichtigung beider Planungen keine erheblichen

Auswirkungen zu erwarten.
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Hinsichtlich des Schutzguts Mensch st insbesondere eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und damit einhergehender verkehrsbedingter Schadstoffe und
Schalleinwirkungen von Relevanz. Diese sind jedoch auch insgesamt aufgrund der auch

in Summe geringen Anzahl an zusatzlichen Wohneinheiten als gering zu beurteilen.

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft wird in beiden
Planverfahren eingehend untersucht. Wechselwirkungen zwischen festgestellten Tier- und
Pflanzenarten lassen sich jedoch nicht erkennen. Insgesamt werden in beiden Plangebiet
Habitatstrukturen erhalten, so dass sich erhebliche Auswirkungen nicht durch die

Aufstellung beider Bebauungsplane begriinden lassen.

Das Schutzgut Boden/ Flache wird in beiden Plangebieten berihrt. Eine Verstarkung der
im Bebauungsplangebiet I 27 festgestellten Beeintrachtigung lasst sich durch die

gleichzeitige Aufstellung des Bebauungsplans I 25 nicht erkennen.

Flr das Schutzgut Wasser konnten keine erheblichen Auswirkungen festgestellt. Das im
Plangebiet I 27 auf den Plangrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird Uber den
Wirtzbach ortsnah dem lokalen Wasserhaushalt zugefiihrt. Eine Summierung von

Auswirkungen im Zuge der Aufstellung beider Bebauungsplane lasst sich nicht erkennen.

Es konnten keine Kultur- und/ oder Sachgiter im Plangebiet und im Umfeld festgestellt

werden, so dass auch Wechselwirkungen nicht zu erwarten sind.

4, Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Unter Berlicksichtigung der Zielaussagen des Regionalen Flachennutzungsplanes, der fir
das Plangebiet Wohnbauflachen darstellt und den entsprechenden Zielsetzungen der
Stadt, flir neue Wohngebiete vorrangig die zur Verfligung stehenden Innenbereiche und
bereits vorgenutzte Flachen zu entwickeln, sind grundséatzlich keine planerischen

Alternativen fiir das Plangebiet zu erkennen.

Im Rahmen der Planung zum Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" wurden anderweitige
Lésungsansdtze wie die Nullvariante oder eine dichtere Bebauung zur

Gebaudeanordnungen untersucht.

Bei der Nullvariante wirde die Flache im heutigen Zustand verbleiben. Dies hatte zur
Folge, dass der Wohnraumbedarf der Stadt Milheim auf anderen Flachen in der freien
Landschaft (im AuBenbereich) entwickelt werden wirde. Dies hatte eine gréBere
Flacheninanspruchnahme durch notwendige ErschlieBungsmaBnahmen zur Folge als bei
der aktuellen Planung sowie Auswirkungen auf maoglicherweise unzerschnittene,

O0kologisch hochwertige Flachen bzw. Strukturen.

Auch wurde die Mdglichkeit einer dichteren Bebauung und unterschiedlicher

Geschossigkeit im Plangebiet betrachtet. Diese wirde die Effizienz der Flachennutzung
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erhéhen und somit dem Ziel des Flachensparens entsprechen. Allerdings sind neben dem
Schutzgut Flachen auch die anderen Schutzglter zu betrachten. So hat eine dichtere
Bebauung Auswirkungen auf das lokale Klima, den Boden bzw. Boden-Wasser-Haushalt,

die Biotopstrukturen sowie das Ortsbild.

Die aufgelockerte Bauweise sowie die ErschlieBung lber den Hantenweg tragen zur
nachhaltigen Entwicklung des Standortes bei und bericksichtigen in einem hohen MaBe

die umliegende Umgebung im Siedlungs- und Landschaftsraum.

Im Ergebnis der Alternativenpriifung soll eine behutsame Nachverdichtung im Sinne der
ortlichen Strukturen erfolgen. Ziel ist es, gesamtstadtisch betrachtet kompakte
Siedlungsstrukturen zu schaffen und vorhandene technische und soziale Infrastruktur zu

Nutzen und ihre Tragfahigkeit zu unterstiitzen

5. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag (Mai 2021) erarbeitet. Dieser stellt die Eingriffe in den Naturhaushalt in einer
Bilanz dar. Die flachendeckende Erfassung und Bewertung der Biotop- bzw.
Nutzungstypen erfolgte im Sommer 2018 durch eine Biotoptypenkartierung bewertet
nach der Biotoptypenliste der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW"™ (LANUV 2008). Zusatzlich erfolgte 2019 eine Grinlandkartierung
nach dem ,Ablauf- und Kartierschema Griinland® (LANUV NRW, o. J.) in Verbindung mit
Tabelle 5: Matrix zur Bewertung des Grinlandes der Numerischen Bewertung von
Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in NRW (LANUV NRW September 2008). Der LBP
stuft den nach Berlcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
verbleibenden Eingriff als ausgleichbar ein. Zur Beurteilung des Zustandes des
Baumbestandes bzw. zur Verkehrssicherheit der Baume wurde ein Baum-Kurzgutachten
(2019) erstellt. Um Auswirkungen des geplanten StraBenbaus auf eine Scheinzypresse an
der Grundstlicksgrenze zum Hantenweg 11la auszuschlieBen wurde zudem eine

Wurzelsuchgrabung fir diesen Baum durchgefiihrt (Kurzgutachten, 2019).

Um fir das Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen,
wurde in den Jahren 2018-2020 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1 und 2)

erstellt.

Die Larmemissionen und -immissionen wurden fir den Verkehrs-, Gewerbe- und
Sportlarm in einer schalltechnischen Untersuchung vom April 2021 ermittelt, der die
Verkehrsgutachten (Juli 2021) zugrunde lag. Die Ergebnisse der schalltechnischen
Berechnungen wurden anhand der Orientierungswerte gemaB DIN 18005 (Schallschutz

im Stadtebau), der Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und
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der Richtwerte der TA Larm bewertet. Flir die Anbindung der geplanten Neubebauung im

Sitden des Plangebietes wurde zusatzlich eine ErschlieBungsplanung erstellt.

Mit der Anpassung der 16. BImSchV vom 04.11.2020 ersetzt die neue RLS-19 ab dem
01.03.2021 die bisher verwendete RLS-90 als Berechnungsgrundlage der
StraBenverkehrslarmimmissionen. Daher wurde im vorliegenden Verfahren der
StraBenverkehrslarm unter der Annahme, dass die neue RLS-19 nun den Stand der
Technik darstellt, die RLS-19 zur Berechnung der Verkehrslarmimmissionen angewendet.
In einem friheren Verfahrensstand erfolgte bereits eine Berechnung der
Verkehrslarmimmissionen gemaB der alten RLS-90. Hierbei ergaben sich im Plangebiet
generell um etwa 3 dB geringe Beurteilungspegel. Insbesondere an den
larmabgewandten Fassaden kam es hierbei zu einer Einhaltung des Orientierungswerts
der DIN 18005 fiir reine Wohngebiete. In der RLS-19 kommt es zu einer abweichenden
Betrachtung der Reflexionen des Schalls an den Bestands- und Plangebduden, was im
vorliegenden Fall zu einem deutlich hdheren Reflexionsanteil fihrt, als bei einer
Berechnung gemaB RLS-90. Unter Bericksichtigung der neuen RLS-19 kommt es an den
urspringlich  larmabgewandten Fassaden zu lediglich geringfligig geringeren
Beurteilungspegeln als an den ldarmzugewandten Fassaden, sodass nun hier die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir reine Wohngebiete rechnerisch Uberschritten

werden.

Zur Untersuchung der Bodenverhaltnisse, seiner Eignung als Baugrund sowie der
hydrogeologischen Verhaltnisse wurde der Boden im Plangebiet im Rahmen eines
Baugrundgutachtens (Mai 2019) mit entsprechenden Bohrungen beprobt und u. a.
gemaB DIN 18300 sowie gemaB LAGA 1997 und 2004 analysiert und bewertet. Zusatzlich
wurden die Versickerungseignung des Bodens anhand von Versickerungsversuchen im
Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens (Mai 2019) ermittelt. Zur Untersuchung der
bergbaulichen Situation wurde ein Gutachten zur ,Beurteilung der tagesnahen
bergbaulichen Situation auf Grundlage der Ergebnisse der Grubenbildeinsichtnahme® (Mai
2019) erstellt.

Zur Beschreibung des morphologischen und chemischen Zustandes des Wirtzbaches
wurde der Gewasserzustandsbericht der Stadt Milheim an der Ruhr (2016)

herangezogen.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung wurde innerhalb des Bauleitplan-
verfahrens flir die Neubebauung im Plangebiet ein Entwasserungskonzept zur Einleitung
des Niederschlagswassers in den Wirtzbach erstellt. Dieses sieht die Einleitung des in
diesem Bereich anfallenden Niederschlagswassers Uber einen Rigolenkérper vor, der das

Niederschlagswasser Uber seine Flanke diffus in die Bachaue des Wirtzbach abgibt.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2018 herangezogen.

Darliber hinaus wurde die Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurteilung des
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Vorhabens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten
des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).

Bei der Zusammenstellung, Bearbeitung und Bewertung der Angaben und Sachverhalte

traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

6. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)
GemaB § 4 c BauGB sind von den Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitpldanen eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitdt nicht bereits Gegenstand der
Abwagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch eine falsche Umsetzung eines Planes,
eine unsichere Prognose oder wunvorhersehbare Wirkungen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich
oder von MaBnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB (vertragliche Vereinbarungen nach
§ 11 BauGB und sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von Gemeinden

bereitgestellten Flachen).

Die Gemeinden nutzen dabei die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die
Umwelt und die Information der Behdrden, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).
Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit
vermieden werden. Diese ,Bringschuld® der Fachbehdrden auch nach Abschluss der
Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen Behdrden im Rahmen
ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung bereits Umweltdaten erhoben werden, deren
Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemeindegebiet eintretenden

erheblichen Umweltveranderungen ermadglicht.

Dariiber hinausreichende MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sollten
in der Kontrolle der zu erhaltenden Béume und der Pflanzgebote hinsichtlich der

Bilanzierung liegen.
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7. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts
Das innerhalb des Plangebietes gelegene unbebaute Grundstiick im Rickwartigen Bereich
des Hantenwegs soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Ziel ist, einen lber
den Hantenweg bereits erschlossenen Bereich durch eine lockere
Einfamilienhausbebauung zu erganzen. Die Bestandsbebauung im Bereich des

Hantenwegs wird gesichert.

Tabellarische Ubersicht iber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT Beschreibung der Auswirkungen

Mensch und seine|e ErschlieBung eines bisher unbebauten, brachliegenden

Gesundheit/Bevolker | Gryndstiicks fiir sieben Einfamilienhauser

ung e Erhohung der Immissionsbelastung durch zusétzliche
Fahrzeuge und Hausbrand

e Teilweise Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 fur Verkehrslarm

e passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich

o zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm mdglich

Tiere und Pflanzen/|e Erhalt von Baum- und Geholzstrukturen sowie Erhaltung des

biologische  Vielfalt| \ya|des in seinem Bestand

und Landschaft e Anpflanzung von standortgerechten Bdumen

e Herstellung eines Gewasserrandstreifens als private
Grinflache (Brachflache)

o Externer naturschutzfachlicher Ausgleich iber ein Okokonto
des Regional Verband Ruhr (RVR)

e Rodungs- und Baufeldfreimachungsbeschrankung

e MaBnahmen zum Artenschutz: vogelfreundliche Architektur,

Ersatzquartiere beim Verlust von Habitatbaumen

Boden/ Flache e Versiegelung von Béden (GRZ 0,3 Unterschreitung des
Orientierungswertes nach BauNVO)
e Keine Auswirkungen auf schutzwiirdige Béden

e Sicherung von Freibereichen durch private Grinflachen,

Wasser e Einleitung des Niederschlagswassers der geplanten
Neubebauung in den Wirtzbach

e Entstehung gréBerer Abwassermengen

e Beteiligung der Unteren Wasserbehérde bei Bauten, die ins
Grundwasser oder ins Oberflachengewasser hinabreichen
(88 8, 9 WHG)
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Luft / Klima e Zusatzliche Emissionen durch Hausbrand und Verkehr

e Erhalt von klimawirksamen Geholzstrukturen

Kultur- und ¢ Keine nennenswerten Auswirkungen
Sachgiiter

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bereits im rechtswirksamen Regionalen
Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen (RFNP) als Allgemeiner Siedlungsbereich

(ASB)/ Wohnbauflache dargestellte Flache in verbindliches Planungsrecht umzusetzen.

Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der

Planung auf die Schutzgliter sowie der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgultern.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit/ Bevélkerung wurden die
larmbedingten Einflliisse aus Verkehr, Gewerbe und Sportstatten untersucht sowie die
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion und von Stérfallbetriebe, Unfallen und
Katastrophen betrachtet. Mit der Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung bzw. durch bei der Bauvorbereitung und -ausfiihrung zu beachtenden
Vorschriften werden den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse

Rechnung getragen und nachteilige Umweltauswirkungen gemindert.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt und Landschaft ergeben sich
durch die Planung deutliche Anderungen gegen den aktuellen Stand. Durch die
Ausweisung des Reinen Wohngebietes wird das Grinland {berplant und in einen
Siedungsbereich mit groBzligigen Gartenbereichen umgewandelt. Die hochwertigen
Geholzstrukturen am nérdlichen Rand des Plangebietes sowie der Wald im Osten werden
durch Festsetzungen gesichert und durch Neupflanzungen ergdnzt. Die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung weist flir den Zustand des Plangebietes gemaB den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein Biotopwertdefizit aus, das Uber das Okokonto Auberg
(Gemarkung Saarn, Flur 45, Flurstiick 475) des RVR Ruhr Grin kompensiert wird. Die
Artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der
Genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen die Zugriffsverbote nach § 44

BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Die Schutzgiter Boden/Flache und Wasser werden durch die zusatzliche Versiegelung
beeintrachtigt. Durch den Erhalt von Grinstrukturen sowie die geplante lockere
Bebauung verbleiben unversiegelte Bereiche. Das Niederschlagswasser der geplanten
Neubebauung wird Uber einen Rigolenkérper diffus an die Bachaue des Wirtzbachs
abgegeben. Durch die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens als private Grinflache

werden Eintrage ins Gewasser durch diffuse Quellen minimiert.
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Fir das Schutzgut Luft und Klima ergeben sich durch die geplante Bebauung des
Plangebietes keine erheblichen Veranderungen. Das Vorhaben bedingt eine geringfiigige
Erhéhung der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand. Die
Nachverdichtung fihrt zu keiner signifikanten Verschlechterung der Ilokalen

Klimasituation.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ergeben sich nicht. Es sind keine

Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet und dem direkten Umfeld bekannt.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzglter nicht als erheblich

negative, nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten.
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Anlage 6 zur Drucksache Nr.: V 22/0421-02

Bebauungsplan
"Hantenweg - I 27"

Stadtbezirk: III
Gemarkung: Selbeck

Checkliste Klimaschutz / Klimawirkungspriifung

Verfahrensstand: Satzung gemafi § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

u Milheim

Y Y an der Ruhr
Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung

und Wirtschaftsforderung



effizienten Nutzung von Energietragern sinnvoll.

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklung @ja Onein
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die Innenentwicklung ist . 2 @nei
nein
vorrangig der AuRenentwicklung vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 AuI’SenentWIcklung O
BauGB). Freiflicheninanspruchnahme mit Klimafunktion QOja @nein
Vornutzung von Flachen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinner der Flichenrecycling /Fliche bereits versiegelt Oja  @nein
Flachenkreislaufwirtschaft soll die Flachenneuinanspruchnahme Bauliick o @nei
reduzieren, durch die Nutzung von Baulticken kann die Auslastung aulucke Ja s
der Infrastruktur erhoht werden. Nutzung von Bestandsgebauden Cja  @nein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt Cja  @nein
Exposition
Die kleinrdumige Lage und die Verschattung innerhalb des Verschattung der Fliche Oja  @nein
Plangebietes beeinflussen maBgeblich die Méglichkeiten der : )
solaren Energiegewinnung. Lage lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten ®ja  Onein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung von Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt ®ja  Onein
qualifizieren Freiraumen zum Erholen und Spielen. Die OPNV- - . @j .
- ja  COnein
Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, dariiber hinaus kénnen OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt
durch die fuRlaufige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen Taktung Wochentag <= 20 Min Oja  @nein
PKW Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz FuR- und Radwegenetz weniger als 300m entfernt @ja Onein
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der . P Oja ®nein
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt ]
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden @ja  Onein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden @ja  Onein
Besitzverhaltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stidtischen Besitz QOja  @nein
Steuerungsmoglichkeiten bei der Planung und Realisierung. " . . . . . X
Flache im Besitz eines Eigentiimers ®ja  Onein o
Viele Einzeleigentiimer QOja  @nein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Entwicklung Nah-/Fernwirmeanschluss QOja  @®nein
einer klimagerechten Stadt. Nah-/ Fernwarme und BHKW sind zur " . " : .
Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung Qja  @nein o

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Vorhaben gebiindelt und aufeinander abgestimmt werden, sodass das
Kleinklima verbessert wird. Das Grinkonzept enthélt Aussagen, die tiber
die gesetzlich verankerten Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen hinaus gehen.

[CJkeine Relevanz

umfassendes Griinkonzept nicht erforderlich. Zur
Minderung der planbedingten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind griinordnerische Festsetzungen zur
Erhaltung und zur Anpflanzungen von Baumen, zur

Dachbegriinung sowie zur gartnerischen Gestaltung der

Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen/Umsetzung im Plan
Stidtebauliche Dichte / Kompaktheit Anteil jeweils mindestems 20% der Grundfldche?
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren A/V-Verhiltnis Einfamilienhduser/ Doppelhduser @ja Onein
energetisch gunstiger als vielgliedrige Einzelobjekte, zudem sinkt meist A . 0j .
- a nein

auch der Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. Reihen-/Kettenh&user ! .

mehrgeschossige Wohnanlagen Qja @nein
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Gebadude, Neben- und . . " . . ®<40% (0140-60%
ErschlieBungsanlagen, desto eher kdnnen Aufheizungseffekte vermieden Anteil der versiegelten Flichen im Plangebiet
werden. Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung fordern das 060-80% O>80%
Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen ®ja Onein
Ausrichtung der Baukorper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie iiber die Ausrichtung der  Ausrichtung der Hauptfassade (0>70% S/SW/SO
Hauptfassade. Stuidorientierte Hauptfassaden weisen eine langere @30-70% S/SW/SO -
Gesamtbesonnungsdauer auf. O<30% S/SW/SO
Verschattung der Baukoérper
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung Verschattung der Baukorper ®@gering
insbesondere fur Sonnenstiande wahrend der Heizperiode moglichst zu Omittel

iden od duzi .

vermeiden oder zu reduzieren Ohoch
Griinkonzept
Mithilfe eines Griinkonzeptes konnen klimaschutzende Aspekte und Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche Oja @nein . Wegen der geringen PlangebietsgroRe ist ein

unbefestigten Flachen enthalten.

Energieversorgungskonzept

Um die Energieversorgung effizient zu gestalten, sollte ein
Energieversorgungskonzept erarbeitet werden. Hier sind Aussagen zum
Einsatz von Primarenergie und zur Nutzung von erneuerbaren Energien
zu machen.

Energieversorgungskonzept vorhanden
Nutzung von erneuerbaren Energien lber
vorgeschriebenem Standard

3,5

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = sehr wenig)

Oja
Oja

[keine Relevanz

@nein
®@nein

Wegen des geringen Umfangs der zusatzlichen
Bebauung ist ein Energiekonzept nicht erforderlich. Die
Energieversorgung obliegt den zukiinftigen Bauherren.
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (ins.
Photovoltaik) sind im Bebauungsplan nicht

ausgeschlossen.

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Art des Vertrages Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt: Anmerkungen:

Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB ®@ja Onein

Kaufvertrag §433 BGB Oja ®nein

Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt: Anmerkungen:
) Erh6hte Anforderungen an den Jahresheizwédrmebedarf (ggu. der EnEV) Oja @nein

bauliche Standards

Erhohte Anforderungen an den Jahresprimdrenergiebedarf (ggi. der EnEV)

Oja @nein
Fizi . i Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung anderer erneuerbarer Energien
effiziente Energieversorgung Festlegung: Wahl des Energietragers, Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme
Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes Oja @nein
Verfahren . o )
Anforderungen an die Qualitdtssicherung (Nachweise)
i u.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, Dachbegriinung oder zur ®ja Onein
Klimaanpassung

Entwicklung und Errichtung von Griinflachen

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = entspricht den 3 l

gesetzlichen Anforderungen) 1 2 3 4

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

i

Teil 1: Standort- und Planungsvoraussetzungen

-
N
w
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v

l

Teil 2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

[
N
w
IS
v

l

Teil 3: Vertragliche Regelungen

-
]
w
IS

Gesamtbewertung des Projektes




Milheim
Y T an der Ruhr
Der Oberburgermeister

Bei Entscheidungen des Rates der Stadt werden ab sofort Losungen bevorzugt, die die Konzentration der
Treibhausgase verringern und sich positiv auf das Klima auswirken.

Priifung der Klimawirkung

Vorhaben: Bebauungsplan ,Hantenweg — | 27“

Stufe 1-Vorpriifung

Ergebnis Stufe 1 Vor - Einschétzung der Klimarelevanz
+ positiv 0 keine
X Ol

Erlduterung:

Im Sinne einer Angebotsplanung soll der Bebauungsplan zukiinftig Bebauungsmaéglichkei-
ten fir die Errichtung von sieben Ein- und Zweifamilienhdusern eréffnen. Hierdurch wird
eine zuklnftige Nutzung der derzeit brachliegenden Flache innerhalb des Siedlungszu-
sammenhanges im Sinne der vorrangigen Innenentwicklung erleichtert. Die Klimarelevanz
des Bebauungsplans begriindet sich aus dem Bau und der Nutzung der neuen Gebdude
(insb. Strom und Warme) und den damit einhergehenden CO2-Emissionen. Da es sich
hierbei nicht um eine vorhabenbezogene Planung handelt, kénnen besondere Anforderun-
gen an die Energieversorgung und Gebaudestandards nicht verbindlich geregelt werden.

Der gesamte Grin- und Gehdlzbestand entlang der ndrdlichen und &stlichen Plangebiets-
grenze kann mit Umsetzung der Planung erhalten bleiben und wird im Bebauungsplan
durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen gesichert. Zwei weitere
Einzelbaume sind im Plangebiet ebenfalls zu erhalten.

Im Plangebiet werden dariiber hinaus acht zusatzliche Baume angepflanzt.

Die intensive Begriinung der Dachflachen, die Teilversiegelung befestigter Flachen sowie
die gartnerische Gestaltung der unbefestigten Flachen kommt dem Kleinklima sowie der
Rickhaltung des Niederschlagswassers zugute. Hierdurch werden die nachteiligen Folgen
einer starkeren Versieglung gemindert.

Stufe 2: Quantitative Priifung der Auswirkungen der Klimarelevanz

Prifschema positive/ negative Auswirkungen

gering mittel hoch
-> bis ca. 10 t/a -> bis ca. 400 t/a -> mehr als ca. 400 t/a
kurz -> max. 1 Jahr keine Relevanz geringflgige Erhohung/ | erhebliche Erhéhung/
Reduktion Reduktion
mittel -> max. 5 Jahre | keine Relevanz relevante Erhdhung/ erhebliche Erhdhung /

Vorlagen Nr. V 22/0421-01 Datum: August /September 2022



Reduktion

Reduktion

lang -> mehr als 5 Jah-
re

geringfuigige Erhéhung/

erhebliche Erh6hung/

erhebliche Erhéhung /

Reduktion Reduktion Reduktion
Ergebnis Stufe 2
Treibhausgas (THG)-Ausstof8 in CO;.cq
Relevante Geringe Geringe Relevante
Reduktion Reduktion Erhéhung Erhé6hung
Ol Ol Ol Ol X Ol

Erlduterung:

Fiir die Uberschlagige Ermittlung der COz-Emissionen wurde als Gebdudestandard das KfW-
Effizienzhaus 55 mit Abluft, Energieversorgung durch Gas-und Solarthermie, ohne Photovolta-
ik angenommen. Im Ergebnis sind durch Bau und Betrieb von sieben Gebauden CO;-
Emissionen in Hohe von ca. 32,00 t/a zu erwarten.

Alternativ reduzieren sich bei zusatzlicher Nutzung von Energie aus einer auf dem Dach instal-
lierten Photovoltaikanlage die CO,-Emissionen auf 23,6 t/a (KfW 55, Abluft, Gas- und Solar-
thermie mit Photovoltaik).

Die Hohe der COz-Emissionen kann u.a. durch die Wahl des Energiestandards, Art der Energie-
versorgung und Gebaudebelliftung beeinflusst werden. Diese konnen jedoch nicht tGber den
(nicht vorhabenbezogenen) Bebauungsplan verbindlich geregelt werden.

Die sogenannten ,grauen Emissionen®, die im Zusammenhang mit dem Neubau von Ge-
bauden entstehen, sind bei der Berechnung nicht berticksichtigt.

Vorlagen Nr. V 22/0421-01 Datum: August /September 2022



Anlage 7 zur Drucksache Nr.: V 22/0421-02

Bebauungsplan

~Hantenweg - I 27"

Stadtbezirk: III

Gemarkung: Selbeck

Zusammenfassende Erkldarung

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

A A Mitheim

Y Y an der Ruhr
Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung

und Wirtschaftsforderung



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Zusammenfassende Erkldrung

1. Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldarung beizufligen, woraus hervor-
geht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange berlicksichtigt worden sind und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-

den anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hantenweg - I 27" wurde gemaB § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, innerhalb derer die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonder-

ten Teil der Begriindung.

Fir den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspfle-

gerischer Begleitplan (LBP) erstellt.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass die mit Umsetzung der Planung ein-
hergehenden Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzglter nicht als erheblich negative,
nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten sind. Die Umweltbelange werden durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan berlicksichtigt. Die zu erwartenden planbedingten ne-
gativen Umweltauswirkungen kénnen minimiert werden. Fir die einzelnen zu betrachten-

den Belange stellt sich dies folgendermaBen dar:

o Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevolkerung
wurden die larmbedingten Einflisse aus Verkehr, Gewerbe und Sportstatten unter-
sucht sowie die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion und von stéranfalligen Be-
trieben, Unfallen und Katastrophen betrachtet. Ebenfalls wurde der Fluglarm betrach-

tet sowie das Thema Energie behandelt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Verkehrsldrms ist festzuhalten,
dass das Plangebiet gepragt ist durch die Verkehrslarmimmissionen der umgebenden
StraBen. Bei freier Schallausbreitung entsprechen die Beurteilungspegel bei Durch-
fihrung der Planung den Beurteilungspegel im Bestand, da die Schallimmissionssitu-
ation maBgeblich durch die Bundesautobahn BAB 52, die BundesstraBe 1 (Kdlner
StraBe) und den Hantenweg gepragt ist. Um das Plangebiet unter dem Aspekt der
gesunden Wohnverhaltnisse zu entwickeln, wurden geeignete MaBnahmen zum Er-
reichen eines ausreichenden Schallschutzes festgesetzt. Im Bebauungsplan wurden
aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 Festsetzungen
zum passiven Schallschutz getroffen. Es wurden Anforderungen an die Schalldém-
2
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mung der AuBenbauteile entsprechend der jeweils festgestellten maBgeblichen Au-
Benlarmpegels definiert. Zusatzlich setzt der Bebauungsplan fest, dass Schlafraume
innerhalb des WR 1 und WR 2 aller Wohngeb&ude (jedoch nicht alle Fassaden) mit
einer schallgedampften Liftungsanlage auszustatten sind, falls nicht auf andere ge-
eignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Belliftung

gewahrleistet werden kann.

Ein zeitweises Beldstigungspotential durch Fluglérm innerhalb des Plangebietes ist
nicht auszuschlieBen. Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird daher auf
die vorhandene Gerduschbelastung durch Flugldarm hingewiesen, auch wenn dies aus
bauleitplanerischer Sicht nicht weiter relevant ist. Etwaige Fluglarmimmissionen in
diesem Gebiet sind als so gering einzuschatzen, da sie von den auf das Plangebiet

einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (berdeckt werden.

Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Die Nutzung von Solarenergie kann in-

dividuell vorgesehen werden.

Hinsichtlich der betrachteten Aspekte Gewerbe- und Sportlarm, stéranfallige Betrie-
be, mdgliche Katastrophen und Unfédlle sowie Erholung und Regeneration liegt keine

Betroffenheit durch die Planung vor.

e Bei der Betrachtung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen /biologische Vielfalt und
Landschaft stehen der Artenschutz und der Schutz ihrer Lebensgemeinschaften in ih-
rer naturlichen Biodiversitdt sowie der Schutz ihrer Lebensrdume und deren Vernet-

zung (Biotopverbund) im Vordergrund.

Bei der Betrachtung des Aspektes Tiere sind die artenschutzrechtlichen Belange nach
dem geltenden BNatSchG bei allen Bauleitplanverfahren zu beachten. Die Auswir-
kungen auf planungsrelevante Tierarten wurden im Rahmen der artenschutzrechtli-
chen Prifung (ASP II) untersucht. Hierbei wurde geprift, inwieweit durch die Pla-
nung Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung konnten zwei planungsrelevante Vo-
gelarten festgestellt werden. Die Mehlschwalbe wurde lediglich an einem Kartie-
rungstermin beim Uberfliegen des Gebietes beobachtet. Fiir den Star erfolgte ein
Brutnachweis von mindestens drei Nestern im Bereich des Waldes. Da im Rahmen
der Bauleitplanung der Wald durch eine entsprechende Festsetzung gesichert wird,
ist kein Verlust der Brutpldtze zu erwarten. Die im Plangebiet beobachteten Aller-
weltsarten werden auch zuklnftig im Bereich der Gartenflachen, des Waldes und der
weiteren Gehdlze Lebensrdume vorfinden. Um die Stérung der Arten zu verringern,

werden im Planverfahren MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung getroffen.
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Ebenfalls konnte das Vorkommen der Zwergfledermaus festgestellt werden. Die Ge-
hélze im Plangebiet weisen insgesamt allerdings nur wenige Strukturen auf, die von
Fledermausen als Quartier bzw. Nistplatz genutzt werden kénnten. An den Bestands-
gebduden wurden keine Einflugmadglichkeiten flir Fledermduse festgestellt. Hinweise
auf eine Nutzung der Gebaude als Nist- oder Quartiersstandort von Fledermausen
konnten nicht festgestellt werden. Der lberwiegende Teil der Gehdélze im Plangebiet
weiBt keine Specht- oder Faulhdhlen bzw. Spalten auf. Aufgrund der Untersuchungen
wird dem Plangebiet daher eine Nutzung als Nahrungshabitat zugeschrieben. Eine
besondere Funktion der Gehélzstrukturen als Leitlinie oder eine Quartiernutzung
konnte jedoch nicht festgestellt werden. Die Jagdhabitate der Zwergfledermaus lie-
gen relativ nah zu den Quartieren. Somit ist eine Quartiersnutzung im Umfeld des
Plangebietes als hoch wahrscheinlich einzustufen. Auch wenn im Zuge der Begehun-
gen keine Quartiersnutzungen an den Gebduden ausgemacht wurden, kann diese

nicht vollstéandig ausgeschlossen werden.

Da der Gehdlzbestand im Plangebiet Uberwiegend erhalten bleibt und das Gebiet
durch die geplanten Hausgarten weiterhin als Nahrungshabitat genutzt werden kann,

kann eine erhebliche Beeintrachtigung der Zwergfledermaus ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtliche Konflikte abschlieBend auszuschlieBen bzw. keine Verbots-
tatbestande eintreten zu lassen sowie zur Férderung von Habitatstrukturen sind fol-

gende MaBnahmen erforderlich bzw. werden empfohlen:

Verbindliche MaBnahmen:

Zeitliche Beschrankung von Rodungs- und Baumfallarbeiten zum Schutz von Brutvé-
geln; zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung zum Schutz von Offenlandar-
ten; vogelgerechte Ausfiihrung von Glasfronten der Neubauten; Anbringung von Er-
satzquartieren bei einem Verlust der Habitatbdume der Stare sowie Anbringung von

Vogelkasten bei Rodung der Héhlenbdume im Bereich des Gehdlzstreifens

Empfohlene MaBnahmen:

Temporare Vermeidung nachtlicher Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Aus-
leuchtung der Baustelle; Anbringung einer fledermaus- und insektenfreundlichen Be-
leuchtung; Vermeidung von Blendwirkungen sowie Verzicht auf unndétige Beleuchtung

in Hausgarten

Zusatzlich tragen auch landschaftspflegerische MaBnahmen, die der Kompensation
des durch die Planung entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft dienen, zur

Minimierung von artenschutzrechtlichen Konflikten bei.

Fir die Beurteilung des Aspektes Pflanzen wurde ein Baumgutachten erarbeitet und
ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) aufgestellt. Die heutige Grinlandkulis-

se wird sich im Zuge der Planung verandern.
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Durchgefiihrte Baumbegutachtungen (2019) kommen zu dem Ergebnis, dass vier
Bdume im Bereich des Waldes sowie ein Baum im zentralen Bereich der ndrdlichen
Gehdlzreihe als nicht erhaltenswert zu bewerten sind. Da der Wald durch entspre-
chende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert und ein angemessener Waldabstand
zur Bebauung eingehalten wird, ist eine Fallung der Badume nicht notwendig. Auch die
Gehdlzreihe am nérdlichen Plangebietsrand bleibt im Zusammenhang erhalten. Da
der Baum aufgrund seines einseitigen Wuchses als nicht erhaltenswert eingestuft
wurde, ist auch hier eine Féllung nicht zwingend notwendig. Neben dem Erhalt des
gesamten Baumbestands im Plangebiet sieht der Bebauungsplan Neupflanzungen
vor. Im Zugangsbereich vom Hantenweg in das Plangebiet befindet sich eine
Scheinzypresse (seitliche Grundstilicksgrenze Hantenweg 11a). Um zu priifen ob die
Scheinzypresse mit Umsetzung der geplanten Zufahrt erhalten bleiben kann, wurden
Wurzelgrabungen durchgefiihrt. Im Ergebnis erflillen die vorgefundenen Grob- und
Starkwurzelanteile keine wesentlichen statischen und physiologischen Funktionen,
zumal sich diese im Verhaltnis zum zu prognostizierenden Gesamtwurzelvorkommen
relativ unbedeutend darstellen. Folglich kann davon ausgegangen werden, dass aus
der ggf. erforderlichen Entnahme einzelnen Wurzeln im Rahmen des StraBenbaus
keine nennenswerten Folgeschaden resultieren und diesbezligliche WurzeleinbuBen
Uber die kinftige Wuchsleistung des vitalen Baumes kompensiert wirden. Der Baum

kann mit Umsetzung der Planung erhalten werden

Der Landschaftspflegerische Begleitplan kommt zu dem Ergebnis, dass der mit der
Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft durch unterschiedliche MaB3-
nahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. In-
nerhalb des Plangebietes werden der gewasserbegleitende Wald sowie der Gehdlz-
streifen entlang der ndérdlichen Plangebietsgrenze durch entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan gesichert. Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung
der Walderhaltung sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch
Windwurf und Waldbrand wurde im Bebauungsplan zwischen der festgesetzten Fla-
che fir Wald und der geplanten Bebauung ein Waldabstand von mind. 10 m festge-
setzt, der von allen oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten ist. Es erfolgt ferner
der Erhalt von Einzelbdumen, die Anpflanzung von mindestens zwei StraBenbdumen,
die Anpflanzung von mindestens sechs Baumen innerhalb des als private Grinflache
festgesetzten Gewdsserrandstreifens des Wirtzbaches, die Anpflanzung einer ge-
schlossenen Einfriedung in Form einer Heckenpflanzung entlang des Gewasserrand-
streifens im Ubergang zu den reinen Wohngebieten und die Begriinung von Flachda-
chern von Hauptgebauden sowie die Dachflachen von Garagen und Carports mit ei-

ner dauerhaft mindestens extensiven Begriinung.

AuBerhalb des Plangebietes wird dem Eingriff im Bebauungsplangebiet eine Okokon-

tomaBnahme des Regionalverband Ruhr (RVR) vom Okokonto Auberg, Okokontofl&-

5
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che M43, Gemarkung Saarn, Flur 45, Flurstick 475 mit einer Flache von 12.691 m?2
als externe AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Auf der MaBnahmenflache wurde
durch Ausmagerung und Pflege eine extensive Mahwiese in ihrem Artenbestand auf-

gewertet.

Der Bebauungsplan sieht den vollstandigen Erhalt der nach Baumschutzsatzung der
Stadt Milheim an der Ruhr geschiitzten Baume vor. Ersatzpflanzungen sind nicht zu
erbringen. Unvorhergesehene Baumfallungen sind Uber die Baumschutzsatzung der

Stadt Milheim auszugleichen.

Zur Vermeidung von Schaden an Baumen oder Gehdlzbestéanden (Baustellenbereich
bzw. Zufahrten zum Baugebiet) sind wdhrend der Bauzeit zwingend geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Grundlage hierfiir sind die DIN 18920 als auch
die RAS-LP 4 - Richtlinie flr die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Ab-

schnitt 4: Schutz von Baumen.

Durch die Umsetzung der Bebauung und die Umwandlung der vorhandenen Grinfla-
che in Gartenland verandert sich die biologische Vielfalt im Plangebiet. Die extensive
Wiesenflache wird Uberplant, allerdings werden durch die Nutzung als Hausgarten
neue Habitatstrukturen entstehen. Die heute das Plangebiet préagende Grinlandfla-
che wird zukuinftig durch eine ErschlieBungsstraBe und sieben Einfamilienhdauser mit
Zuwegungen und Garagen bebaut. Der Bebauungsplan setzt eine gartnerische Ge-
staltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache fest. Schotterflachen werden ex-
plizit ausgeschlossen. Durch den Ausschluss von Stein-/ Kies-/ Split- und Schotter-

garten wird ein Beitrag zur biologischen Vielfalt des Gebietes geleistet.

Unter Berlicksichtigung der getroffenen MaBnahmen und festgestellten Arten ist da-

von auszugehen, dass sich die biologische Vielfalt in Bezug auf die Tierwelt nicht we-

sentlich verandert.

Die Planung sieht die Umsetzung einer lockeren Bebauung mit groBziigigen Garten-
flachen vor. Die das 6stliche Plangebiet pragenden Gehdlzstrukturen werden erhalten

und erganzt, so dass sich das Vorhaben in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild

insgesamt gut in den bestehenden dérflichen Charakter im Ubergang zu den um-

grenzenden Strukturen einfugt.

e Fir das Schutzgut Boden/Flache ist festzuhalten, dass mit der geplanten Wohn-

bebauung eine Flacheninanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen einher-

geht. Die geplante Neubebauung erfolgt in Erweiterung bestehender Wohnbauflachen
im unmittelbaren Siedlungszusammenhang. Hierdurch kann auf vorhandene Infra-
struktur (Ver- und Entsorgung) und Infrastruktureinrichtungen zuriickgegriffen wer-
den. Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung und der Ver- und Entsorgungsinfra-

struktur erfolgt eine Erweiterung der vorhandenen Netze, so dass hierflir aufgrund
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der unmittelbaren Nahe zum vorhandenen Siedlungszusammenhang eine nur geringe

zusatzliche Flacheninanspruchnahme erforderlich ist.

Die Eingriffe erfolgen vorrangig auf der ca. 0,75 ha umfassenden Grinlandflache.
Durch die Planung kommt es hier, infolge der neuen Gebdude und Verkehrsflachen
zu einer Versiegelung von ca. 3.400 m2. Durch die Festsetzung von Grinflachen so-
wie der Anlage von groBziigigen zusammenhangenden Garten sollen die Bodenfunk-
tionen in Teilbereichen aufrechterhalten und negativen Auswirkungen auf den Boden
minimiert werden. Durch eine externe KompensationsmaBnahme, die dauerhafte, ex-
tensive Pflege einer Grinlandflache im AuBenbereich, mit ihren positiven Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden und Flache kénnen die Eingriffe als ausgeglichen einge-

stuft werden.

Nach Auswertung der Karten des Geologischen Dienstes sind keine schutzwiirdigen
Bdden betroffen. Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen sind bei der Bauausfiih-
rung MaBnahmen zu den Aspekten Schutz des Mutterbodens, Abtragung der Boden-
schichten, Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs, Beriicksichtigung der DIN
18915 flr Bodenarbeiten, Bodenverdichtung, flachensparende Lagerung von Baustof-
fen und Erdmaterial, Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Been-
digung der Bauphase und zu den Bdden im Bereich der Ausgleichsflache zu berlick-

sichtigen.
Fir das Bebauungsplangebiet liegt kein Eintrag im Altlastenkataster vor.

Im Rahmen der durchgefiihrten bergbaulichen Erkundung (2019) wurden keine Hin-
weise auf verzeichnete bzw. vermutete tagesnahe Bergbautadtigkeiten oder vermute-
te Raseneisensteinlagerstatten vorgefunden. Im Ergebnis der ErkundungsmaBnahme
ist die Standsicherheit fir die Tagesoberflache im Untersuchungsbereich gegen ta-
gesnahe bergbauliche Einwirkungen nicht gefahrdet, sodass keine Anpassungs- und /

oder SicherungsmaBnahmen erforderlich sind.

e Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-

kennen. Im Osten des Plangebietes verlauft mit dem Wirtzbach ein Oberflachenge-

wasser. Es sind keine Verédnderungen am Bachlauf oder der Gewdssersohle geplant.
Im Bebauungsplan ist ein nutzungsfreier Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5
m festgesetzt. Dieser Schutzstreifen dient u. a. der Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktion sowie dem Schutz vor dauBeren Einflissen, wie z. B. Stoffein-
tragen aus diffusen Quellen. Fir die Gewassernutzungen (z. B. Einleitung von Nie-

derschlagen) sind vorab Antrage bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind keine Aus-

wirkungen zu erwarten.
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Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung (2019) konnte bis zu einer
Tiefe von 2,70 m unter Gelande kein eingespiegelter Grundwasserhorizont festge-
stellt werden. Auf Grundlage von umliegenden Grundwasserpegeldaten ist von einem
héchstmdéglichen Grundwasserhorizont bei ca. 70,0 m Gber NHN und damit mit einem
hoch anstehenden Grundwasserspiegel von 1 m bis 1,5 m unter Gelande auszuge-
hen. Die Untere Wasserbehorde ist bei Bauten, die in das Grundwasser hinabreichen,
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gemaB §§ 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) grundsatzlich zu beteiligen. Es ist dann zu prifen, ob es sich um einen Ein-
griff in den Grundwasserleiter handelt, der einen Teil des Grundwasserkdrpers in An-
spruch nimmt, verringert und den natlrlichen Abfluss von Grund- und Schichtenwas-

ser behindert.

Im Ergebnis von Versickerungsversuchen (2019) wurde festgestellt, dass der Boden

im Plangebiet nicht fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers geeignet ist.

Entsprechend der Geléandeneigung des Plangebietes mit Tiefpunkt im Sidosten dient
der Wirtzbach im Bestand als Vorfluter fir ablaufendes Oberflachenwasser und zu-
stromendes Grundwasser. Flr das anfallende Niederschlagswasser ist eine diffuse
Einleitung in die Bachaue des Wirtzbaches geplant. Durch die diffuse Einleitung tGber
eine Lange von ca. 20 m, kann ein Eingriff in den bestehenden Wald vermieden wer-
den. Durch die Zuleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Wirtzbach
wird dieses direkt dem lokalen Wasserhaushalt wieder zugefiihrt. Lediglich im Ein-
muindungsbereich zum Hantenweg wird das Niederschlagswasser der PlanstraBe in

den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet.

Weder der Breitscheider Bach, noch der Wirtzbach sind von Seiten der Bezirksregie-
rung als Hochwasserrisikogewasser eingestuft. Das Plangebiet liegt nicht im einen
festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasserschutzgebiet. Bei Durchfiihrung

der Planung ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Die Schmutzwasserbeseitigung der Neubebauung erfolgt Uber das in der Planstral3e

zu erweiternde stadtische Kanalnetz im Trennprinzip und wird in den Bestandskanal
im Hantenweg eingeleitet. Die Bestandsbebauung ist und bleibt an den Kanal im

Hantenweg angeschlossen.

e Das Schutzgut Luft und Klima wird durch Auswirkungen der vorliegenden Planung.

nicht erheblich betroffen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 ausgewie-

senen Umweltzone.

Aufgrund der nur geringen Anzahl an zusatzlich geplanten Wohneinheiten lasst das
mit der Planung einhergehende zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie die zusatzli-
chen Emissionen durch Hausbrand keine spirbaren Auswirkungen hinsichtlich der

Luftschadstoffbelastung erwarten. Zudem bleiben die Gehdlzstrukturen im Plangebiet
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erhalten und werden erganzt. Sie tragen durch die Filtration zur Luftreinhaltung bei.
In Summe ist gegenlber der Bestandssituation von einer geringen lokalen Zunahme

der Luftschadstoffbelastung auszugehen. Grenzwertliberschreitungen sind nicht zu

erwarten.

GemaB der gesamtstadtischen ,Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr® (2018)
wird das Plangebiet als ,Freilandklima™ beschrieben. Durch die Planung wird die be-
stehende Wohnbebauung gesichert und erhalten, sodass sich in diesem Bereich keine
signifikanten Anderungen ergeben. Der riickwértige Bereich des Plangebietes wird fiir
eine Wohnnutzung erschlossen. Dadurch wird sich das zurzeit vorherrschende ,Frei-
landklima™ in Richtung eines ,Vorstadtklimas" entwickeln. Die Umsetzung der Pla-
nung entspricht nicht den Planungshinweisen der ,Klimaanalyse Stadt Mllheim an
der Ruhr" (2018). Da die ausgleichende Wirkung der Freiflachen eher von mittlerer
klimadkologischer Bedeutung ist und eine lockere Bebauung mit groBflachigen Grin-
anteilen geplant ist, ist aus stadtklimatischer Sicht nicht mit wahrnehmbaren Auswir-
kungen zu rechnen. Der Bebauungsplan setzt zudem die Griinstrukturen am nérdli-
chen Plangebietsrand sowie den Wald im o6stlichen Plangebiet zum Erhalt fest. Es
werden groBe Teile der Freiflache als (zusammenhdngende) Gartenbereiche gesi-
chert. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Begriinung von Flachdachern
der Hauptbaukérper sowie von Garagen und Carports und zur Anpflanzung von Bau-
men getroffen. Aufgrund des Erhalts der klimawirksamen Gehélzstrukturen sowie der
Errichtung einer lockeren Bebauung mit groBzliigigen Garten und geringer Versiege-
lung ist nicht mit wahrnehmbaren Auswirkungen auf das Lokalklima zu rechnen. Die
Nachverdichtung flhrt zu keiner signifikanten Verschlechterung der Klimasituation im

Lastraum.

e Hinsichtlich des Schutzguts Kultur- und Sachagiiter ist festzustellen, dass im Plan-
gebiet und dessen Umfeld keine bedeutsamen Kulturgliter bekannt sind. Hinweise
auf das Vorkommen von Bodendenkmalen liegen nicht vor. Es werden folglich keine

Auswirkungen erwartet.

e Ausgehend von den Wirkfaktoren des Planvorhabens sind insbesondere schutzgut-

Ubergreifende Umweltauswirkungen (Wechselwirkungen) in Bezug auf die Versiege-

lung bzw. Flacheninanspruchnahme anzunehmen. Die Versiegelung der Flachen be-
wirkt eine Beeintrachtigung des Bodens, die sich in unterschiedlicher Starke auf die
Schutzglter Wasser (Grundwasserneubildung), Klima (Verdunstung) oder Erholungs-
nutzung auswirkt. Da der Boden im Plangebiet eine geringe Versickerungsrate auf-
weist und lediglich eine geringfiigige Versieglung zulassig ist, sind die diesbezlgli-
chen Auswirkungen auf das Grundwasser als gering zu betrachten. Der veranderte
Versiegelungsgrad und die zulassige bauliche Nutzung flihrt zu einem Verlust bzw.
einer Veranderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen. Insgesamt ist eine Verstar-
kung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen

9



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Zusammenfassende Erkldrung

der Schutzguter, die die Schwelle der Erheblichkeit Gberschreiten, bei Umsetzung des

Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kélner StraBe / Stooter StraBe - I 25"

sudlich des Hantenwegs ist die planungsrechtliche Neuordnung der Bebauungsstruk-
tur im Bereich einer ehemaligen Gartnerei durch die Umsetzung einer wohnbaulichen
Entwicklung. Aufgrund der im Bebauungsplan I 25 definierten Ziele und der im Rah-
men der vorliegenden Umweltprifung festgestellten geringen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt sind auch unter Bericksichtigung beider Planungen keine erheblichen

Auswirkungen zu erwarten.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager offent-

licher Belange

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-
gen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange

(TOB) zum Einleitungsbeschluss (Bezirksvertretung 3 am 17.09.2018, Planungsausschuss

am 21.09.2018) sowie zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 3 am 13.01.2022,

Planungsausschuss am 01.02.2022) des Bebauungsplanes ,Hantenweg - I 27" durchge-
fuhrt.

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 05.11.2018 bis
einschlieBlich 30.11.2018, Offentlichkeitsversammlung am 26.09.2018, Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange vom 01.10.2018 bis 09.11.2018,

Anwohnerinformationsveranstaltung am 06.02.2020) und der éffentlichen Auslegung (Of-
fentlichkeitsbeteiligung vom 01.03.2022 bis einschlieBlich 01.04.2022, Beteiligung der

Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange vom 01.03.2022 bis einschlieBlich

01.04.2022) eingereichten Anregungen/Hinweise wurden ins Verfahren aufgenommen

und entsprechend gewertet.

3.1 Fruhzeitige Beteiligung
3.1.1 Friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Birgerinnen und Birger angesprochen

und wie folgt gewertet:

Verkehr:

> ErschlieBung Plangebiet

\Y

Verkehrsberuhigung

\Y

(Léarm-) belastung durch Bauverkehr / StraBenschaden

\Y%

Parkplatze
> FahrradstraBBe / SpielstraBe
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> Verkehrsaufkommen Hantenweg
> Feuerwehr
Fir den Aspekt ,Verkehr® wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens folgende Gut-

achten erstellt:

Schalltechnische Untersuchung Peutz Consult GmbH 18.08.2021

Verkehrsgutachten Leinfelder Ingenieure Juli 2021

Die vorliegenden Gutachten wurden in enger Abstimmung mit den Fachamtern - ,Amt fr
Umweltschutz" und ,,Amt fir Verkehrswesen und Tiefbau™ - erstellt und von dieser Seite
gegengeprift. Die Ergebnisse der Gutachten wurden fir die Abwdgung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zugrunde gelegt und, sofern erforderlich, in die zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Gibernommen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber den ausreichend dimensionierten Hanten-
weg und im weiteren Verlauf Uber einen neu zu errichtenden ErschlieBungsstich, welcher
in einer Wendeanlage miindet. Der ErschlieBungsstich ist auch fiir das Einfahren von gré-

Beren Fahrzeugen ausreichend dimensioniert.

GemaB der schalltechnischen Untersuchung ist hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen
im Plangebiet die Bundesautobahn A 52 schalltechnisch maBgeblich, die geplante Er-
schlieBungsstralBe spielt eine untergeordnete Rolle. Die aus der gewdhlten ErschlieBung
des Plangebiets resultierenden verkehrlichen Immissionen sind im vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren u.a. im Hinblick auf Auswirkungen auf die bestehende Wohnbebauung
untersucht worden. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben gezeigt,

dass diesbeziglich MaBnahmen zum Schallschutz nicht erforderlich sind.

Die geplante offentliche Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets soll als verkehrsberu-
higte Mischverkehrsflache ausgebaut werden, um die Sicherheit fir alle Verkehrsteilneh-

mer zu gewahrleisten.

Im Rahmen der Bauphase kdénnen sich Einschrankungen durch Baufahrzeuge, Larm oder
Schmutz fir die bestehenden Nutzungen im Umfeld ergeben. Wahrend der Bauarbeiten
sind bestehende Richtlinien und Verordnungen fiir Bautatigkeiten zu berlicksichtigen. So-
fern die StraBen wahrend der BaumaBnahmen durch Baufahrzeuge beschadigt wirden,
kann die Stadt Anspruch erheben. Die Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahren
durch den Investor wird vertraglich bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ge-
regelt.

Der private, ruhende Verkehr wird ganzlich auf den privaten Grundstiicksflachen unter-
gebracht. Im Bebauungsplan wurden entsprechend Flachen hierzu festgesetzt. Der Stell-
platzschlissel des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts liegt

derzeit bei einem Stellplatz pro Wohneinheit, die planungsrechtlichen Festsetzungen las-
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sen aber insgesamt zwei Stellplatze pro Wohneinheit zu. Die Planung wurde zudem hin-
sichtlich der 6ffentlichen (Besucher)Stellplatze angepasst. Der Bebauungsplan ermdglicht

nun vier Besucherstellplatze im Bereich der geplanten Wendeanlage.

Eine Anderung der bestehenden Einstufungen gemé&B StraBenverkehrsordnung (StVO)
der Stooter StraBe und des Hantenwegs ist nicht vorgesehen und stellt auch keinen Re-

gelungsinhalt des Bebauungsplans dar.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung zur Ab-
schatzung der zusatzlichen Verkehrserzeugung durch die Bebauung des Plangebiets so-
wie eine ErschlieBungsplanung erstellt und in Bezug auf die maximal zwei zuldssigen
Wohnungen/Wohneinheiten je Gebaude erarbeitet. Insgesamt stellt sich die Verkehrsbe-
lastung fur den Hantenweg durch die tagliche Mehrauslastung als gering und vertraglich

dar.

Die Anforderungen der Feuerwehr wurden im Rahmen der Bauleitplanung berticksichtigt.

Schall

> Gewerbeldrm

> Verkehrslarm

> Fluglarm

> Bauldarm

Fiar den Aspekt ,Schall® wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens folgendes Gutach-

ten erstellt:

Schalltechnische Untersuchung Peutz Consult GmbH 18.08.2021

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden u. a. die Gewerbeldrmeinwir-
kungen des nordlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbebetriebes gepriift. Rele-

vante Auswirkungen auf das Plangebiet wurden dabei nicht festgestellt.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Verkehrslarmein- und
-auswirkungen unter Berlcksichtigung der mdglichen 14 neuen Wohneinheiten erstelit.
GemaB der schalltechnischen Untersuchung ist hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen
im Plangebiet die Bundesautobahn BAB 52 schalltechnisch maBgebend, die geplante Er-
schlieBungsstraBe spielt eine untergeordnete Rolle. Im Ergebnis werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau™ im Plangebiet Gberschritten. Er-
forderliche Festsetzungen zum Schallschutz wurden sowohl flir die geplante Bebauung als
auch fir die bestehende Bebauung in den Bebauungsplan aufgenommen. Bei Umsetzung
der festgesetzten MaBnahmen sind keine schadlichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten. Die Umsetzung der festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen
ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Errichtung von Au-

Benwohnbereichen ist im gesamten Plangebiet mdglich.

12



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Zusammenfassende Erkldrung

Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr befindet sich im Flugerwartungsgebiet des
Flughafens Diisseldorf International und ist potenziell von Flugléarm betroffen. Handlungs-

erfordernis besteht auf Ebene der Bauleitplanung nicht.

Baustellenlarm stellt als temporare Larmquelle keinen Regelungsinhalt des Bebauungs-

plans dar und wird im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens nicht untersucht.

Entwésserung
> Schmutzwasser

> Niederschlagswasser

> Uberflutungs- und Hochwasserschutz / Starkregen

Das Schmutzwasser der Bebauung wird der Mischwasserkanalisation im Hantenweg zu-
gefuhrt werden. Zur Entwadsserung des Niederschlagswassers wurden Versickerungsver-
suche auf dem Grundstlick durchgefihrt. Im Ergebnis ist eine Versickerung nicht még-
lich. Bei stadtebaulichen Planungen ist es grundsatzlich Ziel, anfallendes Niederschlags-
wasser moglichst ortsnah zu versickern oder einem Vorfluter zuzufihren, um den 6rtli-
chen Grundwasserhaushalt nicht zu beeintrachtigen bzw. zu verandern. Das Nieder-
schlagswasser soll daher dem am Plangebietsrand verlaufenden Wirtzbach zugefiihrt
werden. Die Berilcksichtigung eines Regenrickhaltebeckens ist mit dem beabsichtigen
Entwasserungskonzept nicht mehr erforderlich. Das Entwasserungskonzept wurde mit der
Unteren Wasserbehdrde abgestimmt. Eine Beeintrachtigung der Unterlieger durch die

Einleitung von Niederschlagswasser in den Bachlauf ist nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist davon auszugehen, dass sich der heutige Zustand
innerhalb des Plangebietes beziiglich des Hochwasserschutzes aufgrund der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen nicht wesentlich verandern wird. Es kann aufgrund
der ortlichen Verhaltnisse im Rahmen von auBergewdhnlichen Starkregenereignissen zu
temporaren Wasseransammlungen im Plangebiet kommen. In Verbindung mit den relativ
niedrigen Grundwasserstanden ist das Risiko fiir Uberflutungen von topografisch tiefer
gelegenen Flachen oder unterirdischen Bauteilen grundsatzlich gegeben. Weitergehende
MaBnahmen zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher
Sachschaden sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Im Rahmen

von Baugenehmigungsverfahren sind bei Bedarf Uberflutungsnachweise vorzulegen.

Grinstrukturen und Gewésser
> Erhalt Wald und Bachlauf

> Gewadsserzustand
> Eingriff in Grinstrukturen / Baume
Fir den Aspekt ,,Grinstrukturen und Gewasser" wurde im Rahmen des Bauleitplanverfah-

rens folgendes Gutachten erstellt:
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Landschaftspflegerischer Fachbei- ISR - Innovative Stadt- und Raumpla-
12.05.2021
trag nung GmbH

Im Osten des Plangebiets wird der vorhandene Wald rund um den Wirtzbach durch eine
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan erhalten. Zur gewasserdkologischen Si-
cherung und Entwicklung des Gewasserrandstreifens des Wirtzbaches wird im Sinne des
§ 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW)
ein 5 m breiter bebauungs- und nutzungsfreier Streifen ab der Bachbdschungsoberkante
des Wirtzbaches planungsrechtlich als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Gewasserrandstreifen® im Bebauungsplan festgesetzt. Dieser ist auch von jeglicher
gartnerischen Nutzung freizuhalten. Planbedingte Auswirkungen auf den Gewasserzu-

stand sind damit nicht zu erwarten.

Zwischen der geplanten dstlichen Bebauung sowie dem im Osten anschlieBenden Gewas-
serrandstreifen mit angrenzender Waldflache dient eine 10 m breite Flache als Waldab-
stand, die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist. Mit dem behutsamen Eingriff
in den Boden im Bereich des Gewasserrandstreifens zur Sicherung der Entwasserung
geht kein Eingriff in den Baumbestand einher. Die den Bach umgebenden Baume werden
somit erhalten. Durch die Anpflanzung von sechs zusatzlichen Baumen im norddstlichen
Bereich des Gewd&sserrandstreifens wird eine zuséatzliche Ergdnzung sowie ein Ubergang
zum Wald geschaffen. Die hochwertigen Gehdlzstrukturen am nérdlichen Rand des Plan-
gebiets werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung weist ein Biotopwertdefizit aus, das tUber das Okokonto
Auberg (Gemarkung Saarn, Flur 45, Flurstliick 475) des RVR Ruhr kompensiert wird. Die
Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt unter Berlicksichtigung der de-

finierten Wald-, Gewasserrandstreifen- und Waldabstandsflachen.

Tiere

> Artenschutz

> Vorkommen von Fledermdusen, Rehen, Hasen und Eisvogels

Fiar den Aspekt ,Tiere™ wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens folgendes Gutachten

erstellt:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ISR - Innovative Stadt- und Raumpla-
(ASP Stufe I+1II) nung GmbH

23.04.2021

Um ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestdanden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Umsetzung des Vorhabens zu ermitteln, wurden in einer artenschutzrechtlichen Prifung
die faunistischen Gegebenheiten vor Ort genauer untersucht. Es erfolgte im Anschluss ei-

ne artenschutzrechtliche Prifung der Stufe II.

Das Plangebiet erflllt aufgrund der vorhandenen Biotope (insbesondere Griinflachen mit
Ubergang zu Kleingehdlzen und dem FlieBgewdasser) die Lebensraumanspriiche bestimm-
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ter planungsrelevanter Arten. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Kartierungen vor
Ort konnte eine Quartiersnutzung der Gehoélzstrukturen sowie eine Funktion der Gehdlz-
reihe als Leitstruktur allerdings ausgeschlossen werden, ein Nachweis fiir ein Vorkommen
der potenziell betroffenen, planungsrelevanten Fledermausarten konnte nicht erbracht
werden. Der Wirtzbach bietet keine geeigneten Steilwande flr die Brutréhren des Eisvo-
gels, sodass ein Vorkommen des Eisvogels ausgeschlossen werden kann. Hasen oder Re-

he stellen keine planungsrelevanten Arten dar.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans auszuschlieBen, werden entsprechende MaBnahmen, wie die
zeitliche Begrenzung der Rodungs-, Baufeldfreimachung und Baumfallungszeit, das An-
bringen von Ersatzquartieren fir Stare bei Fallung von Habitatbdumen, der Einsatz von
LED-Beleuchtung und Vogelschutzglas an gréBeren Glasflachen und gehélzexponierten
Gebaudefassaden, das Anbringen von Ersatzquartieren bei Baumfallungen im Bereich der
nordlichen Gehdlzstreifen sowie eine zeitliche Beschrankung der Baustellenbeleuchtung
vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der angegebenen Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen ist davon auszugehen, dass keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1

BNatSchG ausgeldst werden.

Schutzqut Klima / Luft

> Klimaschutz
> Checkliste Klimaschutz
> Klimaanalyse

> Luftreinhaltung

Hinsichtlich der Bewertung des Plangebiets ist in der ,,Checkliste Klimaschutz" festzustel-
len, dass die differenzierte Betrachtung des Plangebietes zwischen Innen- und AuBenbe-
reich im Sinne des §34 bzw. § 35 BauGB aufgrund des standardisierten Aufbaus der

Checkliste nicht méglich ist.

Die Umsetzung der Planung entspricht nicht den Planungshinweisen der gesamtstadti-
schen Klimaanalyse aus dem Jahr 2018. Da die ausgleichende Wirkung der Freiflachen
eher von mittlerer klimadkologischer Bedeutung ist und eine lockere Bebauung mit groB3-
flachigen Grinanteilen geplant ist, wird den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaB § 1
Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung getragen. Die Nutzung von Solarenergie wird
mit der geplanten Bebauung ermdglicht, damit kann ein Beitrag zur Minderung von
Treibhausgasemissionen geleistet werden. Im Ergebnis der Umweltprifung ist festzustel-
len, dass die Nachverdichtung zu keiner signifikanten Verschlechterung der Klimasituati-

on fuhren wird.

Durch die Umsetzung der Planung ist durch den StraBenverkehr im Hantenweg oder dem

weiteren rdumlichen Umfeld hinsichtlich der Luftschadstoffbelastung keine kritische Uber-
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schreitung der Luftschadstoffe NO2 und Feinstaub zu erwarten. Aufgrund der Planung
werden zukinftig zusatzliche Emissionen durch Hausbrand und Verkehr erfolgen. Grenz-
wertiberschreitungen sind nicht zu erwarten. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ge-
bdudehoéhen fihren nicht zu einer wesentlichen Behinderung des Luftaustauschs. Die ge-
troffenen grinordnerischen Festsetzungen tragen grundsatzlich positiv zur Luftreinhal-

tung bei.

Neubebauung
> Art der baulichen Nutzung

> Bauweise / Dichte

> Geschossigkeit

> Anzahl Wohneinheiten
> Dachform

> Lage der Gebdude

> Einfligen in die Umgebung

Im Plangebiet werden zwei Reine Wohngebiete (WR1 und 2) gemaB § 3 BauNVO mit ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und maximal einem Vollgeschoss festgesetzt. Zulas-
sig sind im rickwartigen Plangebiet ausschlieBlich Einzelhdauser mit maximal zwei
Wohneinheiten. Entlang des Hantenwegs sind entsprechend der Bestandsbebauung auch
Doppelhduser zuldssig. Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldassige Gebdudehdhe wurde
unter Bericksichtigung der baulichen H6he umliegender Bestandsgebdude festgesetzt.
Die Festsetzungen zur GRZ in Kombination mit der Anzahl der Vollgeschosse bzw. der zu-
lassigen maximalen Gebadude-/ Firsthéhe sind ausreichend, um das zuldssige MaB der
baulichen Nutzung zu definieren. Ziel der Festsetzungen ist ein behutsames Einfligen in

die stadtebauliche Umgebung im Ubergang zum Landschaftsraum.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig sind und damit die Anzahl der Wohneinheiten beschrankt wird. Bei der Ermitt-
lung des Verkehrsaufkommens wurde die mdgliche Anzahl an Wohneinheiten berlicksich-
tigt.

Durch die Festsetzung der lberbaubaren Grundstiicksflachen wird die Lage und Dimensi-
onierung der zukinftigen Bebauung festgesetzt. In Verbindung mit der festgesetzten
GRZ erfolgt eine aufgelockerte Bebauung die sich behutsam in die umgebende Bestands-

bebauung einfigt.

Die zulassige Errichtung von Flach- oder Pultdachern ermdéglicht neben einer guten Fla-
cheneffizienz im obersten Geschoss auch eine optimale Ausnutzung von Solarenergie auf

den Dachflachen der Neubauten.

Darstellung von Planungsalternativen
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Unter Berlicksichtigung der Zielaussagen des Regionalen Flachennutzungsplanes, der flr
das Plangebiet Wohnbauflachen darstellt und den entsprechenden Zielsetzungen der
Stadt, flir neue Wohngebiete vorrangig die zur Verfiigung stehenden Innenbereiche und
bereits vorgenutzte Flachen zu entwickeln, sind grundsatzlich keine planerischen Alterna-
tiven fur das Plangebiet zu erkennen. Im Rahmen der Planung wurden anderweitige L6-
sungsansatze wie die Nullvariante oder eine dichtere Bebauung untersucht. Im Ergebnis
der Alternativenpriifung soll eine behutsame Nachverdichtung im Sinne der 6&rtlichen
Strukturen erfolgen. Ziel ist es, gesamtstadtisch betrachtet, kompakte Siedlungsstruktu-

ren zu schaffen und die vorhandene technische und soziale Infrastruktur zu starken.

Anlass und Ziel der Planung / Erforderlichkeit

> Anlass / Ziel der Planung
> Bevdlkerungsentwicklung

> Erforderlichkeit der Planung

GemaB der Bevdlkerungsprognose aus dem Jahr 2011 der Stadt Milheim an der Ruhr
wurde flir das Jahr 2025 ein Bevdlkerungsriickgang berechnet. Dieser hat sich in der
Evaluation allerdings nicht bestdtigt, sondern nach einer Stabilisierung im Jahr 2013 bis
zum Jahr 2017 sogar in ein deutliches Wachstum umgekehrt. Die Bevélkerungsentwick-
lung erfolgt dynamisch und ist von zahlreichen Einflussfaktoren abhangig. Zur Stabilisie-
rung der Bevdlkerungsentwicklung kann ein ausgewogener Wohnungsmarkt mit unter-

schiedlichen Angeboten der Wohnformen einen wesentlichen Beitrag leisten.

Zur Bedarfsdeckung von WohnungseigentumsmaBnahmen ist es ein Ziel der Stadt Mil-
heim an der Ruhr, zunachst innerstadtische Flachen zu entwickeln sowie vorhandene
Siedlungsstrukturen zu erganzen - dies entspricht auch den textlichen Festlegungen des
RFNP. Innerhalb der integrierten Lage im Ortsteil Selbeck sollen im Rahmen einer behut-
samen stadtebaulichen Nachverdichtung weitere Siedlungsstrukturen geschaffen und die
technische sowie soziale Infrastruktur funktionell gestarkt werden. Durch die Erganzung
der vorhandenen Siedlungsstrukturen soll die Bevélkerung im Ortsteil Selbeck gehalten

und somit die Mantelbevélkerung gestarkt werden.

Durch die wohnbauliche Entwicklung dieser Flachen soll einer weiteren Flacheninan-
spruchnahme im AuBenbereich entgegengewirkt werden. Im Rahmen der planungsrecht-
lichen Mdglichkeiten ist die individuelle Bebauung in Form von sieben freistehenden Ein-
familienhdausern geplant. Fir die noch unbebauten Flachen im riickwartigen Plangebiet
wird daher mit Aufstellung des Bebauungsplanes verbindliches Planungsrecht flir die
Entwicklung neuer Wohnbauflachen geschaffen und somit eine behutsame stadtebauliche
Nachverdichtung im Sinne einer Wohnraumvorsorge und Wohnraumdeckung ermdglicht.
Darlber hinaus wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die vorhandene Bestands-

bebauung unmittelbar am Hantenweg planungsrechtlich gesichert.
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Abwégung
> Gulterabwagung
> Unvereinbarkeit mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine umfassende Auseinandersetzung mit samtlichen
umweltrelevanten Belangen erfolgt. Die Belange wurden gemaB § 1 Abs. 7 BauGB in den
Abwagungsprozess eingestellt und gerecht gegen- und untereinander abgewogen. Mit der
Prifung von Planungsalternativen (insbesondere hinsichtlich der ErschlieBung und hin-
sichtlich des Gebietscharakters) kann insgesamt eine sachgerechte Lastenverteilung si-
chergestellt werden. Somit wird dem Gebot der Gleichbehandlung entsprochen - ein Ver-

stoB gegen die Lastengerechtigkeit ist daher nicht zu erkennen.

Die Anforderungen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB wurden bertcksichtigt und
eingehalten. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
wurde gemaBl § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter (Tiere,
Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch,
Kultur- und Sachgltter) ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte dieser Priifung sind gemaB § 2a BauGB auch Bestandteil der Begrin-
dung zum Bebauungsplan. Dariiber hinaus erfolgt im Rahmen des erstellten Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags (LBP) ein naturschutzfachlicher Ausgleich flir das entstehende
Kompensationsdefizit. Die Bedenken gegen eine massive Beanspruchung der bisherigen

Wiesenflache werden nicht geteilt.

Kosten und ErschlieBungsbeitrdge

> ErschlieBungsbeitrage
> Geblhren und Beitrage (KAG)

Im Vorfeld des durch die zustandigen politischen Gremien zu fassenden Aufstellungsbe-
schlusses wurde ein Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt Mllheim an der Ruhr
geschlossen, der die Beauftragung von Gutachten und sonstigen Planungsleistungen so-
wie die Kostenerstattung durch den Investor regelt. Weiterhin wird vor Satzungsbe-
schluss dieses Bebauungsplans zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr und dem Inves-
tor ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Gegenstand dieses Vertrages ist die Ver-
pflichtung des Investors, samtliche ErschlieBungs- und KompensationsmaBnahmen auf
eigene Rechnung durchflihren zu lassen und die 6ffentliche ErschlieBungsstraBe kosten-

frei an die Stadt Milheim an der Ruhr zu Ubertragen.

Durch die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt entlang der seitlichen
Grundstliickgrenzen der Gebaude Hantenweg 11a und 13 und der PlanstraBe entstehen

flr diese Eigentimer auch keine zusatzlichen ErschlieBungskosten.

Sonstige Aspekte
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> Wertminderung

> Rechtsweg

> Haftung der Kommune

> Gefahrenabwehr / groBe Baumaschinen
> Grundsteuerbescheide

> Schneeraumen und Folgeschaden

> Vermarktung der Grundstlicke

> Zeitliche Umsetzung

Bei einem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung, daher kann die Um-
setzung der Planung zeitlich nicht reglementiert werden und obliegt dem jeweiligen

Grundstickseigentimer.

Eine Verkehrswertminderung von Grundstiicken ist kein eigenstdndiger Abwagungspos-
ten in der Bauleitplanung. Mdégliche unmittelbare Auswirkungen der Planung auf die
Nachbarschaft werden durch Fachgutachten umfassend ermittelt und bewertet; die Er-

gebnisse werden in der Abwagung bericksichtigt.

Der Rechtsweg, d. h. ein Normenkontrollantrag gemaB § 47 Verwaltungsgerichtsordnung,

steht jeder planbetroffenen Person zur Verfiigung

Etwaige Haftungsanspriiche, Regelungen zur Gefahrenabwehr und zum Schneerdumen,
die Vermarktung der Grundsticke sowie Grundsteuerbescheide sind nicht Gegenstand

des Bebauungsplans.

3.1.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange
Die Belange folgender Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind durch das

Planverfahren nicht berihrt:

- Industrie- und Handelskammer (IHK) Ruhr

- Ruhrverband - Regionalbereich West

- Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
- Unitymedia NRW GmbH

- Amt 45-51 (Amt flr Kinder, Jugend und Schule)
- Amt 66 (Amt flr Verkehrswesen und Tiefbau)

- Amt 53-20 (Umweltmedizinischer Dienst — Behindertenkoordination

Der Bitte um Beteiligung der Amprion GmbH im weiteren Verfahren sowie um Beteiligung

der Westnetzt GmbH wurde gefolgt.

Der Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie zu ehema-

ligen tagesnahen Bergbautatigkeiten oder vermuteten Raseneisensteinlagerstatten konn-
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te durch die durchgefihrten bergbaulichen Untersuchungen (2019) nicht bestatigt wer-
den. Auch der Rechtsnachfolgerin Barbara Rohstoffe GmbH liegen keine Kenntnisse lber
Bergbautatigkeit im Plangebiet vor. Es sind daher keine Anpassungs- oder Sicherungs-
maBnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen zu treffen. Ein Hinweis auf die Distriksfel-
der ,Constantin der GroBe" und ,Sylvester" wurden im Anschluss an die textlichen Fest-

setzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Hinweise des Dezernat 53 der Bezirksregierung Diisseldorf in Bezug auf Denkmalan-

gelegenheiten (Beteiligung LVR) und Immissionsschutz (Luftreinhalteplan / Umweltzone)

wurden im Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf bestatigt, dass keine

Hinweise auf Kampfmittel vorliegen. Die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
zur Kampfmittelsicherung und -beseitigung wurden im Anschluss an die textlichen Fest-

setzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Dem Hinweis des Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes (BRW), einen 5 m breiten nut-

zungsfreien Streifen, sowie einen 10m breiten bebauungsfreien Streifen ab der jeweiligen
Bachbdschungsoberkannte zu berlicksichtigen, wurde gefolgt. Durch die Festsetzung des
Gewasserrandstreifens als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrand-
streifen und dem 10 m breiten Waldabstand, wurde der Schutz des Wirtzbaches berick-
sichtigt. Zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde ein hydrogeologisches Gut-
achten eingeholt. Zudem wurde in Abstimmung mit den Fachbehdrden ein Entwdsse-
rungskonzept erstellt. Es ist die diffuse Einleitung des Niederschlagwassers flr den nérd-

lichen Bereich des Plangebiets in den Wirtzbach vorgesehen.
Der Bitte, die Evonik GmbH erneut im Planverfahren zu beteiligen, wurde gefolgt.

Die vom Geologischen Dienst NRW erhaltenen Hinweise und Anregungen in Bezug auf die

Ausfihrungen zum Schutz des Mutterbodens, zum Umgang mit Bodenaushub und zu
Kompensationsflachen wurden im Landschaftspflegerischen Begleitplan und im Umwelt-
bericht berlicksichtigt. Nicht berlicksichtigt werden konnten die Anregungen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser und die Anregung zur Festsetzung zur Entsiegelung. Die
vermutete geologische Stérung wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung untersucht

und wird im Zuge der StraBen-, Kanal- und Gebaudeplanung berlcksichtigt.

Dem Hinweis der Handwerkskammer Dlisseldorf, die Gewerbeldrmeinwirkungen des

nérdlich des Plangebietes gelegenen Tischlerbetriebs zu untersuchen, wurde im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung gefolgt. Die zuldassigen Immissionswerte kdnnen
eingehalten werden. An der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung (reines Wohnge-

biet) wird im Sinne der Planungsziele festgehalten.

Der Landesbetriebs Wald und Holz Nordrhein-Westfalen verwies auf den im Sinne des

Gesetzes vorhandenen Wald im Plangebiet, sowie die einzuhaltenden Sicherheitsabstan-
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de. Der Anregung wurde gefolgt, der vorhandene Wald wurde im Bebauungsplan als Fla-
che fur Wald, sowie ein einzuhaltender Waldabstand von 10 m festgesetzt. Der Anre-
gung, einen zusatzlichen Sicherheitsabstand von 30,0 m zwischen Waldgrenze und Be-
bauung einzuhalten, wurde nicht gefolgt. Im Rahmen eines Baumgutachtens wurde die
Hoéhe der relevanten Baume ermittelt. Im Ergebnis konnte eine ausreichende Entfernung
zum Wald festgestellt werden, sodass keine negativen Auswirkungen oder Gefahren

durch die geplante Bebauung entstehen.

Der Anregungen der Medl GmbH, dass die ErschlieBung des Plangebietes mit Gas mdglich

ist, wird in der Ausbauplanung berticksichtigt.

Der Hinweis der Milheimer Entsorgungsgesellschaft (MEG mbh) zur Gestaltung der Wen-

deanlage gemaB RaSt06 und einer ausreichend dimensionierten StraBe fiir Millfahrzeuge
wurde gefolgt. Ein Schleppkurvennachweis wurde erbracht. Die Hinweise zur erforderli-
chen Belastbarkeit des Untergrundes, sowie der lichten Durchfahrthéhe, werden im Rah-

men der weiteren Ausbauplanung berticksichtigt.

Die PLEdoc GmbH wies darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichs-
flachen eine Betroffenheit ihrerseits verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlieBen sei. Es erfolgte auch diesbeziiglich eine erneute Beteiligung im weiteren Verfah-

ren.

Die Hinweise der RWW Rheinisch-Westfédlische-Wasserwerkgesellschaft GmbH zu Lage

der Leitungen und die Schutzanweisungen werden in der Ausbauplanung berlcksichtigt.

Der Bitte, die Stadt Ratingen erneut zu beteiligen, wurde gefolgt.

Die Eingabe der Westnetz GmbH, Niederspannungskabel in der 6ffentlichen StichstraBBe

zu verlegen, wird in der Ausbauplanung bericksichtigt.

Die Eingaben der Berufsfeuerwehr wurden dahingehend beriicksichtigt, dass eine ausrei-

chende Fahrbahnbreite sowie Aufstellflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge durch die Planung

sichergestellt wird.

Das Amt fiir Umweltschutz verwies auf die Themen Eingriff- und Ausgleich, Wald, Gewas-

serrandstreifen, Artenschutz, Klimaanalyse und Larmschutz. Diese wurden in die Planung

einbezogen und umfassend berlicksichtigt.

Der Anregung der Unteren Bodenschutzbehérde zur Erstellung einer Grubenbildeinsicht-

nahme wurde gefolgt und ErkundungsmaBnahmen wurden durchgefiihrt. Im Ergebnis der
ErkundungsmaBnahmen ist die Standsicherheit fiir die Tagesoberflache im Plangebiet ge-
gen tagesnahe bergbauliche Einwirkungen nicht geféhrdet, sodass daraus keine Anpas-
sungs- und / oder SicherungsmaBnahmen erforderlich sind. Im Anschluss an die textli-
chen Festsetzungen wurde ein Hinweis zum Einwirkungsbereich des Bergbaus aufge-

nommen.
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3.2 Offentliche Auslegung
3.2.1 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Blrgerinnen und Blirger angesprochen

und wie folgt gewertet:
Verkehr

> Bauverkehr, -larm und Schmutz / StraBenschaden
> Dimensionierung Verkehrsflache

> Parkplatze

> ErschlieBungsstich

> Larmimmissionen Nachbar

> FahrradstraBBe Spielstral3e

> Verkehrsaufkommen Hantenweg

> ErschlieBungsvariante

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber den ausreichend dimensionierten Hanten-
weg und im weiteren Verlauf Uber einen neu zu errichtenden ErschlieBungsstich, welcher
in einer Wendeanlage mindet. Diese ist fiir ein dreiachsiges Millfahrzeug dimensioniert.
Der ErschlieBungsstich in das Plangebiet ist mit einer Breite von 8,5 m im Zugangsbe-

reich flr das Einfahren auch von gréBeren Fahrzeugen ausreichend dimensioniert.

GemaB der schalltechnischen Untersuchung ist hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen
im Plangebiet die Bundesautobahn A 52 schalltechnisch maBgebend, die geplante Er-
schlieBungsstraBe hingegen spielt eine untergeordnete Rolle. Die aus der gewahlten Er-
schlieBung des Plangebiets resultierenden verkehrlichen Immissionen sind u.a. im Hin-
blick der Auswirkungen auf die bestehende Wohnbebauung untersucht worden. Die Er-
gebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben gezeigt, dass MaBnahmen zum

Schallschutz diesbeziiglich nicht erforderlich sind.

Im Rahmen der Bauphase zur Umsetzung des Bebauungsplans kénnen sich temporare
Einschrankungen z. B. durch Baufahrzeuge sowie Immissionen wie Larm oder Schmutz
fur die bestehenden Nutzungen im Umfeld der Bauflachen ergeben. Einschrankungen des
Verkehrsflusses sind nicht zu erwarten. Wahrend der Bauarbeiten sind zudem bestehende
Richtlinien und Verordnungen fiir Bautatigkeiten zu berlicksichtigen. Sofern die StraBen
wdhrend der BaumaBnahmen durch Baufahrzeuge beschddigt wirden, kann die Stadt
Anspruch erheben. Die Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahren durch den Inves-
tor wird vertraglich bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes geregelt. Die Ver-
kehrsflache des ErschlieBungsstiches ist ausreichend dimensioniert fir z.B. den Winter-

dienst, Millfahrzeuge und zur Aufnahme von Versorgungsleitungen.

Der private, ruhende Verkehr wird ganzlich auf den privaten Grundsticksflachen unter-

gebracht. Im Bebauungsplan wurden entsprechend Flachen hierzu festgesetzt. Der Stell-

platzschlissel des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts liegt
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bei einem Stellplatz pro Wohneinheit, die planungsrechtlichen Festsetzungen lassen aber
zwei Stellplatze pro Wohneinheit zu. Dariber hinaus ermdglicht der Bebauungsplan vier
offentliche Besucherstellplatze im Bereich der geplanten Wendeanlage der 6ffentlichen

Verkehrsflache.

Die Stooter StraBe ist gemaB StraBenverkehrsordnung (StVO) als FahrradstraBe einge-
stuft und darf nur von Anliegern und landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren werden.
Der Hantenweg ist gemaB StVO als verkehrsberuhigter Bereich eingestuft, das Parken ist
nur auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuléssig. Eine Anderung der v. g. Einstufungen
ist nicht vorgesehen und stellt dartiber hinaus keinen Regelungsinhalt des Bebauungs-

plans dar.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung zur Ab-
schatzung der zusatzlichen Verkehrserzeugung durch die Bebauung des Plangebiets so-
wie eine ErschlieBungsplanung erstellt und in Bezug auf die maximal zwei zuldssigen
Wohnungen/Wohneinheiten je Gebdude (in Summe maximal 14 WE) erarbeitet. Insge-
samt stellt sich die Verkehrsbelastung fiir den Hantenweg durch die tagliche Mehrauslas-

tung von maximal 84 Kfz-Fahrten als gering und damit vertraglich dar.

Ein Eingriff in die Grundstlicksfldchen nérdlich des Plangebiets wird mit dem Bebauungs-

plan nicht ausgeldst.

Wasser

> Schmutzwasser

> Niederschlagswasser

> Uberflutungs- und Hochwasserschutz / Starkregen
> Oberflachenwasser

> Grundwasser

Das Schmutzwasser der Bebauung wird der Mischwasserkanalisation im Hantenweg zu-
gefuhrt werden. Zur Entwdsserung des Niederschlagswassers wurden Versickerungsver-
suche im Plangebiet durchgeflihrt. Im Ergebnis ist eine Versickerung jedoch nicht még-
lich. Bei stadtebaulichen Planungen ist es grundsatzlich Ziel, anfallendes Niederschlags-
wasser moglichst ortsnah zu versickern oder einem Vorfluter zuzufihren, um den 6rtli-
chen Grundwasserhaushalt nicht zu beeintrachtigen bzw. zu verandern. Das Nieder-
schlagswasser soll daher dem an der &stlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Wirtzbach
zugefuhrt werden. Die Berlicksichtigung eines Regenriickhaltebeckens ist mit dem beab-
sichtigen Entwasserungskonzept nicht mehr erforderlich. Das Entwdasserungskonzept
wurde mit der Unteren Wasserbehtérde abgestimmt. Eine Beeintrachtigung der Unterlie-

ger durch die Einleitung von Niederschlagswasser in den Bachlauf ist nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Hochwasserschutzgebietes, eine Hochwasser-

gefahrdung ist nicht zu vermuten.
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Der Anregung zur Berlicksichtigung méglicher Uberflutungen wurde durch die Erarbeitung
eines Entwasserungskonzeptes gefolgt. Starkregenereignisse wurden im Entwasserungs-
konzept berlicksichtigt. Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist davon auszugehen, dass
sich der heutige Zustand hinsichtlich der Uberflutungs- und Hochwassergefahr aufgrund
der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen nicht wesentlich verandern wird. Es
kann aufgrund der &értlichen Verhaltnisse im Rahmen von auBergewdhnlichen Starkrege-
nereignissen zu temporaren Wasseransammlungen im Plangebiet kommen. In Verbin-
dung mit den relativ niedrigen Grundwassersténden ist das Risiko fiir Uberflutungen von
topografisch tiefer gelegenen Flachen oder unterirdischen Bauteilen grundsatzlich gege-
ben. MaBnahmen zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erhebli-
cher Sachschdden sind im Zuge der Ausfihrungsplanung zu prifen. Im Rahmen von

Baugenehmigungsverfahren sind bei Bedarf Uberflutungsnachweise vorzulegen.

Der Grundwasserstand konnte bei der durchgefiihrten Bodenuntersuchung nicht eindeu-
tig ermittelt werden. Aus Grundwasserpegeldaten in der Umgebung geht ein Grundwas-
serstand von ca. 70,0m . NHN hervor, das entspricht im Plangebiet in etwa der H6hen-
lage des Wirtzbachs. Die Kenntnisse zum Grundwasserstand sind aktuell. Im Gutachten
wird darauf hingewiesen, dass es auch aufgrund der Bodenbeschaffenheiten und Topo-
grafie zu Schicht- und Stauwasser kommen kann. Ein Anstieg des Grundwasserspiegels

ist nicht zu erwarten.

Grinstrukturen und Gewdésser

> Gewadsserzustand

> Waldabstand

> Biotop

Im Osten des Plangebiets wird der vorhandene Wald rund um den Wirtzbach erhalten
und im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt. Zur gewdsserdkologischen Siche-
rung und Entwicklung des Gewdsserrandstreifens des Wirtzbaches wird im Sinne des § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) ein 5
m breiter bebauungs- und nutzungsfreier Streifen ab der Bachbdschungsoberkante des
Wirtzbaches planungsrechtlich als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,, Gewas-
serrandstreifen™ vorgesehen. Dieser ist auch von jeglicher gartnerischen Nutzung freizu-
halten. Planbedingte Auswirkungen auf den Gewasserzustand sind damit nicht zu erwar-

ten.

Zur Wahrung der Belange des Waldes und zur Einhaltung eines angemessenen Waldab-
stands wurden die erforderlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Diese sind mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW abgestimmt. Es sind weder flr das
Schutzgut Mensch und Gesundheit noch fiir den Wald/die Waldfunktionen des Waldran-

des negative Auswirkungen oder Gefahren zu erwarten.
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Die Planung eines Biotops im Zusammenhang mit der sich im Bestand befindlichen alten
Eiche ist nicht vorgesehen. Bestehende Griinstrukturen werden im Bestand gesichert und

erganzt.

Schutzgut Klima

> Klimaanalyse

Die Umsetzung der Planung entspricht nicht den Planungshinweisen der gesamtstadti-
schen Klimaanalyse aus dem Jahr 2018. Da die ausgleichende Wirkung der Freiflachen
eher von mittlerer klimadkologischer Bedeutung ist und eine lockere Bebauung mit groB-
flachigen Grinanteilen (z.B. Erhalt des Waldes, Sicherung des Gewasserrandstreifens und
des Wirtzbaches durch Festsetzung als private Griinflache, Pflanzgebote und Pflanzerhalt,
etc.) geplant ist, wird den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaB3 § 1 Abs. 5 sowie § 1a
Abs. 5 BauGB Rechnung getragen. Im Ergebnis der Umweltprifung ist festzustellen, dass

die Nachverdichtung zu keiner signifikanten Verschlechterung der Klimasituation fihrt.

Neubebauung
> Art der Nutzung

> Lage der Bebauung

> GroBe und Hohe der Neubebauung
> Dachform

> Bauweise / Dichte

> Anzahl Wohneinheiten

> Einfligen in die Umgebung

Im Plangebiet werden gemaB den stadtebaulichen Zielsetzungen zwei Reine Wohngebiete
festgesetzt. Diese Zielsetzung wird auch unter Bertlicksichtigung der nérdlich gelegenen

Tischlerei nicht verandert. Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Der Bebauungsplan sieht keine Wohngebdude unmittelbar angrenzend an die Grundstu-
cke der Bestandsgebaude am Hantenweg vor. AusschlieBlich die Garagen von zwei ge-
planten Wohngebauden grenzen an die Garten der bereits bebauten Grundstiicke des
Hantenwegs an. Das stadtebauliche Konzept wurde im Zuge der Planung angepasst. Die
Anzahl der Gebaude wurde reduziert. Die Hohe der geplanten Bebauung ist durch die
Festsetzungen beschrankt und orientiert sich an der Gebdudehdhe der Bestandsbebau-
ung. Die zuldssige Errichtung von Flach- oder Pultddachern ermdglicht neben einer guten
Flacheneffizienz auch eine optimale Nutzung von Solarenergie, so dass hieran festgehal-
ten wird. Zur Sicherung des vorherrschenden Gebietscharakters und der angrenzenden
vorhandenen Umgebungsbebauung dirfen innerhalb der Reinen Wohngebiete nur Wohn-
gebaude mit je maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) errichtet werden. Grundsatz-

lich ermdglicht die Festsetzung von maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) je Wohn-
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gebdude aber auch ein familienorientiertes Wohnen mehrerer Generationen unter einem
Dach.

Tiere
> Artenschutz

> Vorkommen von Fledermdusen und Eisvogel

Um ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbesténden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Umsetzung des Bebauungsplanes zu ermitteln, wurden in einer artenschutzrechtlichen
Prifung die faunistischen Gegebenheiten vor Ort genauer untersucht. Es erfolgte eine ar-

tenschutzrechtliche Prifung der Stufe II.

Das Plangebiet erflllt aufgrund der vorhandenen Biotope (insbesondere Grinflachen mit
Ubergang zu Kleingehdlzen und dem FlieBgewdasser) die Lebensraumanspriiche bestimm-
ter planungsrelevanter Arten. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Kartierungen vor
Ort konnte eine Quartiersnutzung der Gehoélzstrukturen sowie eine Funktion der Gehdlz-
reihe als Leitstruktur allerdings ausgeschlossen werden, ein Nachweis fiir ein Vorkommen
der potenziell betroffenen, planungsrelevanten Fledermausarten konnte nicht erbracht
werden. Der Wirtzbach bietet keine geeigneten Steilwande flr die Brutréhren des Eisvo-

gels, sodass ein Vorkommen des Eisvogels ausgeschlossen werden konnte.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans auszuschlieBen, werden VermeidungsmaBnahmen (z. B. zeitli-
che Begrenzung der Rodungs-, Baufeldfreimachung und Baumfallungszeit, Anbringen von
Ersatzquartieren flir Stare bei Fallung von Habitatbaumen, Einsatz von LED-Beleuchtung
und Vogelschutzglas an gréBeren Glasflachen und gehdlzexponierten Gebdudefassaden,
Anbringen von Ersatzquartieren bei Baumfallungen im Bereich der nérdlichen Gehdélzstrei-
fen, zeitliche Beschrankung von Baustellenbeleuchtung) vorgesehen. Unter Bericksichti-
gung der angegebenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass mit den geplanten Bauarbeiten keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

ausgelost werden.

Abwégung
> Gulterabwagung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine umfassende Auseinandersetzung mit samtlichen
umweltrelevanten Belangen erfolgt. Die Belange wurden gemaB3 § 1 Abs. 7 BauGB in den
Abwagungsprozess eingestellt und gerecht gegen- und untereinander abgewogen. Mit der
Prifung von Planungsalternativen (insbesondere hinsichtlich der ErschlieBung und hin-
sichtlich des Gebietscharakters) kann insgesamt eine sachgerechte Lastenverteilung si-
chergestellt werden. Somit wird dem Gebot der Gleichbehandlung entsprochen - ein Ver-

stoB gegen die Lastengerechtigkeit ist daher nicht zu erkennen.
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Anlass der Planung

> Anlass der Planung

> Bevdlkerungsentwicklung

GemaB der Bevdlkerungsprognose aus dem Jahr 2011 der Stadt Milheim an der Ruhr
wurde fiir das Jahr 2025 ein Bevdlkerungsriickgang berechnet. Dieser hat sich in der
Evaluation allerdings nicht bestdtigt, sondern nach einer Stabilisierung im Jahr 2013 bis
zum Jahr 2017 sogar in ein deutliches Wachstum umgekehrt. Die Bevélkerungsentwick-
lung erfolgt dynamisch und ist von zahlreichen Einflussfaktoren abhangig. Zur Stabilisie-
rung der Bevdlkerungsentwicklung kann ein ausgewogener Wohnungsmarkt mit unter-

schiedlichen Angeboten der Wohnformen einen wesentlichen Beitrag leisten.

Mit Bezug zum Handlungskonzept Wohnen (Stand: Februar 2012) der Stadt Milheim an
der Ruhr, leitet sich der grundsatzliche Planungsanlass zur neuen Wohnraumausweisung
innerhalb Milheims an der Ruhr aus der bestehenden Wohnungsnachfrageprognose ab.
Die grundsatzliche Abwagung zur wohnbaulichen Entwicklung des Plangebiets wurde auf
Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes getroffen. Zur Bedarfsdeckung von Eigen-
tumsmaBnahmen ist es Ziel der Stadt Milheim an der Ruhr, zundchst innerstadtische
Flachen zu entwickeln sowie vorhandene Siedlungsstrukturen zu erganzen und zu star-

ken.

Sonstiges

> Zeitliche Umsetzung

> Haushaltssituation der Stadt
> Risiko Grundstiickserwerb

> Beweissicherungsverfahren

> Vermarktung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung. Die Um-
setzung der Planung obliegt daher dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer und ist zeitlich
nicht reglementiert.

Die Durchfihrung eines Beweissicherungsverfahren durch den Investor wird vertraglich
bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes geregelt.

Die Haushaltssituation der Stadt Milheim, die Vermarktung und das Risiko des erfolgten

Grundstlckerwerbs sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

3.2.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der offentlichen Auslegung
Die Belange folgender Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind durch das

Planverfahren nicht berihrt:

- Amprion GmbH
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—  Stadt Ratingen - Amt flir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

—  Industrie- und Handelskammer (IHK) -Essen (Industrie-Raumordnung-Verkehr)

-  RWW (Netze)

—  Telekom (Technik Niederlassung West)

— Amt 45 - Jugend 1 (Jugendhilfeplanung)

— Ruhrbahn

—  Amprion (Betrieb/Projektierung)

—  Amt 32 - Veterinar (Veterinaramt)

—  Nord-West Oelleitung

- GASCADE

— Amt 61 - Stadtentwicklung (Stadtentwicklung, Stadterneuerung)

—  RMR (Abteilung GW(L)/Wegerecht und Leitungssicherung)

—  Polizei-Essen (Direktion Verkehr)

- Amt 60 - Kataster 2 (Amt flir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und
Wohnbauférderung)

—  EON-SE (CoC Crem/Mining)

— Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein Westfalen

- Amt 66 - Amt flir Verkehrswesen und Tiefbau (Verwaltung und Beitrage)

-  Amt 66 - Amt fir Verkehrswesen und Tiefbau

Die Autobahn GmbH verwies darauf, dass durch die Planung keine Anspriiche auf aktiven

und/oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden kénnen. Durch die Festsetzung
von passiven SchallschutzmaBnahmen im Plangebiet wird auf die Schallwirkungen der

Bundesautobahn BAB 52 angemessen reagiert.

Die Hinweise des Dezernat 53 der Bezirksregierung Diisseldorf in Bezug auf Denkmalan-

gelegenheiten (Beteiligung LVR) wurden im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt.

Der Hinweis des Bergisch-Rheinische Wasserverbands (BRW) auf die Erforderlichkeit ei-

ner wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Wirtzbach
wurde im Anschluss an die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes als Hinweis

aufgenommen.

Der Hinweis der Evonik GmbH, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen eine Betroffenheit ihrerseits verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-

schlieBen sei, wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung bericksichtigt.

Der Anregung der Handwerkskammer Diisseldorf, die Belange der ansadssigen Hand-

werksbetriebe ausreichend zu berlcksichtigen, wurde durch Bericksichtigung in der
schalltechnischen Untersuchung gefolgt. An der Festsetzung der Art der baulichen Nut-

zung (reines Wohngebiet) wird im Sinne der Planungsziele festgehalten.

Die Hinweise der Berufsfeuerwehr wurden geprift. Eine ausreichende Fahrbreite sowie
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Aufstellflachen fir Feuerwehrfahrzeuge kdénnen durch die Planung sichergestellt werden.
Flr das Plangebiet ist ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h grundsatzlich ausreichend. Die
Léschwasserversorgung des Plangebietes ist mit der Bereitstellung einer Wassermenge
von 62 m3/h durch das RWW daher gesichert.

Das Gesundheitsamt verwies auf die Themen Schallschutz (BAB 52) und die Versicke-

rungsfahigkeit des Bodens bei Starkregenereignissen. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung (2021) und des Entwasserungskonzeptes (2021) wurden die Themen um-

fassend behandelt und in der Planung berticksichtigt.

Die Hinweise des Amtes fiir Umweltschutz zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und

zum Thema Klima/Lufthygiene wurden in der Planung beriicksichtigt. Textliche Anpas-

sungen im Umweltbericht wurden vorgenommen.

Die Stabsstelle Klimaschutz und Klimaanpassung verwies auf Regelungen zur Vermei-

dung von CO2 Emissionen sowie auf Mdglichkeiten der Abwasserbeseitigung. Im Rahmen
der Angebotsplanung kénnen keine besonderen Anforderungen an die Energieversorgung
und Gebaudestandards verbindlich geregelt werden. Das Thema Abwasserbeseitigung ist
berlicksichtigt und in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der

Stadt Milheim verbindlich geregelt.

4. Planungsalternativen

Unter Berlicksichtigung der Zielaussagen des Regionalen Flachennutzungsplanes, der flr
das Plangebiet Wohnbauflachen darstellt und den entsprechenden Zielsetzungen der
Stadt, fir neue Wohngebiete vorrangig die zur Verfligung stehenden Innenbereiche und
bereits vorgenutzten Flachen zu entwickeln, sind grundsatzlich keine planerischen Alter-

nativen flr das Plangebiet zu erkennen.

Im Rahmen der Planung zum Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" wurden anderweitige
Losungsansatze wie die Nullvariante oder eine dichtere Bebauung zur Gebaudeanordnun-

gen untersucht.

Bei der Nullvariante wlirde die Flache im heutigen Zustand verbleiben. Dies hdtte zur
Folge, dass der Wohnraumbedarf der Stadt Mllheim auf anderen Flachen in der freien
Landschaft (im AuBenbereich) entwickelt werden wiirde. Dies hatte eine groBere Flachen-
inanspruchnahme durch notwendige ErschlieBungsmaBnahmen in einem gréBeren Um-
fang zur Folge als bei der aktuellen Planung sowie Auswirkungen auf mdéglicherweise un-

zerschnittene, 6kologisch hochwertige Flachen bzw. Strukturen.

Auch wurde die Méglichkeit einer dichteren Bebauung und einer Bebauung mit zwei Voll-
geschossen im Plangebiet betrachtet. Diese wiirde die Effizienz der Flachennutzung erho-
hen und somit dem Ziel des Flachensparens entsprechen. Allerdings sind neben dem
Schutzgut Fléache auch die anderen Schutzglter zu betrachten. So hat eine dichtere Be-
bauung Auswirkungen auf das lokale Klima, den Boden bzw. Boden-Wasser-Haushalt, die
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Biotopstrukturen sowie das Ortsbild. Ebenfalls wiirde mehr Verkehr induziert und es wir-
den sich entsprechend Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

ergeben.

Die nun geplante aufgelockerte Bauweise mit nur sieben Einzelhausern mit je bis zu 2
Wohnungen je Wohngebdude sowie die ErschlieBung Uber den Hantenweg tragen zur
nachhaltigen Entwicklung des Standortes bei und beriicksichtigen in einem hohen MaBe

die umliegende Umgebung im Siedlungs- und Landschaftsraum.

Im Ergebnis der Alternativenpriifung soll eine behutsame Nachverdichtung im Sinne der
ortlichen Strukturen erfolgen. Ziel ist es, gesamtstadtisch betrachtet kompakte Sied-
lungsstrukturen zu schaffen und vorhandene technische und soziale Infrastruktur zu Nut-

zen und ihre Tragfahigkeit zu unterstitzen.
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Bebauungsplan

<Hantenweg - I 27"

Hiermit wird bestédtigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 15.09.2022
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
gemaB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen
Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldarung
beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 15.09.2022 vom Rat der Stadt beschlossen. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 20.10.2022

Der Oberburgermeister

- Amt fur Digitalisierung, Geodaten und IT -
I. A.

Dty

(Detlev Schwoll)
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