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1. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVvO

Innerhalb der im Vorhabengebiet als ,Fouragebetrieb™ festge-
setzten Flache sind im

Baufenster 1 folgende Nutzungen zuldssig:

2 Betriebswohnungen,

- Lagerung von Transport- und Betriebsgltern,

- Unterstellung von Fahrzeugen und Maschinen

- Werkstatt zur Wartung der Fahrzeuge bzw. Lagerung von
Ersatzmaterialien

- Pferdestall mit 2 Boxen.

Im Baufenster 2.1 sind zuladssig:

- Lagerung von Transport- und Betriebsgltern,
- Unterstellung von Fahrzeugen und Maschinen.

Im Baufenster 2.2 sind zuldssig:
- Bdiro des Fouragebetriebes,
- Sozialeinrichtungen flr die Mitarbeiter.

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m.§ 14 Abs. 1 BauNVO

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren und auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Grundstickseinfriedungen.

3. Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die innerhalb des Vorhabengebietes zur Belastung mit Rechten
festgesetzte Flache ist wie folgt belastet:

- Fahrrecht zugunsten des Fouragebetriebes,

- Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.
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4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen

Bei der Gestaltung der AuBenbauteile des Blirogebaudes sind die
Anforderungen zur Schalldammung schutzwiirdiger Gebaude
nach DIN 4109 zu berlcksichtigen. Eine Nachtverladung der
Transportguter (zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr) ist maximal

10mal im Jahr zulassig.

5. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft

5.1

5.2

5.3

In dem finf Meter breiten Gewasserrandstreifen auf der
Ostlichen Seite der Schaumbeck und in dem vier Meter
breiten Pflanzsteifen sidlich der SchaumbeckstraBBe, die
durch Rickbau befestigter Flachen und baulicher Anlagen
neu entstehen (s. MaBnahme M1 des LBPs), ist eine Be-
grinung mit einem Landschaftsrasen vorzunehmen. Die
Flachen sind mindestens einmal jahrlich nach dem O1.
Juli zu mahen. Eine zweite Mahd kann optional nach dem
15. September erfolgen. Das Mahgut ist abzurdumen
oder bei geringem Aufwuchs auf der Flache zu mulchen.
Das Ausbringen von Pestiziden und Dingemitteln ist un-
zuldssig. Die Lagerung von Materialien oder Maschinen ist
im Bereich der MaBnahmenflachen ebenfalls unzulassig.

Innerhalb der privaten Grinflache im Norden des Plange-
bietes sind am Gewasserlauf der Schaumbeck und an der
SchaumbeckstraBe 8 Silber-Weiden zu pflanzen. Die Wei-
den sind aus Steckhélzern von Weiden vor Ort zu ziehen.
7 Weiden sind als Kopfbaume zu schneiden (s. MaBnah-
me M3 des LBPs dstlich der Schaumbeck), 1 Weide (s.
MaBnahme M 2 des LBPs westlich der Schaumbeck) ist
freiwachsend zu belassen.

Ein fanf Meter breiter Uferrandstreifen westlich des Ge-
wassers ,Schaumbeck™ ist durch einen Zaun zu schitzen.
Notwendige PflegemaBnahmen sind in Abstimmung mit
der ULB durchzufiihren (s. MaBnahme M4 des LBPs).

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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5.4

5.5

5.6

Das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser von den
Dachflachen der Neubebauung in den Baufenstern 2.1
und 2.2 ist in der unmittelbar angrenzenden privaten
Grinflache in Rasenmulden Uber die belebte Boden-
schicht zu versickern (s. MaBnahme RM1 des LBPs).

Zur Minderung der Versiegelung sind die erweiterten Hof-
flachen im Osten des Vorhabengebietes, Flurstiick 300,
wasserdurchlassig (z.B. mit Schotter, Rasengittersteinen)
zu befestigen (s. MaBnahme RM2 des LBPs).

Beim Rlckbau von Gebdude und befestigten Flachen im
Kronentraufbereich der Baume sind zum Schutz der
Baume Beschadigungen des Wurzelwerkes und der
Baumkronen zu vermeiden. Es sind die Vorgaben der RAS
LP 4, ZTV-Baumpflege und der DIN 18920 zu berticksich-
tigen (s. MaBnahme RM4 des LBPs).

II. Nachrichtliche Ubernahme

Landsc

haftsplan

Der westliche Teil des Vorhabengebietes liegt im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr und
ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes L 2.2.2.20

,Ruhra

ue zwischen Menden und Mintard".

Verbandsgrinflache

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Verbandsgriinflache

Nr. 11.
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II1I. Hinweise

Kohlenwasserstoff Erlaubnisfeld ,Ruhr"

Das Plangebiet befindet sich Uber dem erteilten Kohlenwasser-
stoff Erlaubnisfeld ,,Ruhr®. Inhaberin der Erlaubnis ,Ruhr" ist die
Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-StraBe 160 in 34119
Kassel zu 51% sowie die Statoil Deutschland Hydrocarbons
GmbH, Dithmarscher StraBe 13 in 26723 Emden zu 49%. Die
erteilte ,Erlaubnis® gestattet noch keinerlei konkrete MaBnah-
men.

Kampfmittel
Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungs-

dienst der Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) war positiv, es
ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewahrt werden. Die Bauarbeiten sind sofort
einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem
Falle ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
Fur Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Das ,Merkblatt fir Baugrund-
eingriffe™ ist bei Erdarbeiten zu berlicksichtigen.

Baumschutz

Generell gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils glltigen Fassung. Bei
BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach der RAS-
LP 4, ZTV-Baumpflege und DIN 18920 fachgerecht zu behan-
deln. Schaden an Wurzeln und im Kronentraufbereich der Bau-
me sind zu vermeiden. SchutzmaBnahmen sind vor Ausfiih-
rungsbeginn mit dem Amt fir Umweltschutz / Untere Land-
schaftsbehorde abzustimmen.
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Léschwasser

Fir den Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
gem. Arbeitsblatt V 405 des DVGW (Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) ein Ldsch-
wasserbedarf von 96 m3/h erforderlich. Dieses kann durch das
Trinkwassernetz des RWW (48m3/h) und Entnahme von L&sch-
wasser aus der Ruhr, die nur ca. 300m entfernt ist, bereit ge-
stellt werden. Die Fahrbahnbreite der privaten Zufahrt, die eine
Lange von 50 Metern Uberschreitet, muss in allen Bereichen
mindestens 3,0 m betragen. Fir die Entnahme von Ausris-
tungsgegenstianden von den Fahrzeugen ist bis zu 5,0 m Platz-
bedarf erforderlich, der durch einen freien Zugang auf das an-
grenzende Feld zu gewahrleisten ist. Die Anforderungen an We-
gebreiten wie auch an Aufstellungs- und Bewegungsflachen sind
entsprechend der Vorgaben der Feuerwehr bei der weiteren Pla-
nung zu bericksichtigen.

Artenschutz

Der Rickbau der Gebaude sollte auBerhalb der Vogelbrutzeit
(Zeitraum 01.10. bis 28.02.) durchgefiihrt werden. Ist dies nicht
maoglich, ist unmittelbar vor Beginn der Abbrucharbeiten eine
erneute Sichtung der abzubrechenden Gebdude in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehdrde bezliglich Brutstatten von
Voégeln durchzufihren (s. MaBnahme RM3 des LBPs).

Lérmschutz

Fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes liegen durch den Flugbetrieb des Flughafens DUS die in
der DIN 4109 unter Pkt. 5.5.5 Luftverkehr beschriebenen "maB-
geblichen AuBenlarmpegel" nicht vor. Bei entsprechender Ausle-
gung der Gebaude (Dach, Fenster) lassen sich negative Auswir-
kungen des Fluglarms grundsatzlich mindern.
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Teil A - Begriindung

1. Raumliche und strukturelle Situation

Das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "“August-Thyssen-
StraBe/ SchaumbeckstraBe - | 23 (v)" liegt westlich der Ruhr und sidwestlich der
LandesstraBe L62 (August-Thyssen-StraBBe) im landlichen, durch Einzelgehéfte geprag-
ten Bereich nérdlich der Ortslage Mintard. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst in der Gemarkung Saarn, Flur 55 die Flurstiicke 250, 300, 156 und kleine
Teilflachen der Flurstiicke 301 und 157 im Anschluss an die LandesstraBe. Das Plange-
biet weist eine GesamtgréBe von 7.254 Quadratmetern auf.

Das Plangebiet wird im Norden von der SchaumbeckstraBe und im Siden und Westen
von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt. Im Osten grenzt die Hofstelle des benach-
barten landwirtschaftlichen Betriebes ,Kohlingshof® an das Vorhabengebiet an. Das
Plangebiet ist Uiber eine PrivatstraBe auf direktem Weg an die LandesstraBe L62 ange-
bunden. Es liegt im erweiterten Auenbereich der Ruhr, der von landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Acker, Grinland, Gemise) gepragt ist. Weiterhin gibt es mehrere Cam-
pingplatze und Ausflugslokalitdaten in der ndheren Umgebung, die ebenfalls Uber die

LandesstraBBe L62 erschlossen werden.

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um die ehemalige landwirtschaftliche Hofstel-
le Mintarder Hoéfe 2, die seit ca. 80 Jahren bis heute von einem Fouragebetrieb genutzt
wird. Im Osten wird die Liegenschaft von dem Flurstiick 300 arrondiert. Die private
Zufahrt zum Betrieb befindet sich ebenfalls 6stlich der Hofstelle. Das Plangebiet wird
durch den Bachlauf ,Schaumbeck™ in zwei Teile geteilt: Den 0&stlichen Teil nhehmen
Gebaude der alten Hofstelle und befestigte Betriebsflachen des dort ansdssigen Foura-
gebetriebes ein. Der westliche Teil wird als Grinland bewirtschaftet. Das Plangebiet

weist ein nur geringes Gefalle auf.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flaichennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Milheim an der Ruhr und Oberhausen) stellt im Bereich des Plangebietes ,Flachen fir

die Landwirtschaft" dar.

Seite 4



Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~August-Thyssen-StraBe/ SchaumbeckstraBe - I 23 (v)" - Begriindung Teil A

Dartber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb der Regionalen Griinziige und der Berei-

che zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung (BSLE)

Die vorliegende Planung soll den bestehenden, gewachsenen Fouragebetrieb in seinem
Bestand durch eine anlagenbezogene Festsetzung sichern. Nach § 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (hier Regionaler Flachennut-
zungsplan RFNP) zu entwickeln. Dies gilt auch flir den vorliegenden Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan. Entwicklungen mit abweichender Konkretisierung sind bei Fla-
chengréoBen unterhalb der Regeldarstellungsschwelle von 5 ha bei Wahrung der stad-
tebaulichen Ordnung mdglich, wenn die abweichend entwickelte Flache gegeniiber der
Gesamtflache, aus der sie entwickelt wird, eindeutig untergeordnet ist und es sich um
eine zumindest Uberwiegend bestandsorientierte Planung handelt. Dies ist im vorlie-
genden Fall gegeben. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan gilt somit als ,aus dem
RFNP entwickelt".

2.2 Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

Nach dem Rdumlich-Funktionalen Entwicklungskonzept (RFEK) der Stadt Milheim an
der Ruhr vom 19.06.1984 wird das Vorhabengebiet keinem Siedlungsschwerpunkt

zugeordnet. Es liegt nordlich des ,sonstigen Bereiches™ Mintard im Teilraum ,Saarn®.

2.3 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des am 04.06.1963 in Kraft getretenen Be-
bauungsplanes ,Ruhraue Kettwig" und ist dort als ,Flache fir die Landwirtschaft"

festgesetzt.

2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet war Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes mit der Festsetzungs-
nummer 2.2.2.20 ,Ruhraue zwischen Menden und Mintard" des Landschaftsplanes der
Stadt Milheim an der Ruhr. AuBerdem gehért es zu der Verbandsgrinflache Nr. 11
und dem Uberértlich bedeutsamen Freiraum des Uberregionalen Griinglrtels langs der
Ruhr.

Der betrieblich genutzte Bereich des Vorhabengebietes (d.h. die Betriebsflachen und
Gebdude 0stlich des Gewadsserrandstreifens der Schaumbeck) sowie die privaten
Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Betriebes wurden aus dem Geltungsbereich des

Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr und somit aus dem Landschafts-
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schutz entlassen. Hierzu wurde ein separates Landschaftsplan-Anderungsverfahren

parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefihrt.

2.5 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten
den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten,
Migranten und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrach-
ten. Fir die Bauleitplanung kdénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einord-
nung von Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der
Nahe der Wohngebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der
Schaffung oder Sicherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebaude oder von

kurzen Wegen zu Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,August-Thyssen-StraBe/ SchaumbeckstraBBe -
I 23 (v)" und die damit verfolgten stadtebaulichen Ziele wirken sich in vergleichbarer
Weise auf die Belange von Frauen und Mannern sowie auf alle gesellschaftlichen Grup-

pen aus. Die Chancengleichheit ist somit gegeben.

3. Ziele und Zwecke der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beinhaltet im Wesent-
lichen die ehemalige Hofstelle des ,Wandershofes" (Mintarder Hofe 2), die den Fir-
mensitz des Fouragebetriebes bildet und von einer der Inhaber bewohnt wird. Der
Verbleib des Betriebes am Standort und die Ermdglichung einer Neustrukturierung von
Lagerflachen erfolgt Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ziel ist es, die
Errichtung einer Lagerhalle mit angegliederten Blroraumen baurechtlich zu sichern.
Die beiden vorhandenen Lagerhallen und das Garagengebdude sind nicht ausreichend
dimensioniert und nicht mehr sanierungsfdahig, so dass sie mit Genehmigung der
Neubebauung abgerissen werden. Das Blro des Betriebes ist (bergangsweise bis zur
Fertigstellung eines Blrogebdudes in Baucontainern untergebracht, die nach Fertig-

stellung des Blirogebaudes vom Grundstiick entfernt werden.

Bei dem Fouragebetrieb Apeltrath handelt es sich um ein alteingesessenes Familienun-

ternehmen, das aktenkundlich seit 1936 auf dem Kohlingshof (Mintarder Hofe 1)
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existiert und 1966 auf den Wandershof (Mintarder Hofe 2) verlagert wurde. 1975
wurde der Fouragebetrieb Apeltrath als Gewerbebetrieb am heutigen Standort einge-
tragen. 1993 wurde die Erlaubnis zum allgemeinen Gilternahverkehr und 1997 die
Lizenz fur den grenziberschreitenden Giterverkehr erteilt. Der Fouragebetrieb wird
heute noch von Frau Irmgard Apeltrath geleitet. Die angestrebte Neustrukturierung
wird von Frau Irmgard Apeltrath zusammen mit ihren beiden Enkelkindern Laura und
Tim Apeltrath, die den Betrieb mittelfristig Gbernehmen werden, durchgefiihrt. Der
Familienbetrieb Apeltrath wurde 2015 in eine GmbH umgewandelt.Als ,Fourage"
wurde ehemals beim Militar das Pferdefutter, d.h. Hafer, Heu und Stroh bezeichnet.
Heute steht der Begriff im geldaufigen Sprachgebrauch allgemein fiir Futtermittel und
Einstreu flir Tiere. Der Betrieb Apeltrath beinhaltet den Handel mit solchen landwirt-
schaftlichen Erzeugnissen, wobei der Schwerpunkt auf dem Transport der Giter liegt.
Kunden des Betriebes sind z.B. Zoos und Tiergarten, die flr ihre Tiere besondere
Futtermittel bendétigen. So wird z.B. der Zoo Berlin vom Fouragehandel Apeltrath mit
in Frankreich produziertem Heu beliefert. Da Uber die Fernstrecken Fahrten ohne
Fracht wirtschaftlich unrentabel sind, transportiert das Unternehmen auch nicht land-
wirtschaftliche Glter wie z.B. Baucontainer und Maschinen. Es Uberwiegt jedoch der
Transport landwirtschaftlicher Produkte.

Teilweise ist es notwendig, die Fourage im Betrieb zwischenzulagern. Hierfiir sind
ausreichend trockene und schadstofffreie Lagerflachen notwendig, die auch zum
kurzfristigen Unterstellen der LKWs mit Ladung geeignet sein mussen. Um die Fracht

eigenstandig be- und entladen zu kdnnen, verfligt der Betrieb auch liber Kranwagen.

3.2 Projektbeschreibung

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im nérdlichen Teil des
Vorhabengebietes Baurecht fiir die Errichtung einer 765 m2 groBen Lagerhalle mit

angegliedertem Blrogebaude mit einer Grundflache von 53 m2 geschaffen.

Nach den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Halle in den
AuBenmafBen von 25,50 m Breite und 30,00 m Tiefe zu errichten. Die Halle ist trauf-
seitig, d.h. mit der schmaleren Seite zum Hof auszurichten. Die MaBe der Halle erge-
ben sich aus LKW-Abmessungen und RastermaBen des Hallenbaus. Der Dachlber-
stand betragt im Sidden zum Betriebshof 6 m, im Norden 4 m. Das InnenmaB der
Gebaudetiefe belduft sich somit auf 20 m. Im Westen und Osten betragt der Dach-
Uberstand nur ca. 0,75 m. Die Halle ist an drei Seiten geschlossen, zum Hof in sidli-
cher Richtung- von dem aus die HaupterschlieBung erfolgt - ist sie offen. Uber ein Tor
in der Nordwand der Halle ist ein Zugang zu dem Dachiiberstand im Norden gegeben,

wo zusatzlich Materialien gelagert werden kénnen. Darliber hinaus sind die Uberdach-
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ten Lagerflachen auch aus nérdlicher Richtung tber einen 4 m breiten befestigten Weg
erschlossen. Die Halle ist mit einem flach geneigten Satteldach mit 10,5° Neigung mit
einer Dacheindeckung aus rotem Eternit zu erstellen. Die Fassaden sind oberhalb eines
ca. 0,5 m hohen Steinsockels im Norden und Osten mit einer Holzverkleidung zu
versehen. An der westlichen Giebelseite der Halle ist die Fassade Uber dem Steinsockel
bis zu einer Hohe von ca. 2,50 m Hbéhe mit einem Klinker und dartber ebenfalls mit
Holz zu verblenden. Das Mauerwerk ist im Abstand von ca. 5 Metern durch senkrechte
Holzbalken zu gliedern. Die Fassadengestaltung im Westen dient der optischen Anpas-
sung des neuen Gebdudes an das Fachwerk der alten Nebengebaude. Aus architekto-
nischen Grinden und zur Wahrung des Ortsbildes sollen die Firsthéhen der projektier-

ten Gebaude die Firsthohen des Gebaudebestandes nicht Giberschreiten.

An der sudwestlichen Giebelseite der Lagerhalle wird in einem zweiten Bauabschnitt
ein Blro mit einer Grundflache von 53 m?2 angebaut. Sieben Quadratmeter des Ge-
baudes befinden sich unterhalb des Dachliberstandes der Halle. Das Bdro ist als Mas-
sivbau zweigeschossig mit einem Flachdach zu errichten. Die Dachhéhe betragt
49.00 m Uber Normalhoéhe Null (NHN) und liegt somit unterhalb des Firstes der Lager-
halle. Die Fassade wird zur Anpassung an den Gebdudebestand und die neue Lager-
halle mit einer Holzverschalung versehen. Nach Fertigstellung des Blrogebdudes
werden die Sozialeinrichtungen der Mitarbeiter aus den alten Nebengebduden in das
neue Gebdude verlegt. Die getroffenen Festsetzungen des Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplanes lassen die Mdglichkeit offen, die Dachflachen optional fiir eine Photovolta-

ikanlage zu nutzen.

Die projektierten Gebdude sind im Norden des Betriebshofes geplant. Fir die Neube-
bauung werden eine Garagenzeile und zwei alte Hallen abgerissen. Die beiden als Bliro
genutzten Baucontainer sind zur Freimachung des Baufeldes zu versetzen. Sie bleiben

als Provisorium bis zur Fertigstellung des Blirogebaudes in Betrieb.

Der Gebaudebestand im Sidwesten des Betriebshofes, der zwei Betriebswohnungen,
Nebengebaude zur Lagerung und Unterstellung von Betriebsmitteln, Maschinen sowie
der privaten PKWs und einen privaten Pferdestall mit zwei Pferdeboxen beinhaltet,
wird durch Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes planungsrechtlich
im Bestand gesichert. Die Sanitareinrichtungen der Mitarbeiter werden nach Fertigstel-

lung des Blrogebdudes zuriick gebaut.

Bei dem Fouragebetrieb handelt es sich um ein Familienunternehmen. Das Bauleit-

planverfahren dient der Neuordnung und Optimierung des Betriebes zur Existenzsiche-
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rung am vorhandenen Standort. Eine Erweiterung ist nicht Gegenstand des Verfahrens

und wird aufgrund der begrenzten rdumlichen Gegebenheiten auch nicht angestrebt.

Der Fouragehandel Apeltrath umfasst derzeit sechs LKWs, einen Traktor sowie einige
Anhanger. Frau Apeltrath beschaftigt acht Mitarbeiter. Eine Erweiterung der Beleg-
schaft oder des Maschinenparks ist nicht geplant. Die zuklinftige Be- und Entladetatig-
keit wie auch die Verkehrsbewegungen auf der Hofflache entsprechen somit dem
heutigen Zustand. Aufgrund der in der Regel nur einmal taglichen Be- und Entladung
der sechs LKWs sind die Verkehrsbewegungen mit einem landwirtschaftlichen Betrieb
vergleichbar. In den Nachtstunden von 22.00 bis 6.00 Uhr findet nur ausnahmsweise,
d.h. in weniger als 10 Fallen pro Jahr, eine Be- oder Entladung statt.

Die ErschlieBung des Betriebes erfolgt wie bisher lber die PrivatstraBe zur Landesstra-
Be L62. Fur die betriebliche Nutzung der Zufahrt liegt vom StraBenbauamt NRW eine
Sondernutzungserlaubnis vor. Die Zufahrt wird im Anschlussbereich an die Landes-

straBe durch Schotterung einer bis zu 1,25 m breiten Aufweitung ertlchtigt.

Das oberflachig von den neu befestigten Flachen und Dachern ablaufende Nieder-
schlagswasser wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liber die belebte Boden-

schicht versickert.

Im Rahmen des Bauleitplanes wird die Eingriinung der Betriebsflachen in nordwestli-
cher und ndérdlicher Richtung zur SchaumbeckstraBe durch Anlage eines 4 bis 5 m
breiten Grinstreifens optimiert. In dem Grinstreifen sind sieben Kopfweiden zu pflan-
zen, die den vorhandenen Baumbestand ergdnzen. Darliber hinaus sind die betriebli-
chen Nutzungen am Gewasserlauf zuriickzunehmen und ein 5 m breiter Uferrandstrei-
fen bereitzustellen. Beide MaBnahmen dienen der Fdérderung einer naturnahen Ent-

wicklung des Gewassers im Vorhabengebiet.

Gegeniber dem Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan haben sich im
Zuge des Verfahrens einige Anderungen ergeben. Diese begriinden sich auf die Not-
wendigkeit eines Wechsels des Vorhabentragers aufgrund eines Todesfalls. Dartber
hinaus dienen die Anderungen der Optimierung des Vorhabens am Standort sowie der
Beriicksichtigung von Anregungen aus der frithzeitigen Behérden- und Offentlichkeits-
beteiligung. Folgende Anderungen wurden vorgenommen:
- Aufgrund des Todesfalls des Vorhabentragers Herr Hubert Apeltrath musste im
Verfahren ein Wechsel der Vorhabentrager erfolgen. Seine beiden Kinder Laura
und Tim Apeltrath treten als Erben in die vertraglichen Vereinbarungen ein.

Mittelfristig ist eine Ubernahme des Betriebes durch die Kinder geplant. Frau
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Irmgard Apeltrath leitet bis dahin den Betrieb weiter und bleibt als eine der
Vorhabentrager bestehen.

- Der Uferrandstreifen der Schaumbeck weist zukiinftig im Bereich von Freifla-

chen beidseitig eine Breite von 5 m auf; in diesen Bereichen sind Nutzungsauf-
lagen und Pflanzgebote festgesetzt. Der Uferrandstreifen westlich der Schaum-
beck wird auf Anregung des BUND (Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutsch-
land) und dem Landschaftsbeirat vollstédndig aus der Nutzung genommen. Not-
wendige PflegemaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behérde (ULB) durchzuflihren. Der Landschaftspflegerische Begleitplan wurde
in der Formulierung entsprechend prazisiert.
Von einer Verlagerung von Baugrenzen des Gebdudebestandes, die eine Neuer-
richtung von Gebauden (z.B. nach Brand) auBerhalb des Gewdsserrandstreifens
an einem anderen Standort zur Folge hatte, wurde nach eingehender Priifung
Abstand genommen.

- Private Grunflachen werden im Norden und Nordwesten bis an die Gebaudekan-
ten herangezogen; hierdurch wird die Ausdehnung der Betriebsflachen zum
Gewasser begrenzt und eine klare Nutzungsgrenze dargestellt.

- Die Betriebsflachen werden im Norden zur SchaumbeckstraBe durchgangig mit
einem mindestens 4 m breiten Grinstreifen eingegriint; mit der Flachenaus-
weisung als private Grinflache in Verbindung mit der Festsetzung eines Pflanz-
gebotes wird eine Eingriinung des Betriebes sicher gestellt. Festsetzungen im
VBB beziiglich des Ausschlusses einer Ein-/Ausfahrt auf die SchaumbeckstraBe
erubrigen sich, da es keine direkte Anbindung der Betriebsfldchen an die StraBe
gibt.

- In der privaten Grinflache im Westen des Plangebietes wird dem RWW fir eine
vorhandene Hauptwasserleitung und der Telekom flr ein Steuerungskabel ein
Leitungsrecht eingetragen. FlUr die Wasserleitung beriicksichtigt dieses einen
10 m breiten Schutzstreifen.

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde in der Einmindung der priva-
ten Zufahrt auf die LandesstraBe L62 auf die nach Aussage des Landesbetrie-
bes StraBenbau NRW notwendigen Aufweitungsflachen ausgedehnt. Die Privat-
straBe Uberlagert im Einmindungsbereich die Flurstiicke 301 und 157. Fir bei-
de Teilflachen liegt eine Einverstandniserklarung der Eigentimer beziiglich der
Nutzung als Verkehrsflache durch den Fouragebetrieb vor. Fir die Teilflachen

wird im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Fahrrecht festgesetzt.
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3.3 Ziele und Zwecke des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Existenzsicherung des alteingesesse-
nen Familienbetriebes Apeltrath am Standort Mintarder Hofe 2. Mit dem Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan wird dem vorhandenen Betrieb die Mdglichkeiten zur Um-
strukturierung und Optimierung der Betriebsflachen gegeben. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan beinhaltet eine anlagenbezogene Festsetzung, welche den derzeitigen

Nutzungsumfang sichert.

Mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

1. Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Lager- und Maschinenhallen
nebst Pferdestall mit zwei Boxen,

2. planungsrechtliche Sicherung zweier vorhandener Betriebswohnungen,

3. planungsrechtliche Sicherung der privaten Grinflachen unter besonderer Be-
ricksichtigung des Gewdssers Schaumbeck,

4. planungsrechtliche Sicherung der ErschlieBung,

5. Realisierung von Uberdachten Lagermdoglichkeiten flr Futtermittel und sonsti-
ge Transportguter,

6. Realisierung von Unterstellmdglichkeiten fir LKWs und Maschinen,

7. Realisierung eines Birogebdudes mit Sozialeinrichtungen,

8. Realisierung einer Eingriinung des Betriebsgeldndes in nérdlicher Richtung zur
SchaumbeckstraBe,

9. Realisierung eines 5 m breiten Gewasserrandstreifens an der Schaumbeck im
Vorhabengebiet (auBerhalb des zu erhaltenden Gebaudebestandes) zur Forde-

rung einer naturnahen Entwicklung des Gewassers.

4, Begriindung der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBB) wer-
den im westlichen Teil des Plangebietes eine private Griinflache und im 6&stlichen Teil
eine Betriebsflache fir den Fouragebetrieb mit zwei Betriebswohnungen festgesetzt.
Die Grenze zwischen den Nutzungen bilden der 6stliche Gewasserrandstreifen der

Schaumbeck und die daran anschlieBenden gewasserbegleitenden Griinstrukturen.

Im VBB wird die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich der Betriebsflache des
Fouragehandels durch zwei Baufenster festgesetzt. Mit dem Baufenster 1 wird der

Gebaudebestand des ehemaligen ,Wandershofes™ planungsrechtlich gesichert. Zum
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Gebaudebestand zahlt ein Wohnhaus mit angebauten Nebengebduden. In den Neben-
gebduden wurde eine weitere Betriebswohnung ausgebaut. Ansonsten dienen die
Gebaude der Lagerung von Transportglitern wie Heu und Stroh, zur Unterstellung von
Fahrzeugen und Maschinen einschl. der notwendigen Materialien fiir den Betrieb und
zur Wartung der Fahrzeuge. In einem Nebengebaude sind zwei Pferdeboxen vorhan-
den, die flir die private Pferdehaltung genutzt werden. Das Baufenster 1 umschlief3t

eine Flache von 703 Quadratmetern.

Im Nordosten der Hofstelle wird mit dem Baufenster 2 planungsrechtlich die Mdglich-
keit zur Errichtung der projektierten Lagerhalle mit angegliedertem Blirogebdaude mit
einer Gesamtflache von 811 m2 gesichert. Die Lagerhalle, die zur Unterstellung bela-
dener LKWs und von Betriebsgltern dienen wird, wird in den Abmessungen von
25,5 m x 30 m im groéBeren &stlichen Teil des Baufensters errichtet. In einem 2. Bau-
abschnitt wird an der stidwestlichen Giebelseite der projektierten Lagerhalle ein zwei-
geschossiges Bilrogebdude angebaut, in dem auch die Sozialeinrichtungen fir die
Mitarbeiter untergebracht werden. Der Anbau weist eine Grundflache von 53 m2 auf.

Der Zugang zu beiden Gebaudeteilen erfolgt vom Betriebshof aus siidlicher Richtung.

4.2 MaB der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Hohenfestsetzung im Bebauungsplan mit Angabe der maximalen Trauf- und First-
héhen dient im Baufenster 1 zur Bestandssicherung. Die maximalen Trauf- und First-
héhen (Firsthéhe von max. 51,40 m Gber NHN und Traufhéhe von 45,60 m Gber NHN)

entsprechen daher den Héhen des Gebdudebestandes.

In den Baufenstern 2.1 und 2.2 tragt die maximale Héhenfestsetzung sowie die Fest-
setzung der Erdgeschoss-FuBboden-Héhe (EFH) der Konkretisierung der Neubebauung
bei. Zur Wahrung des Ortsbildes wird die Firsthéhe der projektierten Halle im Baufens-
ter 2.1 um ca. 0,8 m unter den Firsthdhen des Gebdudebestandes festgesetzt. Die
Héhen werden mit der Maximalhdhe fir die Traufhéhen (TH) TH 1 der Halle, die die
maximalen Dachhdhen ohne Dachiberstande angibt, im Stiden mit 49,1 m Uber NHN
und im Norden mit 48,5 m Uber NHN festgesetzt. Dies entspricht einer Dachhéhe im
Bereich der Stehwande im Siden von 6,85 m und im Norden von 6,25 m. Die Trauf-
héhen TH 2 geben die Traufhdhen der Dachiberstdande an. Die TH 2 wird im Siden mit
47,8 m Uber NHN und im Norden mit 47,6 m Uber NHN festgesetzt. Dies entspricht im
Siden einer Hohe der Traufe von 5,55 m und im Norden von 5,35 m. Die Firsthéhe
der Halle betragt maximal 50,6 m tUber NHN, was einer Hohe von maximal 8,35 m
entspricht. Die EF-H6he des Gebaudes ist mit 42,25 m tber NHN festgesetzt.
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Das an die Halle angegliederte Birogebaude ist mit einem Flachdach zu errichten. Mit
den Festsetzungen der Oberkante (OK) der Dachflache mit 49,0 m Gber NHN und einer
EF-H6he von 42,40 m Uber NHN wird mit einer Gebaudehdhe von 6,60 m dem ange-
strebten zweigeschossigen Ausbau entsprochen. In der Raumwirkung wird sich das
Blrogebdude dem Gebdaudebestand und auch der Lagerhalle optisch unterordnen.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Gberbaubare Flache durch Baugren-
zen festgesetzt. Grundsatzlich ist flr die geplante Neubebauung nur ein Standort im
nordlichen Teil des Betriebshofes gegeben, da ausreichend groBe Rangierflachen fir

die Betriebsablaufe von baulichen Einrichtungen freigehalten werden missen.

Fir die geplante Neubebauung orientieren sich die Baugrenzen im Nordwesten und
Norden am Gewadsserrandstreifen der Schaumbeck. Mit den festgesetzten Grenzen
wird der nach § 38 Landeswassergesetz (LW NW) geforderte Abstand von 5 Metern
mit allen neuen Gebdudeteilen zum Gewasser eingehalten.

Im Osten betragt der Abstand von dem Hallengebaude zu dem benachbarten Grund-
stiick Uber 9,0 Meter, um die bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandsflachen
einzuhalten. Gleichzeitig ist diese Abstandsflache so dimensioniert, dass sie als Stell-

flache flir Fahrzeuge des Betriebes genutzt werden kann.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen zur Sicherung des Altbestandes wurde ein Ver-
schieben der Baugrenzen geprift, da derzeit das alte Wohnhaus im Sidwesten auf
einer Lange von ca. 10 Metern ca. 3,30 m weit in den 5 Meter breiten Gewasserrand-
streifen der Schaumbeck hereinragt. Mit den veranderten Baugrenzen sollte in der
Zukunft bei einem Wiederaufbau von Gebduden der Gewdasserrandstreifen von bauli-
chen Anlagen freigehalten werden. Allerdings wurde nach Abwagung der baulichen
und betrieblichen Schwierigkeiten bei der Wiederherstellung von einzelnen Gebdude-
teilen in verédnderten Baugrenzen Abstand von einer Anderung genommen. Die Abwé-
gung erfolgte auch unter Berlicksichtigung der privaten Grinfldachen im Westen des
Plangebietes, da Mdglichkeiten einer Ausbreitung des Gewassers in dieser Richtung
vorhanden sind und erhalten bleiben. Durch das Baufenster ist eine Erweiterung der

Gebaudesubstanz im Bereich des Gewasserrandstreifens jedoch ausgeschlossen.

4.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft / Kompensation des Eingriffs

Mittels eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP, Biro PACYNA, Duisburg,
September 2015) wurden die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur

und Landschaft untersucht und die erforderlichen KompensationsmaBnahmen ermit-

Seite 13



Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~August-Thyssen-StraBe/ SchaumbeckstraBe - I 23 (v)" - Begriindung Teil A

telt. Weiterhin wurde zwecks Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange eine
Artenschutzprifung (ASP, Bliiro PACYNA, Duisburg, September 2015) durchgefihrt.

Die Erarbeitung des LBPs erfolgte unter Berlicksichtigung des § la BauGB. Danach
sind MaBnahmen der Vermeidung oder Verringerung in der Abwagung ebenso zu
berlicksichtigen wie der Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-

folgt sind oder zuldssig waren.

Von der geplanten Neubebauung im Rahmen der Umstrukturierung der Betriebsfla-
chen sind im Wesentlichen befestigte Hofflachen sowie ehemalige Lager- und Be-
triebsgebaude betroffen. Der Gehdlzbestand im Plangebiet wird vollstandig erhalten.
Im Zuge der geplanten Neuordnung werden die Betriebsflachen weiter von dem Ge-
wasser Schaumbeck abgeriickt, so dass ein mindestens 5 Meter breiter Gewasserrand-
streifen entsteht. Durch Festsetzung von privaten Grinflachen kann dariber hinaus
zukinftig eine Eingrinung des Betriebes in noérdlicher Richtung zur SchaumbeckstraBBe

und nach Sidden zur Feldflur sicher gestellt werden.

Zur Minderung/Vermeidung von Eingriffen ist der Baumbestand zu erhalten und wah-
rend der BaumaBnahme nach den Vorgaben der RAS LP 4, der ZTV-Baumpflege sowie
der DIN 18920 zu schitzen und das auf den zusatzlich versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser dezentral Uber die belebte Bodenschicht zu versickern. Darilber

hinaus sind neue Lagerfldchen wasserdurchlassig zu befestigen.

Zur Kompensierung des Eingriffs sind Strukturen im Uferrandstreifen der Schaumbeck
zu optimieren. Hierzu zahlen der Rickbau befestigter Flachen und baulicher Anlagen,
die Initilerung einer naturnahen Entwicklung eines Uferrandstreifens sowie die Ergan-
zung des Baumbestandes an den Ufern um acht Silber-Weiden. Durch die geplanten
MaBnahmen kann die notwendige Kompensation am Eingriffsort vollsténdig realisiert

werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung unter Berilicksichtigung von Vermei-
dungsmaBnahmen nicht entgegen. Die VermeidungsmaBnahmen beinhalten eine
Terminierung des Gebaudeabbruchs auBerhalb der Vogelbrutzeit oder in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehdrde (ULB) der Stadt Milheim an der Ruhr nach einer

Sichtkontrolle auf Brutvoégel.

Seite 14



Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~August-Thyssen-StraBe/ SchaumbeckstraBe - I 23 (v)" - Begriindung Teil A

Weitere Details sind auch dem Umweltbericht (Teil B der Begriindung, Kap. 1.3.3
,Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt", Kap. 1.3.4 ,Schutzgut Bo-
den/Relief* und Kap. 1.3.6 ,Schutzgut Landschafts- und Ortsbild") zu entnehmen.

4.4 ErschlieBung

Das Vorhabengebiet liegt westlich der August-Thyssen-StraBe (L62), die als Anbin-
dung an das uberoértliche Verkehrssystem dient. Die innere ErschlieBung des Vorha-
bengebietes erfolgt von der August-Thyssen-StraBe lUber einen Privatweg im Osten
des Vorhabengebietes. Der Weg befindet sich im Eigentum der Vorhabentrager und
wird ausschlieBlich fiir die ErschlieBung des Fouragebetriebes genutzt. Der Privatweg
ist auf einer Breite von ca. 3,0 mit einer Asphaltdecke mit seitlich anschlieBender
Bankette ausgebaut und grundsatzlich zur Aufnahme des LKW-Verkehrs geeignet. Im
Einmindungsbereich auf die LandesstraBe ist die Zufahrt bis auf ca. 20 Meter Breite
aufgeweitet. Die Aufweitung liegt weitgehend im Bereich der StraBenparzelle des
Landesbetriebes NRW. Sie Uberlagert jedoch sowohl im Norden als auch im Siden die
angrenzenden Grundstlicke privater Eigentiimer.

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW hat unter Beriicksichtigung von Ertlichtigungs-
maBnahmen eine Sondernutzungserlaubnis flir die betriebliche Nutzung des Privatwe-
ges erteilt. Die ErtlichtigungsmaBnahmen umfassen an der Sldseite der Einmindung
der Zufahrt auf die LandesstraBBe auf einer Lange von ca. 24 m eine zusatzliche Schot-
terung in der Breite von 1,25 m. Durch die erganzende Schotterung wird die Ausfahrt
der LKWs auf die LandesstraBe verbessert. Fir die zusatzliche Wegebefestigung wie
auch die Nutzung von befestigten ErschlieBungsflachen auf benachbarten Grundsti-
cken haben die Eigentimer schriftlich ihr Einverstandnis erklart und dariber hinaus

wird ein Fahrrecht zugunsten des Fouragebetriebes festgesetzt.

Der Fouragebetrieb verfligt Gber sechs LKWs mit Anhdngern. Die Gespanne haben
eine Gesamtabmessung von 18,75 x 2,55 Metern. Drei der Gespanne werden auf dem
Hof geparkt, drei weitere in der Westhalfte der Lagerhalle. Da der Fouragebetrieb
meist Fernfahrten durchfihrt, sind jedoch nur an wenigen Tagen Uberhaupt alle Fahr-
zeuge auf dem Hof. Flr den betriebseigenen Traktor gibt es Unterstellméglichkeiten in
den vorhandenen Nebengebauden. Die Anhdnger, derzeit vier Stick mit den Abmes-
sungen 8,40 x 2,55 m, werden &stlich der geplanten Lagerhalle geparkt. Fir die Mitar-
beiter stehen acht Parkplatze auf den Betriebsflachen sowie zusatzlich ein Behinder-
tenparkplatz zur Verfiigung. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind flr die
Fahrzeuge Stellplatzflachen gekennzeichnet. Die privaten PKWs werden &stlich des

Gebaudebestandes und in den alten Nebengebauden geparkt.

Seite 15



Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~August-Thyssen-StraBe/ SchaumbeckstraBe - I 23 (v)" - Begriindung Teil A

4.5 Leitungsrecht

Die privaten Grinflachen im westlichen Teil des Vorhabengebietes werden in Nord-
Sud-Richtung  von einer  Trinkwasserleitung der  Rheinisch-Westfalischen-
Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW) gequert. Hierbei handelt es sich um eine
Hauptwasserleitung mit einem Durchmesser DN 700. Zudem verlauft in gleicher Tras-
se ein Telefonkabel. Zur Sicherung der Leitungen wird den Versorgern ein Leitungs-
recht eingerdumt. Fir die Trinkwasserleitung umfasst das Leitungsrecht einen insge-
samt 10 m breiten Schutzstreifen (jeweils 5 m seitlich der Leitung) zugunsten der
RWW.

4.6 Ver- und Entsorgung

Im Bereich der Neubebauung besteht gemaB den bestehenden Vorschriften des Lan-
deswassergesetzes (§ 51a LWG NW) die Verpflichtung, anfallendes Niederschlagswas-
ser auf dem Grundstiick zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten. Bodenunter-
suchungen auf benachbarten Fléchen lassen flir das Vorhabengebiet auf eine ,gute
Eignung" des natirlichen Bodens fir die Versickerung von Regenwasser schlieBen. Das
Niederschlagswasser der neuen Dacher wie auch der befestigten Hofflachen ist daher
Uber die belebte Bodenschicht in Rasenmulden zu versickern. Zur Sicherstellung der
Versickerung werden im VBB westlich und nérdlich der projektierten Bebauung Grin-
flachen festgesetzt, in denen die Rasenmulden zur Aufhnahme des Niederschlagswas-
sers angelegt werden. Das anfallende Schmutzwasser ist wie bisher lber einen Ka-
nalschacht in dem Privatweg dem vorhandenen Abwasserkanal in der August-Thyssen-

StraBBe zuzufihren.

Weitere Details sind dem Umweltbericht (Teil B der Begrindung, Kap. 1.3.5 ,Schutz-

gut Wasser") zu entnehmen.

Die Versorgung des Vorhabengebietes mit Strom erfolgt tiber das vorhandene Netz.
Neue Anschlisse sind nicht erforderlich. Die getroffenen Festsetzungen des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes lassen die Méglichkeit offen, die Dachflachen optional fir
eine Photovoltaikanlage zu nutzen, so dass auch alternative Energiequellen zur Ver-

sorgung herangezogen werden kdénnen.

Die Mullentsorgung wird unverandert durch die &rtlichen Entsorgungsbetriebe sicher-

gestellt.
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4.7 Immissionsschutz

Das Vorhabengebiet ist durch Larmimmissionen durch den StraBenverkehr im Bereich
der Mintarder Bricke der Bundeautobahn 52 und durch Fluglarm des Flughafens

Disseldorf Airport DUS vorbelastet.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Verkehrslarmimmissionen auf der
Bundesautobahn 52 im Bereich der Mintarder Bricke. Berechnungen bzw. Kartierun-
gen zu den Larmimmissionen auf der Mintarder Briicke der BAB 52 zeigen abweichen-
de Ergebnisse im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie und des Pilotprojektes zur
Larmminderungsplanung (2000-2006) flir das Plangebiet. Ursachen in der Abweichung
der Ergebnisse liegen vermutlich in der Modellierung der Briicke. Darliber hinaus ist
die zu erwartende larmreduzierende Wirkung der neuen Deckschicht im HeiBeinbau
mit GréBtkorn 5 mm (DSH-V 5) der Briickenflache noch nicht mit berlicksichtigt.
Aufgrund der widerspriichlichen Ergebnisse ist eine fachliche Situationseinschatzung
kaum maéglich. Da es sich jedoch hier um die Bestandssicherung des Fouragebetriebes
handelt und keine neue Wohnbebauung geplant ist, ergeben sich aus Sicht des Larm-
schutzes keine Bedenken gegenliber dem Vorhaben. Fiir die geplanten Blrordaume, bei
denen es sich nach DIN 4109 um schutzwiirdige Raume handelt, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis einer ausreichenden Schalldémmung der

AuBenbauteile zu erbringen.

Zum Schutz der benachbarten Bevdlkerung sind die Betriebszeiten auf 6.00 bis 22.00
Uhr beschrankt. Nur in Ausnahmefallen, d.h. maximal 10 Mal im Jahr, ist eine Nacht-

verladung der Transportglter in diesem Zeitraum zulassig.

Der Milheimer Stadtteil Mintard ist durch Fluglarm des Diisseldorf Airports DUS vorbe-
lastet. Die Vorbelastung resultiert dabei sowohl aus Abflugbewegungen als auch aus

Anflugbewegungen des Flughafens.

Weitere Details sind dem Umweltbericht (Teil B zur Begrindung, Kapitel 1.3.2

»Schutzgut Mensch™) zu entnehmen.

5. Planungsalternativen

Zur planungsrechtlichen Sicherung der flir das Fortbestehen des Fouragebetriebes

existenziell notwendigen Uberdachten Lagerflaichen sowie Unterstellmdglichkeiten fir

LKWs gibt es neben der vorgesehenen anlagenbezogenen Festsetzung ,Fouragebe-
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trieb™ keine alternativen Mdéglichkeiten der Bestandssicherung. Alternative Planungs-
maoglichkeiten, die sich in einem fir die Vorhabentrager realisierbaren Kosten-
Nutzenrahmen bewegen, sind nicht erkennbar.

Zwar ware grundsatzlich eine AuBenbereichsfestsetzung in Form einer landwirtschaftli-
chen Nutzung denkbar, hier ware jedoch der gewachsene bestehende Betrieb unzulas-
sig. Eine weitere Mdglichkeit ware eine Festsetzung als Gewerbegebiet. Da hierbei
jedoch unerwiinschte flachen- und larmintensive Nutzungen zulassig waren, wird diese

Méglichkeit nicht weiter in Betracht gezogen.

6. Stadtebauliche Kenndaten
Betriebsflache: 3.765 m2
- davon Sicherung Gebaudebestand: 703 m?2
- davon Neubebauung: 811 m2
Private Grinflachen: 3.066 m2
Private Verkehrsflachen: 423 m?2
Gesamtflache: 7.254 m2
7. Kosten- und Realisierungsrahmen

Die Kosten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragen die Vorhabentrager. Die
Vorhabentrager beabsichtigen, das Vorhaben in zwei Bauabschnitten zu realisieren.
Mit dem ersten Bauabschnitt, der den Gebaudeabriss und den Bau der Lagerhalle
beinhaltet, soll nach Abschluss Bauleitplanverfahren begonnen werden. In einem
zweiten Bauabschnitt soll an die Halle ein Blirogebdude angebaut werden. Einzelheiten

- auch zu den Realisierungsfristen - werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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Teil B

1. Umweltbericht

1.1 Inhalte und Ziele des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Wesentlicher Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,August-Thyssen-
StraBe / SchaumbeckstraBe - I 23 (v)" ist die Sicherung des alteingesessenen Famili-
enbetriebes Apeltrath am Standort Mintarder Ho6fe 2. Zur Betriebssicherung ist eine
Umstrukturierung und Optimierung der Hofflachen notwendig. Diese wird durch die
Errichtung einer Lagerhalle mit angegliedertem Blirogebdude sowie durch den Abbruch
von zwei nicht mehr bendtigten Lagerhallen, Blrocontainern und von vier Garagen
erfolgen. Bestehende Gebaude im Westen der Betriebsflachen, die von den Vorhaben-
tragern zum Wohnen sowie zur Lagerung von Betriebsmitteln und zur Unterstellung
von Maschinen genutzt werden, werden (ber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

im Bestand gesichert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst neben den neu zu ordnenden
Betriebsflachen und der Privatzufahrt auch private Griinflachen im Westen des Plange-
bietes. Von dem ca. 0,73 ha groBen Plangebiet gehéren ca. 0,42 ha zu den Betriebs-
flachen und der Privatzufahrt. Die geplante Neuversiegelung betrifft nur ca. 550 Quad-
ratmeter der Betriebsflachen, da nicht mehr bendtigte Gebdaude abgerissen werden.
Versiegelte ErschlieBungsflachen bleiben in etwa in gleicher FlachengréBe wie bisher
bestehen. Flr alle anderen Flachen werden die Bestandsnutzungen planungsrechtlich
gesichert bzw. Lagerflachen im Gewasserrandstreifen planungsrechtlich zukilnftig

ausgeschlossen.

Die neu geplanten Gebaude kdénnen auf weitgehend befestigten Hofflachen realisiert
werden. Eine VergréBerung des Betriebes, z.B. durch eine erhéhte Anzahl von Fahr-
zeugen, findet nicht statt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Bauflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Trauf- und Firsthdhen orientieren sich im Gebdudebestand an den
vorhandenen Héhen. Zur Wahrung des Ortsbildes wird die Firsthéhe der projektierten
Halle im Baufenster 2.1 ca. 0,8 m unter den Firsthéhen des Gebaudebestandes festge-
setzt. Dies entspricht einer maximalen Firsthéhe von 50,6 m {ber NHN bei einer
Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (EFH) von 42,25 m Uber NHN. Das Dach der Halle ist als
flach geneigtes Satteldach herzustellen. Das Birogebdude ist als zweigeschossiger

Anbau westlich der Halle zu errichten. Die Dachkonstruktion sieht ein Flachdach vor.
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Die maximale Dachhdhe (Oberkante Dach) wird mit 49,0 m Uber NHN, die EFH-H6he
des FuBbodens mit 42,4 m Uber NHN festgesetzt, was einer Gebdaudehdhe von 6,60

Metern entspricht.

Im Rahmen der Umstrukturierung des Betriebshofes sind Lagerflachen am Bachlauf
Schaumbeck und im Kronentraufbereich des Baumbestandes wieder zurlckzubauen.
Um die dkologische Funktion des Gewassers ,Schaumbeck™ zu erhalten bzw. zu opti-
mieren, ist ein beidseitiger 5 Meter breiter Gewasserrandstreifen erforderlich. Dieser
wird planungsrechtlich im Bereich der Neubebauung durch die Festsetzung einer
privaten Grinflache sicher gestellt. In dieser sind im nérdlichen Planbereich acht
Baume neu anzupflanzen. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Baumbestandes wie
auch der geplanten Pflanzungen werden die privaten Grinflachen im Norden der
Schaumbeck zusatzlich als ,Flache zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und

Strauchern sowie von Gewdssern" festgesetzt.

1.2 Funktionen und Ziele des Umweltschutzes

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermit-
telten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung. Die Ergebnisse sind in der Abwdgung zu berlicksich-

tigen.
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insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbes.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Schutz- Gesetzliche Zielaussage Fachplanung /
gut Grundlage™ Gutachten
Mensch |Baugesetzbuch |Bericksichtigung der Belange des Umwelt-|Regionaler Fla-
(BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplad- | chennutzungsplan
ne, insbesondere die Anforderungen an|in der Fassung
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse |der Bekanntm.
sowie die Vermeidung von Emissionen vom 03.05.2010
Bundesimmissi- |Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
onsschutzgesetz |zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-|Gesamtstédtische
(BImSchG) inkl.|sphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor | Klimaanalyse,
Verordnungen schadlichen Umweltauswirkungen (Immissi-|KVR 2003
(VO) onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen |Bewertung des
durch  Luftverunreinigungen, Gerausche, | Flugldarms durch
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen|das Amt fir
und ahnliche Erscheinungen) Umweltschutz
TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-|(Az. 70.2)
schaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen | der Stadt Mul-
durch Gerdusche sowie deren Vorsorge heim vom
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensver-|05.12.2013
hédltnisse fiur die Bevdlkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungs-
ort, aber auch durch stadtebauliche MafB-
nahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll
Richtlinie Durch die sog. Seveso-II-Richtlinie der EU
96/82/EG des|sind in der Bauleitplanung die Achtungsab-
Rates inkl. der|sténde stdéranfalliger Betriebe zu beachten.
nachf. Anderun-
gen
Tiere Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres|Landschaftsplan
und schutz-gesetz eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen|vom 28.02.2005
Pflanzen | (BNatSchG) des Menschen auch in Verantwortung fir die|in der Fassung
kinftige Generationen im besiedelten und | der Bekanntm.
Landschaftsge- |unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu|vom 29.02.2012
setz Nordrhein- | pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-
Westfalen (LG | lich, wiederherzustellen, dass
NW) - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind|Landschaftspfle-

gerischer Begleit-
plan (LBP), Blro
C. PACYNA,
Landschaftsarchi-
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Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Viel-
falt sowie

die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6

tekt AKNW,
Duisburg, Sep-
tember 2015

Artenschutzpri-
fung (ASP, Stufe
I) Biro C.
PACYNA, Land-
schaftsarchitekt

setz (BBodSchG)

Landesboden-
schutzgesetz
(LBodSchG)

als

Schutz

Lebensgrundlage und -raum flir Men-
schen, Tiere, 9Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fiur stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz),

Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,
Standort flr Rohstofflagerstatten, flr
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und offentliche Nutzun-
gen,

des Bodens/Vorsorgeregelungen

gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen

Férderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten

Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-|AKNW, Duisburg,
standteilen (Eingriffsregelung nach | September 2015
BNatSchG)
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Boden Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich | Landschaftsplan
Bodenschutzge- |seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. |vom 28.02.2005,

in der Fassung
der Bekanntm.
vom 29.02.2012

Landschaftspfle-
gerischer Begleit-
plan (LBP), Blro
C. PACYNA,
Landschaftsarchi-
tekt AKNW,
Duisburg, Sep-
tember 2015

Altlastenkataster

Stellungnahme zu
Altlasten, schadli-
chen Bodenver-
anderungen,
schutzwilirdigen
Bdden und Hyd-
rogeologie durch
das Amt flr
Verkehrswesen
und Tiefbau (Az.
66/4)

der Stadt Mil-
heim vom
06.01.2013
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schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutz-
niveaus fiir die gesamte Umwelt.

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit|Regionaler Fla-
Grund und Boden durch Wiedernutzbarma- | chennutzungsplan
chung von Flachen, Nachverdichtung und|vom 03.05.2010
Innenentwicklung in der Fassung
Bodenversiegelungen auf das notwendige |der Bekanntm.
MaB begrenzen vom 01.09.2014

Landschaftspfle-
gerischer Begleit-
plan (LBP), Biro
C. PACYNA,
Landschaftsarchi-
tekt AKNW,
Duisburg, Sep-
tember 2015

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)

inkl. VO

Wasser |Wasserhaus- Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des |Landschaftsplan

halts-gesetz Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir| vom 28.02.2005,

(WHG) Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaf-|in der Fassung
tung zum Wohl der Allgemeinheit und zur|der Bekanntm.

Landeswasser- |Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-|vom 29.02.2012

gesetz NRW | gen ihrer 6kologischen Funktionen.

(LWG NW) Schutz der Gewadsser vor vermeidbaren |Landschaftspfle-
Beeintrachtigungen, sparsame Verwendung |gerischer Begleit-
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von | plan (LBP), Bliro
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit C. PACYNA,
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten | Landschaftsarchi-
oder befestigten Flachen) ortsnah versi-|tekt AKNW,
ckern, verrieseln oder in ein Gewasser|Duisburg, Sep-
einleiten, sofern es die ortlichen Verhaltnisse | tember 2015
zulassen

Stellungnahme zu
Altlasten, schadli-
chen Bodenver-
anderungen,
schutzwiirdigen
Bdden und Hyd-
rogeologie durch
das Amt flr
Verkehrswesen
und Tiefbau (Az.
66/4)
der Stadt Mil-
heim vom
06.01.2013

BImSchG inkl. |s.o0. (Schutzgut Mensch)

VO

Luft BImSchG inkl.|s.o. (Schutzgut Mensch) Gesamtstadtische

VO, insb. 39. Klimaanalyse,

BImSchV KVR 2003

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
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Geruchsimmis-
sions-richtlinie
(GIRL)

Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen unter Berlicksichtigung
der Sensibilitat u. subjektiver Einstellung der
Betroffenen sowie tages- und jahreszeitli-
cher Verteilung der Einwirkungen

Klima

BNatSchG

LG NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhéltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grund-
lage flr seine Erholung

Gesamtstadtische
Klimaanalyse,
KVR 2003

Stellungnahme
Amt fur Umwelt-
schutz (Az.: 70.2)
zum Thema
»Klima®™ und
LLufthygiene"
vom 18.11.2013

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch)

Land-
schaft

BNatSchG

LG NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung
flr die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaf-
ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist
insbesondere die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beachten

Landschaftsplan
vom 28.02.2005
in der Fassung
der Bekanntm.
vom 29.02.2012

Landschaftspfle-
gerischer Begleit-
plan (LBP), Biro
C. PACYNA,
Landschaftsarchi-
tekt AKNW,
Duisburg, Sep-
tember 2015

Kultur-
und
Sachgii-
ter

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpldane sind
insbesondere die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und
Platze von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stddtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten

Denkmalschutz-
gesetz NRW
(DSchG NRW)

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen,
sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen.

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch)

in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung gtiltigen Fassung
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1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Betriebsflachen des Fourage-
betriebes mit der Privatzufahrt im Osten und eine Wiesenflache mit einigen jungen
Obstbaumen und einem mit Sand befestigten Pferdeauslauf (Paddock) im Westen des
Plangebietes. Der Bachlauf ,Schaumbeck®, der im Vorhabengebiet weitgehend profi-
liert ist, kennzeichnet auf dem fast trapezférmigen Grundstick die Grenze zwischen

den Nutzungen.

Die angestrebte Umstrukturierung der Betriebsflachen betrifft die Grundstlicksflachen
im zentralen und nérdlichen Teil des Betriebshofes dstlich der Schaumbeck. In diesem
Bereich befinden sich ein Garagengebdude mit vier Garagen sowie zwei als Bliro
betrieblich genutzte Container. Zentral auf dem Betriebshof stehen zwei offene Lager-
hallen. Auf den befestigten Hofflachen sind Fahrzeuge geparkt und es wird Einstreu
gelagert. Im Osten wurde von den Vorhabentragern zur Arrondierung des Grundstiicks
eine 10 m breite Grundstlicksparzelle neu erworben (Flurstiick 300, Flur 55, Gemar-
kung Saarn). Das neue Grundstiick wird bereits weitgehend betrieblich zur Lagerung
von Gltern genutzt. Im Slidosten ragen in geringem Umfang befestigte Paddockfla-

chen des benachbarten Pensionspferdebetriebes in das Plangebiet herein.

Die im Bestand zu sichernden Gebdude befinden sich im stdwestlichen Teil des Be-
triebshofes. Hierbei handelt es sich um ein Wohnhaus sowie Nebengebdude des ehe-
mals landwirtschaftlichen Betriebes. Ein Nebengebaude wurde im Obergeschoss zu
Wohnzwecken und im Untergeschoss als Sozialrdume fir die Mitarbeiter umgebaut.
Die anderen Nebengebdude dienen als Lagerflachen fiir den Fouragebetrieb. Der
Betriebshof ist mit Pflaster und Kies befestigt. Die Betriebszufahrt ist mit einer As-
phaltdecke befestigt. Sie wird beidseitig von einer Grasflur gesdumt, die jedoch nur
am sudlichen Wegesrand innerhalb der Grundstiicksparzelle und somit im Geltungsbe-

reich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt.

Die Ufer der Schaumbeck werden von einem alten Baumbestand gesaumt, der aus
einer Reihe mit sieben Kopfweiden, drei nicht geschnittenen Silber-Weiden, einer
Trauer-Weide und einem Berg-Ahorn besteht. Die Baume weisen alle ein starkes
Baumbholz auf. Auf der Pferdewiese und im Garten der Familie Apeltrath stehen einige
Obstbaume, die ein geringes bis mittleres Baumholz aufweisen. Der Baumbestand ist

von dem geplanten Bauvorhaben nicht betroffen.
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1.3.2 Schutzgut Mensch

Aspekt Larmschutz

a) Verkehr

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Verkehrslarmemissionen der Mintarder
Bricke der Bundesautobahn 52, die zu einer Vorbelastung mit Larmimmissionen im

Plangebiet fiihren.

Bewertung

Zu den Larmbelastungen des Vorhabengebietes durch den StraBenverkehr auf der
Mintarder Briicke liegen aus den Kartierungen im Rahmen der EU-Umgebungsrichtlinie
und des Pilotprojektes zur Larmminderungsplanung (2000-2006) erheblich voneinan-
der abweichende Ergebnisse vor: Wahrend die Kartierungen zur EU-
Umgebungsrichtlinie Larmwerte von Lpey>65 dB(A) bis <70 dB(A) ausweisen, ergaben
Berechnungen im Rahmen des Pilotprojektes lediglich Werte von >55 bis <60 dB(A).
Die Ursache flr die Abweichung wird vom Fachamt auf die Modellierung der Bricke
zurickgefthrt. Weiterhin kommt hinzu, dass aktuell 2013 auf der gesamten Bricken-
flache der Einbau einer Deckschickt im HeiBeinbau auf Versiegelung mit GréBtkorn 5
mm (DSH-V 5) als Pilotanwendung erfolgte. Bund und Land erwarten von diesem
Belag eine dauerhafte larmreduzierende Wirkung, deren Potential bei -3 bis -4 dB(A)

liegt.

Wesentlicher Punkt fir die Bewertung der Schallbelastung ist, dass mit dem Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan keine neuen Wohnraume geschaffen werden. Bei den
vorhandenen Wohnungen handelt es sich um Betriebswohnungen, die auch in Gewer-
begebieten (GE) =zuldssig sind. Bei den Berechnungen im Rahmen der EU-
Umgebungsrichtlinie wurde die Larmbelastung im Vorhabengebiet in einem Zeitraum
von 24 Stunden mit Lpe,<70 dB(A) ermittelt. Der Larmwert ,Lpey" berlicksichtigt
bereits rechnerisch einen Zuschlag von 5 dB(A) flr die empfindlicheren Nachtstunden.
Somit ist im Rahmen einer worst-case-Betrachtung von einem Schallpegel von maxi-
mal bis zu 70 dB(A) auszugehen. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richtes liegt die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bei einer dauerhaften Belastung
von 70 dB(A). Dieser Wert wird hier selbst in der worst-case-Betrachtung unterschrit-
ten. Tatsachlich ist mit deutlich niedrigeren Werten als in der worst-case-Betrachtung

angenommen zu rechnen, insbesondere da die Messungen zum Pilotprojekt Werte
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unter 60 dB(A) ergaben und nach den Messungen sogenannter ,Fliisterasphalt" einge-
baut worden ist, der in der Regel zu einer Reduzierung des Larms von bis zu 4 dB(A)
fiuhrt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit gewahrt. Einer gewerblichen
Nutzung bzw. angegliederten Betriebswohnungen steht trotz der vorhandenen Vorbe-

lastung nichts entgegen.

Bei der Neuerrichtung der Bilrordaume ist der Schutzbedirftigkeit der Nutzung durch
eine Schallddmmung der AuBenwande gem. DIN 4109 Rechnung zu tragen, die im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen ist.

Mit dem Vorhaben ist keine Erhéhung der Immissionen, z.B. durch eine erhdhte An-
zahl an LKW-Bewegungen auf dem Hof verbunden, da lediglich bestehende Nutzungen
optimiert und neu geordnet werden. Die zukiinftige Be- und Entladetdtigkeit wie auch
die Verkehrsbewegungen auf der Hofflache entsprechen somit dem heutigen Zustand.

Die 6 LKWs verlassen in der Regel einmal taglich morgens den Betrieb und kehren
abends zuriick. Eine Be- und Entladung tagsiber in Verbindung mit einer zweiten Tour
findet nur in wenigen Fallen statt. Somit sind in der Regel 12 Fahrbewegungen pro Tag
zu verzeichnen. Mehrtagige Fahrten sind nicht uniblich und verringern die Anzahl an
Fahrbewegungen auf dem Hof. Gelegentlich kann es auch zu einer Rickkehr nach
22.00 Uhr kommen. Ein Be- und Entladen der Fahrzeuge ist in den Nachtstunden
zwischen 22.00 und 6.00 Uhr zum Schutz der benachbarten Wohnbevdlkerung jedoch
maximal 10 Mal pro Jahr zulassig. Da weder eine Erhdhung der Anzahl der Betriebs-
fahrzeuge noch eine Neuausrichtung des Betriebes Gegenstand der baulichen Neuord-
nung des Betriebshofes ist, entsprechen die zukiinftige Be- und Entladetatigkeit wie

auch die Verkehrsbewegungen der heutigen Situation.

Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung ist zu erwarten, dass sich flir das Schutzgut Mensch
hinsichtlich des Larmschutzes gegeniber Verkehrslarm im Vergleich zur heutigen
Situation Verbesserungen ergeben. Diese Einschatzung begriindet sich auf den bauli-
chen SchallschutzmaBnahmen, die bei der Neuerrichtung der geplanten Birordume zu

berlicksichtigen sind.

Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes ,Verkehrslarm® keine Anderungen im Vergleich zum heutigen Zustand.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kungen
Da im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Bestandssicherung des

Fouragebetriebes erreicht werden soll und keine neue Wohnbebauung geplant ist,
ergeben sich aus Sicht des Larmschutzes keine grundsatzlichen Bedenken gegenliber
dem Vorhaben. Fir das geplante Blirogebaude, bei dem es sich um schutzwiirde
Raume handelt, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens passive Schall-
schutzmaBnahmen unter Berlcksichtigung der DIN 4109 zu prifen. Die Be- und Ent-
ladung von Fahrzeugen in den Nachtstunden wird durch die textlichen Festsetzung und

den Durchflihrungsvertrag zukiinftig auf maximal 10 Mal im Jahr begrenzt.

Aspekt Larmschutz
b) Fluglarm

Bestandsbeschreibung

Der Milheimer Stadtteil Mintard ist durch Fluglarm des Disseldorfer Airports DUS
vorbelastet. Die Vorbelastung resultiert dabei sowohl aus Abflugbewegungen als auch
aus Anflugbewegungen des Flughafens. Von Abflugbewegungen bei Betriebsrichtung
05 (Ostabflige) auf den nach Norden flihrenden Routen MODRU, RKN, MEVEI ist der
Stadtteil und damit das Plangebiet im Mittel zu etwa 20- bis 30% des Jahres belastet.
Zu 70 bis 80% des Jahres ist die Situation vor Ort durch Anflugbewegungen aus
Richtung Nordosten gekennzeichnet. Vorbelastungen aus Anflugbewegungen resultie-
ren insbesondere bei Nutzung der ndher zu Mintard gelegenen Nordbahn. Entspre-
chend der aktuellen Betriebsgenehmigung des Flughafens ist die Nutzung der Nord-

bahn eingeschrankt!.

Bewertung
Das zu den Auswirkung der Routenanderung des Flughafens Disseldorf International

auf das Milheimer Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fir Luftverkehrs-
forschung (GfL 2006) weist fir das Plangebiet eine Larmbelastung Lpgy
(Tag/Abend/Nacht-Pegel gemall EU-Umgebungsléarm-Richtlinie) von etwa =45 dB(A)
aus (s. nachfolgende Abbildung 1.3.2).

! Ministerium fiir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen, Genehmigung
zur Anderung der Betriebsregelung fiir das Parallelbahnsystem des Verkehrsflughafens
Disseldorf IT A 2 - 31 - 21 3/III DL
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Trotz der, auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten, vergleichsweise niedrigen
Immissionsbelastung durch Fluglarm ist vor Ort ein Beldstigungspotential durch Flug-
larm nicht auszuschlieBen. Insbesondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche kann

bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 beeintrachtigt sein.

Aufgrund von Birgerbeschwerden betreibt die Stadt Milheim an der Ruhr seit April
2012 eine Fluglarmmessstation in Mintard, aus der sich weitere orientierende Informa-
tionen zur Situation im Plangebiet ableiten lassen. Die Station wird in Anlehnung an
die Vorgaben der DIN 45643 Messung und Beurteilung von Flugzeuggerauschen be-
trieben und ausgewertet. An der etwa 550 m sldwestlich vom Plangebiet gelegenen
Station wurden im Messzeitraum von 1. Mai 2012 - 30. April 2013 folgende Werte
ermittelt: Der energiedquivalente Dauerschallpegel L, des Gesamtlarms an der
Mintarder Station lag im Monatsmittel im Bereich von 51,9 bis 55,4dB(A). Fir den
aquivalente Dauerschallpegel Leq(3) als das grundlegende Fluglarmbewertungsmaf des
Fluglarmgesetzes ergibt sich folgendes: Die dquivalenten Dauerschallpegel Leq(3) der
Uberfliige im Tageszeitraum zwischen 6-22 Uhr schwankten im bisherigen Monatsmit-
tel im Bereich von 47,1dB(A) bis 50,4dB(A), Der bisher htéchste Tageswert fir den
Leq(3) wurde mit 54,5dB(A) ermittelt. Die maximale Anzahl der an einem Tag erkann-
ten Uberflige lag bei 268 Flugbewegungen?. Die Flugldrmsituation in dem etwas
weiter von den Flugrouten abgesetzten Plangebiet stellt sich allgemein glinstiger dar

als vorweg flir den Stadtteil beschrieben.

Zur Ermittlung des ,maBgeblichen AuBenlarmpegels" beim Flugléarm ist die DIN 4109
heranzuziehen.
Die DIN 4109 beschreibt unter Pkt. 5.5.5 Luftverkehr wie der ,maBgebliche AuBen-
larmpegel™ auBerhalb von Larmschutzbereichen nach dem Gesetz gegen Fluglarm zu
ermitteln ist. Hier heiBt es: ,Wird in Gebieten,...,vermutet, dass die Belastung durch
Fluglarm vor allem von sehr hohen Spitzenpegeln herrihrt, so sollte der mittlere
maximale Schalldruckpegel Larmax bestimmt werden. Ergibt sich, dass im Beurtei-
lungszeitraum (nicht mehr als 16 zusammenhangende Stunden eines Tages)

- der aquivalente Dauerschallpegel L.q haufiger als 20 mal oder mehr als 1 mal

durchschnittlich pro Stunde um mehr als 20 dB(A) oder
- der Wert von 82 dB(A) haufiger als 20 mal oder mehr als 1 mal durchschnittlich

je Stunde Uberschritten wird,

2 Stadt Milheim an der Ruhr, Amt fiir Umweltschutz, Abteilung Umweltplanung und
Offentlichkeitsarbeit in Kooperation mit dem Netzwerk Milheimer Blirger gegen Flug-
larm e.V., Fluglarm-Messstation Mintard, 1. Bericht: 01. Mai 2012 - 30. April 2013
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so wird fur den maBgeblichen AuBenlarmpegel der Wert Larmax — 20dB(A) zugrunde
gelegt".

Wahit man einen L¢q von 50 dB(A) als Ausgangspunkt der Betrachtung, so sind nach
den Vorgaben der DIN 4109 Maximalpegel einzelner Uberfliige von mehr als 70 dB(A)
zu betrachten. An der Mintarder Station wurde in einem einjdhrigen Messzeitraum
1.913 Fluglarmereignisse =70 dB(A) ermittelt. Dies ergibt einen Durchschnitt von
etwa fUnf Ereignissen pro Tag. Maximalpegel von = 82 dB(A) wurden bisher in Mintard
nicht ermittelt. Die Maximalwerte erreichen i. d. R. maximal 78 dB(A). Ein einziges
Ereignis erreichte bisher 80 dB(A). Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch
Fluglarm auch bei dieser Betrachtungsweise bauleitplanerisch nicht relevant, so dass
Uber den Bebauungsplan keine MaBnahmenregelungen erfolgen kénnen. Es ist aber
darauf hinzuweisen, dass sich bei entsprechender Auslegung der Gebdude (Dach,

Fenster) negative Auswirkungen des Fluglarms mindern lassen.
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Abbildung 1.3.2: Fluglarmbelastung im Plangebiet nach GFL 2006
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Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich flr das Schutzgut Mensch hinsichtlich des

Aspektes ,Fluglarm® keine Anderungen im Vergleich zum heutigen Zustand.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich
des Aspektes ,Fluglarm" ebenfalls keine Anderungen im Vergleich zum heutigen Zu-

stand.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kungen
Belastungen bzw. Bedingungen, wie sie in der DIN 4109 unter Pkt. 5.5.5 Luftverkehr

zur Bestimmung des maBgeblichen AuBenlarmpegels bei vorhandenem Flugldarm
beschrieben werden, liegen im Plangebiet nicht vor. MaBnahmen zur Vermeidung,

Verringerung zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.

Aspekt Erholung / Regeneration

Bestandsbeschreibung

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um ein Privatgrundstiick mit z.T. betrieblicher
Nutzung. Innerhalb des Planbereiches findet daher fiir die Offentlichkeit keine Erho-
lungsnutzung statt.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes (,Ruhraue zwischen
Menden und Mintard"), flir das als Schutzzweck u.a. die ,Erhaltung des Landschafts-
raumes fur die lokale und regionale Erholung im Ballungsraum als Bestandteil des
regionalen Freiraumsystems im Ruhrgebiet" (,Uberregionaler Grungurtel ldangs der
Ruhr") im Landschaftsplan formuliert wird. AuBerdem gehdrt es zu der Verbandsgrin-
flache Nr. 11.

Bewertung
Dem Ruhrtal kommt grundsatzlich eine regionale und Uberregionale Bedeutung fir die

Erholung / Regeneration zu. Das Plangebiet selber hat flir die Erholung / Regeneration
der Offentlichkeit — wenn Uberhaupt - einen optischen Wert, da es sich um Privatbe-
sitz handelt. Das Vorhabengebiet ist von der SchaumbeckstraBe aus nérdlicher Rich-

tung einsehbar.
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Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung ist durch die geplante Neuordnung der Hofflachen eine
Aufwertung des Ortsbildes flir Erholungssuchende im Bereich der SchaumbeckstraBe
zu erwarten. Die optische Aufwertung kann durch die Bereitstellung Uberdachter
Lagerflachen erzielt werden, die zudem noch zur SchaumbeckstraBe durch die geplan-
ten Pflanzungen entlang der Schaumbeck und sidlich der SchaumbeckstraBe einge-

grint werden. Alter Gebaudebestand wird im Gegenzug abgerissen.

> Die Durchfithrung der Planung fiihrt fiir das Schutzgut Mensch unter
optischen Gesichtspunkten zu einer Verbesserung. Eine Erholung / Re-
generation der Offentlichkeit findet im Plangebiet grundsitzlich nicht
statt.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes ,Erholung/Regeneration" keine Anderungen zum heutigen Zustand.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kungen
Die Eingrinung des Betriebsgeldandes ist in ndrdlicher Richtung zu erganzen bzw. zu

optimieren. Geeignete MaBnahmen sind im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest-

gesetzt.

1.3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

GemaB des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)/ Landschaftsgesetzes NW (LG
NRW) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggfs. wieder herzustellen. Zur Anwendung
der 0©kologischen Eingriffsregelung (Ermittlung von Eingriff, MaBnahmen zur
Vermeidung und Kompensation) wurde ein Landschafspflegerischer Begleitplan (LBP,
Biro PACYNA, September 2015) erstellt.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einer gesonderten Artenschutzprifung
bewertet (ASP, Bliro PACYNA, September 2015). Nachfolgend werden aus den beiden
Fachgutachten die flir die Bewertung der Umweltvertraglichkeit notwendigen Aspekte

zitiert.
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Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst die ehemalige Hofstelle Mintarder Hofe 2 sowie die private
Zufahrt mit den in Kap. 1.3.1 des Umweltberichtes beschriebenen Nutzungen und
Vegetationsbestdanden.
Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet mit der Festsetzungsnummer 2.2.2.20
~Ruhraue zwischen Menden und Mintard" des Landschaftsplanes der Stadt Mihlheim
an der Ruhr®. Der Schutzzweck wird im Landschaftsplan u.a. wie folgt genannt:
- ,Zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
- wegen der Bedeutung des Landschaftraumes als bedeutendes Element fiir den
regionalen und Uberregionalen Biotopverbund,
- wegen der Bedeutung des Landschaftsraumes mit seiner in Teilbereichen hohen

strukturellen Vielfalt als Lebensraum fiir eine Vielzahl an Pflanzen und Tieren".

Westlich des Plangebietes befinden sich in einigen hundert Metern Entfernung die
Naturschutzgebiete ,Ruhrtalhang am Auberg" (Festsetzungsnummer 2.1.2.13),
~Mintarder Ruhrtalhang und Mintarder Berg" (Festsetzungsnummer 2.1.2.16) und das
Naturschutzgebiet ,Schmitterbachtal™ (Festsetzungsnummer 2.1.2.19). Diese Schutz-
gebiete stehen in keinem unmittelbaren rédumlichen Zusammenhang zum Vorhaben-
gebiet. Weitere Schutzgebiete nach dem Landschaftsplan Milheim an der Ruhr und
dem Biotopkataster LANUV NRW* (Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 62 LG NW)

sind im Umkreis von 500 m um das Plangebiet nicht festgesetzt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten. Bei dem nachstge-
legenen FFH-Gebiet handelt es sich um das Gebiet ,Wé&lder bei Ratingen" (DE4607-
301), das in knapp 1.100 Metern Entfernung stidlich des Plangebietes liegt. Das FFH-
Gebiet ,Ruhrauen in Milheim" (DE 4507-301) liegt in mehr als 1.200 m Entfernung
norddstlich des Vorhabengebietes. Das Plangebiet steht in keinem raumlichen
und/oder funktionalen Bezug zu diesen Schutzgebieten, so dass Beeintrachtigungen

durch das Vorhaben fir FFH-Gebiete auszuschlieBen sind.

3 Landschaftsplan der Stadt Milheim an der Ruhr, 28.02.2005, in der Fassung der 1.
Anderung vom 29.02.2012

4 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Biotopkataster NRW,
Internetabfrage vom 21.09.2015

Seite 34



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~August-Thyssen-StraBe/ SchaumbeckstraBe - I 23 (v)" - Umweltbericht Teil B

Bewertung
Zur Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden nach-

folgend aufgefiihrte Kriterien herangezogen. Da die Kriterien inhaltlich gemeinsam den
Wert des Schutzgutes beschreiben, werden die Ergebnisse abschlieBend unter dem

Punkt ,Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung" zusammen bewertet.

Besondere Habitatstrukturen:

Im 6stlichen Teil des Vorhabengebietes, in dem die projektierten Gebaude zu errichten
sind, sind keine besonderen Habitatstrukturen vorhanden. In diesem Bereich liegen
nur befestigte Betriebsflachen und Altgebdaude mit geringer Bedeutung als Lebensraum
vor. Grinstrukturen und Gehdlzbestand sind entlang des Gewadsserlaufes der
Schaumbeck, im Garten des Wohnhauses und im westlichen Teil des Plangebietes

vorhanden. Sie weisen in Verbindung mit dem Bachlauf eine ,mittlere™ Wertigkeit auf.

> ,keine™ im ostlichen Teil / ,,mittlerer" Wert fiir den westlichen Teil

Strukturvielfalt/biologische Vielfalt:

Die Strukturvielfalt und biologische Vielfalt ist in den vom Vorhaben betroffenen
Flachen gering. Es handelt sich um Kies- und Pflasterflachen sowie um Blrocontainer,
Garagengebdude und zwei alte Uberdachungen. Die Gebdude bieten eine geringe
Habitatvielfalt. Die Freiflachen im westlichen Teil des Grundstlicks weisen insgesamt
eine mittlere Strukturvielfalt auf. Bedeutung kommt dabei dem weitgehend alten
Baumbestand an der Schaumbeck sowie dem Gewasserlauf selbst trotz Profilierung zu.
Die intensiv genutzte Pferdeweide weist eine geringe Strukturvielfalt auf, die jedoch

durch den z.T. jungen Obstbaumbestand mittelfristig erhdéht wird.

> ngering” im ostlichen Teil / ,mittlerer" Wert fiir den westlichen Teil

Biotopverbund:
Das Vorhabengebiet liegt im Ruhrtal auBerhalb einer im Zusammenhang bebauten

Ortschaft. Wiesen- und Ackerflachen umgeben das Gebiet. Der Fldache kommt
aufgrund der geringen Ausdehnung und umgebenden Strukturen nur eine
untergeordnete Bedeutung fir den Biotopverbund zu. Der Bachlauf ist nérdlich des
Plangebietes verrohrt, so dass die Schaumbeck im Plangebiet nur einen Bestandteil
eines ca. 500 Meter langen Gewadsserabschnittes mit geringer Bedeutung flir den

Biotopverbund bildet.

> Insgesamt ,gering"
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Geschiitzte Arten:

Die vom Vorhaben betroffenen Gebdude und Flachen (Hallen, Garagen, befestigte
Hofflachen) stellen fir keine Fledermausart einen essentiellen Lebensraum dar. Von
den planungsrelevanten Vogelarten sind der Gartenrotschwanz, Kuckuck, Feld-
sperling und die Rauchschwalbe als potentielle Brutvdgel zu erwarten bzw. nach-
gewiesen. Von den Greifvogeln kdnnten die vier Arten Waldohreule, Steinkauz,
Waldkauz und Schleiereule gelegentlich als Nahrungsgaste auftreten. Gleiches gilt
fir die beiden Schwalbenarten (Rauchschwalbe und Mehlschwalbe). Einzige pla-
nungsrelevante Amphibienart ist der Kleine Wasserfrosch. Ein Vorkommen im
Plangebiet ist unwahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen. Potentielle
Habitate im Gewasserlauf sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Als Ergebnis der ASP wird festgestellt, ,dass unter Berlcksichtigung der Vermei-
dungsmaBnahme (Terminierung Gebdudeabbruch oder Abbruch nach erneuter Sich-
tung in Abstimmung mit der ULB) fir keine der potentiell betroffenen planungsrele-
vanten Arten die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erflllt werden.

> ,Keine Betroffenheit"

Schutzgebiete:

Das Plangebiet war vollsténdig Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 20
~Ruhraue zwischen Menden und Mintard" (Landschaftsplan der Stadt Milheim). Der
Landschaftsschutzstatus galt schon im Jahr 1982 fiir weite Teile der Betriebsflachen,
gleichwohl zu diesem Zeitpunkt das Grundstick bereits betrieblich fiir den
Fouragebetrieb genutzt wurde. Dies lasst die Annahme zu, dassdas Unternehmen
aufgrund seines Erscheinungsbildes eher als landwirtschaftlicher Betrieb und nicht als
Gewerbebetrieb erkannt wurde. Zur Aufhebung des Landschaftsschutzes im Bereich
der ca. 0,42 ha groBen Betriebsflache mit der Privatzufahrt wurde parallel zum Bau-
leitplanverfahren ein gesondertes Landschaftsplan-Anderungsverfahren nach § 29
Landschaftsgesetz NW durchgefiihrt. Alle Griin- und Freiflachen sowie das Gewasser
Schaumbeck verbleiben im Landschaftsschutzgebiet.

Belange der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie der Europdischen Union wie

auch des Biotopkatasters des LANUV sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

» Schutzstatus ,Landschaftsschutzgebiet™
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Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung ist mit keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes zur
rechnen. Die begriindet sich wie folgt:

Das Bauvorhaben wird auf weitgehend befestigten und z.T. Uberbauten Standorten
realisiert. Im Rahmen der Umstrukturierung des Betriebshofes sind Lagerflachen am
Bachlauf Schaumbeck und im Kronentraufbereich des Baumbestandes wieder zurtick
zubauen. Um die dkologische Funktion des Gewassers ,Schaumbeck™ zu erhalten bzw.
zu optimieren, ist ein beidseitiger, 5 Meter breiter Gewasserrandstreifen erforderlich.
Dieser wird planungsrechtlich im Bereich der Neubebauung durch die Festsetzung
einer privaten Grinflache sicher gestellt. In dieser sind im nordlichen Planbereich acht
Baume neu anzupflanzen. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Baumbestandes wie
auch der geplanten Pflanzungen werden die privaten Grinflachen im Norden der
Schaumbeck zusatzlich als ,Flache zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und
Strauchern sowie von Gewdssern" festgesetzt.

Im Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP Bliro PACYNA, September 2015) wird der
Nachweis erbracht, dass mit den geplanten MaBnahmen der Eingriff im Vorhabenge-
biet kompensiert werden kann. Mit der Herausnahme des bestehenden Betriebsteils
nebst Zufahrt aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes und der Entlassung aus
dem Landschaftsschutz wird der bestehenden betrieblichen Nutzung Rechnung getra-

gen.

> Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind bei
Durchfiihrung der Planung keine umweltrelevanten Auswirkungen zu
erwarten. Durch die geplanten landschaftspflegerischen MaBnahmen
ist grundsatzlich mit einer positiven Entwicklung des Gewadssers

Schaumbeck im Vorhabengebiet zu rechnen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich flir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt keine Anderungen gegeniiber der heutigen Situation.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kungen
Die geplanten risikomindernden/-meidenden MaBnahmen dienen der Vermeidung von

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, dem Schutz des Baumbestandes, dem
Erhalt der Grundwasserneubildung sowie der Reduzierung des Versiegelungsgrades
zum Schutz der natiirlichen Bodenfunktionen. Im Rahmen der Kompensierung des
Eingriffs sind Strukturen im Uferrandstreifen der Schaumbeck zu optimieren. Hierzu
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zahlen der Rlckbau befestigter Flachen und baulicher Anlagen, die Initiierung einer
naturnahen Entwicklung eines Uferrandstreifens sowie die Ergénzung des Baumbe-

standes an den Ufern um acht weitere Baume.

1.3.4 Schutzgut Boden/Relief

Das Schutzgut Boden/Relief wird von den Faktoren Geologie, Relief, Bodenarten,

Versiegelung, Altlasten und Bergbau bestimmt. Die einzelnen Aspekte werden nachfol-

gend separat erlautert.

Bestandsbeschreibung

Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich von pleistozanen, fluviatilen Sedimenten der Niederter-
rasse aus Sanden und kiesigen Sanden. Unterhalb des Mutterbodens stehen 1 bis 3 m
machtige L6Blehme an. Bis in ca. 10 m unter Gelandeoberkante werden die sandigen
und kiesigen Terrassenablagerungen der Ruhr angetroffen. Im Liegenden steht der

karbonische Fels an.

Relief
Das Plangebiet ist fast eben. Es weist keine topographischen Besonderheiten auf. Die

mittlere H6he im Bereich des geplanten Bauvorhabens betragt 42.2 m Gber NHN.

Bodenarten

Der Boden wird natlrlicherweise im Plangebiet von ,Auengley-braunem Auenboden"
gepragt®. In dem oberen Bodenhorizont (6 bis 20 cm) pragt schluffiger Lehm und
schwach sandiger Lehm aus Auenablagerung des Holozédns die Bodenart. Darunter
sind bis in ca. 10 m Tiefe Sande, kiesig und schluffig, stellenweise Geroll und Schotter

der Terrassenablagerungen der Ruhr zu erwarten.

Versiegelung

Bei den geplanten Baufldchen handelt es sich um im Untergrund befestigte Hofflachen,

die weitgehend versiegelt sind.

> Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb, digitale BK 1:50.000, Internetabfrage
vom 20.01.2014
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Altlasten

Fir das Vorhabengebiet liegen im Altlastenkataster der Stadt Milheim an der Ruhr
keine Hinweise auf eine Altlast / Altlastenverdachtsflache vor. Dem Aspekt kommt
beim vorliegenden Bebauungsplan aufgrund der bisherigen Nutzungen des Plangebie-

tes keine Bedeutung zu. Eine weitere Betrachtung ertbrigt sich.

Bergbau / Kohlenwasserstoffe

In den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW) ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau im Bereich des Plangebietes dokumen-
tiert.

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
~Ruhr® (zu gewerblichen Zwecken). Eine Erlaubnis gewahrt befristet das Recht zur
Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feld-
grenzen. Unter dem ,Aufsuchen" versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersu-
chung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine erteilte
Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z.B. Untersuchungsboh-
rungen, so dass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allen aufgrund einer ,Er-
laubnis™ nicht hervorgerufen werden kdnnen. Konkrete AufsuchungsmaBnahmen

werden erst nach weiteren Genehmigungsverfahren gestattet.

Bewertung
Das Vorhaben kann auf anthropogen vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Naturnahe Bodenverhaltnisse sind im gesamten, von der Planung betroffenen &stli-
chen Teil des Plangebietes nicht zu erwarten. Somit entspricht die Planung den Zielen
des § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG), der die Wiedernutzung von
bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen vor der
Inanspruchnahme nicht versiegelter Flachen vorsieht. Die Béden im Plangebiet sind
auch in ihrer natirlichen Auspragung nicht als ,besonders schutzwiirdig" als Archiv der
Kulturgeschichte, aufgrund ihrer besonderen Bodenfruchtbarkeit oder als Extrem-
standort zu werten.

Topographische Besonderheiten liegen in dem fast ebenen Vorhabengebiet nicht vor.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Im Vorhabengebiet erhéht sich durch die geplante Neubebauung und Neuordnung der
Betriebsflachen der Anteil an versiegelten Flachen um ca. 550 m2, was in der Inan-
spruchnahme bereits versiegelter Flachen und dem geplanten Rickbau bestehender

Gebdude begriindet ist.
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> Fir das Schutzgut Boden/Relief sind bei Durchfithrung der Planung
umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten, die in der Neuversiege-
lung begriindet sind. Aufgrund der FlachengroBBe und der Vorbelastung
der iuiberplanten Flachen kdnnen die hierdurch entstehenden Umwelt-
auswirkungen fiir das Schutzgut als ,,gering" bewertet werden. Nach-

teilige Umweltauswirkungen sind zu kompensieren.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Schutzgut wiirde der Status quo, der eine deutliche Vorbelastung des Standor-

tes darstellt, bestehen bleiben.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen
Mit dem geplanten Bauvorhaben ist ein Eingriff in Natur, Boden und Landschaft ver-

bunden, der im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch geeignete
MaBnahmen auszugleichen ist. Erweiterungsflachen am &stlichen Rand des Hofes sind
zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes wasserdurchlassig zu
befestigen. Zur Kompensation des verbleibenden Eingriffs fir die Neuversiegelung
werden im Uferbereich befestigte Hoffldchen zuriickgebaut und die Boden ohne weite-
re Bearbeitung einer natirlichen Entwicklung Uberlassen. Die rechnerische Bilanzie-
rung von Eingriff und Ausgleich erfolgte im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (Bliro PACYNA, Duisburg September 2015) Gber den Biotopwert.

1.3.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewadsser

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet flieBt der Bachlauf Schaumbeck, der im Norden des Plangebietes an der
SchaumbeckstraBe in einer Verrohrung endet. Nach ca. 200 Metern tritt der Bachlauf
wieder offen in Erscheinung. Im weiteren Verlauf nérdlich des Plangebietes vereint
sich die Schaumbeck im Stadtteil Saarn mit dem Muhlenbach und entwéssert dann in
die Ruhr. Der Bachlauf ist im Untersuchungsgebiet wie auch in der Feldflur siidwestlich

und nordlich des Plangebietes weitgehend profiliert.
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Bewertung
Bei der Schaumbeck handelt es sich um einen eutrophen Niederungsbach mit weitge-

hend begradigtem Profil.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der geplanten Realisierung der Neuordnung von Betriebsflachen ist die
betriebliche Nutzung an den Ufern der Schaumbeck zuriick zubauen. Der Bebauungs-
plan sieht im Bereich der geplanten Neubebauung einen 5 Meter breiten Griinstreifen
vor, der als Gewasserrandstreifen zu einer glnstigen naturnahen Entwicklung des
Gewadssers flihren wird. Darliber enthalt der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP
Bliro PACYNA, September 2015) fiir einen 5 Meter breiten Uferrandstreifen westlich
der Schaumbeck Auflagen flr eine extensive Bewirtschaftung mit dem Ziel, Stoffein-
trage aus dem Grinland in das Gewasser und Trittschaden im Uferrandbereich zu

vermeiden.

> Fir das Schutzgut Oberflaichengewadsser ist bei Durchfiihrung der Pla-
nung eine positive Entwicklung zu prognostizieren. Diese Einschitzung
begriindet sich auf der Riicknahme von Nutzungen im Uferbereich und

der Bereitstellung von Uferrandstreifen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen fiir das Schutzgut

Oberflachengewasser gegeniiber dem heutigen Zustand.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen
Durch Bereitstellung eines 5 Meter breiten Gewadasserrandstreifens auBerhalb beste-

hender Bebauung, fir den besondere Nutzungsauflagen gelten, wird eine naturnahe

Entwicklung des Gewasserabschnitts der Schaumbeck im Vorhabengebiet geférdert.

Grundwasser / Versickerung

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten fiir die Trinkwassergewin-
nung. GemaB der Geohydrologischen Karte von NRW (DEUTLOFF, 1978) sind im
Plangebiet ,ergiebige Grundwasservorkommen in lokalen oder nicht zusammenhan-

genden Porenaquiferen™ zu erwarten. In der Bodenkarte 1:50.000 wird der Grundwas-
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serflurabstand mit 16 dm unter Gelande angegeben. Die Ergebnisse einer ca. 200 m
entfernt liegenden GrundwassermefBstelle zeigen das Grundwasser jedoch erst bei ca.
4 m unter Gelénde.

Die sandigen L6Bbdden weisen eine hohe nutzbare Feldkapazitdt, eine hohe Kationen-
austauschkapazitat und eine als ,mittel® bewertete Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter-

Raum auf.

Bewertung

Das Schutzgut Wasser weist eine mittlere Empfindlichkeit im Plangebiet auf. Ergiebige
Grundwasservorkommen werden von einer ausreichend dicken Bodenschicht mit guter
Sorbtionsfahigkeit Uberdeckt. Die Versickerungsfahigkeit der Bdden kann in ihrer

natiurlichen Auspragung als , glinstig" bewertet werden.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Nach den Vorschriften des Landeswassergesetzes besteht die Verpflichtung, Nieder-
schlagswasser der neu bebauten Flachen auf dem Baugrundstlick zu versickern oder in
ein Gewasser einzuleiten. Die Bodeneigenschaften lassen eine Versickerung vor Ort
Uber die belebte Bodenschicht zu. Geplant ist die Anlage von zwei Versickerungsmul-
den westlich und ndrdlich der geplanten Neubebauung. Somit kann das Nieder-
schlagswasser zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut dem natulr-

lichen Wasserkreislauf wieder zugeflihrt werden.

Das anfallende Schmutzwasser ist liber eine vorhandene Leitung in der PrivatstraBe

dem Abwasserkanal in der August-Thyssen-StraBe zuzufihren.
> Fir das Schutzgut Grundwasser sind bei Durchfiithrung der Planung
durch die geplante Versickerung von oberfldachig ablaufenden Nieder-

schlagswassern keine umwelterheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergdben sich keine Anderungen fiir das Schutzgut

Grundwasser gegeniiber dem heutigen Zustand.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen
Durch eine wasserdurchlassige Befestigung von Lagerflachen kann der Eingriff in den

Boden-/Wasserhaushalt gemindert werden. Oberflachig von den befestigten ablaufen-
des Niederschlagswasser kann durch Versickerung dem natirlichen Wasserkreislauf

wieder zugefiihrt werden.
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1.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestandsbeschreibung

Das Landschafts- und Ortsbild wird im 6stlichen Teil des Grundstiicks von der betrieb-
lichen Nutzung gepragt. Die Lagerung von Giltern und abgestellte Fahrzeuge bestim-
men das Bild. Der Betriebshof ist von der SchaumbeckstraBe aus ndrdlicher Richtung
einsehbar. Eine Eingriinung der Betriebsflachen fehlt in dieser Richtung bzw. ist unzu-
reichend. Die Grinflachen im westlichen Teil des Vorhabengebietes werden als Pfer-

deweide genutzt und gliedern sich in die umgebende Kulturlandschaft ein.

Bewertung
Der 6stliche Teil des Plangebietes ist visuell durch die bestehenden Nutzungen vorbe-
lastet. Im Westen dominieren die Griinflachen, denen jedoch aufgrund der geringen

Flachenausdehnung nur eine geringe Bewertung zukommt.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der geplanten Neustrukturierung der Betriebsflachen und der Bereitstellung
weiterer Uberdachter Lagerflachen ist mit einer deutlichen Aufwertung des Ortsbildes
zu rechnen. DarlUber hinaus ist eine Eingriinung der Betriebsflachen in ndrdlicher

Richtung zur SchaumbeckstraBBe vorgesehen.

> Fir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ist bei Durchfithrung der
Planung eine positive Entwicklung zu erwarten. Diese Einschdtzung
begriindet sich auf der Verbesserung der Eingriinung der Betriebsfla-

chen in nordlicher Richtung.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen fiir das Schutzgut

Landschafts- und Ortsbild gegeniiber dem heutigen Zustand.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen
Die neue Halle wie auch die Betriebsflachen sind zur SchaumbeckstraBe einzugrinen.

In diesem Bereich ist die Anlage einer 4 Meter, am Gewasser einer 5 Meter breiten

Grinflache vorgesehen, in der die Pflanzung von acht Weiden zu realisieren ist.

1.3.7 Schutzgut Klima und Luft

Klima

Bestandsbeschreibung
GemaB der Darstellung der Synthetischen Klimafunktionskarte (MaBstab 1:15.000,

Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr, 2003) liegt das Vorhabengebiet im
Klimatop ,Freilandklima®™. Das Klimatop ,Freilandklima®™ zeichnet sich generell durch
einen ungestérten Temperatur-/Feuchteverlauf aus, ist windoffen mit normaler Strah-
lung und weist keine Quellen fir Luftverunreinigungen auf. Es handelt sich um Frisch-
luftgebiete fir die Stadt.

Im ehemaligen Auenbereich der Ruhr und somit auch im Bereich des Vorhabengebie-
tes wird die Darstellung ,Freilandklima™ mit der Signatur ,Kaltluftsammelgebiet und

Niederungsbereich™ und , Luftleitbahn™ liberlagert.

Nach der Karte der Planungshinweise (Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr,
2003) liegt das Plangebiet am westlichen Rand des Ausgleichsraumes ,Ruhraue".
Hierbei handelt es sich It. Legende der Karte um ein ,Kaltluftsammelgebiet und Frisch-
luftschneise®™. Emittenten und Stromungsriegel sind unzuldssig. Die windoffene Frei-

landstruktur ist zu erhalten.

Bewertung
Das Plangebiet liegt im Bereich eines klimatischen Ausgleichsraumes. Dem Aspekt

kommt daher eine hohe Bedeutung zu.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch die AusmaBe der Halle ergibt sich ein etwas gréBerer Stromungsriegel als durch
die jetzt noch vorhandenen Gebdaude. Aus stadtklimatischer Sicht bestehen in der Lage

jedoch keine Bedenken.
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> Fir den Aspekt ,Klima" des Schutzgutes Klima und Luft sind aufgrund
der Unterschreitung der Bauhéhen des Gebdudebestandes durch die
geplanten Bauhohen keine umweltrelevanten Veridnderungen durch

das Vorhaben zu erwarten.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Bereich des Vorhabens blieben die Flachen weitgehend versiegelt und Uberbaut.
Lediglich die Bebauung ware unwesentlich kleinteiliger. Aus klimatischer Sicht ergaben

sich keine Anderungen gegeniiber der heutigen Situation.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen
Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen fir das Schutzgut, z.B. durch

Stréomungshindernisse ist es vorteilhaft, die geplanten Gebdudehodhen niedriger als die
Bestandshéhen der Gebdude zu wéahlen. Dieser Sachverhalt wurde im VBB bertcksich-
tigt. Darlber hinaus werden die Fassaden der projektierten Gebdude mit Holz verklei-
det. Holz als natirlicher Baustoff fihrt zu einer verhaltnismaBig geringen Warmerlck-
strahlung und entspricht somit den Klimaschutzzielen i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB.

Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich bzw. auch nicht erkennbar.

Luft

Bestandsbeschreibung

Aktuelle Berechnungen der Luftschadstoffbelastungen im Stadtgebiet weisen nicht auf
lufthygienische Belastungspunkt im Planbereich hin. Das Gebiet liegt auBerhalb der
Umweltzone Ruhrgebiet. Im Umfeld des Vorhabengebietes finden sich groBflachige

Kaltluftproduktionsflachen.

Bewertung
Die lufthygienische Situation kann im Plangebiet insgesamt als sehr giinstig bewertet

werden.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Erhohte Luftschadstoff-Immissionen werden durch den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nicht initiiert. Somit kennzeichnet die heutige, als glinstig zu bewertende,
lufthygienische Situation bereits den Planungszustand. Aus lufthygienischer Sicht sind

keine Bedenken gegenlber der Planung erkennbar.
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> Fir den Aspekt ,Luft™ des Schutzgutes Klima und Luft sind keine um-
weltrelevanten Verdanderungen durch das Vorhaben zu erwarten, da
keine erhéhten Luftschadstoff-Immissionen durch den Vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan initiiert werden.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir den Aspekt Luft keine Verande-

rungen gegenuber der heutigen Situation.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen
Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

1.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgqglter

Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern sind Objekte zu verstehen, die von gesell-
schaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten
oder archdologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das
Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Weiterhin zahlen hierzu Sachgiiter wie Infra-

struktureinrichtungen oder Leitungen.

Die privaten Griinflachen im Westen des Plangebietes werden von einer Hauptwasser-
leitung DN700 des RWW sowie einem Steuerungskabel der Telekom in Nord-
Sitdrichtung gequert. Zur nachhaltigen Sicherung der Infrastruktureinrichtungen soll
im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Leitungsrecht fir einen 10 Meter breiten

Schutzstreifen festgesetzt werden.

Das Vorhandensein von Kulturgitern ist weder im Vorhabengebiet noch in seiner

naheren Umgebung bekannt.

Bewertung
Der Wert der Sachgiter wird durch entsprechende Festsetzungen im Vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan sichergestellt.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich fiir den Aspekt Sachgiiter keine Verande-

rungen gegenilber der heutigen Situation.
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> Fir den Aspekt Kultur- und Sachgiiter ergeben sich keine erheblichen
umweltrelevanten Verdanderungen durch das Vorhaben, da der Betrieb
und Erhalt der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen durch Festset-

zungen von Leitungsrechten sichergestellt werden soll.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Kultur- und Sach-

glter keine Veranderungen gegentliber der heutigen Situation.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen
Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen fir die Sachglter ist im Bebauungs-

plan ein Leitungsrecht festgesetzt, das flir die Wasserleitung einen insgesamt 10 Meter

breiten Schutzstreifen berlcksichtigt.

1.4 Wechselwirkungen und kumulative Effekte zwischen den Belangen des

Umweltschutzes

Unter dem Aspekt Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen sind funktionale
und/oder strukturelle Beziehungen zwischen und innerhalb von Umweltfaktoren bzw.
Okosystemen zu verstehen. Bei der Bewertung der einzelnen Schutzgutfunktionen und
der zu erwartenden Auswirkungen wurden bereits O6kosystemare Zusammenhdnge
berlicksichtigt und auch schutzgutibergreifende Wirkfaktoren betrachtet. Fir kein
Schutzgut sind erhebliche negative Umweltauswirkungen vorhanden. Fir die Schutz-
guter Mensch, Wasser, Tiere/ Pflanzen und biologische Vielfalt sowie fiir das Land-
schafts- und Ortsbild ist mit einer positiven Entwicklung durch das Vorhaben zu rech-

nen.

> Die Auswirkungen durch das Planvorhaben wurden nach aktueller
Kenntnis umfassend bei der Schutzgutbetrachtung erldutert. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
stiarkende Wechselwirkungen (kumulative Effekte) ist im Plangebiet

nicht erkennbar.
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1.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Zur Schaffung der benétigten Gberdachten Lagerflachen wie auch von Unterstellmdg-
lichkeiten beladener LKWs sind aufgrund der raumlich eng begrenzten Mdglichkeiten
auf dem Grundstick keine Alternativen bezlglich GréBe und Gebdudestellung zum
Vorhaben gegeben. Auf die Bereitstellung Uberdachter Lagerflachen kann bei der
angestrebten Existenzsicherung des Betriebes am Standort grundsatzlich nicht ver-
zichtet werden.

Bei einer Nullvariante, d.h. dem Verzicht die notwendige Neuorganisation des Betrie-
bes im Vorhabengebiet zuzulassen, ware der seit ca. 80 Jahren hier ortsansassige
Betrieb gezwungen, den Standort aufzugeben. Da es sich bei dem Fouragebetrieb
nicht um eine typische Spedition handelt und besondere Anforderungen an die Lage-
rung der Guter gestellt werden, waren jedoch alternative Standorte flir den Betrieb in
Gewerbegebieten nur unter speziellen Voraussetzungen nutzbar. Eine vollstdndige
Verlegung des Familienbetriebes wiirde voraussichtlich aufgrund des hohen finanziel-

len Aufwandes zur SchlieBung des Fouragebetriebes fiihren.

1.6 Zusitzliche Angaben

1.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung/Schwierigkeiten bei der Ermitt-

lung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurden ein landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP) und eine Artenschutzprifung (ASP) erarbeitet. Die in den Fachgut-
achten formulierten Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen
gingen in die Planung zum VBB ein. Sie sind liber Festsetzungen im Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan dem Vorhaben zugeordnet und dariiber hinaus (ber einen Durch-

fihrungsvertrag gesichert.

Die Larmimmissionen des Verkehrs- und Fluglarms wurden vom Fachamt auf Grundla-

ge bestehender Gutachten und Messungen bewertet.

Die Schutzgiter Boden und Wasser wurde auf Grundlage der Erkenntnisse aus Boden-
gutachten benachbarter Standorte und den Daten der digitalen Bodenkarte BK
1:50.000 und weiterer Karten (Karten Boden, Geologie, Hydrogeologie des Planungs-
atlasses NRW) bewertet. Weithin wurden Daten aus dem Altlastenkataster abgefragt.
Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde die Klimaanalyse der Stadt Milheim an der

Ruhr herangezogen.
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Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht

ergeben.

1.6.2 Monitoring

Durch die angestrebte Neuorganisation des Betriebes kommt es fir das Schutzgut

Boden/Relief zu geringen umwelterheblichen Auswirkungen, die auf den geplanten
Neubau einer Lagerhalle mit angegliedertem Birogebdude zurlickzufiihren sind. Fr
alle anderen Schutzgiter ergeben sich keine Anderungen gegeniiber der heutigen
Situation oder es ist eine positive Entwicklung der Schutzgutbelange zu erwarten. Ein

Monitoring flir das Schutzgut Boden ist nicht erforderlich.

1.7 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Vorhabentrager planen zur Existenzsicherung des Familienbetriebes eine Umstruk-
turierung der Betriebsflachen des Fouragebetriebes am Standort Mintarder Héfe 2.
Hierzu ist die Errichtung einer Lagerhalle mit angegliedertem Blirogebdude notwendig.
Im Gegenzug werden nicht mehr benétigte Gebdude abgerissen. Die Neuversiegelung,
die weitgehend auf bereits vorbelasteten Hofflachen erfolgen wird, belduft sich auf ca.
550 Quadratmeter. Das bestehende Wohngebaude mit angegliedertem Nebengebaude
wird im Bestand gesichert. Der als Grinland genutzte westliche Teil des Grundstiicks,
vorhandener Baumbestand wie auch das Gewdsser ,Schaumbeck™ sind von den bauli-

chen Vorhaben nicht betroffen.

Fir das Schutzgut Mensch fuhrt der Verkehr auf der Bundesautobahn 52 im Bereich

der Mintarder Bricke zu Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet. Da im Rahmen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Bestandssicherung des Fouragebetriebes
stattfindet und keine neue Wohnbebauung geplant ist, ergeben sich aus Sicht des
Larmschutzes keine grundsatzlichen Bedenken gegeniber dem Vorhaben. Fir das
geplante Blirogebdaude, bei dem es sich um schutzwilirdige Rdaume handelt, sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens passive SchallschutzmaBnahmen unter
Berlicksichtigung der DIN 4109 zu priifen. Bei Durchflihrung der Planung ist aufgrund
der hiermit verbundenen Bauausflihrung mit einer Verbesserung des Larmschutzes fir
die Mitarbeiter des Betriebes zu rechnen. Fir die benachbarten Anwohner ergeben sich
durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine zusatzlichen Immissionen. Belas-
tungen bzw. Bedingungen, wie sie in der DIN 4109 unter Pkt. 5.5.5 Luftverkehr zur
Bestimmung des maBgeblichen AuBenléarmpegels bei vorhandenem Fluglarm beschrie-
ben werden, liegen im Plangebiet nicht vor. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-

rung zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind daher nicht erforderlich. Im Plan-
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gebiet findet keine 6ffentliche Erholungsnutzung statt. Bei Realisierung des Vorhabens
ist durch die geplante Umstrukturierung der Betriebsflachen mit einer optischen Ver-

besserung zu rechnen.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist durch das MaBnahmen-

konzept grundsatzlich eine positive Entwicklung zu erwarten. Die geplanten Kompen-
sationsmaBnahmen dienen der Initiierung einer naturnahen Entwicklung des Gewas-
sers Schaumbeck im Vorhabengebiet. Mit den MaBnahmen kann im Vorhabengebiet
die Kompensation vollstandig nachgewiesen werden. Das Plangebiet ist Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes Nr. 20 ,Ruhraue zwischen Menden und Mintard". Daher
wurde parallel zum Bauleitplanverfahren ein Landschaftsplandnderungsverfahren zur
Entlassung der Betriebsflachen nebst privater Zufahrt aus dem Landschaftsschutz
durchgefiihrt. Die Griinflachen im Westen des Vorhabengebietes wie auch das Gewads-
ser Schaumbeck, die eine mittlere biologische Vielfalt aufweisen, sind von der geplan-
ten Neubebauung nicht betroffen und werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

im Bestand gesichert.

Bei dem Schutzgut Boden/Relief flihren die geplanten baulichen Veranderungen zu

einer geringen Umwelterheblichkeit, die in der Neuversiegelung von ca. 550 Quadrat-
metern begriindet ist. Nachteilige Umweltauswirkungen werden kompensiert, da es
sich um stark anthropogen vorbelastete Standorte im Bereich des Betriebshofes han-
delt. Von der Neuversiegelung sind keine besonders schutzwilirdigen Standorte betrof-

fen.

Das Schutzgut Wasser wird von dem Aspekt Oberflachengewdsser und dem Aspekt

Grundwasser bestimmt. Flir das Gewasser Schaumbeck ist durch die geplante Anlage
von Uferrandstreifen zukiinftig eine Vermeidung von Stoffeintragen aus der Pferdewei-
de zu erwarten. Das von den neu versiegelten Flachen ablaufende Niederschlagswas-
ser ist dem nattlrlichen Wasserkreislauf durch Versickerung wieder zuzufiihren. Neu
befestigte Hofflachen sind wasserdurchldssig zu befestigen. Fir das Schutzgut Grund-
wasser ergeben sich bei Durchfilhrung der Planung keine bzw. positive Anderungen

gegenlber der heutigen Situation.

Mit der geplanten Neuordnung der Betriebsflachen und der Eingriinung der Betriebs-

flachen in ndrdlicher Richtung ist flir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ebenfalls

mit einer Verbesserung gegentiber der heutigen Situation zu rechnen.

Fir das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich durch das Vorhaben keine umweltrele-

vanten Anderungen. Die lufthygienischen Voraussetzungen sind als giinstig zu bewer-
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ten. Die Neubebauung ist zur Vermeidung von Stromungshindernissen mit geringeren
Bauhoéhen als der Gebaudebestand herzustellen. Die Fassaden der geplanten Gebaude
werden auch zur Verringerung der Warmerickstrahlung mit einer Holzverschalung
verblendet.

Im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Kulturgiter bekannt, so
dass sich eine weitere Betrachtung flir diesen Aspekt eriibrigt hat. Als Sachguter sind
eine Hauptwasserleitung und ein Steuerungskabel der Telekom im westlichen Teil des
Plangebietes vorhanden. Der Zugang zu den Leitungen und ein 10 m breiter Schutz-
streifen werden im Vorhabebezogenen Bebauungsplan (ber ein Leitungsrecht sicher-

gestellt.

Wechselwirkungen und kumulative Effekte waren nicht zu erkennen. Anderweitige
Planungsmoéglichkeiten, die zu einer Verringerung negativer Auswirkungen fiihren
wirden, waren nach eingehender Prifung nicht gegeben. Ein Monitoring ist nicht

erforderlich.
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l. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Innerhalb der im Vorhabengebiet als ,,Fouragebetrieb® festgesetzten Flache sind im Baufenster 1 folgende
Nutzungen zulassig:
- 2 Betriebswohnungen,
- Lagerung von Transport- und Betriebsgutern,
- Unterstellung von Fahrzeugen und Maschinen
- Werkstatt zur Wartung der Fahrzeuge bzw. Lagerung von Ersatzmaterialien
- Pferdestall mit 2 Boxen.
Im Baufenster 2.1 sind zul&ssig:
- Lagerung von Transport- und Betriebsgutern,
- Unterstellung von Fahrzeugen und Maschinen.
Im Baufenster 2.2 sind zul&ssig:
- Buro des Fouragebetriebes,
- Sozialeinrichtungen firr die Mitarbeiter.

2.Stellpldtz, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren und auf den dafiir festgesetzten
Flachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Grundstiickseinfriedungen.

3.Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die innerhalb des Vorhabengebietes zur Belastung mit Rechten festgesetzte Flache ist wie folgt belastet:
- Fahrrecht zugunsten des Fouragebetriebes

- Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Gestaltung der Aulienbauteile des Blirogebaudes sind die Anforderungen zur Schallddmmung
schutzwirdiger Geb&dude nach DIN 4109 zu bertcksichtigen.Eine Nachtverladung der Transportguter (zwischen
22.00 Uhr und 6.00 Uhr) ist maximal 10mal im Jahr zulassig.

5.Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 In dem funf Meter breiten Gewasserrandstreifen auf der dstlichen Seite der Schaumbeck und in dem vier
Meter breiten Pflanzsteifen sldlich der Schaumbeckstral3e, die durch Riickbau befestigter Flachen und
baulicher Anlagen neu entstehen (s. Mallnahme M1 des LBPs), ist eine Begriinung mit einem
Landschaftsrasen vorzunehmen. Die Flachen sind mindestens einmal jahrlich nach dem 01. Juli zu méhen.
Eine zweite Mahd kann optional nach dem 15. September erfolgen. Das Mahgut ist abzuraumen oder bei
geringem Aufwuchs auf der Flache zu mulchen. Das Ausbringen von Pestiziden und Dingemitteln ist
unzuléssig. Die Lagerung von Materialien oder Maschinen ist im Bereich der Malinahmenflachen ebenfalls
unzulassig.

5.2 Innerhalb der privaten Griinflache im Norden des Plangebietes sind am Gewasserlauf der Schaumbeck und
an der Schaumbeckstralie 8 Silber-Weiden zu pflanzen. Die Weiden sind aus Steckhoélzern von Weiden vor
Ort zu ziehen. 7 Weiden sind als Kopfbaume zu schneiden (s. MalRnahme M3 des LBPs 0stlich der
Schaumbeck), 1 Weide (s. Mallnahme M 2 des LBPs westlich der Schaumbeck) ist freiwachsend zu belassen.

5.3 Ein funf Meter breiter Uferrandstreifen westlich des Gewassers ,Schaumbeck® ist durch einen Zaun zu
schitzen. Notwendige PflegemafRnahmen sind in Abstimmung mit der ULB durchzufiihren (s. Manahme M4
des LBPs).

5.4 Das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser von den Dachflachen der Neubebauung in den Baufenstern
2.1 und 2.2 ist in der unmittelbar angrenzenden privaten Grinflache in Rasenmulden Uber die belebte
Bodenschicht zu versickern (s. MaRnahme RM1 des LBPs).

5.5 Zur Minderung der Versiegelung sind die erweiterten Hofflachen im Osten des Vorhabengebietes, Flurstiick
300, wasserdurchldssig (z.B. mit Schotter, Rasengittersteinen) zu befestigen (s. MaRnahme RM2 des LBPs).

5.6 Beim Riickbau von Gebaude und befestigten Flachen im Kronentraufbereich der Baume sind zum Schutz der
Baume Beschadigungen des Wurzelwerkes und der Baumkronen zu vermeiden. Es sind die Vorgaben der
RAS LP 4, ZTV-Baumpflege und der DIN 18920 zu beriicksichtigen (s. MaRnahme RM4 des LBPs).

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Landschaftsplan

Der westliche Teil des Vorhabengebietes liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Miilheim an
der Ruhr und ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes L 2.2.2.20 ,Ruhraue zwischen Menden und Mintard®.

Verbandsgriinflache
Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Verbandsgriinflache Nr. 11.

lll. Hinweise

Kohlenwasserstoff Erlaubnisfeld ,,Ruhr*

Das Plangebiet befindet sich Uber dem erteilten Kohlenwasserstoff Erlaubnisfeld ,Ruhr®. Inhaberin der Erlaubnis
~Ruhr ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stral’e 160 in 34119 Kassel zu 51% sowie die Statoll
Deutschland Hydrocarbons GmbH, Dithmarscher Strale 13 in 26723 Emden zu 49%. Die erteilte ,Erlaubnis®
gestattet noch keinerlei konkrete Malinahmen.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf (KBD) war
positiv, es ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Falle ist die zustandige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf oder die ndchstgelegene Polizeidienststelle
unverziglich zu verstandigen.

Fur Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das ,Merkblatt flir Baugrundeingriffe” ist bei Erdarbeiten zu
berlcksichtigen.

Baumschutz

Generell gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils giltigen
Fassung. Bei BaumafRnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach der RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege und DIN
18920 fachgerecht zu behandeln. Schaden an Wurzeln und im Kronentraufbereich der Baume sind zu vermeiden.
Schutzmalnahmen sind vor Ausflihrungsbeginn mit dem Amt fir Umweltschutz / Untere Landschaftsbehoérde
abzustimmen.

Loschwasser

Fur den Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. Arbeitsblatt V 405 des DVGW (Bereitstellung
von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) ein Loéschwasserbedarf von 96 m3h erforderlich.
Dieses kann durch das Trinkwassernetz des RWW (48m3/h) und Enthahme von Ldschwasser aus der Ruhr, die
nur ca. 300m entfernt ist, bereit gestellt werden. Die Fahrbahn- breite der privaten Zufahrt, die eine Lange von 50
Metern Uberschreitet, muss in allen Bereichen mindestens 3,0 m betragen. Fir die Entnahme von
Ausrustungsgegenstanden von den Fahrzeugen ist bis zu 5,0 m Platzbedarf erforderlich, der durch einen freien
Zugang auf das angrenzende Feld zu gewahrleisten ist. Die Anforderungen an Wegebreiten wie auch an
Aufstellungs- und Bewegungsflachen sind entsprechend der Vorgaben der Feuerwehr bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen.

Artenschutz

Der Ruckbau der Gebaude sollte auRerhalb der Vogelbrutzeit (Zeitraum 01.10. bis 28.02.) durchgefuhrt werden. Ist
dies nicht mdglich, ist unmittelbar vor Beginn der Abbrucharbeiten eine erneute Sichtung der abzubrechenden
Gebaude in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde beziglich Brutstatten von Végeln durchzufihren (s.
MaRBnahme RM3 des LBPs).

Larmschutz

Fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen durch den Flugbetrieb des Flughafens
DUS die in der DIN 4109 unter Pkt. 5.5.5 Luftverkehr beschriebenen "mafgeblichen Aufienlarmpegel” nicht vor.
Bei entsprechender Auslegung der Gebaude (Dach, Fenster) lassen sich negative Auswirkungen des Fluglarms
grundsatzlich mindern.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begrindung und Umweltbericht besteht
aus diesem Blatt und dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan (Blatt 2).
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S. 294).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
In der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2013 (GV. NRW.
S. 878)

Verordnung lber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

Vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2014 (GV. NRW.
S. 307)

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht einschlieRBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) ist
erarbeitet worden durch:

Mulheim an der Ruhr, den
Der Oberburgermeister

Der OberbUrgerT\e;ister Planungsburo

Amt fir Stadtplanung, Architekt
Bauaufsicht und Stadt-
entwicklung
LA.
. ) Christian
Amtsleiter Beigeordneter Pacyna

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erarbeitet worden
im Auftrag von:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und die richfige Darstellung des ortlichen Zustandes sowie
die eindeutige geomefrische Festlegung und Darstellung der neuen
Planung werden bescheinigt.

Irmgard Apeltrath, Mintarder Hofe 2,
45481 Mulheim an der Ruhr und

Laura Apeltrath, Mendener Strale 297,
45470 Mulheim an der Ruhr und

Tim Apeltrath, vertr. durch seine Mutter
Julia Apeltrath, Mendener Stralte 297,
45470 Malheim an der Ruhr

Milheim, den

Mdilheim an der Ruhr, den

Vermessungsbiro
ShY

Investor

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 24.09.2013
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Planunlgsausschuss der Stadt hatam 11.11.2014 .
den Entwurf des vorhabenbezogenenBebauungsplanes und seine
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
Begrundung einschlieRlich Umweltbericht haben in der Zeit vom
08.12.2014 bis einschlieflich 23.01.2015 6ffentlich ausgelegen.

Mdilheim an der Ruhr, den

Der Oberburgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadlt%twmklung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Begriindung
und dem Umweltbericht gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. | dem Umweltbericht sind mit der Bekanntmachungsanordnung

Milheim an der Ruhr, den vom

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung und

vom im Amtsblatt fiir die Stadt Milheim an der Ruhr
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Im Auftrag des Rates der Stadt Milheim an der Ruhr, den

Der Oberbirgermeister
Amt fur Stadtplanung Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

Oberburgermeister Schriftfihrerin i.A.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Fouragebetrieb

MaR der baulichen Nutzung

Neubau

THA1 max. Traufthéhe in m tber NHN (Traufe ohne Dachuberstand)
TH2 max. Traufthéhe in m Gber NHN (Traufe Dachiiberstand)
FH max. Firsthdhe in m Giber NHN
OK héchstzulassige Gebaudehdhe
EFH Erdgeschoss-Fu3bodenhdhe

Bauweise
Baugrenze

Baufenster (Nummerierung)

Verkehrsflachen
private Verkehrsflachen

—_ Stralenbegrenzungslinie

Griinflachen

private Grinflachen

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

@ zu erhaltende Baume

O anzupflanzende Baume
e Flache mit Bindung flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
'. - .‘ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Flachen fir die Versickerung

Gestalterische Festsetzungen

4-—-b

FD
SD

Firstrichtung

Flachdach
Satteldach

Sonstige Festsetzungen

-
*—0—o

B s
LR
FR

1
(I
St

P
BP

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Leitungsrecht
Fahrrecht

Flachen fir Stellplatze (St), Garagen und Nebenanlagen
(8§89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatz LKW mit Anhanger bzw. nur Anhanger
Stellplatz PKW
Stellplatz PKW fir schwerbehinderte Menschen (Breite 3,50 m)

Sonstige Signaturen

Flurstlicksgrenze
Flurgrenze
Gebaudeabriss geplant
Flurstiicksnummer
vorh. Bebauung
Bdschung

Bachlauf Schaumbeck
Gewasserrandstreifen
Hoéhenpunkt Gber NHN

Hauptwasserleitung DN 700 und Telefonkabel, unterirdisch




386 Zeichenerklarung

Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen @ zu erhaltende Biume
O anzupflanzende Baume
TTT

geplante Bebauung

Bachlauf Schaumbeck

| & N N §
- vorh. Bebauung LLLLL
_______ Gewasserrandstreifen Schaumbeck

private Verkehrsflachen

TH1 max. Traufhéhe in m iiber NHN
private Griinflachen (Gebaudekante ohne Dachiiber-
stand)
Betriebsflache (Fouragebetrieb)
TH2 max. Traufhéhe in m iiber NHN
G- Firstrichtung (Dachiiberstand)
_______ Dachkante Uberstand FH max. Firsthhe in m Giber NHN
HALLE . . . N R
EFH 42.25m ilber NHN 501 Gebiudekante OK ?;z:z;z:ézimge Gebaudehdhe
SD 10,5° <~ 2= . .
L] Dachflache Uberstand .
Neubau i EFH Erdgeschoss-FuBbodenhéhe
Halle als Lagerflachen I I Flachen fir Stellplatze
BURO bzw. Lkw- und b= Sb Satteldach
EFH 42,4m Giber NHN Maschinenunterstellmdglichkeit st Stellplatz LKW /Anhénger £D Flachdach
OK 49,0m dber NHN des Fouragebetriebes P Stellplatz PKW | .
FD BP Stellplatz PKW fiir Schwerbehinderte
Neubau G

>
Biiro und Sanitar- %

einrichtungen

Plangrundlagen: Vermesserplan (Kéhnke - Hibscher):
5558 - Lageplan zur Projektierung 2013-04-12.dwg
Planung Architekt Steuernagel: MST_BA_Apeltrath.dxf (21.09.2015)

Anlage 8 zur Drucksache Nr. V15/0114-01
Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)
"August-Thyssen-StraBe/SchaumbeckstraBe - | 23(v)"
M. 1:500
Geb&udebestand ) 0 10 20 30 20 50m
Wohnhaus und Nebengebaude
mit Betriebswohnungen, Lager- und Gemarkung: Saarn Flur: 55 Mafstab 1:500
Maschinenhalle Fouragebetrieb, Flursticke: 156, 250, 300, 301 (tlw.), 157 (tlw.)
. Unterstellung private Pkw,
ggba“debes‘ta"d Pferdestall mit 2 Pferdeboxen Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und Umweltbericht besteht
aus diesem Blatt und der Planzeichnung (Blatt 1).
Flur 55
Gem. Saarn - - - - - -
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplanist erarbeitet worden
= ] = ] und Umweltbericht einschlieflich Rechtsplan (Blatt 1) sowie im Auftrag von:
SCh n Itt A - A SCh n Itt B - B Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) ist erarbeitet worden . .
durch: Irmgard Apeltrath, Mintarder Hofe 2,
(M 1:200) (M 1:200) FURIETIAN BACYNA 45481 Miilheim an der Ruhr und
< EANTIECHAFTSARCHITERT BRI Laura Ap?ltrqth, Mendener Stralte 297,
ﬁatteldach,tca-étoﬁft ESMARCHSTRASSE 2 45470 Mulheim an der Ruhr und
Satteldach, ca. 10.5° Fassadenverblendung elgung, rofer Etem 47058 DUISBURG (DUISSERN) Tim Apeltrath, vertr. durch seine Mutter
Neigung, Roter Eternit FH +50.6 mit senkrechter / TELFFOC: 02ho3_/ 3414 35 - FAX 34 14d41 Julia Apeltrath, Mendener Stralle 297,
i rn o € ristian-pacyna. - . .
En?tszzgzrnevc;rtt:?ndung = Holzversehaling www.christian-pacyna.de 45470 Mulheim an der Ruhr
Holzverschalung __—— il TH1 +49.1 _— - — — ] Miilheim, den Miilheim, den
B | ST |
g Ui bt Skt N I TH2+47.8 _ Architekt Investor
fese T o0 - : L } : = i == AN
) LJdLd u | L Fassadenverblendung | Bliro % = %| = = 7T T TN 7 T T | e e T AT T =A% = D'er Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ' i Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der. 6ffentliche__n Auslegung
Stitz- Bij mit senkrechter | | === // Y I | I // \\ diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung und
pfosten Wand— - U,F_O_I - : - Holzverschalung |H__|—Iﬂ| L _ 1, falll LU % ALUILUY N LUl AL 3 « | - i (Ll ALl UL % LU AL LY und dem Umweltbericht gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. | dem Umweltbericht sind mit der Bekanntmachungsanordnung
- L 1 = 7 \\ v/ A\ vom im Amtsblatt fir die Stadt Mulheim an der Ruhr
S L 1L I ilhei e
- S H :: H H B 4OI(—E'FH) : H ::: ,H”h ~2sern QIWLITITIWINIINWGOINE - LDIR7d Il 5\_ U ryaan2s Miilheim an der Ruhr, den vom ortsiiblich bekannt gemacht worden.
+42.25 | I I = [ EFH +42.25 | \ Fassadenverblendung Im Auftrag des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr, den
) Steinsockel it senkrecht
Stelnsock\?lerk"nkerun 9.00 :é|zs\?:rsr:|:a|:,:g De__r Oberburgermeister _
9 5.25 25.50 A
mt fUr Stadtplanung Bauaufsicht
4.00 20.00 6.00 und Stadtentwicklung
iLA.
Oberburgermeister Schriftflhrerin
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~August-Thyssen-StraBBe / Schaumbeckstra3e - I 23(v)"

Stadtbezirk: III
Gemarkung: Saarn

Zusammenfassende Erklarung

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorhabentrager: Frau Irmgard Apeltrath, Mintarder Hofe 2
45481 Milheim an der Ruhr und

Frau Laura Apeltrath, Mendener Str. 297
45470 Malheim an der Ruhr und

Herr Tim Apeltrath

vertreten durch seine Mutter Frau Julia Apeltrath als Vormund
Mendener Str. 297

45470 Milheim an der Ruhr

LANDSCHAFTSARCHITEKT AKNW
ESMARCHSTRASSE 2
47058 DUISBURG (DUISSERN)

Planungsbiiro: C CHRISTIAN PACYNA

TELEFON 0203 / 34 14 35 .- FAX 34 14 41
info@christian-pacyna.de
www.christian-pacyna.de

Miilheim an der Ruhr

Amt flr Stadtplanung,
Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
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1. Vorbemerkung

Die Vorhabentrager planen zur Existenzsicherung des Familienbetriebes eine Umstrukturie-
rung der Betriebsflachen des Fouragebetriebes am Standort Mintarder Héfe 2 in Milheim an
der Ruhr. Hierzu ist die Errichtung einer Lagerhalle mit angegliedertem Blirogebaude ge-
plant. Im Gegenzug werden nicht mehr benétigte Gebdude abgerissen. Die Neuversiege-
lung, die weitgehend auf bereits versiegelten Hofflachen erfolgt, belduft sich auf ca. 550
Quadratmeter. Das bestehende Wohngebdude mit angegliedertem Nebengebdude wird lGber
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBB) im Bestand gesichert. Der als Grinland ge-
nutzte westliche Teil des Grundstiicks, vorhandener Baumbestand wie auch das Gewasser
~Schaumbeck™ sind von den baulichen Vorhaben nicht betroffen und werden im Bestand ge-

sichert.

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, aus der hervorgeht, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Tréa-
ger offentlicher Belange beriicksichtigt worden sind und aus welchen Griinden der Plan nach
der Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglich-

keiten erstellt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,August-Thyssen-StraBe /
SchaumbeckstraBe - I 23(v)" wurde gemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) flr die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltprifung
durchgeflihrt, innerhalb derer die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.
Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-

richt bildet gemaB § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B).

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzge-
setz ergebene naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspfle-
gerischer Begleitplan (LBP) erstellt (Biro PACYNA, Duisburg September 2015).

Von der geplanten Neubebauung im Rahmen der Umstrukturierung der Betriebsflachen sind
im Wesentlichen befestigte Hofflachen sowie ehemalige Lager- und Betriebsgebdude betrof-
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fen. MaBnahmen zur Minderung/Vermeidung von Eingriffen im LBP beinhalten den Erhalt
sowie den Schutz des Baumbestandes wahrend der BaumaBnahme nach den Vorgaben der
RAS LP 4, der ZTV-Baumpflege und der DIN 18920. Das zusatzlich von den versiegelten Fla-
chen ablaufende Niederschlagswasser ist dezentral Gber die belebte Bodenschicht zu versi-
ckern. Daruber hinaus sind neue Lagerflachen wasserdurchlassig zu befestigen. Zur Kom-
pensierung des Eingriffs ist geplant, Strukturen im Uferrandstreifen der Schaumbeck zu op-
timieren. Hierzu zahlen der Rickbau befestigter Flachen und baulicher Anlagen, die Initiie-
rung einer naturnahen Entwicklung eines Uferrandstreifens sowie die Erganzung des Baum-
bestandes an den Ufern um acht Silber-Weiden. Das Ergebnis des LBPs zeigt, dass durch die
geplanten MaBnahmen die notwendige Kompensation i. S. der naturschutzfachlichen Ein-

griffsregelung nach § 14 BNatSchG im Vorhabengebiet vollstandig realisiert werden kann.

Den Anforderungen des Gesetzgebers bezliglich des besonderen Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG ist durch eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe I) gefolgt worden. In der
artenschutzrechtlichen Betrachtung ist geprift worden, ob und - wenn ja - welche arten-
schutzrechtlichen Konflikte im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehen kén-
nen. Weiterhin ist geklért worden, ob das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht als zu-
Iassig einzustufen ist. Das Ergebnis der Artenschutzprifung zeigt, dass unter Beriicksichti-
gung von VermeidungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Belange im Sinne von § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dem Vorhaben entgegenstehen. Die Vermeidungs-
maBnahmen beinhalten eine Terminierung des Gebaudeabbruchs auBerhalb der Vogelbrut-
zeit oder in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde (ULB) der Stadt Milheim an
der Ruhr nach einer erneuten Sichtkontrolle auf Brutvdgel. Die Vollzugsfahigkeit des Be-

bauungsplanes ist aus artenschutzrechtlicher Sicht somit gewahrleistet.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung nicht
mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu rechnen ist. Die
Umweltbelange werden durch die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan be-
ricksichtigt. Die zu erwartenden vorhabenbedingten negativen Auswirkungen kénnen durch
geeignete MaBnahmen minimiert, vermieden und ausgeglichen werden. Fir die einzelnen zu

betrachtenden Belange stellt sich dies folgendermaBen dar:

. Fur das Schutzgut Mensch fihrt der Verkehr auf der Bundesautobahn 52 im Bereich der

Mintarder Briicke zu Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet. Da im Rahmen des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes eine Bestandssicherung des Fouragebetriebes er-
reicht werden soll und keine neue Wohnbebauung geplant ist, ergeben sich aus Sicht
des Larmschutzes keine grundsatzlichen Bedenken gegenliber dem Vorhaben. Fir das
geplante Blrogebdude, bei dem es sich um schutzwirdige Rdume handelt, sind im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens passive SchallschutzmaBnahmen unter Be-
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rticksichtigung der DIN 4109 zu prifen. Bei Durchfihrung der Planung ist aufgrund der

hiermit verbundenen Bauausflihrung mit einer Verbesserung des Larmschutzes fir die

Mitarbeiter des Betriebes zu rechnen. Fir die benachbarten Anwohner ergeben sich

durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine zusatzlichen Immissionen. Belas-

tungen bzw. Bedingungen, wie sie in der DIN 4109 unter Pkt. 5.5.5 Luftverkehr zur Be-

stimmung des maBgeblichen AuBenldarmpegels bei vorhandenem Flugldarm beschrieben

werden, liegen im Plangebiet nicht vor. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung zum

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind daher nicht erforderlich. Im Plangebiet findet

keine offentliche Erholungsnutzung statt. Bei Realisierung des Vorhabens ist durch die

geplante Umstrukturierung der Betriebsflachen mit einer optischen Verbesserung zu

rechnen.

e FiUr das Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist durch das MaBnahmenkon-

zept grundsatzlich eine positive Entwicklung zu erwarten. Die geplanten Kompensati-

onsmaBnahmen dienen der Initilerung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers

Schaumbeck im Vorhabengebiet. Mit den MaBnahmen kann im Vorhabengebiet die

Kompensation vollstéandig nachgewiesen werden. Das komplette Plangebiet war Be-

standteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 20 ,Ruhraue zwischen Menden und

Mintard". Als Voraussetzung flr die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes war die parallele Entlassung der Betriebsflachen nebst privater Zufahrt aus dem

Landschaftsschutz erforderlich. Dieses Anderungsverfahren des Landschaftsplanes (3.

Anderungsverfahren des Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr) wurde ent-

sprechend durchgefthrt.

Die Grinflachen im Westen des Vorhabengebietes wie auch das Gewasser Schaumbeck,

die eine mittlere biologische Vielfalt aufweisen, sind von der geplanten Neubebauung

nicht betroffen und werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Bestand gesi-

chert.

e Bei dem Schutzgut Boden/Relief fihren die geplanten baulichen Veranderungen zu einer

geringen Umwelterheblichkeit, die in der Neuversiegelung von ca. 550 Quadratmetern

begrindet ist. Nachteilige Umweltauswirkungen kénnen kompensiert werden, da es sich

um stark anthropogen vorbelastete Standorte im Bereich des Betriebshofes handelt.

Von der Neuversiegelung sind keine ,besonders schutzwiirdigen Standorte"™ betroffen.

e Das Schutzgut Wasser wird von dem Aspekt Oberflachengewdsser und dem Aspekt

Grundwasser bestimmt. Fir das Gewdasser Schaumbeck ist durch die geplante Anlage

von Uferrandstreifen zukinftig eine Vermeidung von Stoffeintragen aus der Pferdeweide

zu erwarten. Das von den neu versiegelten Flachen ablaufende Niederschlagswasser ist

dem naturlichen Wasserkreislauf durch Versickerung wieder zuzufiihren. Eine Versicke-
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rung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse generell mdglich. Neu befestigte Hofflachen
sind wasserdurchlassig zu befestigen. Fir das Schutzgut Grundwasser ergeben sich bei
Durchfilhrung der Planung keine bzw. positive Anderungen gegeniiber der heutigen Si-

tuation.

e Mit der geplanten Neuordnung der Betriebsflachen und der Eingriinung der Betriebsfla-

chen in noérdlicher Richtung ist fir das Schutzqut Landschafts- und Ortsbild ebenfalls

mit einer Verbesserung gegentber der heutigen Situation zu rechnen.

e Fir das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich durch das Vorhaben keine umweltrele-

vanten Anderungen. Die lufthygienischen Voraussetzungen sind als glinstig zu bewer-
ten. Die Neubebauung wird zur Vermeidung von Strémungshindernissen mit geringeren
Bauhdhen als der Gebaudebestand hergestellt. Dariber hinaus werden die Fassaden der
projektierten Gebdude mit Holz verkleidet. Holz als natlrlicher Baustoff fihrt zu einer
verhaltnismaBig geringen Warmerickstrahlung und entspricht somit den Klimaschutz-
zielen i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB. Die getroffenen Festsetzungen des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes lassen die Modglichkeit offen, die Dachflachen optional flr eine
Photovoltaikanlage zu nutzen, so dass alternative Energiequellen zur Versorgung her-

angezogen werden kénnen.

e Im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Kulturgiiter bekannt, so
dass sich eine weitere Betrachtung flir diesen Aspekt ertbrigt hat. Als Sachgiter sind
eine Hauptwasserleitung und ein Steuerungskabel der Telekom im westlichen Teil des
Plangebietes vorhanden. Der Zugang zu den Leitungen und ein 10 m breiter Schutz-
streifen werden im Vorhabebezogenen Bebauungsplan Uber ein Leitungsrecht sicherge-
stellt.

Wechselwirkungen und kumulative Effekte waren bei der Umweltprifung nicht zu erkennen.
Anderweitige Planungsmdoglichkeiten, die zu einer Verringerung negativer Auswirkungen
fihren wirden, waren nach eingehender Priifung nicht gegeben. Ein Monitoring ist nicht er-
forderlich.

Nach Auswertung der Umweltbelange ist das Ergebnis des Umweltberichtes, dass sich bei
der Umsetzung der mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan angestrebten Planungen

auch nach gutachterlicher Einschitzung keine Anderungen der Planungsziele ergeben.
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3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Einlei-
tungsbeschluss (Bezirksvertretung 3 am 13.09.2013, Planungsausschuss am 24.09.2013)
sowie zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 3 am 30.10.2014, Planungsausschuss
am 11.11.2014) des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,August-Thyssen-StraBe /
SchaumbeckstraBe - I 23 (v)" durchgefiihrt.

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung / Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Betei-
ligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom 08.10.2013
bis 05.11.2013 eingereichten Anregungen und Hinweise wurden im Verfahren aufgenommen

und entsprechend gewertet.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Seitens der Bidrgerinnen und Blrger wurde lediglich eine Stellungnahme abgegeben. Der

Eingabensteller begriBte die geplante Neuordnung der Betriebsflachen.

3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden von den Behérden und

sonstigen Trdgern Offentlicher Belange Hinweise zu Erdarbeiten unter Beriicksichtigung von

Kampfmitteln, zur Optimierung der verkehrlichen Anbindung des Betriebes an die Landes-
straBe L62, zur Anlage und dem dauerhaften Erhalt eines Uferrandstreifens am Gewasser
Schaumbeck, auf vorhandene Leitungen im Vorhabengebiet, zum Immissionsschutz, zur
Versickerungsfahigkeit der Béden sowie auf ein unter dem Plangebiet befindliches , Kohlen-
wasserstoff Erlaubnisfeld® vorgetragen. Weiterhin wurden Bedenken beziiglich einer mdgli-

chen Betriebserweiterung gedulBert.

Erdarbeiten /Kampfmittel

Kenntnisse Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln liegen flir das Vorhabengebiet nicht
vor. Die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (Bzreg. Diusseldorf, Dez. 22) zu Vor-

kehrungen bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wurden im Anschluss
6
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an die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan dennoch unter dem Punkt HINWEISE

aufgenommen.

Verkehrliche Anbindung, Sondernutzungserlaubnis

Der Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen hat den Hinweis geben, dass eine ,Son-
dernutzungserlaubnis" fir die geanderte Nutzung des Plangebietes und der Privatzufahrt zu
beantragen sei, die unter Berlicksichtigung von ErtlichtigungsmaBnahmen bereits erteilt
wurde. Die ErtichtigungsmaBnahmen umfassen an der Sidseite der Einmindung der Zu-
fahrt auf die LandesstraBe auf einer Lange von ca. 24 m eine zusatzliche Schotterung in der
Breite von 1,25 m. Durch die erganzende Schotterung ist die Ausfahrt der LKWs auf die
LandesstraBe zu verbessern. Fir die zusatzliche Wegebefestigung wie auch die Nutzung von
befestigten ErschlieBungsflachen auf benachbarten Privatgrundstiicken haben die Eigentl-
mer schriftlich ihr Einverstandnis erklart und dariber hinaus wurde im VBB ein Fahrrecht
zugunsten des Fouragebetriebes festgesetzt.

Gewasserrandstreifen Schaumbeck

Den Anregungen des Bergisch-Rheinischen Wasserbandes (BRW) bezliglich der Bereitstel-
lung eines Uferrandstreifens im Vorhabengebiet an dem Gewdésser Schaumbeck wurde durch
zeichnerische und textliche Festsetzungen entsprochen. Die in diesem Bereich durchzufih-
renden MaBnahmen wurden im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) konkretisiert und
in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Auf Grundlage der Hinweise der Unteren Was-
serbehérde (Amt 70-2) wurde der Gewasserrandstreifen im Bereich der Freiflachen und auf
Hoéhe der Neubebauung sogar in 5 m Breite anstelle der vom BRW vorgeschlagenen 3 m si-

cher gestellt.

Leitungsrecht RWW

Dem Hinweis der Rheinisch-Westfdlischen Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW) auf eine
Hauptwasserleitung DN 700 und ein Stromkabel im Vorhabengebiet wurde durch die zeich-
nerische und textliche Festsetzung eines ,Leitungsrechtes" zugunsten des Versorgungstra-
gers nachgekommen. Das Leitungsrecht gilt entsprechend den Forderungen des Versor-
gungstragers fir einen insgesamt 10 m breiten Korridor, in der sich die Hauptwasserleitung

mittig befindet.

Landschaftsplandanderungsverfahren

Das Vorhabengebiet war komplett Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 20 des
Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr. Dem Hinweis der Unteren Landschafts-
behoérde (Amt 70-2), ein separates Landschaftsplandanderungsverfahren zur Entlassung der
Betriebsflachen aus dem Landschaftsschutz durchzufiihren, wurde nachgekommen. Das
Verfahren wurde parallel zum Bauleitplanverfahren nach § 29 Landschaftsgesetz NW durch-
gefuhrt. Die 0,42 ha groBe Betriebsflache einschlieBlich Zufahrt wurde aus dem Land-

schaftsschutz entlassen.
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Léarmschutz

Die Hinweise des Umweltamtes (Amt 70.2) zum Thema Larmimmissionen durch den Ver-
kehr auf der Autobahnbriicke der Bundesautobahn 52 wurden geprift. Da mit dem VBB kei-
ne neuen Wohnrdume geschaffen werden, hat auch das Ergebnis einer worst-case-
Betrachtung gezeigt, dass bei dem Vorhaben gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrt bleiben. Einer gewerblichen Nutzung bzw. angegliederten Betriebswohnungen steht
trotz der vorhandenen Vorbelastung durch Schall nichts entgegen. Die ausreichende Schall-
dammung des neu geplanten Blrogebdudes ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-

rens nachzuweisen.

Zum Schutz der benachbarten Anwohner vor Stérungen in den Nachtstunden wurde pla-
nungsrechtlich die Nachtverladung im Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr auf ma-
ximal 10mal pro Jahr beschrankt. Dem Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehérde wur-
de gefolgt. Die Beschrankung der Anzahl Nachtverladungen wurde auch in den Durchflh-

rungsvertrag aufgenommen.

Brandschutz/L6schwasser

Die Hinweise der Berufsfeuerwehr zum Brandschutz und zur Bereitstellung von Léschwasser
wurden geprift. Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wurde unter dem Punkt
HINWEISE ein Textpassus aufgenommen, in dem auf die erforderliche Léschwassermenge,
den Ort der Bereitstellung sowie die Erfordernisse der Feuerwehr im Bereich der Privatzu-

fahrt aufmerksam gemacht wird. Eine Anpassung der Planung war nicht erforderlich.

Einschrankung Betriebserweiterung

Der Regionalverband Ruhr (RVR) hat grundsatzlich seine Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung geaduBert, sofern keine Betriebserweiterung geplant ist. Der VBB dient ausschlieBlich
der Bestandssicherung. Eine Erweiterung ist nicht Gegenstand der Planung und wurde auf
Grundlage des Hinweises explizit vertraglich (Durchfihrungsvertrag) und planungsrechtlich
durch zeichnerische und textliche Festsetzungen ausgeschlossen. Darlber hinaus wurde -
wie unter Pkt. ,Larmschutz" erlautert, die Anzahl der Nachtverladungen auf maximal 10mal

pro Jahr begrenzt.

Altstandorte/Schutzwiirdige Béden/Versickerung

Im Plangebiet sind nach Angabe der Unteren Bodenschutzbehérde (Amt 66-4) keine Alt-
standorte oder schutzwiirdige Béden bekannt. Eine Versickerung wird von der Unteren Bo-
denschutzbehdérde auf Grundlage von Kenntnissen der Bodenverhaltnisse in benachbarten
Standorten als moglich eingeschatzt. Die Angaben zur Erlauterung der Versickerungsfahig-

keit des Bodens wurden in die Begriindung Teil A und in den Umweltbericht aufgenommen.

Kohlenwasserstoff Erlaubnisfeld ,Ruhr®

Auf Grundlage der Einsendung der Abteilung Bergbau und Energie NRW (Bzreg. Abt. 6)

wurde im Anschluss an die textlichen Festsetzungen der Hinweis in den VBB aufgenommen,
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dass sich das Vorhabengebiet Uber dem ,erteilten Kohlenwasserstoff Erlaubnisfeld Ruhr® be-

findet. Die Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung
Die wahrend der offentlichen Auslegung im Zeitraum vom 08.12.2014 bis 23.01.2015

eingegangenen Anregungen wurden ebenfalls ins Verfahren aufgenommen und gewertet.

Seitens der Birgerinnen und Birger wurden keinerlei Anregungen vorgebracht.

3.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde von den Behérden und sonstigen Trdgern

offentlicher Belange der Hinweis des Kampfmittelraumdienstes wiederholt und die Formulie-

rung zur Bereitstellung von Léschwasser korrigiert. Darliber hinaus wurden Hinweise zu Be-
langen des Luftverkehrs, des Boden- und Klimaschutzes, zur Barrierefreiheit sowie zum Ar-

tenschutz vorgebracht.

Kampfmittel/Erdarbeiten

Von Seiten des Kampfmittelrdumdienstes wurden keine neuen Erkenntnisse mitgeteilt. Ent-
sprechende Hinweise zu Erdarbeiten waren bereits unter dem Punkt HINWEISE im VBB auf

Grundlage der Einsendung vom 15.10.2013 aufgenommen worden.

Luftverkehr

Das Vorhabengebiet liegt im ,Bauschutzbereich® des Flugplatzes Essen/Milheim, fir den
nach Auskunft des Dezernates 26 Luftverkehr (Bzreg.) eine H6henbegrenzung der maxima-
len Bauhdhe von 136,0 m U.NN gilt. Der Hinweis wurde geprift. Im VBB ist die maximale
Firsthéhe der geplanten Gebdude mit 50,6 m U.NN festsetzt. Da auch beim Einsatz eines
Baukranes die vom Luftverkehrsamt mitgeteilte maximale Bauhdhe deutlich unterschritten

wird, wurden keine weiteren Hinweise in den VBB aufgenommen.

Bereitstellung von Léschwasser

Der Hinweis der Rheinisch-Westfdlischen Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW) beziglich
der Bereitstellung von Léschwasser wurde aufgenommen. Unter dem Punkte HINWEISE
wurde die Bereitstellung von Ldschwasser konkretisiert: 48 m3/h Loschwasser wird vom
RWW bereitgestellt. Wird darlber hinaus Loschwasser benétigt, kann es der in nur ca.
300 m Entfernung liegenden Ruhr entnommen werden. Der Hinweis im VBB wurde entspre-

chend angepasst.
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Artenschutz

VermeidungsmaBnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag wurden in die Textlichen Festset-
zungen zum VBB Gbernommen. Die Untere Landschaftsbehérde (Amt 70-2) hat den Hinweis
gegeben, dass bei der Ubertragung der MaBnahmen in den VBB der Zusatz ,in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehorde™ vergessen wurde. Der Text wurde in den Textlichen

Festsetzungen entsprechend des Hinweises erganzt.

Barrierefreiheit

Vom Amt 53-20 (Behindertenkoordination) wurden Hinweise bezliglich Barrierefreiheit und
der Bereitstellung eines Behindertenparkplatzes vorgebracht. In der Plandarstellung wurde
dem Hinweis gefolgt und ein zusatzlicher Behindertenstellplatz mit der Breite von 3,50 Me-
tern erganzt. Die bauwerksbezogenen Anforderungen i.S. des Behindertengleichstellungsge-

setzes sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde ein Landschaftsplandanderungsverfahren durchge-
fuhrt, um die Betriebsflachen nebst Zufahrt aus dem Landschaftsschutz zu entlassen. Im
Rahmen des Landschaftsplandanderungsverfahrens wurden vier Stellungnahmen abgegeben,
die direkt oder indirekt Auswirkungen auch auf das Bauleitplanverfahren haben. Die Anre-

gungen wurden daher ins Verfahren aufgenommen und gewertet.

Verfestigung von Nutzungen im AuBenbereich, die nicht mit den Darstellungen des RFNP

konform sind

Vom Referat 15 der Regionalplanungsbehdrde des RVR wurden Einwendungen vorgebracht,
dass durch den VBB die betrieblichen Nutzungen im AuBenbereich verfestigt wiirden und ei-
ne Erweiterung dieser Nutzung zu beflirchten sei. Der VBB dient ausschlieBlich zur Existenz-
sicherung des Betriebes in seinem heutigen Zustand. In dem Durchfihrungsvertrag zum
VBB und in den textlichen Festsetzungen wurden Regelungen getroffen, die eine weitere
Entwicklung des Betriebes lber den heutigen Bestand hinaus verhindern.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (hier Regionaler
Flachennutzungsplan RFNP) zu entwickeln. Dies gilt auch fiir den vorliegenden Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan. Entwicklungen mit abweichender Konkretisierung sind bei Fla-
chengréBen unterhalb der Regeldarstellungsschwelle von 5 ha bei Wahrung der stadtebauli-
chen Ordnung mdéglich, wenn die abweichend entwickelte Flache gegenliber der Gesamtfla-
che, aus der sie entwickelt wird, eindeutig untergeordnet ist und es sich um eine zumindest
Uberwiegend bestandsorientierte Planung handelt. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan gilt somit als ,aus dem RFNP entwickelt®.

Keine Anspriiche bezliglich Emissionsschutz

Wie der Landesbetrieb StraBenbau NRW noch einmal in einer Stellungnahme deutlich ge-

macht hat, ergeben sich flir den Vorhabentrager aus der Planung keine Anspriiche gegen-
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Uber der StraBenbauverwaltung NRW bezlglich LarmschutzmaBnahmen oder Schutz vor

Schadstoffemissionen.

Schutz der Gewdsserrandstreifen

Der Beirat flir Naturschutz und Landschaftspflege, BUND Miilheim an der Ruhr und der Nabu
Ruhr sehen Konflikte bei der angestrebten naturnahen Entwicklung der Uferrandstreifen der
Schaumbeck im Vorhabengebiet, wenn Nutzungen in diesem Bereich erfolgen. Die Planung
wurde auf Grundlage der Einwendung in der Formulierung entsprechend prazisiert. Nutzun-
gen sind im Bereich des Uferrandstreifens zuklinftig unzulassig. Notwendige PflegemaBnah-
men sind mit der ULB abzustimmen. Die Inhalte wurden im Landschaftspflegerischen Be-

gleitplan und den Festsetzungen zum VBB konkretisiert.

4. Planungsalternativen

Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich aus
dem Bestreben, den alteingesessenen Familienbetrieb am Standort zu sichern. Hierzu ist ei-
ne Neustrukturierung der Lagerflachen unter Berlcksichtigung der Bereitstellung tberdach-
ter Lagerflachen, die auch zur Unterstellung beladener LKWs genutzt werden kénnen, not-
wendig. Nach eingehender Prifung waren aufgrund der raumlich eng begrenzten Mdglich-
keiten auf dem Grundstick keine Alternativen bezliglich GroBe und Gebdudestellung zum
projektierten Vorhaben gegeben. Auf die Bereitstellung Uberdachter Lagerflachen kann bei
der angestrebten Existenzsicherung des Betriebes am Standort jedoch grundsatzlich nicht

verzichtet werden.

Bei einer Nullvariante, d.h. dem Verzicht, die notwendige Neuorganisation des Betriebes im
Vorhabengebiet zuzulassen, ware der seit ca. 80 Jahren hier ortsanséassige Betrieb gezwun-
gen, den Standort aufzugeben. Da es sich bei dem Fouragebetrieb nicht um eine typische
Spedition handelt und besondere Anforderungen an die Lagerung der Giiter gestellt werden,
waren jedoch alternative Standorte flir den Betrieb in Gewerbegebieten nur unter speziellen
Voraussetzungen nutzbar. Eine vollstandige Verlegung des Familienbetriebes wiirde voraus-
sichtlich aufgrund des hohen finanziellen Aufwandes zur SchlieBung des Fouragebetriebes

fUhren.
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Hiermit wird bestétigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am
11.11.2014 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht gem&B § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde far
diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der Zeit vom
08.12.2014 bis einschlieBlich 23.01.2015 offentlich ausgelegen haben. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 07.01.2016

Der Oberblirgermeister

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -

= L
.,

Hiermit wird bestétigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 09.12.2015
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
gemiB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde flr diesen
Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung
beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 09.12.2015 vom Rat der Stadt beschlossen. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 07.01.2016
Der Oberblirgermeister

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -
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