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Bebauungsplan
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I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet sind Lagerhdauser und Lagerplatze,
Tankstellen sowie Anlagen flr sportliche Zwecke unzulads-
sig. Vergnlgungsstatten sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen I bis VII (Ifd. Nrn. 1 bis 221 gem. Ab-
standserlass NRW - Abstande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstande; MBI. NRW. S. 659 / MBI NRW.283
vom 06.06.2007), siehe Anlage 3 zu diesen Textlichen
Festsetzungen, unzuldssig. Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen VI und VII (Ifd. Nrn. 161 bis 221 gem. Ab-
standserlass NRW - Abstande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz
bedeutsame Abstdande, MBI. NRW. S. 659 / MBI NRW.283
vom 06.06.2007) kdénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern gutachterlich nachgewiesen werden kann,
dass die nachstliegenden schutzbediirftigen Nutzungen im
Plangebiet sowie im Umfeld nicht in erheblichem MaBe
beeintrachtigt werden.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe nur
mit nachfolgenden Sortimentsgruppen zuldssig:

- Reisemobile, Mobilunterklinfte, Gartenhauser,
- Wintergdrten, Motorrader und Motorradzubehor,
- keramische Erzeugnisse flir die Gartengestaltung.

In den Mischgebieten (MI 1 und MI 2) sind Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzuldssig.

Die in den Mischgebieten (MI 1 und MI 2) ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes

Im Mischgebiet 1 (MI 1) sind Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe unzulassig.

Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO,
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
sowie § 8 Abs. 2 Nr. 3 und
4 sowie Abs. 3 Nr. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO,
sowie § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO,
sowie § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
sowie § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis
8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sowie § 6 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.vV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO,
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Im Mischgebiet 2 (MI 2) sind Einzelhandelsbetriebe nur
mit nachfolgenden Sortimentsgruppen zuldssig:

- Reisemobile, Mobilunterklinfte, Gartenhauser,
- Wintergarten
- keramische Erzeugnisse flir die Gartengestaltung.

2. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenan-
lagen

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulédssig.

Nebenanlagen sind im Gewerbegebiet (GE) und in den
Mischgebieten (MI 1 und MI 2) nur innerhalb der (ber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig.

3. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur
und Landschaft

Eingriffe auf den mit A 1-7 bezeichneten Grundstiicken -
siehe Ubersichtsplan Anlage 1 - werden den Ausgleichs-
flachen und MaBnahmen auf den stadtischen Flachen au-
Berhalb des Plangebietes (Gemarkung Saarn, Flur 44,
Flurstiick 124) - siehe Ubersichtsplan Anlage 2 - zuge-
ordnet.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

FuB- und Radwege sowie Stellplatzflachen sind unter
Verwendung wasserdurchldssiger Bodenaufbauten und
Materialien herzustellen. Die Wasserdurchldssigkeit des
Materials muss so hoch sein, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser direkt in den Boden abgeleitet werden
kann.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind heimische Gehodlze flachig zu bepflan-
zen. Pro 100 m2 sind 50 Straucher, 2 x verpflanzt, 100-
150 cm hoch zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Folgende heimische Arten sind zu pflanzen:

Corylus avellana - Hasel, Cornus sanguinea — Hartriegel,
Crataegus monogyna und laevigata - WeiBdorn, Euony-
mus europaea - Pfaffenhttchen, Ligustrum vulgare - Li-
guster, Salix caprea - Salweide, Sorbus aucuparia - E-
beresche, Virburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Textliche Festsetzungen

sowie § 6 Abs. 2 Nr. 3 und
4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO,
und § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
bzw. § 12 Abs. 6 BauNVO
und § 14 Abs. 1 BauNVO

§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1 aund §§ 135 a
- 135 c BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m § 8a Abs. 1
BNatSchG und § 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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5. Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Ge-
rauschimmissionen), verursacht durch die westlich an-
grenzende Koélner StraBe, sind in den mit IV und V ge-
kennzeichneten Bereichen die AuBenteile der Gebdude
und Fassaden entsprechend Larmpegelbereich IV und V
gem. DIN 4109 auszufthren. In den Ubrigen Bereichen
innerhalb des Plangebietes sind die AuBenteile der Ge-
baude und Fassaden entsprechend Larmpegelbereich III
gem. DIN 4109 auszufuhren.

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Zeile Larm- Malgeb- Raumarten
pegel- licher Au- - - - . 0
bereich | Renlarm- | Bettenrdume in [ Aufenthaltsrdume Buroraume
pegel’ Krankenanstalten | in Wohnungen, und dhnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-

raume in Beher-

bergungsstatten,

Unterrichtsrdume
und ahnliches

dB(A) erf. R, s des Aulenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 [T} 61 bis 65 40 35 30
4 % 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Wl 76 bis 80 2 50 45
7 il ab 80 2 2 50

1 . .
! An Auttenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aultenldrm aufgrund der in den Raumen ausge
tbten Tatigkeiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

¥ Die Anforderungen sind hier aufgrund der orllichen Gegebenheiten festzulegen

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalld@mmung von
AuBenbauteilen (giiltig fur ein Verhaltnis S w+r) / Sc=0,8)

In den Larmpegelbereichen III und IV der Mischgebiete
MI 1 und MI 2 sind zur Gewahrleistung einer ausreichen-
den Be- und Entliftung auch bei geschlossenem Fenster
schallgedammte Liftungseinrichtungen fiir Schlafraume
und Kinderzimmer oder alternative MaBnahmen bautech-
nischer Art vorzusehen.

Im Larmpegelbereich V des Mischgebietes MI 1 sind die
Grundrissanordnungen von Wohnungen und anderen Nut-
zungseinheiten so anzuordnen, dass die Aufenthaltsrau-
me von der Schallquelle (Kdlner StraBe) abgewandt sind.
Mlssen Aufenthaltsrdume aus funktionalen Grinden zur
Larmquelle hin orientiert werden, sind diese mit einer
schallgedammten Liftungseinrichtung auszustatten, so-
dass eine Luftung Uber AuBenfenster nicht erforderlich
ist.

Eine Orientierung von Schlaf- und Kinderzimmern zur
Kdlner StraBe ist unzulassig.

6. Gestaltung nach landesrechtlichen Vor- § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
schriften 86 Abs. 4 BauO NRW
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Werbeanlagen
Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen
allein an der Stéatte der Leistung zulassig.

Eine Werbeanlage ist je ansdassigem Betrieb und eine
weitere auf einer gemeinschaftlichen Werbeanlage an der
Zufahrt zum Betriebsgrundstiick zuldssig.

Werbeanlagen dirfen eine H6he von max. 2,5 m nicht
Uberschreiten. Die Flache einer einzelnen Werbeanlage
darf max. 4,0 m2 betragen. In der Summe sind bis zu
10,0 m2 Flache von Werbeanlagen je Betriebsgrundstiick
zulassig.

Werbeanlagen sind an der Fassade des Betriebsgebdudes
anzubringen. Ausgenommen davon sind gemeinschaftli-
che Werbeanlagen an der Grundstlickszufahrt.

Je Betriebsgrundstiick sind bis zu 5 Fahnen zuldssig. Die
Flache einer Fahne darf max. 3,0 m2 und in der Summe
15 m2 betragen.

Selbstleuchtende, blinkende und wechselnd beleuchtete
Werbeanlagen sind unzuléassig.

Lichtstrahler, sog. Skybeams und Laser sind in allen Bau-
gebieten unzuldssig.

II. Kennzeichnung
Altlasten

Altstandort E4-0032 und Altablagerung E4-L1004
(Kolner StraBBe 151)

Im Hinblick auf die Ergebnisse der Nutzungsrecherche
wurden im Bereich der Flachen E4-0032 und E4-L1004
vier Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Nordlich der
Maschinenfabrik wurde eine Oberbodenmischprobe ent-
nommen. Die gewonnenen Bodenproben wurden auf die
Parameter gemaB BBodSchV chemisch analysiert.
Grundwasser wurde bis zur Endteufe von 2,5m, die den
Ubergang zum Festgestein darstellt, nicht angetroffen.

Im Bereich der Sondierungen liegt eine 0,3 - 0,6m
machtige Aufschittung bestehend aus Aschen und Schla-
cken vor. Darunter stehen gewachsene Bodenarten an.
Die Aufflllung ist deutlich schwermetallbelastet. Die Blei-
gehalte der Mischprobe liegen bei 8.410 mg/kg, die Cad-
miumgehalte bei 9,6 mg/kg, die Chromgehalte bei 169
mg/kg, die Quecksilbergehalte bei 1,3 und die Zinkge-
halte bei 8.920 mg/kg. Die Nachuntersuchung der Einzel-
proben hat diesen Befund bestatigt — zum Teil wurden
noch hohere Werte ermittelt. Die Eluatanalysen (Fest-
stoff-Wasserverhdltnis 2:1) zeigen hingegen nur
Schwermetallgehalte unterhalb der Nachweisgrenze.

Der Benzo (a) pyrengehalt der Auffillungsmischprobe

Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
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liegt bei 14,1 mg/kg. In der Einzelprobe RKS 4 (0 -
0,4m) wurden 67,1 mg/kg Benzo (a) pyren festgestellt.
Ein Sauleneluat dieser Probe ergibt einen Wert von 6,56
ug/l = PAK gemaB EPA.

Zur Beurteilung des Gefahrdungspfades Boden - Mensch
wurde eine Oberflachenmischprobe gemdB BBodSchV
entnommen. Im Hinblick auf die derzeitige, sowie die
planungsrechtlich mégliche, gewerbliche Nutzung wurden
keine Prifwertliberschreitungen festgestellt. Flr diesen
Wirkungspfad kann daher keine Gefahrdung abgeleitet
werden.

Fir den Wirkungspfad Boden - Sickerwasser - Grund-
wasser kann eine Geféhrdung aufgrund der Analysener-
gebnisse nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Unter Berlicksichtigung der Tatsache, daB jedoch im we-
sentlichen die héher siedenden PAK beteiligt sind, daB
Losungsvermittler fehlen und daB nur eine geringe Quell-
starke (Aufflillungsmachtigkeit 0,4m) vorliegt wird zur
Zeit keine Gefahr fur den Sickerwasserpfad prognosti-
Ziert.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind fir den
Bereich des Altstandortes E4-0032 unter Berlcksichti-
gung der gewerblichen Nutzung gewahrleistet.

Die Flache der Altablagerung E4-L1004 sowie der Bereich
der Maschinenfabrik und der Oberbodenmischprobe OMP
5 sind innerhalb des Plangebietes als Flache mit erhebli-
chen Bodenbelastungen zu kennzeichnen. Diese Kenn-
zeichnung gilt fir die belastete Auffillung mit einer
Machtigkeit von 0,5m.

Sollte fur die Flache jedoch eine sensiblere Nutzung wie
Wohnen oder Kinderspiel angestrebt werden oder werden
groBere Teilflachen entsiegelt, sind in Absprache mit der
Unteren Bodenschutzbehoérde weitere Bodenuntersuchun-
gen erforderlich um die Gefahren fir die Schutzglter be-
urteilen zu kénnen.

Altstandort E4-0060 und Altablagerung E4-L1005
(Kolner StraBBe 159-161)

Im Hinblick auf die Ergebnisse der Nutzungsrecherche
wurden im Bereich der Flache E4-L1005 sechs Ramm-
kernsondierungen und eine Oberbodenmischprobe durch-
gefuhrt. Eine Mischprobe der Aufflillung und die Oberfla-
chenmischprobe wurden auf Schwermetalle und PAK bzw.
Schwermetalle PAK, KW-Index und EOX chemisch analy-
siert.

Im Bereich der Altablagerung steht eine 0,4 - 1,4m
machtige Auffltillung an. Im oberen (0,3 - 0,8) Bereich
besteht sie zum GréBten Teil aus umgelagertem Boden.
Darunter wurden Bauschutt und Schlacke angetroffen. Bis
zur Endteufe liegt dann der tonig - schluffige Ubergangs-
horizont zum Karbon (Hoddel) vor.

Die Auffillung zeigt mit 612 mg/kg erhéhte Chrom- Ge-
halte und mit 9,83 - 128,7 mg/kg £ PAK gemaB EPA er-
hoéhte PAK - Gehalte. Im S&aulenversuch liegt der PAK -
Gehalt bei 0,83 pg/I.

Die Oberflachenmischprobe zeigt keine auffélligen Schad-
stoffgehalte. Die Mischprobe der Aufflillung wurde zusatz-

Textliche Festsetzungen

6
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lich im Eluat (Feststoff/Wasserverhaltnis 2:1) untersucht.
Die Schwermetallgehalte im Eluat liegen alle unterhalb
der Nachweisgrenze.

Die flir die Beurteilung des Gefahrdungspfades Boden -
Mensch (Direktkontakt maBgeblichen Schadstoffgehalte
liegen unterhalb der Prifwerte der BBodSchV fiur Gewer-
beflachen. Fir diesen Wirkungspfad sind keine Gefahren
abzuleiten.

Nach den Ergebnissen der chemischen Analysen kann im
Hinblick auf den Gefdhrdungspfad Boden - Grundwasser
eine Prifwertlberschreitung am Ort der Beurteilung nicht
ausgeschlossen werden.

Unter Bericksichtigung der PAK - Einzelstoffverteilung
(hauptsachlich héher siedende PAK), der geringen Auf-
flllungsmachtigkeit (Quellstarke) und dem Fehlen von
Lésungsvermittlern wird zur Zeit keine Gefahr fir das
Grundwasser prognostiziert.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind fir den
Bereich des Altstandortes E4-0060 unter Berlcksichti-
gung der derzeitigen und der planungsrechtlich mdglichen
gewerblichen Nutzung gewdhrleistet.

Die Flache der Altablagerung E4-L1005 ist im Hinblick auf
die vorhandenen Prifwertliberschreitungen innerhalb des
Plangebietes als Flache mit erheblichen Bodenbelastun-
gen zu kennzeichnen.

Sollte fur die Flache jedoch eine sensiblere Nutzung wie
Wohnen oder Kinderspiel angestrebt werden oder werden
groBere Teilflachen entsiegelt, sind in Absprache mit der
Unteren Bodenschutzbehérde weitere Bodenuntersuchun-
gen erforderlich um die Gefahren fir die Schutzglter be-
urteilen zu kénnen.

Altstandort E4-A1015 und Altablagerung E4-L1009
(Kolner StraBBe 177, Flurstiick 357)

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse
wurden im Bereich der Altablagerung E4-A1015 und des
Lagerplatzes E4-L1009 vier Rammkernsondierungen und
eine Oberbodenmischprobe fiir die Horizonte 0 - 0,1m
und 0,1 - 0,35m durchgeflhrt.

Zwei Proben der Auffillung wurden auf die Parameter
PAK, Schwermetalle, KW - Index und EOX untersucht. 4
weitere Proben der Auffillung wurden nur auf PAK analy-
siert. Die beiden Oberflachenmischproben wurden geman
BBodSchV gepriift.

Unterhalb der groB3flachig vorhandenen, geringmachtigen
Schotterabdeckung liegt eine 1 - 2 m maéachtige Anschiit-
tung vor, die Uberwiegend aus umgelagertem sandig -
kiesigen Bodenmaterial und vereinzelten Bauschuttkom-
ponenten besteht. Lediglich im Bereich der RKS 6 wurde
in der Tiefenstufe 0,7 - 1,1m ein deutlicher Anteil an
Fremdbestandteilen, wie Bauschutt, Schlacke und As-
phaltbruch festgestellt.

Die Schwermetallgehalte liegen bis auf dem Parameter
Zink (411 mg/kg) unterhalb der Vorsorgewerte der
BBodSchV. Insbesondere die Proben mit Asphaltbruchstii-
cken zeigen mit 400, 290 und 903 mg/kg X PAK stark
erhéhte PAK - Gehalte, die auf teerhaltigen StraBenauf-

Textliche Festsetzungen
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bruch zurickgefihrt werden.

Die Oberflachenmischproben beider Horizonte unter-
schreiten die Prifwerte der BBodSchV auch fir die Nut-
zung Kinderspielflachen.

Im Hinblick auf die Ergebnisse der Oberfladchenmischpro-
ben werden keine Gefahren flr den Geféhrdungspfad Bo-
den - Mensch abgeleitet.

Auch fir den Gefahrdungspfad Boden - Grundwasser
werden im Hinblick auf die geringe Ausdehnung der be-
lasteten Aufflillung sowie den relevanten héher siedenden
PAK, die nur sehr gering wasserl6slich sind, keine Ge-
fahren abgeleitet.

Im Hinblick auf die derzeitige Nutzung sind die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse flr die Flachen E4-A1015
und E4-L1009 gewahrleistet. Im Hinblick auf die pla-
nungsrechtlich moégliche Wohnnutzung besteht weiterer
Untersuchungsbedarf.

Die Flache ist im Hinblick auf die vorhandenen Schad-
stoffgehalte im Plangebiet als Flache mit erheblichen Bo-
denbelastungen zu kennzeichnen.

Textliche Festsetzungen

III. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vor-

schriften

Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrs-
flughafens Diisseldorf International und im Bauschutzbe-
reich des Verkehrsflughafens Essen/Milheim. Fir die
luftrechtlichen Belange ist in diesem Gebiet der Bau-
schutzbereich des Verkehrsflughafens Dilisseldorf maBge-
bend. Der geplante Standort liegt unterhalb des An- und
Abflugsektors 23L, ca. 13.500 m vom Flughafenbezugs-
punkt entfernt.
Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) festgesetzten Hohen Uberschreiten (auch Bau-
hilfsanlagen, Krane usw.), bedlrfen einer besonderen
luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Dussel-
dorf als Luftverkehrsbehdérde im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens.
Sofern flr Bauvorhaben, die eine Hoéhe von 136,0 m Uber
NN Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist,
ist die luftrechtliche Genehmigung gemall § 12 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) vor Baubeginn vom Bauherrn bei
der Luftbehdérde einzuholen.

IV. Hinweise

1. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf war negativ,
mit den Bauarbeiten darf begonnen werden. Nach den
bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen,

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§§ 12-17 Luft VG

8
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dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem
Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
zufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umge-
hend der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung
Disseldorf zu benachrichtigen. Vor Durchflihrung eventu-
ell erforderlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindun-
gen) sind Probebohrungen (70 - max. 100 mm Durch-
messer) zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff-
oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind
diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu
prifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durch-
zufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewach-
senen Boden auf Wiederstand gestoBen wird. In diesem
Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Bezirksregierung Duisseldorf zu benachrichtigen.

2. Meldepflicht von Bodendenkmadlern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Auss-
chachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen,
sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die
Bauherren bzw. die ausfuhrenden Baufirmen auf die un-
verzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der
Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen
Amt flr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hin-
gewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten.

3. Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der
jeweils glltigen Fassung. Bei BaumaBnahmen sind im
Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV - Baum-
pflege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Béau-
men, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaB-
nahmen sind vor Ausflihrungsbeginn von dem Amt fiur
Umweltschutz/ Untere Landschaftsbehérde abnehmen zu
lassen.

4q Dachbegriinung

Im Zusammenhang mit der etwaigen Begriinung der
Flachdacher von Garagen oder Carports wird darauf hin-
gewiesen, dass die entsprechenden Auswirkungen auf die
baukonstruktive Ausbildung der betroffenen Gebaudeteile
zu bertlcksichtigen sind (siehe Verwaltungsvorschriften
BauO NRW zu § 35 BauO NRW).

5. Grenzabstande fiir Pflanzen
Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken
ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NW) zu beachten.

Im Bereich der Ausgleichsflache A50 langs der Mintarder
StraBe (LandesstraBe L 62) ist fur Baumpflanzungen ein
Abstand von 15 m zum Fahrbahnrand der LandesstraBe
einzuhalten. Auf den StraBenbdschungsflachen dlrfen

Textliche Festsetzungen

8§ 15 und 16 DSchG NW
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keine Neuanpflanzungen durchgeftihrt werden.

6. Bergbau

Nach den vorliegenden Unterlagen bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie in NRW, liegt
das Plangebiet im Bereich von verliehenen und inzwi-
schen erloschenen Bergwerksfeldern. Bergbau ist gem.
Aktenlage nicht umgegangen. Mit bergbaulichen Einwir-
kungen auf das Plangebiet ist danach nicht zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der geologi-
schen Gegebenheiten oberflachennaher Bergbau mdgli-
cherweise umgegangen ist. Sollten beim Aushub von
Baugruben UnregelmaBigkeiten oder Hohlrdumen im
Baugrund festgestellt werden, wird empfohlen, eine
Sachverstandigenstelle z.B. das DMT - Institut fiur Was-
ser- und Bodenschutz, Baugrundinstitut bei der DMT Ge-
sellschaft fur Forschung und Prifung mbH, Am Technolo-
giepark 1 in Essen oder Taberg GmbH Nord, Zechenstra-
Be 3 in Linen hinzu zu ziehen.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass gem. § 63 des
Bundesberggesetzes (vom 13.08.1980, BGBI. I S. 1310)
Grundstlickseigentimer das Recht haben, sich Uber die
bergbaulichen Verhaltnisse im Bereich des Grundstlickes
durch Grubenbildeinsicht bei der Bezirksregierung Arns-
berg, Abt. 8 Bergbau und Energie in NRW, zu unterrich-
ten. Die Grubenbildeinsicht ist zu beantragen.

7. Loschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine angemessene L&schwasserver-
sorgung sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehoérde feststellt,
dass wegen einer erhohten Brandlast oder Brandgeféahr-
dung eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich
ist, hat hierfir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungs-
berechtigte Sorge zu tragen. Der Léschwasserbedarf flr
den Bereich des Plangebietes betragt 96 m3/h. Die
Léschwasserentnahmestellen sind in einem Abstand von
héchstens 100 m vorzusehen. Die Bereitstellung der er-
forderlichen Loschwassermenge ist im Umkreis von 300m
gesichert. Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf
Zufahrtsmaoglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsflachen
flir Hubbrettfahrzeuge sind zu beachten.

8. Einleitung von Abwasser / Niederschlags-
wasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist gemaB § 51a Landeswassergesetz (LWG) auf eigenem
Grundstlick durch geeignete MaBnahmen zur Versicke-
rung zu bringen. Auf das erforderliche Verfahren bei der
Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr
wird hingewiesen.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Nieder-
schlagswasser von Metallddchern darf weder versickert
noch in ein anderes Gewasser eingeleitet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass flir die Einleitung von
behandeltem Abwasser und unbelastetem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser bzw. in ein Gewadsser in je-
dem Fall ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren bei

Textliche Festsetzungen
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der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der
Ruhr durchzufiihren ist.

9. Bodenschutz

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in
gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu la-
gern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu er-
halten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreini-
gungen des Bodens durch Ole und andere Stoffe sind zu
unterlassen. Verdrangter Boden muss bei Feststellung
einer Kontamination ordnungsgemafl entsorgt werden.
Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunrei-
nigtem Boden ist untersagt. Bei Gelandeaufschittungen
ist der Oberboden vorher abzutragen. Vor Auftrag von
Oberboden ist der Untergrund tiefgriindig zu lockern. Flr
alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18915.

10. Beleuchtung

Die Beleuchtung der Grundsticke und Werbeanlagen
muss mit der Nachbarschaft konfliktfrei und mit den Im-
missionsrichtwerten nach Licht-Richtlinie zur Messung,
Beurteilung und Verminderung von Lichtimmissionen
(Licht-Richtlinie vom 13.09.2000 verdffentlicht im MBI.
NRW 2000, S. 1283) vertraglich sein.

11. Abfallentsorgungssatzung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung
NRW in der jeweils gliltigen Fassung sind hinsichtlich des
Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehalter sowie
der Zufahrtsmoéglichkeiten flir Sammelfahrzeuge zu be-
achten.

12. Versorgungsleitungen

Trinkwasser

In der Kdlner StraBe und dem Fahrkamp verlaufen Ver-
sorgungsleitung fiur Trinkwasser sowie in der Kélner Stra-
Be zusatzlich eine Hauptwasserleitung der RWW Rhei-
nisch-Westfalischen Wasserwerksgesellschaft mbH.

Auf die Einhaltung von erforderlichen Mindestabstdnden
gemal den einschlagigen Richtlinien wird hingewiesen.

Gas

In der Kdlner StraBe und im Fahrkamp befinden sich
Gasrohrleitungen der Milheimer Energiedienstleistungs
GmbH medI. Auf die Einhaltung von erforderlichen Min-
destabstdanden gemaB den einschlagigen Richtlinien wird
hingewiesen.

13. SchallschutzmaBSinahmen

Fir die Nordostfassaden des Gebdudes Koélner StraBe Nr.
155 sowie auch die Nordostfassaden des anschlieBenden
Anbaus bestehen Anspriiche auf Larmschutz gemaB 16.
BImSchV. Eine Entschadigung ist erst Gegenstand im
Anschluss an das Bauleitplanverfahren. Grundlage fir die

Textliche Festsetzungen
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Ermittlung ggf. erforderlicher passiver SchallschutzmaB-
nahmen ist die 24. BImSchV (Verkehrswegeschallschutz-
maBnahmenverordnung).

14. Zufahrten

Entsprechend den Bestimmungen des Bundesfernstra-
Bengesetzes sind entlang der Kdélner StraBe (B1) stdlich
der Einmindung der MarkenstraBe keine neuen Zufahrten
zulassig.

Textliche Festsetzungen
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Anlage 1 zu den Textlichen Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

VORABZUG

118 Kolner Str. / Fahrkamp

e
‘Stadt Milheim/Ruhr
Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag
ceenar
—— Hatneim
A bty Vermrahe . an der Ruhr
L Mottt “;_D.n— ‘Stade am Fiuss
s [ s o T [rwne ISR STADT + RAUM
oens Pon  Gmsi u
ey ey 02181 e Fa 02179-566 20016
W Getnmbemeh de Betasrguanes kBt S i
R on racn s ceons T e g 4100 320 3000 3
et e PN 116 M1:1000
Al Urhmtarechie (eses Flanen I Sevsen 19SS weren vbEnaten Varsefatpng
GE et @ Umgrenrng e fenarpeeten i ‘Wetnegabe an Do “ur mi Gunermrgung des Architeaten | Siactianers.
, i o B s st
onaon
[ [ BN, e
P e M) e
Hme = L 1=e
[E——
5 £
i e s g o egtaming (T]
e e o 'maum
TR O—
m Facrer e Erwhong wn Waurmen
S resi i
e oncni ey [ Tt e
T

13



14

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Koélner StraBe/Fahrkamp - 1 16"

8002 12qOoM0O

Bunzinupue(unis aAISU)Xa -

P

[emny UoA Bunpjoimug -

ZINYasyemLun Ny Iy 2z|Qye9D JepwaJsyeyospue] Bunuiayug -

1yny 18p UB WIBYINW IPEIS

BRIz

vl yomsini4

¥ anid

uleeg Bunmjiewss)

wb 005°¢z 29Q4Buayde|4

dweuyed; 1 1aujgy 91 | uejdsbunnegag wnz Bunupionz

49V sep 06 V aydelsydle|bsny

b N4

uabunzyasisa4 USYDIIXal usp nz g abejuy



Bebauungsplan ,Koélner StraBe/Fahrkamp - 1 16"
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Anlage 3 zu den Textlichen Festsetzungen

31.2-54

Anlage 1
zum RdErl v. 6.6.2007
Abstandsliste 2007
Abstandsliste 2007
(4. BimSchV: 15.07.2006)
Ab- Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-iBetriebsart (Kurzfassung)"
stands- inm Nr. Nummer
kiasse (Spalte) der
4. BimSchV
| 1.500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen flr den Einsatz von Brenn-
stoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Uber-
steigt (#)

2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z.B. Kokereien und Gaswer-
ke

3 3.2(1)a) Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Rohei-
sen und zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahi in
Stahlwerken, einschl. StranggieRanlagen

4.4 (1) Mineraldlraffinerien (#)
] 1.000 5 1.14 (1} Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
bituminésem Schiefer

6 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen,
Schocken, Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionslei-
stung von 1 t oder mehr je Stunde im Freien (*} (s. auch Ifd.
Nr. 90}

7 3.1(1) Anlagen zum Rasten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

8 3.2(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Rohei-
sen oder Staht mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen
oder mehr je Stunde einschl. Stranggiefien (*} (s. auch Ifd.
Nm. 27 und 46)

S 3.3(1) Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Er-
zen, Konzentraten oder sekundéren Rohstoffen einschl. Alu-
miniumhiitten (#)

10 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus
Metall im Freien (z.B. Container) (¥} (s. auch Ifd. Nr. 96)

11 3.18 (1) Aniagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern
oder -sektionen aus Metall im Freien (*) (s. auch ifd. Nr. 97)

12 4.1(1)c), p) | Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefethaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden
oder sonstigen anorganischen Verbindungen (#)

13 41 (g Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindun-
gen durch chemische Umwandlung in industriellem Umfang
(#)

' Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BimSchV tiberein, denn sie enthalt in manchen Féilen Oberbegriffe
undfoder zusammentassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordemisses zusammengehdren, in ihrer
Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder immissionsschutz- und planungsrecht-
lich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BimSchV und auch die Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer
eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhéngig von dem Genehmigungserfordemis - die Betrigbsart, wie sie in der
Abstandsliste beschrieben ist.

Stand 06.06.2007 {MBI. NRW. 8. 659 / MBi. NRW. 283) Seite 9
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Textliche Festsetzungen

31.2-54
Ab- Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)’
stands- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BiImSchv

14 4.1 (1) h) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Chemiefasem (s.
auch Ifd. Nr. 50} (#)

15 4.1 (1)) Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chior
und Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlen-
stoffoxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Was-
serstoff, Schwefeldioxid, Phosgen (#)

16 4.1(1)r) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fir Pflanzen-
schutzmittel und von Bioziden (#)

17 4.1(1)s) Antagen zur Herstelfung von Grundarzneimitteln durch che-
mische Umwandlung (Wirkstoffe fiir Arzneimittel) (#)

18 6.3 (1+2) Anlagen zur Merstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplat-
ten, oder Holzfasermatten

19 712 (1) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lage-
rung von Tierkdrpern oder tierischen Abfallen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch fd. Nr. 200)

20 10.15 (1+2) | Offene Prifstéande fir oder mit
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmelsistung

ab insgesamt 300 Kilowatt,
b) Gasturbinen oder Triebwerken
(s. auch Ifd. Nr. 101)

21 10.16 (2) Offene Prifstande fir oder mit Luftschrauben (s. auch Ifd. Nr.
101)

22 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruk-
tionen im Freien (*)

L] 700 23 1.1(1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen fir den Einsatz von
Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als
150 MW bis max. 800 MW betrégt, auch Biomassekraftwerke
#

24 112 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer
oder Teererzeugnissen (¥)

25 2.3(1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

26 2.4 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

27 3.2(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Licht-
bogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd.
Nm. 8 und 46)

28 3.24(1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Hersteliung von
Verbrennungsmotoren (*)

29 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasser-

a), d), e) stoffen einschi. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwas-
serstoffe (#)

30 4.1 (1)) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

31 4.1 (1) Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Sauren, Basen,

m), n), 0) Salzen (#)

Stand 06.06.2007 (MBI. NRW. 8. 859/ MBI. NRW. 283) Seite 10
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Textliche Festsetzungen

31.2-54
Ab- Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)"
stands- inm Nr. Nummer
klasse {Spalte) der
4. BimSchv
32 41(1)q) Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von phosphor-, stick-
stoff- oder kaliumhaltigen Dingemitteln (#)
33 4.6 (1) Anlagen zur Herstellung von Ru (#)
34 8.8 (1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung
8.10 (1 von Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen
A0 Einsatzstoffen oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - Aufbereitungsanlagen fiir schmeizfilissige Schlacke (z.B.
Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*) (s. auch Ifd. Nr. 160}

v 500 37 1.1(1) Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsan-
lagen flir den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feue-
rungswarmeleistung 50 MW bis 150 MW betragt, auch Bio-
massekraftwerke (#)

8.2 (1) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
a)und b) Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfallhélzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen
von halogenorganischen Verbindungen mit einer Feue-
rungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr
38 1.8(2) Elekiroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV
oder mehr einschlieftlich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannantagen (*)
39 1.9(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle
40 1.10 (1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
41 28 (1+2) Aniagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch so-
waeit es aus Altglas hergestelit
42 211 (1) Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschiiefilich
Anlagen zur Herstellung von Mineralfasern
43 2.13(2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mbrtel oder Straftenbau-
stoffen unter Verwendung von Zement ()
44 215(1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischun-
gen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieflich
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Straftenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsieistung von 200 t
oder mehr je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)
45 36(1+2) Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (¥}
46 1) b) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-,
3701 Temper- oder Stahlgielereien mit einer Produktionsleistung
(1) von 20t oder mehr Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nrn. 8 und
27)
47 3141(1+2) | Schmiede-, Hammer- oder Faliwerke (*)
48 3.16 (1) Antagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtiosen oder
geschweildten Rohren aus Stahl (*)
49 41(1}b) Antagen zur fabrikmaRigen Herstellung von sauerstoffhalti-

gen Kohlenwasserstoffen (#)

Stand 06.06.2007 (MBI NRW. S. 659 / MBI. NRW. 283) Seite 11
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31.2-54

Textliche Festsetzungen

Ab-
stands-
klasse

Abstand
inm

Lfd.
Nr.

Hinweis auf
Nummer
(Spalte) der
4. BiImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'

50

4.1(1)h)

Anlagen zur fabrikmaigen Herstellung von Basiskunststof-
fen (Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis) (s.
auch Ifd. Nr. 14) (#)

51

411D

Anlagen zur fabrikmafligen Herstellung von synthetischen
Kautschuken (#)

52

41 (M

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten
sowie von Ausgangsstoffen filir Farben und Anstrichmitie! (#)

53

45 (2)

Antagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsdie (#)

54

47 (M

Antagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohie)
oder Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)

500

55

48(2)

Anlagen zum Destillieren von fllichtigen organischen Verbin-
dungen mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je
Stunde (#) (s. auch Ifd. Nr. 105 )

56

5.1 (1)

Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen, Ge-
gensténden oder Erzeugnissen einschliefllich der dazugehd-
rigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von organi-
schen Losungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen
Lésungsmitteln von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder
von 200 Tonnen oder mehr je Jahr

57

52 (1)

Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren, Kaschieren, Lak-
kieren oder Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineral-
fasern oder bahnen- oder tafelférmigen Materialien ein-
schlielich der zugehérigen Trocknungsanlagen mit Kunst-
harzen, soweit die Menge dieser Harze 25 Kilogramm oder
mehr je Stunde betrégt

58

55(2)

Anlagen zum Isolieren von Dréhten unter Verwendung von
phenol- oder kresolhaltigen Drahtlacken

59

5.8 (2)

Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwen-
dung von Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehand-
lung, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr
je Stunde betragt

60

7.3 (1+2)
ajund b)

Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Roh-
stoffen oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausge-
nommen Anlagen zur Verarbeitung von selbst gewonnenen
tierischen Fetten zu Speisefetten in Fleischereien mit einer
Leistung bis zu 200 Kilogramm Speisefett je Woche

61

79(1)

Aniagen zur Herstellung von Futter- oder Dingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Kno-
chen, Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut

62

711 (1)

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenom-
men Anlagen fir selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg
Fleisch verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden

63

7.15 (1)

Kottrocknungsanlagen

Stand 06.06.2007 (MBI NRW. 8. 659 / MBI. NRW. 283) Seite 12
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31.2-54
Ab- Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart {(Kurzfassung)'
stands- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BimSchv
64 7.19 (1+2) Aniagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer Produkdi-
onsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
65 721 (1) Mithlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produkti-
onsleistung von 300 Tennen Fertigerzeugnissen oder mehr
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr.
193)
66 7.23(1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzli-
chen Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als Vierteljahresdurch-
schnittswert
67 7.24(1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerrilben oder Rohzucker
68 8.1{1)a) Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, flissiger
oder gasformiger Abfélle mit brennbaren Bestandteilen durch
thermische Verfahren
v 500 69 8.3 (142) Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahiwerksstau-
ben fiir die Gewinnung von Metallen oder Metallverbindun-
gen im Drehrohr oder in einer Wirbelschicht
70 8.5 (1+2) Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organi-
schen Abfillen mit einer Durchsatzleistung von 3000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke) (s. auch
Ifd. Nr. 128)
71 8.8 (2) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung
810 (2 von Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis
10(2) weniger als 50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit
nicht genehmigungsbeduirftig (s. auch fd. Nr. 34)
72 8.9 (1)a)+ b} | a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihien
8.9 (2)a) mit einer Nennleistung des Roterantriebes von 100 Kilo-
watt oder mehr
b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nicht-
eisenschrotten, einschlieBlich Autowracks, mit einer Ge-
samtlagerflache von 15000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitét von 1500 Tonnen Eisen- o-
der Nichteisenschrotien oder mehr
73 8.12 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit
a) und b} einer Aufnahmekapazitit von 10 Tennen oder mehr je Tag
oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr
74 8.13 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schidmmen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je
Tag oder einer Gesamtlagerkapazitdt von 150 Tonnen oder
mehr
75 8.14 (1+2) Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen
ajund b) Anlagen Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung je-

weils {iber einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert
werden
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Hinweis auf
Nummer
(Spalte) der
4, BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'

76

8.15 (1+2)
a)und b)

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Lei-
stung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen
Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschat-
zen anfallt

77

9.11 (2)

Offene oder unvollsténdig geschlossene Anlagen zum Be-
oder Entladen von Schittglitern, die im trockenen Zustand
stauben kénnen, soweit 400 Tonnen Schiittglter oder mehr
je Tag bewegt werden; dies gilt auch flir saisonal genutzte
Getreideannahmestellen. Anlagen zum Be- oder Entladen
von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung
oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfélit, sind ausge-
nommen

78

Abwasserbehandlungsanlagen fiir mehr als 100.000 EW (s.
auch Ifd. Nr. 143)

79

Oberirdische Deponten (*)

80

Autokinos (*)

300

81

1.2(2)
a) bis ¢)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswérme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
festen, flissigen oder gasfdrmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW
in einer Verbrennungseinrichtung einschlielflich zugehdriger
Dampfkessel, ausgenommen Notstromaggregate

82

1.4 (1+2)
a) und b}

Verbrennungsmotoraniagen zum Antrieb von Arbeitsmaschi-
nen oder zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswérme oder erhitztem Abgas fiir den Einsatz von
flissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer Feue-
rungswarmeleistung von 20 MW oder mehr,

83

15(1+2)
a) und b)

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
zur Erzeugung von Strom (*)

84

1.13(2)

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus
festen Brennstoffen

85

2.1(142)

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden

86

22(2)

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natiirli-
chem oder kiinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieran-
lagen fir Sand oder Kies

87

25(2)

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineral-
farben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Ze-
mentklinker

88

27(2)

Anfagen zum Bldhen von Perlite, Schiefer oder Ton

89

2.10 (1)

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr und die Be-
satzdichte 300 kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennan-
lage betragt

90

2.14(2)

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen,
Schocken, Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionsiei-
stung von 1 t oder mehr je Stunde in geschlossenen Hallen
(*) (s. auch ifd, Nr, 8)
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91

2.15(2)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischun-
gen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieflich
Aufbereitungsantagen fUr bitumintse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger
als 200 t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)

92

Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzlei-
stung von weniger als 2.5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper-
oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis
weniger als 20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)

93

Giellereien flir Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmel-
zen, zum Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetal-
len mit einer Schmelzleistung von 4 Tonnen cder mehr je
Tag bei Blei und Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je
Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen (s. auch ifd. Nrm. 163
und 203}

94

35(2)

Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch
Fldmmen

95

38(1+2)

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten
auf Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelz-
fliissigen Badern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogen-
spritzen (*)

96

3.15(2)

Anlagen zur Hersteliung oder Reparatur von Behatltern aus
Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Contai-
ner) (*) {siehe auch Ifd. Nr. 10)

300

97

3.18(1)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern
oder -sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*) {siehe
auch Ifd. Nr. 11)

98

3.19(1)

Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99

3.21(2)

Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder Indu-
striebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100

3.23(2)

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Ma-
gnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickethalti-
gen Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern
oder —pasten (#)

101

3.25 (1)
10.15 (1+2)
10.16 (2)

Anlagen fiir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahr-
zeugen (i.V.m. Prifstanden, s. Ifd. Nm. 20 und 21) sowie
geschlossene Motorenpriifstdnde und geschlossene Priif-
sténde flir oder mit Luftschrauben

102

41 (1K)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tensiden durch
chemische Umwandlung (Seifen cder Waschmittel) (#)

103

42 (2)

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlings-
bekdmpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder ma-
schinell gemischt, abgepackt oder umgefiilit werden (#)

104

4.3 (1+2)
a)und b)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen
fur Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Ver-
fahrens oder von Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischen-
produkten im industriellen Umfang, soweit Pflanzen behan-
delt oder Tierkérper eingesetzt werden (#)
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105

4.8(2)

Anlagen zum Destillieren von filichtigen organischen Verbin-
dungen mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stun-
de (#) (s. auch Ifd. Nr. 55)

106

49(2)

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit
einer Leistung von 1t oder mebr je Tag (#)

107

4.10(1)

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-
stoffen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben} oder
Druckfarben unter Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an
fliichtigen organischen Verbindungen (#)

108

5.1(2) a)

Anlagen zur Behandiung von Oberflichen von Stoffen, Ge-
genstanden oder Erzeugnissen einschlieBlich der zugehori-
gen Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen L&-
sungsmittein von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilo-
gramm je Stunde oder 15 Tonnen bis weniger als 200 Ton-
nen je Jahr

109

5.1(2) b)

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelfdrmigen
Materialien mit Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder

{ acke organische Lésungsmittel enthalten

110

5.2 (2)

Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren, Kaschieren, Lak-
kieren oder Trénken von Gegensténden, Glas- oder Mineral-
fasern oder bahnen- oder tafelférmigen Materialien ein-
schilieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunst-
harzen soweit die Menge dieser Harze 10 Kilogramm bis
weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt, ausgenommen
Anlagen fiir den Einsatz von Pulverbeschichtungsstoffen

300

1

5.4 (2)

Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder heillem Bitumen, auch
Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Kabeln mit hei-
Rem Bitumen

112

56(2)

Anlagen zur Herstellung von bahnenfdrmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschliefllich der zugehdrigen Trock-
nungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus Kunst-
stoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonsti-
gen Stoffen und oxidiertem Leindl

113

59(2)

Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Verwendung
von Phenoplasten oder senstigen Kunstharzbindemittein

114

6.2 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe,
auch aus Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbedurf-
tig

115

7.2 (1+2)
a) und b)

Antagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von
500 kg Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr
als 4 Tonnen Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je
Tag

116

7.4(1+2) a)

Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemiisekonser-
ven auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

117

7.4(1)b)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch
Erwarmen der Bestandteife tierischer Herkunft
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118

7.6(2)

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tieri-
schen Darmen oder Méagen

119

7.8 (1)

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim
oder Knochenleim

120

713 (2)

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle

121

7.14 (1+2)

Anlagen zum Gerben einschliefilich Nachgerben von Tier-
héuten oder Tierfellen sowie nicht genehmigungsbediiritige
Lederfabriken

122

7.20 (1)

Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Méalzereien) mit einer
Produktionsieistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

123

7.22 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit
einer Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder
Starkemehlen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

124

7.29 (1+2)

Anlagen zum Rosten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken
von gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von
0,5 Tonnen gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als Viertel-
jahresdurchschnittswert

126

7.30 (1+2)

Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakachchnen oder Nissen mit einer Produktionsleistung von
1 Tonne gerGsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als Vier-
teljahresdurchschnittswert

126

7.31(142)
a)und b)

Anlagen zur Herstellung von Siiwaren oder Sirup, zur Her-
stellung von Lakritz, zur Herstellung von Kakaomasse aus
Rohkakac, sowie zur thermischen Veredelung von Kakao-
oder Schokoladenmasse auch soweit nicht genehmigungs-
bediirftig

300

127

84 (2)

Sortieranlagen fir Hausmill mit einer Durchsatzieistung von
10 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128

8.5 (1+2)

Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3000
Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (s. auch Ifd. Nr. 70)

129

8.6 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandiung von
Abfallen auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

130

8.7 (142)

Anlagen zur Behandlung ven verunreinigtem Boden durch
biologische Verfahren, Entgasen, Strippen cder Waschen mit
einem Einsatz von 1 Tonne verunreinigterm Boden oder mehr
je Tag

131

8.9(2)b)

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichtei-
senschrotten, einschliellich Autowracks, mit einer Gesamt-
lagerflache von 1000 Quadratmeter bis weniger als 15000
Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitét von 100 Ton-
nen bis weniger als 1500 Tonnen Eisen- oder Nichteisen-
schrotten

132

8.11 (142}
ajund b)

Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abfallen mit einer
Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag
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133

8.15 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit
einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausge-
nommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von
Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bo-
denschatzen anfalit

134

9.1 (1+2)

Anlagen, die der Lagerung und Abfiillung von brennbaren
Gasen in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 3
Tonnen oder mehr dienen, ausgenommen Erdgasrdhren-
speicher sowie Anlagen zum Lagern von brennbaren Gasen
oder Erzeugnissen, die brennbare Gase z.B. als Treibmittel
oder Brenngas enthalten, soweit es sich um Einzelbehéltnis-
se mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als 1000 Ku-
bikzentimeter handelt (*) (#)

135

9.2 (142)

Aniagen, die der Lagerung und Umfillung von brennbaren
Flussigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von
5000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136

9.36 (2)

Antagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermd-
gen von 2500 Kubikrmetern oder mehr

137

0.37 (1)

Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen
von 25000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

138

10.7 (1+2)

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekau-
tschuk unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelver-
bindungen, ausgenommen Anlagen, in denen

— weniger als 50 Kilogramm Kauischuk je Stunde verarbei-
tet werden oder

— ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt
wird (s. auch ifd. Nr. 221)

138

1017 (2)

Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebe-
nen Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ausiibung
des Motorsports dienen (Kart-Bahnen)

300

140

10.21 (2)

Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
Stralentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern
sowie Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern
einschliefllich zugehoriger Aufarbeitungsanlagen, soweit die
Behdlter von organischen Stoffen gereinigt werden

141

1023 (2)

Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretie-
ren, einschlieRlich der zugehorigen Trocknungsanlagen,
auch soweit nicht genehmigungsbedlrftig

142

10.25 (2)

Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)

143

Abwasserbehandlungsanlagen bis einschi. 100000 EW, (s.
auch Ifd. Nr. 78)

144

Oberirdische Deponien fur Inert- und Mineralstoffe

145

Sage-, Furnier- oder Schélwerke (*)

146

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims,
Kies, Ton oder l.ehm
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Ab- Abstand | Lfd. | Hinweis auf Aniagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'
stands- inm Nr. Nummer
klasse (Spaite) der
4. BimSchV
147 - Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonstei-
nen oder Faserzementplatten unter Dampfiberdruck
148 | - Anlagen zur Hersteliung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten
149 |- Emaillieranlagen
150 | - Presswerke (*)
151 | - * Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruk-
tionen in geschlossenen Hallen (*)
152 |- Stab- oder Drahtziehereien (*)
153 | - Schwermaschinenbau
154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
156 |- Auslieferungsiager fur TiefkUhlkost (*)
156 - Margarine oder Kunstspeisefettfabriken
157 |- Betriebshéfe flir Straftenbahnen ()
158 |- Betriebshéfe der Millabfuhr oder der Stralendienste (*)
159 |- Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groerer
Gltermengen (*)
160 | - Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*) {s. auch fd. Nr. 36}
vi 200 161 29(2) Anlagen zum Saurepolieren oder Mattétzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flussséaure
162 | 2.10(2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennaniage 4 m® oder mehr oder die Be-
satzdichte mehr als 100 kg/m® und weniger als 300 kg/m?
Rauminhalt der Brennanlage betragt, ausgenommen elek-
trisch beheizte Brenndfen, die diskontinuierlich und ohne
Abluftfiibrung betrieben werden
163 34(2) Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination
von Nichteisenmetallen mit einer Schmelzieistung von 0,5
Tonnen bis weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmi-
um oder von 2 Tonnen bis weniger ais 20 Tonnen je Tag bei
sonstigen Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere
Waht emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmi-
gungsbedrftig) (s. auch Ifd. Nr. 93 und 203}
184 ]38(2) GieRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis we-
niger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tennen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetalien abgegossen werden
165 | 3.10 (1+2) Anlagen zur Oberfldchenbehandiung von Metallen oder

Kunststoffen durch ein elektrolytisches oder chemisches
Verfahren zur Oberflachenbehandlung von Metallen durch
Beizen oder Brennen unter Verwendung von Fluss- oder
Salpetersaure {(#)
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166

5.7 (2)
a)und b)

Anlagen zur Verarbeitung von filissigen ungeséttigten Poly-
esterharzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen Epoxidharzen
mit Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeug-
nissen, soweit keine geschlossenen Werkzeuge (Formen)
verwendet werden, fir einen Harzverbrauch von 500 kg oder
mehr je Woche, z.B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalter-
bau

167

510 (2)

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schieifscheiben, -
kdrpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organi-
scher Binde- oder Lésungsmittel

168

511 (2)

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bautei-
len unter Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblocken
in Kastenformen oder zum Ausschéumen von Hohlrdumen
mit Polyurethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200
kg oder mehr je Stunde betragt

169

75(2)

Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren mit
einer Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen geréu-
cherten Waren je Tag, ausgenommen

—  Anlagen in Gaststatten,

—  Réuchereien mit einer Raucherleistung von weniger als
1 Tonne Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

—  Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase kon-
struktionsbedingt der Anlage wieder zugefiihrt werden

170

7.20 (2)

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung ven weniger als 300 Tonnen Darrmalz je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

171

7.27 (1+2)

Brauereien mit einem AusstoR von 200 Hektoliter Bier oder
mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melas-
se-) Brennereien

172

7.28 (142)

Anlagen zur Herstellung von Speisewlrzen aus tierischen
oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

Vi

200

173

7.32 (142)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie
Anlagen mit Spriihtrocknern zum Trocknen von Milch, Er-
zeugnissen aus Milch oder von Milchbestandteilen, soweit 5
Tonnen Milch ader mehr je Tag als Jahresdurchschnittswert
eingesetzt werden

174

7.33(2)

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufihrung von
Warme, oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentier-
tem Tabak

175

8.1(1)b)

Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Altdl oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 Mega-
watt oder mehr

176

8.12 (1+2)
ajund b)

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféi-
len, mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr
je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen
oder mehr

177

8.13 (1+2)

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von
Schlammen mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen
oder mehr je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 150

Stand 06.06.2007 (MBI NRW. . 659 / MBI. NRW. 283) Seite 20
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Textliche Festsetzungen

31.2-54
Ab- Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)1
stands- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BiImSchV
Tonnen oder mehr
178 | 8.14 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in
a)und b) diesen Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwer-
tung jeweils liber einen Zeitraum von mehr als einem Jahr
gelagert werden

179 10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-
oder Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenom-
men Anlagen, in denen diese Mittel ausschiielilich unter
Verwendung von Wasser als Verdiinnungsmittel hergestellt
werden, auch soweit nicht genehmigungsbeddirftig

180 | 10.10(1) Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,

10.10 (2) Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder

&) und b} Textilien auch unter Verwendung von Chlor oder Chiorver-
bindungen oder von Farbebeschleunigern einschlieftlich der
Spannrahmenaniagen

181 |- Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Mut-
tem, Schrauben, Kugein, Nadein oder &hnlichen metallischen
Normteilen durch Druckumformen auf Automaten sowie Au-
tomatendrehereien (*)

182 |- Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweiliten Rohren aus Stahl (*)

183 |- Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfllllen
oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung
von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde (*)

184 | - Maschinenfabriken oder Hartereien

1856 § - Pressereien oder Stanzereien (*)

186 | - Schrottplatze bis weniger als 1000 m? Gesamtlagerflache

187 - Anlagen zur Hersteliung von Kabeln

188 - Anlagen zur Herstellung von Mobein, Kisten und Paletten aus
Holz und sonstigen Holzwaren

189 |- Zimmereien ('}

190 |- Lackierereien mit einem L&sungsmitteldurchsatz bis weniger
als 25 kg/h (z.B. Lohnlackierereien)

Vi 200 191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192 |- Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Ein-
satz von Geblasen (*)

193 |- Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produkti-
onsleistung von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
(s. auch ifd. Nr. 65)

194 |- Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerback-
waren

195 |- Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

Stand 06.06.2007 (MBI. NRW. S. 659 / MBI. NRW. 283) Seite 21
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Textliche Festsetzungen

31.2-54
Ab- Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart {Kurzfassung)'
stands- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4, BlmSchV

196 | - Autobusunternehmen, auch des offentlichen Personennah-
verkehrs (*)

197 |- Anlagen zum Be- oder Entladen von Schilittgiitern bei Getrei-
deannahmestellen, soweit weniger als 400 t Schiittgiiter je
Tag bewegt werden kdnnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-
stoffen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder
Druckfarben unter Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fiiichti-
gen organischen Verbindungen

199 |- Kart-Anlagen sowie Modellsportaniagen in geschlossenen
Hallen

Vil 100 200 |712(1) Kleintierkrematorien {s. auch ifd. Nr. 19)

201 8.1(2)b) Verbrennungsmotoraniagen fir den Einsatz von Altdl oder
Deponiegas mit einer Feuerungswérmeleistung bis weniger
als 1 Megawatt

202 189(2)c) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzlei-
stung von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination
von Nichteisenmetallen (s. auch ifd. Nm. 93 und 163)

204 | - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendien-
ste, Catering-Betriebe)

205 |- Schiossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schieiferei-
en

208 |- Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen chne Verwen-
dung von Phenalharzen

207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

208 |- Tischlereien oder Schreinereien

209 | - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 |- Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien

211 - Tapetenfabriken, die nicht durch ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst
werden

212 |- Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffem oder Ta-
schen sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 |- Anlagen zur Herstellung von Reifspinnstofien, industtiewatte
oder Putzwolle

214 |- Spinnereien oder Webereien

215 |- Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 |- Grolwischereien oder grofte chemische Reinigungsaniagen

217 |- Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektro-
nischen oder feinmechanischen Industrie

218 |- Bauhofe

219 |- Anlagen zur Kraftfahrzeugiberwachung

Stand 06.06.2007 {(MBI. NRW. S. 659 / MBI. NRW. 283) Seite 22

28



Bebauungsplan ,Koélner StraBe/Fahrkamp - 1 16"

Textliche Festsetzungen

31.2-54
Ab- Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'
stands- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BImSchV
220 |- Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
221 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als
50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden (s. auch Ifd.
Nr. 138)
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Teil A: BEGRUNDUNG

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siden des Milheimer Stadtgebietes am sldlichen Rand des be-
bauten Ortsteiles Saarn. Im Norden grenzt das Plangebiet an eine gewerblich genutzte
Flache, die mit einer groBen Lagerhalle bebaut ist. Der &stliche Plangebietsrand grenzt
zum Teil an den Landschaftsplan der Stadt Milheim an der Ruhr sowie im Sidwesten an
die bestehenden Wohngebaude an der StraBe Fahrkamp an. Im Westen bildet die Trasse
der Kolner StraBe (B 1) die Gebietsgrenze. Die GréBe des Plangebietes betrdgt ca. 6.9
ha.

bersichtsplgn Mgl&stab 1:1000Q
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1.2 Bestand innerhalb des Plangebietes

Der Planbereich ist entlang der Kdélner StraBe tberwiegend durch flachenmaBig kleinere
gewerbliche Einheiten sowie durch vereinzelte Wohngebdaude geprdgt. Angrenzend an
einen groBen Lagerhallenkomplex im Gewerbegebiet Solinger StraBe befinden sich im
Norden des Gebietes kleinteilige gewerbliche Nutzungen zum Teil mit Wohnen durch-
mischt, die mit ihren Freibereichen einen Ubergang zum Naturschutzgebiet bilden. Im
nordlichen Plangebiet befindet sich dartiber hinaus als groBerer Gewerbebetrieb u.a. ein
Reisemobilhandler und Dienstleister mit entsprechendem Ausstellungsplatz sowie ein
weiterer Fahrzeughandler auf demselben Grundstick. Gegenliber der Einmindung der
MarkenstraBe / Kdlner StraBe befinden sich im Planbereich zwei stark durchgrinte, un-
tergenutzte Grundstlicke. Weiter sudlich schlieBt ein Buro- und Wohngebdude an. Die
Nebengebdude werden als Lager bzw. Werkstatt genutzt. Sidlich der Einmindung Fahr-

kamp / Kolner StraBe hatte ein kleiner Garten- und Landschaftsbaubetrieb mit seinen
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Kulturflachen seinen Standort. Der Betrieb wurde vor einigen Jahren aufgegeben. Diese
Freiflichen bilden den Abschluss des Plangebietes und gleichzeitig den siidéstlichen U-

bergang zur freien Landschaft.

1.3 Nachbarschaft und Umfeld

Nordlich des Geltungsbereichs schlieBt unmittelbar das Gewerbegebiet Solinger StraBe
StraBe (Bebauungsplan ,Im Schrofenfeld — I 5a") an. Westlich der Kélner StraBe - au-
Berhalb des Geltungsbereichs - befinden sich verschiedene zum Teil flachenintensive
Wohnmobilstandorte, ein Anbieter fir Wintergarten, Mobilunterklinfte und Gartendekora-
tion, vereinzelte Wohngebaude sowie drei Fachwerkhauser, die in die Denkmalliste der
Stadt eingetragen sind. Die MarkenstraBe im Westen wird durch eine aufgelockerte reine
Wohnbebauung flankiert. Die StraBe Fahrkamp im Osten ist gepragt durch eine Uberwie-
gend eingeschossige und aufgelockerte Wohnbebauung, die aus Einzel- und Doppelhau-
sern besteht. Im Siiden grenzt an das Gebiet ein weiterer Gastronomiebetrieb mit Bier-
garten in einem denkmalgeschiitzten Gebdude.

Die umgebende Landschaft wird im Ubrigen gepragt durch Acker- und Brachflachen bzw.
Intensivgrinland (Fettweiden) mit eingestreuten Baum- und Strauchgruppen sowie

Obstwiesen. Sie findet optisch ihren ¢stlichen Abschluss in dem bewaldeten Auberg.

Der Ortsteil Saarn ist mit Infrastruktureinrichtungen gut ausgestattet. Sowohl im Bereich
der nahegelegenen ,Saarner Kuppe" als auch in dem ca. 1,5 km entfernt liegenden Saar-
ner Stadtteilzentrum befinden sich Schulen und Kindergarten. Einzelhandelsangebote des

kurzfristigen bzw. des mittel- und langfristigen Bedarfs sind hier ebenfalls vorhanden.

1.4 Verkehrliche Anbindung

Die an der westlichen Plangrenze verlaufende Kdlner StraBe erflllt als BundesstraBe B 1
eine wichtige Verbindungsfunktion fir den innerstadtischen und Uberértlichen Verkehr.
Von Siden kommend ist sie entlang des Plangebietes im Verkehrsentwicklungsplan bis
zur Einmindung MarkenstraBe als AuBenstrecke ausgewiesen. Die B 1 verbindet die sid-
lichen Stadtteile mit der Milheimer Innenstadt und dient zugleich als Zubringer zum Au-
tobahnkreuz Breitscheid (BAB 52/BAB 3). Die Kélner StraBe ist damit fir Milheim eine
wichtige Einfall- / AusfallstraBe und Ubernimmt eine bedeutende Verbindungsfunktion fir
Verkehre aus den rheinischen Ballungszentren und dem Disseldorfer Flughafen. Die Koél-
ner StraBe ist zweistreifig ausgebaut und besitzt auf beiden Seiten FuB- und Radwege.
Entlang des Plangebietes gilt auf der B 1 eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 70
km/h sldlich der Einmindung MarkenstraBe und 50 km/h nérdlich der Einmindung Mar-

kenstraBe.
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Die StraBe Fahrkamp dient der ErschlieBung der nérdlich und sidlich angrenzenden
Mischgebiete sowie insbesondere der ErschlieBung der Wohnbebauung im &stlichen An-
schluss an das Plangebiet. In der Verlangerung des Fahrkamps fihrt ein FuB- / Radweg

in den angrenzenden Landschaftsraum.

Die ErschlieBung durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die Busli-
nien 752, 753 und 131 auf der Kélner StraBe gewahrleistet. Der nachstliegende Halte-
punkt liegt unmittelbar sudlich der StraBe Fahrkamp.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP 99)

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) vom 15.12.1999 wird der nordliche Teil des Plan-
gebietes bis zur Einmindung Fahrkamp / Kélner StraBe als Bereich flir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Das Ubrige Plangebiet ist als allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion ,regionaler Griinzug" ausgewiesen. Ost-
lich grenzt eine Flache mit der Darstellung ,Schutz der Natur® an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Sudlich des Geltungsbereiches sind Flachen mit der Freiraumfunkti-
on ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung™ im Gebietsentwicklungs-

plan dargestellit.

2.2 Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
Nach dem R&umlich-Funktionalen Entwicklungskonzept vom 19.06.1984 handelt es sich
bei dem Plangebiet um einen zugeordneten Bereich zum Teilraumzentrum Saarn (C -

Zentrum).

2.3 Masterplan ,,Zentren und Einzelhandel™

Der vom Rat der Stadt am 19.06.2008 beschlossene Masterplan ,Zentren und Einzelhan-
del™ beinhaltet ein Zentren-, Nahversorgungs- und Sonderstandortkonzept und stellt in-
sofern ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
dar. Dieser Masterplan bestimmt die verschiedenen zentralen Versorgungsbereiche und
Sonderstandorte raumlich und funktional. Er enthalt Ziele und Grundséatze zur zukunfti-
gen raumlichen Steuerung der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung und eine speziell
auf die Situation in Milheim an der Ruhr zugeschnittene Sortimentsliste. Das Plangebiet
befindet sich ca. 2 km sudlich des Stadtbezirkszentrums Dusseldorfer StraBe. Der Mas-
terplan hat die Zielsetzung, dass in dem Plangebiet planungsrechtliche Instrumente zum

Schutz des Stadtbezirkszentrums ergriffen werden.



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/Fahrkamp - I 16" Begriindung

2.4 Teilraumentwicklungskonzept Saarn

Das Teilraumentwicklungskonzept Saarn (Ratsbeschluss vom 10.07.2003) weist den Be-
reich des Plangebietes im ndrdlichen Bereich als gewerbliche Bauflachen aus. Entlang der
Kdlner StraBe im slidlichen Anschluss sind gemischte Bauflachen dargestellt. Stdlich des
EinmUindungsbereiches der MarkenstraBe sind zusatzliche Querungshilfen im Teilraum-
entwicklungsplan Saarn dargestellt. Das Nahversorgungszentrum an der Luxemburger

Allee befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zum Planbereich.

2.5 Landschaftsplan

Eine Teilflache des Bebauungsplangebietes im Siden liegt im rdumlichen Geltungsbereich
des rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005.
Der Landschaftsplan sieht fiir die betroffene Fléache das Entwicklungsziel 6.3 ,geplante
Wohnbau-/Gewerbeflachen an der Kélner StraBe" vor. Im Siden grenzt das Plangebiet
an das Landschaftsschutzgebiet Nr. 19 ,Saarn-Selbecker Hochflachen™. Im Osten schlief3t
an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Naturschutzgebiet ,Oberléufe des

Wambachs" an.

2.6 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 15.03.2005 stellt
im Norden des Plangebietes bis etwa zum Einmindungsbereich Faulenkamp / Kd&lner
StraBe eine gewerbliche Baufldche dar. Sidlich daran schlieBt eine gemischte Bauflache
an. Sudlich des Bereiches Fahrkamp ist eine Grinflache ausgewiesen. Der Flachennut-
zungsplan stellt die Abgrenzungen des Landschaftsschutzgebietes ,Saarn-Selbecker
Hochflachen® und das Naturschutzgebiet ,Oberldufe des Wambachs" aus dem Land-
schaftsplan nachrichtlich dar. Die Kdlner StraBe wird als sonstige Uberortliche und ortli-
che HauptverkehrsstraBe dargestellt. Der Bebauungsplan ist gema3 § 8 Abs. 2 BauGB

aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

2.7 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der zur Zeit in der Aufstellung (6ffentliche Auslegung) befindliche Regionale Flachennut-
zungsplan stellt den nérdlichen Bereich des Plangebietes bis zur Einmindung der StraBe
Faulenkamp als gewerbliche Bauflache dar. Der sludliche Planbereich wird als Wohnbau-

flache dargestelit.

2.8 Bereichsplanung Kodlner StraBe

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat 1994 als Orientierungs- und Arbeitsgrundlage flr die
Bauleitplanung die ,Bereichsplanung Koélner StraBe™ beschlossen, in der die stadtebaulich
unbefriedigende Situation entlang der Kélner StraBe untersucht und Lésungsansatze flr

den Gesamtraum entwickelt wurden. Ein Ziel war u.a. die Arrondierung und Ausweitung
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der Gewerbenutzung am Sidostrand von Saarn nérdlich der Einmiindung der Marken-
straBe in die Kdlner StraBe und der Siedlung Fahrkamp, die Lésung der Wohnwagen-
problematik entlang der Kolner StraBe sowie die Festlegung sog. ,Fenster zur Land-
schaft", d.h. erhaltenswerte bzw. neu zu schaffende Freirdume herauszuarbeiten. Ein

~Fenster zur Landschaft" ist fir den stdlichen Planbereich vorgesehen.

2.9 Bebauungspldne/Fluchtlinienpldne

Fur die Kélner StraBe besteht der am 25.10.1949 férmlich festgestellte Fluchtlinienplan
~Dusseldorfer Chaussee". Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Kdlner Strafe / Fahr-
kamp - I 16" sollen die bisher bestehenden Festsetzungen, soweit diese durch den Gel-

tungsbereich erfasst werden, auBer Kraft treten.

2.10 Klimaanalyse
Die Klimaanalyse der Stadt Milheim weist fur den Bereich des Fahrkamps einen ,Last-
raum der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete" in der Klimaanalyse aus.
Charakteristisch fur diese Bereiche ist:
- aufgelockerte allgemeine und reine Wohngebiete, aufgelockerte Misch- und Klein-
siedlungsgebiete, Dorfgebiete.

- aufgelockerte und offene Bauweise mit einer guten Durchgriinung.

Entwicklungsziele sind:
- Erhalt bzw. Verbesserung der Grinausstattung, Sicherung der Grinflachen zur
Verbesserung bzw. zum Erhalt der Bellftung.
Reduzierung der Emissionen durch Hausbrand. Begrenzung der Neuversiegelung
sowie Entsiegelung bzw. Belagsanderung oder Rickbau (Uberdimensionierter)

ErschlieBungs- und Stellplatzflachen, maBvolle Nachverdichtung.

Das Ubrige Plangebiet ist als ,regional bedeutsamer Ausgleichsraum Freiland™ ausgewie-

sen. Die Funktionen werden wie folgt beschrieben:

Aufgrund geringer Emissionen ist der Ausgleichsraum Freiland in der Lage, Luftschad-
stoffe durch Diffusion abzubauen und sorgt durch geringe Bodenrauhigkeit fir eine Ver-
besserung der Durchliftung. Bedingt durch die nachtliche Abklhlung fallt die Kaltluftpro-
duktion im Freiland in der Regel hoch aus, so dass Kaltluftabfliisse oder bodennahe Flur-
windsysteme angetrieben werden kdnnen. Die ausgleichenden Funktionen werden bei
einer ausreichend groBen Flache, geringen Emissionen sowie u.U. einer Unterstiitzung
durch das Relief (bei Kaltluftabflissen) wirksam. Glinstige Bellftungssituationen ergeben
sich fir Freirdume in Kuppen- oder Hanglagen. In der Ebene wird der Abtransport der

gebildeten néachtlichen Kaltluft erschwert, in Muldenlagen ergeben sich Kaltluftsammelge-
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biete ohne Auswirkungen auf die Umbebung und mit der Gefahr von Schadstoffanrei-
cherungen.
Entwicklungsziele sind:

- Sicherung und Ausbau der stadthahen Ausgleichsraume.

- Freihaltung von Bebauung, die Freiflachen sollen gesichert und ausgebaut werden.

Aufgrund der sehr differenzierten Nutzung stellt sich die derzeitige lokalklimatische Situ-

ation relativ glinstig dar. Die Freiflachen wirken dabei klimatisch ausreichend.

Noérdlich an den Geltungsbereich grenzt das Gewerbegebiet Solinger mit entsprechendem
Gewerbe- und Industrieklima an. Diese Gebiete sind durch starke Emissionen, Larm und
Staubbelastungen charakterisiert. Das Plangebiet grenzt ferner 6stlich an eine groBrau-

mige Beluftungsbahn.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Entlang der Kdlner Strae hat sich in den vergangenen Jahrzehnten eine Gemengelage

entwickelt. Neben Wohn- und Blronutzungen haben sich dort insbesondere groBflachige
gewerbliche Nutzungen etabliert. Dabei handelt es sich zum einen um produzierendes
Gewerbe und zum anderen um Betriebe, die z.B. Reisemobile, Caravans und mobile Fe-
rienunterklinfte sowie Ton- und Keramikwaren zur Gartengestaltung anbieten. Seit vielen
Jahren bereits ist die Kdlner StraBe in Milheim an der Ruhr ein Uberregional bekannter
Handelsschwerpunkt fiir Reisemobile (die sog. Caravanmeile).

In planungsrechtlicher Hinsicht wird das Plangebiet bislang dem AuBenbereich im Sinne
des § 35 BauGB zugeordnet. Die in den vergangenen Jahrzehnten vollzogenen baulichen
und sonstigen Nutzungen wurden bislang groéBtenteils nach dem ZuldssigkeitsmaBstab
des § 35 BauGB beurteilt. Daher konnten die seit den 1970er Jahren ungenehmigt ange-
siedelten Gewerbebetriebe des Caravanhandels nachtraglich baurechtlich nicht geneh-
migt werden. Wohnungsbauvorhaben konnten nur in dem engen Zuldssigkeitsrahmen
des § 35 BauGB genehmigt werden. Damit flir die wohnbaulichen Nutzungen im Gebiet
einerseits sowie fir die Gewerbebetriebe andererseits verbindliche planungsrechtliche
Rahmenbedingungen geschaffen werden kdnnen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans
erforderlich. Dadurch soll insbesondere flir die ansassigen Betriebe Planungssicherheit fir
die weitere gewerbliche Entwicklung geschaffen werden. Die Sicherung und Entwicklung
der gewerblichen Nutzungen entlang der Kdlner StraBe ist daher ein stadtebauliches Pla-
nungsziel.

Die Stadt Milheim an der Ruhr beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Kdlner Stra-
Be/Fahrkamp - I 16" eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des Bau-

gesetzbuches zu ermdglichen.
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Im Norden des Plangebietes wird ein Gewerbegebiet zur Neuordnung der vorhandenen
gewerblichen Nutzung und zur Gliederung der Siedlungsstruktur festgesetzt. Darulber
hinaus wird die Ansiedlung neuer Gewerbegebiete durch eine Ausweitung des Plangebie-
tes im Nordosten mdglich.

Als Bindeglied zwischen dem festgesetzten Gewerbegebiet im Norden des Plangebietes
und dem sldwestlich des Geltungsbereiches befindlichen Wohngebiet im Bereich des
Fahrkamps ist die Festsetzung eines Mischgebietes vorgesehen. Es ist insgesamt beab-
sichtigt, das Mischgebiet zu gliedern (MI 1 und MI 2) und insbesondere die gewerbliche
Nutzung zur Kdélner StraBe hin auszurichten. Durch eine straBenbegleitende Bebauung
sollen dann fiur die rickwartigen Bereiche auch im Hinblick auf den Immissionsschutz
(z.B. StraBenlarm) Verbesserungen erreicht werden. Gleichzeitig werden in dem Misch-
gebiet entsprechend dem Gebietscharakter neben der gewerblichen Nutzung auch zu-
satzliche Grundsticke flir Wohnen entstehen. Das Interesse nach entsprechendem
Wohnraum ist vorhanden.

Eine weitere Entwicklung von Einzelhandelsstandorten sowohl in dem Gewerbegebiet als
auch in dem Mischgebiet MI 2 mit anderen - (ber den Zuldssigkeitsrahmen hinausge-
henden - Sortimenten soll ausgeschlossen sein. Mit diesen Festsetzungen soll das Stadt-
bezirkszentrum Disseldorfer StraBe in seiner Funktion gestarkt und einzelhandelsbe-
dingte Standortkonflikte innerhalb des Stadtgebietes vorgebeugt werden. Eine Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben mit anderen Sortimentsgruppen wird vor dem Hinter-
grund der Planungsziele nicht angestrebt und entspricht damit auch nicht den stadtebau-
lichen Zielvorstellungen der Stadt flir diesen Bereich. Die vorhandenen gewerblichen
Handelsnutzungen entlang der Kdlner StraBe sollen im Bestand gestarkt und Uber das
Bauplanungsrecht abgesichert werden. Diese Sortimente sind nicht zentrenrelevant. Be-
reits ungenehmigt angesiedelte anderweitige Sortimente sind ausgeschlossen und auch

nachtrdglich nicht genehmigungsfahig.

Die Griinfliche im Siden des Plangebietes bildet den Ubergang zum Bebauungsplan
~Kblner StraBe / Eschenbruch - I 17" und soll ein Ziel aus der Flachennutzungsplanung,
eine d6kologische und optische Freiraumvernetzung durch die Schaffung von sogenannten

~grinen Fenstern", verbindlich umsetzen.

Neben der vorhandenen Strae Fahrkamp soll Gber einen weiteren &6ffentlichen Erschlie-

Bungsstich im Norden des Plangebietes die ErschlieBung des Planbereiches erfolgen.

Mit der Bebauungsplanung wird dem erklarten Ziel aus der Flachennutzungsplanung zur
nachhaltigen Stadtentwicklung entsprochen. Einer zunehmenden Entmischung der Funk-
tionen Arbeiten, Wohnen und Erholung wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan entge-

gengewirkt. Durch kurze Wege sind Zeit und Kosten flir die Raumuiberwindung zwischen
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den Funktionen sehr gering. Durch die nahraumliche Zuordnung von Wohnen und nicht
wesentlich storendem Gewerbe innerhalb eines Mischgebietes ist ein vertragliches und
gleichberechtigtes Nebeneinander dieser Nutzungsarten beabsichtigt und ausdriicklich
erwilnscht. Ziel ist es daher fur das Plangebiet, kurze Wege zwischen den Funktionen
Wohnen, Arbeiten und Erholung innerhalb und angrenzend an das Plangebiet zu errei-
chen. Durch die bereits vorhandenen Baustrukturen und anthropogen beeinflussten Nut-
zungen entlang der Kdlner StraBe wird in einem moderaten Umfang zusatzlicher, unbe-
lasteter Landschaftsraum durch bauliche und sonstige Nutzungen in Anspruch genom-
men. Die Nachverdichtung der vorhandenen Nutzungen bzw. Nutzungsansatze unter-
stitzt dadurch ein weiteres und wesentliches Entwicklungsziel der Nachhaltigkeit. Mit der
Bebauungsplanung werden ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung und eine

Umsetzung der Ziele aus der Flachennutzungsplanung erreicht.

4. Inhalte des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Fir den nérdlichen Bereich des Plangebietes wird entsprechend der vorhandenen ortli-
chen Situation ein Gewerbegebiet festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind Vergnligungsstat-
ten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Lagerhduser und Lagerpldatze, Tankstellen
sowie sportliche Anlagen sind unzulassig. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt aus
dem Grund, dass die Flachen vorwiegend der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe
dienen sollen. Die genannten Nutzungen sind daher mit der Entwurfsintension nicht ver-
einbar. Zudem sind die durch diese Nutzungen induzierten gebietsfremden Verkehre und
die damit einhergehenden Stérungen nicht in die stadtebauliche Konzeption integrierbar.

Im Gewerbegebiet ist es auBerdem erforderlich, die in den textlichen Festsetzungen ge-
nannten Einzelhandelsnutzungen, wie Reisemobile, Mobilunterkiinfte, Gartenhduser,
Wintergarten, Motorrader und Motorradzubehdr sowie keramische Erzeugnisse fir die
Gartengestaltung allein auf den gegenwartigen Bestand festzulegen. Diese Einschrankun-
gen nur fur bestimmte Sortimente sind erforderlich, um das nahe liegende Stadtbezirks-
zentrum Diusseldorfer StraBe in seiner Versorgungsfunktion zu starken und die Flachen
fir das produzierende Gewerbe entsprechend den Planungszielen vorzuhalten. Gleichzei-
tig soll jedoch den vorhandenen Gewerbebetrieben mit einer Einzelhandelsausrichtung

ein Verbleib und eine Weiterentwicklung an dem Standort ermdglicht werden.

Aufgrund der rdumlichen Nahe zu insbesondere schutzwirdigen Wohnnutzungen ist aus
Grinden des Immissionsschutzes ein Ausschluss von Betrieben und Anlagen (Ifd. Nrn. 1
bis 221) nach dem Abstandserlass NRW vom 06.06.2007 erforderlich. Als Ausnahme
kdnnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI und VII zugelassen werden, sofern

eine Vertraglichkeit mit nachstliegenden schutzwirdigen Nutzungen nachgewiesen wer-
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den kann. Mit diesen Festsetzungen sollen die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet und dem naheren Umfeld gewahrleistet werden.

Als Bindeglied zwischen dem festgesetzten Gewerbegebiet im Norden des Plangebietes
und dem siudwestlich des Geltungsbereiches angrenzenden Wohngebiet im Bereich des

Fahrkamps ist die Festsetzung eines Mischgebietes vorgesehen.

Das Mischgebiet wird insgesamt in ein MI 1 und MI 2 gegliedert. Der Unterschied der bei-
den Baugebiete liegt darin, dass flr das MI 1 Gebiet eine Entwicklung mit dem Schwer-
punkt von Wohnfunktionen und gewerblichen Nutzungen mit geringen Stérgraden ange-
strebt wird. Im MI 2 Gebiet soll eher ein gewerblicher Schwerpunkt erzielt werden. Hier
sind die sonstigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe und auch eingeschrankt
Einzelhandelsnutzungen zuldssig. Das eher gewerblich ausgerichtete MI 2 Gebiet orien-
tiert sich entlang der Kélner StraBe im Ubergang zum nérdlichen Gewerbegebiet, wih-
rend die stéranfalligeren Nutzungen der MI 1 Gebiete sich im &stlichen bzw. sidlichen
Anschluss anfligen. Durch die differenzierte und feine Unterteilung des Mischgebietes in
MI 1 und MI 2 wird die allgemeine Zweckbestimmung und der Gebietscharakter nach

Baunutzungsverordnung insgesamt gewahrt.

Im Mischgebiet 1 (MI 1) kénnen Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
nicht zugelassen werden. Mit dem Ausschluss dieser Nutzungen sollen Uberwiegend ge-
bietsfremde Verkehre und damit verbundene Immissionen sowie Verkehrsbelastungen

auf der stark frequentierten Kélner StraBe unterbunden werden.

Im Mischgebiet 2 (MI 2) sind Einzelhandelsnutzungen fiir die Sortimentsgruppen Reise-
mobile, Mobilunterkiinfte, Gartenhduser, Wintergarten und keramische Erzeugnisse zu-
lassig. Dadurch werden die im Plangebiet bereits vorhandenen Handelsnutzungen in die-
sem Bereich mdglich. Gleichzeitig wird das Teilraumzentrum Saarn (C-Zentrum) in seiner
Funktion gestarkt und Standortkonflikten innerhalb des Stadtgebietes vorgebeugt. Eine
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit anderen Sortimentsgruppen wird vor dem
Hintergrund der Planungsziele nicht angestrebt und entspricht damit auch nicht den
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt fir diesen Bereich. Gleichzeitig sollen die
vorhandenen gewerblichen bzw. Handelsnutzungen entlang der Kdlner StraBBe weiterhin
gestarkt und Uber das Bauplanungsrecht abgesichert werden. Dadurch soll die Zielset-
zung einer eher gewerblichen Ausrichtung dieser Bereiche gemaB den stadtebaulichen
Zielvorstellungen weiter gestarkt werden.

In den Mischgebieten werden Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten

als Nutzungen ausgeschlossen. Grund flir diese Festsetzung ist, dass diese Nutzungen
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aufgrund ihres Flachenbedarfs und ihres Verkehrsaufkommens und den damit verbunde-

nen Stérungen nicht in die stadtebauliche Konzeption integrierbar sind.

Durch das vertragliche Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen im Plangebiet werden

die Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung mit der Planung umgesetzt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl der
Vollgeschosse bestimmt. Flr das Mischgebiet MI 2 an der Kélner StraBe betréagt die zu-
lassige GRZ 0,4, fur die Mischgebiete MI 1 betragt die zuldassige GRZ 0,3. Damit soll flr
das MI 2 Gebiet eine gute Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke sowohl fiir eine gewerbli-
che Nutzung als auch fir eine Wohnnutzung erzielt werden. Die Festsetzung einer GRZ
von 0,3 im MI 1 Gebiet ermdglicht eine geringe Verdichtung auch im Hinblick auf die vor-
handenen angrenzenden Freiflachen und aufgelockerten Wohnstrukturen entlang des
Fahrkamp.

Bis zu zwei Vollgeschosse sind in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 entlang der Kdélner
StraBe zuldssig. Diese Festsetzung orientiert sich an den in der Ortlichkeit bereits vor-
handenen Bauformen und gewahrleistet somit, dass die zusatzliche Bebauung sich opti-

mal in den baulichen Zusammenhang einfligt.

Die zuldassige GRZ im Gewerbegebiet betragt maximal 0,6. Die Festsetzung erfolgt aus
dem Grund, dass die dort zuldssigen gewerblichen Nutzungen sich an den vorhandenen
Grundstlcksausnutzungen im Umfeld des Gebietes orientieren und damit einen vertragli-
chen Ubergang zwischen den Mischgebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans so-
wie auf der gegentlberliegenden Seite der Kélner StraBe im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Kdlner StraBe/WinsterstraBe - K 17" und dem ndérdlich angrenzenden
Gewerbegebiet ,Solinger Stra3e" bilden soll.

Zur Orientierung der Neubauten an dem gewerblichen Umgebungsbestand und zum
Schutz der Wohnbebauung am Fahrkamp sind Gebaude im Gewerbegebiet in einer Héhe
von 73,5 m bis maximal 79,0 m Gber NHN zuldssig. Fur die geplanten Baukérper unmit-
telbar an der Koélner StraBe ist demnach eine maximale Gebaudehdhe von 12,00 m und
fur die weiter zurickliegenden geplanten Baukoérper eine maximale Gebdudehdhe von
7,00 m zulassig. Durch diese Festsetzung wird eine Hdéhenabstaffelung von einerseits
Nord nach Sud und andererseits von West nach Ost erzielt. Die Festsetzung der maxi-
malen Héhe baulicher Anlagen soll ferner in Verbindung mit dem MaB der baulichen Nut-
zung im angrenzenden Mischgebiet ein einheitliches und abgestimmtes StraBenbild an

der Koélner StraBe erzeugen.
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4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen be-
stimmt. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird sowohl im Gewerbegebiet (GE) als auch
in den Mischgebieten (MI 1 und MI 2) durch die Festsetzung einer groBzligigen Baugren-
ze definiert, um eine gewisse Variabilitat in der raumlichen Anordnung der geplanten Ge-
baude einzurdumen.

Far die Mischgebiete MI 1 und MI 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Festset-
zung zur Bauweise entspricht den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen im Plangebiet
und der ndaheren Umgebung. Dadurch flgt sich die Planung in das vorhandene Sied-
lungsgeflige ein.

Von der Verkehrsflache der Kélner StraBe wird die Uberbaubare Grundsticksflache aus-
reichend abgerlickt, um zwischen dem o&ffentlichen Raum und den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen kinftig eine Eingrinung der Grundsticke zu ermdglichen. Obwohl einige
Bestandsgebdude bis an die StraBenbegrenzungslinie reichen, soll durch diese Festset-
zung eine einheitliche Gestaltung der Kdlner StraBBe erzielt werden.

Sudlich der Einmiindung MarkenstraBe wird entlang der Kdlner StraBe, gemaB den Anfor-
derungen des zustandigen StraBenbaulasttragers StraBen NRW, ein Abstand von min-
destens 15 m zwischen Fahrbahnrand der Kdélner StraBe und der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen vorgesehen. Somit wird den Anforderungen der Verkehrssicherheit ent-

sprechend Rechnung getragen.

4.4 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Der ruhende Verkehr ist in allen Baugebieten auf den privaten Grundstlicksflachen unter-
zubringen. Stellplatze, Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zuldssig, somit wird eine geordnete Stellplatzsituation im Plangebiet angestrebt.

Wegen der groBziigig dimensionierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen Neben-
anlagen in dem Gewerbegebiet und in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 nur in den Uber-

baubaren Flachen ermdglicht werden.

4.5 Private Griinflachen

Die Festlegung der privaten Griinfliche im Siiden erfolgt, um diese Fldche im Ubergang
zum Landschaftsraum bzw. zu den im Flachennutzungsplan dargestellten sog. , Griinen
Fenstern" von jeglicher Bebauung freizuhalten. Mit den sog. ,Griinen Fenstern™ im Be-
reich der Kélner StraBe soll insbesondere der beabsichtigten Griinvernetzung Rechnung
getragen. Die private Griinfliche im Nordosten dient als Ubergangszone zum angrenzen-
den Naturschutzgebiet ,Oberldufe des Wambachs™ und ist mit heimischen Gehélzen zu

bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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4.6 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kélner StraBe sowie eine zusatzlich
geplante StichstraBe und die bestehende StraBe Fahrkamp, die beide an die Kdlner Stra-
Be anbinden. Im Norden wird das Gewerbegebiet kinftig durch eine 9,5 m breite &ffentli-
che StichstraBe erschlossen. Die Breite der Verkehrsflache ist bezogen auf den Begeg-
nungsfall Lkw / Lkw mit einseitigem FuBweg angemessen. Die Wendeanlage ist mit ei-
nem Radius vom 13,5 m dimensioniert und als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die
Wendeanlage entspricht den Empfehlungen der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen
(RASt) fur eine Wendeschleife fur Lastzlige mit einem Radius von 12,5 m (zzgl. 1,5 m
Freihaltezone). Die erforderlichen Stellplatze fir Angestellte, Lieferanten und Kunden sind

entsprechend auf den privaten Grundstlicksflachen anzulegen bzw. vorzuhalten.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung wird fir den Fahrkamp eine Fahrbahnbreite von 6,0
m festgelegt. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ist stellenweise auch die Unter-
bringung o6ffentlicher Parkplatze mdglich. Eine ErschlieBung der beiden sidlichen Misch-
gebiete erfolgt ausschlieBlich Gber den Fahrkamp, da die Kélner StraBe als BundesstraBe
Bl von Siden kommend bis zur Einmindung MarkenstraBe als AuBenstrecke ausgewie-
sen ist. Die ErschlieBung der sidlichen Mischgebiete ist somit sichergestellt

Der Landesbetrieb StraBen Nordrhein-Westfalen als StraBenbaulasttrager ist im bauord-

nungsrechtlichen Verfahren zu beteiligen.

Mit dem ErschlieBungskonzept kdnnen samtliche Baugebiete innerhalb des Geltungsbe-
reiches Uber den bestehenden Fahrkamp und die geplante o6ffentliche ErschlieBungsstrale
von der Kélner StraBe angebunden werden. Des Weiteren sind zusatzliche private Er-

schlieBungsmaBnahmen innerhalb der Baugebiete mdglich.

4.7 Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften

Die Regelung, dass Werbeanlagen in den Mischgebieten und im Gewerbegebiet und nur
an den Orten der Leistung zuldssig sind, sowie die Einschrankung einer Werbeanlage pro
Betrieb bzw. einer zusdtzlichen gemeinschaftlichen Anlage, ergibt sich aus dem Grund,
dass entlang der Kdélner StraBe ein einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungskanon auch

in Bezug auf Werbeanlagen angestrebt wird.

Ein weiterer Grund ist die Verkehrssicherheit. Die zweistreifig ausgebaute Kolner StraB3e
ist stark und mit zulassigen 70 Km/h befahren. Halte- oder Wendemdglichkeiten, Abbie-
gespuren bzw. Beschleunigungsstreifen bestehen - mit Ausnahme einer Abbiegespur fir
von Sidden kommende Fahrzeuge in die MarkenstraBe - entlang der Trasse nicht. Die Re-
gelungen zu den Werbeanlagen dienen mit einer klaren und einheitlichen Gestaltungsleit-

linie somit auch der Verkehrssicherheit.
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Die Festsetzung in Bezug auf Hohe und Dimension von Werbetrdgern dient einer Homo-
genisierung im stadtebaulichen Erscheinungs- und StraBenbild. Auch die Festsetzung zur
Beleuchtung von Werbeanlagen bzw. Sichtstrahlern erfolgt aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit, der Luftverkehrssicherheit und, um im Hinblick auf den Immissionsschutz zwi-
schen der Wohn- und der gewerblichen Nutzung, Konflikten mdéglichst frihzeitig vorzu-
beugen. Mit den Regelungen zur Anzahl und max. GréBe von Fahnen soll den Gewerbe-

betrieben zusatzlich die Mdglichkeit zum Anbringen von Werbetrédgern gegeben werden.

4.8 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung' durch-
gefuhrt. In der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Gebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen der Kdlner StraBe als auch die der geplanten ErschlieBungs-

straBe ermittelt und beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die hdchsten Ver-
kehrslarmimmissionen an den der Kdlner StraBe zugewandten Fassaden im Mischgebiet
MI 1 stdlich der Einmindung der MarkenstraBe vorliegen. Hier werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fiur
Mischgebiete um bis zu 9 dB(A) tags und 12 dB(A) nachts Uberschritten.

Im weiteren nérdlichen Verlauf an der Kélner StraBe sind Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 7 dB(A) tags und 10 dB(A)
nachts an den der Kélner StraBe zugewandten Fassaden zu verzeichnen.

Im weiteren 6stlichen Abstand zur Kdélner Stra8e, an den der Kélner StraBe abgewandten
Fassaden, liegen deutlich geringere Uberschreitungen bzw. Einhaltungen der Orientie-

rungswerte tags und nachts vor.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte innerhalb des Plangebietes sind
immissionsschiitzende Festsetzungen im Bebauungsplan notwendig, um auch den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung zu tragen.
Aktive LarmschutzmaBnahmen kommen aufgrund der innerstadtischen Lage bzw. der
Funktion des Stadteingangs der Stadt Milheim an der Ruhr, der o6rtlichen stadtraumli-
chen Verhaltnisse und der Baustrukturen durch die teilweise vorhandene StraBenrandbe-
bauung nicht in Betracht. Um im Plangebiet den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung zu tragen, werden passive SchallschutzmaB-

nahmen durch Larmpegelbereiche und damit verbunden besondere Anforderungen an

' Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. I 16 ,, Kélner StraBe — Fahrkamp" in

Milheim an der Ruhr. Bericht VL 6595-1 vom 24.09.2008
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AuBenbauteile festgesetzt. Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereichen
sind im Zuge einer spateren Bauausfiihrung die Anforderungen der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau" in Verbindung mit der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und

deren Zusatzeinrichtungen™ zu bericksichtigen.

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen
(gultig fur ein Verhaltnis S w+r) / Sc=0,8)

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Zeile Larm- Malgeb- Raumarten
pegel- | licher Au- - - — -
hereich | Benlarm- Bettenrdume in | Aufenthaltsraume Blroraume
pegel’ Krankenanstalten [ in Wohnungen, und ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-

raume in Beher-

bergungsstatten,

Unterrichtsraume
und ahnliches

dB(A) erf. R, s des Aulenbauteils in dB
1 1 bis 55 35 30 =
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 n 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 % 71 bis 75 50 45 40
6 Wi 76 bis 80 3 50 45
7 Vil ab 80 2 & 50

1 . .

! An Aukenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aultenldrm aufgrund der in den Raumen ausge
tibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege! leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

¥ Die Anforderungen sind hier aufgrund der érlliehen Gegebenheiten festzulegen

Flr das Plangebiet ergeben sich Anforderungen bis zu Larmpegelbereich V. Aus Sicht des
Gutachters wird empfohlen, Anforderungen entsprechend Larmpegelbereich III als Min-
destanforderung im gesamten Plangebiet festzusetzen. Die im Bebauungsplan festge-

setzten Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Dabei ist zu beachten, dass die Anforderungen bis einschlieBlich des Larmpegelbereiches
III bei Wohnraumen keine ,echten™ Anforderungen an die Fassadendammung darstellen,
da diese Anforderungen bereits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen
Isolierglasfenstern bei ansonsten Ublicher Massivbauweise bei entsprechendem Flachen-

verhaltnis von AuBenwand zu Fenster in der Regel erflllt wird.

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 wurden in Anlehnung an die Empfehlungen der
schalltechnischen Untersuchung weitere SchallschutzmaBnahmen in Form von Grundriss-
optimierungen und dem Einbau schallgeddmmter Liftungen in Schlaf- und Kinderzim-
mern festgesetzt. Die Festsetzungen wurden aufgenommen um andauernde Larmbelas-

tungen zu reduzieren.
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Sofern ein Vorhaben mit entsprechenden schiitzenswerten Raumen auf Grundlage des
Bebauungsplans umgesetzt werden soll, sind die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen zum Immissionsschutz anzuwenden. Die im Plangebiet festgesetzten passiven
SchallschutzmaBnahmen erfassen allerdings nicht den bestehenden und genehmigten
Bebauungsbestand. Es empfiehlt sich, sicherlich auch fir vorhandene Wohngebdude und
schitzenswerte Raume im Einwirkungsbereich der Kdlner StraBe geeignete schalldém-
mende Fenster einzubauen. Es wird hiermit jedoch darauf hingewiesen, dass fiur die Be-
standsgebdude und Nutzungen der Bebauungsplan kein zwingendes Instrument zum
nachtraglichen Einbau z.B. von Schallschutzfenstern oder anderen AuBenbauteilen dar-
stellt. Lediglich bei Neubau oder wesentlichen baulichen Veranderungen sind die Vorga-

ben des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Durch die geplante ErschlieBungsstraBe im Norden des Plangebietes konnte nach der
schalltechnischen Untersuchung gemaB der 16 BImSchV festgestellt werden, dass flr die
Nordostfassaden des Gebdudes Kdlner StraBe 155 sowie auch die Nordostfassaden des
weiter Ostlich anschlieBenden Anbaus Anspruchsvoraussetzungen flir LarmschutzmaB-
nahmen vorliegen. Ein solcher Anspruch auf Larmschutz besteht flir die Eigentimer be-
troffener bestehender baulicher Anlagen, die bei der Auslegung der Plane im Planverfah-
ren bauaufsichtlich genehmigt waren. Eine Entschadigung ist erst Gegenstand im An-
schluss an das Bauleitplanverfahren. Grundlage fir eine spatere Ermittlung ggfls. erfor-
derlicher passiver SchallschutzmaBnahmen ist die 24. BImSchV (Verkehrswegeschall-
schutzmaBnahmenverordnung). Bei den vorliegenden Schallpegeln, die sich bei der
durchgefihrten Betrachtung ergeben, sind ein Austausch von Fenstern und der Einbau
von Liftungseinrichtungen in Schlafrdumen zu erwarten.

Bei einer moglichen Reduzierung der maximal zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h
auf 30 km/h im Bereich der PlanstraBe ware jedoch aufgrund der dadurch bedingten Re-
duzierung des Emissionspegels um bis zu 2,7 dB eine Einhaltung der Immisi-
onsgrenzwerte zu erzielen. Somit bestiinde bei einer maximal zuldssigen Geschwindigkeit
von 30 km/h auf der PlanstraBe und unter Berlcksichtigung der zu erwarteten Ver-
kehrsmengen kein Anspruch auf passive LarmschutzmaBnahmen.

Die Festsetzung einer Tempo 30 Zone ist ausschlieBlich an gefahrentrachtigen Straf3en, in
denen sich z. B. Schulen und Kindergarten befinden, anzuwenden und nicht in einem
Gewerbegebiet. Aufgrund der geringen Gesamtlange der ErschlieBungsstraBe von ca. 80
m (bis zur Mitte der Wendeanlage) wird jedoch davon ausgegangen, dass die zuldssige
Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h sowohl durch den LWW- als auch durch den PKW-

Verkehr nicht erreicht wird.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommunikation wird

durch die ortlichen Versorgungstrager gewahrleistet.

Bislang entsorgt die vorhandene Bebauung an der Koélner StraBe das anfallende
Schmutzwasser Uber Kleinkldaranlagen bzw. sammelt dieses in geschlossenen Gruben.
Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den privaten Grundsticksflachen behandelt.
Fur die Koélner StraBe ist zur Umsetzung der Kommunalen Abwasserverordnung ein
Schmutzwasserkanal nérdlich der Einmindung MarkenstraBe geplant. Das Schmutzwas-
ser des Misch- bzw. Gewerbegebietes (nérdlich der MarkenstraBe) kann zukinftig an den
geplanten Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Die Baugrundstiicke stdlich der

Einmundung MarkenstraBe missen weiterhin Uber Kleinkldranlagen entwéssert werden.

In der StraBe Fahrkamp ist bereits ein Schmutzwasserkanal mit ausreichender Kapazitat

vorhanden.

Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlicksflachen zur Versickerung zu
bringen. Eine Versickerung ist im Hinblick auf vorhandene Bodenverhdltnisse grundsatz-
lich mdglich. Unter Berlicksichtigung der zum Teil sehr geringen Flurabsténde und der
oberflachennah anstehenden lehmigen Verwitterungsdecke mit nur sehr geringen Durch-
lassigkeiten ist jedoch eine Einzelfallprifung fir die jeweiligen Versickerungen erforder-
lich.

6. Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, der entspre-
chend dem Kompensationserfordernis nach § la BauGB auszugleichen ist. Das Bebau-
ungsplangebiet gliedert sich derzeit in unterschiedliche Bereiche mit verschiedenen pla-
nungsrechtlichen Ausgangssituationen. Da nicht fir das gesamte Plangebiet gleicherma-
Ben ein Eingriff Gber den Bebauungsplan vorbereitet wird, werden im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag sog. ,Eingriffsrelevante Bereiche" festgelegt, in denen ein Eingriff
Uber den Bebauungsplan vorbereitet wird. Diese Bereiche werden im Landschaftspflegeri-

schen Fachbeitrag genauer betrachtet und bilanziert.

Nicht eingriffsrelevant (kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft) sind demnach
Bereiche, in denen Baurecht nach § 34 BauGB bereits besteht, in denen sich genehmigte
bauliche Anlagen befinden oder Bauvorbescheide erteilt worden sind, sowie in denen kein
neues Planungsrecht geschaffen wird (z.B. MaBnahmenflachen). Als ,eingriffsrelevant®

gelten Bereiche, die bislang dem AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB zuzuordnen waren und
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die bislang nicht baulich genutzt wurden sowie Bereiche, die zwar nach § 35 BauGB zu
bewerten waren, fir die aber eine bauliche oder sonstige Nutzung bislang geduldet wur-
de.

Die aus den geplanten MaBnahmen und den daraus folgenden Eingriffen resultierenden
wesentlichen bau-, betriebs- und anlagebedingten Veranderungen sind als maBig einzu-

stufen.

Es findet gesamt betrachtet eine Verschlechterung der Situation (6kologische Bilanz)
statt, da vor allem im ndrdlichen Bereich durch die Erweiterung des Gewerbegebietes
Freiflachen, wie eine groBe Obstweide und Fettwiese, sowie Abschnitte der Feldgehdlze
bzw. Hochstaudenflur wegfallen. AuBerdem wirkt sich das geplante Mischgebiet negativ
auf die Bilanz aus: die unversiegelte Lagerflache mit Baumgruppen und Gehdlzstreifen
entfallt ebenfalls sowie weiter sudlich Teile der Zier- und Nutzgarten (mit kleiner Obst-
wiese bzw. Gehdlzen). Es findet in Teilbereichen eine Verbesserung der Situation statt,
da in den ,gewerblichen Bereichen" das Baurecht geregelt wird (wo erheblich versiegelte

Flachen das Bild pragen).

Mit der Uberbauung von bisher nicht versiegelten Flichen geht hinsichtlich des Schutz-
gutes Boden die Einschrankung / Verhinderung der Boden - Wasser - und Boden - Luft
Austauschvorgange sowie der Verlust des Bodens als Standort fliir Vegetation und Le-
bensraum flir Bodenorganismen einher. Im bereits versiegelten Bereich wird es durch die
Planung / Bestandssicherung zu keiner Veranderung in der derzeitigen Situation kom-

men.

Zusammenfassend wird durch den Bebauungsplan ein Kompensationserfordernis von
insgesamt 63.375 Punkten (OWE) ausgelést. Dieses entspricht nach Angaben im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag einer Ausgleichsflache von 21.790 m2. Der konkrete
Eingriff und das Kompensationserfordernis der einzelnen Eingriffsbereiche ist dem Land-

schaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft kann aufgrund der Beschaffenheit
des Plangebietes nur extern erfolgen. Die Ausgleichsregelung wird Uber die Anwendung
der Kostenerstattungssatzung nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB vollzogen. Die flr die
Kompensation bendétigte GrdBe der Ausgleichsflache (woraus sich die monetare Aus-
gleichszahlung ergibt) wird fur alle Eingriffe im Gesamten ermittelt und angegeben. Es
wird eine Aufwertung von 3 OWE bei den AusgleichsmaBnahmen erzielt - daraus l&sst

sich die benétigte Flachenzahl ermitteln und der folgend beschriebenen Ausgleichsflache
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zuordnen. Das resultierende Kompensationserfordernis wird Gber die Anwendung der

Kostenerstattungssatzung nach den §§ 135 a - 135 c BauGB geregelt.

Hier sind die Eingriffe in die eingriffsrelevanten Bereiche A1-A7 insgesamt zu ermitteln
und die erstattungsfahigen Kosten nach Mal3gabe der zulassigen Grundflache im Bebau-
ungsplan zu verteilen. Die Kosten werden der Fléache Nr. A 50 (Deichvorland an der Min-
tarder StraBe) des Ausgleichsflachenkatasters der Stadt Midlheim zugeordnet (Entfernung
landschaftsfremder Gehdlze, Entwicklung von Auwald, extensive Grinlandnutzung; Ge-

markung Saarn, Flur 44, Flurstlick 124).

Die Festsetzung, dass Stellplatzflachen unter Verwendung wasserdurchldssiger Boden-
aufbauten und Materialien herzustellen sind, dient einer Minderung des Eingriffs in den

Bodenhaushalt und soll die Versiegelung im Gebiet auf ein Mindestmal reduzieren.

7. Altlasten

Zur Beurteilung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde durch das Ing. Biro
GUB Kuhfeld aus Dortmund eine orientierende Gefédhrdungsabschatzung fir die im Plan-
gebiet vorhandenen Verdachtsflachen durchgefihrt.

Die Altstandorte und Altablagerungen folgender Flachen wurden untersucht: Kélner Stra-
Be 151 (E4-0032/E4-L1004), Kdlner StraBe 159-161 (E4-0060/E4-L1005), Kdlner StraBe
165 (E4-0035/E4-0062), Koélner StraBe 177, Flurstiick 357 (E4-A1015/E4-L1009), Kdélner
StraBe 179 (E4-0048) und Kdlner StraBe/Fahrkamp (E4-A1018).

Wegen der angetroffenen Bodenbelastungen wird die Fléche der Altablagerung E4-L1004
(Koélner StraBe 151) sowie der Bereich der Maschinenfabrik und der Oberbodenmischpro-
be OMP 5 im Plangebiet als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen gekennzeichnet.
Die Kennzeichnung gilt flr die belastete Aufflllung mit einer Machtigkeit von 0,5 m. Dar-
Uber hinaus werden die Flachen der Altablagerungen E4-L1005 (Kdlner StraBe 159-161)
sowie E4-L1009 (Kdlner StraBe 177, Flurstick 357) im Plangebiet als Flachen mit erhebli-
chen Bodenbelastungen gekennzeichnet.

Fir die gekennzeichneten Flachen ist im Falle einer Umnutzung zu einer sensibleren Nut-
zung als der heutigen, eine erneute Prifung der Unteren Bodenschutzbehérde im Hinblick
auf Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen erforderlich.

(siehe Plan und Text)
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8. Stadtebauliche Kenndaten

Planungsdaten Bruttobauland MI
Bruttobauland GE
Verkehrsflachen
Private Grinflachen

Geltungsbereich

9. Planungsalternativen

Die vorliegende Bebauungsplanung dient der stadtebaulichen Ordnung der Bestandbe-

ca. 17.230 m?
ca. 32.920 m?
ca. 12.360 m?
ca. 6.210 m?
ca. 68.720 m?2

Begriindung

bauung und schafft darliber hinaus die planungsrechtlichen Zulassungsvoraussetzungen

fir mdgliche NeubaumaBnahmen mit sowohl gewerblichen als auch wohnbaulichen An-
siedlungen. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den planerischen Zielaussagen des
wirksamen Fléachennutzungsplans. Die Prifung von weiteren Planungsalternativen ist im

Zuge der Flachennutzungsplanung bereits erfolgt. Aus diesem Grund wird von einer Prii-

fung von Planungsvarianten abgesehen.
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Teil B: UMWELTBERICHT

1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Mudlheim an der Ruhr beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
~Kblner StraBe/Fahrkamp - I 16" die stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des Bau-

gesetzbuches zu sichern und weiter zu entwickeln.

Entlang der Koélner StraBe hat sich in den vergangenen Jahrzehnten eine Gemengelage
entwickelt. Neben Wohn- und Blronutzungen haben sich dort auch gewerbliche Nutzun-
gen etabliert. Dabei handelt es sich zum einen um produzierendes Gewerbe und zum
anderen um Betriebe, die z.B. Reisemobile, Caravans und mobile Ferienunterkinfte, Mo-
torréder und Motorradzubehdér sowie Ton- und Keramikwaren zur Gartengestaltung an-
bieten. Seit vielen Jahren bereits ist die Kélner Stra8e in Mulheim an der Ruhr ein tUber-
regional bekannter Handelsschwerpunkt flir Reisemobile (die sog. Caravanmeile). Damit
fir die wohnbaulichen Nutzungen im Gebiet einerseits sowie fir die Gewerbebetriebe
andererseits verbindliche planungsrechtliche Rahmenbedingungen geschaffen werden
kdénnen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich. Dadurch soll insbesondere
flr die ansassigen Betriebe Planungssicherheit fiir eine weitere gewerbliche Entwicklung
geschaffen werden. Die Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Nutzungen entlang
der Kélner StraBe ist daher ein stadtebauliches Planungsziel.

Mit der Bebauungsplanung wird das erklarte Ziel der Flachennutzungsplanung zur nach-
haltigen Stadtentwicklung aufgegriffen und verbindlich geregelt. Einer zunehmenden
Entmischung der Funktionen Arbeiten, Wohnen und Erholung wird mit dem vorliegenden
Bebauungsplan entgegengewirkt. Durch kurze Wege sind Zeit und Kosten flir die Raum-
Uberwindung zwischen den Funktionen sehr gering. Durch die nahrdumliche Zuordnung
von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe innerhalb eines Mischgebietes ist
ein vertragliches und gleichberechtigtes Nebeneinander dieser Nutzungsarten beabsich-
tigt und ausdriicklich erwinscht. Ziel ist es daher fur das Plangebiet kurze Wege zwi-
schen den Funktionen Wohnen, Arbeiten und Erholung innerhalb und angrenzend an das
Plangebiet zu erreichen. Die Nachverdichtung der vorhanden Nutzungen bzw. Nutzungs-
ansatze unterstitzt ein weiteres und wesentliches Entwicklungsziel der Nachhaltigkeit.
Mit der Bebauungsplanung wird ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung und

eine Umsetzung der Ziele aus der Flachennutzungsplanung erreicht.

2. Ziele des Umweltschutzes

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele

und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt werden.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und

Bundesnaturschutzgesetz /

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Pflanzen Landschaftsgesetz NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturgliter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen.

Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft , Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie der Land-
schaft und der biologische Vielfalt.

Boden Bundesbodenschutzgesetz | Ziele des BBodSchG sind
. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-

nen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und o6ffentliche
Nutzungen
. der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen
. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
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Umweltbericht

Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-

trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintrdachtigungen und die sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewdssern zum Wohl der Allge-
meinheit.

Niederschlagswasser ist flir erstmals bebaute oder befestigte Fldchen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten,

sofern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Si-
cherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
haltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir

seine Erholung.

Baugesetzbuch

Bauleitpléane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die Auswirkungen auf Klima, zu bericksichti-

gen.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz
sowie Durchfiihrungsver-
ordnungen

zum Bundesimmissions-

schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachglter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinun-

gen).

Baugesetzbuch

Bauleitpléane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz.
Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die Auswirkungen auf Luft, zu bericksichti-

gen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erziehung eines hohen Schutzniveaus flir die gesamte

Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir die klinftigen Generationen im

besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
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der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
BImSchG & VO, Umwelteinwirkungen wie Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
DIN 18005, schitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Geriiche und &hnliche Er-
GIRL, scheinungen sowie deren Vorsorge.
Lichtrichtlinie Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolke-

rung ist ein ausreichender Immissionsschutz notwendig. Aber auch
durch stddtebauliche MaBnahmen in Form von Vorsorge- und Min-
derungsmaBnahmen (z.B. aktiver bzw. passiver Schallschutz) bzw.

Schutzabstanden bewirkt werden soll.

Kulturgiter : BauGB In der Bauleitplanung sind die Belange der Baukultur, des Denkmal-
BNatSchG schutzes und der Denkmalpflege insbesondere zu berlicksichtigen.
DSchG NW, Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer

Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fir die
Eigenart oder Schonheit geschiitzter oder schitzenswerter Kultur-,

Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Entlang der Kdlner StraBe hat sich in den vergangenen Jahren eine Gemengelage entwi-
ckelt. Der Planbereich ist entlang der Koélner StraBe Uberwiegend durch flachenmaBig
kleinere gewerbliche Einheiten sowie durch vereinzelte Wohngebaude gepragt. Durch die
groBen Ausstellungs- und Verkaufsflachen, die sich unmittelbar an den StraBenraum der
Kdlner StraBe anordnen, ergibt sich ein allerdings insgesamt sehr heterogenes Erschei-

nungsbild. Zudem ist ein Teil der AuBenbereiche durch gewerbliche Nutzungen versiegelt.

Der Planbereich wird entlang der Kélner StraBe durch durchgrinte Grundstiicke gepragt.

Im nérdlichen Plangebiet befinden sich dariiber hinaus u.a. ein Gewerbebetrieb, ein Rei-
semobilhdndler und Dienstleister mit entsprechendem Ausstellungsplatz sowie ein wei-
terer Fahrzeughdndler auf demselben Grundstiick. Gegenliber der Einmiindung Marken-
straBe/Kdlner StraBe befindet sich im Planbereich ein als Lagerplatz genutztes Grund-
stick. Weiter sudlich schlieBt ein Bliro- und Wohngebaude an, dessen Nebengebdude als
Lager bzw. Werkstatt genutzt werden. Sidlich der Einmindung Fahrkamp/Kélner StraBe
hatte ein kleinerer Garten- und Landschaftsbaubetrieb mit Kultur- und Baumschulflachen
seinen Standort. Der Betrieb wurde inzwischen aufgegeben. Diese Freiflachen bilden
nunmehr den Abschluss des Plangebietes und gleichzeitig den siidéstlichen Ubergang zur

freien Landschaft.
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Entlang der StraBe Fahrkamp, 6stlich des Plangebietes, schlieBt eine liberwiegend einge-
schossige und aufgelockerte Wohnbebauung an, die aus Einzel- und Doppelhdusern be-
steht. Eine Gartnerei mit ihren Gebauden und Freiflachen bildet den nérdlichen Abschluss

dieser Siedlungsfldche und gleichzeitig den Ubergang zur freien Landschaft.

Im Nordosten grenzt der Bebauungsplan ,Im Schrofenfeld — I 5a“ an das Plangebiet.
Nordwestlich schlieBt der Bebauungsplan ,, Kélner StraBe / Winster StraBe — K 17" an den
Geltungsbereich an. Im Sitden grenzt der Bebauungsplan ,Kélner StraBe / Eschenbruch -

I 17" (Einleitungsbeschluss) unmittelbar an das Plangebiet.

Eine Teilflache des Bebauungsplangebietes im Siden liegt im rdumlichen Geltungsbereich
des rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005.
Der Landschaftsplan sieht flr die betroffene Flache den Entwicklungsraum 6.3 ,Geplante
Wohnbau-/Gewerbeflachen an der Kdlner StraBe"™ vor. Ziel der Landschaftsentwicklung ist
die Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung. Im Sa-
den grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet Nr. 19 ,Saarn-Selbecker
Hochflachen™. Im Osten schlieBt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Na-

turschutzgebiet ,Oberlaufe des Wambachs™ an.

Planungsrechtlich wurde das Plangebiet entlang der Kdlner StraBe und des Fahrkamps
bislang dem AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zugeordnet. Die in den vergangenen
Jahrzehnten vollzogenen baulichen und sonstigen Nutzungen wurden bislang nach dem
ZulassigkeitsmaBstab des § 35 BauGB beurteilt. Daher konnte der seit den 1970er Jahren
ungenehmigt angesiedelte Gewerbebetrieb des Caravanhandels nachtraglich baurechtlich
nicht genehmigt werden. Wohnungsbauvorhaben konnten nur in dem engen Zuldssig-
keitsrahmen des § 35 BauGB genehmigt werden. Damit fliir die wohnbaulichen Nutzungen
im Gebiet einerseits sowie fir die Gewerbebetriebe andererseits verbindliche planungs-
rechtliche Rahmenbedingungen geschaffen werden kdénnen, ist die Aufstellung des Be-

bauungsplans erforderlich.

Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurden allein die Bereiche einer
differenzierten Betrachtung unterzogen, in denen Uber den Bebauungsplan Eingriffe vor-
bereitet werden. Der zum Bebauungsplan erarbeitete Landschaftspflegerische Fachbei-
trag bezeichnet diese Teilflachen als sog. ,Eingriffsrelevante Bereiche". Diese Bereiche

werden genauer betrachtet und 6kologisch bilanziert.

Folgende Bereiche werden als ,eingriffsrelevant®™ kategorisiert und bilanziert:
- Bereiche, fur die bisher § 35 BauBG Beurteilungsgrundlage war, die bislang

nicht baulich genutzt werden.
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- Bereiche, die zwar nach § 35 BauBG zu bewerten waren, flir die aber eine
bauliche Nutzung bislang geduldet wird.
~Nicht eingriffsrelevant®™ (kein zusatzlicher Eingriff) sind folgende Bereiche
(ein Ausgleich kann hierflir nach § 1a BauBG nicht verlangt werden):
- Bereiche, in denen ein Baurecht entlang von ErschlieBungsstraBen nach §
34 BauBG besteht (kein Eingriff).
- Bereiche, in denen sich genehmigte bauliche Anlagen befinden oder Bau-
vorbescheide erteilt worden sind.
- Bereiche, in denen kein neues Planungsrecht geschaffen wird (z.B. MaB-

nahmenflachen).

Der Planbereich wird entlang der Kdlner StraBe gepragt durch zum Teil durchgrinte
Grundsticke. Im nérdlichen Plangebiet befinden sich dariber hinaus u. a. ein kleinerer
Gewerbebetrieb, ein Reisemobilhdndler und Dienstleister mit entsprechendem Ausstel-
lungsplatz sowie ein weiterer Fahrzeughdndler. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des geht von diesen Gewerbebetrieben aber auch von der angrenzenden Kdélner StraBe,

verbunden mit einer Larm- und Schadstoffbelastung aus.

Die nordliche Grenze des Planbereiches ist gepragt durch Feldgehdlze und einer Hoch-
staudenflur bzw. weiter 8stlich durch eine groBe Obstweide und Fettwiese. Gegeniber
der Einmlindung MarkenstraBe/Kolner StraBe befinden sich mit Gehdlzstreifen und
Baumgruppen stark durchgriinte und teilweise als Lagerplatz genutzte Grundstlicke. Hier
befindet sich auch eine gréBere Flache, die als Lagerplatz eines Caravan-Ausstellers
dient. Diese erst seit kurzer Zeit genutzte, unversiegelte Lagerflache ist mit einem
Schotterweg durchzogen. Weiter sudlich schlieBt ein Biro- und Wohngebdaude an. Die
Nebengebaude werden als Lager bzw. Werkstatt genutzt. AuBerhalb des Plangebietes
wird entlang der StraBe Fahrkamp in Richtung Osten die Nutzung gepragt durch eine G-
berwiegend eingeschossige und aufgelockerte Wohnbebauung, die aus Einzel- und Dop-

pelhdusern besteht.

Sidlich der Einmindung Fahrkamp/Kélner StraBe hatte ein kleinerer Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb mit Kultur- und Baumschulflachen seinen Standort. Diese Gartenbra-
che der ehemaligen Gartnerei (mit Hecken und Einzelgehdlzen) mit der stdlich gelegenen
Grunlandbrache/Gehdlzstreifen (mit teilweise dichtem Baumbesatz) bilden den Abschluss

des Plangebietes und gleichzeitig den siidéstlichen Ubergang zur freien Landschaft.

Schutzgut Mensch
Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen

auf das Wohnumfeld (Larm, Immissionen sowie visuelle Veranderungen) und die Freizeit-
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und Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von
den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die vorhandene Wohnbebauung
innerhalb des Plangebietes sowie die unmittelbar angrenzenden Wohn- und Mischgebiete
betroffen. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen an der Kélner Stral3e sind in Bezug
auf Larmimmissionen (Betriebs- und Verkehrslarm) und visuelle Beeintrachtigungen
(Gewerbehallen, Werbeanlagen, Beleuchtung des Betriebgelédndes) nicht erheblich.

Die vorhandenen Grinstrukturen im Planungsraum besitzen fir die nahrdumliche Erho-

lung aufgrund fehlenden Zugangs und Durchquerungsmadglichkeiten keine Bedeutung.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung? durch-
gefuhrt. In der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Gebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen der Kdlner StraBe als auch die der geplanten ErschlieBungs-
straBe ermittelt und beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die hdchsten Ver-
kehrslarmimmissionen an den der Kdlner StraBe zugewandten Fassaden im Mischgebiet
MI 1 sitdlich der Einmindung der MarkenstraBe vorliegen. Hier werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fiur
Mischgebiete um bis zu 9 dB(A) tags und 12 dB(A) nachts Uberschritten.

Im weiteren nérdlichen Verlauf an der Kélner StraBe sind Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 7 dB(A) tags und 10 dB(A)
nachts an den der Kélner StraBe zugewandten Fassaden zu verzeichnen.

Im weiteren 6stlichen Abstand zur Kdélner Stra8e, an den der Kélner StraBe abgewandten
Fassaden, liegen deutlich geringere Uberschreitungen bzw. Einhaltungen der Orientie-

rungswerte tags und nachts vor.

Durch die geplante ErschlieBungsstraBe im Norden des Plangebietes konnte nach der
schalltechnischen Untersuchung gemaB der 16 BImSchV festgestellt werden, dass flr die
Nordostfassaden des Gebdudes Kélner StraBe 155 sowie auch fir die Nordostfassaden
des weiter oOstlich anschlieBenden Anbaus Anspruchsvoraussetzungen fir Larmschutz-
maBnahmen vorliegen. Ein solcher Anspruch auf Larmschutz besteht flir die Eigentimer
betroffener bestehender baulicher Anlagen, die bei der Auslegung der Plane im Planver-
fahren bauaufsichtlich genehmigt waren. Eine Entschadigung ist erst Gegenstand im An-
schluss an das Bauleitplanverfahren. Grundlage fir eine spatere Ermittlung ggfls. erfor-
derlicher passiver SchallschutzmaBnahmen ist die 24. BImSchV (Verkehrswegeschall-

schutzmaBnahmenverordnung). Bei den vorliegenden Schallpegeln, die sich bei der

2 Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. I 16 ,, Kélner Strae — Fahrkamp" in

Milheim an der Ruhr. Bericht VL 6595-1 vom 24.09.2008
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durchgefihrten Betrachtung ergeben, ist ein Austausch von Fenstern und der Einbau von

Liftungseinrichtungen in Schlafrdumen zu erwarten.

Bei einer mdglichen Reduzierung der maximal zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h
auf 30 km/h ware jedoch aufgrund der dadurch bedingten Reduzierung des Emissionspe-
gels um bis zu 2,7 dB eine Einhaltung der Immisionsgrenzwerte zu erzielen. Somit be-
stinde bei einer maximal zuldassigen Geschwindigkeit von 30 km/h auf der PlanstraB3e
und unter Bericksichtigung der zu erwarteten Verkehrsmengen kein Anspruch auf passi-
ve LarmschutzmaBnahmen. Die Festsetzung einer Tempo 30 Zone ist jedoch ausschlieB-
lich an gefahrentrachtigen StraBen, in denen sich z. B. Schulen und Kindergarten befin-
den, anzuwenden und nicht in einem Gewerbegebiet. Aufgrund der geringen Gesamtlan-
ge der ErschlieBungsstraBe von ca. 80 m (bis zur Mitte der Wendeanlage) wird jedoch
davon ausgegangen, dass die zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h sowohl
durch den LWW- als auch durch den PKW-Verkehr nicht erreicht wird.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu insbesondere schutzwirdigen Wohnnutzungen ist in
den Gewerbegebieten aus Griinden des Immissionsschutzes ein Ausschluss von Betrieben
und Anlagen (Ifd. Nrn. 1 bis 221) nach dem Abstandserlass NRW vom 06.06.2007 erfor-
derlich. Als Ausnahme kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI und VII zu-
gelassen werden, sofern eine Vertraglichkeit mit nachstliegenden schutzwirdigen Nut-
zungen nachgewiesen werden kann. Mit diesen Festsetzungen sollen die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und dem naheren Umfeld ge-
wahrleistet werden. Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm in einem erheblichen MaB ist

folglich ausgeschlossen.

Zur Beurteilung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde durch das Ing. Biro
GUB Kuhfeld aus Dortmund eine orientierende Gefédhrdungsabschatzung fir die im Plan-
gebiet vorhandenen Verdachtsflachen durchgefthrt.

Die Altstandorte und Altablagerungen folgender Flachen wurden untersucht: Kdlner Stra-
Be 151 (E4-0032/E4-L1004), Kdlner StraBe 159-161 (E4-0060/E4-L1005), Kdlner StraBe
165 (E4-0035/E4-0062), Kolner StraBe 177, Flurstiick 357 (E4-A1015/E4-L1009), Koélner
StraBe 179 (E4-0048) und Kdlner StraBe/Fahrkamp (E4-A1018).

Wegen der angetroffenen Bodenbelastungen wird die Flache der Altablagerung E4-L1004
(Koélner StraBe 151) sowie der Bereich der Maschinenfabrik und der Oberbodenmischpro-
be OMP 5 im Plangebiet als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen gekennzeichnet.
Die Kennzeichnung gilt fir die belastete Aufflllung mit einer Machtigkeit von 0,5 m. Dar-
Uber hinaus werden die Flachen der Altablagerungen E4-L1005 (Kdlner StraBe 159-161)
sowie E4-L1009 (Kdlner StraBe 177, Flurstick 357) im Plangebiet als Flachen mit erhebli-

chen Bodenbelastungen gekennzeichnet.
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Fir die gekennzeichneten Flachen ist im Falle einer Umnutzung zu einer sensibleren Nut-
zung als der heutigen, eine erneute Priifung der Unteren Bodenschutzbehérde im Hinblick
auf Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen erforderlich.

(siehe Plan und Text)

Die gegenwartigen Grinstrukturen im Plangebiet sind aufgrund der bereits bestehenden
Vorpragung und Nutzung des Bereiches flir die nahrdumliche Erholung nicht primar von
Bedeutung. Vielmehr sind die 6stlich anschlieBenden umfangreichen Flachen, die sich
auch im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Milheim an der Ruhr befinden,

in Bezug auf die nahrdumliche Erholung von Bedeutung.

Bewertung

Bezogen auf das Schutzgut Mensch ergibt sich nachfolgende Bewertung:

Larm

Im Einwirkungsbereich der Kélner StraBe ist eine erhebliche Vorbelastung in Bezug auf
den Verkehrslarm festzustellen. Die einschlagigen Orientierungswerte werden zum Teil
deutlich Uberschritten. Der Bebauungsplan Gberplant einen Bereich, in dem Teile bereits
bebaut bzw. baulich oder gewerblich genutzt werden. Die zusatzlichen Wohn- und ge-
werblichen Nutzungen, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, tragen zu einer Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens der StraBen im Plangebiet und der Kélner StraBe bei.
Aufgrund der festgestellten Vorbelastung und der durch dezidierte Festsetzung der
Grundflachenzahl begrenzten Anzahl zusatzlicher Bebauungs- und Nutzungsméglichkei-
ten muss jedoch davon ausgegangen werden, dass sich die bereits bestehende Aus-
gangslage in Bezug auf Verkehrslarm nur geringfiigig erhéhen wird. Durch die Planung ist
beziglich des Verkehrslarms von keinen erheblichen und dauerhaft negativen Auswir-

kungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte innerhalb des Plangebietes sind
immissionsschitzende Festsetzungen im Bebauungsplan notwendig, um auch den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse Rechnung zu tragen.
Um im Plangebiet den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse Rechnung zu tragen, werden passive SchallschutzmaBnahmen durch Larmpe-
gelbereiche und damit verbunden besondere Anforderungen an AuBenbauteile festge-
setzt. Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Léarmpegelbereichen sind im Zuge einer
spateren Bauausfihrung die Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" in
Verbindung mit der VDI 2719 ,Schalldédmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-

tungen® zu bericksichtigen.
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Flr das Plangebiet ergeben sich Anforderungen bis zu Larmpegelbereich V. Aus Sicht des
Gutachters wird empfohlen, Anforderungen entsprechend Larmpegelbereich III als Min-
destanforderung im gesamten Plangebiet festzusetzen. Die im Bebauungsplan festge-

setzten Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Dabei ist zu beachten, dass die Anforderungen bis einschlieBlich des Larmpegelbereiches
III bei Wohnrdaumen keine , echten™ Anforderungen an die Fassadendammung darstellen,
da diese Anforderungen bereits von den heute aus Warmeschutzgrinden erforderlichen
Isolierglasfenstern bei ansonsten ublicher Massivbauweise bei entsprechendem Flachen-

verhaltnis von AuBenwand zu Fenster in der Regel erflllt wird.

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind in Anlehnung an die Empfehlungen der schall-
technischen Untersuchung weitere SchallschutzmaBnahmen in Form von Grundrissopti-
mierungen und dem Einbau schallgeddmmter Liftungen in Schlaf- und Kinderzimmern
festgesetzt. Die Festsetzungen wurden aufgenommen, um andauernde Larmbelastungen

zu reduzieren.

Sofern ein Vorhaben mit entsprechenden schiitzenswerten Raumen auf Grundlage des
Bebauungsplans umgesetzt werden soll, sind die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen zum Immissionsschutz anzuwenden. Die im Plangebiet festgesetzten passiven
SchallschutzmaBnahmen erfassen allerdings nicht den bestehenden und genehmigten
Bebauungsbestand. Es empfiehlt sich, sicherlich auch fiir vorhandene Wohngebaude und
schiitzenswerte Raume im Einwirkungsbereich der Kdlner StraBe geeignete schalldédm-
mende Fenster einzubauen. Es wird hiermit jedoch darauf hingewiesen, dass flr die Be-
standsgebdude und Nutzungen der Bebauungsplan kein zwingendes Instrument zum
nachtraglichen Einbau z.B. von Schallschutzfenstern oder anderen AuBenbauteilen dar-
stellt. Lediglich bei Neubau oder wesentlichen baulichen Veranderungen sind die Vorga-

ben des Bebauungsplans zu bericksichtigen.

Durch die geplante ErschlieBungsstraBe im Norden des Plangebietes konnte nach der
schalltechnischen Untersuchung gemaB der 16 BImSchV festgestellt werden, dass flr die
Nordostfassaden der Gebaude Kdélner StraBe 155 sowie deren Anbau Anspruchsvoraus-
setzungen fir LarmschutzmaBnahmen vorliegen. Ein solcher Anspruch auf Larmschutz
besteht fir die Eigentiimer betroffener bestehender baulicher Anlagen, die bei der Ausle-
gung der Plane im Planverfahren bauaufsichtlich genehmigt waren. Eine Entschadigung

ist erst Gegenstand im Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Aufgrund der geringen Gesamtlange der ErschlieBungsstraBe von ca. 80 m (bis zur Mitte

der Wendeanlage) wird jedoch davon ausgegangen, dass die zulassige Hdchstgeschwin-
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digkeit von 50 km/h sowohl durch den LWW- als auch durch den PKW-Verkehr nicht er-
reicht wird. Somit bestiinde bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 30 km/h auf der
PlanstraBe und unter Bericksichtigung der zu erwarteten Verkehrsmengen kein Anspruch

auf passive LarmschutzmaBnahmen.

In Bezug auf den Gewerbeldarm erfolgt in den Gewerbegebieten ein Ausschluss von Be-
trieben und Anlagen (Ifd. Nrn. 1 bis 221) nach dem Abstandserlass NRW vom 06.06.2007
aufgrund der rdumlichen N&he zu insbesondere schutzwirdigen Wohnnutzungen. Durch
die Planung ist bezliglich des Gewerbeldarms von keinen erheblichen und dauerhaft nega-

tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Abfallentsorgung

Die hauslichen Abfalle werden durch die Bewohner bereits getrennt, in Tonnen fir Wert-
stoff und Restmill sowie in Altpapier- und Glascontainern gesammelt und durch den ge-
meindlichen Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt und zur weiteren Verwertung aufbereitet

bzw. auf der regionalen Milldeponie entsorgt.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung
sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch voraussichtlich keine erhebli-

chen Umweltauswirkungen auftreten werden.

Altlasten / Altablagerungen
Nach Auswertung der Eintragungen im Verdachtsflachenkataster und sonstiger vorhan-
dener Daten wurden die Altstandorte und Altablagerungen im Rahmen einer orientieren-

den Gefahrdungsabschatzung untersucht.

Die untersuchten Bodenproben in diesen Bereichen unterschreiten i.d.R. die entspre-
chenden Prifwerte der BBodSchV fir die entsprechend festgesetzten Nutzungen gemaf
Bebauungsplan. Im Bereich der Lagerflache E4-L1005 (Kdlner Strale 159-161) sowie der
Flachen E4-A1015/E4-L1009 (Kdlner StraBe 177) und der Flachen E4-0032/E4-L1004
Uberschreiten (Koélner StraBe 151) die ermittelten PAK-Gehalte die Prifwerte der
BBodSchV. Ausgehend von einer gewerblichen Nutzung und einer groBflachigen Versie-

gelung werden jedoch keine Gefahren flir das Schutzgut abgeleitet.

In der Bewertung der Untersuchungsergebnisse ist festzustellen, dass die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Hinblick auf Altlasten und schéadliche Bodenverénde-
rungen fiur die planungsrechtlich vorgesehene Nutzung gewahrleistet sind.

Wegen der angetroffenen Bodenbelastungen wird die Fldche der Altablagerung E4-L1004

(Koélner StraBe 151) sowie der Bereich der Maschinenfabrik und der Oberbodenmischpro-
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be OMP 5 im Plangebiet als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen gekennzeichnet.
Die Kennzeichnung gilt fir die belastete Aufflllung mit einer Machtigkeit von 0,5 m. Dar-
Uber hinaus werden die Flachen der Altablagerungen E4-L1005 (Kd&lner StraBe 159-161)
sowie E4-L1009 (Kdlner StraBBe 177, Flurstiick 357) im Plangebiet als Fldchen mit erhebli-
chen Bodenbelastungen gekennzeichnet.

Fur die gekennzeichneten Flachen ist im Falle einer Umnutzung zu einer sensibleren Nut-
zung als der heutigen eine erneute Prifung der Unteren Bodenschutzbehdrde im Hinblick
auf Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen erforderlich.

(siehe Plan und Text)

Luftschadstoffe

Von dem Mischgebiet (MI 1), welches vorwiegend der Wohnnutzung dienen soll, sind
unter Zugrundelegung der Energieeinsparverordnung keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten. Empfehlungen flir besondere MaBnahmen zur Reduzierung der
Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fur die Entwicklung des Bebauungs-

plangebietes nicht erforderlich.

Der durch die Planung hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhéhung der Be-
lastung mit Abgasen fiihren. Dariber hinaus sind im Mischgebiet bzw. im Gewerbegebiet
zusatzliche produktionsbedingte Luftbelastungen grundsatzlich mdglich. Aufgrund der
potenziell zulassigen Nutzungen in Bezug auf die Stérgrade ist aber mit keiner wesentli-

chen zusatzlichen Belastung in der Ortslage zu rechnen.

Lichtimmissionen

An der Kolner StraBe werden die Betriebsflachen bzw. Werbeanlagen der ansdssigen Ge-
werbebetriebe - insbesondere die Reisemobil- und Caravanhéndler - nach Einbruch der
Dunkelheit ausgeleuchtet. Die Beleuchtung der Betriebsflachen dient einerseits dem Ei-
gentumsschutz und andererseits als Werbeflache fir die auf den AuBenfldchen der Be-
triebe angebotenen bzw. ausgestellten Produkte. Im Bebauungsplan wird festgesetzt,
dass selbstleuchtende, blinkende und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen sowie Licht-

strahler, sog. Skybeams und Laser in allen Baugebieten unzulédssig sind.

Die Auswirkungen des Umweltmediums Licht in Hinblick auf schutzwirdige Nutzungen im
Plangebiet und im angrenzenden Bereich sowie im Ubergang zum Landschaftsraum ,Au-

berg" werden insgesamt als nicht erheblich eingestuft.

Naherholung
Fir die Naherholung und Freizeit haben die Bereiche entlang der Kélner Strae aufgrund

der vorhandenen Baustrukturen, der Verkehrssituationen sowie des damit verbundenen
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StraBenldarms nahezu keine oder nur eine sehr geringe Naherholungsqualitat. Im Siden
des Plangebietes wird ein ,Griines Fenster" geschaffen und im Bebauungsplan als private
Grinflache festgesetzt. Der Bebauungsplan sichert die Uber den Landschaftsplan bereits
geschiitzten Freiflachen. Aufgrund der geringen Bedeutung flr die nahrdumliche Erholung

werden die Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

GemaB des Bundesnaturschutzgesetzes / Landschaftsgesetzes NW sind Tiere und Pflan-
zen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebens-
rdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln

und ggf. wieder herzustellen.

Im Rahmen der Umweltprifung fir das Bebauungsplanverfahren "Bebauungsplan I 16 -
Kélner Str. / Fahrkamp" der Stadt Milheim ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung
nach § 19 (3) und § 42 (1) BNatSchG erforderlich.

Hier wird eine Einschatzung der Situation im Hinblick auf gefahrdete und streng ge-

schiitzte Tierarten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgenommen.

Fir die inhaltliche Bearbeitung ist es anerkannte Praxis, nach der Liste der "planungsre-

levanten Arten" von KIEL (2005) vorzugehen.

Biotopkatasterflachen wurden fiir den Untersuchungsraum seitens der LOBF nicht ausge-
wiesen. Die sich im Umfeld befindenden Biotopkatasterflachen, das Messtischblatt 4607
nach LANUV sowie die Plangebietsbegehung und Bestandserfassung, geben aber Hinwei-

se auf die potenziell vorhandene Fauna des Untersuchungsraumes.

Folgende Tierarten sind in der 6stlich des Plangebietes liegenden Biotopkatasterflache
BK-4607-052 bzw. in der nahe dem Plangebiet liegenden Biotopkatasterflache BK-4507-
023 (Bebauungsplan K17) nachgewiesen worden: Blindschleiche, Zauneidechse, Wald-
eidechse, Bergmolch, Teichmolch, Erdkréte, Grasfrosch, Steinschmatzer (als Durch-

zlugler), Mausebussard, Goldammer, Baumpieper, Buntspecht.

Des Weiteren gibt das Messtischblatt 4607 nach LANUV folgende planungsrelevante Arten
vor, deren mogliche Beeintrachtigung zu prifen ist:
- Saugetiere (Braunes Langohr, Grosser Abendsegler, Kleiner Abendsegler,
Wasserfledermaus und Zwergfledermaus)
- Amphibien (Geburtshelferkrote, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuz-
krote)
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- Reptilien (Zauneidechse)
- Vogel (Eisvogel, Feldschwirl, Gartenrotschwanz, Grinspecht, Habicht,
Kleinspecht, Mdausebussard, Rauchschwalbe, Schleiereule, Sperber, Stein-

kauz, Teichhuhn, Turmfalke, Turteltaube, Waldkauz, Waldohreule)

Fir Nordrhein-Westfalen sind Zauneidechse, Mausebussard und Steinschmatzer als re-
gelmaBig auftretende, planungsrelevante ,streng geschitzte Arten™ und ,Europdische

Vogelarten™ bei der artenschutzrechtlichen Prifung in Fachplanungen zu beachten.

Von einem Vorkommen der Zauneidechse und Waldeidechse im Untersuchungsraum ist
nicht auszugehen. Die Zauneidechse bevorzugt offene Bodenstellen mit sandigem, grab-
barem Untergrund, die eine gute Bodenerwd@armung ermdglichen. Die Waldeidechse be-
wohnt feuchte Gegenden mit Rinnsalen und Bachen. Der Untersuchungsraum weist diese

Habitatstrukturen nicht auf.

Der Lebensraum der Blindschleiche erstreckt sich Uber feuchtere Gebiete in Niederungen
unter Steinen, Baumstdammen sowie im Fallaub - diese Strukturen sind im Umfeld des
Plangebietes ausreichend vorhanden, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von

einer Beeintrachtigung der Population auszugehen ist.

Das Braune Langohr (Plecotus auritus) und die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
haben ihre Sommerquartiere in Baumhohlen sowie Vogel- und Fledermauskasten, im
Winter in Ho6hlen, Stollen und Gebauden, zum Teil auch Baumen. Das Braune Langohr
nutzt Walder als Nahrungshabitat, die Wasserfledermaus benétigt die unmittelbare Nahe
zu Gewassern als Nahrungshabitat. Es ist davon auszugehen, dass potenzielle Nahrungs-
habitate verloren gehen. Da geeignete Nahrungshabitate im Umfeld in gréBerem Umfang
vorhanden sind, in die ein Ausweichen problemlos mdglich ist, wird ein negativer Einfluss
auf den Erhaltungszustand einer evtl. vorhandenen Population ausgeschlossen. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand werden keine Quartiere dieser Art in Anspruch genommen. Aus

diesen Grinden hat die Art fir die Planung keine Relevanz.

Beim GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula) und Kleinen Abendsegler (Nyctalus leisleri)
ist eine Nutzung der betroffenen Gehélzbereiche als Nahrungshabitat nicht auszuschlie-
Ben. Es werden potenzielle Nahrungshabitate in Anspruch genommen. Da genigend
Nahrungshabitate im Umfeld vorhanden sind, in die ein Ausweichen problemlos méglich

ist, wird ein negativer Einfluss auf den Erhaltungszustand der Population ausgeschlossen.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) lebt in Garten und Parks, auch mitten in

der Stadt; und bezieht ihre Sommer- und Winterquartiere Uberwiegend in und an Hau-
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sern. Es ist davon auszugehen, dass Jagdhabitate mittlerer Bedeutung verloren gehen
oder beeintrachtigt werden. Auch fir die Zwergfledermaus gilt, dass geeignete Nah-
rungshabitate und auch Quartiere im Umfeld in gréBerem Umfang vorhanden sind, in die
ein Ausweichen problemlos mdglich ist. Zwergfledermause sind, was ihre Existenzgrund-
lage betrifft, sehr flexibel und wechseln haufiger ihr Quartier. Sie kénnen sich daher auch
innerhalb von groBen, sich andernden Siedlungskomplexen fortpflanzen. Aufgrund der
Biotopstrukturen im Plangebiet und der weiteren Umgebung ist zu erwarten, dass die
betroffenen Individuen sowohl Ersatzjagdgebiete als auch Ersatzquartiere im naheren

Umfeld der Eingriffsflache finden.

Von einem Vorkommen des Kammmolchs (Triturus cristatus) ist nicht auszugehen, da
seine Laichgewasser groBere, meist vegetationslose Gewasser des Offenlandes sind, wel-

che nicht im Untersuchungsraum liegen.

Der Teichmolch (Triturus vulgaris), der Bergmolch (Triturus alpestris) sowie die Geburts-
helferkréte (Alytes obstetricans) sind unter anderem ebenfalls auf gréBere Gewasser an-
gewiesen - die besonderen Habitatstrukturen sowie die Siedlungsndhe lassen nach der-

zeitigem Kenntnisstand nicht von einem Vorkommen ausgehen.

Die Kreuzkréte (Bufo calamita) bevorzugt lockere und sandige Béden und bendtigt ve-
getationsfreie Gewasser zur Fortpflanzung, die Erdkrote (Bufo bufo) bendtigt zur Fort-
pflanzung gréBere Gewasser - diese Strukturen weist das Plangebiet nicht auf und somit
ist von einem Vorkommen nicht auszugehen. Der Kleine Wasserfrosch (Rana lessonae)
sowie der Grasfrosch (Rana temporaria) kénnen auf Grund ihrer Habitatanspriiche im
Plangebiet vorkommen. Von einer Beeintrachtigung der Population ist jedoch nicht aus-
zugehen, da der Bereich des Wambaches erhalten bleibt und ausreichend Biotopstruktu-

ren im Umfeld vorhanden sind.

Der Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) und die Turteltaube (Streptopelia tur-
tur) brauchen lichte und aufgelockerte, héhlenreiche Altholzbesténde vor allem an Wald-
randern und -lichtungen, an landwirtschaftlichen Hoéfen, Parks und Garten. Der Garten-
rotschwanz gilt als reviertreuer Brutvogel, d.h. Reviere bzw. Nisthéhlen des Vorjahres
werden bevorzugt wieder aufgesucht. Allerdings sind der Gartenrotschwanz und die Tur-
teltaube hinsichtlich ihrer dkologischen Anspriiche an den Lebensraum nicht hoch spezia-
lisiert und durchaus in der Lage, in andere geeignete Bereiche auszuweichen. Solche po-
tenziellen Ausweichlebensraume sind nach Begutachtung im Umfeld des Eingriffs in gro-
Ber Zahl ausreichend vorhanden. Aus ornithologischer, fachlicher Sicht stellt der Verlust

einer Bruthdhle aufgrund der Flexibilitdt der Art und des Vorhandenseins geeigneter
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Ausweichlebensrdaume nach derzeitigem Kenntnisstand keinen Verlust einer bedeutenden
Nist-, Brut-, Wohn oder Zufluchtstatte dar.

Der Feldschwirl (Locustella naevia) bevorzugt sumpfiges Wiesengelande, das nicht im
Plangebiet vorhanden ist. Angrenzende Feuchtwiesen liegen im Naturschutzgebiet und

bleiben als mdéglicher Lebensraum erhalten.

Von einem Vorkommen des Grinspecht (Picus viridis) ist auf Grund der strukturellen Be-
schaffenheit des Plangebietes und des Umfeldes auszugehen. Der Lebensraum besteht
bevorzugt aus Parklandschaften mit eingestreuten Laubwaldern, Feldgehélzen, Auwaldern
und Randbereichen gréBerer Waldungen. Der genaue Standort evtl. genutzter Nisthdhlen
ist nicht bekannt. Aufgrund der Verteilung geeigneter Gehdlzstrukturen kann ein Verlust
potenzieller Héhlenbaume nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Der
Grunspecht gilt als sehr standorttreu, d.h. er sucht bevorzugt die im Vorjahr genutzte
Bruthéhle auf. Das bedeutet aber nicht, dass er bei einem Vorhandensein geeigneter
Ausweichbiotope nicht in der Lage ist, diese als Lebensraum zu erschlieBen. Der Grin-
specht ist keine auf seltene oder gefahrdete Lebensrdaume spezialisierte Art. Strukturell
geeignete Ausweichlebensrdaume sind nach Begutachtung im weiteren Umfeld der ge-
planten MaBnahmen ausreichend vorhanden. Aufgrund des Vorhandenseins geeigneter
Ausweichlebensraume kommt den potenziell betroffenen Nisthéhlen im Umfeld der ge-
planten Bebauung keine herausgehobene Bedeutung weder fir das Individuum noch fir

die Arterhaltung insgesamt zu.

Von einem Vorkommen des Kleinspecht (Dendrocopos medius) ist ebenfalls auszugehen.
Er ist ein verbreiteter, aber sparlicher Brutvogel in Waldern, Parks und Garten. Er bevor-
zugt die Gewassernahe und nutzt Schilf im Winter als Nahrungshabitat. Der Kleinspecht
stellt relativ hohe Anspriiche an seinen Lebensraum. Er bevorzugt Waldgebiete und Ge-
hélze mit einem guten Bestand an alten, grobborkigen Laubbdumen. Weichholzarten wie
Pappeln, Weiden und Erlen sind wichtig, ebenso ein hoher Anteil an stehendem Totholz
und Baumen in ihrer Zerfallsphase. Weiterhin sind einige hohe, isoliert stehende Laub-
bdume wichtige Requisiten eines guten Kleinspechthabitats. Da potenziell geeignete
Nahrungshabitate in ausreichender Zahl verbleiben, und bevorzugt genutzte Strukturen
im direkten Umfeld nicht betroffen sind, wird eine Betroffenheit dieser Art nach derzeiti-

gem Kenntnisstand ausgeschlossen.

Der Habicht (Accipiter gentilis) bendétigt eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft und
Waldrandzone. Die Brutplatze liegen zumeist in Hochwdldern mit altem Baumbestand.
Mégliche Brutstandorte liegen auBerhalb des Untersuchungsgebietes und auBerhalb der

Reichweite betriebsbedingter Auswirkungen.
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Von einem Vorkommen des Mausebussard und Steinschmatzer (als Durchzlgler) ist aus-
zugehen. Diese Vogelarten bevorzugen u.a. offenes Geldnde mit Gehdlzen. Der Mause-
bussard (Buteo buteo) bevorzugt eine vielgestaltige Kulturlandschaft (Horst zum Teil auf
einzelnen Laub- oder Nadelbdumen). Ein Verlust von Gelegen oder Horstbaumen kann
ausgeschlossen werden. Auch kénnen bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf den

Lebensraum und potenzielle Horststandorte ausgeschlossen werden.

Von einem Vorkommen der Rauchschwalbe (Hirundo rustica) ist auszugehen (Brut in
landwirtschaftlich geprégten Doérfern und Einzelhéfen). Nahrungshabitatstrukturen, die
fur die Art bedeutsam sind (nestnahe Grinlandflachen und Gewaésser) sind im Umfeld

von 100 - 200 m um die mdéglichen Brutplatze ebenfalls nicht betroffen.

Ein Vorkommen der Schleiereule (Tyto alba) kann nicht ausgeschlossen werden (Brut in
Gebauden in Offenlandbereichen). Durch die MaBnahmen entsteht keine Betroffenheit
der potenziellen Brutplatze. Da potenziell geeignete Nahrungshabitate in ausreichender
Zahl verbleiben und bevorzugt genutzte Strukturen im direkten Umfeld nicht betroffen

sind, wird eine Betroffenheit dieser Art ausgeschlossen.

Der Sperber (Accipiper nisus) bevorzugt Walder und eine abwechslungsreiche Kulturland-
schaft (Neststandort v.a. in Nadelstangenholz). Nach derzeitigem Kenntnisstand sind

keine wesentlichen Lebensstatten der Art betroffen.

Der Turmfalke (Falco tinnulus) hat seinen Nahrungsraum in freien Flachen mit niedriger
Vegetation (Brut haufig auch in Siedlungen an/in Gebdauden). Ein Brutstandort es Turm-

falken ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Der Waldkauz (Strix aluco) bevorzugt Laub- und Mischwalder mit alten, héhlenreichen
Baumen (Brut auch an anderen geeigneten Platzen jedweder Art). Nach derzeitigem

Kenntnisstand sind keine wesentlichen Lebensstatten der Art betroffen.

Die Waldohreule (Asio otus) bevorzugt Randzonen von Nadel- und Mischwéldern, Feldge-
hélze und Baumgruppen mit angrenzenden Freiflachen. Eine Betroffenheit wesentlicher

Lebensstatten wird ausgeschlossen.

Das Teichhuhn (Gallinula chloropus) benétigt zur Brutzeit SiBgewasser mit dichter Ufer-
vegetation - ein mogliches Vorkommen wird nicht beeintrachtigt, da der Bereich des

Wambaches erhalten bleibt.
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Der Eisvogel (Alcedo atthis) wurde in der Wambachaue gesichtet und kann somit im
Plangebiet vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Population ist nach derzeitigem
Kenntnisstand auszuschliessen, da in den Lebensraum (Wambach) nicht eingegriffen

bzw. dieser freigehalten wird und als Biotopverbundkorridor weiter fungiert.

GroBe Teile des Plangebietes stehen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nur bedingt
zur Verfligung (siehe auch Landschaftspflegerischer Fachbeitrag). Durch die derzeitige
Nutzung sind die Empfindlichkeiten des Gebietes gegenliber neuen Nutzungen hinsicht-
lich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen gering. Das Plangebiet ist als vorbelastet einzu-

stufen.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne der Naturschutzgesetzgebung. Teile des Plangebietes befinden sich jedoch im

Landschaftsschutzgebiet.

Bewertung
Im Plangebiet ergeben sich durch die zuvor beschriebenen Biotoptypen keine erheblichen

und nachhaltigen Beeintrdchtigungen. Allein die Bodenversiegelung durch die Uberbau-
ung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 21 Abs.
1 BNatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch Versiegelung die natlrliche Boden-
funktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen wird, auch wenn die bestehen-
den Qualitaten erhalten bzw. Bereiche ehemaliger Betriebsflachen, Hausgarten, private
Grinflachen in absehbarem Zeitraum aufgewertet werden. Mit der Baugebietsentwicklung
zeichnet sich eine wesentliche Veranderung, aber auch die Chance zur Aufwertung der

Lebensraume fir Pflanzen und Tiere ab.

Ein Vorkommen der planungsrelevanten Arten im Bereich des Messtischblattes 4607 ist
im Plangebiet méglich bzw. kann nicht ausgeschlossen werden. Die strukturelle Beschaf-
fenheit des Plangebietes entspricht den Habitatansprichen der zuvor behandelten und
gepriften Avifauna, so dass von einem Vorkommen auszugehen ist. Der Untersu-
chungsraum verfligt Uber ein Potenzial an Quartieren und Jagdhabitaten. Diese Flachen
bleiben weitgehend in ihrer Funktion als Lebensraum erhalten (keine populationsrele-
vante Beeintrachtigung). Durch das Vorhandensein geeigneter Ausweichbiotope ist kein
Verlust von bedeutenden Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten zu erwarten. Eine Be-
troffenheit der Arten kann daher nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen wer-

den.
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Durch eine gezielte Bauzeitenregelung (Baufeldraumung im Winter im Zeitraum 1. Okto-
ber bis Ende Februar) werden Verluste oder Schadigungen von Tieren ausgeschlossen.
Grundsatzlich wird, um Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Regelungen zu vermei-
den, bei Baubeginn auf Folgendes geachtet:

¢ Vorhandene Geholzstrukturen werden soweit wie moglich erhalten. Dies gilt insbeson-
dere fur Hohlenbaume und Altholzbestande.

e Geholze und Gebische werden zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstat-
ten wild lebender Tiere nur in der Winterzeit (1. Oktober bis Ende Februar) beseitigt.

e Auch das Abschieben von Oberboden wird auBerhalb der Brutzeit durchgefihrt, d.h., in
den Monaten Oktober bis Februar, um den Verlust von Gelegen und die erhebliche
Stérung von Tieren zu vermeiden.

e Sichtprifung von Baumhoéhlen und Nestern unmittelbar vor den Fallarbeiten. Sollten
Nester festgestellt werden, muss die Naturschutzbehérde umgehend informiert werden.
Die gdf. erforderlichen SicherungsmaBnahmen werden im Detail bei Bedarf mit der

Naturschutzbehérde abgestimmt.

Im Ergebnis kann kein planungsrelevanter Konflikt und demzufolge kein Eingriff festge-

stellt werden.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Bebauungsplangebiet selbst ist entlang der Kdlner StraBe als Siedlungsbereich mit ent-
sprechender Versiegelung durch die aufgelockerte Wohn- und gewerbliche Bebauung,
Terrassen, Stellplatze, Garagen einzustufen. Insbesondere an der Kélner StraBe bestehen
zum Teil versiegelte Betriebsgrundstiicke, die von Reisemobilen, Gartenhausern, Mobil-
heimen etc. zusatzlich Uberstellt sind. Im Norden ist das Plangebiet bislang aufgelockert
bebaut. Die Planung eines Gewerbegebietes im Norden und eine bauliche Nachverdich-
tung fihren zu einer Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelter bzw. unbebauter

Flache.

GemaB § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) haben bei einer Aufstellung von
Bebauungspléanen die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor
der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten
Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegel-
ten, sanierten, baulich veréanderten oder bebauten Flachen méglich ist.

In dem vom Rat der Stadt beschlossenen neuen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
als Mischbauflache bzw. gewerbliche Bauflache dargestellt. Die planerische Abwagung hat
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes bereits stattgefunden. Flir das Misch- bzw.

Gewerbegebiet kann die vorhandene Infrastruktur genutzt und der Stadtteil Saarn in sei-
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ner Funktion als Wohn- und Arbeitsstandort gestarkt werden. Mit der geplanten Bebau-
ung werden die Nachverdichtungspotenziale innerhalb des Siedlungskdrpers genutzt. Es

wird ein einheitlicher Siedlungsrand ausgebildet.

Die geologischen Verhaltnisse werden im Plangebiet als eine Grauwacken-Folge, beste-
hend aus Tonstein und Schluffstein mit Sandsteinlagen, beschrieben. Die Bodenverhalt-
nisse werden vorwiegend durch Braunerden, Pseudogleye bzw. Pseudogley-Braunerden
sowie Gleye aus pleistozanen Geschiebelehm Uber Ton und Sandstein gebildet. Im Be-
reich des Wambachs befinden sich Gleye. Gemal digitaler Bodenkarte des Landes Nord-
rhein-Westfalen des Geologischen Dienstes NRW befinden sich keine schutzwirdigen Bo-

den innerhalb des Plangebietes.

Zur Beurteilung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde durch das Ing. Biro
GUB Kuhfeld aus Dortmund eine orientierende Geféhrdungsabschatzung fur die im Plan-
gebiet vorhandenen Verdachtsflachen durchgefihrt.

Die Altstandorte und Altablagerungen folgender Flachen wurden untersucht: Kélner Stra-
Be 151 (E4-0032/E4-L1004), Kdlner StraBe 159-161 (E4-0060/E4-L1005), Kdlner StraBe
165 (E4-0035/E4-0062), Koélner StraBe 177, Flurstiick 357 (E4-A1015/E4-L1009), Kdélner
StraBe 179 (E4-0048) und Kdlner StraBe/Fahrkamp (E4-A1018).

Wegen der angetroffenen Bodenbelastungen wird die Flache der Altablagerung E4-L1004
(Koélner StraBe 151) sowie der Bereich der Maschinenfabrik und der Oberbodenmischpro-
be OMP 5 im Plangebiet als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen gekennzeichnet.
Die Kennzeichnung gilt fir die belastete Aufflllung mit einer Machtigkeit von 0,5 m. Dar-
Uber hinaus werden die Flachen der Altablagerungen E4-L1005 (Kd&lner StraBe 159-161)
sowie E4-L1009 (Kolner StraBe 177, Flurstiick 357) im Plangebiet als Flachen mit erhebli-
chen Bodenbelastungen gekennzeichnet.

Fir die gekennzeichneten Flachen ist im Falle einer Umnutzung zu einer sensibleren Nut-
zung als der heutigen, eine erneute Prifung der Unteren Bodenschutzbehérde im Hinblick
auf Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen erforderlich.

(siehe Plan und Text)

GemaB der Untersuchung der Béden im Plangebiet kdnnen die untersuchten Béden durch
vorhandene Altablagerungen als vorbelastet eingestuft werden. Somit ist das Schutzgut

Boden als vorbelastet einzustufen.

Bewertung
Aufgrund der Uberformung des Bodens in den Randbereichen des Plangebietes liegt zum

Teil eine sehr geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und

Landschaft vor. Die empfindlichen und geschitzten Naturrdume bleiben durch die Pla-
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nung unberihrt. Gleichwohl wird mit dem Planverfahren ein Eingriff in den Bodenhaus-

halt vorbereitet. Hieraus ergeben sich zu kompensierende Umweltauswirkungen.

Nach Auswertung der Eintragungen im Verdachtsflachenkataster und sonstiger vorhan-
dener Daten wurden die Altstandorte und Altablagerungen im Plangebiet im Rahmen ei-

ner orientierenden Gefahrdungsabschatzung untersucht.

Die untersuchten Bodenproben in diesen Bereichen unterschreiten i.d.R. die entspre-
chenden Prifwerte der BBodSchV fir die entsprechend festgesetzten Nutzungen gemaf
dem Bebauungsplan. Im Bereich der Lagerflache E4-L1005 (Kdlner StraBe 159-161) so-
wie der Altstandorte und Altablagerungen E4-1015/E4-L1009 (Kd&lner Strafe 177, Flur-
stick 357) und E4-0032/E4-L1004 (Kdlner StraBe 151) Uberschreitet der ermittelte PAK-
Gehalt die Prifwerte der BBodSchV. Ausgehend von einer gewerblichen Nutzung und ei-
ner groBflachigen Versiegelung werden keine Gefahren flr das Schutzgut abgeleitet. Im
Bebauungsplan sind jedoch aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen die vorge-
nannten Bereiche als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet.

Fir die gekennzeichneten Flachen ist im Falle einer Umnutzung zu einer sensibleren Nut-
zung als der heutigen, eine erneute Priifung der Unteren Bodenschutzbehérde im Hinblick
auf Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen erforderlich.

(siehe Plan und Text)

Die Einflisse von Altstandorten und Altablagerungen, die sich aus der erhobenen Nut-
zungsrecherche und Gefahrdungsabschdtzung ergeben haben, sind in Bezug auf das

Schutzgut als nicht erheblich zu bewerten.

Schutzgut Wasser
Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen

ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden. Wasserleitvermégen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungs-

rate sind aufgrund der naturrédumlichen Vorbedingungen als mittel einzustufen.

Das anfallende Schmutzwasser aus der geplanten Misch- und Gewerbebebauung soll in
den vorhandenen Abwasserkanal in der Kdélner StraBe und dem Fahrkamp eingeleitet

werden.
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Innerhalb des Plangebietes verlduft der Wambach, der sich in der Ortlichkeit als stark
anthropogen veranderter (begradigter, auf Teilstlicken verrohrter, bzw. durch Stitzmau-
er eingefasster) Bachlauf darstellt. Im Bereich des Fahrkamps wird derzeit das auf eini-
gen privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, Stellplatzen

etc. ungedrosselt der Vorflut Gbergeben.

Aufgrund der ohnehin bereits schwierigen Entwasserungslage sollte daher auf eine Versi-
ckerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Wassers auf den Grundstiicken
nicht verzichtet werden. Das von den Dach- und Oberflachen der geplanten Bebauung
anfallende Niederschlagswasser soll gesammelt, zurlickgehalten und {ber die belebte

Bodenzone zur Versickerung gebracht werden.

Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicksflachen zur Versickerung zu
bringen. Eine Versickerung ist im Hinblick auf vorhandene Bodenverhaltnisse grundsatz-
lich mdéglich. Unter Berlcksichtigung der zum Teil sehr geringen Flurabsténde und der
oberflachennah anstehenden lehmigen Verwitterungsdecke mit nur sehr geringen Durch-
lassigkeiten ist jedoch eine Einzelfallprifung fir die jeweiligen Versickerungen erforder-
lich.

Zur Beurteilung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde durch das Ing. Biro
GUB Kuhfeld aus Dortmund eine orientierende Gefédhrdungsabschatzung fir die im Plan-
gebiet vorhandenen Verdachtsflachen durchgefihrt.

Die Altstandorte und Altablagerungen folgender Flachen wurden untersucht: Kélner Stra-
Be 151 (E4-0032/E4-L1004), Kdlner StraBe 159-161 (E4-0060/E4-L1005), Kdlner StraBe
165 (E4-0035/E4-0062), Koélner StraBe 177, Flurstiick 357 (E4-A1015/E4-L1009), Kdélner
StraBe 179 (E4-0048) und Kdlner StraBe/Fahrkamp (E4-A1018).

Wegen der angetroffenen Bodenbelastungen wird die Flache der Altablagerung E4-L1004
(Koélner StraBe 151) sowie der Bereich der Maschinenfabrik und der Oberbodenmischpro-
be OMP 5 im Plangebiet als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen gekennzeichnet.
Die Kennzeichnung gilt flr die belastete Aufflllung mit einer Machtigkeit von 0,5 m. Dar-
Uber hinaus werden die Flachen der Altablagerungen E4-L1005 (Kdlner StraBe 159-161)
sowie E4-L1009 (Kdlner StraBe 177, Flurstick 357) im Plangebiet als Flachen mit erhebli-
chen Bodenbelastungen gekennzeichnet.

Fir die gekennzeichneten Flachen ist im Falle einer Umnutzung zu einer sensibleren Nut-
zung als der heutigen, eine erneute Prifung der Unteren Bodenschutzbehérde im Hinblick
auf Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen erforderlich.

(siehe Plan und Text)
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Bewertung
Im Plangebiet sind die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die bestehende Bebauung

und Versiegelung bereits teilweise Uberformt, somit ware der Eingriff hinsichtlich der
Grundwassersituation grundsatzlich als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der
Bebauung verbundenen Oberflachenversieglung ist die Reduzierung der Oberflachenwas-
serversickerung und Ableitung von Niederschlagswassern als Umweltauswirkung zu be-
urteilen. Im Zuge einer Umsetzung der Planung ist im Einzelfall die konkrete Bodensitua-
tion zu prifen und geeignete MaBBhahmen zur Ruckhaltung und Versickerung auf den je-

weiligen Grundstlicken zu ergreifen.

Die untersuchten Bodenproben im Plangebiet unterschreiten i.d.R. die entsprechenden
Prifwerte der BBodSchV fur die entsprechend festgesetzten Nutzungen gemaB dem Be-
bauungsplan. Im Bereich der Lagerflache E4-L1005 (Kélner StraBe 159-161) sowie der
Altstandorte und Altablagerungen E4-1015/E4-L1009 (Kélner StraBe 177, Flurstick 357)
und E4-0032/E4-L1004 (Koélner StraBe 151) Uberschreitet der ermittelte PAK-Gehalt die
Prifwerte der BBodSchV. Ausgehend von einer gewerblichen Nutzung und einer grofBfla-
chigen Versiegelung werden keine Gefahren flir das Schutzgut abgeleitet. Im Bebau-
ungsplan sind jedoch aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen die vorgenannten
Bereiche als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind, gekennzeichnet.

Schutzgut Luft und Klima

Makroklimatisch ist das Untersuchungsgebiet dem atlantischen Einflussbereich zuzuord-
nen. Kennzeichnend sind dominierende SW- bis NW-Winde, eine hohe Luftfeuchtigkeit,
starke Bewdlkung und relativ gemaBigte Sommer mit einem Niederschlagsmaximum im
Juli und August sowie milde Winter mit wenigen Schnee- und Frosttagen. (s. Synth. Kli-
mafunktionskarte der Planungsgemeinschaft RFNP).

Bei kleinrdumiger Betrachtung ist auBerdem der Einfluss der Flachennutzung auf die kli-
matische Situation zu beachten, da Bebauung und Flachenversiegelung eine Uberwér-
mung (stadtische Warmeinsel) zur Folge haben. Im Fall des Bebauungsplanes ist das
Plangebiet grdBtenteils locker bebaut und weist klimatisch flr stddtische Verhéltnisse
relativ glinstige Bebauungsstrukturen und Begrinung auf, die erhalten werden sollen. Ein
Teil des Plangebietes wird als Griunfldche genutzt und wird dem regional bedeutsamen
Ausgleichsraum Freiraum zugeordnet. Das Plangebiet befindet sich also im Ubergangs-
bereich zwischen dem stadtischen Lastraum und dem regionalen Ausgleichsraum und

weist insgesamt relativ ginstige klimatische Eigenschaften auf.
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Gegenulber der derzeitigen Nutzung hat eine Bebauung bislang unbebauter Flachen stets
Auswirkungen auf die unmittelbare lokalklimatische Situation. Im Norden des Plangebie-
tes wird ein Gewerbegebiet zur Neuordnung der vorhandenen gewerblichen Nutzung und
zur Gliederung der Siedlungsstruktur festgesetzt. Darliber hinaus wird die Ansiedlung
neuer Gewerbegebiete durch Ausweitung des Plangebietes im Nordosten mdglich. Im
Bereich des nérdlichen Gewerbegebietes ist eine PlanstraBe zur ErschlieBung der riick-
wartigen Grundsticksflachen geplant. Des Weiteren werden Mischgebiete im Bebauungs-
plan festgesetzt. Die Mischgebiete werden gegliedert, so dass die gewerbliche Nutzung
zur Koélner StraBe hin ausgerichtet wird und die rickwartigen Grundstlicksflachen dem
Wohnen vorbehalten werden. Im Siden des Plangebietes ist ein sogenanntes , Grines

Fenster" geplant und als private Grinfldche im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund der hinzukommenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Bodenversiege-

lungen werden Auswirkungen fur das Schutzgut Luft und Klima erwartet.

Im Falle der Bebauung sind Umweltauswirkungen aus ansteigender verkehrlicher und
allgemeiner Erwdrmung aufgrund der Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Des Weiteren kommt es zu einem Verlust von Flachen mit Funktion der Frisch-
und Kaltluftproduktion. Die klimatische Situation des Plangebietes ergibt sich aus der
Lage im Ubergang vom dérflichen Klima zum Freilandklima. Der Untersuchungsraum ist
durch die stark frequentierte Kélner StraBe als vorbelastet zu bewerten. Durch die bauli-
chen Strukturen kommt es zu einer Dampfung der Klimaelemente: Temperatur, Feuchte,
Wind und Strahlung.

Aufgrund der stark frequentierten Kdélner StraBe (BundesstraBe B1l), die eine Quer-
schnittsbelastung von ca. 19.455 Kfz/d aufweist, ist in Bezug auf die verkehrsbedingten
Luft- und Feinstaubbelastungen von einer Vorbelastungssituation auszugehen. Es liegen
jedoch keine genauen Mess- oder Prognosewerte fur die Luft- bzw. Feinstaubbelastungen

im Gebiet vor.

Bewertung
Grundsatzlich hat eine zusatzliche Bebauung oder Versiegelung bislang unbebauter Fla-

chen stets Auswirkungen auf die unmittelbare lokalklimatische Situation. In Teilflachen
des Geltungsbereiches ist durch die bestehende gewerbliche Nutzung eine vergleichswei-
se hohe Versiegelung fur Gebaude, Wege, Zufahrten, Aufstellflachen etc. feststellen. Fer-
ner werden durch den Bebauungsplan derzeit unversiegelte Flachen Uberplant und fir
eine spatere gewerbliche bzw. Mischgebietsnutzung vorbereitet. Nach Festsetzungen des
Bebauungsplans wird die zuldssige Grundfldchenzahl im Mischgebiet zukiinftig auf 0,3

bzw. 0,4 und im Gewerbegebiet auf 0,6 beschrankt. Somit besitzt die derzeitige Be-
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standssituation in Teilbereichen eine hdéhere Versiegelungsquote, als dieses die Festset-
zungen des Bebauungsplans kiinftig erlauben. Die bisherige Nutzung einiger Betriebs-
grundstlicke wurde bislang lediglich geduldet. Der Bebauungsplan Uberplant einen Be-
reich, der bislang nicht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt werden
konnte und setzt fur die zukinftige baulich-raumliche Entwicklung die wesentlichen Rah-
menbedingungen, insbesondere in Bezug auf den Versiegelungsgrad und die Bauweise,
fest. Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass Uber den Bebauungsplan zusatzliche
Bebauungsmadglichkeiten fir eine gewerbliche Bebauung als auch flir eine Wohnbebauung

ermdglicht werden.

Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
formung sowie zusatzliche Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der Be-
grenzung der baulichen Verdichtung Gber die Grundflachenzahl und die angestrebte auf-

gelockerte Bauweise nicht zu erwarten.

Erhebliche und planungsbedingte Auswirkungen durch verkehrlich bedingte Luft- und
Feinstaubbelastungen werden nicht erwartet. Der Bebauungsplan fihrt im Planbereich zu
einer Schaffung zusatzlicher Bebauungsmdéglichkeiten sowohl fir eine gewerbliche An-
siedlung als auch fiir eine Wohnbebauung. Durch den Bau der PlanstraBe im Norden und
durch die zusatzliche Mdglichkeit zur privaten ErschlieBung der einzelnen Baugebiete wird
mit einem hdheren Verkehrsaufkommen im Plangebiet gerechnet. Diese planungsbe-
dingten und zusatzlichen Verkehre werden im Verhaltnis zur bestehenden Vorbelastungs-
situation der Kélner StraBe jedoch als geringfligig eingeschatzt, so dass in der Bewertung
der Umweltauswirkungen, die mit dem Bauleitplan zusammenhdangen, von keinen erheb-
lichen und dauerhaft nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut ausgegangen werden

muss. Flr das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird nach Paffen (1963) der naturrdumlichen Haupteinheit ,Bergisch-
Sauerlandisches Unterland" (337) zugeordnet; innerhalb dieser Haupteinheit ist er dem
~Niederbergisch-Markischen Hlgelland" (3371) zugehorig. Das ,Niederbergisch-Markische
Hugelland™ (3371) erstreckt sich im nordwestlichen Teil des rechtsrheinischen Schiefer-
gebirges einschlieBlich des Ruhrtales und der Wupper-Ennepe-Langstalsenke. Kleinrau-
mig betrachtet liegt der Untersuchungsraum im ,Selbecker Terrassenland™ (3371.03).
Diese |6Bfreie Hauptterrassenflache ist im Norden und Westen durch junge tektonische
Bewegungen abgesunken. Als Reste alterer Hohenterrassen und saaleeiszeitlicher End-
moranen sind im Osten Sand- und Schotterkuppen aufgesetzt, die nach Osten steil zum
Ruhrtal abfallen.
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Als potenzielle natlirliche Vegetation wird im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag fir
den gesamten Teil des Plangebietes ein artenarmer und artenreicher Hainsimsen-
Buchenwald angegeben. Hierbei handelt es sich um einen meist kleinrdumig wechselnden

Gesellschaftskomplex.

Der artenarme Hainsimsen-Buchenwald zahlt zu den floristisch armsten mitteleuropai-
schen Waldgesellschaften. In tieferen Lagen, sonnseitiger Exposition und auf flachgrindi-
gen Bdden ist der Hainsimsen-Buchenwald mit der Trauben-Eiche vergesellschaftet. Eine
Strauchschicht fehlt; die Krautschicht ist meist nur sparlich entwickelt und mit an-

spruchslosen Grasern (Hainsimse, Draht-Schmiele) bewachsen.

Im artenreichen Hainsimsen-Buchenwald stockt im Vergleich zum bereits erwahnten Bu-
chenwald auf skelettreichen Bdden ebenfalls die Trauben-Eiche in sonnenexponierter Po-
sition. Die Krautschicht weist ein groBeres Artenspektrum auf und beherbergt beispiels-

weise Flattergras, Wurmfarn und die Wald-Segge.

Im Norden des Untersuchungsraumes erstrecken sich zwei zusammenhangende Feldge-
hoélze aus bodenstandigen Baumarten und einer Mischung aus bodenstdndigen und nicht
bodenstdandigen Baumarten. Ferner sind Baumgruppen im ndérdlichen Untersuchungsraum
im Bereich der Obstweide zu finden und setzen sich hauptsachlich aus Fichten zusam-
men. Weiter nach Sitden stockt auf einer Fettweide eine Baumgruppe aus Obstbdaumen
mit mittlerem Baumholz und in unmittelbarer Nédhe eine Baumgruppe aus Schwarzerle
und Birke. Im Bereich einer Grinlandbrache befinden sich eine Baumgruppe aus jungen

Eschen und ein Geblsch aus Holunder, WeiBdorn und HaselnuB.

Eine Hecke im nérdlichen Teil des Untersuchungsraumes bildet den Ubergang von der
Obstweide zum angrenzenden Feldgehdlz. Im Siden wird eine Gartenbrache bzw. Grin-
landbrache durch eine Hecke begrenzt. Ein Gebulschstreifen aus Baumweiden und frei
wachsenden sommergrinen Zierstrauchern erstreckt sich bis zu einer Obstweide im

nordlichen Bereich des Untersuchungsraumes.

Herausragende Einzelbaume stocken sldlich des Fahrkamps innerhalb der Gartenbrache
bzw. Nutzgarten. Die vorhandenen Baumarten sind diverse Obstbdume, eine Baumweide,

eine Linde und zwei Haselnuss-Einzelstraucher.

Gegenuber der Einmindung MarkenstraBe befindet sich angrenzend an Garten- bzw. La-
gerflachen eine kleinere Fettweiden-Flache. Eine groBflachige Obstwiese mit angrenzen-

der Fettwiese bildet den nord-8stlichen Teil des Plangebietes.
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Die einzige Grinlandbrache und zwei Gartenbrachen befinden sich im Siiden des Unter-
suchungsraumes. Eine weitere Gartenbrache befindet sich im nérdlichen Untersuchungs-
raum. Eine ruderale trockene Hochstaudenflur befindet sich im Norden des Untersu-
chungsraumes und wird von einem Feldgehdlz und einem unversiegelten Lagerplatz be-

grenzt.

Ein FlieBgewdsser (Wambach) verlauft entlang der StraBe ,Fahrkamp®™ und ist gréBten-

teils verrohrt bzw. begradigt und weitgehend befestigt.

Das Plangebiet ist weitgehend anthropogen beeinflusst, die Wohnhauser mit Zier- und
Nutzgarten sowie Gewerbe- und Industrieflaichen charakterisieren den Untersuchungs-
raum. Ein Lagerplatz befindet sich im ndérdlichen Bereich des Untersuchungsraumes nahe
dem Betrieb. Ein weiterer, groB3flachiger Lagerplatz (Oberflachengestaltung mit Rinden-
mulch/Hacksel) liegt zentral im Plangebiet und wird von einem geschotterten Weg durch-

zogen.

Durch die zusatzliche Bausubstanz kommt es zu einer Nachverdichtung sowie einer Inan-
spruchnahme von bislang unversiegelten Flachen, die das Schutzgut Landschaft gering
bis mittel beeinflusst. Gleichzeitig ist im Plangebiet eine Vorbelastung im Landschaftsbild
durch eine ndérdlich unmittelbar angrenzende groBflachige Lagerhalle (B-Plan ,, Im Schro-
fenfeld I 5a“) festzustellen. Bestehende Sichtbeziehungen werden auch nach Umsetzung
der Planung weiterhin Bestand haben. Im Bebauungsplan werden zudem maximale Ho-
hen baulicher Anlagen Gber NHN im Gewerbegebiet bzw. die zulassige Anzahl der Vollge-
schosse im Mischgebiet festgesetzt. Durch seine Lage bietet die Gestaltung des Bauge-
bietes und seine naturraumliche Einbindung in die Landschaft und die Einbindung in den
vorhandenen Ortsteil eine besondere Chance der innerstadtischen Nachverdichtung und

Auspragung des Siedlungsrandes.

Bewertung
Die aus den geplanten MaBnahmen und den daraus folgenden Eingriffen resultierenden

wesentlichen bau-, betriebs- und anlagebedingten Verédnderungen sind als maBig einzu-
stufen. Es findet gesamt betrachtet eine Verschlechterung der Situation (6kologischen
Bilanz) statt, da vor allem im nérdlichen Bereich durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes Freiflachen wie eine groBe Obstweide und Fettwiese sowie Abschnitte der Feldge-
hélze bzw. Hochstaudenflur wegfallen. AuBerdem wirkt sich das geplante Mischgebiet
negativ auf die Bilanz aus: die unversiegelte Lagerflache mit Baumgruppen und Gehdlz-
streifen entfallt ebenfalls sowie weiter stdlich Teile der Zier- und Nutzgarten (mit kleiner

Obstwiese bzw. Gehdlzen). Es findet in Teilbereichen eine Verbesserung der Situation
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statt, da in den ,gewerblichen Bereichen"™ das Baurecht geregelt wird (wo erheblich ver-

siegelte Flachen das Bild pragen).

Der eventuelle Verlust von geschitzten Bdumen nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Mulheim kann erst im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren verzeichnet wer-
den. Die wegen einer Bebauung zu fallenden Baume sind dann gesondert nach Baum-

schutzsatzung auszugleichen.

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft kann aufgrund der Beschaffenheit
des Plangebietes nur extern erfolgen. Die Ausgleichsregelung wird Uber die Anwendung
der Kostenerstattungssatzung nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauBG vollzogen. Die flr die
Kompensation bendtigte GrdBe der Ausgleichsflache (woraus sich die monetdre Aus-
gleichszahlung ergibt) wird fur alle Eingriffe im Gesamten ermittelt und angegeben. Es
wird eine Aufwertung von 3 OWE bei den AusgleichsmaBnahmen erzielt - daraus l&sst
sich die benétigte Flachenzahl ermitteln und der Ausgleichsflache Nr. A 50 (Deichvorland
an der Mintarder StraBe, Gemarkung Saarn, Flur 44, Flurstiick 124 ) des Ausgleichsfla-
chenkatasters der Stadt Milheim zuordnen. Das resultierende Kompensationserfordernis
wird Uber die Anwendung der Kostenerstattungssatzung nach den §§ 135 a - 135 ¢

BauBG geregelt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern sind Gliter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvollen Bauten oder archaologische Schat-

ze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdénnten.

Bewertung
Innerhalb des Plangebietes liegen keine Gebaude, die in die Denkmalliste der Stadt Mdil-

heim an der Ruhr eingetragene sind. Es liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Boden-

und/oder Naturdenkmaler vor.

4. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichemm MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wir-
kungszusammenhangen unter den Schutzglitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiter, bezoge-

nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

49



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/Fahrkamp - I 16" Umweltbericht

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funk-
tion dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Auf-
grund der derzeitigen Nutzungen des Bodens einerseits und der teilweisen Neuversiege-
lung bei gleichzeitiger Aufwertung durch Grinflachen, Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes andererseits
sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering einzustufen. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-

selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind Uberwiegend geringe Umweltauswirkungen verbunden. Der mit der
Planung verbundene Eingriff in Boden, Natur und Landschaft kann auf Grundlage der
Kompensationsplanung ausgeglichen werden. Durch die Planung selbst ergeben sich in
Bezug auf den Immissionsschutz keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen. Den be-
sonderen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kann flir eine zu-

satzliche Bebauung im Einwirkungsbereich der Kélner StraBe Rechnung getragen werden.

Durch den Bebauungspan erfolgt eine planungsrechtliche Klarung von Bauflachen mit
Uberbaubaren Flachen und Grundflachenzahl sowie eine Festlegung von Freibereichen.
Der Bebauungsplan unterbricht die seit Jahrzehnten vollzogene, zum Teil unstrukturierte
stadtréumliche Entwicklung. Mit dem Bebauungsplan wird die bislang vollzogene Sied-
lungsentwicklung gesichert. Gleichzeitig werden zusatzliche Bebauungsmaéglichkeiten in
Form von gewerblichen Ansiedlungen und Wohnbebauung geschaffen. Es werden ferner
die Bereiche definiert, in denen eine bauliche und sonstige Entwicklung nicht vollzogen

werden soll und die somit dem Naturraum zuzuordnen sind.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Baugebietsentwicklung wirden die bislang unbebauten Flachen weiterhin als
gewerbliche Betriebsflachen bzw. Lagerflachen, unbebaute Wiesenflachen oder Hausgar-

ten genutzt werden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben wiirde sich in weiten Teilen der Bereiche Koélner StraBe
und der StraBe Fahrkamp auf den engen Zulassigkeitsrahmen des § 35 BauGB beschran-
ken. Eine weitere bauliche und sonstige Nutzung von Flachen ware nicht oder nur einge-

schrankt mdoglich. Da die Nutzungen ,Wohnen und Gewerbe" bereits vorhanden sind,
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wirde sich an dieser Situation und der damit einhergehenden Umweltauswirkungen

nichts andern.

6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB i.V. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche Beein-
trachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu mini-
mieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich
innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen aus-

zugleichen.

Zusammenfassend wird durch den Bebauungsplan ein Kompensationserfordernis von
insgesamt 63.375 Punkten (OWE) ausgelést. Dieses entspricht nach Angaben im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag einer Ausgleichsflache von 21.790 m2. Der konkrete
Eingriff und das Kompensationserfordernis der einzelnen Eingriffsbereiche ist dem Land-

schaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft kann aufgrund der Beschaffenheit
des Plangebietes nur extern erfolgen. Die Ausgleichsregelung wird Uber die Anwendung
der Kostenerstattungssatzung nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB vollzogen. Die flr die
Kompensation bendétigte GrdBe der Ausgleichsflache (woraus sich die monetare Aus-
gleichszahlung ergibt) wird fur alle Eingriffe im Gesamten ermittelt und angegeben. Es
wird eine Aufwertung von 3 OWE bei den AusgleichsmaBnahmen erzielt - daraus l&sst
sich die benétigte Flachenzahl ermitteln und der folgend beschriebenen Ausgleichsflache
zuordnen. Das resultierende Kompensationserfordernis wird Gber die Anwendung der

Kostenerstattungssatzung nach den §§ 135 a - 135 c BauBG geregelt.

Hier sind die Eingriffe in die eingriffsrelevanten Bereiche A1-A7 insgesamt zu ermitteln
und die erstattungsfahigen Kosten nach Mal3gabe der zulassigen Grundflache im Bebau-
ungsplan zu verteilen. Die Kosten werden der Flache Nr. A 50 (Deichvorland an der Min-
tarder StraBe) des Ausgleichsflachenkatasters der Stadt Milheim zugeordnet (Entfernung
landschaftsfremder Gehdlze, Entwicklung von Auwald, extensive Griinlandnutzung; Ge-

markung Saarn, Flur 44, Flurstiick 124).

51



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/Fahrkamp - I 16" Umweltbericht

Die Festsetzung, dass Stellplatzflachen unter Verwendung wasserdurchldssiger Boden-
aufbauten und Materialien herzustellen sind, dient einer Minderung des Eingriffs in den

Bodenhaushalt und soll die Versiegelung im Gebiet auf ein Mindestmal reduzieren.

Weitere MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich werden nachfolgend auf die

jeweiligen betroffenen Schutzgliter bezogen beschrieben.

Schutzgut MENSCH:

Durch die Planung selbst entstehen in Bezug auf das Schutzgut keine erheblichen und
dauerhaft negativen Auswirkungen. Gleichwohl wirken auf das Gebiet in erheblichem Ma-
Be die Verkehrslarmimmissionen der Kdlner StraBe ein. Damit den allgemeinen Anforde-
rungen an gesundes Wohnen und Arbeiten Rechnung getragen werden kann, sind in den
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen flUr passive SchallschutzmaBnahmen ge-

maB der schalltechnischen Untersuchung aufzunehmen.

Schutzgut TIERE und PFLANZEN:

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes kann auf
Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zur Eingriffsregelung durch die
Festsetzungen zur Minderung der mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunde-
nen Umweltauswirkungen gem. § 1 Abs. 3 BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 BNatSchG erfol-

gen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen
im Oberbodenbereich durch die zusatzlich geplante Bebauung sind aufgrund des Ent-
wicklungszieles einer gewerblichen und wohnbaulichen Erganzung und Erweiterung un-

vermeidbar.

Schutzgut BODEN und WASSER:
Die durch die Bodenversiegelung entstehenden Kompensationserfordernisse kdnnen

durch nachfolgende MaBBnhahmen verringert bzw. ausgeglichen werden:

- die Uberbaubare Flachen werden durch das festgesetzte MaB der baulichen
Nutzung bzw. die Uberbaubaren Grundsticksflachen begrenzt. Im Bereich der
Mischgebiete MI 1 wird die GRZ auf 0,3, im Mischgebiet MI 2 auf 0,4 und in

den Gewerbegebieten auf 0,6 beschrankt,
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- Stellplatze und Zufahrten sind unter Verwendung wasserdurchlassiger Boden-

aufbauten und Materialien zu erstellen,
- fachgerechte Behandlung des Oberbodens nach DIN 18915 und DIN 18300;

- der Erhalt des Gehdlzsaumes entlang des Wambachs sowie der Erhalt der Ge-

hoélzstruktur im Nordwesten des Plangebietes,

- innerhalb des Plangebietes werden private Grinflachen festgesetzt. Damit sind
neben den nicht GUberbaubaren Grundsticksflachen zusatzliche Freiflachen pla-

nungsrechtlich gesichert.

7. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache, gemischte Baufla-
che und Grinflache dargestellt. Grundsatzliche Alternativen hierzu sind nicht vorhanden.
Mégliche Standortalternativen wurden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

geklart.

Der Bereich entlang der Kélner StraBe wie auch der Stadtteil Saarn werden durch wohn-
bauliche und gewerbliche Entwicklungen gestarkt und kénnen durch die geplante Bebau-
ung sinnvoll erganzt werden. Durch die Schaffung von einem sogenannten “Grinen
Fenster® im Bebauungsplan soll insbesondere der beabsichtigten Griinvernetzung Rech-

nung getragen werden.

8. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl
beruhen einige Angaben auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kdnnen
einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig
beschrieben werden. Die relevanten Umweltfolgen des Bebauungsplanes sind in Gutach-
ten Uberprift worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien flir umweltvertragliche

Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Die im Gebiet vorhandenen Altstandorte und Altablagerungen wurden anhand von Prif-
werten nach BBodSchV geprift und bewertet. Hierbei wurden insbesondere die Wir-

kungspfade Boden > Mensch sowie Boden > Nutzpflanze untersucht.

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die darin
vorgenommene Bewertung des Naturhaushaltes zur Beurteilung des Eingriffs in Natur
und Landschaft folgt der Methode von Adam, Nohl & Valentin (1986): "Bewertungs-
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grundlagen fir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft". Hierbei wer-

den folgende Kriterien herangezogen:

e Seltenheitswert der Pflanzengesellschaft

e Seltenheit der Tier- und Pflanzenarten

e Vielfalt unterschiedlicher Biotoptypen

e Artenvielfalt

e Naturnahe

¢ Vollkommenheitsgrad

e Reprasentanz

e Synokologische Bedeutung (Vernetzungsgrad)
e FlachengroéBe

e Gefahrdungsgrad

o Ersetzbarkeit

Die Parameter werden jeweils einzeln bewertet und nach ihrer Verrechnung in Beziehung
zur bestehenden Fliche gesetzt. Hieraus ergeben sich dimensionslose ,Okologische

Werteinheiten" (OWE einer Biotoptypeneinheit = Wertstufe x Flache).

Fir die Beurteilung des Verkehrslarms in der schalltechnischen Untersuchung werden die
Orientierungswerte nach DIN 18 005 (Teil 1) herangezogen. Die DIN 18 005 dient der
Beurteilung von Schallimmissionen in der stadtebaulichen Planung. Die Orientierungs-
werte flr Gewerbegebiete betragen 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Die Orientie-
rungswerte flir Mischgebiete betragen 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die Ausbrei-
tungsrechnung flr StraBenverkehrsgerausche erfolgte nach der RLS-90 mit Hilfe des ei-
nen computergestitzten Berechnungsmodells. Fir die geplante ErschlieBungsstraBe im
Norden des Plangebietes wurden die Schallimmissionen gemaB der RLS-90 an dem
nachstgelegenen Wohngebdude im Umfeld rechnerisch ermittelt und anhand der Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV bewertet. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden flir Gewerbegebiete mit 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts und flir Mischgebiete
mit 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts benannt. Durch die bestehende Wohnnutzung
wird eine Gebietseinstufung mit einer Schutzwirdigkeit entsprechend eines Mischgebie-

tes bericksichtigt, auch wenn im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet festgesetzt ist.
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9. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planungs-
bedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

GemaB § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die aufgrund
der Durchfihrung von Bauleitpldnen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich er-
geben durch

e eine falsche Umsetzung eines Planes,

e eine unsichere Prognose oder

e unvorhersehbare Wirkungen

Ziel der Umweltiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfihrung von Planen
Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Er-
stellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermit-
telt worden sind. Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung

zur Durchfihrung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestellt.

Den Fachbehérden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse insbesondere lber nachteilige Umweltauswirkungen haben (§ 4
Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Ermittlungen entlastet
und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld® der Fachbehdrden auch nach
Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen Behdrden
im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung bereits Umweltdaten erhoben werden,
deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemeindegebiet eintretenden

erheblichen Umweltveranderungen ermdéglicht.
Fir diese Planung sind unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen nicht erkenn-

bar. Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen verzichtet und dieses Monitoring auf

die , Bringschuld" der Fachbehdérden abgestellt.

10. Zusammenfassung

Im Ortsteil Saarn, slidlich des Stadtgebietes von Miilheim an der Ruhr, ist die planerische
Festsetzung eines Gewerbe- bzw. eines Mischgebietes geplant. Dies soll mit der Aufstel-

lung des Bebauungsplanes ,Kdlner StraBe / Fahrkamp - I 16" bauplanungsrechtlich ab-

55



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/Fahrkamp - I 16" Umweltbericht

gesichert werden. Fir die Kdlner StraBe besteht der am 25.10.1949 férmlich festgestellte
Fluchtlinienplan ,Dulsseldorfer Chaussee®. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Kdlner
StraBe / Fahrkamp - I 16" sollen die bisher bestehenden Festsetzungen, soweit diese

durch den Geltungsbereich erfasst werden, auBer Kraft treten.

Der vorliegende Planentwurf sieht eine Bestandsicherung entlang der Kdélner Straf3e und
im vorderen Bereich der StraBe Fahrkamp sowie eine gewerbliche bzw. Mischgebietsent-
wicklung fir das Plangebiet vor. Ziel ist es, die vorhandenen Wohn- und gewerblichen
Baustrukturen im Bestand zu sichern und weitere Entwicklungsmdglichkeiten zu schaffen.
Dadurch sollen vorhandene innerstadtische Nachverdichtungspotenziale genutzt werden.
Durch die Schaffung von einem sogenannten “Grinen Fenster" im Bebauungsplan soll

insbesondere der beabsichtigten Griinvernetzung Rechnung getragen werden.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung des neuen Plan-
konzeptes zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind. Diese werden flr

die jeweiligen Eingriffbereiche durch Ersatzgeld kompensiert.

Durch die Umsetzung der Planung ist insgesamt nicht mit erheblichen, dauerhaften ne-
gativen Auswirkungen flr die Umwelt zu rechnen. Die Umweltbelange werden durch die

Festsetzungen im Bebauungsplan berlicksichtigt.
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Zusammenfassende Erklarung

1. Vorbemerkung

Im Ortsteil Saarn, sidlich des Stadtgebietes von Miilheim an der Ruhr, ist die planeri-
sche Festsetzung eines Gewerbegebietes im Norden und die Festsetzung von Mischge-
bieten im Ubrigen Bereich geplant. Dies soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes

~Koélner StraBe / Fahrkamp - I 16" bauplanungsrechtlich abgesichert werden.

Der vorliegende Planentwurf sieht daher eine Bestandssicherung im nérdlichen Bereich
der Koélner StraBe und eine Mischgebietsentwicklung flir das Ubrige Plangebiet vor. Ziel
ist es, die vorhandenen Wohn- und gewerblichen Baustrukturen im Bestand zu sichern

und weitere Entwicklungsmadglichkeiten zu schaffen.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kdélner StraBe / Fahrkamp - I 16" wurde ge-
maB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr.7 und §la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die vor-
aussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a

BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Fir den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan erstellt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass durch die gewahlten Kompen-
sationsmaBnahmen der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann. Die Eingriffe wer-
den flr die jeweiligen Eingriffbereiche durch Ersatzgeld kompensiert. Insgesamt wurden
die bewahrten Prifverfahren (Gelandebegehung, Erfassung und Bewertung der Biotop-
und Nutzungstypen etc.) eingesetzt, die eine weitgehend abschlieBende Bewertung der

vorhabenbedingten Auswirkungen auf die wichtigsten Umweltmedien ermdglichen.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch die Umsetzung
der Planung nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen fir die Umwelt
zu rechnen ist. Die Umweltbelange werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
berticksichtigt. Ferner kénnen die zu erwartenden vorhabenbedingten negativen Um-
weltauswirkungen minimiert werden. Dies stellt sich fiir die einzelnen zu betrachtenden

Belange wie folgt dar:

« Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Larm, Abfallentsorgung, Altlasten / Altabla-
gerungen, Luftschadstoffe, Lichtimmissionen, Naherholung) sind durch die Planung
negative Wirkungen nicht zu befiirchten. Die auf das Gebiet wirkenden erheblichen

Vorbelastungen in Bezug auf den Verkehrslarm werden Uber entsprechend festge-

2



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/Fahrkamp - I 16" 3
Zusammenfassende Erklarung
setzte passive SchallschutzmaBnahmen sowie Empfehlungen zur Grundrissoptimie-
rung minimiert. Durch die Planung ist bezlglich des Verkehrslarms nur mit einer ge-

ringen Erhéhung gegeniber der Ausgangslage auszugehen.

« Fir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie flir die biologische Vielfalt sind kei-

ne erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten.

« In Bezug auf das Schutzgut Boden liegt aufgrund der Uberformung des Bodens in
den Randbereichen des Plangebietes eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich
der Belange von Natur und Landschaft vor. Die empfindlicheren und geschuitzten
Naturrdume bleiben durch die Planung unberihrt. Gleichwohl wird mit dem Planver-
fahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus ergeben sich zu kom-

pensierende Umweltauswirkungen.

Nach Auswertung der Eintragungen im Verdachtsflachenkataster und sonstiger vor-
handener Daten wurden die Altstandorte und Altablagerungen im Plangebiet im

Rahmen einer orientierenden Gefahrdungsabschatzung untersucht.

Die untersuchten Bodenproben im Plangebiet unterschreiten i.d.R. die entsprechen-
den Prifwerte der BBodSchV fir die entsprechend festgesetzten Nutzungen. Im Be-
reich der Lagerflache E4-L1005 (Kdélner StraBe 159-161) sowie der Altstandorte und
Altablagerungen E4-1015/E4-L1009 (Kdlner StraBe 177, Flurstick 357) und E4-
0032/E4-L1004 (Koélner StraBe 151) lberschreitet der ermittelte PAK-Gehalt die
Prifwerte der BBodSchV. Ausgehend von einer gewerblichen Nutzung und einer
groBflachigen Versiegelung werden keine Gefahren abgeleitet. Im Bebauungsplan
sind jedoch aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen die vorgenannten Berei-
che als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind, gekennzeichnet.

Die Einflisse von Altstandorten und Altablagerungen, die sich aus der erhobenen
Nutzungsrecherche und Gefédhrdungsabschatzung ergeben haben, sind als nicht er-

heblich zu bewerten.

« Im Plangebiet sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser die natirlichen Wasserver-
hédltnisse durch die bestehende Bebauung und Versiegelung bereits teilweise Uber-
formt, somit ware der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation grundsatzlich als
nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberfla-
chenversieglung ist die Reduzierung der Oberfldchenwasserversickerung und Ablei-
tung von Niederschlagswassern als Umweltauswirkung zu beurteilen. Im Zuge einer
Umsetzung der Planung ist im Einzelfall die konkrete Bodensituation zu prifen und
geeignete MaBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf den jeweiligen

Grundstiicken zu ergreifen.
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Die untersuchten Bodenproben im Plangebiet unterschreiten i.d.R. die entsprechen-
den Prifwerte der BBodSchV flr die entsprechend festgesetzten Nutzungen. Im Be-
reich der Lagerflache E4-L1005 (Kdélner StraBe 159-161) sowie der Altstandorte und
Altablagerungen E4-1015/E4-L1009 (Koélner StraBe 177, Flurstick 357) und E4-
0032/E4-L1004 (Kolner StraBe 151) uberschreitet der ermittelte PAK-Gehalt die
Prifwerte der BBodSchV. Ausgehend von einer gewerblichen Nutzung und einer
groBflachigen Versiegelung werden keine Gefahren abgeleitet. Im Bebauungsplan
sind jedoch aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen die vorgenannten Berei-
che als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind, gekennzeichnet.

« In Bezug auf das Schutzgut Luft und Klima hat eine zusatzliche Bebauung oder
Versiegelung keine erheblichen Auswirkungen auf die unmittelbare lokalklimatische
Situation. Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen aus Versiegelung, Uberformung
sowie zusatzlicher Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der Begren-
zung der baulichen Verdichtung Gber die Grundflachenzahl und die angestrebte ge-
ringe Verdichtung nicht zu erwarten. Erhebliche und planungsbedingte Auswirkungen
durch verkehrlich bedingte Luft- und Feinstaubbelastungen werden nicht erwartet.
Der Bebauungsplan fiuhrt im Planbereich zu einer Schaffung zusatzlichen Bebau-
ungsmoglichkeiten sowohl fir eine gewerbliche Ansiedlung als auch fir Wohnbebau-
ung. Durch den Bau der PlanstraBe im Norden und durch die zusatzliche Méglichkeit
zur privaten ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke wird mit einem hoheren
Verkehrsaufkommen im Plangebiet gerechnet. Diese planungsbedingten und zusatz-
lichen Verkehre werden im Verhéltnis zur bestehenden Vorbelastungssituation der
Kdlner StraBe jedoch als geringfiigig eingeschatzt, sodass von keinen erheblichen

und dauerhaft nachteiligen Wirkungen ausgegangen werden muss.

e In Bezug auf das Schutzgut Natur und Landschaft sind die aus den geplanten
MaBnahmen und den daraus folgenden Eingriffen resultierenden wesentlichen bau-,
betriebs- und anlagebedingten Veranderungen als maBig einzustufen. Es findet ge-
samt betrachtet eine Verschlechterung der Situation statt, da vor allem im nérdli-
chen Bereich durch die Erweiterung des Gewerbegebietes Freifldachen wie eine groB3e
Obstweide und Fettwiese sowie Abschnitte der Feldgehdlze bzw. Hochstaudenflur
wegfallen. In Teilbereichen findet eine Verbesserung der Situation statt, da in den

gewerblich genutzten Bereich das Baurecht geregelt wird.

« Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gebaude, die in die Denkmalliste der
Stadt Milheim an der Ruhr eingetragen sind. Das Schutzgut Kultur- und Sach-

gliter ist nicht betroffen.



Bebauungsplan ,Kélner StraBe/Fahrkamp - I 16" 5
Zusammenfassende Erklarung

3. Ergebnisse der friihzeitigen Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher Belan-
ge wurden seitens der Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst-, der Rheinisch-Westfalischen-Wasserwerksgesellschaft mbH, der Feuer-
wehr, der Milheimer Entsorgungsgesellschaft und des Landschaftsverbandes Rheinland,
Hinweise geduBert, die im Anschluss an die textlichen Festsetzungen Berlicksichtigung

fanden.

Seitens des Amtes flir Umweltschutz wurden Hinweise zum Punkt Natur und Landschaft
bericksichtigt. Auf Grundlage der Stellungnahme wurde der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag angepasst. Die private Grinflache im &stlichen Anschluss an das nérdliche
Gewerbegebiet wurde als Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen in der Planzeichnung festgesetzt. In die textlichen Festsetzungen wurde
hierzu iGbernommen, dass nur heimische Gehdlze angepflanzt werden dirfen. Hinsicht-
lich der Kompensationsverpflichtung kann aufgrund der Beschaffenheit des Plangebietes
ein Ausgleich nur extern erfolgen. Die Anregung, die Ausgleichregelung lber die Kosten-
erstattungssatzung nach den §§ 135a-135c BauGB zu vollziehen, wurde in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Hinweise der Unteren Wasserbehdrde wurden zur Kennt-
nis genommen und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplans bertlicksichtigt. Die
Hinweise zum Klima und Immissionsschutz wurden in die Begriindung und den Umwelt-

bericht eingearbeitet.

Den Hinweisen der Unteren Bodenschutzbehdrde (Altlasten) wurde gefolgt indem die

entsprechenden Grundstlicke in der Planzeichnung gekennzeichnet wurden.

Den Belangen der Milheim & Business GmbH konnte gefolgt werden. So wurde das
nordliche Gewerbegebiet gemaB den Darstellungen des rechtskraftigen Fldachennut-

zungsplanes erweitert.

Den Anregungen der Industrie- und Handelkammer (IHK) zu Essen hinsichtlich der ge-
planten ErschlieBung und der Errichtung einer Linksabbiegespur auf die Kélner StraBe
konnte nicht gefolgt werden. Der Anregung, die Geschwindigkeit auf der Kdlner StraB3e
auf Tempo 50 zu reduzieren konnte ebenfalls nicht gefolgt werden, da die Stadt Milheim

an der Ruhr nicht Baulasttrager dieser StraBe ist.

4. Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Die eingegangenen Anregungen einiger Blirger bezogen sich grdBtenteils auf Bereiche, die

sich auBerhalb des Bebauungsplanes befinden.
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Eine Anregung zur Festsetzung von Mischgebieten im sudlichen Bereich der Kdlner StraBe

wurde bereits im Bebauungsplan umgesetzt.

5. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher Belange wurden sei-
tens des Landesbetriebes StraBenbau Nordrhein-Westfalen, StraBen NRW und der unteren
Wasserbehdrde Hinweise geaduBert, die im Anschluss an die textlichen Festsetzungen Be-

rtcksichtigung fanden.

Des weiteren wurden aufgrund der Anregung des Landesbetriebes StraBenbau Nordrhein-
Westfalen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sidlich der Einmindung MarkenstraBe in

einem Mindestabstand von 15,0 m zum Fahrbahnrand in der Planzeichnung festgesetzt.

Hinsichtlich der Anregungen des Gesundheits- und des Umweltamtes wurden die textlichen
Festsetzungen um weitere Immissionsschutzfestsetzungen (Empfehlungen des Gutachters)
in Form von Grundrissoptimierungen und den Einbau von schallgedémmten Liftungen in

Schlaf- und Kinderzimmern erganzt.

Der Anregung des Umweltamtes zum Thema Klima und Lufthygiene wurde gefolgt, in dem
die Begriindung sowie der Umweltbericht erganzt wurden. Der Anregung, das die Verande-
rung der Bebauungssituation an der Kdélner Strale sowie das Verkehrsaufkommen im Rah-
men des Monitoring Uberwacht werden, konnte nicht gefolgt werden. In Bezug auf die be-
reits jetzt durch den Autoverkehr stark frequentierte Kélner Straf3e ist der mit der Planung
verbundene neue Verkehr jedoch deutlich untergeordnet. Folglich sind durch den zusatzli-

chen Verkehr und die zuldssige Bebauung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Der seitens der unteren Wasserbehdrde vorgebrachte Hinweis zu den Schutzabstanden des
Wambaches wurde in der Planzeichnung (iberarbeitet. Durch eine Anderung der Baugrenzen

wird ein seitlicher Abstand von je mindestens 6,0 m je Uferseite eingehalten.

Der Anregung der Handwerkskammer Disseldorf auch sonstige Gewerbebetriebe im Misch-
gebiet MI 1 zu zulassen, konnte nicht gefolgt werden, da die direkt angrenzende Wohnbe-
bauung des Fahrkamp adaquat vor den von diesen Betrieben ausgehenden Larmimmissio-

nen und zusatzlichem Verkehrsaufkommen geschiitzt werden soll.

6. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
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Zwei durch die Planung betroffene Burgerinnen baten um Erklédrung der Planung im Bereich
des Fahrkamp sowie um eine Auskunft Gber den zeitlichen Ablauf dieser Planung und der

damit verbundenen planerischen Verédnderungen.

7. Ergebnisse der erneuten Behordenbeteiligung

In Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung gemal § 4a Abs.3 wurden seitens der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange keine weitergehenden neuen Anregungen

vorgebracht.

8. Ergebnisse der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung wurden seitens eines Biirger keine wei-

tergehenden neuen Anregungen vorgebracht.

9. Begriindung der gewdhlten Planungsalternative

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Entwicklung der Ortslage im Wesentlichen auf
eine Bestandsfortschreibung beschrankt. Die Zulassigkeit von Vorhaben wiirde sich in wei-
ten Teilen der Bereiche Kdlner StraBe und Fahrkamp auf den engen Zuldssigkeitsrahmen
des § 35 BauGB beschranken. Eine weitere bauliche und sonstige Nutzung von Flachen im
Sinne einer maBvollen Nachverdichtung ware nicht oder nur eingeschrankt maoglich. Da die
Nutzungen ,Wohnen und Gewerbe" bereits vorhanden sind, wtirde sich an dieser Situation

und der damit einhergehenden Umweltauswirkungen nichts andern.

Mit der beabsichtigten Nutzung der Fléache und der Erweiterung der bereits bestehenden
Baustrukturen erscheinen anderweitige sinnvolle Lésungsmdglichkeiten derzeit nicht er-
sichtlich. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet und als Mischbaufla-
che dargestellt. Grundsatzliche Alternativen hierzu sind nicht vorhanden. Mégliche Standort-

alternativen wurden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geklart.

Der Bereich entlang der Kdlner StraBe wie auch der Stadtteil Saarn werden durch wohnbau-
liche und gewerbliche Entwicklungen gestédrkt und kénnen durch die geplante Bebauung

sinnvoll erganzt werden.



Bebauungsplan

"Kblner StraBe / Fahrkamp — I 16"

Hiermit wird bestiitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 10.02.2009
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemiB § 3 Abs, 2
des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf in der Zeit vom 09.03.2009 bis einschlieBlich 09.04.2009 &ffentlich ausgelegen haben.
Die rechisetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 10.12.2009

Die Oberbiirgermeisterin
- Amtﬁﬂ?g:ﬁ‘éﬁﬂimmnanagmem, Vermessung, Kataster und Wohnbauftrderung -
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Hiermit wird bestiitigt, dass die vorgehefieten, vom Planungsausschuss der Stadt emeut am
16.06.2009 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemif
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde filr diesen Bebauungsplan sind und
zusammen mit dem Planentwurf erneut in der Zeit vom 10.07.2009 bis einschlieBlich 10.08.2009
dffentlich ausgelegen haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil
der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 10.12.2009
Die Oberbiirgermeisterin

- ﬁmfﬁr@mnmmgement, Vermessung , Kataster und Wohnbaufdrderung -
LA g5 -
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Hiermit wird bestiitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 17.09.2009 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gem#B § 9 Abs. 8 des Bau-
gesetzbuches Bestandteil der Urkunde flir diesen Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine
zusammenfassende Erklirung beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 17.09.2009 vom Rat der Stadt
beschlossen. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 10.12.2009

Die Oberbiirgermeisterin
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