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I'-'\nderung des Bebauungsplanes ,Landsberger StraBBe / Kloster-
straBe — I 4 (Verfahrensbezeichnung: I 4/I)"

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In dem Reinen Wohngebiet sind die gemal3 § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grund-

stiicksflache

Als maximale Gebaudehdhe werden fir die mit zwei
Vollgeschossen festgesetzten Baukorper 54,50 m (.
NHN (Normalhdhennull) festgesetzt. Als maximale Ge-
bdudehthe werden flr die mit einem Vollgeschoss fest-
gesetzten Baukoérper 51,00 m . NHN festgesetzt. Als
oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die Ober-

kante der jeweiligen baulichen Anlage maBgeblich.

Geringfiigige Uberschreitungen der maximalen Geb&u-
deho6he durch technisch notwendige Dachaufbauten, wie
z. B. Schornsteine, Satellitenanlagen, Anlagen zur Nut-
zung von Sonnenenergie sind bis zu einer Héhe von

1,50 m zulassig.

Ausnahmsweise dlrfen die rickwartigen Baugrenzen

durch Terrassen, Terrasseniberdachungen, Balkone,
Erker und eingeschossige Wintergarten um bis zu 2,0 m

Uberschritten werden.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden

In dem Reinen Wohngebiet sind pro Wohngebdaude ma-

ximal zwei Wohnungen zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.vV.m. § 16 Abs. 2 Nr.
4 und § 18 Abs. 1
BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
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4, Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
4.1 Garagen, Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
In dem Reinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und .V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO
Stellplatze nur innerhalb der U(berbaubaren Grund-
sticksflachen und in daflir festgesetzten Flachen zulads-
sig.
4.2 Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Be- LV.m. § 14 Abs. 1
BauNVO
reich der Vorgarten (= nicht Uberbaubare Flache zwi-
schen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze) mit
Ausnahme von Einfriedungen, Miilltonnenbehdltnissen
und Fahrradstandern unzuldssig.
Die ausnahmsweise zuldassigen Nebenanlagen i.S.d. § 14
Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuldssig.
5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
5.1 Anlage einer Gehdlzpflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Auf der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein
Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Strauchern an-
zupflanzen. Die Anpflanzung ist 2-reihig, in einem Drei-
ecksverband mit einem Raster von 1,5 x 1,5 m und mit
leichten Heistern, 2x verpflanzt, 100-150 cm hoch (Min-
dest-Pflanzqualitat) durchzufiihren. Die Pflanzung ist aus
mindestens 6 verschiedenen Straucharten der folgenden
Artenliste aufzubauen, die Arten sind in Gruppen von 3

bis 5 Pflanzen abwechslungsreich zu mischen.

In die Pflanzung sind 2 Einzelbdume zu integrieren (1
Baum pro Grundstlick). Fir die Neupflanzung sind mit-
telkronige Baume als Hochstamm mit einem Stammum-
fang von mindestens 20 cm inkl. Baumsicherung (Ver-
ankerung, Stammschutz) alternativ Obstbaume regiona-
ler Obstsorten als Hochstamm mit einem Stammumfang

von mindestens 10 cm und einem Kronenansatz bei
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mindestens 1,8 m fachgerecht anzupflanzen, durch Bin-
dung und Verankerung zu sichern und bis zum naturli-

chen Abgang zu erhalten.

Artenliste Strauchpflanzung (Auswahlliste):

Corylus avellana, Haselnuss
Crataegus monogyna, WeiBdorn
Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hunds-Rose

Salix aurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder

Viburnum opulus, Gewoéhnlicher Schneeball

Artenliste Baumpflanzung (Auswabhlliste):

Acer campestre, Feld-Ahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Castanea sativa, Ess-Kastanie

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Obstbaum (Apfel, Birne, Kirsche), alte regionale Sorten
(Hinweise gibt die Obstsortenliste der Stadt Milheim an
der Ruhr oder die Obstsortenempfehlung flir Streuobst

des Koordinierungsausschusses Obstwiesenschutz NRW)

5.2 Begriinung von Dachflachen

Die Dachflachen der Hauptgebaude sowie der Garagen
und Carports sind dauerhaft mit handelsiblichen Begr-
nungsarten gemaB der FLL-Richtlinie (Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fir
die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinun-
gen mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindest-
starke der Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht

betragt 8 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

6. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen

Schutz von Vegetationsstrukturen § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Nicht baulich Uberplante Vegetationsstrukturen im Be-
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reich der offentlichen Grinflache innerhalb des Plange-
bietes sind zu erhalten und gemaB DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen) und der ZTV-Baumpflege zu schit-
zen und im Falle von Beschadigungen fachgerecht zu

behandeln.

7. Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

In der Griinanlage 6stlich des Plangebietes, Grundstiicke § la Abs. 3 BauGB
Gemarkung Saarn, Flur 24, Flst. 472, 532 und 759 - VM- §9Abs. 1N
siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen, Uber- 252 BauGs
sichtsplan 1 - sind insgesamt 5 Baume neu anzupflan-

zen. Es sind Feld-Ahorne (Acer campestre) oder ver-

gleichbare mindestens mittelkronige Laubbdume als

Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens

20 cm anzupflanzen, durch Bindung und Verankerung zu

sichern und bis zum natidrlichen Abgang zu erhalten. Die

Anpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsruhe

nach Fallung der Baume im Plangebiet vorzunehmen,

Standorte sind im Vorfeld mit dem Amt fir Grinfla-

chenmanagement der Stadt Milheim abzustimmen. Die

Pflanzungen werden als KompensationsmaBnahme den

Eingriffen im Plangebiet zugeordnet.

Entlang der OberheidstraBe, auf den nachfolgend aufge-
listeten Grundstlicken - siehe Anlage zu den textlichen
Festsetzungen, Ubersichtsplan 2 - sind insgesamt 18
Baume neu anzupflanzen. Es sind Linden (Tilia cordata
~Greenspire") oder vergleichbare mindestens mittelkro-
nige Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammum-
fang von mindestens 20 cm anzupflanzen, durch Bin-
dung und Verankerung zu sichern und bis zum natuirli-
chen Abgang zu erhalten. Die Pflanzungen werden als
KompensationsmaBnahme den Eingriffen im Plangebiet

zugeordnet.
Auflistung der Flurstiicke:

e 1 Baum Gemarkung Dimpten, Flur 8, FIst. 198
(Abzweig StraBe Wenderfeld)
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¢ 3 Baume Gemarkung Dimpten, Flur 8, Fist. 37
¢ 1 Baum Gemarkung Dimpten, Flur 8, Flst. 38

« 1 Baum Gemarkung Dimpten, Flur 9, Fist. 227
¢ 5 Bdaume Gemarkung Dimpten, Flur 9, Fist. 30

¢ 7 Baume Gemarkung Dimpten, Flur 9, Fist. 385

MaBnahmen zum Artenschutz

8.1  Okologische Baubegleitung (OBB) § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 44 BNatSchG

Eine Okologische Baubegleitung ist bis zum Ende der
Erdarbeiten zu beauftragen. Die OBB ist zu dokumentie-
ren, die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) der Stadt Milheim an der Ruhr monatlich

unaufgefordert vorzulegen.

8.2 Unterweisung beteiligter Firmen

Die beteiligten Firmen und ausflihrenden Mitarbeiter
sind durch die OBB vor Beginn der Bauarbeiten (ber die

Artenschutzbelange zu unterweisen.

8.3 Fallung der Gehdlze

Die Fallung der Gehdlze hat ausschlieBlich in der Zeit
zwischen dem 01.10. und 28.02. zu erfolgen. Die Gehdl-
ze sind von der OBB vor Fillung einzeln auf vorhandene
Habitate, wie z. B. HOhlen und Nischen zu untersuchen.
Bei Besatz ist die UNB zu informieren und das weitere

Vorgehen abzustimmen.

8.4 Zerstdérung von Habitaten

Sofern Habitate durch die Arbeiten zerstoért werden, sind
in Abstimmung mit der UNB auf den Grundstlicken in
entsprechender Anzahl Ersatzhabitate, wie z. B. Fleder-
maus- oder Nistkdsten fachgerecht anzubringen und

dauerhaft zu erhalten.

8.5 Baufeldraumung

Die Baufeldraumung und Bodenarbeiten sind von der
OBB zu begleiten. Die Arbeiten sind im Zeitraum von
Mitte April bis Anfang September durchzufiihren, um

maogliche Winterquartiere der Amphibien und Reptilien
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nicht zu beeintrachtigen.

8.6 Beleuchtung
Fir die Bauabwicklung oder Gartenbeleuchtung einge-

setzte Beleuchtungsanlagen sind zum Schutz nachtakti-
ver Insekten mit warmweiBem Licht, kein Streulicht,
Farbtemperatur max. 3000 K ohne Abstrahlung in die

Umgebung zu betreiben.

II. Landesrechtliche Festsetzungen

1. Gestalterische Festsetzungen

1.1 Zulassige Dachformen § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 BauO NRW

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind fir die Wohn-
gebaude und die Garagen / Carports nur Flachdacher

zulassig.

1.2 Vorgarten
Vorgarten sind definiert als die nicht Uberbaubare Flache

zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze. Vor-
garten sind mit Ausnahme der Hauszuwegungen und
Garagenzufahrten gartnerisch zu gestalten und dauer-
haft mit Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodende-
ckern, Stauden und Rasen zu begriinen. Schotterflachen

als Gestaltungselement sind unzulassig.

III. Kennzeichnung

Altlasten § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Plangebiet befinden sich Flachen, deren Bdden er- § 17 LBodSchG

heblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind.

Fir die zukinftig planungsrechtlich zuldssige Nutzung
dieser Flachen konnte der Gefahrenverdacht fir den
Wirkungspfad Boden - Sickerwasser - Grundwasser auf-
grund der geringen Loéslichkeit der angetroffenen Schad-
stoffe trotz der Uberschreitung der Vorsorgewerte der
BBodSchV grundsatzlich ausgeraumt werden. Fir den
Wirkungspfad Boden - Mensch (direkter Kontakt) und

Boden - Nutzpflanze konnte der Gefahrenverdacht auf-
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grund der vorhandenen kleinrdumigen Verunreinigungen
ebenfalls ausgeraumt werden. Fir die vorgenannten
Wirkungspfade bleibt jedoch fir die tiefer liegenden Auf-

fullungshorizonte ein Restrisiko erhalten.

Bodeneingriffe sind durch einen Gutachter im Sinne des
§ 17 LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren. Die
Dokumentationen sind der Unteren Bodenschutzbehérde
der Stadt Mulheim an der Ruhr vor Aufnahme der Nut-

zung zur Prifung und Freigabe der Flachen vorzulegen.

IV. Nachrichtliche Ubernahme

1. Luftverkehrsrechtliche Genehmigung §§ 12-18a LuftvVG

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches

(4 km Radius) des Verkehrsflughafens Essen-Milheim.
Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
festgesetzte Hohe von 136,0 m Uber NHN (berschreiten
(auch Bauhilfsanlagen, Krane, usw.), bedilrfen der Zu-
stimmung der Bezirksregierung Dusseldorf als Luftver-
kehrsbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-

rens.

Sofern flr Bauvorhaben, die die v. g. Hohe Uberschrei-
ten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luft-
rechtliche Genehmigung gemaB § 12 LuftVG vor Baube-

ginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde einzuholen.

2. Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbe-
reich des derzeit glltigen Landschaftsplanes der Stadt
Milheim an der Ruhr. Der Landschaftsplan setzt flir den
Ostlichen Bereich des Plangebietes das Landschafts-
schutzgebiet LSG 2.2.2.20 ,Ruhraue zwischen Menden
und Mintard" fest.
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V. Hinweise

1. Baumschutzsatzung

Vor der Rodung von Baumen, die der stadtischen Baum-
schutzsatzung (BSchS) unterliegen, ist ein Antrag auf
Ausnahme von der Baumschutzsatzung gem. § 6 Abs. 3
BSchS bei dem Amt fir Umweltschutz der Stadt Ml-
heim an der Ruhr zu stellen. Das Roden der Baume ist
erst nach Vorliegen der schriftlichen Entscheidung lber
die Ausnahme gem. § 6 Abs. 5 BSchS und unter Beach-
tung moglicher Nebenbestimmungen zuldssig. Aus-
gleichspflanzungen unterliegen gemaB § 3 BSchS unmit-
telbar der Baumschutzsatzung, sie sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen, ausfallende Gehdlze sind zu

ersetzen.

2. Kampfmittelbeseitigung

Die Auswertung von Luftbildern aus den Jahren 1939-
1945 und anderen historischen Unterlagen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregie-
rung Ddisseldorf hat einen konkreten Verdacht auf
Kampfmittel im westlichen Bereich des Plangebietes (pa-
rallel zur KlosterstraBe) ergeben. Es wird daher die
Uberpriifung der Militidreinrichtung des 2. Weltkrieges
(Schitzenloch) durch den KBD empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und
der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache

mit dem KBD fir einen Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Ver-
bauarbeiten etc., empfiehlt der KBD zusatzlich eine Si-

cherheitsdedektion.

Die weitere Vorgehensweise ist mit dem KBD abzustim-

men.
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3. Beteiligung der Unteren Wasserbehoérde

Sofern bauliche Anlagen in das Grundwasser hinabrei-
chen wund/oder Anlagen erforderlich sind, die den
Grundwasserfluss oder Grundwasserspiegel dauerhaft
oder temporar verandern, ist die Beteiligung der Unte-
ren Wasserbehtrde der Stadt Milheim an der Ruhr im
Rahmen des Bauantrages als Bedingung erforderlich.
Hierbei werden die erforderlichen Verfahren und Prifun-
gen zum wasserwirtschaftlichen Bezug und deren tech-

nischer Auswirkungen durchgefihrt.

4, Niederschlagswasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in
den stadtischen Regenwasserkanal dstlich der Grundbe-
sitzung KlosterstraBe 77 einzuleiten. Da dies eine Ande-
rung der wasserrechtlichen Genehmigung der Einleitstel-
le KlosterstraBe in den Saarner Mihlenbach bedeutet,
ist die wasserrechtliche Genehmigung vor Anschluss des
Niederschlagswassers bei der Unteren Wasserbehoérde

der Stadt Mllheim an der Ruhr neu zu beantragen.

Bei der Ausbauplanung zur Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den stadtischen Regenwasserkanal ist
die geringe Tiefenlage des Kanals (ca. 1,20 m) zu be-

rdcksichtigen.

5. Gerduschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist
Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dlisseldorf Airport
- DUS (EDDL). Zeitweise Gerduschbelastungen - ins-
besondere in den AuBenwohnbereichen - kénnen nicht

ganzlich ausgeschlossen werden.

Bei entsprechender Auslegung der Gebaude (Dach,
Fenster) kdénnen sich negative Auswirkungen des Flug-
[drms mindern lassen.

6. Meldepflicht von Bodendenkmalern §§ 15 u. 16 DSchG
NRW

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Boden-
denkmalern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf
die Existenz von Bodendenkmalern liegen flir das Plan-

gebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch

10
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nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftra-
gen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sol-
len die Bauherren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf
die unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim
an der Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rhei-
nischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xan-
ten, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entde-

ckungsstelle sind zunachst unverdandert zu erhalten.

7. Anpflanzung in Garten

Bei der Anpflanzung in den Garten sollten Béadume und
Straucher ausgewahlt werden, die Insekten und Vdgeln

Lebensraum bieten (z. B. Beeren tragende Straucher).

8. Abwicklung der BaumaBnahmen

Eine zlgige Abwicklung der BaumaBnahmen sollte erfol-

gen, um notige Stdérungen der Tierwelt zu minimieren.

9. DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien koénnen
dauerhaft beim ServiceCenterBauen, Hans-Bockler-Platz

5, 45468 Milheim an der Ruhr, eingesehen werden.

11
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Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen Nr. 7: Ubersichtsplan 2

Ubersichtsplan 2
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Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet weist eine GroBe von ca. 2.460 m2 auf und befindet sich im Sidosten des
Stadtgebietes im Ortsteil Saarn. Es umfasst Teilbereiche der Flursticke 472 und 532 in
der Flur 24, Gemarkung Saarn und wird im Westen von der Klosterstra3e, im Osten von
der Wegeverbindung der o6ffentlichen Grinflache, im Norden und Siden durch die

bebauten Grundstiicke der KlosterstraBe 71 und 77 begrenzt.

Ubersichtsplan: Lage des Plangebietes

1.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist derzeit Bestandteil einer offentlichen Griinflache, die als Parkanlage
angelegt wurde und umfasst eine BOschung, die von der KlosterstraBe zur &stlichen

Wiesenflache um ca. 4-5 m abfallt. Im sidlichen Bereich befindet sich ein Zugang zur
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offentlichen Grinflache. Auf der Béschung stockt ein teilweise alter Baumbestand, einige
Baume fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Miilheim an der Ruhr.

Das Plangebiet ist umgeben von einer offenen Bebauungsstruktur in Form von ein- bis
zwei geschossigen Einfamilienhdusern entlang der KlosterstraBe.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altablagerung F5 - AO001l. Untersuchungen auf
benachbarten Grundsticken und die Auswertung von Luftbildern zeigen, dass die Flache
von 1969 - 1976 aufgeflllt wurde. Hier wurden zum Teil deutlich erhdhte
Schadstoffgehalte festgestellt. Daher wurde im Rahmen des Anderungsverfahrens eine
orientierende Gefahrdungsabschatzung fiir das Plangebiet vorgenommen (siehe Kapitel 6
der Begriindung).

Geschafte und Einrichtungen zur Versorgung mit Waren des tdglichen Bedarfes (und
dartiber hinaus) befinden sich im historischen Ortsteil von Saarn sowie an der Kolner
StraBe (B1), der StraBburger Allee (B223) bzw. der Diisseldorfer StraBe. An diesen
groBen ErschlieBungsstraBen von Milheim an der Ruhr befinden sich zudem zahlreiche
Gewerbebetriebe.

Kinder- und Jugendeinrichtungen sowie eine Schule und Kirchen sind in direkter
Nachbarschaft anzutreffen. Die nachste Senioreneinrichtung ist in einer Entfernung von
ca. 1,0 km an der Mendener Straf3e.

Erschlossen ist das Plangebiet liber die KlosterstraBe. Hierbei handelt es sich um eine
Anwohnerstra8e, die direkt auf die Koélner StraBe (B1l) mindet. Diese verbindet die
Bundesautobahn BAB 40 im Norden von Milheim an der Ruhr mit den beiden
Bundesautobahnen BAB 3 und BAB 52 nahe Breitscheid im Sddwesten von Mulheim an
der Ruhr. Eine weitere gute innerstadtische Verbindung nach Norden ist mit der B 223
(StraBburger Allee / Dusseldorfer Stral3e) gegeben.

Mit offentlichem Personennahverkehr bestehen Busverbindungen zum Hauptbahnhof in
der Innenstadt von Milheim an der Ruhr, ebenso nach Essen oder Breitscheid.
Bushaltestellen befinden sich fuBlaufig an der Kdlner StraBe, im Dorf Saarn (Dusseldorfer
StraBe) und an der Landsberger Stral3e.

Die Miilheimer Innenstadt liegt in einer Entfernung von ca. 5 km in ndrdlicher Richtung.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)/ Regionalplan

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan der
Planungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Milheim an der Ruhr und Oberhausen) stellt das Plangebiet auf regionalplanerischer
Ebene als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) und auf Ebene des Flachennutzungsplanes
als Wohnbauflache dar. Auch im Entwurf des Regionalplans Ruhr ist das Plangebiet als
ASB festgelegt. In seinen textlichen Festlegungen stellt der RFNP den Vorrang der
Innenentwicklung sowie der Wiedernutzung von Flachen zur weiteren Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf die zeichnerisch festgelegten Siedlungsbereiche heraus (Ziel
2). In Bezug auf die Wohnungsversorgung ist eine angemessene Versorgung mit
Wohnbauflachen flir alle Wohnungsmarktsegmente und zur Verminderung des
Verkehrsaufkommens eine wohnortnahe Versorgung mit Wohnfolgeeinrichtungen,
wohnvertraglichen Arbeitsstatten und Freiflachen anzustreben (Grundsatz 8). Somit ist
der Bebauungsplan im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und aus dem RFNP

entwickelt.

2.2 Bebauungsplane

Die Anderung betrifft einen Teilbereich des am 15.12.1966 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe/KlosterstraBe - I 4" (Teilbereich 1). Dieser setzt
fir die Flachen im Anderungsgebiet éffentliche Griinfliche mit den Zweckbestimmungen
~Parkanlage™ und ,Kinderspielplatz® sowie o&ffentliche Verkehrsflachen (Wege) und
offentliche Parkplatze fest. Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf einen
Teilbereich der offentlichen Grinflache entlang der KlosterstraBe (zwischen den

Hausnummern 71 und 77).

2.3 Sanierungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im ,Sanierungsgebiet flir Teilbereiche der
Landesgartenschau (MUGA) sowie den Bereich Broich-Nord und Broich-Ost" (als Satzung
der Stadt Milheim an der Ruhr formlich festgelegt am 27.07.1992).

2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich des aktuell rechtswirksamen
Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr. Es handelt sich hierbei um einen
Teilbereich der offentlichen Grinflache (Parkanlage) sowie der darin eingebetteten
Wegeverbindung, die im &stlichen Plangebiet verlauft. GemaB Landschaftsplan wurde in

der Karte der Entwicklungsziele fiir den Entwicklungsraum (7.21) als Ziel der Erhalt der
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Griunflache, insbesondere fir die Erholung und Freizeit festgelegt. Des Weiteren setzt der
Landschaftsplan im Bereich des 0&stlichen Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet
2.2.2.20 ,Ruhraue zwischen Menden und Mintard® fest. Die Festsetzung erfolgt
insbesondere zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, als Element des Biotopverbundes und als Schutzzone
zu den angrenzenden Flachen des Naturschutzgebietes sowie zur Erhaltung des
Landschaftsraumes fir die lokale und regionale Erholung im Ballungsraum (Uberregionale
Gringurtel). Weitere Schutzgiter (Naturdenkmale, geschiitzte Biotope) sind auf der

Flache nicht bekannt.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Die im Bebauungsplan ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4" getroffenen
Festsetzungen wurden teilweise nicht bzw. anders umgesetzt. Hierzu gehéren zum einen
die Festsetzung der o6ffentlichen Parkplatze entlang der KlosterstraBe sowie die FuBwege
innerhalb der 6ffentlichen Griinflache. Die 6ffentlichen Parkplatze wurden nicht angelegt
und die FuBwege wurden in ihrer Wegefiihrung anders ausgefiihrt. Da diese Flachen fir
die Umsetzung von FuBwegen und o6ffentlichen Parkpldtzen nicht mehr bendétigt werden,
soll mit dem Anderungsverfahren ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4
(Verfahrensbezeichnung: I 4/I)" die Mdglichkeit zur Schaffung von Wohnraum in Form
von zwei Einzelhdusern mit jeweils maximal zwei Wohnungen sowie den daflr
notwendigen Garagen/Carports geschaffen werden.

Die bauliche Entwicklung entspricht damit den Anforderungen des Gesetzgebers, wonach
gemdB § la Baugesetzbuch (BauGB) vor Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen
vorrangig Innenbereiche zu entwickeln sind. Die Flachen sind bereits erschlossen und
bieten sich daher fiir eine Nachverdichtung an.

Der Bebauungsplan ist zudem im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und aus dem
RFNP entwickelt (siehe Pkt. 2.1 der Begrindung).

3.2 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4

(Verfahrensbezeichnung: I 4/I)" werden folgende stadtplanerische Ziele verfolgt:

o Errichtung von zwei ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern mit maximal zwei
Wohnungen (Wohneinheiten) pro Gebaude sowie der daflir notwendigen

Garagen/Carports

o Sicherung der 6ffentlichen Grinflache sowie ihrer bestehenden Zuwegung nérdlich

des Gebaudes KlosterstralBe 77
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4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine behutsame wohnbauliche Nachverdichtung mit
zwei freistehenden Wohngebduden mit jeweils maximal zwei Wohnungen
(Wohneinheiten) vor. Entsprechend der Umgebungsbebauung sollen diese auf
groBzligigen Grundsticken errichtet werden. Da das Plangebiet durch eine Hanglage in
West-Ost-Richtung mit bis zu 5 m H&éhenunterschied gepragt ist, sollen durch die
Festsetzung einer ein- bis zwei-geschossigen Bauweise die topografischen Verhaltnisse
aufgenommen werden. Aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung, die auch durch
Einfamilienhduser im Bungalowstil gepragt ist, sollen als Dachform nur Flachdacher
vorgesehen werden. Diese aufgelockerte Bebauung tragt auch zur Arrondierung des
Siedlungsrandes bei und bildet einen Ubergang zwischen der vorhandenen Bebauung und

dem Freiraum der o6ffentlichen Grinflache.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist liber die KlosterstraBe erschlossen. Die private Stellplatzverpflichtung
in Form von Garagen, Carports oder Stellplatzen soll im Plangebiet auf den eigenen
Grundstlicken erfolgen. Aufgrund der groBzligigen GrundstlicksgréBe sollen je Einzelhaus
Stellplatzflachen flir zwei Kfz als Garagen/Carports ermdéglicht werden. Weitere
Fahrzeuge kénnen zudem auf den Zufahrtsflachen zu den Garagen/Carports abgestellt
werden. Daher wird ein Abstand zwischen den Garagen/Carports und der
StraBenbegrenzungslinie in Héhe von 6,00 m festgesetzt. Hierbei handelt es sich nicht
um anrechenbare Stellpldtze im Sinne des § 48 BauO NRW. Der Parkdruck auf den

offentlichen StraBenraum soll hierdurch mdéglichst gering gehalten werden.

4.3 Entwadsserungskonzept

Eine Versickerung des Regenwassers in die Kiese der Unteren Mittelterrasse im
westlichen Plangebiet ist eine mogliche Option. Da jedoch im &stlichen Plangebiet das
Grundwasser im unteren Bereich der vorhandenen Auffiillung eingespiegelt wurde, wiirde
das im westlichen Plangebiet Uber die Kiese versickernde Grundwasser der im Osten
verlaufenden Aufflillung zuflieBen. Eine Versickerung im &stlichen Plangebiet ware daher
nur Uber die lokale PAK belastete Aufflllung mdoglich und wird daher ausgeschlossen
(siehe Punkt 6 der Begrindung). Die Entwasserung der geplanten Bebauung soll daher
getrennt Uber die (sid-) ostlich der Baugrenzen bestehende Schmutz- und
Regenwasserkanalisation erfolgen. Das Schmutzwasser soll dabei dem im Bereich des
FuBweges verlaufenden Schmutzwasserkanal zugefihrt werden. Das
Niederschlagswasser ist mittels privater Anschlussleitungen dem d&stlich der

Grundbesitzung KlosterstraBe 77 endenden Regenwasserkanal zuzufiihren. Da dies eine
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Anderung der wasserrechtlichen Genehmigung der Einleitstelle KlosterstraBe in den
Saarner Mihlenbach bedeutet, ist die wasserrechtliche Genehmigung vor Anschluss des
Niederschlagwassers bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr neu
zu beantragen.

Bei der Ausbauplanung ist zudem die geringe Tiefenlage des Kanals (ca. 1,20 m) zu
berlicksichtigen.

Sofern bauliche Anlagen in das Grundwasser hinabreichen und/oder Anlagen erforderlich
sind, die den Grundwasserfluss oder Grundwasserspiegel dauerhaft oder temporar
verandern, ist die Beteiligung der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr
im Rahmen des Bauantrages als Bedingung erforderlich. Hierbei werden die
erforderlichen Verfahren und Prifungen zum wasserwirtschaftlichen Bezug und deren

technischer Auswirkungen durchgefihrt.

4.4 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten
und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der
Wohngebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder
Sicherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu
Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhangig
von der Herkunft, von kérperlichen Einschrankungen etc. der kinftigen Nutzer. Damit
wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf
die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die

Chancengleichheit ist somit gegeben.

4.5 Bodenschutz

Der Bodenschutz hat allgemein das Ziel, das Schutzgut Boden vor schadlichen
Veranderungen sowie den Verlust von Bodenfunktionen mdéglichst weitgehend zu

schitzen oder nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4

(Verfahrensbezeichnung: I 4/I)" werden folgende Aussagen zum Bodenschutz getroffen:

e Schiitzenswerte Bdéden bzw. hochwertige landwirtschaftliche Béden sind durch die

geplante Bebauung nicht betroffen.
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e Dem Grundsatz der Innenentwicklung vor einer AuBenentwicklung wird

entsprochen. Die Schonung des AuBenbereichs bleibt gewahrt.

e Die geplante Bebauung von zwei Einfamilienhdusern zieht keinen zusatzlichen
ErschlieBungsaufwand nach sich und kann somit ohne gravierende zusatzliche

Versiegelungen ausgefiihrt werden.

4.6 Klimaschutz- und Klimaanpassung

4.6.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Zur Minderung der Treibhausgasemissionen im Zuge der geplanten baulichen Nutzung
werden im Rahmen des Verkaufs der stadtischen Grundstiicke Anforderungen an den
Jahreswarmebedarf der Gebaude (KfW-Standard 55) sowie die Nutzung solarer
Strahlungsenergie vertraglich geregelt. Die Ausrichtung und Positionierung der geplanten

Gebdude begiinstigen die solaren Nutzungen.

4.6.2 Hitzevorsorge

Das Plangebiet befindet sich aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet nicht im Bereich einer
Wadrmeinsel. Zur Minderung der durch die geplante Bebauung verursachten
Verschlechterung des Versiegelungsgrades werden im Plangebiet PflanzmaBnahmen
sowie die Begrinung von Flachdiachern (siehe Pkte. 5. und 6. der textlichen
Festsetzungen) festgesetzt. Zudem sind Schottergarten im Bereich der Vorgdrten nicht

zuldssig (siehe Pkt. 1.2 der landesrechtlichen Festsetzungen II).

4.6.3 Starkregenvorsorge

Die im Plangebiet festgesetzten und bereits unter Punkt 4.6.2 genannten MaBnahmen
dienen auch der Starkregenvorsorge, wie der Rickhaltung von Niederschlagswasser und
der Abflussverzégerung. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet
aufgrund einer lokal PAK belasteten Auffliillung im Osten des Plangebietes nicht mdglich
und wird daher ausgeschlossen (siehe Punkt 6 der Begriindung). Allerding besteht die
Méglichkeit einer vom Schmutzwasser getrennten Ableitung des Niederschlagwassers
(siehe Pkt. 4.3 der Begriindung).

4.6.4 Starkwindvorsorge

Im Plangebiet sowie direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich kein Wald gemaB
Landesforstrecht, sodass keine MaBnahmen zum Abwehrschutz von Gefahren, die von

einem Wald ausgehen, fir die kiinftigen Hausbewohner erforderlich werden.
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5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des am 15.12.1966 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
,Landsberger StraBe/KlosterstraBe- I 4" (Teilbereich 1) und der vorhandenen
Umgebungsbebauung entlang der KlosterstraBe wird im Plangebiet ein Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Ausnahmsweise nach Baunutzungsverordnung im WR zulassige Nutzungen werden
ausgeschlossen, da sie die Wohnruhe stdéren und wegen ihrer Flachenintensitat der
angestrebten geringfligigen Nachverdichtung entgegenstehen kénnen. Die allgemeine

Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt dennoch gewdhrleistet.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir das Reine Wohngebiet wird die nach § 17 BauNVO zulassige Obergrenze des MaBes
der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass - trotz der Innenentwicklung und Nachverdichtung eines bestehenden
Wohngebietes - auch weiterhin eine groBzligige Durchgriinung beibehalten wird.

Neben der Festsetzung der GRZ werden innerhalb des Reinen Wohngebietes auch
Festsetzungen zur Geschossigkeit der zukilinftigen Gebaude getroffen. Die beiden neuen
Gebaude werden aufgrund des in West-Ost-Richtung bestehenden Héhenversatzes des
Geléndes in eine ein- und zweigeschossige Bauweise abgestuft und auf héchstens zwei
Vollgeschosse begrenzt. Dabei sollen der jeweilige Hauptbaukérper mit einer
eingeschossigen Bauweise und ein mdglicher, in der Grundfldiche untergeordneter
Gebaudeteil in zweigeschossiger Bauweise ausgefihrt werden kdnnen. Damit figen sich
die neuen Baukdrper in die umgebende Bestandsbebauung ein und bieten genligend
Spielraum flr eine flexible Wohnraumgestaltung.

Als weitere Reglementierung der H6henentwicklung der Neubebauung werden innerhalb
des Reinen Wohngebietes maximale Gebaudehdhen {ber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt flir die Berechnung der maximalen Gebdudehdhe ist
die Oberkante des Daches der jeweiligen baulichen Anlage maBgeblich. Fir die
zweigeschossigen Gebaude(-teile) wird daher eine maximale Gebdudehdhe von 54,50 m
Uber NHN und fir die eingeschossigen Gebdude(-teile) eine maximale Gebdudehdhe von
51,00 m uber NHN festgesetzt. Eine geringfiigige Uberschreitung der v. g.
Hohenfestsetzungen durch technisch notwendige Dachaufbauten, wie Schornsteine,
Satellitenanlagen und Anlagen zu Nutzung von Sonnenenergie ist bis zu einer Héhe von

1,50 m zulassig.
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5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen im WR werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Sie sind so gewahlt, dass sie einen stddtebaulichen Rahmen setzen, jedoch
durch ihre GroBe auch geniligend Flexibilitdt und Variabilitat bieten. Darliber hinaus sind
Uberschreitungen der riickwédrtigen Baugrenzen von 2,00 m fir Terrassen,
Terrassenlberdachungen, Balkone, Erker und eingeschossige Wintergdrten zugelassen,
um fir die Gliederung und Gestaltung der geplanten Bebauung ausreichend Spielraum zu
gewahren.

Innerhalb des Reinen Wohngebietes werden als Bauweise nur ,Einzelhduser" festgesetzt.
Diese Festsetzung orientiert sich an der im direkten Umfeld bestehenden

Bebauungsstruktur.

5.1.4 Nebenanlagen

Um im Bereich der Neubebauung einen begriinten Vorgartencharakter zu gewdhrleisten,
werden flir das Reine Wohngebiet Festsetzungen zur Steuerung von Nebenanlagen in
Vorgartenbereichen getroffen. Im Vorgartenbereich sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflaichen nur Nebenanlagen, die der Millentsorgung dienen, und
Fahrradstdander zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgdrten nicht
zulassig, um ein attraktives und geordnetes StraBenbild zu erhalten. Der Vorgarten wird
definiert als die nicht (berbaubare Flache zwischen der festgesetzten

StraBenbegrenzungslinie und den Baugrenzen.

5.1.5 Garagen/Carports/Stellplatze

Die private Stellplatzverpflichtung wird auf dem jeweils eigenen Grundstiick gemaB § 48
BauO NRW erflllt. Aufgrund der groBzligigen GrundstlicksgroBen sind zwei Stellplatze pro
Wohneinheit, auch in Form von Garagen oder Carports, herzustellen. Weitere Fahrzeuge
kdénnen zudem auf den Zufahrtsflachen zu den Garagen/Carports abgestellt werden, um
den Parkdruck auf den o6ffentlichen StraBenraum nicht zusatzlich zu erhéhen. Diese sind

nicht als Stellpldtze im Sinne des § 48 BauO NRW anrechenbar.

5.1.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Zur Sicherung des vorherrschenden Gebietscharakters und der angrenzenden
vorhandenen Umgebungsbebauung dirfen innerhalb des Reinen Wohngebietes nur
Wohngebdude mit je maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) errichtet werden. Das
Baugebiet grenzt unmittelbar an die 6stlich liegende 6ffentliche Grinflache (Parkanlage)
und das Landschaftsschutzgebiet 2.2.2.20 ,Ruhraue zwischen Menden und Mintard".
Durch die Reglementierung der Wohnungen pro Gebaude wird gewdhrleistet, dass die
aufgelockerte Bebauungsstruktur in diesem Bereich in Form von Ein- und

Zweifamilienhdausern erhalten bleibt. Die Errichtung von Mehrfamilienhdausern mit drei
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und mehr Wohnungen (Wohneinheiten) wirde in diesem Bereich nutzungs- und
geb&udetypologisch als Fremdkérper wirken und den harmonischen Ubergang zwischen
der Bebauung und der freien Landschaft stéren.

Neben der aufgelockerten Baustruktur im Ubergang zwischen Bebauung und freier
Landschaft wird mit dieser Festsetzung in diesem Bereich auch der zusatzliche Verkehr
begrenzt. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern wiirde zwangslaufig mehr Verkehr
auslésen und die KlosterstraBe mehr belasten. Grundsatzlich ermdglicht die Festsetzung
von maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) je Wohngebdude aber auch ein

familienorientiertes Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach.

5.1.7 Offentliche Griinfliche

Im sidlichen und &stlichen Plangebiet befindet sich ein Teil (ca. 0,14 ha) der groB3en
zusammenhangenden offentlichen Grinflache, die sich dstlich auBerhalb des Plangebietes
weiter erstreckt. Diese ist im rechtskrdftigen Bebauungsplan ,Landsberger
StraBe/KlosterstraBe I 4" (Teilbereich 1) als o&ffentliche Grinflache mit den
Zweckbestimmungen ,Parkanlage™ und ,Spielplatz® belegt. Innerhalb der Grinflache
befinden sich Wegeverbindungen flir FuBganger und Radfahrer.

Der Teilbereich der o&ffentlichen Grinfldche im Plangebiet soll mit seiner jetzigen
Vegetation und den Wegestrukturen erhalten bleiben und wird daher als 6ffentliche
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® auch im Anderungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzt. Auf die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Spielplatz"
wird verzichtet, da bereits ein Spielplatz direkt 6stlich an das Plangebiet angrenzend in
der offentlichen Grinflache angelegt ist. Die o6ffentliche Grinflache tragt neben den
kinftigen Hausgarten zur Arrondierung einer locker bebauten und durchgriinten Siedlung
bei.

Die nicht baulich Gberplante Vegetationsstrukturen im Bereich der 6ffentlichen Griinflache
im stdlichen Plangebiet sind zu erhalten und gemaB DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der ZTV-

Baumpflege zu schiitzen und im Falle von Beschadigungen fachgerecht zu behandeln.

5.1.8 Private Griinflache

Der Bau von zwei Wohngebauden fihrt zum Teilverlust und zur Versiegelung von Boden.
Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Einbindung der neuen
Bebauung in das vorhandene Landschaftsbild wird der riickwartige Bereich der kinftigen
Garten, angrenzend an den vorhandenen FuB- und Radweg, als private Grinflache

festgesetzt. Hier sind gemaB Pflanzliste nur die vorgeschlagenen Straucher anzupflanzen.
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5.1.9 Festsetzungen zu Natur und Landschaft

Der landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) des Blros ILP - Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, Essen, September 2020, stellt die Eingriffe in den
Naturhaushalt und in den Baumbestand nach Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an
der Ruhr in eigenstandigen Bilanzen dar. Bei den Bilanzierungen wird innerhalb des neu
zu bebauenden Wohngebietes von einem Teilverlust der derzeit vorhandenen Baume
ausgegangen. Der LBP stellt somit den durch den Bebauungsplan zu erwartenden
Gesamteingriff als Grundlage fiir die fachgerechte Abwagung dar. Der LBP stuft den nach
Berticksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen verbleibenden Eingriff
als ausgleichbar ein. Somit stehen dem Bebauungsplan die Belange des Naturschutzes

und der Landespflege nicht entgegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Bau von zwei Wohngebauden fihrt zum Teilverlust eines Feldgehoélzes und zur
Versiegelung von Boden. Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur
Einbindung der neuen Bebauung in die Grinanlage (Landschaftsbild), wird ein Teil des
nicht Gberplanten Bereichs mit Strauchern angepflanzt. Die Vorgabe des Pflanzverbandes
erfolgt zur Gewahrleistung einer freiwachsenden Heckenstruktur unter Berlcksichtigung
nachbarrechtsgesetzlicher Grenzabstande. Die Artenliste beschrankt die zu verwendende
Auswahl, um eine lebensraumtypische Gebischstruktur mit Bedeutung flir Insekten zu
erreichen. Durch die Vorgabe von mindestens 6 verschiedenen Arten werden eine
ausreichende landschaftstypische Vielfalt erreicht und Totalausfédlle einer Art
kompensiert. Die Festsetzung von 2 Baumpflanzungen tragt zum maBvollen Ausgleich

des Baumverlustes auf den Grundstlicken bei.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Ein Teil des Feldgehdlzes sowie die sldliche o6ffentliche Grinflache mit Wiesen und
Geholzstrukturen sind zu erhalten. Negative Beeintrachtigungen durch die BaumaBnahme
insbesondere auf Gehdlzstrukturen mit langeren Entwicklungszeiten sind zu vermeiden.

Die Festsetzung dient der Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Extensive Dachbegriinung

Der Bau von zwei Wohngebduden flhrt zur Versiegelung von Boden, zum Verlust von
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, sowie zu lokalklimatischen Veranderungen. Zur
Minderung der  Auswirkungen auf  den Wasserhaushalt (Retention von
Niederschlagswasser), zur Schaffung eines Ersatzlebensraums fiir Tiere, hier
insbesondere Insekten und zur Erreichung positiver klimatischer Effekte wird eine

extensive Dachbegriinung der Flachdachflachen festgesetzt.
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Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes

Der Bau von zwei Wohngebduden fihrt zum Verlust von 14 Baumen, die der
Baumschutzsatzung unterliegen sowie weiterem Jungwuchs von Baumen. Der Eingriff in
den Naturhaushalt gemaB § 1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Eingriffsregelung
nach Bundesnaturschutzgesetz ist funktionsgerecht auszugleichen. Der Umfang der
Ausgleichspflanzung (Anzahl und Pflanzqualitdt) ergibt sich maBgeblich aus der

stadtischen Baumschutzsatzung.

Mit der Grinflache ostlich des Plangebietes stehen ergdnzend zu den beiden
Baumpflanzungen im Plangebiet 6ffentliche Flachen mit unmittelbarem naturrdumlichem
Bezug zur Verfligung, auf denen ein funktionaler Ausgleich erfolgen kann. In die
Grinanlage kdénnen 5 Baume integriert werden, ohne das Konzept der offenen Grinflache

zu storen.

Weitere 18 neue Baumstandorte werden entlang der derzeit in Ausbau befindlichen
OberheidstraBe festgesetzt. Die Festsetzung berilcksichtigt in Lage und Umfang die

Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung.

Die festgesetzten Pflanzungen erfiillen die Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung,
den erforderlichen Ausgleich nach Eingriffsregelung und kompensieren die Eingriffe in das
Landschaftsbild. Die vorgegebenen Arten berlicksichtigen lebensraumtypische Baumarten
sowie den Sonderstandort im StraBenraum (u.a. Salzvertraglichkeit, Hitzebestandigkeit,

Resistenz, GroBe, Verkehrssicherheit).

5.1.10 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur Artenschutzprifung I (ASP I) des Biiros ILP -
Integrierte Landschaftsplanung Pieper, Essen, September 2020, kommt zu dem Ergebnis,
dass unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht

hervorgerufen werden.

Vor diesem Hintergrund ist das Roden oder Fallen von Baumen im Plangebiet zwischen
dem 1. Marz und dem 30 September unzuldssig. Ist das Roden oder Fallen in diesem
Zeitraum nachweislich nicht vermeidbar, sind die Baume vor Durchflihrung der Arbeiten
durch eine qualifizierte Fachkraft auf Tierbesatz zu untersuchen, die Kontrolle ist zu
dokumentieren. Im Falle eines Besatzes ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen, das Fallen oder Roden
der Baume muss auf einen Zeitpunkt nach Verlassen der Nester, Hohlen oder Spalten
verschoben werden.

Bodenarbeiten, wie das Abschieben von Oberboden oder der Aushub von Baugruben sind
nach den Wanderzeiten der Amphibien, somit im Zeitraum von November bis Februar

durchzufihren. Jahreszeitlichen Schwankungen der Wanderzeiten sind zu beachten. Sind
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Bodenarbeiten in der Wanderzeit nachweislich nicht vermeidbar, ist das Baufeld vor
Durchfiihrung der Arbeiten durch eine qualifizierte Fachkraft auf Tierbesatz zu
untersuchen, die Kontrolle ist zu dokumentieren. Im Falle eines Besatzes ist das weitere
Vorgehen vorab mit der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Milheim an der Ruhr
abzustimmen. Die Bodenarbeiten sind bis zum erfolgreichen Verbringen der Tiere
auszusetzen bzw. zu verschieben.

Eine dkologische Baubegleitung (OBB) ist bis zum Ende der Bauarbeiten zu beauftragen,
um die Gehdlze vor Féllung zu sichten, bei Bedarf Ersatzhabitate und Nisthilfen mit der
Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Milheim abzustimmen und deren Umsetzung zu
begleiten sowie die Erdarbeiten im benannten Zeitfenster zu begleiten.

Beteiligte Firmen und ausfilhrende Mitarbeiter sind durch die OBB vor Beginn der
Bauarbeiten Uber die Artenschutzbelange zu unterweisen.

Die Baufeldréumung und Bodenarbeiten sind von der OBB zu begleiten. Die Arbeiten sind
im Zeitraum von Mitte April bis Anfang September durchzufiihren, um madgliche
Winterquartiere der Amphibien und Reptilien nicht zu beeintrachtigen.

Fir die Bauabwicklung oder Gartenbeleuchtung eingesetzte Beleuchtungsanlagen sind
zum Schutz nachtaktiver Insekten mit warm weiBem Licht, kein Streulicht,

Farbtemperatur 3000 K, ohne Abstrahlung in die Umgebung zu betreiben.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes und um ein optisch ansprechendes
Einfilgen der neuen Baukdérper in die Umgebungsbebauung zu gewahrleisten, sollen
gestalterische Regelungen getroffen werden. Diese betreffen insbesondere die
Festsetzung von Flachdachern sowohl fir die Wohngebaude als auch fiir Nebengebaude
und Garagen/Carports. Hierzu tragt auch die Ausfihrung von nebeneinanderliegenden

Garagen in gleicher Héhe bei.

Die Vorgarten sind mit Ausnahme der Hauszuwegungen und Garagenzufahrten
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Strauchern, geschnittenen Hecken,
Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begrinen. Schotterflachen als Gestaltungselement
sind unzulassig. Mit dieser Festsetzung soll zum einen das optische Erscheinungsbild des
Quartiers positiv unterstiitzt werden. Zum anderen tragen derartig gestaltete Vorgarten

zur 6kologischen Qualitat bei.

6. Kennzeichnung Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altablagerung F5 - A001. Untersuchungen auf

benachbarten Grundstlicken und die Auswertung von Luftbildern zeigen, dass die Flache
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von 1969 - 1976 aufgefillt wurde. Zum Teil wurden deutlich erhdhte Schadstoffgehalte
festgestellt.

Im Rahmen einer orientierenden Bodenerkundung zur Gefahrdungsabschatzung des
Bliros GUB, Geologie- und Umweltberatung, Linen, Marz 2020 wurde das Plangebiet
untersucht. Mdgliche Ausdehnungen und Machtigkeiten von vorgefundenen,
altlastenrelevanten Auffillungen wurden erkundet und deren mdgliche negative
Auswirkungen auf die bestehenden und planungsrechtlich vorgesehenen Nutzungen
(Wohnungsbau) (ber die verschiedenen Wirkungspfade: Boden-Sickerwasser-

Grundwasser / Boden-Mensch / Boden-Nutzpflanze bestimmt.

Die Untersuchungen zeigen, dass das gesamte Plangebiet zum weitaus groBten Teil mit
natirlichen Boéden in einer Madchtigkeit von 1,7 - 4,6 m aufgeflllt ist. Als
Fremdbestandteile wurden Bauschutt, Asche und Schlacke angetroffen. In einigen
Auffiillungsproben wurden Uberschreitungen der Vorsorgewerte der BBodSchV fiir die
Schwermetalle Blei, Kupfer und Zink ermittelt. Aufgrund der geringen L&slichkeit der

angetroffenen Schadstoffe ist eine Gefahr fiir das Grundwasser jedoch nicht zu besorgen.

In einer Rammkernsondierung wurde in 2 Proben aus einer Tiefe von 3,0 - 4,6 m mit 1,7
und 8,3 mg/kg Benzo(a)pyren erhdhte PAK-Gehalte (Polycyklische-Aromatische-
Kohlenwasserstoffe) festgestellt. Zusatzliche Bohrungen im direkten Umfeld zeigen, dass
es sich um eine sehr kleinrdumliche Verunreinigung handelt, von der ebenfalls keine

Gefahren fir die Schutzgtiter ausgehen.

In den Oberflachenmischproben aus den geplanten Vor- und Hausgarten liegen keine
Uberschreitungen der Priifwerte vor. Auch fiir die sensibelsten Nutzungen, wie Wohnen
mit Kinderspielflachen und Nutzpflanzenanbau, sind damit keine Gefahren abzuleiten Die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind flr das Plangebiet grundsatzlich
gewahrleistet. Da ein Restrisiko flr die vorgenannten Wirkungspfade in den tiefer
liegenden Aufflillungshorizonten nicht ausgeschlossen werden kann, wird vorsorglich fir
das gesamte Plangebiet eine Kennzeichnung von Flachen, deren Bbéden mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, sowohl textlich als auch in der Planzeichnung

vorgenommen.

Bodeneingriffe im Plangebiet sind durch einen Gutachter im Sinne des § 17 LBodSchG zu
begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentationen sind der Unteren
Bodenschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr vor Aufnahme der Nutzung zur

Prifung und Freigabe der Flachen vorzulegen.
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7. Nachrichtliche Ubernahmen

7.1 Luftverkehrsrechtliche Genehmigung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches (4-km-Radius) des
Verkehrsflughafens Essen-Milheim. Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz
festgesetzte Hohe von 136,0 m NHN Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane, usw.),
bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf als Luftverkehrsbehérde im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Sofern flr Bauvorhaben, die die v. g. H6he Uberschreiten, keine Baugenehmigung
erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12 LuftVG vor Baubeginn

vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehorde einzuholen.

7.2 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der
Stadt Milheim an der Ruhr. Der Landschaftsplan setzt fiir den 6stlichen Bereich des
Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet LSG 2.2.2.20 ,Ruhraue zwischen Menden und

Mintard" fest. Die Flache ist in der Planzeichnung entsprechend kenntlich gemacht.

8. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet 2.460 m?2
Reines Wohngebiet 875 m?2
Offentliche Griinflache (Parkanlage) 1.375 m2
Private Grinflache 210 m
Anzahl Wohneinheiten (neu geplant) 2-4
9. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des

Abwagungsprozesses sowie von Planungsalternativen

9.1 Verfahren und Abwagungsprozess

Seitens der Verwaltung wurde die Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberger
StraBe/KlosterstraBe - I 4 (Verfahrensbezeichnung: I 4/I)" eingeleitet und die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligungen und
der im weiteren Verfahren erstellten Gutachten ergaben sich fir die geplante

Neubebauung Restriktionen, die bei der weiteren Planung beachtet werden mussten. So
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ist eine zeichnerische und textliche Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden mit
umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind, flir das gesamten Plangebietes erforderlich. In
den Oberflachenmischproben aus den geplanten Vor- und Hausgarten liegen keine
Uberschreitungen der Priifwerte vor. Auch fir die sensibelsten Nutzungen, wie Wohnen
mit Kinderspielflachen und Nutzpflanzenanbau, sind damit keine Gefahren abzuleiten. Die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind flr das Plangebiet grundsatzlich
gewahrleistet. Da ein Restrisiko fir die vorgenannten Wirkungspfade in den unteren
Bodenschichten nicht ausgeschlossen werden kann, wird vorsorglich flir das gesamte

Plangebiet eine Kennzeichnung vorgenommen.

9.2 Planungsalternativen

Alternativ kdnnte das Plangebiet im heutigen unbebauten Zustand bleiben (Nullvariante).
Flir eine Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen miisste dann jedoch auf Flachen
auBerhalb des Siedlungszusammenhangs zurlickgegriffen werden, um diese

planungsrechtlich zu entwickeln.

Eine weitere Planungsalternative wadre eine Bebauung des Plangebietes mit
Mehrfamilienhdusern. Dadurch wirde eine deutlich hoéhere Nutzungs- und
Bebauungsdichte entstehen und die verkehrliche Belastung auf der KlosterstraBe

zunehmen.

Darliber hinaus ware die vollsténdige Sicherung des Plangebietes als Reines Wohngebiet
vorstellbar. Hierauf wurde verzichtet um den Einstieg in die o6ffentliche Griinflache

(Parkanlage) nachhaltig zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern.

10. Verwendete Gutachten

Name Bdro Datum

Landschaftspflegerischer Begleitplan | ILP - Integrierte Landschaftsplanung | September

(LBP) Pieper, Essen 2020

Fachbeitrag Artenschutz (ASP1) ILP - Integrierte Landschaftsplanung September
Pieper, Essen 2020

Bericht zur Gefahrdungsabschatzung GUB, Geologie- und Umweltberatung, Marz 2020
Linen
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und

bewertet werden.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4

(Verfahrensbezeichnung: I 4/I)" werden folgende stadtplanerische Ziele verfolgt:

o Errichtung von zwei ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern mit maximal zwei
Wohnungen (Wohneinheiten) pro Gebaude sowie den daflir notwendigen

Garagen/Carports

o Sicherung der offentlichen Griinflache sowie der bestehenden Zuwegung zur

offentlichen Griinflache nordlich des Gebaudes Klosterstral3e 77

Das stadtebauliche Konzept sieht eine behutsame wohnbauliche Nachverdichtung mit
zwei freistehenden Wohngebdauden mit jeweils maximal zwei Wohnungen vor.
Entsprechend der direkten Umgebungsbebauung sollen diese auf groBzligigen
Grundstlicken errichtet werden. In Folge der topografischen Verhdltnisse (Hanglage)
erfolgt die Festsetzung einer ein- bis zweigeschossigen Bauweise. Als Dachform sind
Flachddcher vorgesehen. Uber die Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe (iber NHN
(Normalhohenull) soll sichergestellt werden, dass die Gebdude von der Klosterstrale aus

lediglich mit einem Vollgeschoss in Erscheinung treten.

1.2 Ziele des Umweltschutzes gemaB einschldagiger Fachgesetze und
Fachpldane

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung

ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes

(gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der

Begriindung. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen werden im Folgenden fir die einzelnen

Schutzglter getrennt tabellarisch aufgelistet.
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Gesetzliche

Fachplanung /

Schutzgut Grundlage® Zielaussage Gutachten
Mensch und | Baugesetzbuch Bertlicksichtigung der Belange des Regionaler
seine (BauGB) Umweltschutzes bei der Aufstellung der Flachennutzungsplan
Gesundheit/ Bauleitpléne, insb. die Anforderungen an vom 03.05.2010
Bevodlkerung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie

die Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG) inkl.
Verordnungen (VO),

hier insb. 16.
BImSchV
(Verkehrslarmschutz
-verordnung) sowie

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und

18. BImSchv . ahnliche Erscheinungen)

(Sportanlagenlarm-

schutzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde

Lebensverhaltnisse fir die Bevdlkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insb. am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form
von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

Klimaanalyse der
Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018

Larmtechnische
Untersuchung zu den
Auswirkungen der fir
Marz 2006 geplanten
Anderungen der An-
und Abflugrouten des
Flughafens Dusseldorf
International Gber
dem Milheimer
Stadtgebiet,
Gesellschaft fir
Luftverkehrsforschung
(GFL), Januar 2006

Freizeitlarmerlass
(RdErl. des
Ministeriums fur
Umwelt u.
Naturschutz,
Landwirtschaft und
Verbraucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevdlkerung vor Freizeitlarm

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU
sind in der Bauleitplanung die
Achtungsabstande stdranfalliger Betriebe zu
beachten.

Informationen der
Unteren Immissions-
schutzbehdrde bzgl.
storanfalliger Betriebe

Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG)

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfallen

EnEV

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
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Tiere und
Pflanzen/
biolog.
Vielfalt

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzg
esetz (LNatSchG
NRW)

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an
der Ruhr

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die klinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaBgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie
der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefdahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

- Gefahrdungen von natirlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit
ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der nattirlichen
Dynamik lberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
u.a. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre
jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils
aktuellen Fassung

Landschaftspflege-
rischer Begleitplan,
Integrierte
Landschaftsplanung
Pieper, Essen,
28.09.2020

Fachbeitrag
Artenschutz Stufe 1,
Integrierte
Landschaftsplanung
Pieper, Essen,
28.09.2020

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insb.
die Belange des Umweltschutzes einschl. des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefilige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
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der NATURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG

zu beachten.

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Landschaftsplan der
Wiederherstellung der Landschaft auf Grund Stadt Mulheim an der
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage | Ruhr in der jeweils

LNatSchG NRW des Menschen auch in Verantwortung fir die aktuellen Fassung
kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit | landschaftspflege-
sowie des Erholungswertes von Natur und ”SChef Begleitplan,
Landschaft Integrierte
Landschaftsplanung
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléne ist insb. Pieper, Essen,
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes 28.09.2020
zu beachten.
Boden/ Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan der
Flache Bodenschutzgesetz | seiner Funktionen im Naturhaushalt, insb. als | Stadt Milheim an der
(BBodSchG) - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, g{tttlrezrege;ajsesﬁigs
Tiere, Pflanzen,
Landesbodenschutz- |-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit

gesetz (LBodSchG)

seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort flir Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen;

Schutz des Bodens/ Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schédlicher
Bodenveranderungen

Férderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten

Altlastenkataster

Karte der
schutzwiirdigen Béden

Landschaftspflege-
rischer Begleitplan,
Integrierte
Landschaftsplanung
Pieper, Essen,
28.09.2020

Bericht zur
Gefahrdungsab-
schatzung, GUB
Geologie- und
Umweltberatung,
Linen, 03.03.2020

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden (Flachenverbrauch) durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

Regionaler
Fldchennutzungsplan
vom 03.05.2010

Stadtebauliches
Konzept/
Bebauungsplan

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)
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Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der
gesetz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere | Stadt Milheim an der
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum | Ruhr in der jeweils
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung | @ktuellen Fassung
Landeswassergesetz | vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
NRW (LWG NW) okologischen Funktionen
Konzepte zur natur-
Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren nahen Entwicklung
Beeintrachtigungen, sparsame Verwendung von FlieBgewdassern
KrWG des Wassers sowie die Bewirtschaftung von (KNEF)
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten Gewaisserzustands-
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern, bericht der Stadt
verrieseln oder in ein Gewdasser einleiten, Milheim an der Ruhr
sofern es die drtlichen Verhaltnisse zulassen
s.o."(Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ Elektronisches
Bevodlkerung) wasserwirtschaftliches
Verbundsystem fir die
Wasserwirtschafts-
verwaltung in NRW
(ELWAS-WEB)
Bericht zur
Gefahrdungsab-
schatzung, GUB
Geologie- und
Umweltberatung,
Linen, 03.03.2020
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ | Klimaanalyse der
insb. 39. BImSchV Bevélkerung) Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftreinhalteplan
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge Ruhrgebiet 2011,
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur Teilplan West
die gesamte Umwelt
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchs-
richtlinie (GIRL) immissionen unter Berlcksichtigung der
Sensibilitat u. subjektiver Einstellung der
Betroffenen sowie tages- und jahreszeitlicher
Verteilung der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Klimaanalyse der

LNatSchG NRW

Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fir seine Erholung

Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Kultur- und
Sachgiiter

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insb.
die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze
von geschichtlicher, klnstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes zu beachten.

Denkmalverzeichnis
der Stadt Milheim an
der Ruhr

Denkmalschutz-

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen,
sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
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gesetz NRW erforschen.

(DSchG NRW) Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

*in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giltigen Fassung

1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des
Planverfahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen bericksichtigt. Diese
werden u.a. im Landschaftspflegerischen Begleitplan, auf Grundlage der
Artenschutzpriifung sowie unter Kenntnis der Gefdhrdungsabschatzung und

Versickerungsfahigkeit der Béden sowie der weiteren Planung festgelegt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet besteht zum gréBten Teil aus einer 6ffentlichen Griinflache (Parkanlage)
mit einem flachigen Gehdlzbestand mit Uber 50% lebensraumtypischen Baumarten
(Hainbuche, Stiel-Eiche, Esche, WeiBdorn) und weiteren Baumarten wie Kastanie und
Robinie. Ein FuBweg stellt von der KlosterstraBe eine Verbindung zur Griinanlage
angrenzend zum Klostergarten des ehemaligen Klosters Saarn dar, der jenseits der
Mintarder StraBe in die Saarn-Mendener Ruhraue Uberleitet. Die Grinanlage stellt als
Parkanlage mit dem Kinderspielplatz und der Uberleitung zur Ruhraue fiir die

Naherholung eine besondere Bedeutung dar.

An das Plangebiet grenzen entlang der Kloster- und Landsberger StraBe Wohnbaufléchen,

vorrangig in Form von Einfamilienhdusern, sowie umgebenden Garten an.

2.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevodlkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter
gesunden Umweltbedingungen sowie die Ausibung von Freizeit- und

Erholungsaktivitaten.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung werden im weiteren Verfahrensverlauf die Aspekte Verkehrsléarm, Fluglarm,
Luftreinhaltung, Aufheizung, Energie, stéranféllige Betriebe, mdégliche Katastrophen und

Unféalle sowie Erholung und Regeneration betrachtet.

Der Aspekt Gewerbeldarm wird im Weiteren nicht betrachtet, da sich keine

Gewerbebetriebe in einem gréBeren Umkreis zum Plangebiet befinden.
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2.2.1 Bestandsbeschreibung

Verkehrslérm

Das Plangebiet weist nach den Ergebnissen der 3. Stufe der EU-
Umgebungslarmkartierung keinen weitergehenden Larmeinfluss des
HauptverkehrsstraBennetzes auf. Die KlosterstraBe selbst ist, wie die westlich parallel
hierzu verlaufende Landsberger StraBe, als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Detaillierte
Verkehrs- und Larmdaten bzgl. der KlosterstraBe liegen nicht vor. Erhohte
schalltechnische Anforderungen an die zu errichtenden Gebaude im Hinblick auf den
maBgeblichen AuBenldarmpegel nach DIN 4109 aufgrund des Verkehrslarms lassen sich
ausschlieBen. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden im

Plangebiet weitestgehend eingehalten.

Flugldrm
Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens

L.Dusseldorf International (DUS)". Betreffend Fluglarm weist das zu den Auswirkungen
der Routenanderung des Flughafens Dusseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte
Gutachten der Gesellschaft flr Luftverkehrsforschung (GfL 2006) flir das Plangebiet einen
Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von
=35 dB(A) bis <40 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm
bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so dass Uber den Bebauungsplan keine
MaBnahmenregelungen erfolgen kénnen. Trotz der - auf die verkehrsreichsten 6 Monate
gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung durch Flugldrm vor Ort ist
ein zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm nicht auszuschlieBen. Insbesondere
die Nutzung der AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05

(Ostabfliige) beeintrachtigt sein.

Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des
Luftreinhalteplans ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der
Luftschadstoffbelastungen durch den StraBenverkehr ist keine kritische Uberschreitung
der Luftschadstoffe NO2 und Feinstaub zu erwarten. Im naheren Umfeld des Plangebietes
wurden fir die Kdlner StraBe - als Teil der Umweltzone - Stickstoffdioxidbelastungen von
32 ng/m3 berechnet. Der kritische Wert von >37 pg/m3 wird unterschritten,

Grenzwertlberschreitungen sind auch hier nicht zu erwarten.

Aufheizung
Das Plangebiet stellt sich in der Ortlichkeit derzeit als offentliche Parkanlage, die zum

groBten Teil mit Baumen bestanden ist, dar. Das Aufheizpotenzial der Oberflache ist

daher derzeit als gering einzustufen.
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Energie
GemaB § 1la Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des

Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen, als auch durch
MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ausgefihrt werden. Entsprechende Nachweise sind im

Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Storanféllige Betriebe

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse (ber zu berlicksichtigende
Achtungsabstande von stéranfalligen Betrieben vor, daher wird dieser Aspekt nicht weiter

vertieft.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0 auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN
4149 und ist damit nicht erdbebengefahrdet. Es ist der geologischen Untergrundklasse T

zuzuordnen.

Erholung und Regeneration

Fir die Naherholung bietet die derzeitige Gehélz- und Offenlandstruktur entlang des
FuBweges eine gut einsehbare, gleichzeitig auch zur Wohnbebauung abgegrenzte
Struktur fir einen Zugang in die ca. 4-5 m tieferliegende Grinflache mit Kinderspielplatz,
Wiesen- und Gehoélzstrukturen. Ein Aufenthalt auf dieser Flache ist derzeit aufgrund der
dichten Gehoélzstruktur und des Hohenunterschiedes des Geldndes nur sehr

eingeschrankt maéglich.

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich flur das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit/Bevoélkerung hinsichtlich der vorgenannten Aspekte keine nennenswerten

Anderungen zum heutigen Zustand.

2.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung ergaben sich flr das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit / Bevoélkerung hinsichtlich der betrachteten Aspekte Verkehrslarm, Fluglarm,
Energie, storanfallige Betriebe, moégliche Katastrophen und Unfédlle keine nennenswerten

Anderungen zum heutigen Zustand.

Aufheizung
Insgesamt wird eine Flache von ca. 470 m2 durch den Bau von zwei Einzelhdusern sowie

den erforderlichen Garagen / Carports versiegelt. Zudem werden weitere Flachen von

voraussichtlich ca. 140 m2 durch Garagenzufahren sowie Gartengestaltungen
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teilversiegelt. Dieser geringen Versiegelung des Plangebietes von ca. 610 m?2 stehen die
groBzligigen Gartenfldchen der geplanten Baugrundstiicke gegeniber; daher wird die
Aufheizung der heute als offentliche Grinflache genutzte Flache nur geringfligig

zunehmen.

Erholung und Regeneration

Bei Durchfihrung der Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zunachst zu
Vegetations- und Gehdlzverlusten. Qualifizierte Flachen fir Erholung und Regeneration
werden durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt und bleiben gréBtenteils erhalten.
Die Vegetations- und Gehdlzverluste werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

kompensiert.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Flugldrm
Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird auf eine vorhandene Vorbelastung des

Plangebietes durch Fluglarm hingewiesen, die bauleitplanerisch nicht weitergehend
relevant ist. Trotzdem ist fiir das Plangebiet ein zeitweises Beldstigungspotential durch
Fluglarm nicht auszuschlieBen. Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan wird zudem ein Hinweis aufgenommen, dass sich bei entsprechender
Auslegung der Gebdude (Dach, Fenster) negative Auswirkungen des Fluglarms mindern

lassen.

Aufheizung
Es wird festgesetzt, dass sowohl die Flachdacher der Wohngebaude als auch die Dacher

der Garagen/Carports zum Ausgleich der Versiegelung mit einer extensiven
Dachbegriinung auszufiihren sind. Die statischen Voraussetzungen flir eine extensive
Dachbegriinung sind bei der Planung zu berlicksichtigen. Der Aufbau der Dachbegriinung
hat fach- und sachgerecht zu erfolgen. Flr die Bepflanzung sind diverse Sedum-Arten zu

verwenden.

Erholung und Regeneration

Durch die innerhalb des Plangebietes neu entstehenden Hausgarten mit ihren Grin-
strukturen ergeben sich neue Freibereiche, die den Bewohnern der Neubebauung zur
Erholung und Regeneration dienen. Der stdliche Bereich des Plangebietes bleibt in seiner
Erholungs- und Regenerationsfunktion als offentliche Parkanlage mit seinen

Wegeverbindungen erhalten.
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2.2.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit/Bevdlkerung

Bezlglich der betrachteten Aspekte Verkehrslarm, Fluglarm, Luftreinhaltung, Aufheizung,
Energie, stdéranfallige Betriebe, mégliche Katastrophen und Unfalle sowie Erholung und
Regeneration sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung der
Planung zu erwarten.

> ,nicht erheblich betroffen™

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Die Artenschutzbelange nach dem geltenden BNatSchG sind bei allen Bauleitplan-
verfahren zu beachten. Hierfir bedarf es einer Artenschutzprifung, bei der ein
naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen, gegebenenfalls
dreistufigen Prifverfahren unterzogen wird.

Grundlage flr die Beurteilung sind die Angaben des Fachinformationssystems (FIS) des
LANUV. Danach sind fiir das Untersuchungsgebiet (Messtischblatt M4507 und M4607)
Arten der folgenden Tiergruppen zu untersuchen: Saugetiere/Amphibien/Reptilien/Vogel.
Ein Artenschutzfachbeitrag (ASP 1) wurde fiir das Planvorhaben erstellt (Fachbeitrag
Artenschutz Stufe 1, Integrierte Landschaftsplanung Pieper, Essen, September 2020).
Flr das Bebauungsplanverfahren wurde auBerdem ein Landschaftspflegerischer Begleit-
plan (LBP) aufgestellt (Landschaftspflegerischer Begleitplan, Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, Essen, September 2020), der die vorhandenen 6kologischen
Strukturen und geschilitzten Baume nach der Baumschutzsatzung erfasst und bewertet.
Die Eingriffe der Planung in den Naturhaushalt wurden ermittelt und entsprechende
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische
Vielfalt und Landschaft wurden die Aspekte Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sowie
Orts- und Landschaftsbild betrachtet.

Tiere

Zur Ermittlung der fir das Gebiet planungsrelevanten Arten wurden zunachst in der
Artenschutzvorprifung die Angaben der raumlich zugeordneten Messtischblatter (MTB)
4507 und 4607 des Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) ausgewertet.

Zur  Einschatzung der gebietsspezifischen  Artenvorkommen erfolgte  eine
Potenzialanalyse, ob flir die einzelnen Arten geeignete Habitate vorhanden sind und

somit ein Vorkommen dieser Arten im Untersuchungsraum mdglich bzw. wahrscheinlich
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ist. In einem zweiten Schritt erfolgte eine Wirkungsanalyse mit Angaben zu mdglichen

Beeintrachtigungen, die durch die Fallung der Gehélze zu erwarten sind.

Sdugetierarten

Die planungsrelevanten Saugetierarten beschranken sich auf Fledermausarten. Das
Informationssystem ,Planungsrelevante Arten" des LANUV hat fiir die im Eingriffsraum
vorkommenden Lebensrdume insgesamt folgende sechs Fledermausarten selektiert:
Breitflligelfledermaus, Wasserfledermaus, Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwerg- und
Mlckenfledermaus.

Die vorhandene Siedlungsstruktur bietet vor allem der Breitflligel- und Zwergfledermaus
geeigneten Lebensraum, insbesondere aber flr die Waldfledermause
(Rauhautfledermaus, Miickenfledermaus, Wasserfledermaus und Abendsegler). Die
strukturreiche Landschaft auf der geplanten Baufldache mit zahlreichen quartierseigenen
Baumen sowie das Umfeld des ca. 150 m entfernten Kloster Saarn mit Teich sowie der
stidwestlich gelegenen Friedhof stellen potentiellen Lebensraum fir alle sechs

Fledermausarten dar.

Avifauna

Fir den Eingriffsraum des Plangebietes wurden insgesamt 34 planungsrelevante
Vogelarten durch das Fachinformationssystem ,Planungsrelevante Arten“ des LANUV
benannt. Mit Ausnahme des Gansesagers kommen alle Arten in Nordrhein-Westfalen als

Brutvdgel vor.

Vogelarten mit Bruthabitaten in Waldern und Waldrandern:

Ein Vorkommen von Habicht, Sperber und Baumfalke ist im Eingriffsraum nahezu
auszuschlieBen, da als Bruthabitat bevorzugt Nadelbaume aufgesucht werden und sich im
Plangebiet lediglich eine Larche befindet. Aufgrund dessen und aufgrund der
Siedlungslage sind Beeintrachtigungen durch die Nachverdichtung unwahrscheinlich.

Ein Vorkommen der Waldohreule und des Mausebussards ist im Eingriffsraum maéglich.
Ein Vorkommen von Mittel-, Schwarz- und Kleinspecht ist im Eingriffsraum
unwahrscheinlich. Zum einen aufgrund des kleinflachigen Gehdlzbestandes flir Schwarz-
und Mittelspecht, zum anderen werden z. B. die Nisthéhlen des Kleinspechtes bevorzugt
in Weichhdlzern, vor allem Pappeln und Weiden, angelegt, die im Eingriffsraum nicht
vorhanden sind. Daher sind flir Mittel-, Schwarz- und Kleinspecht keine
Beeintrachtigungen durch die Planung zu attestieren.

Im Eingriffsraum ist ein Vorkommen beider ausgesprochen reviertreuen Eulen (Wald- und
Steinkauz) potentiell mdglich. Beeintrachtigungen kénnen unter Berlicksichtigung der
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen vermieden werden.

Ein Vorkommen des Baumpiepers ist im Eingriffsraum potentiell mdglich.
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben kdnnen mit der Einhaltung der Vermeidungs-

und MinimierungsmaBnahmen vermieden werden.
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Ein Vorkommen der Waldschnepfe ist im Eingriffsraum unwahrscheinlich. In der ndheren
Umgebung entlang der Ruhraue sind geeignetere Habitate vorhanden, so dass flr die
Waldschnepfe keine Beeintrachtigungen durch die Planung ausgeldst werden.

Habitate des Waldlaubsangers sind im Eingriffsraum nicht vorhanden.

Vogelarten strukturreicher Kulturlandschaften:

Zu den Habitatansprichen von Mausebussard, Waldohreulen, Stein- und Waldkauz,
Baumfalke und Feldsperling wird auf die vorgegangenen Ausflihrungen verwiesen.

Ein Vorkommen des Kuckucks ist im Betrachtungsraum potentiell mdglich, unter
Einhaltung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen k&énnen mit der Planung
einhergehende Beeintrachtigungen vermieden werden.

Als Neststandort werden Nadelbdaume bevorzugt, sodass ein Vorkommen des Girlitz im
Eingriffsraum nahezu ausgeschlossen werden kann.

Der Star kommt mit einer Vielzahl von Lebensraumen aus. Als Hohlenbriter benétigt er
jedoch Gebiete mit einem ausreichenden Angebot an Brutplatzen (z. B. ausgefaulte
Astlécher, Buntspechthdhlen) und angrenzend offene Flachen zur Nahrungssuche. Der
Kulturfolger besiedelt durch bereitgestellte Nisthilfen auch immer haufiger Ortschaften.
Ein Vorkommen des Turm- und des Wanderfalken ist im Untersuchungsraum potentiell
maoglich, so dass flr sie mit der geplanten Nachverdichtung auch Beeintrachtigungen
einhergehen kénnen. Unter Einhaltung artenschutzbezogener MaBnahmen kdénnen diese
vermieden werden.

Potentielle Habitate sind im Untersuchungsraum sowohl fir die Rauchschwalbe als auch
fur die Mehlschwalbe méglich.

Ahnlich wie Mehlschwalben, sind auch Schleiereulen Kulturfolger, die in halboffenen
Landschaften in der Ndhe zu menschlichen Siedlungen leben. Als Nistplatz nutzt die
Schleiereule geraumige und stérungsarme Nischen in einzelnen Gebauden (Dachbdden,
Kirchtiirmen, Scheunen, etc.). Gebdaude werden von der Planung nicht beansprucht. Eine
Gefahrdung geeigneter Habitate lasst sich ausschlieBen.

Ein Vorkommen von Wespenbussarden im Eingriffsraum ist nicht ganzlich
auszuschlieBen.

Ein Vorkommen des Bluthanflings ist im Eingriffsraum aufgrund fehlender Strukturen
nicht anzunehmen, in der Umgebung hingegen sind geeignetere Habitate im Umfeld des

Klosters Saarn und auf dem Friedhof gegeben.

Vogelarten der Offenlandschaften:

Hinsichtlich des Feldsperlings wird auf die bereits vorangegangenen Erlduterungen

verwiesen.
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Ein Vorkommen des Feldschwirls ist im Eingriffsraum auszuschlieBen. Im Plangebiet sind
keine entsprechenden Habitate vorhanden und angrenzend werden die Griinanlagen
durch Erholungssuchende und Hunde stark frequentiert.

Der Untersuchungsraum bietet ebenfalls potentiell keine geeigneten Habitate fur
Feldsperling und Rebhuhn, da es sich um ein Wohngebiet mit einer Grinflache zur
Erholung handelt. Fir beide Arten bietet die weitere Umgebung vor allem norddstlich
entlang der Ruhraue geeignete Habitatstrukturen, so dass mit dem Bauvorhaben keine

Beeintrachtigungen attestiert werden kénnen.

Vogelarten mit Bruthabitaten an Gewassern:

Ein Vorkommen des Graureihers ist im Untersuchungsraum potenziell entlang des
Mlhlenbaches mdglich. Beeintrachtigungen sind aufgrund der Entfernung zum Plangebiet
kaum zu erwarten.

Der Eingriffsraum bietet keine geeigneten Lebensrdaume fir die Vogelarten mit
Bruthabitaten in Gewdssernahe. Die Strukturen im Betrachtungsraum bieten lediglich
dem Graureiher potentiell einen geeigneten Lebensraum am Miuihlenbach. Ein
Vorkommen von Teichrohrsanger, Eisvogel, Flussregenpfeiffer, Wasserralle und
Zwergtaucher kann im  Eingriffsraum  aufgrund fehlender Voraussetzungen
ausgeschlossen werden, so dass fir diese auch keine Beeintrachtigungen mit der

geplanten Bebauung anzuzeigen sind.

Vogelarten mit Rast- und Wintervorkommen:

Der Gansesager kommt in Nordrhein-Westfalen als regelmaBiger Durchzigler und
Wintergast vor und erscheint von Anfang November bis Mitte April. Die
Uberwinterungsgebiete des Génsesdgers sind ruhige Buchten und Altarme gréBerer
Flisse sowie fischreiche Baggerseen und Stauseen.

Potentielle Brutgebiete sind im Eingriffsraum nicht vorhanden. Im Untersuchungsraum
kénnte der Gansesager sich mdglichweise am Mihlenbach, vor allem aber in weiterer

Entfernung in der Nahe der Ruhr aufhalten.

Amphibien

Fir die im Eingriffsraum vorkommenden Lebensrdaume wurden die Kreuzkréte und der
Kleine Wasserfrosch selektiert.

Ein Vorkommen der Kreuzkréte ist im Eingriffsraum unwahrscheinlich, da keine
entsprechenden Habitatstrukturen, besonders flir die Winterquartiere gegeben sind.

Mit einem Aktionsradius von nur 10 bis 150 m ist das Vorkommen des Kleinen
Wasserfrosches im Eingriffsraum nahezu auszuschlieBen. Der Teich in der Néhe des

Klosters Saarn stellt einen geeigneten Lebensraum flir den Wasserfrosch dar.

Reptilien
Fir die im Eingriffsraum vorkommenden Lebensraume wurde eine Reptilienart selektiert.
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Die warmeliebende Zauneidechse bewohnt kleine, reich strukturierte, offene
Lebensrdume mit einem kleinrdumigen Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen
Flachen, Gehdlzen, verbuschten Bereichen und krautigen Hochstaudenfluren auf
Standorten mit locker sandigem Substrat und einer ausreichenden Bodenfeuchte.
Urspriinglich den Uferbereich von Fliissen bevorzugend, besiedelt die Zauneidechse heute
auch sekundare Lebensraume wie Eisenbahndamme, StraBenbéschungen, Steinbriiche,
Sand- und Kiesgruben sowie Industriebrachen. Zur Winterruhe dienen Winterverstecke,
wie Kleinsaugerbaue und natirliche Hohlrdume, die jedoch frostfrei sein missen. Nach
Beendigung der Winterruhe verlassen ab Marz bis Anfang April die tagaktiven Tiere ihre
Winterquartiere. Die Eiablage erfolgt an sonnenexponierten, vegetationsfreien Stellen in
selbst gegrabenen Erdléchern. Wahrend ein GroBteil der Jungtiere noch bis Mitte Oktober
(zum Teil bis Mitte November) aktiv ist, suchen die Alttiere bereits von Anfang

September bis Anfang Oktober ihre Winterquartiere auf.

Pflanzen

Die potentiell natirliche Vegetation des Plangebietes entspricht einem Flattergras-
Buchenwald. Der dominierenden Buche ist auf mehr schluffigen Boden (L6Blehm) die
Stiel-Eiche und auf starker sandigen Béden die Traubeneiche beigemischt; Einstreuungen
mit einzelnen Hainbuchen sind mdglich. Die nicht besonders artenreiche Bodenvegetation

beherbergt maBig anspruchsvolle Arten, wie Frauenfarn und Rasenschmiele.

Biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht zum gréBten Teil aus einer offentlichen Grinflache mit einem
flachigen Geholzbestand mit Gber 50% lebensraumtypischen Baumarten (Hainbuche,
Stiel-Eiche, Esche, WeiBdorn) und weiteren Baumarten wie Kastanie und Robinie. Im
Unterwuchs des Baumbestands stockt Jungwuchs der Baumarten und einzelne Straucher.
Die Krautschicht des Bestandes setzt sich aus einer nitrophilen Strauch-, Kraut und
Grasflur zusammen, die mehrmals im Jahr gemaht wird.

Sitdlich des zur KlosterstraBe verlaufenden FuBweges befindet sich eine extensive
Rasenflache mit einer nitrophilen Hochstaudenflur. Hieran grenzt =zur sidlich

angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung ein Gehélzstreifen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild- und Landschaftsbild wird Uberwiegend von ein- bis zweigeschossigen

Einfamilienhdusern, dem Gebaudeensemble des Klosters Saarn und den topografischen

Gegebenheiten mit den Grinstrukturen bis zur Ruhraue gepragt.

2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergaben sich fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft hinsichtlich der betrachteten Aspekte Tiere,

Pflanzen, Biologische Vielfalt sowie Orts- und Landschaftsbild zunachst keine
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nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand. Der durch die Planung notwendige

Verlust von Baumen und Strauchern entfiele.

2.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Durch die geplante Bebauung werden ein Teil des Gehdlzbestandes und damit

einhergehend auch potentielle Bruthabitate verloren gehen.

Pflanzen

Mit Umsetzung der Bebauungsplananderung werden insgesamt 14 Baume zu fallen sein,
die entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr geschitzt sind.
Des Weiteren werden der Jungwuchs von insgesamt neun Baumen und acht Strauchern

entfallen.

Biologische Vielfalt

Durch die geplante Bebauung kommt es teilweise zu einem Verlust der biologischen
Vielfalt im Plangebiet. So entfédllt ein geringer Teil der 6ffentlichen Grinflache und es
kommt zu einem Verlust von 14 Baumen. Des Weiteren werden der Jungwuchs von

insgesamt neun Baumen und acht Strauchern entfallen.

Orts- und Landschaftsbild

Bei Durchfiihrung der Planung wird das vorhandene Orts- und Landschaftsbild durch neue

Gebaude- und Grinstrukturen moderat erganzt. Die Planung orientiert sich in seinen

AusmaBen an der vorhandenen Bestandsbebauung.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft sind hinsichtlich
des betrachteten Aspektes Biologische Vielfalt keine MaBnahmen zur Vermeidung,

Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen erforderlich.

Tiere

Die aktuelle Biotopstruktur im Plangebiet stellt einen potentiellen Lebensraum fiir Tiere,
insbesondere Fledermduse, Vogel, Amphibien und eine Reptilienart (Zauneidechse) dar.
Vor diesem Hintergrund ist das Roden oder Fallen von Baumen im Plangebiet zwischen
dem 1. Marz und dem 30 September unzuldssig. Ist das Roden oder Fallen in diesem
Zeitraum nachweislich nicht vermeidbar, sind die Baume vor Durchflihrung der Arbeiten
durch eine qualifizierte Fachkraft auf Tierbesatz zu untersuchen, die Kontrolle ist zu
dokumentieren. Im Falle eines Besatzes ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen, das Fallen oder Roden
der Baume muss auf einen Zeitpunkt nach Verlassen der Nester, Hohlen oder Spalten

verschoben werden.
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Bodenarbeiten, wie das Abschieben von Oberboden oder der Aushub von Baugruben sind
nach den Wanderzeiten der Amphibien, somit im Zeitraum von November bis Februar
durchzufihren. Jahreszeitlichen Schwankungen der Wanderzeiten sind zu beachten. Sind
Bodenarbeiten in der Wanderzeit nachweislich nicht vermeidbar, ist das Baufeld vor
Durchfiihrung der Arbeiten durch eine qualifizierte Fachkraft auf Tierbesatz zu
untersuchen, die Kontrolle ist zu dokumentieren. Im Falle eines Besatzes ist das weitere
Vorgehen vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr
abzustimmen. Die Bodenarbeiten sind bis zum erfolgreichen Verbringen der Tiere
auszusetzen bzw. zu verschieben.

Eine dkologische Baubegleitung (OBB) ist bis zum Ende der Bauarbeiten zu beauftragen,
um die Gehdlze vor Féllung zu sichten, bei Bedarf Ersatzhabitate und Nisthilfen mit der
Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Milheim abzustimmen und deren Umsetzung zu
begleiten sowie die Erdarbeiten im benannten Zeitfenster zu begleiten.

Beteiligte Firmen und ausfilhrende Mitarbeiter sind durch die OBB vor Beginn der
Bauarbeiten Uber die Artenschutzbelange zu unterweisen.

Die Baufeldréumung und Bodenarbeiten sind von der OBB zu begleiten. Die Arbeiten sind
im Zeitraum von Mitte April bis Anfang September durchzufiihren, um madgliche
Winterquartiere der Amphibien und Reptilien nicht zu beeintrachtigen.

Fir die Bauabwicklung oder Gartenbeleuchtung eingesetzte Beleuchtungsanlagen sind
zum Schutz nachtaktiver Insekten mit warmweiBen Licht, kein Streulicht, Farbtemperatur

3000 K, ohne Abstrahlung in die Umgebung zu betreiben.

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Retention von
Niederschlagswasser), zur Schaffung eines Ersatzlebensraums fiir Tiere, hier
insbesondere Insekten und zur Erreichung positiver klimatischer Effekte wird eine

extensive Dachbegriinung der Flachdachflachen festgesetzt.

Pflanzen

Der Bau von zwei Wohngebduden fihrt zum Verlust von 14 Baumen, die der
Baumschutzsatzung unterliegen sowie weiterem Jungwuchs von Baumen und Strauchern.
Der Eingriff in den Naturhaushalt gemaB § 1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der
Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz ist funktionsgerecht auszugleichen. Der
Umfang der Ausgleichspflanzung (Anzahl und Pflanzqualitat) ergibt sich maBgeblich aus
der stadtischen Baumschutzsatzung.

Mit der Grinflache (Parkanlage) Ostlich des Plangebietes stehen erganzend zu den beiden
Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes (private Griinflache) 6ffentliche Flachen mit
unmittelbarem naturraumlichem Bezug zur Verfiigung, auf denen ein funktionaler
Ausgleich erfolgen kann. In die Parkanlage kénnen 5 Bdaume integriert werden, ohne das

Konzept der offenen Grinflache zu storen.
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Weitere 18 neue Baumstandorte werden entlang der derzeit im Ausbau befindlichen
OberheidstraBe festgesetzt. Die Festsetzung beriicksichtigt in Lage und Umfang die
Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung.

Die festgesetzten Pflanzungen erfillen die Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung,
den erforderlichen Ausgleich nach Eingriffsregelung und kompensieren die Eingriffe in das
Landschaftsbild. Die vorgegebenen Arten berlicksichtigen lebensraumtypische Baumarten
sowie den Sonderstandort im StraBenraum (u.a. Salzvertraglichkeit, Hitzebestandigkeit,

Resistenz, GroBe, Verkehrssicherheit).

Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Einbindung der neuen
Bebauung in die Grinanlage (Landschaftsbild), wird ein Teil des nicht Uberplanten
Bereichs (private Griinflache) zudem mit Strauchern angepflanzt. Die Vorgabe des
Pflanzverbandes erfolgt zur Gewahrleistung einer freiwachsenden Heckenstruktur unter
Berlicksichtigung nachbarrechtsgesetzlicher Grenzabstdnde. Die Artenliste beschrdankt die
zu verwendende Auswahl, um eine lebensraumtypische Gebilschstruktur mit Bedeutung
fir Insekten zu erreichen. Durch die Vorgabe von mindestens 6 verschiedenen Arten
werden eine ausreichende landschaftstypische Vielfalt erreicht und Totalausfélle einer Art
kompensiert. Die Festsetzung von 2 Baumpflanzungen tragt zum maBvollen Ausgleich

des Baumverlustes auf den Grundstlicken bei.

Ein Teil des Feldgehdlzes sowie die sldliche o6ffentliche Grinflache mit Wiesen und
Gehdlzstrukturen sind im Plangebiet zu erhalten. Negative Beeintrachtigungen durch die
BaumaBnahme insbesondere auf Gehdélzstrukturen mit langeren Entwicklungszeiten sind
zu vermeiden. Die Festsetzung dient der Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

2.3.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und

Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere

Insgesamt bietet der Gehdlzbestand im Untersuchungsraum potentielle Habitate flr
Mdusebussard, Waldohreule und Stein- und Waldkauz. Im Umfeld ist eine Vielzahl von
Habitaten vorhanden, die weniger Storpotential aufweisen (z. B. Auberg). Trotzdem
werden ein Teil des Gehdlzbestandes und damit auch potentielle Bruthabitate verloren
gehen. Die Ersatzpflanzungen gemaB Baumschutzsatzung sind daher madglichst im
raumlich-funktionalen Zusammenhang zu pflanzen, um mittelfristig wieder Habitate fur
benannte Arten vorzuhalten.

Insgesamt ldsst sich festhalten, dass im Untersuchungsraum potentiell geeignete
Habitate, vor allem fir Kuckuck, Star, Turm- und Wanderfalke aber auch die
Mehlschwalbe vorhanden sind. Durch das Eingriffsvorhaben gehen 14 Gehélze und damit

auch potentielle Bruthabitate verloren. Unter Einhaltung der artenschutzbezogenen
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MaBnahmen und unter Berlcksichtigung in der Umgebung ausreichend vorhandener
Ausweichstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen vermieden bzw. minimiert werden.

Bei den insgesamt 34 Vogelarten lassen sich bei strikter Einhaltung der Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaB §
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz benennen. Mit den beiden Baumersatzpflanzungen
innerhalb des Plangebietes (Garten der Neubebauung / private Grinflache) und den finf
Baumersatzpflanzungen auf den direkt angrenzenden stadtischen Flachen, Flurstlicke
472, 532 und 759 entstehen geringfligige neue Habitatstrukturen, die teilweise ein
Angebot an geeigneten Habitaten, zusammen mit denen in der Umgebung des
Eingriffsraumes, bereitstellen.

Ein Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches innerhalb des artenschutzrechtlichen
Untersuchungsraumes kann nicht ausgeschlossen werden, jedoch befinden sich die
potentiell geeigneten Laichgewasser in ausreichender Entfernung. Demgegeniber steht
die im Eingriffsraum vorhandene Gehdlzstruktur, die potentielle Winterquartiere
bereitstellt.

Unter konsequenter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen lassen
sich durch das Vorhaben mdgliche Beeintrachtigungen flir den Kleinen Wasserfrosch
vermeiden. Artenschutzrechtliche Verbotsbestdande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
mit der BaumaBnahme nicht ausgeldst.

Ein Vorkommen der Zauneidechse kann im Eingriffsraum, vor allem als Winterquartier
nicht ausgeschlossen werden. Unter konsequenter Einhaltung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen lassen sich durch das Vorhaben mégliche Beeintrachtigungen
fir die Zauneidechse vermeiden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemaB3 § 44

Abs. 1 BNatSchG werden mit der BaumaBnahme im Eingriffsraum nicht ausgelést.

» ,erheblich betroffen"

Pflanzen
Durch die geplante Bebauung entfallen Gehdlzstrukturen im Bereich der heutigen
offentlichen Grinflache. Der erforderliche Ausgleich des durch die Planung entstehenden

Eingriffs erfolgt auBerhalb des Plangebietes.

> ,erheblich betroffen®

Orts- und Landschaftsbild
Bei Durchflihrung der Planung ergibt sich fiir das Schutzgut Landschaft hinsichtlich des

Aspektes Orts- und Landschaftsbild/landschaftsgebundene Erholung eine geringe
Beeintrachtigung, da nur ein kleiner Teil der vorhandenen o6ffentlichen Griinflache durch
die Errichtung von zwei Einzelhdausern nicht mehr fir die Allgemeinheit zuganglich ist.

Eine landschaftliche Offnung des Raumes Richtung Osten wird durch die Planung
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blockiert, eine erhebliche Stérung erfolgt jedoch nicht. Der Zugang von der KlosterstraBe

zur offentlichen Grinflache (Parkanlage) bleibt erhalten.

> ,nicht erheblich betroffen™

2.4 Schutzgut Boden/Flache

2.4.1 Bestandsbeschreibung
Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altablagerung F5 - A001. Untersuchungen auf
benachbarten Grundstlicken und die Auswertung von Luftbildern zeigen, dass die Flache
von 1969 - 1976 aufgeflllt wurde. Zum Teil wurden deutlich erhéhte Schadstoffgehalte
festgestellt.

Schutzwiirdige Boéden

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Bdden, daher wird dieser Aspekt nicht

weiter vertieft.

Fldche
Im Plangebiet ist nur ein Teil des FuBweges zwischen der KlosterstraBe und der &stlichen
(in Nord-Sud-Richtung) Wegeverbindung mit einer Flache von ca. 95 m2 versiegelt. Das

Plangebiet ist ansonsten unversiegelt.

2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich flir die Schutzglter Boden/Flache
hinsichtlich der betrachteten Aspekte Altlasten und Flache keine Anderungen zum

heutigen Zustand.

2.4.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Altlasten

Im Rahmen einer orientierenden Bodenerkundung zur Gefahrdungsabschatzung (Bericht
zur Gefdahrdungsabschatzung, GUB Geologie- und Umweltberatung, Linen, Marz 2020)
wurde das Plangebiet untersucht. Mdgliche Ausdehnungen und Machtigkeiten von
vorgefundenen, altlastenrelevanten Auffiillungen wurden erkundet und deren mdogliche
negative Auswirkungen auf die bestehenden und planungsrechtlich vorgesehenen
Nutzungen (Wohnungsbau) Uber die verschiedenen Wirkungspfade: Boden-Sickerwasser-
Grundwasser / Boden-Mensch / Boden-Nutzpflanze bestimmt.

Die Untersuchungen zeigen, dass das gesamte Plangebiet zum weitaus groBten Teil mit
natirlichen Boéden in einer Madchtigkeit von 1,7 - 4,6 m aufgeflllt ist. Als
Fremdbestandteile wurden Bauschutt, Asche und Schlacke angetroffen.

In einigen Auffiillungsproben wurden Uberschreitungen der Vorsorgewerte der BBodSchV

fur die Schwermetalle Blei, Kupfer und Zink ermittelt.
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Aufgrund der geringen Ld&slichkeit der angetroffenen Schadstoffe ist eine Gefahr fiir das
Grundwasser jedoch nicht zu besorgen.

In einer Rammkernsondierung wurde in 2 Proben aus einer Tiefe von 3,0 - 4,6 m mit 1,7
und 8,3 mg/kg Benzo(a)pyren erhdhte PAK-Gehalte (Polycyklische-Aromatische-
Kohlenwasserstoffe) festgestellt. Zusatzliche Bohrungen im direkten Umfeld zeigen, dass
es sich um eine sehr kleinrdumliche Verunreinigung handelt, von der ebenfalls keine
Gefahren fir die Schutzglter ausgehen.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind flir das Plangebiet gewdahrleistet. Ein
Restrisiko  fur die vorgenannten Wirkungspfade in den tiefer liegenden

Auffillungshorizonten bleibt jedoch vorhanden.

Flache

Insgesamt kdnnen ca. 470 m2 Flache durch den Bau der beiden Einfamilienhduser sowie
der erforderlichen Garagen versiegelt und darliber hinaus weitere ca. 140 m2 Flache mit
Zufahrten und GartengestaltungmaBnahmen teilversiegelt und verandert werden. Die
Bodenfunktionen werden in diesem Bereich dauerhaft eingeschrankt bzw. unterbunden.

In mehr als 50% des Plangebietes wird hingegen nicht in den Bodenkérper eingegriffen.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Altlasten

Da ein Restrisiko fir die unter Pkt. 2.4.3 genannten Wirkungspfade in den tiefer
liegenden Auffillungshorizonten nicht ausgeschlossen werden kann, wird vorsorglich flr
das gesamte Plangebiet eine Kennzeichnung von Fldchen, deren Bdden mit
umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind, sowohl textlich als auch in der Planzeichnung

vorgenommen.

Bodeneingriffe sind zudem durch einen Gutachter im Sinne des § 17 LBodSchG zu
begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentationen sind der Unteren
Bodenschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr vor Aufnahme der Nutzung zur

Prifung und Freigabe der Flachen vorzulegen.

Flache

Mit der Entwicklung des Plangebietes und dem Ziel, hier neuen Wohnraum zu schaffen,
wird den Vorgaben des BauGB, Innenentwicklung vor AuBenentwicklung, Rechnung
getragen. Es wird fiir das Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dariber
hinaus wird die mdégliche Bebauung auf zwei Einzelhauser mit den jeweiligen Garagen /

Carports begrenzt.
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2.4.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache

Altlasten

Die Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass fur die aktuellen als auch fir die
planungsrechtlich vorgesehenen Nutzungen grundsatzlich keine Geféhrdungen abgeleitet
werden kdnnen, ein Restrisiko flir die unter Punkt 2.4.3 genannten Wirkungspfade in den

tiefer liegenden Auffiillungshorizonten aber nicht ausgeschlossen werden kann.

» ,erheblich betroffen"

Fldche
Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung im
Plangebiet. Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 wird die zusatzliche Versiegelung

innerhalb des Plangebietes den Zielen entsprechend mdglichst gering gehalten.

> ,nicht erheblich betroffen™

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wurden die Aspekte
Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete, Grundwasser, Durchlassigkeitsbeiwerte
Boden, Versickerung von Niederschlagswasser, Hochwasserschutz, Uberschwemmungs-
gebiete und Abwasser herangezogen. Da das Plangebiet auBerhalb von Wasserschutz-
und Uberschwemmungsgebieten liegt und nicht vom Hochwasserschutz betroffen ist,
werden diese Aspekte in der Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im

Weiteren nicht betrachtet.

Oberfldchengewésser

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewdsser vor. Im weiteren Umfeld
des Plangebietes befinden sich allerdings mehrere zum Teil namenlose linksseitige

Zuflisse zum von Siden nach Norden flieBenden Mihlenbach.

Grundwasser

Im Plangebiet wird ein eventuell groBeres, zusammenhdngendes, oberes 1.
Grundwasserstockwerk in den quartdaren, kiesigen Lockersedimenten oberhalb der
oberkarbonischen Ton- und Siltsteinschichten erwartet. Die Grundwassermachtigkeit wird
sehr wahrscheinlich mit max. 1 bis 2 m geringmachtig sein und die
GrundwasserflieBrichtung ist generell nach Osten und Nordosten, zur Ruhr hin
ausgerichtet. Sidlich des Plangebietes, neben der Hausnummer KlosterstraBe 77,

befindet sich eine Grundwassermessstelle.
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Durchldssigkeitsbeiwerte Boden

Im westlichen Plangebiet stehen parallel zur KlosterstraBe bis zur Boschungsoberkante
die quartaren, fein- und mittelsandigen Flugsande und Dinen in Machtigkeiten bis 2 m
an. Unter diesen braunen bis graubraunen Flug-/Dinensanden im Bereich der
KlosterstraBe sowie in der dstlich anschlieBenden Bdschungsflache oberflachig anstehend,
folgen die z. T. schwach schluffigen, sandigen Kiese der quartaren Unteren Mittelterrasse.
Ostlich der Béschung sind die Kiese der Unteren Mittelterrasse ausgerdumt und durch
Auffillmaterialien ersetzt worden.

Im Liegenden der quartdren Sedimente und der anthropogenen Auffiillungen stehen
graue bis grauschwarze Ton- und Siltsteine (sandfrei bis stark sandig) mit
zwischengeschalteten Sandsteinbdanken an. Diese Gesteinsschichten sind der

Grauwacken-Zone des flozleeren Oberkarbons zuzuordnen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Regenwassers in die Kiese der Unteren Mittelterrasse im
westlichen Plangebiet ist eine mégliche Option. Da jedoch im 0&stlichen Plangebiet das
Grundwasser im unteren Bereich der vorhandenen Auffiillung eingespiegelt wurde, wiirde
das im westlichen Plangebiet Uber die Kiese versickernde Grundwasser der im Osten
verlaufenden Aufflillung zuflieBen. Eine Versickerung im &stlichen Plangebiet wéare daher
nur Uber die lokale PAK belastete Auffiillung mdglich und wird daher ausgeschlossen.

Ein Regenwasserkanal verlauft entlang des FuBweges im Plangebiet bzw. entlang der
Ostlichen Grundstiicksgrenzen der Nachbarbebauung bis zur hinteren Grenze der

Grundbesitzung KlosterstraBe 77.

Abwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser wird in den vorhandenen
stadtischen Kanal, der entlang des FuBweges im Plangebiet bzw. entlang der &stlichen
Grundsticksgrenzen der Nachbarbebauung (ab Hohe KlosterstraBe 71) verlauft,

eingeleitet.

2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ergdben sich flir das Schutzgut Wasser hinsichtlich
der betrachteten Aspekte Oberflachengewdsser und Grundwasser, Durchlassigkeits-
beiwerte Boden, Versickerung und Niederschlagswasser sowie Abwasser keine nennens-
werten Anderungen zum heutigen Zustand. Zusétzliche Abwésser wiirden nicht

entstehen.
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2.5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser hinsichtlich der
betrachteten Aspektes Oberflaichengewdasser und Durchlassigkeitsbeiwerte Boden keine
Anderungen zum heutigen Zustand.

Grundwasser

Sofern die baulichen Anlagen in das Grundwasser hinabreichen, ist die Beteiligung der
Unteren Wasserbehdrde im Rahmen des Bauantrages erforderlich, um zu prifen, ob eine

negative Gewasserbeeinflussung zu besorgen ist.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Zuge der Neubebauung innerhalb des Plangebietes wird eine gréBere Versiegelung
entstehen als zum heutigen Zeitpunkt. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
kann nicht im Plangebiet versickert werden und soll mittels privater Anschlussleitungen
dem hinter der Grundbesitzung KlosterstraBe 77 endenden Regenwasserkanal zugefihrt
werden.

Es sind keine erheblichen Anderungen zur heutigen Situation zu erkennen.

Abwasser

Durch die Neubebauung fallt zuklnftig eine weitere Menge Abwasser an. Das
Schmutzwasser soll Uber die bestehende Schmutzwasserkanalisation im Bereich des
vorhandenen FuBweges an der Ostlichen Grenze des Plangebietes entsorgt werden, so

dass sich die heutige Situation nicht nennenswert verandern wird.

2.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Fir das Schutzgut Wasser sind  hinsichtlich der betrachteten Aspekte
Oberflachengewasser,  Durchldssigkeitsbeiwerte = Boden sowie Abwasser keine
gesonderten MaBnahmen erforderlich. Bezliglich der Aspekte Grundwasser sowie
Versickerung von Niederschlagswasser gibt es zusatzlich grundsatzliche MaBnahmen bzw.
behérdliche Auflagen, die bei Umsetzung der Planung zu bericksichtigen sind. Hierzu
wurden entsprechende Hinweise im Anschluss an die textlichen Festsetzungen

aufgenommen.

Grundwasser

Sofern bauliche Anlagen in das Grundwasser hinabreichen und/oder Anlagen erforderlich
sind, die den Grundwasserfluss oder Grundwasserspiegel dauerhaft oder temporar
verandern, ist die Beteiligung der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr
im Rahmen des Bauantrages als Bedingung erforderlich. Hierbei werden die
erforderlichen Verfahren und Prifungen zum wasserwirtschaftlichen Bezug und deren

technischer Auswirkungen durchgefihrt.
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Beseitigung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Niederschlagwassers im Plangebiet wadre aufgrund der
vorhandenen Geldndesituation nur Uber die lokal PAK belastete Auffiillung méglich und
wird daher ausgeschlossen. Das auf den privaten Baugrundsticken anfallende
Niederschlagwasser wird deshalb mittels privater Anschlussleitungen dem hinter der
KlosterstraBe 77 endenden vorhandenen Regenwasserkanal zugeflihrt. Da dies eine
Anderung der wasserrechtlichen Genehmigung der Einleitstelle KlosterstraBe in den
Saarner Mlhlenbach bedeutet, ist die wasserrechtliche Genehmigung vor Anschluss des
Niederschlagwassers bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr neu
zu beantragen.

Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung zur Dachbegriinung aller Flachdacher soll
dariber hinaus zu einer Rilckhaltung und teilweisen Verdunstung des

Niederschlagwassers beitragen.

2.5.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberfldchengewésser

Durch die geringe Versiegelung im Plangebiet sind allgemein keine negativen

Auswirkungen im Hinblick auf die Oberflachengewasser zu erwarten.

> ,nhicht betroffen®

Grundwasser

Sofern bauliche Anlagen in das Grundwasser hinabreichen und/oder Anlagen erforderlich
sind, die den Grundwasserfluss oder Grundwasserspiegel dauerhaft oder temporar
verandern, ist die Beteiligung der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr
im Rahmen des Bauantrages als Bedingung erforderlich. Hierbei werden die
erforderlichen Verfahren und Prifungen zum wasserwirtschaftlichen Bezug und deren

technischer Auswirkungen durchgefihrt.

> ,nicht erheblich betroffen™

Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden

Die Realisierung der Planung hat keinen Einfluss auf den Durchldssigkeitsbeiwert des

Bodens innerhalb des Plangebietes.

> ,nicht betroffen®

Beseitigung von Niederschlagswasser

Da das anfallende Regenwasser in den vorhandenen Kanal geleitet werden kann, sind

durch die Planung keine Auswirkungen zu erwarten.

> ,nicht betroffen™
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Abwasser
Da das anfallende Schmutzwasser in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden

kann, sind durch die Planung keine Auswirkungen zu erwarten.
>  ,nicht betroffen®
2.6 Schutzgut Luft und Klima

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Luft/Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des
Luftreinhalteplans ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der
Luftschadstoffbelastungen durch den StraBenverkehr ist keine kritische Uberschreitung
der Luftschadstoffe NO2 und Feinstaub zu erwarten. Im naheren Umfeld des Plangebietes
wurden fir die Kélner StraBe -als Teil der Umweltzone- Stickstoffdioxidbelastungen von
32 upg/m3 berechnet. Der kritische Wert von >37 pung/m3 wird unterschritten,

Grenzwertliberschreitungen sind auch hier nicht zu erwarten.

Klima

In der ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr" aus dem Jahr 2018 wird das Plangebiet
als ,Waldklima" definiert. Strahlungs- und Temperaturschwankungen werden im Stamm-
raum gedampft, die Luftfeuchtigkeit ist erhéht, es herrscht Windruhe und eine gréBere
Luftreinheit.

Planungshinweise und Auswirkungen des Planvorhabens:

Vorhandene Waldflachen unterstitzen die Luftregeneration und die Ausfilterung von
Schadstoffen, sie erflillen eine wertvolle bioklimatische Ausgleichsfunktion fir den
angrenzenden Lastraum der Wohngebiete. Vorhandene Waldflachen sollten laut
Klimaanalyse erhalten, vergréoBert und ausgebaut werden.

Der Bereich der méglichen Bebauung umfasst derzeit eine mit erheblichem Baumbestand
versehene Flache von ca. 1.000 m2. Eine VergroBerung oder der Ausbau des
Baumbestandes wiirde die angrenzende Freiflache mit vorhandenen Kaltluftbahnen
behindern. Das Siedlungsgebiet profitiert als Kaltlufteinwirkbereich von dem auf der

Freiflache transportierten Kaltluftvolumenstrom.

2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Luft und Klima

hinsichtlich der betrachteten Aspekte Luft/Luftreinhaltung sowie Klima keine nennens-

werten Anderungen zum heutigen Zustand.
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2.6.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Luft/Luftreinhaltung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine nennenswerten Anderungen.

Klima

Eine Beeintrachtigung von klimarelevanten Funktionen wird aufgrund der aufgelockerten
Bebauungsstruktur in Form von zwei Einzelhdusern mit den dazugehdrigen
Garagen/Carports nicht erwartet.

Entsprechend der Planungshinweise der Klimaanalyse erflillen die Flachen der
vorhandenen o&ffentlichen Grinflache (Parkanlage) eine wertvolle bioklimatische
Ausgleichsfunktion flr die angrenzenden Wohngebiete, die mit der Umsetzung der

Planung nicht beeintrachtigt wird. Eine Gefahrdung des Kaltluftabflusses besteht nicht.

2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Luft/Luftreinhaltung

Gesonderte lufthygienische Untersuchungen bzw. MaBnahmen sind nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht erforderlich.

Klima

Im Bereich des Plangebietes wird im Ubergang zur vorhandenen éffentlichen Griinfliche
eine aufgelockerte Bebauungsstruktur geschaffen, die eine Durchliftung des Plangebietes
auch weiterhin ermdéglicht. Anstelle der heute vorhandenen Gehdlze werden zuklnftig im
Bereich der Hausgarten neue Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes entstehen.

Zudem wird eine Begriinung der Haus- und Garagendacher vorgeschrieben.

2.6.5 Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung

Die Planung flhrt zuklinftig zu zusatzlichen Emissionen durch Hausbrand und Verkehr,
wird aber bei der geplanten Anzahl von zwei bis vier Wohneinheiten keinen

nennenswerten Einfluss auf die stadtisch vorbelastete lufthygienische Situation haben.

» ,nicht betroffen™

Klima

Eine Beeintrachtigung von klimarelevanten Funktionen wird aufgrund der geringen

Bebauung in Form von zwei Einzelhdusern mit den dazugehdrigen Garagen/Carports und

der Nicht-Gefahrdung des Kaltluftabflusses nicht erwartet.

> ,nicht betroffen™
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle
Bauten oder archaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch

das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf das

Schutzgut Kultur- und Sachguter.

2.7.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgiter. Sollten im Rahmen der Planumsetzung bislang nicht
bekannte Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese den zustdndigen Fachbehdérden

zu melden.

2.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wenn im Laufe der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

werden sollten, sei auf die unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der

Ruhr (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege

hingewiesen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdandert zu erhalten. Ein

Hinweis zur Meldepflicht von Bodendenkmalern wird in den Bebauungsplan

aufgenommen.

2.7.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind nicht zu

erwarten.

> ,nicht betroffen®

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen

Wirkungszusammenhdngen unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
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Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzguter,
bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.
Die im Rahmen der Gefdhrdungsabschdatzung durchgefiihrten Bodenuntersuchungen
haben ergeben, dass in zwei Proben lokal erhdhte PAK-Gehalte (Polycyklische-
Aromatische-Kohlenwasserstoffe)  festgestellt wurden. Eine Versickerung des
Niederschlagwassers im Plangebiet ware aufgrund der vorhandenen Gelandesituation nur
Uber die PAK belastete Aufflillung moglich. Da eine Versickerung von Regenwasser in
belasteten Auffillungen nicht zuldssig ist, wird das Niederschlagwasser mittels privater
Anschlussleitungen dem hinter der KlosterstraBe 77 endenden Regenwasserkanal
zugefuhrt. Hierbei sind zusatzlich grundsatzliche MaBnahmen bzw. behérdliche Auflagen
der Unteren Wasserbehoérde der Stadt Milheim an der Ruhr bei Umsetzung der Planung
zu bericksichtigen.

Durch die Umsetzung der Planung werden unter Beachtung der festgesetzten
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde gemalB § 44 Abs. 1 BNatSchG flir planungsrelevante Tierarten ausgeldst. Durch
die Planung werden die bereits vorhandenen Freibereichen innerhalb des Plangebietes
teilweise als private bzw. 6ffentliche Griinflache gesichert und somit dauerhaft erhalten.
Die moglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden
aufgrund der Errichtung von zwei Einzelhdusern als gering eingestuft. Eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen

ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternativ kénnte das Plangebiet im heutigen unbebauten Zustand bleiben (Nullvariante).
Flir eine Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen miisste dann jedoch auf Flachen
auBerhalb des Siedlungszusammenhangs zurlickgegriffen werden, um diese

planungsrechtlich zu entwickeln.

Eine weitere Planungsalternative wadre eine Bebauung des Plangebietes mit
Mehrfamilienhdusern. Dadurch wirde eine deutlich hoéhere Nutzungs- und
Bebauungsdichte entstehen und die verkehrliche Belastung auf der KlosterstraBBe

zunehmen.

Darliber hinaus ware die vollsténdige Sicherung des Plangebietes als Reines Wohngebiet
vorstellbar. Hierauf wurde verzichtet um den Einstieg in die o6ffentliche Griinflache

(Parkanlage) dauerhaft zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern.

49



Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4 (Verfahrensbezeichnung I 4/I)"
-Teil B: Umweltbericht -

5. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und
Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erarbeitet. Die flachendeckende Erfassung und Bewertung der Biotop- bzw.
Nutzungstypen erfolgte im September 2019 durch eine Biotoptypenkartierung, bewertet
nach der Biotoptypenliste der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW" (LANUV 2008).

Um fir das Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen,

wurde im Frihjahr 2019 eine Artenschutzprifung (Stufe 1: Vorprifung) durchgefihrt.

Aufgrund von potentiellen Altstandorten innerhalb des Plangebietes wurde das Plangebiet
im Rahmen einer orientierenden Gefahrdungsabschatzung mit entsprechenden

Bohrungen beprobt und gemaB BBodSchV analysiert und bewertet.

Als Grundlage fur eine alternative Losung zur Niederschlagswasserbeseitigung wurde im

Rahmen der Altlastenuntersuchung auch eine hydrologische Untersuchung durchgefiihrt.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2018 herangezogen.
Darliber hinaus wurde die Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurteilung des
Vorhabens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten
des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Dargestellt
sind das Messnetz, Berechnungen des StraBennetzes (Grobscreening) flir die
Luftschadstoffe Stickstoffdioxid und Feinstaub sowie Auswertungen zu Verursacher-
anteilen. AuBerdem erfolgte die Beurteilung der Luftqualitat mit Hilfe von Grobscreening-
berechnungen (Stadt Milheim an der Ruhr, Amt flir Umweltschutz 2005) und der
Ampelkarten des LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW),

die ebenfalls auf Grobscreeningberechnungen beruhen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht

ergeben.

6. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

GemaB § 4 c BauGB sind von den Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in

der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
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Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitdt nicht bereits Gegenstand der
Abwagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch eine falsche Umsetzung eines Planes,
eine unsichere Prognose oder wunvorhersehbare Wirkungen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich
oder von MaBnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB (vertragliche Vereinbarungen nach
§ 11 BauGB und sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von Gemeinden

bereitgestellten Flachen).

Die Gemeinden nutzen dabei die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die
Umwelt und die Information der Behdrden, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).
Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit
vermieden werden. Diese ,Bringschuld® der Fachbehdrden auch nach Abschluss der
Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen Behdrden im Rahmen
ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung bereits Umweltdaten erhoben werden, deren
Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemeindegebiet eintretenden

erheblichen Umweltveranderungen ermdglicht.

7. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

Mensch und seine|e¢ AufschlieBung eines Teils einer o6ffentlichen Grinflache flir zwei

Gesundheit/Bevdlker Einzelhdauser
ung e geringfligige Erh6hung der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und
Hausbrand

e Verlust von Baumen und Strauchern

e Schaffung von Hausgarten

Tiere und Pflanzen/ |« Verlust von Baum- und Strauchstrukturen

biolog. Vielfalt und|e MinderungsmaBnahmen durch Dachbegriinung von Gebaudedachern,

Landschaft Carports und Garagen

e MinderungsmaBnahmen durch Anpflanzung eines Geblisches entlang
der neuen Grundsticksparzellen

e MinderungsmaBnahmen durch Erhalt der Vegetationsstruktur auf der
verbleibenden o6ffentlichen Griinflache im Plangebiet

e Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes

e Beschrankung der Fall- und RodungsmaBnahmen

¢ MaBnahmen zum Amphibien- und Reptilienschutz vor Baubeginn
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e Fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung

e keine erheblichen landschaftlichen Auswirkungen

Boden/Flache e vorsorgliche Kennzeichnung des gesamten Plangebietes (Flachen,
deren Béden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind)

e Versiegelung von Bdden

e Festsetzung einer GRZ von 0,4

e Sicherung vorhandener Grinflachen

Wasser e Keine Auswirkungen unter Bericksichtigung der grundsatzlichen
MaBnahmen bzw. behérdlichen Auflagen der Unteren Wasserbehérde

der Stadt Milheim an der Ruhr bei Umsetzung der Planung

Luft/Klima e keine Veranderung der lokalklimatischen Situation
e keine Veranderungen der gesamtklimatischen und lufthygienischen
Situation

Kultur- und Sach-|e keine Auswirkungen

giiter

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit/Bevélkerung fuhrt das
Vorhaben zu einer nur geringfligigen Erhéhung der Immissionsbelastung durch
Fahrzeuge und Hausbrand.

Durch die Planung sind keine Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu
erwarten. Die geringe Anzahl neuer Wohneinheiten lasst auch keine registrierbare
Verkehrszunahme auf der das Plangebiet erschlieBenden KlosterstraBe erwarten.
Nennenswerte negative Auswirkungen auf die allgemeinen Erholungsfunktionen sind

nicht zu erwarten.

Far das Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft ergeben sich
durch die Planung Anderungen gegeniiber der heutigen Situation. Die neue
Wohnbebauung fihrt zum dauerhaften Verlust von Baum- und Gehdlzstrukturen. Die
Artenschutzprifung der Stufe I kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht hervorgerufen werden. Es wurden
Fledermausarten, europaisch geschlitzte Vogelarten, Amphibien und Reptilien innerhalb
des Plangebietes nachgewiesen. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen bei
Umsetzung der Planung auf diese Arten sowie deren Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
werden innerhalb des Bebauungsplanes Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
festgesetzt. Hierzu zahlen eine zeitliche Beschrankung flr Fall- und RodungsmaBnahmen
zum Schutz von britenden Végeln (Durchfihrung nur auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten ), eine zeitliche Beschrankung der Bodenarbeiten nach der Wanderzeit der
Amphibien (November bis Februar), eine Okologische Baubegleitung, eine zeitliche

Begrenzung der Baufeldraumung sowie eine insektenfreundliche Beleuchtung.

Flr das Schutzgut Boden/Fldche bestehen Beeintrachtigungen.

52



Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4 (Verfahrensbezeichnung I 4/I)"
-Teil B: Umweltbericht -

Mégliche Ausdehnungen und Machtigkeiten von vorgefundenen, altlastenrelevanten
Auffillungen wurden erkundet und deren madgliche negative Auswirkungen auf die
bestehenden und planungsrechtlich vorgesehenen Nutzungen (Wohnungsbau) lber die
verschiedenen Wirkungspfade: Boden-Sickerwasser-Grundwasser / Boden-Mensch /
Boden-Nutzpflanze bestimmt.

Zusatzliche Bohrungen im direkten Umfeld zeigen, dass es sich um eine sehr
kleinrdumliche Verunreinigung handelt, von der keine Beeintrachtigungen fir die
Schutzglter ausgehen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind flir das
Plangebiet grundsatzlich gewahrleistet. Da ein Restrisiko flr die vorgenannten
Wirkungspfade in den tiefer liegenden Auffliillungshorizonten nicht ausgeschlossen
werden kann, wurde vorsorglich flir das gesamte Plangebiet eine Kennzeichnung von
Flachen, deren Béden mit umweltgefédhrdeten Stoffen belastet sind, sowohl textlich als
auch in der Planzeichnung vorgenommen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung im
Plangebiet. Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 und die Sicherung vorhandener
Grinflachen wird die zusatzliche Versiegelung innerhalb des Plangebietes madglichst

gering gehalten.

Das Schutzgut Wasser wird durch die zusatzliche Versiegelung nicht beeintrachtigt.
Grundsatzliche MaBnahmen bzw. behérdliche Auflagen der Unteren Wasserbehérde der

Stadt Milheim an der Ruhr sind bei Umsetzung der Planung zu berlcksichtigen.

Fir das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich durch die Bebauung innerhalb des
Plangebietes aufgrund der geringfiigigen Bebauung von zwei Ein- bzw.
Zweifamilienhdausern keine Veranderungen der lokalklimatischen Situation. Es werden

keine Auswirkungen auf die gesamtklimatische und lufthygienische Situation entstehen.
Die Erholungsfunktion fir die Allgemeinheit bleibt weiterhin unverandert bestehen.

Fur das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter ergeben sich keine Anderungen.

8. Referenzliste der verwendeten Gutachten

Name Blro Datum

Landschaftspflegerischer Begleitplan | ILP - Integrierte Landschaftsplanung | September

(LBP) Pieper, Essen 2020

Artenschutzgutachten Stufe 1 (ASP1) ILP - Integrierte Landschaftsplanung | September
Pieper, Essen 2020

Bericht zur Gefahrdungsabschdtzung (LaéJnBénGeologie— und Umweltberatung, Marz 2020
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Anderung des Bebauungsplanes
"Landsberger StraBBe / KlosterstraBBe - I 4
(Verfahrensbezeichnung: I 4/I)"

Stadtbezirk: III
Gemarkung: Saarn

Checkliste Klimaschutz
Klimawirkungspriifung

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

A A Milheim

TY an der Ruhr

Stadt am Fluss

Aml fur Stadplanung
weed Wirkschafisldrdarung



Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen
Lage im Stadtgebiet

Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklung @ja O nein
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die Innenentwicklung ist A . '
nein
vorrangig der AuRenentwicklung vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 AuRenentwicklung Oja @ nei
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion @ ja O nein
Vornutzung von Flachen
Die Wiedernutzung von Flichen im Sinner der Flachenrecycling /Flache bereits versiegelt Oja @ nein
Flachenkreislaufwirtschaft soll die Flachenneuinanspruchnahme Bauliick ®ia O ne
reduzieren, durch die Nutzung von Bauluicken kann die Auslastung aulucke Ja nein
der Infrastruktur erhoht werden. Nutzung von Bestandsgebauden Oja @ nein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt Oja @ nein
Exposition
Die kleinrdumige Lage und die Verschattung innerhalb des Verschattung der Fliche Oja @ nein
Plangebietes beeinflussen maRgeblich die Moglichkeiten der ) .
solaren Energiegewinnung. Lage lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten @ja O nein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung von Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt @ja O nein
qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. Die OPNV- . A @i .
- a O nein
Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, darber hinaus kénnen OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt !
durch die fuBlaufige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen Taktung Wochentag <= 20 Min @ ja O nein
PKW Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz FuR- und Radwegenetz weniger als 300m entfernt @ja O nein
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der A ®ia O nein
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt j
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden @ja O nein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden ®@ja O nein
Besitzverhaltnisse
Die Eigentumsverhéltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz @ija O nein
Steuerungsmoglichkeiten bei der Planung und Realisierung. . . . . ) . .
Flache im Besitz eines Eigentiimers Oja @ nein
Viele Einzeleigentiimer Oja @ nein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Entwicklung Nah-/Fernwirmeanschluss Oja @ nein

einer klimagerechten Stadt. Nah-/ Fernwarme und BHKW sind zur
effizienten Nutzung von Energietragern sinnvoll.

Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung Oja @ nein

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1 =sehr gut; 5 = ungeeignet) 1 L |

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen/Umsetzung im Plan
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit Anteil jeweils mindestems 20% der Grundfldche?
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren A/V-Verhiltnis  Einfamilienhauser/ Doppelhduser ®ja O nein
energetisch gunstiger als vielgliedrige Einzelobjekte, zudem sinkt meist . . . .
Betisch gunstig Blecrge ! Reihen-/Kettenhiuser Oja ® nein
auch der Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. .
mehrgeschossige Wohnanlagen Oija @ nein

Versiegelung

Je geringer die Versiegelung durch Gebaude, Neben- und
ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen Aufheizungseffekte
vermieden werden. Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegrinung
fordern das Kleinklima.

Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet

Dachbegriinung vorgesehen

O <40% @ 40-60%
O 60-80% O >80%
@ ja O nein

Ausrichtung der Baukorper

Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Giber die Ausrichtung der
Hauptfassade. Sudorientierte Hauptfassaden weisen eine langere
Gesamtbesonnungsdauer auf.

Ausrichtung der Hauptfassade

@ >70% S/SW/SO
QO 30-70% S/SW/SO
O <30% S/SW/SO

Verschattung der Baukorper

Vorhaben gebiindelt und aufeinander abgestimmt werden, sodass das
Kleinklima verbessert wird. Das Griinkonzept enthalt Aussagen, die Uber
die gesetzlich verankerten Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen hinaus gehen.

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung Verschattung der Baukorper @ gering
insbesondere fur Sonnenstiande wihrend der Heizperiode maglichst zu O mittel

vermeiden oder zu reduzieren. O hoch
Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes konnen klimaschiitzende Aspekte und Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche @ja O nein

O keine Relevanz

Im Plangebiet sind Flachen zum Erhalt der vorhandenen
Vegetationsstrukturen (6ffentliche Grinflache) sowie Flachen
zur Anpflanzung (private Grinflache) und das Anpflanzen von
Baumen festgesetzt. Eine Dachbegriinung ist fur alle Gebaude
verbindlich festgesetzt. Schotterflachen sind im
Vorgartenbereich nicht zuldssig.

Energieversorgungskonzept

Um die Energieversorgung effizient zu gestalten, sollte ein
Energieversorgungskonzept erarbeitet werden. Hier sind Aussagen zum
Einsatz von Primarenergie und zur Nutzung von erneuerbaren Energien
zu machen.

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = sehr wenig)

Energieversorgungskonzept vorhanden
Nutzung von erneuerbaren Energien tiber
vorgeschriebenem Standard

15

@ ja O nein
® ja O nein

O keine Relevanz

Der Bau von KfW-Effizienzhdusern (Standard 55), die Errichtung
von Photovoltaikanlagen sowie die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie wird im Kaufvertrag zwischen der
Stadt Miilheim an der Ruhr und den Grundstiickskdufern
geregelt.

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Die Versickerung des Oberflaichenwassers ist aufgrund potentiell moglicher Altlastengefahren nicht zulassig.




Art des Vertrages Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt: Anmerkungen:

Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB Oja @ nein
Kaufvertrag §433 BGB @ja O nein
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt: Anmerkungen:

Erhéhte Anforderungen an den Jahresheizwédrmebedarf (ggl. der EnEV) @ja O nein Errichtung von KfW-Effizienzhdusern (Standard 55)
Erhohte Anforderungen an den Jahresprimdrenergiebedarf (ggu. der EnEV)

bauliche Standards

@ ja O nein Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Fizi X Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung anderer erneuerbarer Energien
effiziente Energieversorgung Festlegung: Wahl des Energietragers, Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme
Verfah Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes @ ja O nein Siehe textliche und zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes

erranren

Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

X u.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, Dachbegriinung oder zur @ ja O nein Siehe Pkt. 5.2 der textlichen Festsetzungen (Begriinung von Dachflachen)

Klimaanpassung Entwicklung und Errichtung von Griinflichen des Bebauungsplanes

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = entspricht den 1 l

gesetzlichen Anforderungen) 1 2 3 4
Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Teil 1: Standort- und Planungsvoraussetzungen .
1 2 3 4 5
Teil 2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung M SSS—
1 2 3 4 5
Teil 3: Vertragliche Regelungen ——_
1 2 3 4

Gesamtbewertung des Projektes

Das Vorhaben wird hinsichtlich der Auswahl an Baulandpotential insbesondere wegen der geringfligigen Nachverdichtung des Innenbereiches sowie der vorhandenen ErschlieBungs- und Versorgungssituation
des Standortes als grundsatzlich positiv bewertet.




Klimawirkungspriifung:

Vorhaben: Errichtung von 2 Einfamilienhdusern auf bislang nicht bebauter Grinflache
Die Beurteilung der Klimarelevanz erfolgt Uberschlagig unter Berlicksichtigung von
Kennwerten. Eine exakte Berechnung ist nicht erforderlich, da nur die GréBenordnung,
der durch das Vorhaben verursachten bzw. vermiedenen Treibhausgasemissionen (CO:
Aquiv.) eingeschatzt werden soll.

= Gebdudetyp EFH, maximal 2 geschossig, maximal 2 WE je Gebdude

= 3 Personen/WE 3.600kWh/WE

» Beheizte Nutzflache ca. 272m?2 (GF*2 Geschosse*0,8)

= Energiestandard (KFW55) 50kWh/m?2

= Photovoltaik 2*6kWp je 36m2 *800kWh/a
Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, kénnen keine konkreten Werte fir die Art
der Energieversorgung angeben werden. Beim geplanten Baustandard werden
regelmdBig gewahlt: Gas Brennwert mit Solarthermie oder Luft-Warmepumpe mit
Photovoltaik.
Nach (berschlagiger Berechnung werden fir die Warme-/Stromversorgung des
Gebdudes/der Bewohner zusatzlich etwa 9,04t/a CO2-iAquiv. emittiert. Bei einem
Lebenszyklus von rund 50 Jahren betragt die Gesamtemission ca. 451,92 t in 50 Jahren.
Nicht bertcksichtigt sind hierbei, die durch das Planvorhaben verursachte graue Energie
u.a. aus den verwendeten Baustoffen sowie indirekte durch das Planvorhaben induzierte
Emissionen z.B. flr ErschlieBung und Verkehr.
Durch eine Photovoltaik der angenommenen Kapazitat wiirden ca. 3,85t/a CO2-aquiv.
Strom kompensiert. Dies fuhrt im besten Fall zu einer Gesamtbilanz von 5,16t/a an
zusatzlich emittierten Treibhausgasen. Die Bilanz ist insgesamt negativ, da durch das

Vorhaben zusatzlich und fiir eine lange Zeitdauer Treibhausgase emittiert werden.

O Positiv
O Keine
X Negativ

Die Auswirkung auf das Klima und die Territorialbilanz der Stadt werden als

gering bewertet.

Menge Dauer

gering bis ca. 10t/a gering 1 Jahr

mittel bis ca. 400t/a mittel 5 Jahre

hoch mehr als ca. 400t/a _ mehr als 5 Jahre




Durch die Berlicksichtigung eines verbesserten Energiestandards und die Reduzierung
»~grauer Energie® beim Bau z.B. durch Verwendung von Recyclingbaustoffen, kann die

Bilanz noch deutlich besser ausfallen.
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Anderung des Bebauungsplanes ,KlosterstraBe / Landsberger StraBe - I 4 (Verfahrensbezeichnung: I 4/I)"
- Zusammenfassende Erklarung -

1. Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, woraus her-
vorgeht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange bertcksichtigt worden
sind und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Be-

tracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes ,KlosterstraBe / Landsberger
StraBe - I 4 (Verfahrensbezeichnung: I 4/I)" wurde gemaB3 § 2 Abs. 4 Baugesetz-
buch (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gema § 2a BauGB einen ge-

sonderten Teil der Begriindung.

Fir die Anderung des Bebauungsplanes wurde die sich aus dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet
und ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erstellt. Der LBP kommt zu dem
Ergebnis, dass der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
durch unterschiedliche MaBnahmen sowohl innerhalb als auch (gréBtenteils) auBer-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Hierzu zahlen innerhalb des Plan-
gebietes die Anpflanzung von zwei Baumen sowie eine Anpflanzung von Strauchern.
Zudem wird ein Teil eines Feldgehélzes und ein Teilbereich einer 6ffentlichen Grin-
flache mit Wiesen- und Gehdlzstrukturen erhalten. Fir die Neubebauung wurde zu-

dem eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

AuBerhalb des Plangebietes werden in der direkt angrenzenden 6ffentlichen Parkan-
lage 5 Baume angepflanzt. Weitere 18 Baume werden entlang der OberheidstraBe

gepflanzt.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung
nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu rech-
nen ist. Die Umweltbelange werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan be-
ricksichtigt. Zudem kdnnen die zu erwartenden planbedingten negativen Umwelt-
auswirkungen minimiert werden. Fir die einzelnen zu betrachtenden Belange stellt

sich dies folgendermalBen dar:

o Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevidlkerung
ist fir den Aspekt Aufheizung festzuhalten, dass durch den Bau von zwei Einzel-

hdusern sowie den erforderlichen Garagen/-zufahrten und Gartengestaltungen
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Anderung des Bebauungsplanes ,KlosterstraBe / Landsberger StraBe - I 4 (Verfahrensbezeichnung: I 4/I)"
- Zusammenfassende Erklarung -

nur ein sehr geringer Teil des Plangebietes (teil-)versiegelt wird. Dieser geringen
Versiegelung von ca. 610 m2 stehen die groBzigigen Gartenflachen der geplan-
ten Baugrundstiicke gegeniber. Dariber hinaus wird festgesetzt, dass sowohl
die Flachddcher der Wohngebdude als auch die Ddcher der Garagen/Carports
zum Ausgleich der Versiegelung mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiih-
ren sind. Daher wird die Aufheizung der heute als 6ffentlichen Grinflache ge-

nutzten Flache nur geringfligig zunehmen.

e Ein zeitweises Belastigungspotential durch Flugldrm innerhalb des Plangebietes
ist nicht auszuschlieBen. Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird da-

her auf die vorhandene Gerdauschbelastung durch Fluglarm hingewiesen.

e Im Hinblick auf die Erholung und Regeneration kommt es bei Durchflihrung der

Planung zu keinen negativen Auswirkungen, da durch die neu entstehenden
Hausgarten neue Freibereiche entstehen. Der siidliche Bereich des Plangebietes
bleibt in seiner Erholungs- und Regenerationsfunktion als 6ffentliche Parkanlage

mit seinen Wegeverbindungen erhalten.

e Ebenfalls wurden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-

zen/biologische Vielfalt und Landschaft untersucht.

Bei der Betrachtung des Aspektes Tiere sind die artenschutzrechtlichen Belange
nach dem geltenden BNatSchG bei allen Bauleitplanverfahren zu beachten. Die
Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten wurden im Rahmen der Arten-
schutzprifung (ASP I) untersucht. Hierbei wurde geprift, inwieweit durch die
Planung Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflllt

werden.

Die aktuelle Biotopstruktur im Plangebiet stellt einen potentiellen Lebensraum fir
Tiere, insbesondere Fledermause, Végel, Amphibien und eine Reptilienart (Zau-
neidechse) dar. Vor diesem Hintergrund ist das Roden oder Fallen von Baumen
im Plangebiet zwischen dem 1. Marz und dem 30 September unzuldssig. Ist das
Roden oder Fdllen in diesem Zeitraum nachweislich nicht vermeidbar, sind die
Baume vor Durchfiihrung der Arbeiten durch eine qualifizierte Fachkraft auf Tier-
besatz zu untersuchen, die Kontrolle ist zu dokumentieren. Im Falle eines Besat-
zes ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Mil-
heim an der Ruhr abzustimmen, das Fallen oder Roden der Baume muss auf ei-
nen Zeitpunkt nach Verlassen der Nester, Hohlen oder Spalten verschoben wer-

den.

Bodenarbeiten, wie das Abschieben von Oberboden oder der Aushub von Bau-
gruben sind nach den Wanderzeiten der Amphibien, somit im Zeitraum von No-

vember bis Februar durchzufiihren. Jahreszeitlichen Schwankungen der Wander-
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- Zusammenfassende Erklarung -

zeiten sind zu beachten. Sind Bodenarbeiten in der Wanderzeit nachweislich
nicht vermeidbar, ist das Baufeld vor Durchfiihrung der Arbeiten durch eine qua-
lifizierte Fachkraft auf Tierbesatz zu untersuchen, die Kontrolle ist zu dokumen-
tieren. Im Falle eines Besatzes ist das weitere Vorgehen vorab mit der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen. Die Bodenar-
beiten sind bis zum erfolgreichen Verbringen der Tiere auszusetzen bzw. zu ver-
schieben.

Eine 6kologische Baubegleitung (OBB) ist bis zum Ende der Bauarbeiten zu be-
auftragen, um die Gehdélze vor Fallung zu sichten, bei Bedarf Ersatzhabitate und
Nisthilfen mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Mulheim abzustimmen
und deren Umsetzung zu begleiten sowie die Erdarbeiten im benannten Zeitfens-
ter zu begleiten.

Beteiligte Firmen und ausfiihrende Mitarbeiter sind durch die OBB vor Beginn der
Bauarbeiten Uber die Artenschutzbelange zu unterweisen.

Die Baufeldrdumung und Bodenarbeiten sind von der OBB zu begleiten. Die Ar-
beiten sind im Zeitraum von Mitte April bis Anfang September durchzufiihren,
um madgliche Winterquartiere der Amphibien und Reptilien nicht zu beeintrachti-
gen.

Fur die Bauabwicklung oder Gartenbeleuchtung eingesetzte Beleuchtungsanlagen
sind zum Schutz nachtaktiver Insekten mit warmweiBen Licht, kein Streulicht,

Farbtemperatur 3000 K, ohne Abstrahlung in die Umgebung zu betreiben.

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Retention von Nie-
derschlagswasser), zur Schaffung eines Ersatzlebensraums fiir Tiere, hier insbe-
sondere Insekten und zur Erreichung positiver klimatischer Effekte wird eine ex-

tensive Dachbegriinung der Flachdachflachen festgesetzt.

Fir die Beurteilung des Aspektes Pflanzen wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP) aufgestellt, der die vorhandenen 6kologischen Strukturen und
geschitzten Baume nach der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Mllheim an der Ruhr" (Baumschutzsatzung) erfasst und bewertet. Die Ein-
griffe in den Naturhaushalt durch die Planung wurden ermittelt und entsprechen-

de Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Bau von zwei Wohngebauden fihrt zum Verlust von 14 Baumen, die der
Baumschutzsatzung unterliegen sowie weiterem Jungwuchs von Bdumen und
Strauchern. Der Eingriff in den Naturhaushalt gema3 § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz ist funktionsge-
recht auszugleichen. Der Umfang der Ausgleichspflanzung (Anzahl und

Pflanzqualitat) ergibt sich maBgeblich aus der stadtischen Baumschutzsatzung.
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Mit der Grinflache (Parkanlage) Ostlich des Plangebietes stehen erganzend zu
den beiden Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes (private Griinflache) 6f-
fentliche Flachen mit unmittelbarem naturraumlichem Bezug zur Verfligung, auf
denen ein funktionaler Ausgleich erfolgen kann. In die Parkanlage kénnen 5
Baume integriert werden, ohne das Konzept der offenen Griinflache zu stdren.
Weitere 18 neue Baumstandorte werden entlang der derzeit im Ausbau befindli-
chen OberheidstraBe festgesetzt. Die Festsetzung berlcksichtigt in Lage und
Umfang die Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung.

Die festgesetzten Pflanzungen erfiillen die Vorgaben der stadtischen Baum-
schutzsatzung, den erforderlichen Ausgleich nach Eingriffsregelung und kompen-
sieren die Eingriffe in das Landschaftsbild. Die vorgegebenen Arten beriicksichti-
gen lebensraumtypische Baumarten sowie den Sonderstandort im StraBenraum
(u.a. Salzvertraglichkeit, Hitzebestandigkeit, Resistenz, GrofBe, Verkehrssicher-
heit).

Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Einbindung der
neuen Bebauung in die Grinanlage (Landschaftsbild), wird ein Teil des nicht
Uberplanten Bereichs (private Griinflache) zudem mit Strduchern angepflanzt.
Die Vorgabe des Pflanzverbandes erfolgt zur Gewahrleistung einer freiwachsen-
den Heckenstruktur unter Berlicksichtigung nachbarrechtsgesetzlicher Grenzab-
stande. Die Artenliste beschrankt die zu verwendende Auswahl, um eine lebens-
raumtypische Geblschstruktur mit Bedeutung fiir Insekten zu erreichen. Durch
die Vorgabe von mindestens 6 verschiedenen Arten werden eine ausreichende
landschaftstypische Vielfalt erreicht und Totalausfalle einer Art kompensiert. Die
Festsetzung von 2 Baumpflanzungen tragt zum maBvollen Ausgleich des Baum-

verlustes auf den Grundstiicken bei.

Ein Teil des Feldgeholzes sowie die sidliche 6ffentliche Grinflache mit Wiesen
und Gehdlzstrukturen sind im Plangebiet zu erhalten. Negative Beeintrachtigun-
gen durch die BaumaBnahme insbesondere auf Gehdlzstrukturen mit Iangeren
Entwicklungszeiten sind zu vermeiden. Die Festsetzung dient der Minimierung

von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Bei Durchfihrung der Planung ergibt sich flir das Schutzgut Landschaft hinsicht-
lich des Aspektes Orts- und Landschaftsbild eine geringe Beeintrachtigung, da

nur ein kleiner Teil der vorhandenen 6ffentlichen Grinflache durch die Errichtung
von zwei Einzelhausern nicht mehr fir die Allgemeinheit zuganglich ist. Eine
landschaftliche Offnung des Raumes Richtung Osten wird durch die Planung blo-
ckiert, eine erhebliche Stérung erfolgt jedoch nicht. Der Zugang von der Kloster-

straBe zur 6ffentlichen Griinflache (Parkanlage) bleibt erhalten.
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e Fir das Schutzgut Boden/Flache ist festzuhalten, dass das Plangebiet im Be-
reich einer Altablagerung liegt, wodurch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Bodenuntersuchungen erforderlich wurden. Hierbei wurden die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse flir das Plangebiet unter Beriicksichtigung der verschie-

denen Wirkungspfade Boden-Sickerwasser-Grundwasser / Boden-Mensch und

Boden-Nutzpflanze Uberprift. Die Untersuchungen zeigen, dass das gesamte

Plangebiet zum weitaus grdoBten Teil mit natirlichen Bdéden in einer Machtigkeit
von 1,7 - 4,6 m aufgefillt ist. Als Fremdbestandteile wurden Bauschutt, Asche
und Schlacke angetroffen.

In einigen Auffiillungsproben wurden Uberschreitungen der Vorsorgewerte der
BBodSchV flir die Schwermetalle Blei, Kupfer und Zink ermittelt.

Aufgrund der geringen Ldslichkeit der angetroffenen Schadstoffe ist eine Gefahr
flir das Grundwasser jedoch nicht zu besorgen.

In einer Rammkernsondierung wurde in 2 Proben aus einer Tiefe von 3,0 - 4,6 m
mit 1,7 und 8,3 mg/kg Benzo(a)pyren erhéhte PAK-Gehalte (Polycyklische-
Aromatische-Kohlenwasserstoffe) festgestellt. Zusatzliche Bohrungen im direkten
Umfeld zeigen, dass es sich um eine sehr kleinrdumliche Verunreinigung handelt,
von der ebenfalls keine Gefahren flir die Schutzgliter ausgehen.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind flir das Plangebiet gewahrleis-
tet. Ein Restrisiko flir die vorgenannten Wirkungspfade in den tiefer liegenden
Auffillungshorizonten bleibt jedoch vorhanden. Daher wird vorsorglich fir das
gesamte Plangebiet eine Kennzeichnung von Flachen, deren Béden mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen belastet sind, sowohl textlich als auch in der Planzeichnung

vorgenommen.

Bodeneingriffe sind zudem durch einen Gutachter im Sinne des § 17 LBodSchG
zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentationen sind der Unteren Bo-
denschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr vor Aufnahme der Nutzung zur

Prifung und Freigabe der Flachen vorzulegen.

Zum Aspekt Fldche kdénnen insgesamt ca. 470 m2 Flache durch den Bau der bei-
den Einfamilienhauser sowie der erforderlichen Garagen versiegelt und darutber
hinaus weitere ca. 140 m?2 Flache mit Zufahrten und GartengestaltungmafBnah-
men teilversiegelt und verandert werden. Die Bodenfunktionen werden in diesem
Bereich dauerhaft eingeschrankt bzw. unterbunden. In mehr als 50% des Plan-
gebietes wird hingegen nicht in den Bodenkdrper eingegriffen. Durch die festge-
setzte GRZ von 0,4 wird die zusatzliche Versiegelung innerhalb des Plangebietes

den Zielen entsprechend jedoch mdglichst geringgehalten.
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e Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu

erkennen. Natlrliche Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet selbst nicht

vor.

Siudlich des Plangebietes befindet sich eine Grundwassermessstelle (neben
Hausnummer KlosterstraBe 77). Im Plangebiet wird ein eventuell gréBeres, zu-
sammenhdngendes, oberes 1. Grundwasserstockwerk in den quartaren, kiesigen
Lockersedimenten oberhalb der oberkarbonischen Ton- und Silitsteinschichten
erwartet. Die Grundwassermachtigkeit wird sehr wahrscheinlich mit max. 1 bis 2
m geringmachtig sein und die GrundwasserflieBrichtung ist generell nach Osten

und Nordosten, zur Ruhr hin ausgerichtet.

Die Realisierung der Planung hat keinen Einfluss auf die Grundwassersituation

und den Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens innerhalb des Plangebietes.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser wird in den stadti-

schen Kanal, der entlang des FuBweges im Plangebiet bzw. entlang der &stlichen
Grundstiicksgrenzen der Nachbarbebauung (ab Hohe KlosterstraBe 71) verlauft,

eingeleitet.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers in die Kiese der Unteren Mittelterras-

se im westlichen Plangebiet ware eine mdgliche Option. Da jedoch im 6stlichen
Plangebiet das Grundwasser im unteren Bereich der vorhandenen Aufflillung ein-
gespiegelt wurde, wirde das im westlichen Plangebiet Uber die Kiese versickern-

de Grundwasser der im Osten verlaufenden Auffillung zuflieBen.

Unter diesen Bedingungen ist das Niederschlagswasser mittels privater An-

schlussleitungen dem hinter der Grundbesitzung KlosterstraBe 77 endenden Re-

genwasserkanal zuzufihren.

e Das Schutzgut Luft und Klima wird durch Auswirkungen der vorliegenden Pla-

nung nicht betroffen.

Eine Beeintrachtigung von klimarelevanten Funktionen wird aufgrund der aufge-
lockerten Bebauungsstruktur in Form von zwei Einfamilienhdusern mit den dazu-
gehérigen Garagen/Carports nicht erwartet. Im Bereich des Plangebietes wird im
Ubergang zur vorhandenen &ffentlichen Griinfliche eine aufgelockerte Bebau-
ungsstruktur geschaffen, die eine Durchliftung des Plangebietes auch weiterhin
ermadglicht. Anstelle der heute vorhandenen Gehdlzstrukturen werden kinftig im
Bereich der Hausgarten neue Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes entste-

hen. Zudem wird eine Begriinung der Haus- und Garagendacher vorgeschrieben.
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Die geplante Anzahl von zwei bis vier Wohneinheiten und die dadurch entstehen-
den Emissionen haben keinen nennenswerten Einfluss auf die stadtisch vorbelas-

tete lufthygienische Situation.

e Eine Schutzwirdigkeit von Bauten im Plangebiet oder der ndheren Umgebung ist
nicht bekannt. Somit ist das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter durch die Pla-
nung nicht betroffen.

Vorsorglich wird im Anschluss an die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-

planes ein Hinweis zur Meldepflicht von Bodendenkmalern aufgenommen.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager of-

fentlicher Belange

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteili-
gungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-

lange (TOB) zum Einleitungsbeschluss (Bezirksvertretung 3 am 15.01.2019, Pla-

nungsausschuss am 29.01.2019) sowie zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung
3 am 24.11.2020, Planungsausschuss am 08.12.2020) der Anderung des Bebau-
ungsplanes ,KlosterstraBe / Landsberger StraBe - I 4 (Verfahrensbezeichnung: 1
4/I)" durchgefihrt.

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 05.03.2019
bis 02.04.2019, Offentlichkeitsversammlung am 07.03.2019, Beteiligung der Behdr-
den und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange vom 04.02.2019 bis 29.03.2019) und
der offentlichen Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 25.01.2021 bis

26.02.2021, Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange vom
25.01.2021 bis 26.02.2021) eingereichten Anregungen/Hinweise wurden ins Verfah-

ren aufgenommen und entsprechend gewertet.

3.1 Fruhzeitige Beteiligung
3.1.1 Friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Blrgerinnen und Blirger angespro-

chen und wie folgt gewertet:

Anzahl der Gebdude / Verkauf der stddtischen Grundstiicke an Investor oder Ein-

zelinteressenten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden insgesamt zwei Ein- bzw. Zweifa-
milienhdauser mit maximal zwei Wohneinheiten pro Gebdude entstehen. Die beiden
stadtischen Grundstlicke werden durch den stadtischen Immobilienservice vermark-

tet und voraussichtlich an Einzelinteressenten veraufBert.
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MaBe und Zahlen der Bebauung

Fir das Reine Wohngebiet wird die nach § 17 BauNVO zuldssige Obergrenze des Ma-
Bes der baulichen Nutzung flachendeckend mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass - trotz der Innenentwicklung und Nach-
verdichtung eines bestehenden Wohngebietes - auch weiterhin eine groBzligige
Durchgriinung beibehalten wird.

Neben der Festsetzung der GRZ werden innerhalb des Reinen Wohngebietes auch
Festsetzungen zur Geschossigkeit der zuklinftigen Gebdude getroffen. Die beiden
neuen Gebdude in dem Reinen Wohngebiet werden aufgrund des Hbhenversatzes
des Gelandes in West-/Ostrichtung in eine ein- und zweigeschossige Bauweise abge-
stuft und auf hdochstens zwei Geschosse begrenzt. Dabei soll der jeweilige Hauptbau-
kdrper mit einer eingeschossigen Bauweise und ein mdglicher, in der Grundfléache un-
tergeordneter Gebaudeteil in zweigeschossiger Bauweise ausgefiihrt werden kénnen.
Damit fligen sich die neuen Gebaude in das umgebende Mal3 der Bestandsbebauung
ein und bieten gentigend Spielraum fir eine flexible Wohnraumgestaltung.

Als weitere Reglementierung der Hohenentwicklung der Neubebauung werden inner-
halb des Plangebietes maximale Gebaudehdéhen lGber Normalhdhenull (NHN) festge-
setzt. Als Bezugspunkt flir die Berechnung der maximalen Gebaudehoéhe ist die
Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage maBgeblich.

Fir die zweigeschossigen Gebdude des Reinen Wohngebietes wird daher eine maxi-
male Gebdudehdhe von 54,50 m Uber Normalhdhenull (NHN) und flir die eingeschos-
sigen Gebdude eine maximale Gebdudehdhe von 51,00 m tber NHN festgesetzt. Be-
zugspunkt bildet die KlosterstraBe mit einer Hohe ab StraBenoberkannte von 47,50
m Uber NHN.

Baum- und Gehélzbestand

Der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) stellt die Eingriffe in den Naturhaus-
halt und in den Baumbestand nach Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der
Ruhr in eigenstandigen Bilanzen dar.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe -
I 4 (Verfahrensbezeichnung: I 4/I)" greift in ein vorhandenes Feldgehélz ein, in dem
die meisten Baume durch Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr ge-
schitzt sind. Daher sind insgesamt 25 Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 20 cm nach Abstimmung mit dem zustdandigen Fachamt neu anzupflanzen. Da-
von sind zwei Baume innerhalb des Plangebietes (Garten der Neubebauung / private
Grinflache) neu anzupflanzen. Mit der Parkanlage dstlich des Plangebietes stehen 6f-
fentliche Flachen mit unmittelbarem naturraumlichem Bezug zur Verfligung, auf de-
nen ein weiterer Teil des funktionalen Ausgleichs von 5 Baumen erfolgen kann. Im

Rahmen des StraBenausbaus an der OberheidstraBe steht eine 6ffentliche Flache zur



Anderung des Bebauungsplanes ,KlosterstraBe / Landsberger StraBe - I 4 (Verfahrensbezeichnung: I 4/I)"
- Zusammenfassende Erklarung -

Verfligung, auf der der grioBte Teil des funktionalen Ausgleichs von insgesamt 18
Baumen erfolgen kann.

Der Umfang der Ausgleichspflanzung (Anzahl und Pflanzqualitdt) ergibt sich aus der
stadtischen Baumschutzsatzung, die festgesetzte Pflanzung erfillt gleichzeitig den
erforderlichen Ausgleich nach Eingriffsregelung und kompensiert die Eingriffe in das
Landschaftsbild.

Die genannten Ausgleichspflanzungen gleichen die Baumverluste im Plangebiet ge-
maB Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung aus und sind gemeinsam mit den
im Plangebiet festgesetzten Strauchpflanzungen und Dachbegrinungen der Gebdude
geeignet, die Eingriffe im Plangebiet zu mindern.

Eine Beeintrachtigung von klimarelevanten Funktionen im Bereich des Plangebietes
wird aufgrund der geringfligigen Bebauung in Form von zwei Einfamilienhdusern mit
den dazugehdérigen Garagen nicht erwartet.

Das Bauleitplanverfahren wurde am 15. Mai 2019 im Beirat fir Naturschutz und

Landschaftspflege bei der Unteren Naturschutzbehdrde vorgestellt.

Zuwegung zur 6ffentlichen Grinfldche

Die Zuwegung zur offentlichen Grinflache bleibt unverandert erhalten und ist Be-

standteil der in der Planurkunde festgesetzten 6ffentlichen Grinflache.

3.1.2 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange
Die Belange folgender Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind durch

das Planverfahren nicht berihrt:

> E.ON.SE CoC Crem / Mining

> Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung - Leitungen Bestandssicherung

> Landschaftsverband Rheinland - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland - Abtei
Brauweiler

> Handwerkskammer Dusseldorf - HA-III-2 Kommunale Wirtschaftsférderung

> Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Logistics — Pipelines — Gebaude 2605
/ PB 11

> Unitymedia NRW GmbH - Vodafone

> Ruhrverband - Abteilung Essen/Duisburg

> MEG Milheimer Entsorgungsgesellschaft mbH - Logistik - Z.H. Herrn Eurskens /
Herrn Jung

> Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Ruhrgebiet - Fachgebiet
Hoheit

> GASCADE Gastransport GmbH

> Amt 37 Berufsfeuerwehr
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- Zusammenfassende Erklarung -

> IHK Essen - Industrie-Raumordnung-Verkehr

> Landesbetrieb StraBenbau.NRW - Regionalniederlassung Ruhr

Die Hinweise des Geologischen Dienstes wurden gepriift. Der Anregung zur Durch-

fihrung einer Untersuchung der Baugrundeigenschaften wurde gefolgt indem eine
orientierende Gefahrdungsabschatzung beauftragt wurde. Als Ergebnis des Gutach-
tens wurde das gesamte Plangebiet als Flache, deren Bdden mit umweltgefahrden-

den Stoffen belastet sind (Altlasten), gekennzeichnet.

Dem Hinweis zur Beteiligung der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und

Energie in NRW wurde gefolgt. Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass Bergbau im

Plangebiet nicht dokumentiert ist.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf teilte mit, dass

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet vorliegen und empfiehlt daher die Uberprii-
fung der Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch). Des Weiteren wurden
allgemeine Hinweise zu Aufschittungen, die nach 1945 entstanden sind sowie zu
Erdarbeiten gegeben. Die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zur Kampf-
mittelsicherung und -beseitigung wurde im Anschluss an die textlichen Festsetzungen

des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz) hat auf die Beteili-

gung des LVR und der Unteren Denkmalbehdrde hingewiesen. Diese Trager offentli-

cher Belange wurden entsprechend beteiligt.

Die vom Amt fir Umweltschutz erhaltenen Hinweise und Anregungen in Bezug auf

Natur und Landschaft, Klima, Lufthygiene, Larm- und Hochwasserschutz, die Untere
Wasserbehorde, die Untere Immissionsschutzbehérde/Untere Abfallwirtschaftsbehor-
de, die Entwdasserung, die Untere Bodenschutzbehérde und die 6ffentlich-rechtlichen

Entsorgungstrager wurden in die Planung einbezogen.

Den Anregungen der RWW GmbH wurde insoweit gefolgt, als das diese in der Aus-

bauplanung Berlicksichtigung finden.

3.2 Offentliche Auslegung
3.2.1 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Seitens der Offentlichkeit wurden keine weiteren Hinweise oder Anregungen zur Pla-

nung vorgetragen.

3.2.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Die Belange folgender Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind durch

das Planverfahren nicht berthrt:
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> Telekom (Technik Niederlassung West)

> Westnetz-Regional (Regionalzentrum Ruhr)

> Unitymedia (Vodafone)

> IHK2 - Essen (Industrie-Raumordnung-Verkehr)

> Polizei-Essen 1 (Direktion Verkehr)

> HWAK-Diusseldorf (HA-III-2 Kommunale Wirtschaftsférderung)
> Medl

> GASCADE

> RWW (Netze)

> BRW-Haan 1

> Amt 53-UmMed (Umweltmedizin und Infektionsschutz)

> Amt 53-Behindko (Behindertenkoordinatorin)

> Amprion (Betrieb/Projektierung)

> Evonik (Logistics - Pipelines)

> Nord-West-Oel

> Ruhrbahn

> Ev-Kirche MH

> PLEdoc

> RMR (Abteilung GW(L)/Wegerecht und Leitungssicherung)

Die Hinweise der Berufsfeuerwehr in Bezug auf die vorbeugenden und abwehrenden

BrandschutzmaBnahmen fir einzelne Gebaude werden im Rahmen des bauordnungs-

rechtlichen Verfahrens (Baugenehmigungsverfahren) gepriift.

Die Bezirksregierung Dlsseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz) hat erneut auf die

Beteiligung des LVR und der Unteren Denkmalbehdrde hingewiesen. Diese Trager 6f-

fentlicher Belange wurden entsprechend beteiligt und gewertet.

Die vorgeschlagene Modifizierung des Textes zum Larmschutz seitens des Amtes fiir
Umweltschutz wurde in den Umweltbericht redaktionell iGbernommen. Weiterhin wur-
de im Umweltbericht redaktionell aufgenommen, dass die schalltechnischen Orientie-

rungswerte der DIN 18005 im Plangebiet weitestgehend eingehalten werden.

Der Hinweis zur vertraglichen Umsetzung der Pflanzverpflichtungen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes kann im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht umge-
setzt werden, da es sich um einen sog. Angebotsbebauungsplan handelt. Die vorge-
schlagenen vertraglichen Regelungen kénnen beim Grundstiicksverkauf getatigt wer-
den; die Prifung der Umsetzung der MaBnahmen erfolgt nach Abschluss der Bau-

maBnahmen durch die entsprechenden Fachamter.
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4. Planungsalternativen

Alternativ kdnnte das Plangebiet im heutigen unbebauten Zustand bleiben (Nullvari-
ante). Fir eine Bereitstellung weiterer Wohnbaufldachen misste dann jedoch auf Fla-
chen auBerhalb des Siedlungszusammenhangs zuriickgegriffen werden, um diese

planungsrechtlich zu entwickeln.

Eine weitere Planungsalternative ware eine Bebauung des Plangebietes mit Mehrfa-
milienhausern. Dadurch wirde eine deutlich héhere Nutzungs- und Bebauungsdichte

entstehen und die verkehrliche Belastung auf der KlosterstraBe zunehmen.

Dariber hinaus ware die vollsténdige Sicherung des Plangebietes als Reines Wohn-
gebiet vorstellbar. Hierauf wurde verzichtet, um den Einstieg in die 6ffentliche Grin-

flache (Parkanlage) nachhaltig zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern.
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Festsetzungen
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Bebauungsplan

«Landsberger Strafle / Klosterstrabe - I 4/1"

Hiermit wird bestétigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 01.07.2021
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
gemdl § 9 Abs., B des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen
Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung
beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 01.07.2021 vom Rat der Stadt beschlossen. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 21.07.2021
Der Oberblrgermeister
- Amt fir Digitalisierung, Geadaten und IT -




