Stadt Milheim a.d. Ruhr

Beba‘dungsplan /4

Landsberger Str, Klosterstrafie

Text und Begriindung

Entwurf/ Satzung




Bebauungsnlan (Satzung) fiir den Bereich.
"Lendsberger Stralie/Kiosterstrafe”
{(Planbezeichnung I 4}
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Veon c¢en nach der Baunutzungsver-
ordnung in den Testgesetzien 3au-
gebieten jJjeweils vorgesehenen Aus-
nahmen sindé gem. § 1 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnuﬂg folgende
nicht Sestandteil des Bevauungs-
planeg:

a) in dem reinen Wohngebiei beider-
seits der Klostersirafe (WR) An-
lagen nach § 3 abs. 3 Baul VO,

b) in den allgemeiner Wohngebieten
(WA) inlegen nach § 4 abs. 3
Ziff. 2, 4 und 6 Baull VO.

Gemds § 3 Abs. 4 Baunutzungsver-
ordaung sind in den reincn Wohnge-
bieten (WR) nur Wohngebiude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zu-
ldssig (Pamilierheime).

Auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksfléchen in den Wohngebieten
s5ind Nebenanlagen und Einrich-.
tungen inm Sinne des § 14 Abs. 1
Baul VO sowie Garagen und iher-
dachte Stellplitze nicht zuldssig.

Soweit im Orundrifplan des ¥al der
baulichen Futzung nur durch An-
gabe der Zahl der Vollgeschosse
Testgesetzt ist, wird als weitere
MaBbestimmung die sich hieraus und
aus der festgesetzten ATt cer
Futzung nach & 17 Abs, 1 Bauk VO
ergebende hichetmdgliche Grund-
flachenzahl und GeschofGfléchenganl
festgesetzt; das hiernach zuifssige
Maf der Nutzung ist nur ausnutzbar
innerhalb des lberbaubaren Grund-
stlcksteils. Garagen sind im ge-
samten Plangebiet nur eingsschossig
zuliseig.

- Drempel und Dachaufbauten sind ia

gesamten Plangebiet unzulisszig. Die
Dachneigungen werden wie folgi vor-
geschrieben:

250- 350 Felgung flir die zwei- und
mehrgeschossige Bebauung in dsn
reinen Wohngebieten (WR), den allge-
meinen Wolingebietern (WA) vadwdin—der
Gemoinbodenfafiiohe—mander Sidaeite
; % oy 4 i
Hewses—e—5Es PFlachdicher fiir die
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eingeschossige Bebauung an der

Xlosterstrade, fiir alle Garagen

und fir die ibrigen Baukfrper

des Katholischen Gemeindezentruns

in der Gemeinbedarfsfliche zwischen
~Klostersirake und Landsberger Siraie.
~Die Sockelh®hen im gesamten Planungs-

gebiet, gemessen an der endglltigen

Geliéndehbhe am Baukdrper, diirfen 50 cm

sirafienseitig nicht Uberschreiten.

Kéllergaragen sind im gesamten Planungs-
gebiet unguléssig. Die Bauhdhe von
Garagen - mit Ausnahme derjenigen innmer-
halb der eingeschossigen Bebauung an

der Klosterstrafle - darf 2,50 m nicht
iberschreiten.

Als Grundstickseinfriedrigungen siné

vor den Fluchten der Haupibaukbrper

nur Rasenkantensteine zulissig,

Dag unfer Denkmalschutz stehendes Kloster
Saarn muf in seiner Huberen Frscheinung
erhalten bleiben; bauliche Enderungen
und Erneuerungsarbeiten im gesamten
Gebdudekomplex bediirfen der Zustimmung
des Landeskonservators.

Sonatige Testsetzungen: Das von dsr'Bebauung freizuhaltende
Grundstick nordwestlich der Kélner
Strafe (B 1) ist girtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Die Garagenanlagen an der Verbindungs-
strale 2zwischen der Landsberger Straie
und der KlosterstrafBe sind den unmittel-
bar anschlicfe¢nden ReihenhZusern an

der Landsberger StraBe zugeordnet; dic
Garagenanlagen am Sidende der Klosisr-
strafle sind flr die Ubrigen Reihen-
hiuser zwischen Landsberger Straie

und Klesterstrafe bestimmt; die Garzzen-
anlagen zwischen Landsberger Strafe und
Koélner 3trafle sind der umliegendsn zwei-

und dreigeschossigen Bebauung zugeordned.
Bel den ReilhenhBusern an der Osiseizes
der KlosterstraBe miissen die Qaragen
innerhalt der festgesetzten Bebanung
untergebracht werden.

9‘5‘9 £om -‘whcﬂ Lol o "“l;dli h =

Die FuBbodencherkante des
Kellergsschosses der Hiuser dstlich

der Klosterstrafie muB mindesiens 2,50 n
unter der Stralenkrone liegen. Sofarn
die bauordnungsrechilichen &Arfordesrnissa

- erfilit sind, ist es zulidssig, . das
Dre Zufahrt zum Parkplef an oer Landsserger Rellergeschof als Wohngeschol zu nutzen,
Strage neben der Plenkreuzung milt der Bundesbalrn - daf ai . A, .
SHECAE L5tan oer WESHIhan Grunblsficksgrérze an zuordnel. 80 dalk die HHuser hangseitig zweige-

. IR schosgig erscheinen.

.
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Avfhebung bisheriger Fest-

SETIUNTEN :

‘richtliche Angaben:

Mit Inkrafiireten dleses Bebauvunge-
planes treten glle bisherigen stidte-
baulichken Pestsetzungen, soweit sie
im Grundrifplan nicht dbernommen aind,
fir den Planbereich sufer Kraft. Ins-
besondere treten aufer Krafs

a) teilweise der "Fluchilinienplan der
Disseldorfer Stralie zwischen
Kahlenbergstrale und Klostermarki",
férmlich festgestellt am 4.4.1941,

b) teilweise der "Fluchtlinienplan
der Disseldorfer Chaussece -~ Ver-
bandsstrafie N8 V -" (jetzt KSiner
Strafe B 1), formlich festzestellt
am 25.2.1930,

¢) teilweise der "Bebauungsplan Ruhraue
Kettwig-NMlilheim', beschlossen durch
den Verbandsausschul des 3isdliungs-
verbandes Ruhrlohlenbezirk am 3.10.

196%Z.

Die Pluchtlinien der Verbandsstrale
N3.V. (BundesstraBe 1) wurden durch
den Verbandsausschufl des Sisdlungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk gem. & 17
Abs. 5 der Verbandsordnung vom 5. ¥ai
1920 am 20.2.1930 férmiich festge-
setzt.



Begrindung
gem. § 9 Abs. & des Bundesbaugesetzes vom 25.6.1960 (BGBL. I S.
341) zum Bebauungsplan (Satzunv) fir den Bereich "Landsberger
6traﬂe/K1asterstraBe“ (Planbezeichnung I 4)

Zer Bebauungsplan dient der avschlieBfenden Weuordnung des Gebietes
Idrdqu“ger StraSe/FlosterstraBe durch Neuaufschliefung von Bauland,

Sicherung von Gemeinbedarfs- und GrinflZchen und Fesisetzung von
Verkahrsfléchen.

4ls wesentlicher Bestandieil deas Bebauungsnlanes berihrt eine Grin-
flicte als Erholungsgebiet von auch iberirtlicher Bedeutung die
Bougeblete und steilt eine fubléufige Verbindung von dem Sport- und Er-
holungszentrum Saarner Aue bis zum Auberg her. Das sowohl denkmal-
oflegerisch als zuch kulturhistorisch bedeutende Klogster Saarn wird

vor allenm fuildufig erschlossen und infolge der in seinem Bereich

‘elu- und zweigeschossig gehaltenen offenen Bebauung im gesamten #lan-
iet auch ovtisch erleblar.

[

Inter Bericksichtigung der zukinfitigen Verkehradichte erhielt die
Ereazung Kolner Strafe/Saarner StraBe/Landsberger Strafe eine der
zu erverienden Verkehrsbelastung entsprechende Dimensionierung.

ian setszi insbesondere die Aufieilung des Plangebietes in

baugebiete mit Art und Maf ihrer baulichen Wutzung, die tberbaudbaran
tlcksflidchen sowie Verkehrs- und GrinflZchen fest. Die in der

ie zum Grundrifiplan dargestellte Aufteilung der Verkehrs-

ist als 4nlage Bestandteil dieser Begriindung.

Ler als Flédcheanutzungsplan thergeleitete Wirtschaftsplan vom
21.12.19;9 ist gem. § 17% Abs. 1 BRauG am 29.6.196% auller Kraft
getresen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist jedoch im
Sinne des § 8 4bs. 2 Satz 3 B3aul zwingend erforderlich wegesn des

dringenden Bedarfs an Wohnfliéchen und Gemeinbedarfsflichen.

ovelt erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbauge-
eizes aulgefihrien Malnahmen der Umlegung, Grenzregulierung und nt-
ignung Gebrauwch gemacht werden.

[
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ie der Stadt aus den vorgesehenen stidtebsulichen Kalnahmen voraus-
ichtlick entstenenden ﬁosten sind iberschliglich wie folgi er-
ittvelt worden:

l("Jk

1.} Grunderwerb uné Freilegung 850.000,-- LM
2.) Erschliefung
a) Erntrisserung 70.00C,-- DI .
L) StraBenban  1.250.000,-- Dil 1.320.000,-~ DK
%,) Ausbau ven Sffentlichen Griinanlagen 375.000,-~ DL
7.545.000, -~ DN

cur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt ErschlieSungs-
belirige und Abgaben nach YaBgabe der §§ 127 ff. B3aug.



Der Rat der Siad! hat am 21‘ JA" 188‘ diesen

Plananiwurl beschipssen

Mulherm a d Ruhr, dan 22. ."-“J 196‘

im Auftrage des Rafes der Stads
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Oberburgermeisier

Sladtverirdnetor

Dieser Bebauungsplan ist gemal $4 GO NW,

vom 26.10.1952 durch den Rat der Stadt am ) § FEB 1958

als Satzung heschlossen worden

Mutheim a d. Ruhr, den 2 ‘ FEB 1955

im Auftrage des Fates der Stad!
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Oberburgermeisfer © Burgermeister
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Sehriftfohrer

Dieser Ptaneniworfl und die Begrdndung haben
R . y
vorn T ALY bis zomd¥ 2 il orranitich

ausgelegen
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[uesenllan ist geman §11 BBauG mit Verfﬁuﬁg;f. Aty
vom T8 1 G & £ idrtuagenehmigt worden [ § #€1_

Essen , den ] 8 ”KI‘ 1955

{im 3 Shceed-

AL lf-“'!r’aft;
(it L 7Y

-Baurat
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Zu diesam Flan gehort die guiachtiiche Auflerung des
Verbandsausschusses des Siediungsverbandes Ruhr -
konienvezirk vem 8 3. FEB 1965 14235494 (3.
Diesern Pian kat - haben der Verbandsausschufl- und -
der Verbandsdireklor des Siedlungsverbandes Ruhr -
kahienbezirk am 535 ALY vedam

zugestimm!.

Essen,den -5_ MRZ 1985

Dar Verbandsdirehlor

. 14,
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Yorstepande Genehmigung Furden bezeichneten Teflbereich
. Bie-Genehmigung sowie Ort und Zeil der cffentlichen

Ausiegung dieses Bebavyungsplanes ynd seiner Begrindung
sind m Amisblal! der Stadt Mulheim a d Rukr

¥om 15~ DEZ 1966 ortstibiich bekanntgemach! warden
Milhein ad Rubr, den 1 5, DEZ. 1955

Der Oberstadtdirektor

Bauvdrwallungsam!
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Zweit En < ,
Der Rat der Stadt har"am11 MRI 196 %esen eser Flanerdwurf und die Begrurndung habern

Plarentwurf beschiossen.

Mulheirm a.d. Rubr den " 1 MRZ Iqs

Im Auftroge des Rates der gfaa’#

Oberbirgermerster Biirgermeister Schriftfihrgr

-

o 110K 1965 2o = 11 NOV 1965

Sffenilich ausgelegen.

Miilheim a. d. Rubyr, den 33 N0V 1985
—Qer Obelsfa}j tolirekior
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DER RESTLICHE TRILBEREICH
DIESES PLAMNBES ST _
GemaB § 44 ° _des Bundesbougesetzes * LV.mit §8 (2) 8.3

vom 23, Juni 1960 (BGBI. I, S 341)
ininslissassline mit Verfigung vom

S N1 AYEE Az IDA~425.4 (HOLHNEIM | 4 )
genehmigt worden.

Landesbaubehénde Ruhr

“

&> Regierungsbautiirekior

Vorstehende Genehmigung fir den restlichen Tellbereich Sowie Orl und Zeil

der Gffentifchen Ausiegung dieSes Bebauungspignes und Seiner Begrundung
sind im Amisblaft der Stadt Mitheim a.d. Rubr vom {5 JRI 1960
orisGbiich bekannigemach! worden .

Mitheirn a. d. Ruhr, den 15‘ M 1

Der Qfersiadigirektor



