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Bebauungsplan

~Blro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17"

I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die Gewerbegebiete GE 1 - GE 6 werden entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr.2

ihrer Schallemissionen gegliedert. Den Teilflachen werden BauNVO

hierbei Emissionskontingente zugeordnet, bei deren Ein-
haltung ein Immissionskonflikt an benachbarter Wohn-
nutzung aus schalltechnischer Sicht ausgeschlossen wird.
Als Ergebnis der durchgefiihrten schalltechnischen Unter-
suchung wurden die Emissionskontingente tags/nachts
bestimmt, bei deren Einhaltung die zuldassigen Immissi-
onsrichtwerte flr ein allgemeines bzw. reines Wohngebiet
(WA,WR) hinsichtlich der Wohnnutzung sowie fir ein Ge-
werbegebiet (GE) am Tage und in der Nacht eingehalten
werden.

Zulassig sind solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebe-
nen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder
tags (6.00 h — 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 06.00 h)

Uberschreiten:

Teilflache Lek, tags Lek,nachts

dB (A) dB (A)
GE 1 57 42
GE 2 57 42
GE 3 55 40
GE 4 53 38
GE 5 50 35
GE 6 50 35

Ein Vorhaben, dem die ganze Teilflache i zuzuordnen ist,
erflllt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der nach TA Larm unter Berlicksichti-
gung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt
der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L.; der

vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen maBgeb-
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lichen Immissionsorten j die Bedingung

Lr; < Lex,i - AL
erfallt. Die Berechnung von AL;; erfolgt nach DIN 45691
Abs. 4.5, wobei bei der Ausbreitungsrechnung folgende

Ansétze berticksichtigt wurden:

e Die geometrische Ausbreitungsdampfung wird bertck-
sichtigt

e Es wird keine Richtwirkung bertcksichtigt

e Es wird keine Bodendampfung Ay berticksichtigt

e Es wird von weitgehend ebenem Geldnde ausgegan-

gen

e Die meteorologische Korrektur wird pauschal mit Co

0 dB angesetzt

e Eine Hauptfrequenz der Gerauschquellen wird bei f
500 Hz angenommen

e Abschirmungen (Apsr), z.B. durch Gebaude, werden
nicht bertcksichtigt

e Es wurde eine kugelférmige Schallausbreitung beriick-

sichtigt; freie Ausbreitung mit 4 x © x s2.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzu-
ordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6) der DIN
45691 auf diesen Teil anzuwenden. Ein Vorhaben erfillt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L.; den Im-
missionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von
anderen Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch
nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emis-
sionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B.

durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichem Vertrag).

Bei Einzelvorhaben, die nicht eine komplette Teilflache
nutzen, oder fir die zwei oder mehrere Teilflachen zu-
sammengefasst werden, gelten auch fir die Teilflachen
die Emissionskontingente der gesamten Flache. Bei
schallrelevanten Vorhaben ist die Einhaltung der festge-

setzten hdchstzuldssigen Emissionskontingente durch ein
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schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.
In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 3 und GE 5 - GE 6 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbrau-

i.Vv.m. § 1 Abs. 5und 9
BauNVO

cher unzulassig.

Ausnahmsweise sind in allen Gewerbegebieten der

Hauptnutzung deutlich untergeordnete Verkaufsstellen flr

den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn sie in un-

mittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammen-

hang mit einem Handwerks- oder Produktionsbetrieb ste-

hen. Dabei darf die maximale Verkaufsflache 200 m?2

nicht tberschreiten, das angebotene Sortiment muss aus

eigener Herstellung stammen und darf nicht zentrenrele-

vant sein.

Zu

den zentrenrelevanten Sortimenten zdhlen in Mulheim

an der Ruhr:

1.

o AW N

N

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.

Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren, Fachein-
zelhandel mit Nahrungsmitteln

Apotheken, Pharmazeutische Erzeugnisse
Medizinische und orthopé&dische Artikel

Kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegeartikel
Drogerieartikel

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und Wésche
Bekleidung, Bekleidungszubehér, Kurschnerwaren
Schuhe, Leder- und Taschnerwaren
Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten,
Standleuchten, Tischleuchten)

Haushaltsgegenstédnde ohne Mébel fir Garten und
Camping

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Heimtextilien (ohne Teppiche)

Elektrische Haushaltsgerdte und elektrotechnische Er-
zeugnisse (ohne Elektrogerdte: Waschmaschinen,
Wéschetrockner und -schleudern, Biigelautomaten,
Herde und Mikrowellengerdte, Geschirrspller, Kiihl-
und Gefriergeradte, Schaltkdsten, Sonnenbénke)
Gerdéte der Unterhaltungselektronik und Zubehér
Musikinstrumente und Musikalien

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel



B - Plan ,Blro- und Gewerbepark am Flughafen — H 17" - Textliche Festsetzungen

17. Blicher und Fachzeitschriften

18. Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

19. Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeug-
nisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

20. Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

21. Spielwaren

22. Schnittblumen

23. Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

24. Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

25. Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Soft-
ware

26. Telekommunikationsendgerédte und Mobiltelefone

27. Fahrrdader, Fahrradteile und -zubehér

28. Sportartikel

29. Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren,
darunter Haushaltskernseifen,  Geschirrspilmittel,
Reinigungs- und Pflegemittel fiir FuBbéden, Mébel und
Teppiche, Schuh-, Leder- und Kleiderpflegemittel,
Kerzen, Haushaltsbiirsten und -besen

30. Antiquitdten und antike Teppiche, Antiquariate

Im Gewerbegebiet GE 4 sind Einzelhandelsbetriebe mit
Verkauf an Endverbraucher zur Nahversorgung der be-
nachbarten Bevdlkerung zuldssig. Die Verkaufsflache die-
ser Einzelhandelsbetriebe darf im GE 4 in der Summe
maximal 799 m2 betragen.

Zulassig sind hier nur die nahversorgungsrelevanten Sor-
timente ,,Nahrungsmittel® und ,Getranke™ mit mindestens
80 % der Verkaufsflache.

Als Randsortiment sind nur die nahversorgungsrelevanten
Sortimente ,Drogerie ohne Feinchemikalien®, ,kosmeti-

I\\

sche Erzeugnisse™ und ,Korperpflegeartikel™ mit maximal

20% der Verkaufsflache zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind die allge- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
mein zulassigen i.V.m. §1Abs. 4und5

BauNVO
- Lagerhauser sowie

- Lagerplatze

unzulassig.
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Darluber hinaus sind in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 6
die allgemein zuldssigen

- Lagerhauser sowie

- Lagerplatze

zur Unterstellung, Wartung und Montage von Flugzeugen
und Fluggeraten aller Art (Segelflugzeuge, Luftschiffe,
Drehfligler) unzulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 sowie GE 4-6 sind Lager-
hauser und Lagerplatze nur als untergeordnete Nutzung
im funktionellen Zusammenhang mit einer anderen
Hauptnutzung zuldssig. Insbesondere eine Nutzung flr
Logistik und Spedition ist ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 3 sind die allgemein
zuldssigen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

unzulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 sind die allgemein
zuldssigen

- Offentlichen Betriebe sowie
- Tankstellen

unzulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 sind die ausnahms-
weise zuldssigen

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
sowie
- Vergnlgungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Gebdudehdhe ist den zeichnerischen Fest-
setzungen zu entnehmen.

Als Traufhdhe ist die Wandhéhe i. S. v. § 6 Abs. 4 BauO
NRW zu verstehen. (Als Wandhéhe gilt das MaB von der
Gelédndeoberfldche bis zur Schnittlinie der Wand mit der

Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.)

Die Gebdude dirfen die festgesetzte maximale Traufhéhe
fir einzelne notwendige, untergeordnete konstruktive

Bauteile, wie z.B. Klimaanlagen, Aufzugsbauteile etc.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.vV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.vV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2, 3und 4
BauNVO
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punktuell um maximal 2 m Uberschreiten.

3. Bauweise

In allen Baugebieten gilt eine abweichende Bauweise, die § 22 Abs. 4 BauNVO
wie folgt festgesetzt wird:

Offene Bauweise, ohne Beschrankung der Gebdudeldange

auf 50 m.

4. Stellplatze

Im Gewerbegebiet GE 1 - GE 3 sind Stellplatze nur inner- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. 1.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Im Gewerbegebiet GE 4 — GE 6 sind auBerhalb der Uber-
baubaren Flachen Uberdachte Stellplatze ausgeschlossen.
In allen Gewerbegebieten sind Stellplatze innerhalb der
Uberbaubaren Flachen auch in unterer Ebene als Tiefga-
ragen zulassig.

Aufgestanderte oberirdische Stellplatzanlagen sind in al-

len Gewerbegebieten unzulassig.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

und zur Entwicklung von Boden, Natur und i.V.m. § 8aAbs. 1
Landschaft BNatSchG und § 1a BauGB

5.1 Anpflanzung von Bdaumen im Bereich offentli-
cher Verkehrsflachen

Im Bereich o6ffentlicher Verkehrsflachen sind mind. 64

mittel- oder groBkronige, einheimische Laubbdume mit

einem Stammumfang von mind. 18-20 cm (gemessen in

1 m Hohe) anzupflanzen.

Die Baume sind in 80 cm tiefe Pflanzgruben, die mit 40
cm Unterbodensubstrat und 40 cm Oberbodensubstrat
verflllt werden, zu setzen und mit Baumverankerungen
zu stabilisieren.

Die Baumscheiben unterhalb der Baume sind mit der Re-
gelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Standard mit Krautern
einzusdaen und vor Oberfldchenverdichtungen zu schit-
zen. Alternativ ist auch die Anpflanzung von Bodende-
ckern mdoglich. Die Ansaatflachen sind im stadtischen

Pflegerythmus zu mahen.
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5.2 Minderung der Versiegelung

Die Parkplatze sind mit Rasengittersteinen oder Rasenfu-
genpflaster zu befestigen. Das Rasenfugenpflaster muss
eine Mindestfugenbreite von 4,0 cm (0,04 m) aufweisen.
Die Begrunung erfolgt durch Ansaat mit einer Regelsaat-

gutmischung (RSM 5.1.1 - Parkplatzrasen Standard).

5.3 Dachbegriinung

Die Dachflachen der Hauptgebdude sind dauerhaft mit ei-
ner extensiven Dachbegriinung zu versehen. Sollten we-
niger als 90 % der Dachflachen z.B. durch weitergehende
Dachaufbauten begriint werden, ist eine Nachbilanzierung
des Eingriffs sowie ein entsprechender zusatzlicher 6kolo-

gischer Ausgleich erforderlich.

5.4 Erhalt und Entwicklung einer Baumhecke § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die entlang der BrunshofstraBe stockende Baumhecke
sowie die heimischen Gehdlze in der Ruderalflur sind

dauerhaft zu erhalten.

5.5 Externer Ausgleich §1aAbs.3i.V.m.
Neben den Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes § 9 Abs. 1a BauGB
sind unmittelbar nérdlich des Plangebietes, innerhalb der
ZeppelinstraBe, mind. 6 mittel- oder groBkronige, ein-
heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm (gemessen in 1 m Hohe) anzupflanzen.
(Siehe Ubersichtsplan 1)

Die Baume sind in 80 cm tiefe Pflanzgruben, die mit 40
cm Unterbodensubstrat und 40 cm Oberbodensubstrat
verflllt werden, zu setzen und mit Baumverankerungen
zu stabilisieren.

Die Baumscheiben unterhalb der Baume sind mit der Re-
gelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Standard mit Krautern
einzusdaen und vor Oberflachenverdichtungen zu schit-
zen. Alternativ ist auch die Anpflanzung von Bodende-

ckern madoglich. Die Ansaatflachen sind im stadtischen

Pflegerythmus zu mahen.

Der Ausgleich fiur Eingriffe im Zusammenhang mit diesem
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Bauleitplanverfahren findet dariber hinaus auf der exter-
nen zusammenhdangenden Kompensationsflache ,Rum-
bachtal Béllrodt" in der Miilheimer Gemarkung Raadt statt
(Gem. Raadt, Flur 1, Flurstiick 92 im Eigentum der Stadt
Essen, Gem. Raadt, Flur 1, Flurstiick 115 im Eigentum
der Stadt Miilheim an der Ruhr). (Siehe Ubersichtsplan 2)
Dort wird durch MaBnahmen wie Anpflanzung von
Heistern und Strauchern, Saumkante, Abzdunung und
Pflege jeweils eine Teilackerflache zu Feldgeblisch entwi-
ckelt.

6. Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit
Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:
LR 1: Leitungsrecht zu Gunsten der E.ON Ruhrgas AG
(Ferngasleitung)

LR 2: Leitungsrecht zu Gunsten des Flughafens Es-
sen/Mulheim

(vorh. Schmutzwasserkanal, vorh. Regenwasserkanal)

7. Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften
Dachform § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

Fir die Gebdude sind nur Flachdacher zulassig. § 86 Abs. 4 BauO NRW

Werbeanlagen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 6 sind Werbeanla- § 86 Abs. 4 BauO NRW
gen nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanla-

gen sind an der Fassade des Betriebsgebdudes anzubrin-

gen. Ausgenommen davon sind gemeinschaftliche Wer-

beanlagen an der Grundstickszufahrt.

Werbeanlagen dirfen eine H6he von max. 2,5 m nicht

Uberschreiten. Die Flache einer einzelnen Werbeanlage

darf max. 4,0 m2 betragen.

Werbeanlagen dirfen Uber die festgesetzte Traufhdhe

nicht hinausragen.

Selbstleuchtende, blinkende und wechselnd beleuchtete

Werbeanlagen sind unzuléssig.

Lichtstrahler, sog. Skybeams und Laser sind unzulassig.



B - Plan ,Blro- und Gewerbepark am Flughafen — H 17" - Textliche Festsetzungen

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2 m zulassig,
der notwendige Sicherheitszaun zum Betriebsgelande des
Flughafens bleibt von der Hoéhenbeschrankung ausge-

nommen.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen,
hinter denen sich schutzbedirftige Raume im Sinne der
Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 befinden, sind techni-
sche Vorkehrungen zum Schutz von AuBenldrm vorzuse-
hen, die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach der Tabelle
8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fir die AuBenbauteile sind gem. DIN 4109, unter Beach-
tung des fir gesunde Arbeitsverhaltnisse erforderlichen

Luftaustausches, folgende SchallddammmaBe einzuhalten:

e Larmpegelbereich III, Beurteilungspegel 58 bis
62 (A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flr den Larm-
pegelbereich III flr Blrordume ein erforderliches
SchallddmmmaB von Ry = 35/25 dB(A)
(Wand/Fenster), bei einem Fensterflachenanteil der
AuBenwande von ca. 40%. GemaB VDI 2719 sind
demnach Fester der Schallschutzklasse (1) erforder-
lich. Fir Wohn- und Ubernachtungsrdume ergibt sich
das SchalldémmmaB R.,r.s = 40/30 dB(A)
(Wand/Fenster) bzw. die Schallschutzklasse (2).

e Larmpegelbereich IV, Beurteilungspegel 63 bis
67 (A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flr den Larm-
pegelbereich IV flr Blrordume ein erforderliches
SchallddmmmaB von Ryyrs = 40/30 dB(A)
(Wand/Fenster), bei einem Fensterflachenanteil der
AuBenwande von ca. 40%. GemaB VDI 2719 sind
demnach Fester der Schallschutzklasse (2) erforder-

lich. Fir Wohn- und Ubernachtungsrdume ergibt sich

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 4 BauO NRW

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10
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das SchalldémmmaB R.yrs = 45/35 dB(A)
(Wand/Fenster) bzw. die Schallschutzklasse (3).

e Larmpegelbereich V, Beurteilungspegel 68 bis
72 (A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flr den Larm-
pegelbereich V fir Bilroraume ein erforderliches
SchallddmmmaB von Ryyrs = 45/35 dB(A)
(Wand/Fenster), bei einem Fensterflachenanteil der
AuBenwande von ca. 40%. GemaB VDI 2719 sind
demnach Fester der Schallschutzklasse (3) erforder-
lich. Fir Wohn- und Ubernachtungsrdume ergibt sich
das SchallddmmmaB R.,r.s = 50/40 dB(A)
(Wand/Fenster) bzw. die Schallschutzklasse (4).

Die heutzutage aus Energieeinsparungsgriinden handels-
Ublichen Fenster erflillen bereits die schalltechnischen
Anforderungen der Schallschutzklasse (2). Bei Fensterfla-
chenanteilen > 40% ist der bauliche Schallschutz durch
ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen. Die
Schalldd@mmung der AuBenbauteile von Blrordumen ist
gemal DIN 4109 durch Schallgutachten nachzuweisen

und entsprechend auszufiihren.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten
BauschallddmmmaBe zugelassen werden, wenn im Bau-
genehmigungsverfahren ein geringerer AuBenlarmpegel

nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen.

II. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher
Vorschriften

Bauschutzbereich § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrs- 8§ 12-17 Luft VG
flughafens Essen/Milheim. Der geplante Standort liegt
ca. 400 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt.

Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) festgesetzten Hohen Uberschreiten (auch Bau-

hilfsanlagen, Krane usw.), bedirfen einer besonderen

11
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luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Diissel-
dorf als Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens.

Sofern fir Bauvorhaben, die eine H6he von 124,00 m
Uber NHN Uberschreiten, keine Baugenehmigung erfor-
derlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung geméaB § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vor Baubeginn vom Bau-

herrn bei der Luftverkehrsbehoérde einzuholen.

III. Hinweise

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Dlsseldorf war mog-
lich. Es handelt sich um ein sehr starkes Abwurfgebiet. Es
besteht der Verdacht auf Bombenblindganger.

Die auf dem Baugeldnde vermuteten Bombenblindgan-
ger-Einschlagstellen sind mit ferromagnetischen Sonden
zu Uberprifen.

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszuflh-
ren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréBerer
Bohrungen (z.B. Pfahlgrindungen) sind Probebohrungen
(70-120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren)
zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu pri-
fen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzu-
fiuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachse-
nen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle
ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Be-
zirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen. Sollten die
v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittel-

beseitigungsdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Bodenbeschaffenheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine fast flachen-
deckende Aufflillung, bestehend aus unterschiedlichen
Anteilen von umgelagertem Boden und Bauschuttresten,
Aschen und Schlacken, deren Machtigkeit von Ost (1-2

12
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m) nach West (bis zu 7 m) zunimmt. Im Hinblick auf die
z.T. stark unterschiedlichen Anteile an Fremdbestandtei-
len sind Bodeneingriffe durch einen Sachverstandigen im
Sinne des § 7 LBodSchG zu begleiten und zu dokumen-
tieren.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind flir das
Plangebiet fir eine gewerbliche Nutzung und fir eine
Nutzung als Park- und Freizeitanlage jedoch gewahrleis-
tet. Sollte eine sensiblere Nutzung als die vorgesehene
angestrebt werden, sind weitere Bodenuntersuchungen

erforderlich.

Meldepflicht von Bodendenkmadlern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die
Existenz von Bodendenkmadlern liegen flir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundséatzlich kénnen sie jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen,
sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die
Bauherren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die un-
verzligliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der
Ruhr (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen
Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hin-
gewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle

sind zunachst unverandert zu erhalten.

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der je-
weils gultigen Fassung. Bei BaumaBnahmen sind im Um-
feld stehende Béaume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege,
entsprechend der DIN 18920 - Schutz von B&umen,
Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumalB-
nahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnah-
men sind vor Ausflihrungsbeginn von dem Amt fir Um-
weltschutz/ Untere Landschaftsbehérde abnehmen zu las-

sen.

§§ 15 und 16 DSchG NW
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Artenschutz

Sdugetiere (Flederméause):

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen ist das Vorkommen
von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten der Fledermduse
unwahrscheinlich. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen,
dass das Plangebiet einen Teil des Jagdreviers von Fle-
dermausen, insbesondere der Zwergfledermaus, darstellt.
Durch den Eingriff werden jedoch keine Biotope zerstort,
die fur die dort wild lebenden Tiere der streng geschitz-
ten Arten unersetzbar sind.

Zur Sicherheit ist vor der Durchfihrung von BaumaB-
nahmen an den Gebduden zu priifen, ob eine Wochenstu-
be oder ein Unterschlupf betroffen ist.

Végel:

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass nach Aufgabe
der Flughafennutzung innerhalb dieses Teilbereiches bis
zur Realisierung der BaumaBnahme aufgrund der Unge-
stortheit einzelne Individuen den Bereich als Niststatte
nutzen. Aus diesem Grund ist vor Baubeginn eine Bege-
hung durchzufiihren. Sollte ein Brutvorkommen festge-
stellt werden, sollte der Baubeginn erst nach der Brutpe-

riode erfolgen, um Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

Dachbegriinung

Im Zusammenhang mit der Begrinung der Flachdacher
wird darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Aus-
wirkungen auf die baukonstruktive Ausbildung der be-
troffenen Gebdudeteile zu berlcksichtigen sind (siehe
Verwaltungsvorschriften BauO NRW zu § 35 BauO NRW).

Abfallentsorgungssatzung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Mulheim an der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung
NRW in der jeweils glltigen Fassung sind hinsichtlich des
Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehdlter sowie
der Zufahrtsmoglichkeiten fir Sammelfahrzeuge zu be-

achten.

14
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Loschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine angemessene Ldschwasserver-
sorgung sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehoérde feststellt,
dass wegen einer erhdhten Brandlast oder Brandgefahr-
dung eine besondere Ldschwasserversorgung erforderlich
ist, hat hierflir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungs-
berechtigte Sorge zu tragen. Fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes ist ein Ldschwasserbedarf von 96 m3 liber 2
Stunden erforderlich.

Die Ldéschwasserentnahmestellen (Hydranten) sind in ei-
nem Abstand von héchstens 100 m vorzusehen, die die
Entnahme der erforderlichen Léschwassermenge von 96
m3/h gewahrleisten.

Die Vorgaben nach § 5 LBauO NRW in bezug auf Zu-
fahrtsmaoglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir
Hubrettungsfahrzeuge an Gebduden, die nicht Gebadude
geringer Hohe sind, sind zu beachten.

Die flr die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erfor-
derlichen vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz-
maBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens zu beachten.

Einleitung von Niederschlagswasser

Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der teilweise be-
lasteten Aufflllungen wird auf eine gezielte punktuelle
Versickerung (Anlagen entsprechend DWA A138, 2005)
von Niederschlagswasser verzichtet. Alle weiteren Vorha-
ben, die einen wasserrechtlichen Tatbestand auslésen,
sind jeweils bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt
Milheim an der Ruhr zu beantragen und von dieser zu

bearbeiten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird
behandelt und anschlieBend gedrosselt in den Forstbach
eingeleitet werden.

Fur die Einleitung ist eine wasserrechtliche Genehmigung
bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der

Ruhr einzuholen.
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Wasserrohrleitungen und Kabel

Lage und Tiefe der in den Planunterlagen der RWW mbH
eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kdnnen
von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Eine
Haftung der RWW mbH flr ein unrichtige Planunterlagen
ist ausgeschlossen. Vor Beginn der Arbeiten ist die Lage
der Versorgungsleitungen durch einen Mitarbeiter der
RWW mbH vor Ort aufzeigen zu lassen. Weiterhin wird
auf die Schutzanweisung flr erdverlegte Anlagen der
RWW mbH, die bei Arbeiten im Bereich der Anlage unbe-

dingt zu beachten ist, verwiesen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen / Sicherheits-
anforderungen fiir den Flugbetrieb

Bei der Fassadengestaltung von Gebdudeseiten, die dem
Flughafenrollfeld zugewandt sind, ist die Vertraglichkeit
gegenlber den flr den Flugverkehr notwendigen Sicher-

heitssystemen zu beachten.

Aufgrund der Sicherheitsanforderungen fiir den Flugbe-
trieb muss im Einzelfall mit Auflagen in der Baugenehmi-
gung, auch Uber die Festsetzungen und o6rtlichen Bauvor-
schriften hinaus, gerechnet werden. Dies gilt insbeson-
dere flUr die Gestaltung der Fassaden sowie evtl. Dach-
aufbauten wie verglaste Oberlichter, Sonnenkollektoren
0.d.. Diese Aufwendungen kénnen im Einzelfall Mehrauf-

wendungen fir den Bauherrn bedeuten.
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Teil A
1. Raumliche und strukturelle Situation

Das ca. 6,4 ha groBe Plangebiet liegt am Flughafen Essen/Milheim, an der &stlichen Grenze
des Millheimer Stadtgebietes innerhalb der Gemarkung Raadt. Es wird im Norden begrenzt
durch die BrunshofstraBe sowie die ZeppelinstraBe bzw. LilienthalstraBe, die sidliche Be-
grenzung verlauft sicherheitsbedingt 30 m nérdlich parallel zum sog. Taxiway des Flugha-
fens bzw. entlang der nérdlichen Gebaudekante der vorhandenen Flughafengebdude (Tow-
er, Empfangsgebaude). Die westliche Abgrenzung befindet sich in Héhe des vorhandenen
Regenrickhaltebeckens, die 6stliche an der westlichen Grenze des Grundstlicks Lilienthal-
straBe 8.

Das Gebiet wird derzeit noch durch den Flughafen Essen/Mulheim genutzt. Die gegenwarti-
ge Nutzungsstruktur im Planbereich wird bestimmt durch die inneren Funktionsabldaufe des
Flughafenbetriebes. Es werden Flugzeuge in der vorhandenen Halle sowie auf dem AuBen-

gelande geparkt bzw. (in der Halle) gewartet.

In unmittelbarer Nahe nérdlich zum Bebauungsplanbereich schlieBt sich das Wohngebiet

~Flughafen-Siedlung" an.

Norddéstlich des Bebauungsplangebietes liegt auf Essener Stadtgebiet Uber einer Gasréh-
renanlage der Messeparkplatz. Er befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
3/98 ,Messeparkplatz LilienthalstraBe" der Stadt Essen, welche hierflr die Planungshoheit
besitzt.

Das Plangebiet wird Uber die BrunshofstraBe und die ZeppelinstraBe bzw. LilienthalstraBe
erschlossen. Die Mllheimer Innenstadt sowie die westlichen Stadtteile von Essen sind in ei-
ner Entfernung von rd. 5 km erreichbar. Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz
sowie die Autobahn BAB 52, die Dlsseldorf und das Ruhrgebiet miteinander verbindet, er-
folgt Uber die LilienthalstraBe. Das Plangebiet ist auBerdem durch den o6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) erschlossen. Die OPNV-Anbindung erfolgt tiber eine StraBenbahnlinie
aus der Milheimer Innenstadt und eine Buslinie der Stadt Essen, die jeweils eine Endhalte-

stelle am Flughafen besitzen.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im Gebietsentwicklungsplan vom 15.12.1999 wird das Plangebiet als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB)" dargestellt. Im Bereich des Vorplatzes des Empfangsgebdudes wird zu-
dem eine ,regionalbedeutsame Park-and-ride-Anlage" dargestellt. Dieses Ziel ist im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr nicht dargestellt und wird auch mit dem
Bebauungsplan nicht verfolgt. Nach Riicksprache mit der Bezirksregierung Diisseldorf, Lan-
desplanung, ist eine Anderung des GEP jedoch nicht erforderlich. Es handelt sich hier um ei-
ne symbolische Darstellung, die keine genaue raumliche Verortung an den Standort Flug-

hafen Essen/MUlheim besitzt.

Zudem stellt der GEP ndérdlich, z.T. auBerhalb des Plangebietes, im Bereich der offentlichen
Verkehrsflachen die Stadtbahnstrecke Rittenscheid - Gruga/ Messe - Margarethenhdhe -
Haarzopf - Mlilheim an der Ruhr dar. Konkrete Planungen fir den Liickenschluss der Stadt-

bahnlinie auf Essener Stadtgebiet liegen seitens der Stadt Essen noch nicht vor.

2.2 Rdumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

Laut dem Raumlich-Funktionalen Entwicklungskonzept vom 19.06.1984 liegt das Plangebiet

im Teilraum Stadtmitte und ist keinem Siedlungsschwerpunkt zugeordnet.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP) — Regionaler FNP (RFNP)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 15.03.2005 wurde der Uber-
wiegende Teil des Plangebietes bereits als ,gewerbliche Bauflache" dargestellt. Die Zufahrt
zum Empfangsgebaude wie auch Teile des Vorplatzes sind als ,Fléache fir den Luftverkehr"
nachrichtlich ibernommen. Eine Anderung des Fladchennutzungsplanes ist nicht erforderlich,
da es sich um keine parzellenscharfe Darstellung handelt und somit nur eine geringfiigige
Abweichung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorliegt. Zudem bericksichtigt die
Festsetzung des Bebauungsplanes die Belange des Flughafens in Form einer Parkplatzflache
fir den Flughafen Essen/Milheim vor dem Empfangsgebaude. Eine StraBenbahnlinie wird e-
benfalls dargestellt. Die im westlichen Bereich liegende Béschung zur BrunshofstraB3e stellt
der FNP als Grinflache dar.

Der Entwurf des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) flir die Planungsgemeinschaft der
Stddteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Ober-

hausen) stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache (ASB) dar.
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2.4 Landschaftsplan

Der 0Ostliche Teil des Plangebietes wird im Landschaftsplan der Stadt Milheim an der Ruhr
vom 28.02.2005 als ,sonstiger Geltungsbereich" des Landschaftsplanes dargestellt. Es han-
delt sich um Parkplatz und kleine Parkanlage/StraBenbegleitgriin an der LilienthalstraBe. Als
Ziele der Landschaftsentwicklung sind flir das Gesamtgelande des Flughafens ,Beibehaltung
der durch die Bauleitplanung vorgegebenen Funktionen®, ,Beibehaltung der extensiven Be-
wirtschaftung des Grinlandes" sowie ,Erhaltung und Pflege der 6kologisch wertvollen Fla-
chen™ genannt. Diese Ziele treffen auf den Bereich, der im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes liegt, jedoch nur eingeschrankt zu.

Entsprechend den Regelungen des Landschaftsplans treten mit Rechtskraft des Bebauungs-
planes die abweichenden Geltungsbereichsfestsetzungen des Landschaftsplanes in diesem

Bereich auBer Kraft.

2.5 Bebauungsplan

Teile des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des seit dem 30.04.1972 rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,BrunshofstraBe (Gewerbegebiete) — H 3a"“. Dieser setzt den Vorplatz,
Teile der BrunshofstraBe sowie den Einmindungsbereich ZeppelinstraBe/Lilienthal-
straBe/BrunshofstraBe als offentliche Verkehrsflache fest. Obwohl hier auch kinftig einige
Bereiche als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden sollen, ist insgesamt gesehen ei-
ne neue Aufteilung bzw. Abgrenzung geplant. Im Zusammenhang mit diesem Verfahren
wird die Aufhebung der rechtskraftigen Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes durchgefiihrt.

2.6 Entwidmung

Nahezu der komplette Nordrand des Flughafens, d.h. Bereiche entlang der Brunshofstra-
Be/LilienthalstraBe, in denen eine gewerbliche Entwicklung angestrebt wird, wurde bereits
im November 2004 durch die Bezirksregierung Disseldorf entwidmet und somit aus der
Flughafennutzung entlassen. Eine Ausnahme bildet die bisher als Werft bzw. Flugzeugunter-
stellhalle genutzte Flache im nordwestlichen Planbereich, hier ist das Entwidmungsverfahren

eingeleitet.

2.7 Masterplan Ruhr

Der Interkommunale Blro- und Gewerbepark am Flughafen Essen/Milheim ist neben
~Ruhrbania® eines der beiden Milheimer Projekte im Rahmen des Programms ,Masterplan
Ruhr®. Hinter diesem Namen verbirgt sich eine Kooperation der acht Stadte Bochum, Dort-

mund, Duisburg, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen, die
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gemeinsam eine positive Entwicklung fiir die Stadteregion Ruhr anstoBen wollen. Der Mas-
terplan betrachtet - als Prozess - die drei Themenkomplexe ,Wohnen in der Stadteregion
Ruhr", ,Stadtebauliche Projekte von besonderer Bedeutung" sowie ,Region am Wasser" und
benennt Grundlagen fir kinftige raumliche Planungen. Dabei sollen insbesondere die Star-
ken der Stadteregion Ruhr hervorgehoben werden sowie die hieraus entstehenden Entwick-

lungspotenziale und -optionen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Innerhalb des Forschungsprojektes Stadteregion Ruhr 2030 ist das Thema , Interkommunale
Gewerbegebiete™ ein bedeutsames Handlungsfeld. Der Standort des Flughafens Es-
sen/Milheim mit seiner Néhe zur Bundesautobahn A 52 ist flir anspruchsvolle Biiro- und
Gewerbeansiedlungen auBerordentlich gut geeignet. Sowohl in Bezug auf die Uberregionale
wie auch die lokale Erreichbarkeit liegt er sehr glinstig und ist pradestiniert, fir die Regio-

nalentwicklung eine besondere Aufgabe zu Ubernehmen.

Der Rat der Stadt Miulheim an der Ruhr und der Rat der Stadt Essen haben daher im Juli
2003 den Grundsatzbeschluss gefasst, einen Blropark als interkommunales Gewerbegebiet
am Flughafen Essen/Milheim entlang der BrunshofstraBe zu entwickeln. Ziel dieses Projek-
tes soll es sein, die Standortqualitét in der Region Miilheim an der Ruhr/Essen durch ein
attraktives Flachenangebot am Flughafen zu erhdhen. Durch die Bindelung von Ressourcen
und Aufgaben in einer partnerschaftlichen Zusammenarbeit kdnnen sich neue Perspektiven
und Chancen flr beide Stadte herausbilden. Zudem wird ein wichtiger Schritt hin zu weniger

Konkurrenz bei der Akquisition von Unternehmen unternommen.

Zum ersten Mal entwickeln daher die Stadte Milheim an der Ruhr und Essen gemeinsam ei-
nen Uberregional ausstrahlenden Biropark als interkommunales Gewerbegebiet. Um eine
Vielfalt von Ideen externer Fachleute zu erlangen, wurde ein Wettbewerb nach den Regeln
fur Architektenwettbewerbe (RAW) gemeinsam von den beiden Stadten ausgelobt. Von den
insgesamt 12 eingeladenen Bliros reichten 11 Biiros, drei Milheimer, vier Essener und vier

Externe, ihre Entwirfe ein.

Ziel des Wettbewerbs war es, ein strukturelles Grundsatzkonzept unter dem Leitbild eines
zukunftsorientierten und 6kologisch vorbildlichen Stadtebaus zu entwickeln. Die Umnutzung
eines Teils des bisher der Offentlichkeit nicht zugénglichen Flughafengeldndes bietet die

Chance, eine Flache von ca. 6,4 ha stadtebaulich, insbesondere unter strukturellen und ge-
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stalterischen Gesichtspunkten, neu zu ordnen. Hier soll eine reprasentative Adresse fir An-
bieter aus der Biro- und Gewerbebranche entstehen. Es kdnnen neuansiedlungswillige Fir-
men, die fir ihre internationalen Birohandelsbeziehungen die gute verkehrliche Erschlie-
Bung des Standortes wie auch die Néhe des Flughafens Disseldorf International zu schatzen

wissen, angesprochen werden.

Am 20. Mai 2005 standen die Preistrager fest. Das Stuttgarter Bliro ,Harris + Kurrle" in Zu-
sammenarbeit mit ,Jetter Landschaftsarchitekten"™ lGberzeugte die Jury durch sein stadte-

bauliches Konzept und gewann mit deutlicher Mehrheit (17:1 Stimmen) den Wettbewerb.

Der Siegerentwurf Uberzeugte die Jury vor allem durch sein gelungenes stadtebauliches
Gerist. Die Bebauung rickt nahe an das Flugfeld heran und ermdéglicht fir die Nutzer wie
auch Besucher Ausblicke auf Betrieb und Landschaft. Die noérdlich des Geb&udestreifens
vorgesehene griine Fuge ist eine ausgezeichnete Antwort auf die aufeinandertreffenden
Nutzungen - BUro- und Gewerbepark auf der einen, kleinteiliges Wohnen auf der anderen
Seite. Die ErschlieBung, die als neuer Stich nérdlich der Gebaude geflihrt wird, erschien der
Jury als ideale Losung, da gewerblicher Verkehr und Wohnen klar getrennt sind und die Be-

sucherstellplatze optimal zugeordnet werden kénnen.

Der Wettbewerbsentwurf des Biros ,Harris + Kurrle" stellt somit das Grundkonzept fiir die
Entwicklung des interkommunalen Blro- und Gewerbeparks am Flughafen Essen/Miilheim
dar, welches im Zuge der weiteren Bearbeitung verfeinert wurde. Es bildet einen stadtebau-

lichen Rahmen, der abschnittsweise realisiert werden kann.

Das Preisgericht hat den Auslobern, den Stadten Milheim an der Ruhr und Essen, empfoh-
len, die Arbeit des Wettbewerbssiegers als Grundlage der Realisierung auszuwahlen und
gemeinsam mit den Verfassern dieser Arbeit das Vorhaben weiterzuentwickeln. Der Pla-
nungsausschuss der Stadt Milheim an der Ruhr ist in seiner Sitzung am 21.06.2005 dieser
Empfehlung gefolgt und hat die Verwaltung beauftragt, die Arbeit des ersten Preistragers als

Grundlage fir die weitere Bauleitplanung zu nehmen.

Ziel ist es, fur die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses durch das Bebauungsplanver-
fahren ,Bldro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" planungsrechtlich die Grundlage zu

schaffen.

3.2 Ziele und Inhalte der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:
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- Schaffung eines interkommunalen Blro- und Gewerbeparks am Flughafen Es-

sen/Milheim

- Sicherstellung der ErschlieBung des neuen Quartiers durch eine neue ErschlieBungs-

straBe parallel zur BrunshofstraBBe

- Bereitstellung notwendiger Parkplatze u.a. fir den Flughafenbetrieb im Bereich des

Vorplatzes des Empfangsgebdudes inklusive einer Begrinung

- Schaffung einer o6ffentlichen Grinflache mit integrierten FuBwegen als Puffer zwischen
der bestehenden Wohnbebauung ,Flughafensiedlung®™ und dem neuen Blro- und Ge-

werbepark

- Attraktivierung des Flughafenbetriebes fiir die Offentlichkeit durch die Schaffung eines

zusatzlichen o6ffentlichen Platzes sowie weiterer Blickbeziehungen zum Flugfeld.

Es ist beabsichtigt, das neue Quartier von Ost nach West in mehreren Bauabschnitten zu
entwickeln. Dabei dient der Bebauungsplan auch dazu, bei akuten Anfragen baureife Fla-
chen vorrétig zu haben und - anders als in der Vergangenheit - potentiellen Investoren att-

raktive Flachen in Mlilheim an der Ruhr anbieten zu kénnen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uiber eine 6ffentliche StraBe. Entlang dieser sollen be-
grinte Besucherparkplatze angelegt werden. Die Zufahrten zu den geplanten privaten Tief-

garagen kénnen ebenfalls von hier erfolgen.

Im Bereich des Vorplatzes wird in der 6ffentlichen Verkehrsflache eine ausreichend dimensi-
onierte Flache zur Anlage von Parkplatzen, die auch dem Flughafenbetrieb dienen, festge-

setzt.

Die Grunflache, die als Puffer zwischen Wohnbebauung und neuer Nutzung liegt, wird als
,Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage" festgesetzt. Die Lage der
dort geplanten Wege sowie ggf. die Errichtung evt. Spielmdéglichkeiten werden im Rahmen
der konkreten Ausbauplanung geklart. Es wird jedoch auf ausdriicklichen Wunsch der Biir-
ger der ,Flughafensiedlung" keinen direkten Einstieg in das neue Gebiet in Hohe der Ein-
mindung der WindmihlenstraBe geben. Da die Biirger wahrend der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung darauf hingewiesen haben, dass bereits heute in der WindmuhlenstraBe ein
erhoéhter Parkdruck vorliegt, soll so eine durch die Blrger beflrchtete Verscharfung durch
dort ggf. parkende Angestellte des neuen Blro- und Gewerbegebietes von vorneherein ver-

mieden werden.
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4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache am Flughafen Essen/Milheim soll zu einem interkommunalen Bilro- und Gewer-
bepark mit vorwiegend nicht erheblich beldastigenden Gewerbebetrieben sowie Biro- und
Verwaltungsnutzungen entwickelt werden, d.h. mit Nutzungen, die fir die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben. Der Bedarf an verfligbaren ge-
werblichen Bauflachen fir die Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung von Betrieben
wurde bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ermittelt. In den vergangenen
Jahren konnte Miilheim an der Ruhr bei Interesse von Investoren nicht lUber ausreichende,
baureife Grundstlicke verfligen. Daher ist es im Sinne einer Bodenvorratspolitik und einer
vorausschauenden Stadtentwicklungspolitik notwendig, auf diese Situation bauplanungs-

rechtlich zu reagieren.

Entsprechend der vorliegenden stadtebaulichen Entwurfskonzeption ist es vorgesehen, ne-
ben einer offentlichen Grinflache als ,griner Fuge" zwischen der bestehenden Flughafen-
siedlung im Norden und der Neubebauung im Siden ein attraktives Bliro- und Gewerbege-
biet mit einer differenzierten Nutzungspalette zu realisieren. Um den vorgesehenen stadte-
baulichen Funktions- und Nutzungszusammenhang zwischen den einzelnen Bauabschnitten

zu gewahrleisten, ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) vorgesehen.

In Anlehnung an den stadtebaulichen Entwurf wird das Gewerbegebiet in insgesamt 6 dif-
ferenziert nutzbare Baublécke mit unterschiedlich festgesetzten Vollgeschossen und Trauf-
héhen (129 m . NHN - entspricht etwa 2 Geschossen mit einer Gebaudehthe von ca. 7,6 m
im Westen bis zu 136 m 4. NHN - entspricht etwa 4 Geschossen mit einer Gebaudehéhe von
maximal ca. 16,2 m) im Osten gegliedert. Stadtebauliches Bindeglied und gleichzeitig Rick-
grat dieser Baubldcke bildet die als dffentliche Grinflache - Zweckbestimmung Parkanlage -

festgesetzte ,grine Fuge™.

Dem Konzept liegt der stadtplanerische Entwurfsgedanke zugrunde, den Bereich des Vor-
platzes durch eine Neubebauung rédumlich zu fassen und den ,frequenzstarkeren™ Baubl6-
cken (GE 1 - GE 4) starker die Nutzung Dienstleistung und Handel zuzuweisen. Den in un-
mittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Flughafensiedlung befindlichen Baublécken GE 5
und GE 6 werden aufgrund ihrer raumlichen Néhe zur Siedlung frequenzarmere Funktionen
zugewiesen. Unabhangig von dieser Nutzungsbeschrankung erfolgt hier auch eine Héhenbe-

schrankung.
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Den norddstlichen Abschluss des stadtebaulichen Entwurfes bildet stdlich der Einmindung
in die Zeppelin-/LilienthalstraBe ein bis zu sechsgeschossiger Baukdrper mit sidlich vorge-

lagerten Anbauten.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das Gewerbegebiet nach Art der zulassi-

gen Nutzung gegliedert.

Unter Ausnutzung der in § 1 Abs. 4 BauNVO verankerten Gliederungsmdglichkeiten werden
die Gewerbegebiete mit Hilfe von Emissionskontingenten so gegliedert, dass dem Tren-
nungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), nachdem Flachen ein-
ander so zuzuordnen sind, das schadliche Umwelteinwirkungen auf angrenzende Wohnge-
biete vermieden werden, Rechnung getragen wird. Im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens ist zur planungsrechtlichen Absicherung des geplanten Biro- und Gewerbeparks am
Flughafen Essen/Mllheim auch ein Gutachten zur Ldrmkontingentierung (Gutachten Larm-
kontingentierung gemaB DIN 45691 fir den Bebauungsplan ,Biro- und Gewerbepark am
Flughafen- H 17 der Stadt Milheim a.d. Ruhr, TUV Nord Systems, 29.04.2008) erarbeitet
worden. Zielsetzung war es, den lUberbaubaren Flachen GE 1 bis GE 6 Larmkontingente ge-
maB DIN 45691 zuzuweisen, so dass in der Umgebung des Bebauungsplangebietes die Ori-
entierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 sowie die Immissionsrichtwerte nach TA
Larm eingehalten werden. Die benachbarten Wohnnutzungen in der ,Flughafensiedlung"
wurden als Reines Wohngebiet, an der ZeppelinstraBe als Allgemeines Wohngebiet einge-
stuft. Die Gebietsvorbelastung durch die vorhandenen Gewerbebetriebe nérdlich der Bruns-

hofstraBe wurde hierbei berticksichtigt.

Fir das Gutachten wurde die Methode der ,Gerduschkontingentierung®™ gemaB DIN 45691
angewendet, bei der den Teilflachen sogenannte Emissionskontingente zugeordnet werden,
bei deren Einhaltung ein Immissionskonflikt an benachbarter Wohnnutzung aus schalltech-

nischer Sicht ausgeschlossen wird.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurden Emissionskontingente tags/nachts
bestimmt und textlich festgesetzt, bei deren Einhaltung die zuldssigen Immissionsrichtwerte
fur ein Allgemeines bzw. Reines Wohngebiet (WA, WR) hinsichtlich der Wohnnutzung sowie
fir ein Gewerbegebiet (GE) am Tage und in der Nacht eingehalten werden. Zuldssig sind
demnach solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die festgesetzten Emis-
sionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00
h bis 6:00 h) Uberschreiten.

Bei Einzelvorhaben, die nicht eine komplette Teilflache nutzen, oder flir die zwei oder meh-

rere Teilflachen zusammengefasst werden, gelten auch fir Teilflachen die Emissionskontin-
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gente der gesamten Flache. Bei schallrelevanten Vorhaben ist die Einhaltung der festge-
setzten hochstzuldassigen Emissionskontingente durch ein schalltechnisches Gutachten im
Rahmen des baurechtlichen bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Die Tabelle zeigt, dass in dem der Wohnnutzung ,Flughafensiedlung™ nachst-
gelegenen Bereich die strengste Larmemissionsbeschrankung gilt. Die Werte wurden ent-
sprechend in die textlichen Festsetzungen Gbernommen. Dieser Belang wird - ebenso wie
der Aspekt Verkehrslérm - sowohl unter Pkt. 7 Immissionsschutz dieser Begrindung als
auch ausfuhrlich unter Pkt. 1.3.2 Schutzgut Mensch im Umweltbericht als Teil B dieser Be-

grindung behandelt.

Weiterhin werden flr jeden Baublock entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung die aus-
zuschlieBenden Nutzungen definiert bzw. festsetzt. Um das neue Baugebiet insbesondere
den Kernnutzungen eines Gewerbegebietes (produzierendes, nicht erheblich beldstigendes
Gewerbe sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude) vorzubehalten und auch sonsti-
gen stadtebaulichen Fehlentwicklungen entgegen zu wirken, werden auch einige der in Ge-
werbegebieten gemaB § 8 der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen als auch aus-

nahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

Mit Ausnahme des GE 4 sind die unter ,Gewerbebetriebe aller Art" fallenden Einzelhandels-
betriebe mit Verkauf an Endverbraucher unzuldssig, da einer negativen Entwicklung der
vorhandenen Einkaufsschwerpunkte Mllheimer Innenstadt und Stadtteilzentren, zu denen
auch der in der Nachbarstadt liegende Stadtteil Haarzopf gehort, vorgebeugt werden soll.
Obwohl die Flache fir den (groBflachigen) Einzelhandel aufgrund ihrer Lage und guten An-
bindung sicherlich attraktiv ist, handelt es sich um einen nicht integrierten Standort, der
keinem (Stadtteil-)Zentrum zugeordnet ist. In der aktuellen Einzelhandelsuntersuchung der
Stadt (Einzelhandelsstruktur- und Kaufkraftanalyse flir die Stadt Midlheim an der Ruhr, BBE-
Unternehmensberatung GmbH, Mai 2005) sowie dem Regionalen Einzelhandelskonzept fir
das Westliche Ruhrgebiet und Disseldorf (AG Junker und Kruse sowie Dr. Acocella, April

2004) ist der Standort ebenfalls nicht fir Handelsnutzungen vorgesehen.

Es ist jedoch seit Jahren Wunsch der 6rtlichen Bevoélkerung, einen Lebensmittelanbieter in
fuBlaufiger Néhe erreichen zu kénnen. Dieser soll als Nahversorgungsstandort die Mdglich-
keit bieten, vor Ort Guter des téglichen Bedarfs einzukaufen. Daher soll im GE 4 die Option
bestehen, hier einen Lebensmittelmarkt zu errichten. Dieser wird jedoch auf eine maximale
Verkaufsflache von 799 m2 begrenzt, so dass kein groBflachiges Angebot entstehen kann.
Zudem erfolgt eine deutliche Beschrankung auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente
~Nahrungsmittel® und ,Getranke" mit mindestens 80 % der Verkaufsflache. Als Randsorti-

ment sind zentrenrelevante Sortimente wie z.B. Waren aus der Gruppe , Drogerie ohne Fein-
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I\\

chemikalien®, ,kosmetische Erzeugnisse" und ,Koérperpflegartikel® mit maximal 20 % der
Verkaufsflache zulassig. Mit dieser Verkaufsflachen- und Sortimentsbeschrankung wird ver-
deutlicht, dass es sich hier nur um ein Nahversorgungsangebot fiir die umliegende Wohnbe-
vblkerung handeln soll, anderweitiger Einzelhandel an diesem nichtintegrierten Standort je-
doch unerwlinscht ist. Aufgabe eines jeden Betreibers wird es sein, den von ihm bendétigten
Stellplatzbedarf auf seinem eigenen Grundstick zu regeln. Die Einmindung zur Zeppelin-
straBe/LilienthalstraBBe ist auch fur die hierdurch ggf. anfallenden Verkehre ausreichend di-

mensioniert.

Der Ausschluss des Einzelhandels, mit Ausnahme des GE 4, sowie die Sortimentsbeschran-
kungen basieren auch auf der Einzelhandelsstruktur- und Kaufkraftanalyse fir die Stadt
Milheim an der Ruhr, BBE-Unternehmensberatung GmbH, Mai 2005. Hierin ist eine Definiti-
on der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiment enthalten (Tabelle 24). Eine aktu-
elle Uberpriifung ergab, dass die in 2005 verdffentlichte Liste weitgehend den Sortimenten
entspricht, die heute in der Milheimer Innenstadt oder den Stadtteilzentren anzutreffen
sind. Es wurden jedoch bei den zentrenrelevanten Sortimenten noch Ergéanzungen vorge-
nommen, da diese Sortimente heute bereits in der City oder den Stadtteilzentren vorhanden
und damit schitzenswert sind. Hierbei handelt es sich um die Sortimente ,Spielwaren™ so-

wie ,Zoologischer Bedarf und lebende Tiere".

Zusatzlich ist Einzelhandel in allen Gewerbegebieten in einem der Hauptnutzung deutlich
untergeordneten und damit stark begrenzten Umfang zuldssig, wenn er in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder Produktionsbe-
trieb steht. Dabei darf die maximale Verkaufsflache 200 m2 nicht Gberschreiten, das ange-
botene Sortiment muss aus eigener Herstellung stammen und darf nicht zentrenrelevant
sein. Mit dieser Festsetzung soll zum einen klinftigen Betreibern in begrenztem Umfang eine
Verkaufs- bzw. Vermarktungsmadglichkeit ihrer eigenen Produkte vor Ort erlaubt werden.
Um jedoch einer Ausuferung der Einzelhandelsnutzung und damit einer Abweichung von den
eigentlich gewollten Kernnutzungen des Gewerbegebietes sowie einer Funktionsstérung der
Innenstadt bzw. der Stadtteilzentren entgegenzuwirken, werden die Verkaufsflache auf eine
untergeordnete GréBenordnung sowie die Produktpalette auf die betriebseigene Herstellung

beschrankt.

Lagerhduser sowie Lagerplatze sind im GE 2 und GE 3 unzuldssig. Dem Bebauungsplan liegt
ein stadtebaulicher Entwurf, der Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs war, zugrunde.
Es wird an diesem verkehrlich gut angebundenen Standort angestrebt, qualitatsvolle ge-
werbliche Betriebe sowie Bilro- und Verwaltungsnutzungen anzusiedeln. Der Eingangsbe-

reich des neuen Blro- und Gewerbeparks ist flir die Adressbildung des neuen Quartiers von
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entscheidender Bedeutung. Die Ansiedlung von Lagerhdusern oder Lagerplatzen an diesem
exponierten Bereich ist stadtebaulich nicht sinnvoll und daher grundsatzlich unzuldssig. In
allen Gewerbegebieten ( GE 1 - GE 6) sind Lagerhauser und Lagerplatze zur Unterstellung,
Wartung und Montage von Flugzeugen und Fluggeraten aller Art (Segelflugzeuge, Luftschif-
fe, Drehfligler) unzuldssig. Darliber hinaus sind in den Gewerbegebieten GE 1 sowie GE 4-6
Lagerhduser und Lagerplatze nur als untergeordnete Nutzung im funktionellen Zusammen-
hang mit einer anderen Hauptnutzung zuldssig. Insbesondere eine Nutzung fir Logistik und
Spedition ist ausgeschlossen. Ziel ist es, auf der Grundlage des stadtebaulichen Ideenwett-
bewerbs einen attraktiven Blro- und Gewerbepark zu entwickeln und die vorgenannten
larmintensiven Nutzungen auszuschlieBen. Es erfolgt insofern eine Gliederung der Bauge-
biete nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 4 und 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Durch die v.g. Nutzungseinschrankungen ist eindeutig
sichergestellt, dass keine Wartungshallen errichtet werden dtlirfen und sich keine Unterneh-

men aus der Logistik- bzw. Speditionsbranche dort ansiedeln kénnen.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 unzulassig, da,
wie bereits erwdhnt, der Eingangsbereich der neuen Biro- und Gewerbeparks fir die Ad-
ressbildung von entscheidender Bedeutung ist. Dem Konzept liegt daher der stadtplaneri-
sche Entwurfsgedanke zugrunde, den Bereich des Vorplatzes durch eine Neubebauung
raumlich zu fassen und den ,frequenzstdrkeren™ Baublécken im Osten (GE 1 - GE 4) starker

die Nutzung Dienstleistung und Handel zuzuweisen.

Offentliche Betriebe werden in allen GE-Gebieten (GE 1- GE 6) ausgeschlossen, da sie der
angestrebten Qualitat des Biro- und Gewerbeparks widersprechen. Zudem ordnen sie sich
aufgrund ihres Platzbedarfes nicht in das Plangebiet ein, da die im Plangebiet zur Verfligung
stehende Flache flr diese Nutzung nicht ausreichend dimensioniert ist. Zum anderen sind
offentliche Betriebe bereits auf diverse Stellen des Stadtgebietes verteilt. Langfristig scheint
u.a. aufgrund der Haushaltssituation eher eine Konzentration an einigen, wenigen, ggf.

zentraleren, Standorten sinnvoll.

Tankstellen sind in allen Gewerbegebieten (GE 1- GE 6) unzuldssig, da durch den Zuschnitt
des Plangebietes und die ErschlieBung Zielverkehre in das Plangebiet gezogen wirden, die
in der Regel unmittelbar darauf das Plangebiet wieder verlassen. Zudem wirde der neu zu
gestaltende Einmiindungsbereich LilienthalstraBe / ZeppelinstraBe / BrunshofstraBe / Plan-
straBe hierdurch zusatzlich belastet und die ohnehin komplexe verkehrstechnische Lenkung
an dieser Stelle (Endhaltestelle Bus, Endhaltestelle StraBenbahn, verschiedene StraBenein-

mindungen) weiter erschwert.
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Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke werden in allen GE-Gebieten (GE 1- GE
6) ausgeschlossen, da sie der angestrebten Qualitdt des Bliro- und Gewerbeparks wider-
sprechen. Entsprechende Anlagen sind bereits an diversen Stellen des Stadtgebietes ver-
teilt.

Vergnigungsstatten sind in allen Gewerbegebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,
da sie Niveauverluste bewirken kdénnen. Niveauverluste sind dann zu beklagen, wenn der
~gute Ruf* oder das ,Image" einer Gegend beeintrachtigt wird. Niveauverluste bezeichnen

stadtebauliche Misssténde in Bezug auf:

- die Aufenthaltsqualitat fir Bewohner, Beschaftigte und Besucher,
- die Anziehungskraft fir Investitionen/ Investoren,

- die Vermietbarkeit von Immobilien,

- die Nutzungsvielfalt als Standortqualitat.

Sie widersprechen der angestrebten hohen Qualitédt des Gesamtgebietes, die sich auch in
der als Parkanlage festgesetzten o6ffentlichen Grinflache widerspiegelt. Zudem stéren die
insbesondere bei abendlichen Veranstaltungen induzierten Verkehre das benachbarte
Wohnquartier und sie sind auch durch die damit verbundenen Stdérungen nicht mit der

stadtebaulichen Gesamtkonzeption vereinbar.

Aus den vorstehenden Grinden erfolgt somit eine Gliederung des Gewerbegebietes im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Dies auch vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Zielsetzung, u.a. entsprechend dem Wunsch der ortlichen Bevélkerung planungsrechtlich ei-
nen Lebensmittelnahversorger zuzulassen ohne eine negative Entwicklung der vorhandenen

Einkaufsschwerpunkte beider Stadte herbeizuflihren.

Aufgrund der Topographie des Plangebietes mit unmittelbar angrenzender Wohnnutzung
sowie der Ubergeordneten gewerblichen Zielvorstellung und dem Ergebnis des stadtebauli-

chen Wettbewerbs werden alternative Festsetzungsmaoglichkeiten nicht gesehen.

Fir den gesamten Planbereich ist die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes
i.5.d. § 1 Abs. 5 BauNVO gewahrt, in der Gesamtheit des Gewerbegebietes sind alle

hierflr typischen Nutzungen anzutreffen.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl entspricht mit 0,8 den in § 17 der Baunutzungsverordnung aufge-
fiuhrten Obergrenzen flir Gewerbegebiete. Die Ausschdopfung der Grundflachenzahl bis zur
Obergrenze von 0,8 resultiert zum einen aus dem unginstigen langen, aber schmalen Plan-
gebietszuschnitt. Die nérdliche Grenze bildet die vorhandene Brunshofstralle, die sidliche
ergibt sich zwangsweise durch Sicherheitsauflagen des Flughafens. Zum anderen begriindet
sich das angestrebte MaB der baulichen Nutzung aus dem Entwurf des ersten Preistragers.
Dieser sieht eine Pufferzone in Form eines unversiegelten Landschaftsparks zur benachbar-
ten Wohnsiedlung vor und verdichtet die Gewerbe- und Blronutzung daher in dem Ubrigen
Planbereich zum Flugfeld hin. In direkter Nahe wird somit auch ein Freiflachenausgleich fur

die Verdichtung in den Gewerbegebieten geleistet.

Der erste Preis des stadtebaulichen Wettbewerbs sah eine duBere Gestaltung des kinftigen
Blro- und Gewerbeparks durch eine einheitliche Traufhéhe vor. Durch die Festsetzung einer
maximalen Traufhéhe in Verbindung mit der Festsetzung von Vollgeschossen sowie der Vor-
gabe eines Flachdaches wird diese Wettbewerbsidee aufgenommen, ohne die kiinftigen Nut-
zer und somit auch die Vermarktbarkeit der z.T. sehr ungiinstig geschnittenen Grund-
stlicksteilbereiche Uber Geblhr einzuschranken. Die festgesetzte Traufhéhe wird jedoch in
den einzelnen Baugebieten z.T. noch durch andere Festsetzungen flankiert bzw. im westli-
chen Bereich (GE 5 und GE 6) wird eine Traufhdhenreduzierung und somit eine Reglemen-

tierung der Anzahl der Vollgeschosse vorgenommen.

Im Eingangsbereich des Plangebietes (GE 1 - GE 3) wird eine zwingend viergeschossige
Bauweise mit einer maximalen Traufhéhe von 136 m Uber NHN (entspricht einer Gebaude-
héhe von maximal ca. 16,2 m) festgesetzt. Dabei entspricht die Traufhéhe der Wandhdhe,
wie sie § 6 Abs. 4 BauONRW definiert. Hiernach gilt als Wandhéhe das MaB3 von der Gelan-
deoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand. Durch diese Festsetzung ist es den klnftigen Nutzern freigestellt, die Gebdude
mit oder ohne Attika zu errichten. Das einheitliche Erscheinungsbild in der Héhe, das auch

eine Wettbewerbsidee war, wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Die Beschrankung auf vier Geschosse ergibt sich auch aus den besonderen Anforderungen
des benachbarten Flughafens. Zur Ausbildung einer stéadtebaulichen Dominante im Einmun-
dungsbereich BrunshofstraBe / ZeppelinstraBe / LilienthalstraBe, die zur Identifikation bei-
tragen kann, ist hier in einem untergeordneten Teil der Uberbaubaren Flache des GE 2 eine
vier- bis sechsgeschossige Bebauung bei einer maximalen Traufhéhe von 143 m lGber NHN
(entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 15,6 m bis maximal ca. 22,6 m) mdglich. Die Belan-

ge des Flughafens werden dabei gewahrt.
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Im weiter westlich gelegenen GE 4 wird eine maximal viergeschossige Bauweise mit einer
maximalen Traufhéhe von 136 m Gber NHN (entspricht einer Gebdudehéhe von maximal ca.
16,2 m) festgesetzt. Somit wird hier den kiinftigen Eigentimern ein breiteres Spektrum in
der Gestaltung und Verwertung ihrer Gebdaude ermdglicht sowie ein breiteres Nutzerspekt-

rum angesprochen.

Im GE 5 wird eine maximal dreigeschossige Bauweise mit einer maximalen Traufhdhe von
132,5 m Uber NHN (entspricht einer Gebdudehdhe von ca. 11,1 m) festgesetzt. Im GE 6
wird eine maximal zweigeschossige Bauweise mit einer Traufhéhe von maximal 129 m uber
NHN (entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 7,6 m) festgesetzt. Diese Bereiche liegen sid-
lich der Flughafensiedlung, wohingegen die Baufelder GE 3 - GE 4 sudlich der vorhandenen
gewerblich gepragten Bebauung an der BrunshofstraBe und die Baufelder GE 1 - GE 2 siud-

lich der LilienthalstraBBe liegen.

In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch die benachbarten Bewohner der
Flughafensiedlung erhebliche Bedenken bezliglich der kiinftigen Gebdudehdhe gedauBert. Der
dort erfolgten Anregung, mdgliche kiinftige Verschattungen eines Grundstlicks durch ent-
sprechende Fachkompetenzen zu prifen, wurde gefolgt. Durch den Wettbewerbssieger, das
Stuttgarter Biro Harris + Kurrle, wurde im Auftrag der Stadtverwaltung Milheim an der
Ruhr ein ,Schattenwurf-Modell* als Computer-Simulation erstellt. Basis hierflir war der Sie-
gerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs, d.h. eine durchgangig viergeschossige Neu-
bebauung. Untersucht wurde eine mdgliche Verschattung eines Grundstiicks durch die Neu-

bebauung wahrend dreier , Zeitkorridore":

1. die Sonnenbahn zur Zeit der Sommersonnenwende (entspricht ca. dem 21. Juni, dem
langsten Tag des Jahres)

2. die Sonnenbahn zur Zeit der Friihjahrs-Tagundnachtgleiche (entspricht ca. dem 21.
Marz) sowie zur Herbst-Tagundnachtgleiche (entspricht ca. dem 23. September) und

3. die Sonnenbahn zur Zeit der Wintersonnenwende (entspricht ca. dem 21. Dezember,

dem klrzesten Tag des Jahres).

Hierbei wurde festgestellt, dass es zu einem Uberwiegenden Prozentsatz zu keiner Ver-
schattung des nachstliegenden Grundsticks BrunshofstraBe 30 kommen wirde. Eine Ver-
schattung des gesamten Grundsticks bzw. eine teilweise Verschattung des Grundstilicks -
z.T. auch des Gebaudes - wirde hiernach einzig zur Zeit der Wintersonnenwende - also
dem kirzesten Tag des Jahres - erfolgen. Um trotzdem auf die Bedenken der Birger zu re-
agieren, wurde die Héhe der Neubebauung Richtung Westen auf zwei bzw. drei Geschosse

reduziert, dies entspricht einer maximalen Traufhéhe von 129 m tber NHN bzw. 132,5 m G-
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ber NHN. Zudem halten die neuen Gebdude einen Abstand von mindestens 30 m zu den be-
nachbarten Privatgrundstiicksgrenzen sowie von mindestens 41 m zu den Wohngebauden
ein. Eine unzumutbare Beeintréachtigung der Nachbarn in ihren Gebauden oder auch Garten
durch die neue Bebauung, wird nicht gesehen. Eine Einsichthahme in die Garten oder auf
die Gebaudefassaden lasst sich nicht vollstdndig vermeiden, wird jedoch durch die Héhen-

begrenzung stark reduziert.

Die Zulassigkeit der kinftigen Gebdudehéhen wurde bereits mit der Bezirksregierung Diis-

seldorf, Dezernat 68/Luftverkehr, vorabgestimmt.

4.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden lberwiegend durch Baugrenzen, jedoch zur
neuen PlanstraBe sowie zum zentralen Eingangsbereich hin durch Baulinien definiert. Auch
die nordwestliche Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen des bis zu sechsge-
schossigen Baukoérpers sidlich der Einmindung Zeppelin-/LilienthalstraBe wird durch eine
Baulinie festgesetzt. Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf des
Wettbewerbssiegers sieht an allen Gebdudeseiten klar definierte Gebaudekanten vor. Um
die kinftigen Nutzer des Gewerbegebietes jedoch nicht zu stark einzuschranken, sollen nur
entlang der neuen PlanstraBe Baulinien festgesetzt werden. Auch der zentrale Eingangsbe-
reich unmittelbar nérdlich des Empfangs- und Verwaltungsgebaudes mit dem Tower, die zu
den origindaren Einrichtungen des Flughafens gehéren soll durch Baulinien gefasst werden.
Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass der Platz Uber das Wettbewerbsergebnis hinaus
eindeutig als Gelenk zwischen der bestehenden Flughafennutzung sowie der neuen gewerb-
lichen Nutzung gefasst und so eine angemessene Eingangssituation sowohl fir die ,alte" als
auch fir die ,neue™ Nutzung herausgebildet wird. Eine klar definierte Gebdudekante an der
Zeppelin-/LilienthalstraBe zugewandten Fassade des bis zu sechsgeschossigen Baukdrpers
(mogliche ,stadtebauliche Dominante") tragt ebenfalls dazu bei, eine angemessene Ein-
gangssituation flir das neue Gebiet herauszubilden. Die bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen noérdlich der BrunshofstraBBe — auBerhalb des Plangebietes — kédnnten hierdurch ebenfalls
profitieren. Die Ubrigen Gebaudekubaturen kénnen innerhalb der Baugrenzen entsprechend

den jeweiligen Nutzungsanspriichen frei gewahlt werden.

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise so festgesetzt, dass die baulichen Anlagen unter
Einhaltung der erforderlichen seitlichen Grenzabsténde in offener Bauweise errichtet werden
muissen, wobei es keine Beschrankung der Gebaudeldangen auf maximal 50 m gibt. Um kei-
ne durchgehende zwei- bis viergeschossige Wandwirkung entlang der neuen PlanstraBe zu
erzielen, wird in der abweichenden Bauweise die offene Bauweise zugrundegelegt. Um je-

doch auch ggf. notwendige Gebaudeldangen von mehr als 50 m zu erlauben, lasst dies die
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abweichende Bauweise ausdricklich zu. Die kinftige Bebauung 6ffnet sich bei dieser festge-
setzten Bauweise immer wieder und ermdéglicht Sichtbeziehungen zum Flugfeld bzw. zur

freien Landschaft.

Die stadtebauliche Ordnung wird durch die Baulinie erzielt und durch die offene Bauweise

dem kuUnftigen Nutzer eine groBere Gestaltungsvielfalt ermdglicht.

4.4 Leitungsrechte

Im Plangebiet liegen diverse Leitungen (Schmutzwasser, Regenwasser, Mischwasser, Gas,
Strom), die zum Teil nicht mit der geplanten Nutzungsaufteilung korrespondieren. Die Be-
standsleitungen queren z.T. die kinftigen privaten Flachen bzw. verlaufen nicht vollstandig
in offentlichen Flachen. Eine Sicherung der bestehenden Leitungen durch Leitungsrechte
erfolgt - mit einer Ausnahme - nicht, da aufgrund der Flachenaufteilungen (private gewerb-
liche bzw. 6ffentliche Verkehrs- und Grinflachen) die zumindest teilweise Umverlegung von

bestehenden Leitungen unumganglich sein wird.

Daher sind im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen (Bau/ Umbau/ Neugestaltung der 6ffent-
lichen Verkehrsflache, Baureifmachung der Grundstiicke etc.) entsprechende Umverlegun-
gen der Bestandsleitungen zu priifen, die Abstimmung mit den Leitungstragern zu fihren

und gdf. eine Verlegung in 6ffentliche Fldchen durchzufihren.

Ein Leitungsrecht (LR 1) wird allerdings fir die Ferngasleitung der E.ON Ruhrgas AG mit
entsprechendem Schutzstreifen festgesetzt. Diese Leitung wird durch kiinftige bauliche An-
lagen nicht tangiert und kann in ihrer heutigen Lage verbleiben. Ein weiteres Leitungsrecht
(LR 2) wird fur einen vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkanal zu Gunsten des Flug-
hafens Essen/Milheim GmbH (FEM) festgesetzt, auch diese Leitungen kénnen in ihrer heu-

tigen Lage verbleiben.

4.5 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine neue o6ffentliche PlanstraBe, die von der
ZeppelinstraBe bzw. LilienthalstraBe abzweigt. Der Einmindungsbereich ZeppelinstraBe/ Li-
lienthalstraBe/ BrunshofstraBe kann nicht in seiner heutigen Form erhalten bleiben. Daher
hat bereits eine Abstimmung mit dem StraBenbaulasttréger auf der Basis einer detailliert
ausgearbeiteten StraBenplanung und dem rechnerischen Nachweis der Leistungsfahigkeit
fur den Knoten stattgefunden. Demnach ist es nicht zuldssig, entlang der Landesstralle 442
(LilienthalstraBe) im Bereich der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 zusétzliche Ein- und Aus-
fahrten vorzusehen. Das vom StraBenbaulasttrager geforderte Sicherheitsaudit wurde

durchgefihrt und abgestimmt. Die konkrete Umgestaltung der StraBeneinmindung ein-
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schlieBlich Signalisierung ist abschlieBend im Rahmen einer Vereinbarung zwischen der
Stadt Milheim an der Ruhr und StraBen.NRW zu regeln.

Die sich aus diesen Voruntersuchungen ergebenden Flachenbedarfe flr die klinftige Er-
schlieBungsstraBe wurden als o6ffentliche Verkehrsflache in den Bebauungsplan Ubernom-

men.

Der ruhende Verkehr ist in verschiedene Gruppen zu unterscheiden. Es handelt sich u.a. um
fir den Flughafen Essen/Miilheim (FEM) notwendige Parkplatze, die auch auf dem neu ges-
talteten Vorplatz des Empfangsgebdudes untergebracht werden sollen. Hier kénnen kiinftig
rd. 130 PKW geparkt werden, wobei der Platz flir zwei behindertengerechte Parkplatze in

der Nahe des Eingangs des Empfangsgebaude berlicksichtigt wurde.

Bei der Gestaltung und Dimensionierung der Parkplatzanlage auf dem Vorplatz mussten
auch die Belange der Essener Verkehrs - AG (EVAG) bericksichtigt werden, da sich hier die
Endhaltestelle der Essener Buslinie 145 befindet. Hier ist auch weiterhin eine ausreichende

Wendemadglichkeit flir die Busse vorhanden.

Fir Taxis wurde ebenfalls der Platz fir vier Aufstellplatze vor dem Empfangsgebdude in der

StraBenplanung vorgesehen.

Zudem stehen entlang der neuen Planstrae rd. 59 weitere 6ffentliche Parkplatze fir Besu-
cher zur Verfiigung, so dass bei einer vollstandigen Belegung des Vorplatzes mit PKW zahl-

reiche zusatzliche Parkplatze in fuBlaufiger Entfernung erreichbar sind.

Weiterhin besteht ein Stellplatzbedarf der kiinftigen gewerblichen Nutzer. Diese sind ver-
pflichtet, sowohl die Stellplatze fir ihre Mitarbeiter als auch ein ausreichendes Kontingent
fur ihre jeweiligen Besucher auf ihrem eigenen Grundstlick, oberirdisch oder in Tiefgaragen,
sicherzustellen. Auch die FEM muss Stellplatze flr Mitarbeiter auf eigenem Grundstick

nachweisen.

Im Gewerbegebiet GE 1 bis GE 3 sind Stellpldtze nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig. Diese Beschrankungen in der Anordnung der Stellplatze begriinden
sich mit der Lage der Baufelder als Eingangsbereich des Plangebietes. Hier findet die gréBte
AuBenwirkung des klinftigen Blro- und Gewerbeparks statt. Daher ist hier neben der opti-
schen Wirkung der kinftigen Gebaude selbst auch ein besonderes Augenmerk auf die nicht

Uberbaubaren Flachen zu richten.

In allen Gbrigen Gewerbegebieten (GE 4 bis GE 6) sind Stellplatze auch auBerhalb der lber-

baubaren Fléche zuldssig, hier jedoch nur als oberirdische und nicht Gberdachte Stellplatze.
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In den Gebieten GE 4 bis GE 6 sind die nicht Uberbaubaren Flachen zum Flugplatz hin gele-
gen und durch die kinftigen Gebdaude quasi verdeckt, so dass sie keine unmittelbare Au-
Benwirkung auf die Umgebung an der BrunshofstraBe entfalten. Beim Flughafengelénde sel-
ber handelt es sich um ein nicht-6ffentliches Betriebsgeldnde, so dass der optische Stérgrad
durch Stellplatze hier geringer ist. Die Stellplatze sollen auch deshalb nicht Uberdacht sein,

da der Flughafen einen Abstand der Bebauung von der Sicherheitszaungrenze gefordert hat.

Die generelle Mdglichkeit von Tiefgaragen erdéffnet die Chance, die gut erschlossenen Ge-
werbeflachen optimal ausnutzen zu kénnen und die Flache nicht fir notwendige Erschlie-

Bungs- und Stellplatzanlagen verbrauchen zu miussen.

Oberirdische aufgestanderte Stellplatze, die in allen Gewerbegebieten nicht zuldssig sind,
wilrden eine optische Dominanz der Stellplatzanlagen hervorrufen, die fiir das Plangebiet

nicht erwinscht ist.

4.6 Ver- und Entsorgung

Die Entwadsserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Zur Beseitigung des
Niederschlagswassers reicht die heutige Kanalisation inklusive des vorhandenen Regenriick-
haltebeckens auf der Flache des Flughafens Essen/Milheim fiir die gesamte BaumaBnahme
nicht aus. Daher ist flr die Niederschlagsentwdsserung der Bau eines Regenriickhaltebe-
ckens mit einer vorgeschalteten Regenbehandlungsanlage erforderlich. Eine entsprechende
Flache wird im Bebauungsplangebiet beriicksichtigt. Das dort behandelte Niederschlagswas-
ser soll in den Vorfluter Forstbach geleitet werden. Die Ableitung des anfallenden Schmutz-
wassers kann in den vorhandenen Kanal in der ZeppelinstraBe erfolgen. Als zeitlich befris-
tete Zwischenldésung besteht die Méglichkeit, die Bauabschnitte GE 1 bis GE 3 vorab auch an
den vorhandenen Regenwasserkanal in der BrunshofstraBe anzuschlieBen, das Schmutzwas-
ser wird direkt in den Kanal in der ZeppelinstraBe geleitet. Langfristig ist jedoch bei Ausbau
des gesamten Bulro- und Gewerbeparks das Regenrlickhaltebecken zwingend erforderlich.
Aufgrund der unglinstigen Bodenbeschaffenheit wurde von der Notwendigkeit einer Versi-
ckerung abgesehen. Sollte ein kinftiger Eigentiimer im Plangebiet trotzdem eine Versicke-
rung planen, ist zu beachten, dass jeweils ein Erlaubnisverfahren bei der Unteren Wasser-
behdérde durchzufihren ist. Ein entsprechender Hinweis folgt im Anschluss an die Textlichen

Festsetzungen.

Detailliertere Angaben hierzu sind dem Umweltbericht, Teil B, Kapitel 1.3.5 ,Schutzgut Was-

ser" zu entnehmen.

Im Plangebiet liegen diverse Ver- und Entsorgungsleitungen, die aber zum Uberwiegenden

Teil mit der geplanten und stadtebaulich winschenswerten Flachenaufteilung kollidieren.
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Diese sind dann im Rahmen der jeweiligen ErschlieBung der Grundstlicke bzw. des Baus der

offentlichen Verkehrsflache zu verlegen.

Die bestehenden Transformatorstationen des Versorgungstragers sind bereits heute im 6f-
fentlichen bzw. privaten Raum (private Grinflache vor dem Empfangsgebaude des Flugha-
fens) vorhanden und sind dort auch grundsatzlich zuldssig. Eine Notwendigkeit, diese im
Rahmen des hier durchzuflihrenden Bebauungsplanverfahrens planungsrechtlich als Flache
fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat, zu sichern, besteht nicht. Die Ver-

sorgung der Offentlichkeit ist auch weiterhin sichergestellt/ gewahrleistet.

Grundsatzliche Bedenken zur Ver- und Entsorgung des Gebietes bestehen aber nicht.

4.7 Gestaltung

Die Festsetzung von Flachdéchern basiert zum einen auf dem stadtebaulichen Wettbewerb,
da der erste Preistrager eine durchgangige Gestaltung mit Flachdachern vorsah. Zum an-
deren entspricht dies dem Ublichen Typus von Blro- und Gewerbebauten. Darliiber hinaus
ist aufgrund der Bauhdhenbeschrankung, die sich durch den benachbarten Flughafen ergibt,

eine optimale Ausnutzbarkeit der Gberbaubaren Flachen durch Flachdachbauten gegeben.

Durch den benachbarten Flughafen ergeben sich Anforderungen an die Gestaltung der Ge-
baude, insofern sie die Sicherheitsbelange des Flugbetriebs betreffen. Bei verglasten Ober-
lichtern sowie auf den Flachdachern montierte Solarkollektoren ist die Vertraglichkeit mit
den Belangen des Flugbetriebs zu beachten. Gleiches gilt fir die Gestaltung der Fassaden,

die dem Rollfeld zugewandt sind.

Durch die Regelungen zu den Werbeanlagen wird eine klare und einheitliche stadtebauliche
Gestaltung des kiinftigen Blro- und Gewerbeparks in Bezug auf Werbeanlagen angestrebt.
Eine Vielfalt und Vielzahl von Werbeanlagen kann die optische Qualitdt eines Bliro- und Ge-
werbegebietes erheblich beeintrachtigen und die positive Entwicklung des Gebietes storen.
Die Festsetzung in Bezug auf Héhe und Dimension von Werbetrdgern dient daher einer Ho-
mogenisierung im stadtebaulichen Erscheinungs- und StraBenbild. Insbesondere die Héhen-
beschrankung begriindet sich auch in den Sicherheitsbelangen des Flughafens. Die Festset-
zung zur Beleuchtung von Werbeanlagen bzw. Sichtstrahlern erfolgt neben den Grinden der
Luftverkehrssicherheit insbesondere auch, um im Hinblick auf den Immissionsschutz zwi-
schen dem Wohngebiet ,Flughafensiedlung" und der gewerblichen Nutzung Konflikte mdg-

lichst gar nicht erst entstehen zu lassen.

Ein Ziel des 1. Preistragers des Wettbewerbes war es, Sichtachsen auf das Flugfeld freizu-

halten. Da aber auch die Belange der kinftigen Nutzer auf Schutz ihres Eigentums beachtet
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werden sollen, werden Einfriedungen zwar zugelassen, hinsichtlich der H6he jedoch auf ma-
ximal zwei Meter beschrankt. Die Art der Einfriedung bleibt den klnftigen Nutzern freige-
stellt. Winschenswert ist jedoch eine zum einen ansprechende Gestaltung zur &ffentlichen
Verkehrsflache, wie auch zum anderen eine optisch durchlassige Gestaltung der Einfriedung,
die die Wettbewerbsidee der Sichtachsen zumindest teilweise aufnimmt. Der notwendige Si-
cherheitszaun zum Betriebsgeldnde des Flughafens bleibt von der Hohenbeschréankung aus-
genommen, hier zahlen allein die Belange der Bezirksregierung Dulsseldorf als Obere Luft-

aufsichtsbehorde.

4.8 Offentliche Griinfliche

Der Siegerentwurf sah einen Landschaftspark, der als ,grine Fuge®™ zwischen Wohnbebau-
ung und neuer Nutzung liegt, vor. Dieser wird als ,Offentliche Griinflaiche™ mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage" festgesetzt. Sie Uberlagert z.T. die heutigen Béschungs- und Freifla-
chen. Innerhalb der offentlichen Grinflache sind FuBwege vorgesehen. Die Lage der dort
geplanten Wege sowie ggf. die Errichtung evt. Spielmdglichkeiten werden im Rahmen der

konkreten Ausbauplanung geklart.

Es wird jedoch entgegen dem urspriinglichem Vorschlag keinen direkten Einstieg in das
neue Gebiet in Hohe der Einmindung der WindmiuhlenstraBe geben. Dies ist zum einen in
der als zu erhalten festgesetzten Baumhecke im B&schungsbereich zur BrunshofstraBBe be-
grindet, zum zweiten zum zweiten wird hier als Ergebnis des Abwagungsprozesses aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung dem ausdriicklichen Wunsch der Birger der ,Flugha-
fensiedlung" gefolgt. Die bereits aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten
Anregung, keinen direkten Einstieg in das neue Gebiet in H6he der Einmiindung der Wind-

mihlenstraBe vorzusehen, wird durch die vorliegende Planung bertlicksichtigt.

Da die Biirger wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung darauf hingewiesen ha-
ben, dass bereits heute in der WindmihlenstraBe ein erhdhter Parkdruck vorliegt, soll so ei-
ne eventuelle Verscharfung durch dort ggf. parkende Angestellte des neuen Biro- und Ge-

werbegebietes von vorneherein vermieden werden.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft / Kompensation des Eingriffs

Mittels eines landschaftspflegerischen Begleitplanes wurden die mit der Planung verbunde-
nen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft untersucht und die erforderlichen Kompensati-

onsmafBnahmen ermittelt.
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Um den im Plangebiet vorhandenen Brutplatz der Dorngrasmiicke und der Gartengrasmiicke
dauerhaft zu erhalten, wird die Hecke sowie die Ruderalflache mit jungem Baumbestand
entlang der BrunshofstraBe mit einer entsprechenden Festsetzung gesichert. In Verbindung

mit der 6ffentlichen Grinflache wird dadurch auch das Ortsbild erhalten bzw. aufgewertet.

Im Bereich offentlicher Verkehrsflachen werden innerhalb des Plangebietes zur Minderung
der Eingriffe mindestens 64 mittel- oder groBkronige, einheimische Laubbdume angepflanzt.
Hierdurch wird ein Ersatz flir den Wegfall mehrer vorhandener Baume bzw. Baumgruppen

und auch eine ansprechende Gestaltung des neuen Gebietes erzielt.

Eine weitere MinderungsmaBnahme im Plangebiet ist die extensive Begriinung der Dacher.
Durch die groBflachigen Gebdude bzw. ggf. Hallen steht hierfur eine ausreichende Fléche zur
Verfugung. Sollten jedoch weniger als 90 % der Dachfléchen z.B. durch weitergehende
Dachaufbauten begriint werden, ist eine Nachbilanzierung des Eingriffs sowie ein entspre-
chender zusatzlicher dkologischer Ausgleich erforderlich. Eine entsprechende Festsetzung

wurde hierfir getroffen.

Zudem sind Parkplatzflachen aus wasserdurchldassigen Materialien (Rasengittersteine oder

Rasenfugenpflaster) herzustellen, um den Versiegelungsgrad zu verringern.

Trotzdem koénnen die Eingriffe nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden. Nordlich
des Geltungsbereiches des Plangebietes werden daher in der ZeppelinstraBe weitere sechs
Baume angepflanzt. Der verbleibende Kompensationsbedarf von 29.440 Punkten wird e-
benfalls auBerhalb des Plangebietes umgesetzt. Im Ausgleichsflachenpool der Stadt Milheim
an der Ruhr befindet sich die zusammenhangende Flache A 32 ,Rumbachtal Bdéllrodt™ auf
Milheimer Stadtgebiet, z.T. im Eigentum der Stadt Essen, z.T. im Eigentum der Stadt Mdl-
heim an der Ruhr. Diese Teilackerflache in Mllheim-Raadt wird durch Anlage von Feldge-

blisch entsprechend aufgewertet.

Nahere Details sind dem Umweltbericht, Teil B, Kapitel 1.3.3 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen

sowie ,Schutzgut Landschaft" zu entnehmen.

6. Altlasten

Fir das Plangebiet bestand aufgrund der Vornutzung ein Altlastenverdacht bzw. ein Ver-
dacht auf schadliche Bodenveranderungen. Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchungen
(umfangreiche Nutzungsrecherche sowie anschlieBende orientierende Gefahrdungsabschat-
zung) konnte dieser Verdacht nicht bestatigt werden, es wurden keine Hinweise auf deutlich

erhdohte Schadstoffgehalte im Hinblick auf die geplante Nutzung festgestellt. Unabhangig
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hiervon erfolgt im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen der Hinweis, dass Bodenein-

griffe gutachterlich zu begleiten sind.

Ndhere Details sind dem Umweltbericht, Teil B, Kapitel 1.3.4 ,Schutzgut Boden™ zu entneh-

men.

7. Immissionsschutz

Zur planungsrechtlichen Absicherung des geplanten Biro- und Gewerbeparks am Flughafen
Essen/Mllheim wurden im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens zwei verschiedene

Immissionsschutzgutachten erstellt. Im Einzelnen wurde hierbei

e der Verkehrsldrm (Gutachten Gerduschemissionen und -immissionen durch StraBen-,
Schienen- und Fluglarm, Bebauungsplan ,Biro- und Gewerbepark — H 17" der Stadt
Milheim an der Ruhr, TUV NORD Systems, 29.04.2008) sowie

e der Gewerbeldrm (Gutachten Larmkontingentierung gema DIN 45691 fir den Bebau-
ungsplan ,Blro- und Gewerbepark am Flughafen- H 17" der Stadt Milheim a.d. Ruhr,
TUV Nord Systems, 29.04.2008)

betrachtet. Im Rahmen der Verkehrsldrmuntersuchung wurden auch die Gerauschimmissio-
nen beurteilt, die durch den Flughafen Essen/Miilheim im Bereich des Bebauungsplangebie-
tes zu erwarten sind. Gutachterlich bestatigt wurde auch, dass die Bundesautobahn A 52 im

Untersuchungsgebiet keinen wesentlichen Einfluss auf die Gesamtgerauschsituation hat.

Zum Schutz der Neubebauung vor Verkehrs- und Fluglarm sind innerhalb des Plangebietes

Larmpegelbereiche mit den entsprechenden erforderlichen SchallddmmmaBen festgesetzt.

Zielsetzung des Gutachtens zur Ldrmkontingentierung war es, den Uberbaubaren Flachen
GE 1 bis GE 6 Larmkontingente gemaB DIN 45691 zuzuweisen, so dass in der Umgebung
des Bebauungsplangebietes die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 sowie
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden. Zulassig sind demnach nur sol-
che Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die festgesetzten Emissionskontin-
gente Lg nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00

h) Gberschreiten.

Die benachbarten Wohnnutzungen in der ,Flughafensiedlung® wurden als Reines Wohnge-
biet, an der ZeppelinstraBe als Allgemeines Wohngebiet eingestuft. Die Gebietsvorbelastung

durch die vorhandenen Gewerbebetriebe nordlich der BrunshofstraBe wurde hierbei berilick-
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sichtigt.. Hierdurch wird die Larmmenge, die im Plangebiet entstehen darf, so begrenzt,
dass sowohl im Plangebiet selbst die fiir Gewerbegebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte
eingehalten werden, als auch die niedrigeren Immissionsrichtwerte flir Reine Wohngebiete
in der benachbarten Flughafensiedlung bzw. fir Allgemeine Wohngebiete in der weiteren

Umgebung.

Diese Festsetzungen tragen dazu bei, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ermdgli-

chen.

Ndéhere Informationen sind dem Umweltbericht, Teil B, Kapitel 1.3.2 ,Schutzgut Mensch" zu

entnehmen.

8. Planungsalternativen

Grundsatzliche Planungsalternativen sind unter konsequenter Berlicksichtigung der gefass-

ten Beschllsse

e Grundsatzbeschluss der Rate der Stadte Milheim an der Ruhr und Essen im Juli 2003

zur Entwicklung eines interkommunalen BlUro- und Gewerbegebietes,

e Empfehlung des Preisgerichtes vom 20. Mai 2005 sowie dem

e Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Milheim an der Ruhr vom 21. Juni 2005

zur stadtebaulichen Gesamtkonzeption

nicht zu erkennen. Alternative Planungs-/ Lésungsmoéglichkeiten in Details sind jedoch im
Rahmen der Entwurfsbearbeitung geprift worden und haben sich in der konkretisierten Pla-

nung niedergeschlagen.

9. Offentlichkeitsbeteiligungen

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung haben sich bei der weiteren Planbearbeitung fir Teilbe-
reiche des Bebauungsplanentwurfes Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festset-

zungen ergeben.

So ergab sich aus den parallel zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen schriftlichen Anre-
gungen und den Beschliissen des Rates der Stadt vom 27.11.2008 und des Planungsaus-
schusses vom 09.12.2008 eine Anderung der zeichnerischen und der textlichen Festsetzun-

gen. So soll die Festsetzung Lagerhduser und Lagerpldtze entsprechend der Art der Betriebe
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und deren Eigenschaften gegliedert werden. Dementsprechend sind in allen Gewerbege-
bieten (GE 1 - GE 6) die allgemein zulassigen Lagerhduser sowie Lagerplatze zur Unterstel-
lung, Wartung und Montage von Flugzeugen und Fluggeraten aller Art (Segelflugzeuge,
Luftschiffe, Drehfliigler) unzulédssig. Eine weitere Anderung hat sich auch fiir die Gewerbe-
gebiete GE 1 sowie GE 4 - GE 6 ergeben. So sind hier Lagerhduser und Lagerplatze nur als
untergeordnete Nutzung im funktionellen Zusammenhang mit einer anderen Hauptnutzung

zuldssig, insbesondere eine Nutzung fir Logistik und Spedition ist ausgeschlossen.

Weitere Anregungen der Offentlichkeit betrafen die zukiinftige Geb&dudehéhe der Gewerbe-
gebiete GE 4 - GE 6. Der Bebauungsplanentwurf setzte dort eine maximale Traufhdhe fest,
wahrend das MaB der baulichen Nutzung in den Gbrigen Gewerbegebieten (GE 1 - GE 3) zu-
satzlich auch Uber die zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse reglementiert wird.
Entsprechend der eingebrachten Anregungen bzw. der oben genannten politischen Be-
schlisse wird in den Gewerbegebieten GE 4 - GE 6 nunmehr zusatzlich die maximale Zahl

der Vollgeschosse festgesetzt.

Daher wurde im Anschluss an die gesetzlich vorgeschriebenen Offentlichkeitsbeteiligungen
eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung (erneute 6ffentliche Auslegung) im Zeitraum vom
09.01.2009 bis einschlieBlich 09.02.2009 mit den v.g. geanderten Festsetzungen durchge-
fuhrt.

Hierzu wurden seitens der Offentlichkeit (iberwiegend gleichlautende Einwendungen z.B. be-
zuglich ,flugaffinem Gewerbe" sowie ,flugaffinen Gewerbebetrieben™ geauBert. Durch einen
Einwender wurden im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung jedoch weitergehende
Einwendungen bezlglich seiner betrieblichen Bestandssicherung im Zusammenhang mit den
nun getroffenen Festsetzungen eingebracht. Hierbei handelt es sich um einen Betrieb u.a.

fur die Wartung von Sportflugzeugen.

Es ist stadtebauliches Ziel, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Bliro-
und Gewerbepark am Flughafen - H 17" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen
hochwertigen Blro- und Gewerbepark an dieser Stelle zu schaffen. Insofern sind u.a. La-
gerhduser sowie Lagerplatze zur Unterstellung, Wartung und Montage von Flugzeugen und
Fluggeraten aller Art (Segelflugzeuge, Luftschiffe, Drehfligler) innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes unzulassig. Dies bedeutet, dass nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden entsprechenden Gewerbebetrie-
be, deren derzeitiges Nutzungsspektrum dem Festsetzungskatalog widerspricht, reinen pas-

siven Bestandsschutz genieBen.
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Im Rahmen der planerischen Abwagung muss das private Interesse am Erhalt bestehender
baulicher Nutzungsrechte mit dem 6ffentlichem Interesse an einer stadtebaulichen Neuord-
nung des Plangebietes abgewogen werden. Auch nach Einbeziehen der konkreten privaten
Belange in den Abwagungsvorgang wird an den planerischen Zielen des Bebauungsplanes
festgehalten. Unabhangig hiervon sollten den Gewerbetreibenden bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes Ersatzstandorte an geeigneter Stelle angeboten werden. Aufgrund der
speziellen Anforderungen kommt hierfir ausschlieBlich das gewidmete Flughafenareal in
Betracht.

Dartber hinaus wurden keinerlei inhaltlich weitergehenden Hinweise, Anregungen oder Be-

denken geduBert.

10. Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache Plangebiet Ca. 63.640 m2
davon
Gewerbliche Baufléche Ca. 31.370 m?2
Offentliche Verkehrsflache (Bestand und Planung) Ca. 17.510 m?
Offentliche Griinflache Ca. 14.070 m2
Private Grinflache/Vorgarten Empfangsgebaude Ca. 150 m=2
Regenrickhaltebecken Ca. 540 m=2

Maximal realisierbare Bruttogeschossflache Ca. 85.560 m2

Anzahl 6ffentliche Parkplatze Ca. 189
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1. Umweltbericht

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Milheim an der Ruhr und der Rat der Stadt Essen haben im Juli 2003 den

Grundsatzbeschluss gefasst, einen Bliropark als interkommunales Gewerbegebiet am Flug-

hafen Essen/Milheim entlang der BrunshofstraBe zu entwickeln. Ziel dieses Projektes soll es

sein, die Standortqualitat in der Region Milheim an der Ruhr/Essen durch ein attraktives

Flachenangebot am Flughafen zu erhéhen. Das in unmittelbarer Nachbarschaft zum Flug-

hafen Essen/Mulheim liegende Plangebiet wurde zum U(berwiegenden Teil bereits im No-

vember 2004 durch die Bezirksregierung Dusseldorf entwidmet und somit aus der Flugha-

fennutzung entlassen. Eine Ausnahme bildet die bisher als Werft bzw. Flugzeugunterstell-

halle genutzte Flache im nordwestlichen Planbereich, hier ist das Entwidmungsverfahren

eingeleitet. Somit kann durch eine Bauleitplanung eine neue Nutzung dieser Flachen initiiert

werden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Gesetzliche

Zielaussage

Fachplanung / Gut-

forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG) inkl.
Verordnungen (VO),

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguiter vor schadlichen Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-

hier insb. 16. | stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche

BImSchV (Ver- | Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-

kehrsldarmschutzve- |gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,

rordnung) Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche so-
wie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhéltnisse flr

die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stddtebauliche MaBnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll

Grundlage” achten
Mensch Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei | Gebietsentwicklungs-
(BauGB) der Aufstellung der Bauleitpldne, insbesondere die An- | plan NRW vom
15.12.1999

Flachennutzungsplan
vom 15.03.2005

Gesamtstadtische Kili-
maanalyse, KVR 2003

Gutachten Ge-
rauschemissionen und
—-immissionen  durch
StraBen-, Schienen-
und Flugldrm, Bebau-
ungsplan ,Biro- und
Gewerbepark - H 17"
der Stadt Milheim an
der Ruhr, TUV NORD
Systems, 29.04.2008

Gutachten  Larmkon-
tingentierung gemaB
DIN 45691 fur den
Bebauungsplan ,Biiro-
und Gewerbepark am
Flughafen- H 17 der
Stadt Milheim a.d.
Ruhr, TUV Nord Sys-
tems, 29.04.2008
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Tiere und |Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen | Landschaftsplan vom
Pflanzen gesetz (BNatSchG) | Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch | 28.02.2005
in Verantwortung fir die kinftige Generationen im be-
Landschaftsgesetz siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
Nordrhein-Westfalen | pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
(LG NW) herzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturglter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere | Landschafts-
die Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur- | pflegerischer Begleit-
schutzes und der Landschaftspflege, insbes. plan Biro Leser / Al-
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, ber.t/ Bielefeld,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi- Mai 2008
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG)
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Boden Bundes- Langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner | Landschaftsplan vom
Bodenschutzgesetz | Funktionen im Naturhaushalt, insbes. als 28.02.2005
(BBodSchG) - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen, Landschafts-
Landesbodenschutz- | - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Was- pflegerischer Begleit-

gesetz (LBodSchG)

ser- und Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir
(Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort flir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und of-
fentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderungen

Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten

stoffliche Einwirkungen

plan Blro Leser / Al-
bert/ Bielefeld, Mai
2008
Altlastenkataster

Ergebnisbericht histo-

rische Recherche,
Biro GfD, Teil 1 vom
01.07.1992, Teil 2

vom 01.12.1992

Hydrogeolog. System-
beschreibung und Ri-
sikoabschatzung, Biro
ahu vom 02.03.1993,
erganzende Untersu-
chungen vom
25.05.1993 und vom
17.09.1993

Bericht zur Bodenun-

tersuchung im Bau-
leitplanverfahren H17,
Buro GUB vom
25.10.2006
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BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo- | Stadtebauliche Ent-
den durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach- | wurfskonzeption /
verdichtung und Innenentwicklung Wettbewerbsentwurf
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begren-
zen

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)

inkl. VO

Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus- | Landschaftsplan vom

gesetz (WHG) haltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und | 28.02.2005
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und

Landeswassergesetz | zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ih-

NRW (LWG NW) rer 6kologischen Funktionen. Hydroggolog. System-

. . o beschreibung und Ri-
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachti- - - .

N sikoabschatzung, Bliro

gungen, sparsame Verweu:rdung des Wassers sowie die ahu vom 02.03.1993,
Bewirtschaftung von Gewdssern zum Wohl der Allge- erganzende Untersu-
meinheit chungen vom
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten oder be-|25.05.1993 und vom
festigten Flachen) ortsnah versickern, verrieseln oder in | 17.09.1993
ein Gewasser einleiten, sofern es die ortlichen Verhalt-
nisse zulassen

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch)

Luft BImSchG inkl. VO, |s.o. (Schutzgut Mensch) Gesamtstadtische Kili-

insb. 22. und 33. maanalyse, KVR 2003

BImSchV

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen

richtlinie (GIRL) unter Berucksichtigung der Sensibilitdt u. subjektiver
Einstellung der Betroffenen sowie tages- und jahres-
zeitlicher Verteilung der Einwirkungen

Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land- | Gesamtstadtische KiIi-
schaft zur Sicherung der Leistungsfadhigkeit des Natur- | maanalyse, KVR 2003

LG NW haushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt-
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundla-
ge fir seine Erholung

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)

inkl. VO

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung | Landschaftsplan vom
der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als | 28.02.2005

LG NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten und un- | Landschafts- )
besiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der |Pflegerischer Begleit-
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungs- plan Burp Leser / Al-

, EIg g
bert/ Bielefeld vom
wertes von Natur und Landschaft Mai 2008

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbesondere
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu be-
achten

Kultur- BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
und Sach- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
giiter der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-

Ben und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu beachten

Denkmalschutz-
gesetz NRW
(DSchG NRW)

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen sind die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu berticksichtigen.

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch)

* in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giltigen Fassung
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1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

1.3.2 Schutzgut Mensch

Aspekt L&rm

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird durch den Flughafen Essen/Milheim genutzt und ist folglich durch Ge-
rduschimmissionen (Flug-, Roll- und Bodenlarm) aus dieser Nutzung erheblich vorbelastet.
Das Plangebiet ist zugleich Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dusseldorf International.
Das zu den Auswirkung der Routendanderung des Flughafens Disseldorf International auf
das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft flr Luftverkehrsforschung (GfL 2006)
weist flr das Plangebiet bezogen auf den Flughafen Disseldorf einen Larmindikator Lpgy
(Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von > 35 dB(A) bis < 40
dB(A) aus.

Die ca. 1 km suddstlich verlaufende Bundesautobahn A 52 hat im Untersuchungsgebiet kei-
nen wesentlichen Einfluss auf die Gesamtgerauschsituation. Von der Flache selber gehen
heute kaum Larmemissionen aus, da sie drauBen oder in der Halle Gberwiegend als Abstell-

flache flr Kleinfahrzeuge genutzt wird.

Bewertung
Das Plangebiet ist als durch Flugléarm des Flughafens Essen / Miilheim deutlich vorbelastet

einzustufen. Daher sind im Rahmen des Bebauungsplanes entsprechende SchallschutzmafB-

nahmen fir die neuen Blro- und Gewerbebauten zu ergreifen.

Trotz der auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten geringen Immissionsbelastung
durch Flugléarm aus Diusseldorf ist vor Ort ein zeitweises Belastigungspotential hierdurch
nicht auszuschlieBen. Die Flugldrmbelastung durch den Flughafen Dlsseldorf ist aber bau-

leitplanerisch nicht weiter relevant.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sollen kinftig andere Nutzungen als heute ausgelbt werden. Hierbei kann es
sich durchaus um Tatigkeiten handeln, die in schitzwirdigen Rdumen (d.h. Blro- sowie an-
deren Aufenthaltsrédumen) ausgelibt werden. Daher missen zum Schutz der kinftigen Nut-

zer des Plangebiets im Bebauungsplan LarmschutzmaBnahmen festgesetzt werden.

Auf das benachbarte Wohngebiet ,Flughafensiedlung® wirken neue Larmimmissionen ein,
die aus der kinftigen Nutzung als Blro- und Gewerbepark resultieren. Um eventuelle Aus-

wirkungen durch die neuen gewerblichen Nutzungen auf das Wohngebiet auszuschlieBen,
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sind die gewerblichen Emissionen zu begrenzen. Hierflr sind adaquate LarmschutzmaBnah-
men festzusetzen, die ein vertragliches Nebeneinander der Gewerbe- und der Wohnnutzung
ermdglichen. Auswirkungen durch den Verkehr auf der neuen PlanstraBe sind ebenfalls zu

bertcksichtigen.

Die Auswirkungen der vorhandenen Larmbelastung auf das Plangebiet und auch die von der
Planung auf die Nachbarschaft wurden durch zwei verschiedene schalltechnische Gutachten

untersucht. Im Einzelnen wurde hierbei

e der Verkehrsldrm (Gutachten Gerduschemissionen und -immissionen durch StraBen-,
Schienen- und Fluglarm, Bebauungsplan ,Biro- und Gewerbepark — H 17" der Stadt
Milheim an der Ruhr, TUV NORD Systems, 29.04.2008) sowie

e der Gewerbeldrm (Gutachten Larmkontingentierung gema DIN 45691 fir den Bebau-
ungsplan ,Biro- und Gewerbepark am Flughafen- H 17 der Stadt Milheim a.d. Ruhr,
TUV Nord Systems, 29.04.2008)

betrachtet. Im Rahmen der Verkehrsldrmuntersuchung wurden auch die Gerduschimmissio-
nen beurteilt, die durch den Flughafen Essen/Milheim im Bereich des Bebauungsplangebie-
tes zu erwarten sind. Die Berechnung und Beurteilung der Flugldrmsituation beschrankte
sich dabei auf das Plangebiet, da nur dieser Bereich im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zu betrachten ist. Im Einzelnen wurde der energiedquivalente Dauerschallpegel Leq(3)
untersucht. Die schalltechnische Untersuchung des TUV Nord Systems zum Flugldrm basiert

dabei auf dem durch den Flughafenbetreiber FEM in Auftrag gegebenen Bericht:

Schalltechnischer Bericht Nr. 25599-2.001 - lber die Ermittlung der derzeitigen und
kiinftigen Ldrmimmissionen des Flughafens Essen/Miilheim, KOTTER Consulting Engi-
neers, Rheine, 27.08.2003

Fir die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den Flughafen Essen / Milheim im Be-
bauungsplangebiet wurden die folgenden Immissionspunkte stellvertretend fiir die geplante

Bebauung betrachtet:
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IP Lage im Leq(3) Leq(3) Leq(3) ow
BPlan Fluglarm Roll- u. Gesamtbelastung DIN

H17 dB(A) Bodenldarm | gem. Abs. 5.5.7 18005-1

dB(A) der DIN 4109 dB(A)
dB(A)

IP1I GE1, Sitdrand 56 58 60 65
IP II GE2, Sitdrand 56 58 60 65
IP III GE3, Sitdrand 56 62 63 65
IP IV GE4, Sidrand 56 65 65 65
IPV GE5, Sitdrand 55 63 63 65
IP VI GE6, Sidrand 54 64 64 65

Wie aus dieser Darstellung hervorgeht werden bezogen auf den Fluglarm die Orientierungs-

werte der DIN 18005-1 fir ein Gewerbegebiet (GE) an allen Immissionspunkten im Plange-

biet eingehalten.

Aufgrund vorhandener Prognoseunsicherheiten bei der Ermittlung der Beurteilungspegel -

wie vorweg aufgefiihrt liegt dem Gutachten eine Untersuchung aus dem Jahr 2003 zu Grun-

de, aktuellere verwertbare Aussagen zum prognostizierten Fluglarm liegen der Stadt Mil-

heim an der Ruhr nicht vor - wurde im Hinblick auf den notwendigen Schallschutz an den

zukinftigen Gebauden pauschal ein Sicherheitszuschlag von +3 dB(A) auf die Gesamtbe-

lastung durch Fluglarm aufgeschlagen.

IP Lage LAeq(3 |LPB |R'w,res / dB R'w,res / dB ow
im  BPlan|) Inkl. AuBenbauteil Wand/Fenster(Klasse) DIN 18005
H17 Zu- Fensteranteil 40% tags nachts
schlag Wohnung Wohnung Bldro |dB(A)
dB(A) Blro dB(A)
IPI |GE1, 63 IV |40 35 45/35 (3) 40/30 (2) 65 55
Sudrand
IP II |GE2, 63 IV |40 35 45/35 (3) 40/30 (2) 65 55
Sudrand
IP GE3, 66 IV |40 35 45/35 (3) 40/30 (2) 65 55
I1I Sudrand
IP IV | GE4, 68 \Y 45 40 50/40 (4) 45/35 (3) 65 55
Sudrand
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IPV |GE5, 66 IV |40 35 45/35 (3) 40/30 (2) 65 55
Sudrand

IP VI | GES6, 67 IV |40 35 45/35 (3) 40/30 (2) 65 55
Sudrand

Die Fassadenteile, die dem Flughafengelande zugewandt sind, liegen demnach im Larmpe-

gelbereich IV bis V. Pegelbestimmend ist hier der Fluglarm.

Das benachbarte Reine Wohngebiet ,Flughafensiedlung" wird heute ebenfalls vom Fluglarm
beeintrachtigt. Es ist jedoch nicht Aufgabe des Bebauungsplanes, die Larmemissionen des
Flughafens auf dieses Wohngebiet zu untersuchen bzw. Regelungen hierzu zu treffen. Aus-
genommen ist hiervon allerdings eine Betrachtung, ob sich durch die neuen Gebaude eine
Anderung bzw. Verschlechterung der heutigen Flugldrm-Situation fiir die Bewohner ergibt.
Die vorliegende schalltechnische Untersuchung trifft hierzu die Aussage, dass die geplante
Bebauung keine negativen Auswirkungen auf die derzeitige Gerduschsituation in dem
Wohngebiet nordwestlich der BrunshofstraBe sowie an der Heini-Dittmar-StraBe (,Flugha-

fensiedlung™) durch Flug-, Roll- und Bodenlarm des Flughafens Essen/Milheim hat.

Zielsetzung des Verkehrsldrmgutachtens war es weiterhin die Gerduschimmissionen zu un-
tersuchen, die durch den erhdhten Fahrzeugverkehr bedingt durch den geplanten Biro- und
Gewerbepark in der Nachbarschaft sowie im Plangebiet zu erwarten sind. Hierzu wurden die
Beurteilungspegel durch Fahrzeugverkehr auf der PlanstraBe sowie auf den umgebenden
BestandsstraBen (Brunshof-, Zeppelin- und LilienthalstraBe) im Ist- und Planzustand ermit-
telt und beurteilt. Hierbei wurden die vollen Verkehrsstarken innerhalb und auBerhalb des
eigentlichen Bauabschnitts berticksichtigt. Die Beurteilungspegel wurden mit den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 sowie den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen

und beurteilt.

Der Planungsfall wurde insgesamt fiir drei Szenarien prognostiziert, in allen Szenarien findet

hierbei als integrierte Nutzung der Gewerbeflache GE 4 ein Nahversorger (,Supermarkt")

Berlicksichtigung:

e Szenario Gewerbepark - das zu erwartende Verkehrsaufkommen und die daraus resul-
tierende Larmentwicklung basiert auf der Annahme einer ausschlieBlichen Nutzung aller

Gewerbeflachen durch , publikumsorientierte Dienstleistung™.
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e Szenario Buro - das zu erwartende Verkehrsaufkommen errechnet sich unter Beriick-
sichtigung der Nutzung fir die Gewerbeflachen GE 1 und GE 4 - GE 6 durch ,unterneh-
mensorientierte Dienstleistung®.

s Szenario Lager - das zu erwartende Verkehrsaufkommen ergibt sich unter Beriicksichti-
gung der Nutzung flr die Gewerbeflachen GE 1 und GE 4 - GE 6 durch ,Lager und Lo-
gistik™.

Durch die im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung geanderten Festsetzungen, nach
denen Lagerhaduser und Lagerplatze hier nur als untergeordnete Nutzung im funktionellen
Zusammenhang mit einer anderen Hauptnutzung zuldssig sind sowie insbesondere durch
den Ausschluss einer Nutzung fir Logistik und Spedition werden die zu erwartenden Ver-
kehrsmengen vermutlich erheblich geringer sein. Obwohl aus Sicht des Larmschutzes das
0.g. Szenario an Gewicht verloren hat, wird es als worst-case-Betrachtung in die Abwagung

einbezogen.

Entsprechend liegen den drei Szenarien unterschiedliche Prognosen zum Gesamtver-
kehrsaufkommen zugrunde, die sich auch im Hinblick auf die zu erwartenden Anteile an
PKW und LKW unterscheiden. Grundlage dieser Prognosen sind die Ansatze zur Abschatzung
der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung des Hessischen Landesamtes fir
StraBen- und Verkehrswesen. Als Prognosebelastung flir das Verkehrsaufkommen im moto-
risierten Individualverkehr auf der PlanstraBe flir den Bereich des gesamten Gewerbege-

bietes wurden folgende Annahmen getroffen:

Szenario Gewerbe- Szenario Szenario
park Biro Lager
PKW 18.458 2.150 1.576
LKW 808 162 2.036
KFZ 19.266 2.312 3.612
LKW-Anteil 4,2% 7,0% 56,4%

Fir den Zweck der schalltechnischen Untersuchung wurde diese Gesamtbelastung auf die
werktagliche Verkehrsbelastung der entsprechenden StraBenabschnitte der PlanstraBe he-

runtergebrochen.

Fir die Beurteilung der Gerduschimmissionen durch den Fahrzeugverkehr wurden fir die

bereits vorhandene Bebauung folgende Immissionspunkte betrachtet:

IP1 Wohnhaus LilienthalstraBe 327, Flurstlick 38 WA

IP2 Bluro/Gewerbe, Gewerbegebiet BrunshofstraBBe GE
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IP3 Bluro/Gewerbe, Gewerbegebiet BrunshofstraBBe GE
IP4 Wohnhaus BrunshofstraBe 20, Flurstlick 484 WR
IP5 Wohnhaus WindmiuhlenstraBe 69, Flurstlick 438 WR
IP6 Wohnhaus WindmiuhlenstraBBe 38, Flurstlick 50 WR
IP7 Wohnhaus ZeppelinstraBe 313/315,Flurstick 220/363 | WA
IP8 Wohnhaus Dornmannweg 6, Flurstiick 361 WA
IP9 Wohnhaus WindmiuhlenstraBe 1, Flurstliick 402 WA

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist festzuhalten, dass die durch die ge-
plante Nutzung zu erwartenden Pegelanderungen im Sinne der 16. BImSchV zum Teil we-
sentlich sind. Im Sinne der 16. BImSchV ist eine Verdanderung der Gerdauschsituation erheb-
lich, wenn der Beurteilungspegel des von dem Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um
mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in
der Nacht erhéht wird. Der Vergleich der unterschiedlichen Szenarien lasst sich dabei wie
folgt zusammenfassen: Die Beurteilungspegel fliir das Szenario ,Biro" sind an allen Immis-

sionspunkten geringer als fur die Szenarien ,Lager" und ,Gewerbepark™.

Die Beurteilungspegel an den Immissionspunkten entlang der ZeppelinstraBe (IP1, IP7,
IP8 und IP9) fir das Szenario ,Gewerbepark™ fallen hdéher aus als flr das Szenario ,Lager".
Die Beurteilungspegel an den Immissionspunkten im Bereich der BrunshofstraBe und der
WindmiihlenstraBe (IP2 bis IP6) flir das Szenario ,Lager" fallen héher aus als fir das

Szenario ,Gewerbepark®.

Im Detail sind flr die einzelnen Szenarien folgende Auswirkungen zu erwarten:

Szenario: Gewerbepark

Ort Ist-Zustand Plan-Z. Anderung (Plan-Ist)| OW DIN 18005 IGW 16. BImSchV
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A)

IP1 65 57 69 61 4 5 55 45 59 49

1P2 65 56 66 57 1 2 65 55 69 59

IP3 58 48 59 50 2 3 65 55 69 59

P4 50 40 55 46 6 7 50 40 59 49

IP5 46 37 55 46 9 9 50 40 59 49

1P6 44 35 50 43 7 8 50 40 59 49

IP7 66 58 69 62 4 4 55 45 59 49

IP8 61 53 63 55 3 3 55 45 59 49

IP9 64 55 66 58 3 3 55 45 59 49
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An fast allen Immissionspunkten (auBer IP 2) liegt die Pegelerh6hung durch den anlagenbe-
zogenen Verkehr fur das Szenario ,Gewerbepark™ zwischen 3 dB(A) und 9 dB(A). Im Sinne
der 16. BImSchV (§1, Abs. 2.2) wird die Pegelanderung als wesentliche Veranderung beur-
teilt. Ferner werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an fast allen Immissionspunkten
(auBer IP 3) Uberschritten. Der Beurteilungspegel lberschreitet zusatzlich an den Immissi-

onspunkten IP 1, IP 7, IP 8 und IP 9 die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Szenario: Biiro

Ort Ist-Zustand Plan-Z. Anderung (Plan-Ist)| OW DIN 18005 IGW 16. BImSchV
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A)

IP1 65 57 65 58 1 1 55 45 59 49

1P2 65 56 65 56 1 1 65 55 69 59

IP3 58 48 58 48 1 1 65 55 69 59

P4 50 40 53 43 4 4 50 40 59 49

IP5 46 37 53 43 8 7 50 40 59 49

IP6 44 35 46 38 3 3 50 40 59 49

IP7 66 58 66 59 1 1 55 45 59 49

IP8 61 53 61 53 0 1 55 45 59 49

P9 64 55 64 56 0 1 55 45 59 49

Die Pegelerhdhung flir das Szenario ,Bliro" entlang der ZeppelinstraBe/ LilienthalstraBe
(IP 1, IP 7, IP 8 und IP 9) liegt gegenliber dem Ist-Zustand unter 1 dB(A). Im Sinne der 16.
BImSchV (81, Abs. 2.2) wird die Pegeldanderung als unerhebliche Veranderung beurteilt. Der
Beurteilungspegel Uberschreitet an den Immissionspunkten (IP 1, IP 7, IP 8 und IP 9) der-
zeit und auch zukiinftig die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fiur ein Allgemeines Wohngebiet (WA).

An den Ostlich gelegenen Immissionspunkten entlang der BrunshofstraBe (Gewerbege-
biet: IP 2 und IP 3) liegt die Pegelerhéhung ebenfalls unter 1 dB(A). Die Pegelerhéhung wird
daher als unerhebliche Veranderung beurteilt. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

werden eingehalten.

An den Immissionspunkten im nordwestlichen Bereich der BrunshofstraBe sowie der
WindmiihlenstraBe (IP 4 bis IP 6) liegt die Pegelerhéhung zum Teil tGber 3 dB(A). Die Pe-
gelerhéhung wird daher im Sinne der 16 BImSchV als wesentliche Veranderung beurteilt.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Reines Wohngebiet (WR) werden im Planzu-
stand an den Immissionspunkten IP 4 und IP 5 Uberschritten, nicht jedoch die Immissions-

grenzwerte der 16. BImSchV.
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Szenario: Lager

Ort Ist-Zustand Plan-Z. Anderung (Plan-Ist)| OW DIN 18005 IGW 16. BImSchV
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

IP1 65 57 65 58 1 2 55 45 59 49

P2 65 56 67 58 2 2 65 55 69 59

IP3 58 48 60 51 3 4 65 55 69 59

P4 50 40 56 48 7 8 50 40 59 49

IP5 46 37 55 47 10 11 50 40 59 49

1P6 44 35 52 45 9 10 50 40 59 49

IP7 66 58 66 59 1 1 55 45 59 49

1P8 61 53 61 53 1 1 55 45 59 49

IP9 64 55 64 56 1 1 55 45 59 49

Die Pegelerh6hung durch den anlagenbezogenen Verkehr des geplanten Bliro- und Gewer-
beparks flir das Szenario ,Lager" entlang der ZeppelinstraBe/ LilienthalstraBe (IP 1, IP
7, IP 8 und IP 9) liegt gegenuber dem Ist-Zustand unter 2 dB(A) und wird daher als uner-
hebliche Verdnderung beurteilt. Der Beurteilungspegel Uberschreitet an den Immissions-
punkten (IP 1, IP 7, IP 8 und IP 9) derzeit und auch zuklnftig die Orientierungswerte der
DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein Allgemeines Wohngebiet
(WA).

An den Immissionspunkten im nordwestlichen Bereich der BrunshofstraBe sowie der
WindmiihlenstraBe (IP 4 bis IP 6) liegt die Pegelerh6hung durch den anlagenbezogenen
Verkehr zwischen 3 dB(A) und 11 dB(A). Die Pegelerhéhung wird im Sinne der 16 BImSchV
als wesentliche Verdnderung beurteilt. Anderungen um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als
~verdoppelung" der Gerauschimmissionsbelastung beschrieben. An den Wohnhausern (IP 4
bis IP 6) Uberschreiten die Beurteilungspegel flur den Plan-Zustand die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur ein Reines Wohngebiet (WR). Die Immissionsgrenzwerte der 16.

BImSchV werden jedoch eingehalten.

Aufgrund der zum Teil wesentlichen Anderungen der durch die geplante Nutzung hervorge-
rufenen Immissionssituation war zu prifen, ob und inwieweit im Bereich der durch die aktu-
elle Planung betroffenen, vorhandenen Wohngrundsticke ein Rechtsanspruch auf Larm-
schutzmaBnahmen entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV sowie

der VLarmSchR ausgelést wird.

Fir Immissionspunkte auBerhalb des Bebauungsplangebietes wurde der Beurteilungspegel
des eigentlichen Bauabschnitts durch den anlagenbezogenen Verkehr des geplanten Biro-

und Gewerbeparks auf der PlanstraBe prognostiziert. In der nachfolgenden Tabelle sind die
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Ergebnisse zusammengefasst und den Immissionsgrenzwerten nach 16. BImSchV gegen-

Ubergestellt:

Ort Teilpegel der PlanstraBe IGW
Szenario: Gewerbe Szenario: Blro Szenario: Lager 16. BImSchV
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1P1 55 47 47 39 57 49 59 49
P2 59 51 51 44 60 53 69 59
1P3 53 46 45 38 56 49 69 59
1P4 50 43 42 35 53 46 59 49
IP5 49 42 41 34 52 44 59 49
IP6 48 41 40 33 51 44 59 49
IP7 46 39 38 31 48 41 59 49
1P8 45 37 37 30 47 39 59 49
P9 41 34 34 26 43 36 59 49

Ein Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten zeigt, dass an den untersuchten, vorhande-
nen Wohngrundsticken ein Rechtsanspruch auf LarmschutzmaBnahmen entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen der VLarmSchR sowie der 16. BImSchV nicht ausgelést wird.
Der berechnete Beurteilungspegel der PlanstraBe Uberschreitet fir alle drei Szenarien an

den Immissionspunkten nicht die Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV.

Bezogen auf die geplante Nutzung wurde fir die drei Szenarien ferner untersucht, in wel-
chen Larmpegelbereichen die zukliinftigen Fassadenteile innerhalb der Gberbaubaren Flachen
GE1 bis GE6 (Bebauungsplan Nr. H 17) liegen, um nach DIN 4109 das erforderliche Schall-
dammmaB der AuBenbauteile festzustellen. Hierbei wurde sowohl eine gewerbliche Nutzung
untersucht, wie auch eine Wohnnutzung (z.B. Betriebsleiter- ,Schichtleiter- oder Hausmeis-
terwohnung). Legt man die jeweiligen Maximalwerte der beiden Szenarien Gewerbepark und
Lager zu Grunde ergeben sich hierzu die in den Zeichnerischen und Textlichen Festsetzun-
gen festgelegten Larmpegelbereiche bzw. erforderliche SchalldammmaBe. Naheres hierzu

siehe auch unter dem nachfolgenden Punkt MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Zielsetzung des Gutachtens zur Ldrmkontingentierung war es, den Uberbaubaren Flachen
GE 1 bis GE 6 Larmkontingente gemaB DIN 45691 zuzuweisen, so dass in der Umgebung
des Bebauungsplangebietes die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 sowie
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden. Die benachbarten Wohnnut-

zungen in der ,Flughafensiedlung"™ wurden als Reines Wohngebiet, an der ZeppelinstraBe als
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Allgemeines Wohngebiet eingestuft. Die Gebietsvorbelastung durch die vorhandenen Ge-
werbebetriebe nérdlich der BrunshofstraBe wurde hierbei berticksichtigt. Auf Grund der vor-
handenen und der plangebenden Vorbelastung durch die vorhandenen Gewerbebetriebe
kann an den Immissionspunkten IP 2 bis IP 4 (Wohnh&user Schirfeld 18, Schirfeld 10 und
WindmiuihlenstraBe 26a) eine Ausschdpfung des Immissionsrichtwertes nach Punkt 3.2.1 TA
Larm nicht ausgeschlossen werden. Damit die Gesamtbelastung (Vorbelastung plus Zusatz-
belastung) die Immissionsrichtwerte an der betrachteten Wohnbebauung nicht Gberschrei-
tet, sollte die Zusatzbelastung durch die geplanten Gewerbeflachen die Immissionsricht-
werte TA Larm um mindestens 10 dB unterschreiten. Hierdurch wird sichergestellt, dass die
Zusatzbelastung durch die Uberbaubaren Flachen GE 1 bis GE 6 keinen Beitrag zur Gesamt-
belastung beisteuert. Fir die Ubrigen Immissionspunkte liegen keine relevanten Vorbelas-

tungen im Sinne der TA Larm vor.

Fur das Gutachten wurde die Methode der ,Gerduschkontingentierung®™ gemaB DIN 45691
angewendet, bei der den Teilflachen sogenannte Emissionskontingente zugeordnet werden,
bei deren Einhaltung ein Immissionskonflikt an benachbarter Wohnnutzung aus schalltech-

nischer Sicht ausgeschlossen wird.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurden die folgenden Emissionskontin-
gente tags/nachts bestimmt, bei deren Einhaltung die zuldssigen Immissionsrichtwerte flr
ein Allgemeines bzw. Reines Wohngebiet (WA, WR) hinsichtlich der Wohnnutzung sowie fir
ein Gewerbegebiet (GE) am Tage und in der Nacht eingehalten werden. Zulassig sind dem-
nach solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
festgesetzten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 h)
noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) Uberschreiten:

Teilfla- I-EK,tags I-EK,nachts
che dB(A) dB(A)
GE 1 57 42
GE 2 57 42
GE 3 55 40
GE 4 53 38
GE S5 50 35
GE 6 50 35

Die Tabelle zeigt, dass in dem der Wohnnutzung ,Flughafensiedlung® nachstgelegenen Be-
reich die strengsten Larmemissionsbeschrankung vorgesehen sind. Die Werte wurden ent-

sprechend in die textlichen Festsetzungen tibernommen.
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Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet wiirde bei Nichtdurchfihrung der Planung vermutlich trotz bereits erfolgter
Entwidmung des Areals weiterhin eine Nutzung durch den Flughafen Essen/Milheim erfol-

gen. Es wiirde sich daher keine Anderung der heutigen Situation ergeben.

Auch fir die benachbarte Wohnsiedlung wirde sich der heutige Larmpegel, insbesondere
hervorgerufen durch die startenden und landenden Flugzeuge, bei Nichtdurchflihrung der

Planung weder positiv hoch negativ in einem erheblichen MaB verandern.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Die Planung reagiert auf die in den schalltechnischen Untersuchungen ermittelten, madgli-

chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Gliederung des Plangebietes nach §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO und entsprechenden Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB.

Als Ergebnis des Gutachtens zur Ldrmkontingentierung wurden die folgenden Emissionskon-
tingente tags/nachts bestimmt, bei deren Einhaltung die zuldssigen Immissionsrichtwerte
fuir ein Allgemeines bzw. Reines Wohngebiet (WA, WR) hinsichtlich der Wohnnutzung sowie
fir ein Gewerbegebiet (GE) am Tage und in der Nacht eingehalten werden. Zuldssig sind
demnach solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle festgesetzten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis
22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) Uberschreiten:

Teilfla- I-EK,tags I-EK,nachts
che dB(A) dB(A)
GE 1 57 42
GE 2 57 42
GE 3 55 40
GE 4 53 38
GE 5 50 35
GE 6 50 35

Ein Vorhaben, dem die ganze Teilfldche i zuzuordnen ist, erfullt die schalltechnischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, wenn der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungs-
pegel L.; der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maBgeblichen Immissionsor-
ten j die Bedingung

Lrj < Lex,i - AL
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erfullt. Die Berechnung von AL;; erfolgt nach DIN 45691 Abs. 4.5, wobei bei der Ausbrei-
tungsrechnung folgende Ansatze bericksichtigt wurden:

e Die geometrische Ausbreitungsdampfung wird bertcksichtigt

e Es wird keine Richtwirkung berlcksichtigt

e Es wird keine Bodendampfung Ay berticksichtigt

e Es wird von weitgehend ebenem Geldnde ausgegangen

¢ Die meteorologische Korrektur wird pauschal mit Co = 0 dB angesetzt

e Eine Hauptfrequenz der Gerduschquellen wird bei f = 500 Hz angenommen

e Abschirmungen (Apar), z.B. durch Gebaude, werden nicht berticksichtigt

e Es wurde eine kugelféormige Schallausbreitung berlicksichtigt; freie Ausbreitung mit 4 x «

X s2,

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4)
und (6) der DIN 45691 auf diesen Teil anzuwenden. Ein Vorhaben erflllt auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L;; den
Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unter-
schreitet (Relevanzgrenze).

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder Teilen
davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente
offentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichem Vertrag).
Bei Einzelvorhaben, die nicht eine komplette Teilflache nutzen, oder fir die zwei oder meh-
rere Teilfldchen zusammengefasst werden, gelten auch fir Teilflachen die Emissionskontin-
gente der gesamten Flache. Bei schallrelevanten Vorhaben ist die Einhaltung der festge-
setzten hochstzuldassigen Emissionskontingente durch ein schalltechnisches Gutachten im
Rahmen des baurechtlichen bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens

nachzuweisen.

Zur Minderung auch der Fluglarmimmissionen im Plangebiet erfolgen flir die zuklnftigen
Fassadenteile innerhalb der Uberbaubaren Flachen der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 6 Fest-
setzungen flr die erforderlichen SchallddmmmaBe der AuBenbauteile nach DIN 4109. In
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen, hinter denen sich schutzbedirftige
Raume im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 befinden, technische Vorkehrungen
zum Schutz von AuBenldrm vorzusehen, die gewéhrleisten, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach der Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten wer-

den.

Fiar die AuBenbauteile sind gem. DIN 4109, unter Beachtung des flir gesunde Arbeitsver-

haltnisse erforderlichen Luftaustausches, folgende SchallddmmmalBe einzuhalten:
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e Larmpegelbereich III, Beurteilungspegel 58 bis 62 (A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flir den Larmpegelbereich III fiir Blirordume ein
erforderliches SchalldammmaB von R-y s = 35/25 dB(A) (Wand/Fenster), bei einem
Fensterflachenanteil der AuBenwéande von ca. 40%. GemaB VDI 2719 sind demnach
Fenster der Schallschutzklasse (1) erforderlich. Fiir Wohn- und Ubernachtungsrdume er-
gibt sich das SchallddmmmaB R-y s = 40/30 dB(A) (Wand/Fenster) bzw. die Schall-

schutzklasse (2).

e Larmpegelbereich IV, Beurteilungspegel 63 bis 67 (A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fir den Larmpegelbereich IV fir Blirordume ein
erforderliches Schalldd@mmmaB von R-y s = 40/30 dB(A) (Wand/Fenster), bei einem
Fensterflachenanteil der AuBenwande von ca. 40%. GemaB VDI 2719 sind demnach
Fenster der Schallschutzklasse (2) erforderlich. Fiir Wohn- und Ubernachtungsridume er-
gibt sich das SchallddmmmaB R-y s = 45/35 dB(A) (Wand/Fenster) bzw. die Schall-

schutzklasse (3).

e Larmpegelbereich V, Beurteilungspegel 68 bis 72 (A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flir den Larmpegelbereich V flir Blrordaume ein
erforderliches Schalldd@mmmaB von R-y s = 45/35 dB(A) (Wand/Fenster), bei einem
Fensterflachenanteil der AuBenwande von ca. 40%. GemaB VDI 2719 sind demnach
Fenster der Schallschutzklasse (3) erforderlich. Fiir Wohn- und Ubernachtungsridume er-
gibt sich das SchallddmmmaB R-y s = 50/40 dB(A) (Wand/Fenster) bzw. die Schall-

schutzklasse (4).

Die heutzutage aus Energieeinsparungsgriinden handelsiblichen Fenster erflillen bereits die
schalltechnischen Anforderungen der Schallschutzklasse (2). Bei Fensterflachenanteilen >
40% ist der bauliche Schallschutz durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen. Die
Schalldammung der AuBenbauteile von Blrordumen ist gemaB DIN 4109 durch Schallgut-

achten nachzuweisen und entsprechend auszufiihren.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten BauschalldammmaBe zugelassen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuBenlarmpegel nachgewiesen

wird, als im Bebauungsplan angenommen.
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Aspekt Erholung und Regeneration

Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein derzeit noch durch den Flughafen Essen/Milheim
genutztes Areal, obwohl die Flache zum Uberwiegenden Teil bereits entwidmet und somit
formell der Flughafennutzung entzogen wurde. Ein Teil der Flache wird von einer Halle, in
der Flugzeuge geparkt bzw. gewartet werden genutzt, andere Bereiche sind durch Parkplat-
ze, Wege etc. versiegelt. In den unversiegelten Bereichen herrschen Rasenflachen vor, z.T.

mit gréBeren Baumen bzw. Baumgruppen bestanden.

Bewertung
Die Flachen haben zur Zeit flr die Erholung und Regenration hdéchstens optischen Wert, da

sie weitgehend fir die Offentlichkeit nicht zugénglich sind. Durch den Sicherheitszaun hin-

durch ist z.T. ein Blick in Richtung der freien Landschaft mdglich.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Die bisher private Flache wird kiinftig der Offentlichkeit in gréBeren Teilen zugénglich sein.
Zwischen den kinftigen Bliro- und Gewerbebauten und der BrunshofstraBe wird sich eine
als Parkanlage gestaltete offentliche Grinflache hinziehen. Hier wird auch ein neuer Aufent-

haltsraum fir die Offentlichkeit geschaffen.

Die Sichtbeziehungen auf das Flugfeld werden z.T. eingeschrankt, sie sind aber weiterhin
von den offentlichen Platzen gewahrleistet. Auch durch die festgesetzte Bauweise 6ffnet sich
das Plangebiet immer wieder und ermdglicht Sichtbeziehungen zum Flugfeld bzw. zur freien
Landschaft.

Durch die gewerbliche Nutzung wird zusatzlicher Fahrverkehr entstehen, der ggf. die vor-
handene Wohnnutzung ,Flughafensiedlung"™ bzw. die an der BrunshofstraBe liegenden Gar-

ten betrifft.

Insgesamt sind mit der Durchfihrung der Planung jedoch keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Erholungsfunktion erkennbar, sondern im Plangebiet selber eher eine positive
Gestaltung der Aufenthaltsqualitat durch die neuen 6ffentlichen Platze bzw. die o6ffentliche

Grunflache zu erwarten.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung, d.h. bei Beibehaltung der Flache durch den Flughafen
Essen/Milheim, ergédben sich fir das Schutzgut Mensch keine nennenswerten Anderungen

zum heutigen Zustand.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Zur Verringerung der Auswirkungen des neuen Gewerbegebietes dient die klinftige Grunfla-

che als Puffer zwischen der Wohn- und der Gewerbenutzung. An einer Umsetzung dieser
Wettbewerbsidee wurde deshalb auch festgehalten, obwohl hierdurch eine erhebliche Flache

zur potentiellen gewerblichen Entwicklung entfallt.

1.3.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet keine Gebiete entsprechend der FFH-

Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union.

Das Plangebiet befindet sich gréBtenteils auBerhalb des Geltungsbereichs des rechtskrafti-
gen Landschaftsplans der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005. Lediglich der 6stliche
Teil des Plangebietes wird als ,sonstiger Geltungsbereich™ des Landschaftsplanes darge-
stellt. Es handelt sich um Parkplatz und kleine Parkanlage/StraBenbegleitgrin an der Li-
lienthalstraBe. Als Ziele der Landschaftsentwicklung sind flir das Gesamtgeldnde des Flug-
hafens ,Beibehaltung der durch die Bauleitplanung vorgegebenen Funktionen", ,Beibehal-
tung der extensiven Bewirtschaftung des Grinlandes" sowie ,Erhaltung und Pflege der 6ko-
logisch wertvollen Flachen™ genannt. Diese Ziele treffen auf den Bereich, der im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes liegt, jedoch ohnehin nur eingeschrankt zu. Entsprechend den
Regelungen des Landschaftsplans treten mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die abwei-
chenden Geltungsbereichsfestsetzungen des Landschaftsplanes in diesem Bereich auBer
Kraft.

Im Plangebiet befinden sich auch keine geschiitzten Biotope gemaB § 30 BNatSchG bzw. §
62 LG NRW.

Laut dem Landschaftspflegerischen Begleitplan befinden sich im Plangebiet einige Baume

bzw. Baumgruppen, flr die entsprechende AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind.

Landschafts- bzw. Stadtbild

Das Geléande wird seit 1925 durch den Flughafen Essen/Milheim genutzt, die Eintragung ins
Handelsregister beim Amtsgericht Milheim an der Ruhr fand am 19. Oktober 1927 statt.
Diese Nutzung ist neben den Abstellflachen der Flugzeuge insbesondere am Empfangsge-
bdude mit dem zugehdrigen Towergebdude ablesbar. Zur Zeit ist das Plangebiet selbst nur
durch wenige bauliche Anlagen, d.h. insbesondere eine Abstell- bzw. Wartehalle fir Klein-
flugzeuge mit integrierter gewerblicher Nutzung, gepragt. In Ermangelung ausreichender

Hallenkapazitaten werden zur Zeit noch viele Kleinflugzeuge auBerhalb auf den Rasenfla-

46




B-Plan ,Buro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" - Begriindung und Umweltbericht

chen geparkt. Hierdurch wirkt das Geldnde, trotz Sicherheitszaun, fiir die Offentlichkeit

weitgehend einsehbar.

Aufgrund der Lage am Ubergang zwischen Flughafengeldnde und Siedlungsraum besteht
kein direkter Kontakt zur freien Landschaft, so dass sich keine belebende Wirkung flr das
Landschaftsbild ergibt. Die Gehélzgruppen tragen jedoch zur Belebung des Ortsbildes bei

und dienen der Einbindung des Flughafens.

Biotoptypen

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde eine Bewertung der Nut-
zungsstrukturen und Biotoptypen durchgefihrt. Im Untersuchungsgebiet sind Gberwiegend
Rasenflachen (rd. 50%) anzutreffen, rund 30% des Gebietes sind heute versiegelt. Die Ub-

rigen Flachen sind durch Gehdlze gepragt.

Im Nordwesten des Plangebietes stockt auf einer Béschung eine dichte, gut eingewachsene
Baumhecke mit Uberwiegend mittleremm Baumholz u.a. aus Berg-Ahorn, Esche, Hasel, Eibe
und Robinie. In der Strauchschicht sind Stechpalme, Brombeere und Schlehe anzutreffen,
teilweise haben sich Brennnesseln und der Japanische Staudenknoéterich durchgesetzt. Der
Ostliche Teil der Béschung wird vom Japanischen Staudenknéterich und Brennnesselherden
dominiert, vereinzelt kommen Baume mit geringem Baumholz wie RoB-Kastanie, Berg-

Ahorn und Esche vor.

Sudlich schlieBen sich groBe Rasenflachen an, die z.T. fir das Abstellen von Flugzeugen ge-
nutzt werden. Innerhalb dieses Bereiches befindet sich eine gréBere Baumgruppe aus Pap-

peln mit mittlerem, teilweise starkem Baumbholz.

Der 6stliche Teil des Plangebietes zeichnet sich durch einen héheren Gehdlzanteil aus. Ent-
lang der BrunshofstraBe befinden sich mehrere Baumgruppen und Einzelbdume, Uberwie-
gend RoB-Kastanie und Robinie. Die nicht versiegelten Flachen im Bereich der Zufahrt zum
Flughafengelande sind mit gréBeren Baumgruppen mit mittlerem, vereinzelt auch starkem
Baumholz bestanden. Sie setzen sich Uberwiegend aus standorttypischen Arten wie Berg-
Ahorn, Spitz-Ahorn, Esche, Hasel, Vogel-Kirsche und der flir den Stadtraum typischen Pla-
tane zusammen. Lediglich im &stlichen Teil einer Spielplatzflache befinden sich Uberwiegend

Nadelgehdlze wie Fichte, Kiefer und Larche.

Pflanzen
Flr das Plangebiet liegen keine Hinweise und Informationen zum Vorkommen besonders ge-
schitzter Pflanzenarten vor. Aufgrund der vorliegenden Biotoptypen sind diese auch nicht

zu erwarten. Weiterfihrende floristische Erhebungen wurden daher nicht durchgefihrt.
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Geschlitzter Baumbestand/ Hecke

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde der im Plangebiet vorhandene
Baumbestand aufgenommen. Zahlreiche Bdume sind nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Miilheim an der Ruhr geschiitzt. GemaB § 4 der Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes der Stadt Milheim an der Ruhr ist es verboten, geschitzte Baume zu entfernen, zu
zerstoren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Ausnahmen und Befrei-
ungen sind durch das Amt fir Umweltschutz zu genehmigen. Fir entfallende Baume ist eine

entsprechende Ausgleichspflanzung durchzufihren.

Die entlang der BrunshofstraBe stockende Baumhecke sowie die heimischen Gehdlze in der
Ruderalflur dient als Nistplatz der Dorngras- und Gartengrasmicke und ist im Bebauungs-

plan entsprechend als zu erhalten festgesetzt.

Tiere
Fur das Plangebiet liegen keine faunistischen Kartierungen vor. Es gibt lediglich Informatio-
nen des ehrenamtlichen Naturschutzes Uber das Vorkommen verschiedener Vogelarten in-

nerhalb des Flughafengelandes vor (Zufallsbeobachtungen in den letzten Jahren).

Es wurde beobachtet, dass das gesamte Flughafenareal von verschiedenen gefahrdeten Vo-
gelarten (Greife, Eulen, Spechte, Sperlinge) als Nahrungshabitat genutzt wird. Ein Brutvor-
kommen dieser Arten innerhalb des Plangebietes ist aufgrund fehlender geeigneter Habitat-

strukturen jedoch ausgeschlossen.

Die Wiesen- und Rasenflachen des Flughafengelandes eignen sich als Bruthabitat fiir Boden-
briter. Fir die Feldlerche liegen konkrete Brutnachweise vor, die jedoch auBerhalb des
Geltungsbereiches liegen. In der Hecke auf der Boschung entlang der BrunshofstraBe wur-
den die Dorngrasmiicke (Vorwarnliste der Rote Liste NRW 1996) und die Gartengrasmiicke
(nicht gefahrdet nach der Roten Liste NRW 1996) als Brutvogel beobachtet.

Weiterhin kann auf das Fachinformationssystem (FIS) des Landesamtes flir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV) zuritckgegriffen werden, dem messtischblattgenaue
Verzeichnisse der planungsrelevanten Arten zu entnehmen sind. Danach sind fur das Unter-
suchungsgebiet (Messtischblatt 4507) Arten der folgenden Tiergruppen zu untersuchen:

e Sdugetiere

e Amphibien

e Vogel
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Bewertung
Aufgrund der heutigen Flughafennutzung handelt es sich beim Plangebiet um ein bereits

vom Menschen in Anspruch genommenes, wenngleich zu groBen Teilen nicht versiegeltes
Gelénde. Durch den Sicherheitszaun, die baulichen Anlagen und abgestellten Flugzeuge
weist es flir das Landschaftsbild eine nur geringe bis mittlere Bedeutung auf. Die Sichtbe-
ziehung auf das Flughafengelédnde bzw. die sich anschlieBende freie Landschaft wird auch

weiterhin, wenngleich nur von bestimmten Punkten, gewahrleistet bleiben.

Fir die Tiergruppe der Sdugetiere werden fir das Messtischblatt 4709 sieben Fledermaus-
arten als planungsrelevant eingestuft. Uber die tatsdchlichen Vorkommen innerhalb des
Untersuchungsgebietes liegen keine Informationen vor. Aufgrund fehlender Habitatstruktu-
ren ist das Vorkommen von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten der o0.g. Arten unwahrschein-
lich. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass das Plangebiet einen Teil des Jagdreviers von

Fledermausen, insbesondere der Zwergfledermaus, darstellt.

Fur das Messtischblatt 47009 fuhrt das LANUV 4 planungsrelevante Amphibienarten auf:
Geburtshelferkrote, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch und Kreuzkréte. Im Plangebiet exis-
tieren weder Laichgewdasser noch geeignete Habitatstrukturen fiir diese Tierarten, so dass

ein Vorkommen ausgeschlossen ist.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung
Landschafts- bzw. Stadtbild

Es sind Anderungen des Landschafts- bzw. Stadtbildes durch die neuen Geb&ude zu erwar-

ten. Die Erholungsfunktion wird durch die neue Griinflache jedoch eher positiv gedndert.
Sichtbeziehungen sind zum Flugfeld und der angrenzenden freien Landschaft auch weiterhin

gegeben.

Biotopstrukturen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die groBflachigen Rasenflachen verrin-
gert bzw. kénnen nur teilweise in die kiinftige 6ffentliche Grinflache integriert werden. Das
Plangebiet wird sich neu in einen groBflachig versiegelten und bebauten Bereich sowie in ei-
ne unversiegelte 6ffentliche Grinflache aufteilen. Die vorhandene Béschung mit ihrer vielar-
tigen Baum- bzw. Strauchstruktur wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, sie wird in

ihrer heutigen Form erhalten und entwickelt werden.

Geschitzter Baumbestand/ Hecke
Grundsatzlich kann versucht werden, vorhandene Bédume zu erhalten. Dies wird jedoch bei
Umsetzung der Planung nur in untergeordnetem Umfang durch Integration in die neue

Grunflache mdglich sein. Sollten nach der Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der
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Ruhr geschitzte Baume entfernt werden miussen, so ist hierfiir eine entsprechende Fallge-

nehmigung zu beantragen und entsprechend der Satzung auszugleichen.

Die entlang der BrunshofstraBe stockende Baumhecke sowie die heimischen Gehdlze in der
Ruderalflur dient als Nistplatz der Dorngras- und Gartengrasmicke und ist im Bebauungs-

plan entsprechend als zu erhalten festgesetzt.

Tiere

Durch die Uberbauung der Flachen geht ein Teil des Nahrungshabitates von Greifen, Eulen,
Spechten und Sperlingsarten verloren. Es werden jedoch keine Biotope zerstért, die flir dort
wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten (Sdugetiere, Amphibien, Végel) unersetzbar
sind. Ebenso sind die Verbotstatbestande von § 42 Abs. 1 BNatSchG nicht erflllt. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass nach Aufgabe der Flughafennutzung innerhalb
dieses Teilbereiches bis zur Realisierung der BaumaBnahme aufgrund der Ungestoértheit ein-
zelne Individuen (Vdgel, Fledermause) den Bereich als Niststatte nutzen. Aus diesem Grund
ist vor Baubeginn eine Begehung durchzufihren. Sollte ein Brutvorkommen festgestellt
werden, sollte der Baubeginn erst nach der Brutperiode erfolgen, um Beeintrachtigungen
auszuschlieBen. Im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen erfolgt ein entsprechender

Hinweis.

Die im Plangebiet als Brutvogel beobachtete Dorngrasmiicke und die Gartengrasmicke sind
in NRW entsprechend der Definition des LANUV nicht planungsrelevant. Die als Nistplatz
dieser Vogel fungierende Hecke auf der Boschung entlang der BrunshofstraBBe ist zwar von
einer Uberbauung nicht betroffen, sie wird jedoch vorsorglich durch eine entsprechende
Festsetzung erhalten. Da die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet derzeitig zum Abstel-
len von Flugzeugen genutzt werden, sind sie aufgrund der mit den Fahrbewegungen ver-

bundenen Beeintrachtigungen als Nistplatz ungeeignet.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung wiirde sich an dem heutigen Erscheinungsbild nichts andern.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen auf den vorhandenen Baumbestand nur in

geringerem Umfang Ricksicht nehmen, da ansonsten die libergeordnete Zielsetzung, ein
interkommunales Blro- und Gewerbegebiet auf Basis des Entwurfes des Wettbewerbssie-
gers nicht zu realisieren ware. Wahrend der Bauzeit sind Baume, die erhalten und in die zu-

kinftige Nutzung integriert werden kdnnen, nach DIN 18.920 und RAS-LP 4 zu schiitzen.
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Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflache entlang der BrunshofstraBe stockende Baumhecke
wird als zu erhalten festgesetzt. Aufgrund ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurde die Planung so ausgerichtet, dass die vorhandene Bdschung von ei-
ner Uberbauung freigehalten wird. Weitere Festsetzungen zu Art und Umfang von Gehélz-

pflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache werden nicht getroffen.

Als MinderungsmaBnahmen wurde im Plangebiet die Anpflanzung von 64 einheimischen
Laubbdumen mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm gemessen in 1 m Héhe in bzw.
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, weitere 6 Baume werden unmittelbar
nordlich des Plangebietes gepflanzt. Zuséatzlich kann hierdurch ein optisch ansprechende

Gestaltung des neuen Quartiers erreicht werden.

Da im Plangebiet die neuen Gebdaude mit Flachdéchern zu errichten sind, wird eine extensi-
ve Dachbegrinung festgesetzt, hierdurch kann eine 6kologische Verbesserung erreicht wer-
den. Sollten jedoch weniger als 90 % der Dachflachen z.B. durch weitergehende Dachauf-
bauten begriint werden, ist eine Nachbilanzierung des Eingriffs sowie ein entsprechender

zusatzlicher 6kologischer Ausgleich erforderlich.

Des Weiteren sind zur Minderung der Versiegelung Parkplatze mit Rasengittersteinen oder

Rasenfugenpflaster zu befestigen, auch um den Versiegelungsgrad zu verringern.

Trotzdem koénnen die Eingriffe nicht vollstéandig im Plangebiet ausgeglichen werden. Neben
der bereits oben erwdhnten Anpflanzung von weiteren 6 Laubbdaumen unmittelbar nordlich
des Plangebietes (s. auch Ubersichtsplan 1) findet der verbleibende Ausgleich von 29.440
Punkten fir Eingriffe im Zusammenhang mit diesem Bauleitplanverfahren auf der externen
zusammenhdngenden Kompensationsflache ,Rumbachtal Béllrodt"™ in der Milheimer Gemar-
kung Raadt statt (Gem. Raadt, Flur 1, Flurstiick 92 im Eigentum der Stadt Essen, Gem.
Raadt, Flur 1, Flurstiick 115 im Eigentum der Stadt Miilheim an der Ruhr, s. auch Uber-
sichtsplan 2). Dort wird durch MaBnahmen wie Anpflanzung von Heistern und Strauchern,
Saumkante, Abzdunung und Pflege jeweils eine Teilackerfldche zu Feldgeblisch entwickelt.
Fiar die GesamtmaBnahme ist eine ca. 2670 m2 Flache erforderlich, ca. 1410 m2 (= 52,7 %
des erforderlichen Ausgleichs) des Flurstiicks 92 der Stadt Essen sowie ca. 1270 m2 (=47,3

% des erforderlichen Ausgleichs) des Flurstiicks 115 der Stadt Milheim an der Ruhr.

1.3.4 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Geologie
Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Rand der naturraumlichen Haupteinheit ,Bergisch-

Sauerlandisches Gebirge" (Bergisch-Sauerlandisches Unterland). Das Ruhrtal als natur-
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I\\

raumlicher Teil des Bergisch-Sauerlandischen Unterlandes umfasst die Teileinheiten , Engta
der Ruhr sowie die ostseitigen, weiten Gleithangbereiche der Ruhr zwischen Kettwig und

Mulheim-Stadtmitte, zu denen das gesamte Plangebiet zu zdhlen ist.

Bodenarten
Im Landschaftsraum haben sich aus dem L&slehm Parabraunerden entwickelt, die stellen-
weise schwach pseudovergleyt sein kdnnen. Sie zeichnen sich durch eine hohe Sorptionsfa-

higkeit und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit aus.

Versiegelung
Das Plangebiet ist heute zu rund 30 % versiegelt. Die unversiegelten Flachen, insbesondere

die Rasenflachen werden aber zur Zeit auch genutzt.

Im Bereich der versiegelten Flachen sind die natlrlichen Bodenfunktionen (Filterfunktion,
Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna, Produktionsfahigkeit) vollstdndig verloren gegan-
gen. Es ist davon auszugehen, dass auch die nicht versiegelten Fléachen erheblich Gberformt

sind und die Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt sind.

Altlasten und schadliche Bodenverdnderungen

Innerhalb des Plangebietes liegt eine flachendeckende Auffiillung, bestehend aus unter-
schiedlichen Anteilen von umgelagertem Boden und Bauschuttresten, Aschen und Schlacken
vor. Die Machtigkeit der Auffillung nimmt grundsatzlich von Osten (1-2 m) nach Westen

(bis zu 7 m) zu.

Die Ergebnisse der chemischen Analysen der Oberbodenmischproben zeigen fliir den Hori-
zont 0-0,1 m keine Uberschreitung der Priifwerte fiir Kinderspielflichen im Hinblick aus den

Wirkungspfad direkter Kontakt Boden-Mensch.

Die Analysen der Mischproben der Aufflillungen zeigen vereinzelt erhéhte Gehalte fir Blei,
Zink und PAK. Die Eluatanalysen weisen jedoch darauf hin, dass der I&sliche Anteil an
Schadstoffen nur sehr gering ist. So liegen der Benzo(a)pyrengehalt sowie der Blei- und

Zinkgehalt der am héchsten belasteten 7 Proben unterhalb der Bestimmungsgrenze.

Bewertung
Auf die geologische Formation hat die Planung keinen Einfluss.

Der Versieglungsgrad wird sich durch die Planung andern, er wird sich insgesamt auf ca. 67
% erhdhen. Dabei liegen zwei unterschiedliche Bereiche (Gewerbegebiete inklusive der Ver-

kehrsflachen sowie Griunflache) vor.
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Alle untersuchten Schadstoffgehalte der Oberflachenmischproben unterschreiten die Prif-
werte der BBodSchV fir die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Kinderspielflachen. Bei
einer gewerblichen Nutzung der Flache und einer Nutzung als Park- und Freizeitanlage ist
keine Gefahr fir den Menschen abzuleiten. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind flr das Plangebiet gewahrleistet. Sollte eine sensiblere Nutzung als die gewerbliche
Nutzung und die Nutzung als Park- und Freiflache angestrebt werden, sind weitere Untersu-

chungen erforderlich.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird sich der heute vorhandene Versiegelungsgrad erhdhen.
Es handelt sich jedoch bereits heute um Boden, bei dem von einer erheblichen Stérung sei-

ner natdrlichen Funktionen ausgegangen werden muss.

Es ist daher insgesamt nur von geringen Eingriffen in das Schutzgut Boden auszugehen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde sich gegeniber dem heutigen Stand keine we-

sentlichen Anderungen ergeben.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Es findet ein Eingriff in das Schutzgut Boden statt. Da es sich aber um eine heute bereits

genutzte Flache handelt, wird der Eingriff als nicht erheblich eingestuft. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes wurde bereits eine Abwagung durchgefiihrt, an welcher Stelle des
Stadtgebietes weitere gewerbliche Nutzungen angestrebt werden sollen. Diese Planung ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Sie beriicksichtigt durch die 6ffentliche Griinflache

auch okologische Aspekte und somit Schutzfunktionen fiir das Schutzgut Boden.

Als MinderungsmaBnahmen sind die Anpflanzung von 70 Laubbaumen, die Befestigung der
Parkplatze mit wasserdurchlassigen Materialien sowie die extensive Begrinung der Dachfla-
chen festgesetzt. Die Baumhecke entlang der BrunshofstraBe wird erhalten. Der noch
verbleibende Ausgleich wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ge-
schaffen, Naheres hierzu siehe auch unter Pkt. 1.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie
Schutzgut Landschaft.
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1.3.5  Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Oberflachengewésser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht anzutreffen und daher von der Planung nicht

betroffen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten flr die Trinkwassergewinnung.

Ein zusammenhangendes Grundwasservorkommen wurde bis in eine Tiefe von 8 m nicht
angetroffen. Lokal sind jedoch oberhalb von stark bindigen Partien Stauwasserhorizonte zu

erwarten.

Abwasser / Niederschlagswasser
Das anfallende Abwasser innerhalb des Plangebietes kann auch weiterhin in die vorhandene

Abwasserkanalisation in der ZeppelinstraBe eingeleitet werden.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers reicht die heutige Kanalisation inklusive des vor-
handenen Regenriickhaltebeckens auf der Flache des Flughafens Essen/Milheim fir die ge-
samte BaumaBnahme nicht aus. Eine Untersuchung brachte das Ergebnis, dass hierzu ein
zusatzliches Regenriickhaltebecken mit vorgeschalteter Regenbehandlungsanlage erforder-
lich ist. Fur die Realisierung der ersten Baufelder (GE 1 bis GE 3) sind in der BrunshofstraBe
jedoch ausreichende Kanalkapazitdaten, um diese Bereiche vorab Uber ein neues Kanalteil-
stlick dort anschlieBen zu kénnen. Bei Ausbau des gesamten Biro- und Gewerbeparks wird
die Niederschlagswasserentsorgung Uber das neue Regenrlickhaltebecken zwingend erfor-

derlich und auch entsprechend sichergestellt.

Bewertung
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden, somit entfédllt eine weitergehende

Bewertung dieses Aspekts.

Im Zuge der Bodenuntersuchungen wurden in der Auffillung erhéhte Schadstoffgehalte an-
getroffen. Die am hochsten belasteten Proben wurden daher im Eluat bzw. im Sauleneluat
untersucht, um den Anteil an wasserléslichen Schadstoffen zu ermitteln, die mdglicherweise
Uber das Sickerwasser ausgetragen werden kdénnen. Die PAK-Gehalte im Sauleneluat sowie
die Gehalte an Blei und Zink im Eluat liegen unterhalb der Nachweisgrenze. Die vorhande-
nen Schadstoffe sind offenbar nicht eluierbar. Es ist daher keine Gefahr fiur das Grundwas-

ser abzuleiten.
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Der Bau eines Regenriickhaltebeckens mit vorgeschalteter Regenbehandlungsanlage ist zur

Realisierung der gesamten vorgesehen BaumaBnahme erforderlich.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Oberflachengewésser

Da im Plangebiet keine Oberflachengewdasser vorliegen, werden durch die Planung nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes i.S.d. § la
Abs. 3 BauGB ausgel6st. Es ist aber zu berlicksichtigen, dass bei zukiinftigen Erdarbeiten im
Plangebiet ggf. aufgefundene Quellgebiete entsprechend gefasst und schadlos abgeleitet
werden missen. Bei Vorfinden eines Quellbereiches sind in jedem Fall die Untere Wasserbe-
hérde und die Untere Landschaftsbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr zu benachrichti-

gen.

Abwasser/ Niederschlagswasser
Die Beseitigung des Schmutzwassers ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt durch die vorhande-
ne Kanalisation in der ZeppelinstraBe gewahrleistet und besitzt ausreichende Kapazitaten,

um die Entsorgung fir die kiinftigen gewerblichen Nutzungen zu Gibernehmen.

Das zum Bebauungsplan erstellte Gutachten lber Bodenuntersuchungen zur Niederschlags-
versickerung kommt zu dem Ergebnis, das durch die zusatzliche Versieglung im Plangebiet
bzw. die neuen Nutzungen die vorhandenen Kapazitaten nicht ausreichen, um das im Gebiet
anfallende Niederschlagswasser aufzunehmen. Der Neubau eines entsprechend dimensio-
nierten Regenriickhaltebeckens mit einer vorgeschalteten Regenbehandlungsanlage ist da-
her durch die Festsetzung einer Flache hierflir im Bebauungsplangebiet selbst bereits be-

rtcksichtigt worden.

Aufgrund der unglinstigen Bodenbeschaffenheit wurde von der Notwendigkeit einer Versi-
ckerung abgesehen. Sollte ein klnftiger Eigentimer im Plangebiet trotzdem eine Versicke-
rung planen, ist zu beachten, dass jeweils ein Erlaubnisverfahren bei der Unteren Wasser-
behdrde durchzufihren ist. Ein entsprechender Hinweis folgt im Anschluss an die Textlichen

Festsetzungen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergébe sich keine nennenswerte Anderung des &kologi-

schen Wertes gegentliber dem heutigen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Zur Verringerung des anfallenden Niederschlagswasser missen im Bereich 6ffentlicher Ver-

kehrsflachen mittel- oder groBkronige, einheimische Laubbdume gepflanzt werden, Park-
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platze sind in wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster)
auszufiihren. Zudem dient die Festsetzung zur dauerhaften Begriinung der Flachdacher da-
zu, den Anteil des anfallenden Wassers und abzuleitenden Niederschlagswassers zu verrin-

gern.

Die innerhalb der 6ffentlichen Grunflache entlang der Brunshofstrale stockende Baumhecke
wird als zu erhalten festgesetzt. Aufgrund ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurde die Planung so ausgerichtet, dass die vorhandene Bdschung von ei-
ner Uberbauung freigehalten wird. Auch diese Festsetzung dient dazu, den Anteil des anfal-

lenden Wassers und abzuleitenden Niederschlagswassers zu verringern.

1.3.6 Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung

Stadtklimatische Aussagen zum Plangebiet finden sich bereits in der Teilraumklimaanalyse
Stadtmitte (1996). Es wurde unter anderem das gesamte Flughafengeldande (auch der auf
Essener Stadtgebiet liegende Bereich) detailliert untersucht, insbesondere die Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet. Diese Untersuchungsergebnisse sind u.a. in die Klimaanalyse

Milheim Gesamtstadt (2002) eingeflossen.

Das Plangebiet selbst liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Freilandklima des Flughafen-

gelandes und dem angrenzenden Stadtrandklima.

In der Synthetischen Klimafunktionskarte wird das westliche Plangebiet dem Gewerbeklima
zugeordnet. Dieses ist gekennzeichnet durch eine hohe sommerliche Aufheizung aufgrund
des hohen Versieglungsgrades. Der 0Ostliche Teil des Plangebietes wird dem Freilandklima
zugeordnet. Dieses ist charakterisiert durch einen ungestérten Temperatur- und Feuchte-

verlauf.

In der gesamtstadtischen Klimaanalyse wurde in der Karte der Planungshinweise der Be-
reich des Plangebietes im Hinblick auf die kinftig angestrebte Nutzung als Biro- und Ge-
werbepark bereits dem Gewerbe- und Industrieklima zugeordnet. Anzustreben ist hier, dass
Bellftungsbahnen freigehalten und Freiflachen sowie Parkplatze begriint werden. Immissi-
onsschutzpflanzungen insbesondere im Ubergangsbereich zu angrenzender Wohnnutzung
sind wlinschenswert. Entlang von StraBen und Grundsticksgrenzen sollten Gehélz- und

Baumreihen vorgesehen werden.
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Bewertung
Das Plangebiet selbst ist gekennzeichnet durch eine Mischung von Gebaudebestand, versie-

gelten Flachen und Griinflachen. Es befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der stadt-
klimatisch bedeutenden Freifldache des Flughafengeldndes (regional bedeutsamer Aus-
gleichsraum Freiland) und dem Wohngebiet der Uberwiegend dicht bebauten Wohn- und
Mischgebiete. Das Plangebiet besitzt eine geringere Bedeutung fir die klimatische Belange

als die Ubrigen Freibereiche des Flughafengelandes.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Planung wurden die Planungshinweise der Klimaanalyse berlicksichtigt. Durch die
offene Bauweise ist weiterhin eine Durchliftung gegeben, allerdings gegeniber dem heuti-

gen Zustand verringert.

Als Immissionsschutzpflanzung kann die 6ffentliche Grinflache inklusiv der als zu erhalten

festgesetzten Hecke im Ubergangsbereich zu der angrenzenden Wohnnutzung dienen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergében sich keine erheblichen Anderungen der klimati-

schen Funktionen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Zur Minderung der Versiegelung werden die Parkplatze mit Rasengittersteinen oder Rasen-

fugenpflaster befestigt. Der Parkplatz vor dem Empfangsgebaude wird ebenso wie die Park-
platze entlang der neuen ErschlieBungsstraBe umfangreich mit Baumen begrint. Die Dach-
flachen der Neubebauung werden extensiv begriint. Die innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che entlang der BrunshofstraBe stockende Baumhecke wird als zu erhalten festgesetzt,
Baume innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sollen nach Mdglichkeit erhalten werden. Ob-
wohl insgesamt die durch die Planung ausgeldsten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kli-
ma nur von geringer Bedeutung sind, dient neben der Festsetzung der mindestens 64 Laub-
bdume im o&ffentlichen StraBenraum (sowie zusatzlich sechs Baume unmittelbar nérdlich an
das Plangebiet angrenzend) auch die Festsetzung der Dachbegriinung der Vermeidung bzw.

Verringerung der (ohnehin geringen) klimatischen Auswirkungen.

Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung

Eine Grobscreeningberechnung hat das Ergebnis geliefert, dass eine Grenzwertliberschrei-
tung fir den PM10-Tagesmittelwert nicht ganzlich auszuschlieBen ist, jedoch die Wahr-

scheinlichkeit eher gering ist.
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Die Grobscreeningberechnung fiir das gesamte Stadtgebiet liefert einen ersten Uberblick G-
ber die Luftschadstoffbelastung. Die Randbedingungen wurden zum Teil pauschalisiert, um
den Erhebungsaufwand zu verringern. Hierbei wurde im Zweifelsfall die unglinstigere An-
nahme zugrundegelegt (Beispiel: Bei einem langeren StraBenzug mit unterschiedlich dichter
Bebauung wird fir den ganzen Abschnitt flr die Berechnung von einer dichten Bebauung
ausgegangen. Hierdurch wird auf jeden Fall verhindert, dass ein unglinstiger Abschnitt ,U-

bersehen™ wird.

Konkret bedeutet dies, dass im vorliegenden Fall eine Nachberechnung mit dem selben Pro-
gramm, jedoch mit verfeinerten Parametern das Ergebnis erbrachte, dass auch bei pessi-
mistischer Abschatzung der Grundbelastung fiir PM10 und NO2 sich keine Uberschreitungen

der Grenzwerte der 22. BImSchV ergeben.

Eine Einschatzung der von den Gewerbebetrieben ausgehenden Luftschadstoffbelastung
kann erst im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Die gesetzlich

vorgegebenen Grenzwerte sind hierbei einzuhalten.

Bewertung
Auch durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch das Pangebiet ergeben sich keine U-

berschreitungen der Grenzwerte der 22. BImSchV fir Luftschadstoffbelastungen.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Neben der Berlicksichtigung der Planungshinweise der Klimaanalyse sieht die Planung auch
eine Splittung des Verkehrs und damit einhergehend eine Reduzierung mdglicher Belastun-
gen vor. So dient der groBziligig dimensionierte Parkplatz vor dem Empfangsgebdaude im
Eingangsbereich des neuen Gewerbegebietes dazu, den Uberwiegenden Teil der Besucher

abzufangen.

Der Gesamtverkehrsfluss des neuen Gewerbegebietes wird Richtung Westen und damit zur
Flughafensiedlung abnehmen. Die neue ErschlieBungsstraBe wird als Sackgasse nur fir den
Anliegerverkehr der geplanten Bliro- und Gewerbeeinheiten befahren werden. Die Parkplat-
ze werden zudem so dimensioniert, dass das Einparken vorwarts madglich ist und der Aus-
stoB von Autoabgasen in direkter Richtung zur BrunshofstraBe damit weitgehend minimiert

ist.

Die Durchfiihrung der Planung fiihrt zu keiner wesentlichen Anderung der verkehrsbeding-
ten Luftschadstoffbelastung. Die von den Gewerbebetrieben selbst ausgehenden Belastun-

gen dirfen die gesetzlichen Grenzwerte nicht tberschreiten.

58




B-Plan ,Buro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" - Begriindung und Umweltbericht

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe es bei der heutigen lufthygienischen Situation.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Durch die Anlage der neuen ErschlieBungsstraBe als Sackgasse und nur flr den Anliegerver-

kehr bestimmt wird das Verkehrsaufkommen begrenzt. Die Parkplatze werden zudem so
dimensioniert, dass das Einparken vorwarts méglich ist und der Aussto3 von Autoabgasen in
direkter Richtung zur BrunshofstraBe damit weitgehend minimiert ist. Auch die innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen anzupflanzende Laubbdume sowie die kiinftige Dachbegrinung

kdénnen sich positiv auf die Lufthygienischen Bedingungen auswirken.

1.3.7  Schutzgut Kultur und Sachglter

Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben ein-

geschrankt werden kénnte.

Im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Kultur und Sachgliter vor-

handen, so dass die weitere Betrachtung dieses Schutzgutes entfallt.

1.4 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungs-
zusammenhdngen unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden
fir Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswir-

kungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Erhebliche, d.h. relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach derzeiti-

gem Kenntnisstand nicht vorhanden.

1.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fur das Plangebiet wurde bereits bei der Erstellung des neuen Flachennutzungsplanes die
Entscheidung getroffen, hier kinftig entlang der BrunshofstraBe eine gewerbliche Nutzung
zu entwickeln. Diese Zielsetzung wurde durch die gemeinsamen Beschlisse des Rates der

Stadt Miilheim an der Ruhr sowie des Rates der Stadt Essen zur Entwicklung eines inter-
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kommunalen Blro- und Gewerbegebietes bestarkt. Durch die Durchfiihrung eines gemein-
samen stadtebaulichen Ideenwettbewerbes wurde die Zielsetzung weiter konkretisiert. Auf
dieser Ebene wurde durch eine Fachjury eine Prifung von 11 eingereichten Wettbewerbsar-
beiten und somit 11 stadtebaulichen Varianten zur ErschlieBung und Bebauung des Gebietes
geprift und der Entwurf des Biros Harris&Kurrle aus Stuttgart als der fir den Standort und
die Zielsetzung geeignete Entwurf ausgewahlt. Durch die Politik wurde beschlossen, diesen
Entwurf als Basis fur den Bebauungsplan zu benutzen. Anderweitige Planungsziele sind da-

her hier nicht zu erkennen.

1.6 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung/Schwierigkeiten bei der Ermitt-

lung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erarbeitet. Die Bilanzierung der Eingriffe wurde nach der Bewertungsmethode , Me-
thode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen™ (Ludwig) durchge-
fuhrt.

Die Larmemissionen und -immissionen wurden sowohl fiir den durch den Flughafen auf das
Plangebiet einwirkenden Larm, als auch im Hinblick auf die gewerblichen Emissionen und
den Verkehrslarm der neuen ErschlieBungsstraBe auf die angrenzende ,Flughafensiedlung®
in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Die Ergebnisse der schalltechnischen
Berechungen wurden anhand der Orientierungswerte gem. DIN 18005, der 16. BImSchV
und der DIN 45691 bewertet.

Die schalltechnische Untersuchung des TUV Nord Systems zum Flugldrm basiert dabei auf

dem durch den Flughafenbetreiber FEM in Auftrag gegebenen Bericht:

Schalltechnischer Bericht Nr. 25599-2.001 - (ber die Ermittlung der derzeitigen und
kiinftigen Ldrmimmissionen des Flughafens Essen/Miilheim, KOTTER Consulting En-
gineers, Rheine, 27.08.2003

Da aktuellere verwertbare Aussagen zum prognostizierten Fluglarm der Stadt Milheim an
der Ruhr nicht vorliegen, wurde im Hinblick auf den notwendigen Schallschutz an den zu-
kiinftigen Gebauden pauschal ein Sicherheitszuschlag von +3 dB(A) auf die Gesamtbelas-

tung durch Fluglédrm aufgeschlagen.

Das Schutzgut Boden wurde gemaB BBodSchV untersucht. Auf Grundlage der Erkenntnisse
aus der vorliegenden Nutzungsrecherche wurde der Boden im Rahmen einer orientierenden

Gefahrdungsabschatzung beprobt, chemisch analysiert und die ermittelten Schadstoffge-
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halte im Hinblick auf die geplante Nutzung bewertet. Darlber hinaus wurde die Versicke-

rungsfahigkeit des Bodens unter Berlicksichtigung der Bohrergebnisse abgeschatzt.

Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde die Klimaanalyse der Stadt Mulheim an der Ruhr
und die Grobscreeningberechnung fir die Luftschadstoffbelastung des gesamten Stadtge-
bietes herangezogen. Mit verfeinerten Parametern wurden fir den Bebauungsplanbereich
Nachberechnungen der Luftschadstoffbelastungen fir PM10 und NO2 mit dem Programm

Immis-Luft durchgefihrt.

Weitere nennenswerte Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht

ergeben.

1.7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planungsbe-

dingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaB § 4 c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die aufgrund der
Durchfiuhrung von Bauleitpldnen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder In-
tensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich ergeben durch eine

falsche Umsetzung eines Planes, eine unsichere Prognose oder unvorhersehbare Wirkungen

Ziel der Umweltliberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfihrung von Planen Um-
weltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Erstellung
des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden
sind. Eine Uiber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung zur Durchfih-

rung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestellt.

Den Fachbehérden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse insbesondere Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Ermittlungen
entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld® der Fachbehdrden auch
nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen Behdr-
den im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung bereits Umweltdaten erhoben werden,
deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemeindegebiet eintretenden er-

heblichen Umweltverdnderungen ermdéglicht.

Die Larmbelastung auf der Zeppelin-/LilienthalstraBe wird im Rahmen der Larmkartierung
und Larmaktionsplanung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie ab dem Jahre 2012 im fanfjahri-

gen Turnus Uberprift.
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1.8 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung
des Verkehrslarms festzuhalten, dass die durch die geplante Nutzung zu erwartenden Pe-
gelanderungen im Sinne der 16. BImSchV zum Teil wesentlich sind. Der Vergleich der un-
terschiedlichen Szenarien lasst sich dabei wie folgt zusammenfassen: Die Beurteilungspegel
fur das Szenario ,Bdlro" sind an allen Immissionspunkten geringer als fir die Szenarien ,La-

ger' und ,Gewerbepark®.

Die Beurteilungspegel an den Immissionspunkten entlang der ZeppelinstraBe (IP1, IP7,
IP8 und IP9) flir das Szenario ,Gewerbepark™ fallen héher aus als fiir das Szenario ,Lager".
Die Beurteilungspegel an den Immissionspunkten im Bereich der BrunshofstraBe und der
WindmiihlenstraBe (IP2 bis IP6) flir das Szenario ,Lager" fallen héher aus als fir das

Szenario ,Gewerbepark®.

Ein Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten zeigt, dass an den untersuchten, vorhande-
nen Wohngrundstiicken ein Rechtsanspruch auf LarmschutzmaBnahmen entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen der VLarmSchR sowie der 16. BImSchV nicht ausgelést wird.
Der berechnete Beurteilungspegel der PlanstraBe lberschreitet fiir alle drei Szenarien an

den Immissionspunkten nicht die Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV.

Konflikte des Schutzgutes Mensch hinsichtlich Gewerbelarm kénnen aufgrund der festge-

setzten Emissionskontingente weitgehend ausgeschlossen werden.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie das Schutzgut Landschaft ergeben sich zwar

Anderungen gegeniiber der heutigen Situation, sie sind jedoch nicht erheblich.

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich durch die Neubebauung zwar Anderungen gegeniiber

der heutigen Situation, sie sind jedoch nicht erheblich.

Flr das Schutzgut Wasser, wie auch flr das Schutzgut Luft und Klima werden keine gra-

vierenden Unterschiede nach Durchfiihrung der Planung festgestellt.
Von der Planung wird das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter nicht betroffen.

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand ergeben sich bei der Umsetzung der mit
dem Bebauungsplan angestrebten Vorhaben fiir den gréBten Teil der betrachteten Schutz-
guter keine erheblichen Beeintrachtigungen. Ausgenommen hiervon ist ggf. das Schutzgut
Mensch im Hinblick auf den Verkehrslarm. Eine turnusmé&Bige Uberpriifung erfolgt im Rah-

men des Monitorings.
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1. Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, woraus
hervorgeht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange berticksichtigt worden sind
und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdagung mit den gepriften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Auf Grund der Umweltprifung werden die ermittelten und bewerteten Umweltbelange im
Umweltbericht, Teil B der Begrindung, dargelegt. Mit Hilfe der im
~Landschaftspflegerischen  Begleitplan® (LBP) angewandten Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung wurden die notwendigen KompensationsmaBnahmen erarbeitet. Ein Eingriff
ergibt sich durch die teilweise Uberplanung der vorhandenen Baume bzw. Baumgruppen

sowie vorhandener Rasenflachen.

Weitergehende Planungsalternativen, die Uber den jetzigen Entwurfsstand hinausgehen,
sind unter der Bericksichtigung des im Juli 2003 gefassten Grundsatzbeschlusses der
Rate der Stadt Milheim an der Ruhr und der Stadt Essen zur Entwicklung eines
interkommunalen Biro- und Gewerbegebietes, der Empfehlung des Preisgerichtes vom
20. Mai 2005 sowie den Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Milheim an der

Ruhr vom 21. Juni 2005 zur stadtebaulichen Gesamtkonzeption nicht zu erkennen.

Da also eine grundlegende Verdanderung der Bebauungskonzeption nicht mdglich ist,
wurden im Zuge der Planung MaBnahmen zum Erhalt von Gehdlzen entwickelt, mit denen
der Eingriff gemindert werden kann. Durch die Anpflanzung von Gehdlzen, die Schaffung
von Grinflachen sowie die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung innerhalb des

Geltungsbereiches kann der Eingriff weiter gemindert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen auf den vorhandenen Baumbestand nur
in geringerem Umfang Rlcksicht nhehmen, da ansonsten die Ubergeordnete Zielsetzung,
ein interkommunales Blro- und Gewerbegebiet auf Basis des Entwurfes des
Wettbewerbssiegers nicht zu realisieren ware. Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
entlang der BrunshofstraBe stockende Baumhecke wird als zu erhalten festgesetzt.
Aufgrund ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde die
Planung so ausgerichtet, dass die vorhandene Béschung von einer Uberbauung
freigehalten wird. Weitere Festsetzungen zu Art und Umfang von Gehdlzpflanzungen
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache werden nicht getroffen. Als MinderungsmaBnahmen
wurde im Plangebiet die Anpflanzung von 64 einheimischen Laubbdumen mit einem

Mindeststammumfang von 18-20 cm gemessen in 1 m Hoéhe in bzw. entlang der
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offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird auBerhalb des Plangebietes umgesetzt.
Neben der Anpflanzung von weiteren 6 Laubbaumen unmittelbar noérdlich des
Plangebietes (s. auch Textliche Festsetzungen, Ubersichtsplan 1) findet der verbleibende
Ausgleich von 29.440 Punkten flr Eingriffe im Zusammenhang mit diesem
Bauleitplanverfahren auf der externen zusammenhdangenden Kompensationsflache
~Rumbachtal Béllrodt" in der Milheimer Gemarkung Raadt statt (Gem. Raadt, Flur 1,
Flurstiick 92 im Eigentum der Stadt Essen, Gem. Raadt, Flur 1, Flurstick 115 im
Eigentum der Stadt Milheim an der Ruhr, s. auch Textliche Festsetzungen,
Ubersichtsplan 2). Dort wird durch MaBnahmen wie Anpflanzung von Heistern und
Strauchern, Saumkante, Abzaunung und Pflege jeweils eine Teilackerflache zu
Feldgeblisch entwickelt. Fir die GesamtmaBnahme ist eine ca. 2670 m2 Flache
erforderlich, ca. 1410 m2 (= 52,7 % des erforderlichen Ausgleichs) des Flurstiicks 92 der
Stadt Essen sowie ca. 1270 m2 (=47,3 % des erforderlichen Ausgleichs) des Flurstliicks
115 der Stadt Mulheim an der Ruhr.

Im LBP werden diese Situationen bericksichtigt.

Im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen wird auf die erforderlichen

BaumschutzmaBnahmen und Grenzabstdande fir Pflanzen hingewiesen.

Im Hinblick auf zu erwartende Immissionen wurden ebenfalls MaBnahmen, entsprechend

den durchgefiihrten Gutachten, im Bebauungsplan festgesetzt.

Nach Auswertung der Umweltbelange gelangt der Umweltbericht zu dem Schluss, dass
sich bei der Umsetzung der mit dem Bebauungsplan angestrebten Vorhaben nach dem
derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand flir den gréBten Teil der betrachteten
Schutzglter keine erheblichen Beeintrachtigungen ergeben. Ausgenommen hiervon ist

ggf. das Schutzgut Mensch im Hinblick auf den Verkehrsldrm.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten Nutzungsspektrums wurden im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens neben dem Gewerbeldrm (Gutachten
Larmkontingentierung gemaB DIN 45691 fur den Bebauungsplan ,Blro- und
Gewerbepark am Flughafen- H 17" der Stadt Milheim a.d. Ruhr, TUV Nord Systems,
29.04.2008) auch

e der Verkehrsldrm (Gutachten Gerdauschemissionen und -immissionen durch
StraBen-, Schienen- und Fluglarm, Bebauungsplan ,Biro- und Gewerbepark -
H 17" der Stadt Milheim an der Ruhr, TUV NORD Systems, 29.04.2008)

betrachtet. Im Rahmen der Verkehrsldrmuntersuchung wurden auch die
Gerauschimmissionen beurteilt, die durch den Flughafen Essen/Milheim im Bereich des

Bebauungsplangebietes zu erwarten sind. Hierbei wurde bestatigt und im Umweltbericht

4
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zum Bebauungsplan dargelegt, dass auch die ndérdlich angrenzende Flughafensiedlung
bereits heute durch Fluglarm belastet ist, eine Verschlechterung der heutigen Situation
durch die geplante Bebauung ist gemaB gutachterlicher Aussage nicht zu erwarten.
Gutachterlich  bestatigt wurde auch, dass die Bundesautobahn A 52 im

Untersuchungsgebiet keinen wesentlichen Einfluss auf die Gesamtgerauschsituation hat.

Zielsetzung des Verkehrslédrmgutachtens war es weiterhin die Gerauschimmissionen zu
untersuchen, die durch den erhdhten Fahrzeugverkehr bedingt durch den geplanten
Blro- und Gewerbepark in der Nachbarschaft sowie im Plangebiet zu erwarten sind.
Hierzu wurden die Beurteilungspegel durch Fahrzeugverkehr auf der PlanstraBe sowie auf
den umgebenden BestandsstraBen (Brunshof-, Zeppelin- und LilienthalstraBe) im Ist-
und Planzustand ermittelt und beurteilt. Hierbei wurden die vollen Verkehrsstarken
innerhalb und auBerhalb des eigentlichen Bauabschnitts berlcksichtigt. Die
Beurteilungspegel wurden mit den Orientierungswerten der DIN 18005 sowie den

Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen und beurteilt.

Der Planungsfall wurde insgesamt flr drei Szenarien prognostiziert, in allen Szenarien
findet hierbei als integrierte Nutzung der Gewerbefldiche GE 4 ein Nahversorger

(,Supermarkt") Beriicksichtigung:

e Szenario Gewerbepark - das zu erwartende Verkehrsaufkommen und die daraus
resultierende Larmentwicklung basiert auf der Annahme einer ausschlieBlichen
Nutzung aller Gewerbeflachen durch ,publikumsorientierte Dienstleistung®.

e Szenario BlUro - das zu erwartende Verkehrsaufkommen errechnet sich unter
Berlicksichtigung der Nutzung fir die Gewerbeflachen GE 1 und GE 4 - GE 6 durch
~unternehmensorientierte Dienstleistung".

e Szenario Lager - das zu erwartende Verkehrsaufkommen ergibt sich unter
Berlicksichtigung der Nutzung fir die Gewerbeflachen GE 1 und GE 4 - GE 6 durch
~Lager und Logistik".

Durch die im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung gednderten Festsetzungen,
nach denen Lagerhduser und Lagerplatze hier nur als untergeordnete Nutzung im
funktionellen Zusammenhang mit einer anderen Hauptnutzung zuldssig sind sowie
insbesondere durch den Ausschluss einer Nutzung fir Logistik und Spedition werden die
zu erwartenden Verkehrsmengen vermutlich erheblich geringer sein. Obwohl aus Sicht
des Larmschutzes das o0.g. Szenario an Gewicht verloren hat, wird es als worst-case-

Betrachtung in die Abwagung einbezogen.

Entsprechend liegen den drei Szenarien unterschiedliche Prognosen zum
Gesamtverkehrsaufkommen zugrunde, die sich auch im Hinblick auf die zu erwartenden
Anteile an PKW und LKW unterscheiden. Grundlage dieser Prognosen sind die Ansatze zur

Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung des Hessischen
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Landesamtes flUr StraBen- und Verkehrswesen. Fir den Zweck der schalltechnischen
Untersuchung wurde die Gesamtbelastung des Verkehrsaufkommens im motorisierten
Individualverkehr auf der PlanstraBe auf die werktagliche Verkehrsbelastung der

entsprechenden StraBenabschnitte heruntergebrochen.

Festzuhalten ist, dass die durch die geplante Nutzung zu erwartenden Pegeldnderungen
im Sinne der 16. BImSchV zum Teil wesentlich sind. Der Vergleich der unterschiedlichen
Szenarien lasst sich dabei wie folgt zusammenfassen: Die Beurteilungspegel fir das
Szenario ,BUro" sind an allen Immissionspunkten geringer als flir die Szenarien ,Lager"

und ,Gewerbepark®.

Die Beurteilungspegel an den Immissionspunkten entlang der ZeppelinstraBe (IP1, IP7,
IP8 und IP9) fir das Szenario ,Gewerbepark®™ fallen hdher aus als fir das Szenario
~Lager". Die Beurteilungspegel an den Immissionspunkten im Bereich der BrunshofstraBBe
und der WindmiuhlenstraBe (IP2 bis IP6) fiir das Szenario ,Lager" fallen héher aus als fur

das Szenario ,Gewerbepark®.

Ein Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten =zeigt, dass an den untersuchten,
vorhandenen Wohngrundstiicken ein Rechtsanspruch auf LarmschutzmaBnahmen
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen der VLarmSchR sowie der 16. BImSchV
nicht ausgeldst wird. Der berechnete Beurteilungspegel der PlanstraBe Uberschreitet fir
alle drei Szenarien an den Immissionspunkten nicht die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImschV.

An der (berwiegenden Zahl der untersuchten Immissionspunkte (Bereiche
BrunshofstraBe/ WindmihlenstraBe — Reines Wohngebiet) werden die Grenzwerte der 16.
BImSchV eingehalten. Die Bereiche entlang der Zeppelin-/LilienthalstraBe jedoch liegen
aufgrund der durch verkehrlichen und baulichen Entwicklung gewachsenen Situation
bereits im Ist-Zustand Uber den Grenzwerten der 16.BImschV. Da im Rahmen des
Bebauungsplanes kein erheblicher baulicher Eingriff an der bestehenden StraBe erfolgt,
besteht hier keine rechtliche Verpflichtung =zur Durchfihrung entsprechender
LarmschutzmaBnahmen. Als Reaktion auf die gutachterlich als zum Teil erheblich
angesehene Erhéhung der Belastungssituation wurde hier im Bebauungsplan ein
Monitoring festgelegt. Dies bedeutet konkret, dass die Larmbelastung auf der Zeppelin-
/LilienthalstraBe im Rahmen der Larmkartierung und Larmaktionsplanung nach EU-
Umgebungslarmrichtlinie ab dem Jahre 2012 im funfjdhrigen Turnus Uberprift wird, dies
wurde bereits im Umweltbericht als Teil B der Begrindung zum Bebauungsplan
festgelegt. Dies bedeutet, dass durch kinftige Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, ein Immissionskonflikt an benachbarter
Wohnnutzung aus schalltechnischer Sicht ausgeschlossen wird, die gesunden

Wohnverhaltnisse werden daher nicht beeintrachtigt.
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3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen
Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange  zum Einleitungsbeschluss (Bezirksvertretung 1 am 05.09.2005,
Planungsausschuss am 27.09.2005) bzw. zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 1
am 12.06.2008, Planungsausschuss am 17.06.2008) des Bebauungsplanes ,Blro- und
Gewerbepark am Flughafen - H 17" durchgefuhrt. Im Anschluss hieran wurde im
Zeitraum vom 09.01.2009 bis 09.02.2009 eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung
(erneute o6ffentliche Auslegung) durchgefiihrt, der Beschluss des Rates der Stadt Mllheim

an der Ruhr hierzu erfolgte in der Sitzung am 18.12.2008.

Die wahrend der jeweiligen Offentlichkeitsbeteiligungen (frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung 01.08.2006 bis 29.08.2006, Biirgerversammliung 16.08.2006,
frithzeitige TOB-Beteiligung 10.10.2005 bis 18.11.2005, 6&ffentliche Auslegung
28.07.2008 bis 28.08.2008, TOB-Beteiligung 15.07.2008 bis 28.07.2008, erneute
offentliche Auslegung 09.01.2009 bis 09.02.2009, erneute TOB-Beteiligung 29.12.2008
bis 09.02.2009) eingereichten Anregungen wurden jeweils ins Verfahren aufgenommen

und entsprechend gewertet.

3.1. Friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Biirgerinnen und Blirger angesprochen:

e Stidtebauliche Planung/ Gewerbe

e Beflirchtung, die Hduser der ,Flughafensiedlung" kénnten durch die Neubebauung

bzw. durch einen Ausbau des Flughafens verschattet werden, daher:

e Hobéhenreduzierung der geplanten Bebauung gegenliber der urspriinglich

vorgesehenen durchgéngigen IV-Geschossigkeit
e Kein Ausbau des Flughafens
e Befiirchtete zusétzliche Ldrmbelastung durch das neue Gewerbegebiet
e Zuldssigkeit von Lager- und Flugzeughallen
e Zuldssigkeit von ,flugaffinem" Gewerbe
e Wunsch nach einem Lebensmittelnahversorger

e Kein direkter Einstieg (FuBweg) ins neue Gebiet in Héhe WindmdhlenstraBe
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Es ist stadtebauliches Ziel der Stadte Milheim an der Ruhr und Essen, den Nordrand des
Flughafens Essen/Milheim zu einem interkommunalen Biro- und Gewerbepark zu
entwickeln und so die Standortqualitat in der Region durch ein attraktives
Flachenangebot zu erhdhen. Es soll hier eine reprasentative Adresse flir Anbieter aus der
Bldro- und Gewerbebranche entstehen. Der Bedarf an verfigbaren gewerblichen
Baufléchen fir die Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung von Betrieben wurde bei
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Miilheim an der Ruhr ermittelt,
auch der Vorentwurf des regionalen Flachennutzungsplans fir die Planungsgemeinschaft
der Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und

Oberhausen) tragt dieser Situation Rechnung.

Innerhalb des Forschungsprojektes Stadteregion Ruhr 2030 ist das Thema
~Interkommunale Gewerbegebiete™ ein bedeutsames Handlungsfeld. Der Standort des
Flughafens Essen/Milheim mit seiner Nahe zur Bundesautobahn A 52 ist fir
anspruchsvolle Blro- und Gewerbeansiedlungen auBerordentlich gut geeignet. Sowohl in
bezug auf die Uberregionale wie auch die lokale Erreichbarkeit liegt er sehr glinstig und
ist pradestiniert, flir die Regionalentwicklung eine besondere Aufgabe zu lbernehmen.
Entsprechend dem durch die Rate der Stadte Mllheim an der Ruhr und Essen gefassten
Grundsatzbeschluss wurde gemeinsam von beiden Stadten ein Wettbewerb ausgelobt,
um eine Vielzahl von Ideen externer Fachleute zu erlangen. Der stadtebauliche Entwurf
des Stuttgarter Blros ,Harris + Kurrle® gewann mit deutlicher Mehrheit diesen
Wettbewerb. Die Jury hat den Auslobern u.a. empfohlen, die Arbeit des
Wettbewerbssiegers als Grundlage der Realisierung auszuwahlen, der Planungsausschuss
der Stadt Milheim an der Ruhr ist dieser Empfehlung gefolgt und hat die Verwaltung
beauftragt, die Arbeit des ersten Preistrdgers als Grundlage fir die weitere
Bauleitplanung zu nehmen. Seitdem wurde die Planung weiterentwickelt. Als Ergebnis
liegt nun der Bebauungsplanentwurf ,Bliro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" vor,
der gegenliiber dem Wettbewerbsergebnis im Wesentlichen folgende Planungsanderungen
enthalt:

e Gliederung des Gewerbegebietes in insgesamt 6 differenziert nutzbare Baublécke mit
einer maximalen Traufhéhe von 129 m Uber NHN (entspricht etwa 2 Geschossen mit
einer Gebaudehdéhe von ca. 7,6 m) bzw. 132,5 m Udber NHN (entspricht etwa 3
Geschossen mit einer Gebdudehdhe von ca. 11,1 m) im Westen, gegenlber der
Flughafensiedlung, bis zu einer maximalen Traufhdhe von 136 m tUber NHN im Osten
(entspricht etwa 4 Geschossen mit einer Gebaudehéhe von maximal ca. 16,2 m)

e Reduzierung des Anteils der offentlichen Verkehrsflache zwischen den einzelnen

gewerblichen Baufeldern zugunsten einer jeweiligen erweiterten Grundsticksflache.
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Der vorliegenden stadtebaulichen Entwurfskonzeption liegt der stadtplanerische Gedanke
zugrunde, den Bereich des Vorplatzes durch eine Neubebauung rédumlich zu fassen und
den ,frequenzstarkeren™ Baublécken im Osten (GE 1 - GE 4) starker die Nutzung
Dienstleistung und Handel zuzuweisen. Im Gewerbegebiet GE 4 - gegeniber der
bestehenden gewerblichen Nutzung nérdlich der BrunshofstraBe - ist dariber hinaus der
angesprochene bzw. geforderte Nahversorger planungsrechtlich zuldssig. Den in
unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Flughafensiedlung befindlichen Baubldcken
GE 5 und GE 6 werden aufgrund ihrer raumlichen Nahe zur Siedlung frequenzarmere

Funktionen zugewiesen.

Der Anregung, die Geschosshéhe im Biro- und Gewerbepark auf zwei Geschosse zu
begrenzen, wird durch die Reduzierung im Gewerbegebiet GE 5 auf drei Geschosse und

im GE 6 auf zwei Geschosse teilweise gefolgt.

Entsprechend der vorliegenden stadtebaulichen Entwurfskonzeption ist alleine im
Eingangsbereich zum neuen Biro- und Gewerbepark - im Kreuzungsbereich Zeppelin-
/LilienthalstraBe und BrunshofstraBe - ein in seiner Grundflache den lUbrigen Geb&uden
deutlich untergeordneter vier- bis sechsgeschossiger Baukérper zulassig. Diese
stadtebauliche Dominante soll den Eingangsbereich zu dem interkommunalen Blro- und
Gewerbepark signalisieren und so zur Adressbildung des Standortes mit beitragen.
Durchgdngig héhere Baukérper sind in unmittelbarer Nachbarschaft zum Flughafentower

nicht zulassig.

Der Anregung, mogliche kinftige Verschattungen eines Grundstlicks im Bereich der
Flughafensiedlung durch entsprechende Fachkompetenzen zu prifen, wurde gefolgt.
Durch den Wettbewerbssieger, das Stuttgarter Bliro Harris + Kurrle, wurde im Auftrag

I\\

der Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr ein ,Schattenwurf-Modell* als Computer-
Simulation erstellt. Basis hierfir war der Siegerentwurf des stadtebaulichen
Wettbewerbs, d.h. eine durchgangig viergeschossige Neubebauung. Untersucht wurde

eine mogliche Verschattung durch die Neubebauung wahrend dreier ,, Zeitkorridore™:

1. die Sonnenbahn zur Zeit der Sommersonnenwende (entspricht ca. dem 21. Juni,
dem langsten Tag des Jahres)

2. die Sonnenbahn zur Zeit der Frithjahrs-Tagundnachtgleiche (entspricht ca. dem
21. Maérz) sowie zur Herbst-Tagundnachtgleiche (entspricht ca. dem 23.
September) und

3. die Sonnenbahn zur Zeit der Wintersonnenwende (entspricht ca. dem 21.

Dezember, dem kirzesten Tag des Jahres).

Hierbei wurde festgestellt, dass es zu einem Uberwiegenden Prozentsatz zu keiner
Verschattung des nachstliegenden Grundstiicks BrunshofstraBe 30 kommen wirde. Eine
9
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Verschattung des gesamten Grundstlicks bzw. eine teilweise Verschattung des
Grundstlicks - z.T. auch des Gebaudes - wilrde hiernach einzig zur Zeit der
Wintersonnenwende - also dem kiirzesten Tag des Jahres - erfolgen. Um trotzdem auf
die Bedenken der Blrger reagieren zu kdénnen, wurde die Hb6he der Neubebauung
Richtung Westen auf zwei bzw. drei Geschosse reduziert, eine entsprechende maximale
Traufhdhe von 129 m dber NHN bzw. 132,5 m Uber NHN wurde festgesetzt. Zudem
halten die neuen Gebdude einen Abstand von mindestens 30 m zu den benachbarten
Privatgrundstiicksgrenzen sowie von mindestens 41 m zu den Wohngebduden ein. Eine
unzumutbare Beeintrachtigung der Nachbarn in ihren Gebduden oder auch Garten durch
die neue Bebauung, wird nicht gesehen. Eine Einsichtnahme in die Garten oder auf die
Gebdudefassaden lasst sich nicht vollstdandig vermeiden, wird jedoch durch die
Hoéhenbegrenzung stark reduziert. Die entsprechende Anregung wurde also aufgegriffen,

der Bebauungsplanentwurf wurde entsprechend angepasst.

Die Flache am Flughafen Essen/Milheim soll zu einem interkommunalen Biro- und
Gewerbepark mit vorwiegend nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben sowie
Blro- und Verwaltungsnutzungen entwickelt werden, d.h. mit Nutzungen, die fir die
Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben. Der Bedarf
an verfligbaren gewerblichen Bauflachen fir die Neuansiedlung, Verlagerung und
Erweiterung von Betrieben wurde bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
ermittelt. In den vergangenen Jahren konnte Miilheim an der Ruhr bei Interesse von
Investoren nicht Uber ausreichende, baureife Grundstlicke verfligen. Daher ist es im
Sinne einer Bodenvorratspolitik und einer vorausschauenden Stadtentwicklungspolitik

notwendig, auf diese Situation bauplanungsrechtlich zu reagieren.

Die Flache zwischen der BrunshofstraBe im Norden und der geplanten Bebauung im
Siden wird im Bebauungsplan ,Blro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" als
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Sie Uberlagert
z.T. die heutigen Bdschungs- und Freiflachen. Die innerhalb dieser o&ffentlichen
Grinfldche geplanten FuBwegeverbindungen sind ,vorgeschlagene Verbindungen®, deren

Lage im Rahmen der konkreten Ausbauplanung geklart werden.

Es wird jedoch entgegen dem in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellten
Zielplan keinen direkten Einstieg in das neue Gebiet in Hohe der Einmindung der
WindmuahlenstraBe geben. Dies ist zum einen in der als zu erhalten festgesetzten
Baumhecke im Bdschungsbereich zur BrunshofstraBe begrindet, zum zweiten wird hier
dem ausdriicklichen Wunsch der Birger der ,Flughafensiedlung" gefolgt. Diese haben
bereits frihzeitig darauf hingewiesen haben, dass bereits heute in der WindmuhlenstraBe
ein erhoéhter Parkdruck vorliegt, eine befiirchtete Verscharfung durch dort ggf. parkende

Angestellte des neuen Bilro- und Gewerbegebietes soll von vorneherein vermieden
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werden. Eine komplette Einzaunung des Areals hingegen ist stadtebaulich nicht
winschenswert und nicht vorgesehen, sie widersprache auch den gewilnschten

Verweilfunktionen als 6rtliche Griinflache.

Die bereits aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten Anregung, keinen
direkten Einstieg in das neue Gebiet in Hoéhe der Einmindung der WindmuhlenstraBe

vorzusehen, wird durch die vorliegende Planung berticksichtigt.

Unter Ausnutzung der in § 1 Abs. 4 BauNVO verankerten Gliederungsmdglichkeiten
werden die Gewerbegebiete mit Hilfe von Emissionskontingenten so gegliedert, dass dem
Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), nachdem
Flachen einander so zuzuordnen sind, das schadliche Umwelteinwirkungen auf
angrenzende Wohngebiete vermieden werden, Rechnung getragen wird. Im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens ist zur planungsrechtlichen Absicherung des geplanten
Bldro- und Gewerbeparks am Flughafen Essen/Milheim u.a. ein Gutachten zur
L&rmkontingentierung (Gutachten Larmkontingentierung gemaB DIN 45691 fir den
Bebauungsplan ,Blro- und Gewerbepark am Flughafen- H 17 der Stadt Milheim a. d.
Ruhr, TUV Nord Systems, 29.04.2008) erarbeitet worden. Zielsetzung war es, den
Uberbaubaren Flachen GE 1 bis GE 6 Larmkontingente gemaB DIN 45691 zuzuweisen, so
dass in der Umgebung des Bebauungsplangebietes die Orientierungswerte des Beiblattes
1 zur DIN 18005-1 sowie die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden.
Die benachbarten Wohnnutzungen in der ,Flughafensiedlung® wurden als Reines
Wohngebiet, an der ZeppelinstraBe als Allgemeines Wohngebiet eingestuft. Die
Gebietsvorbelastung durch die vorhandenen Gewerbebetriebe ndrdlich der

BrunshofstraBe wurde hierbei bericksichtigt.

Fir das Gutachten wurde die Methode der ,Gerdauschkontingentierung™ geman DIN 45691
angewendet, bei der den Teilflachen sogenannte Emissionskontingente zugeordnet
werden, bei deren Einhaltung ein Immissionskonflikt an benachbarter Wohnnutzung aus

schalltechnischer Sicht ausgeschlossen wird.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurden Emissionskontingente
tags/nachts bestimmt und textlich festgesetzt, bei deren Einhaltung die zuldssigen
Immissionsrichtwerte flir ein allgemeines bzw. reines Wohngebiet (WA, WR) hinsichtlich
der Wohnnutzung sowie flir ein Gewerbegebiet (GE) am Tage und in der Nacht
eingehalten werden. Zulassig sind demnach solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerausche die festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder
tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) tberschreiten.

Bei Einzelvorhaben, die nicht eine komplette Teilflache nutzen, oder fir die zwei oder
mehrere Teilflachen zusammengefasst werden, gelten auch fir Teilflachen die
11
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Emissionskontingente der gesamten Flache. Bei schallrelevanten Vorhaben ist die
Einhaltung der festgesetzten hochstzulassigen Emissionskontingente durch ein
schalltechnisches Gutachten im Rahmen des baurechtlichen bzw.
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die Tabelle zeigt,
dass in dem der Wohnnutzung ,Flughafensiedlung® nachstgelegenen Bereich die
strengste Larmemissionsbeschrankung gilt. Die Werte wurden entsprechend in die
textlichen Festsetzungen Ubernommen. Dieser Belang wurde auch ausfihrlich unter Pkt.
1.3.2 Schutzgut Mensch im Umweltbericht als Teil B der Begrindung des

Bebauungsplanverfahrens ,Bliro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" behandelt.

Weiterhin werden fir jeden Baublock entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung die
auszuschlieBenden Nutzungen definiert bzw. festsetzt. Es erfolgt hiermit eine Gliederung
des Gewerbegebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, eine
Steuerungsmaglichkeit bezliglich moéglicher gewerblicher Neuansiedlungen ist somit
gegeben. Dementsprechend sind Lagerhduser sowie Lagerplatze im GE 2 und GE 3
unzulassig. Der Eingangsbereich des neuen Bilro- und Gewerbeparks ist flr die
Adressbildung des neuen Quartiers von entscheidender Bedeutung. Die Ansiedlung von
Lagerhdusern oder Lagerplatzen an diesem exponierten Bereich ist daher nicht
gewilnscht. In den Ubrigen Gewerbegebieten werden jedoch Lagerhduser und
Lagerbetriebe nicht ausgeschlossen, um einen flexiblen Vermarktungsrahmen
sicherzustellen. Parallel zur offentlichen Auslegung haben sich bei der weiteren
Planbearbeitung fiir Teilbereiche des Bebauungsplanentwurfes Anderungen der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ergeben. So ergab sich aus den parallel zur
offentlichen Auslegung eingegangenen schriftlichen Anregungen und den Beschllssen des
Rates der Stadt vom 27.11.2008 und des Planungsausschusses vom 09.12.2008 eine
Anderung der zeichnerischen und der textlichen Festsetzungen. N&heres hierzu unter

Punkt 3.3 dieser Zusammenfassenden Erklarung.

Ergebnis des Abw&gungsprozesses der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist u.a.,
dass im westlichen Bereich des Bliro- und Gewerbegebietes, der dem Wohngebiet
~Flughafensiedlung® am nachsten liegt, die Bauhbhe der geplanten Baukdrper auf zwei

bzw. drei statt urspriinglich vier Geschosse reduziert wurde.

Alleine in einem Baublock (GE 4) sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an
Endverbraucher zur Nahversorgung der benachbarten Bevélkerung zuldssig. Es erfolgt
weiterhin eine Verkaufsflachenbeschrankung, in der Summe darf diese im GE 4 maximal
799 m2 betragen. Dies auch vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung, u.a.
entsprechend dem Wunsch der ortlichen Bevdlkerung planungsrechtlich einen
Lebensmittelnahversorger zuzulassen ohne negative Entwicklung der vorhandenen

Einkaufsschwerpunkte der Stadte Milheim an der Ruhr und Essen herbeizufiihren. Der
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vorgebrachten Anregung, auch Gewerbe der Nahversorgung vorzusehen, wurde gefolgt,

planungsrechtlich wurde die Mdglichkeit geschaffen.

Unabhangig hiervon handelt es sich bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren um eine
Angebotsplanung. Dies bedeutet konkret, dass kilnftige Investoren im Rahmen der
gegebenen planungsrechtlichen Einschrankungen (wie festgesetztes Nutzungsspektrum,
Ausnutzbarkeit des Grundstlicks etc.) die jeweiligen Grundstlcksteilflachen entsprechend

der Textlichen und Zeichnerischen Festsetzungen bebauen kénnen.

Der Flughafen selbst ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens und wird bzw.
kann daher hier nicht betrachtet werden. Einzig der Nordrand des Flughafens, d.h.
Bereiche entlang der BrunshofstraBe/LilienthalstraBe, in denen eine gewerbliche
Entwicklung angestrebt wird, wurde bereits im November 2004 durch die
Bezirksregierung Dusseldorf als Obere Luftaufsichtsbehérde entwidmet und somit aus der
Flughafennutzung entlassen. Im Zuge dieses Entwidmungsverfahrens wurden auch
Sicherheitsabstande zur Landebahn und zum Taxiway eingehalten. Die zur planerischen
Verfugung stehende Grundstlickstiefe ist auf das durch die Bezirksregierung Disseldorf
als Luftaufsichtsbehdrde vorgegebene MaB beschrankt. Der stadtebauliche Wettbewerb

hat bereits diese Notwendigkeit bericksichtigt.

e Verkehr
e Trennung Fahrverkehr ,Flughafensiedlung" — Biiro- und Gewerbepark
e Unzumutbare Erh6hung der Immissionsbelastung
e Geringe Anzahl 6ffentlicher Parkpldtze

Im Auftrag der Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr wurde durch ein externes Biro
(planersocietat Stadtplanung - Verkehrsplanung - Forschung, Stand Dezember 2006)
eine Entwurfsplanung zur ,ErschlieBung des interkommunalen Biro- und Gewerbeparks
Flughafen Essen/Miilheim" erarbeitet. Diese Planung umfasst die gesamte verkehrliche
ErschlieBungsplanung fir den vorgesehenen interkommunalen Blro- und Gewerbepark
inklusive der verkehrssicheren Gestaltung des Kreuzungsbereiches zur Lilienthalstral3e,
der Optimierung der Umsteigebeziehungen im Offentlichen Personennahverkehr sowie
der Dimensionierung der neuen ErschlieBungsstraBe. Weitergehende Ausbauplanungen

fur die bestehenden StraBen sind nicht vorgesehen.

Die neue ErschlieBungsstraBe, parallel der BrunshofstraBe liegend, wird als Sackgasse
nur fir den Anliegerverkehr der geplanten Biro- und Gewerbeeinheiten befahren werden,

das Gutachten des TUV Nord Systems hat in seiner Betrachtung des Verkehrslarms
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dieser Situation Rechnung getragen Die geplante o6&ffentliche Verkehrsflache, ist so
dimensioniert, dass ausreichend offentliche Besucherparkpldtze eingerichtet werden
konnen, zentral im Bereich des neu gestalteten Vorplatzes ca. 130 Parkplatze und
dezentral entlang der neuen ErschlieBungsstraBe; insgesamt handelt es sich um ca. 189
Parkplatze. Diese sind, entsprechend der abgestimmten verkehrlichen Entwurfsplanung
auf Basis des stadtebaulichen Entwurfes des Wettbewerbssiegers, sogenannte
~vorgeschlagene Standorte™ innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflache
(Stichw. ,Parken unter einem grinen Dach"). Sie dienen dem o6ffentlichen
Besucherverkehr, Stellplatze fiur Mitarbeiter etc. missen im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren auf eigenem Grundstick nachgewiesen werden. Die
konkrete Lage der Zufahrten zu den jeweiligen Tiefgaragen werden im hier vorliegenden
Bebauungsplanverfahren nicht festgesetzt, die genaue Lage ist abhdngig von der noch zu
definierenden jeweiligen Hochbaukonzeption, grundsatzlich erfolgt eine Andienung des

entsprechenden Grundstlicks von der PlanstraB3e.

Die kinftige Gesamtverkehrsbelastung des neuen Blro- und Gewerbeparks wird sich
daher, entsprechend der jeweiligen Uberbaubaren Flachen sowie den kiinftig dort
planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen, auf die gewerblichen Teilbereiche aufteilen. Dies
bedeutet konkret, dass der Gesamtverkehrsfluss Richtung Westen und damit zur

Flughafensiedlung abnehmen wird.

Weiterhin wurde zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten Nutzungsspektrums im

Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens u.a.

e der Verkehrsldrm (Gutachten Gerauschemissionen und —immissionen durch StraBen-,
Schienen- und Fluglarm, Bebauungsplan ,Blro- und Gewerbepark - H 17" der Stadt
Milheim an der Ruhr, TUV NORD Systems, 29.04.2008)

betrachtet. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden auch die Gerauschimmissionen
beurteilt, die durch den Flughafen Essen/Miilheim im Bereich des Bebauungsplangebietes
zu erwarten sind. Die Berechnung und Beurteilung der Flugldrmsituation beschrankte sich
dabei auf das Plangebiet, da nur dieser Bereich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

zu betrachten ist.

Festzuhalten ist, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 flr ein Gewerbegebiet
(GE), bezogen auf den Fluglarm, an allen Immissionspunkten im Plangebiet eingehalten
werden. Die Fassadenteile, die dem Flughafengeldande zugewandt sind, liegen im
Larmpegelbereich IV bis V. Auch die Larmpegelbereiche wurden entsprechend in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt. Pegelbestimmend ist hier der Fluglarm.

Dieser Belang wurde auch ausfihrlich unter Pkt. 1.3.2 Schutzgut Mensch im
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Umweltbericht als Teil B der Begrindung des Bebauungsplanverfahrens ,Bliro- und

Gewerbepark am Flughafen - H 17" behandelt.

Zielsetzung des Verkehrsldrmgutachtens war es weiterhin die Gerdauschimmissionen zu
untersuchen, die durch den erhdhten Fahrzeugverkehr bedingt durch den geplanten
Blro- und Gewerbepark in der Nachbarschaft sowie im Plangebiet zu erwarten sind. In
der Untersuchung wurden die Gesamtbeurteilungspegel (Summenpegel) aus Gerdauschen
von StraBen und Schienenwegen vor und nach der Entwicklung der geplanten Bebauung
gegenlUbergestellt, einbezogen wurden die PlanstraBe, Brunshof-, Zeppelin- und

LilienthalstraBe.

Der Planungsfall wurde insgesamt flr drei Szenarien prognostiziert, in allen Szenarien
findet hierbei als integrierte Nutzung der Gewerbeflaiche GE 4 ein Nahversorger

(,Supermarkt") Beriicksichtigung:

e Szenario Gewerbepark - das zu erwartende Verkehrsaufkommen und die daraus
resultierende Larmentwicklung basiert auf der Annahme einer ausschlieBlichen
Nutzung aller Gewerbeflachen durch , publikumsorientierte Dienstleistung®.

e Szenario BlUro - das zu erwartende Verkehrsaufkommen errechnet sich unter
Berlicksichtigung der Nutzung fir die Gewerbeflachen GE 1 und GE 4 - GE 6 durch
~unternehmensorientierte Dienstleistung®.

e Szenario Lager - das zu erwartende Verkehrsaufkommen ergibt sich unter
Berlicksichtigung der Nutzung fir die Gewerbeflachen GE 1 und GE 4 - GE 6 durch
~Lager und Logistik™.

Durch die im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung gednderten Festsetzungen,
nach denen Lagerhduser und Lagerpldatze hier nur als untergeordnete Nutzung im
funktionellen Zusammenhang mit einer anderen Hauptnutzung zuldssig sind sowie
insbesondere durch den Ausschluss einer Nutzung flr Logistik und Spedition (Naheres
hierzu unter Punkt 3.3 dieser Zusammenfassenden Erklarung) werden die zu
erwartenden Verkehrsmengen vermutlich erheblich geringer sein. Obwohl aus Sicht des
Larmschutzes das o0.g. Szenario an Gewicht verloren hat, wird es als worst-case-

Betrachtung in die Abwagung einbezogen.

Entsprechend liegen den drei Szenarien unterschiedliche Prognosen zum
Gesamtverkehrsaufkommen zugrunde, die sich auch im Hinblick auf die zu erwartenden
Anteile an PKW und LKW unterscheiden. Grundlage dieser Prognosen sind die Ansatze zur
Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung des Hessischen
Landesamtes flr StraBen- und Verkehrswesen. Fir den Zweck der schalltechnischen

Untersuchung wurde die Gesamtbelastung des Verkehrsaufkommens im motorisierten
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Individualverkehr auf der PlanstraBe auf die werktagliche Verkehrsbelastung der

entsprechenden StraBenabschnitte heruntergebrochen.

Der Hinweis, dass beim Szenario Gewerbepark eine Pegelerhéhung zu verzeichnen ist, ist
richtig. Unzutreffend ist jedoch, dass an fast allen Immissionspunkten die Grenzwerte der
16. BImSchV dberschritten wirden. Im Gegenteil ist festzuhalten, dass an der
Uberwiegenden Zahl der untersuchten Immissionspunkte (Bereiche BrunshofstraBBe/
WindmuahlenstraBe - Reines Wohngebiet) die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten
werden. Die Bereiche entlang der Zeppelin-/LilienthalstraBe jedoch liegen aufgrund der
durch verkehrlichen und baulichen Entwicklung gewachsenen Situation bereits im Ist-
Zustand Uber den Grenzwerten der 16.BImschV. Da im Rahmen des Bebauungsplanes
kein erheblicher baulicher Eingriff an der bestehenden StraBe erfolgt, besteht hier keine
rechtliche Verpflichtung zur Durchfihrung entsprechender LarmschutzmaBnahmen. Als
Reaktion auf die gutachterlich als zum Teil erheblich angesehene Erhdhung der
Belastungssituation wurde hier im Bebauungsplan ein Monitoring festgelegt. Dies
bedeutet konkret, dass die Larmbelastung auf der Zeppelin-/LilienthalstraBe im Rahmen
der Larmkartierung und Larmaktionsplanung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie ab dem
Jahre 2012 im finfjahrigen Turnus Uberprift wird, dies wurde bereits im Umweltbericht
als Teil B der Begrindung zum Bebauungsplan festgelegt. Dies bedeutet, dass durch
kinftige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, ein
Immissionskonflikt an benachbarter Wohnnutzung aus schalltechnischer Sicht

ausgeschlossen wird, die gesunden Wohnverhaltnisse werden daher nicht beeintrachtigt.

e Umwelt
e Klima- und lufthygienische Verdnderungen
o Altlasten durch Giftmdull

e Gefahr durch Gaslager — Messeparkplatz LililenthalstraBe auf Essener Seite — im

Zusammenhang mit Flugzeugabsturz

Die weiteren umweltrelevanten Belange wurden im Rahmen des laufenden
Bebauungsplanverfahrens ,Biro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" gutachterlich
untersucht und beurteilt, die jeweiligen Ergebnisse wurden in die Textlichen
Festsetzungen bzw. als Hinweis im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen. Ausfihrlich wurden die umweltrelevanten Belange im Umweltbericht als

Teil B der Begrindung behandelt.

Das Geldnde des Flughafens Essen/Milheim wurde im Rahmen der Teilraumklimaanalyse

Stadtmitte (1996) sehr detailliert untersucht. Diese Untersuchungsergebnisse sind
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ebenfalls in die Klimaanalyse Gesamtstadt (2002) eingeflossen. Der Flughafen
Essen/Mililheim selbst ist jedoch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens und
wird daher hier nicht betrachtet. Das eigentliche Plangebiet wird in der Karte der
Planungshinweise unter Berlicksichtigung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Milheim an der Ruhr dem Gewerbeklima zugeordnet. Fir dieses Klimatop

werden u.a. folgende Planungshinweise gegeben:

e Freihaltung von Bellftungsbahnen
e Begrinung von Freiflachen und Parkplatzen

e Aufbau von Gehodlz- und Baumreihen an StraBen und Grundsticksflachen.

Bei der Planung wurden die Planungshinweise der Klimaanalyse bericksichtigt. Durch die
offene Bauweise ist weiterhin eine Durchliftung gegeben. Der Parkplatz vor dem
Empfangsgebaude wird ebenso wie die Parkplatze entlang der neuen ErschlieBungsstraBe
umfangreich mit Baumen begrint. Zudem ist es den kinftigen Nutzern freigestellt, auf
ihren eigenen Grundsticken weitere Pflanzungen, die der Gestaltung dienen kénnen,
vorzunehmen. Als Immissionsschutzpflanzung kann die o6ffentliche Grinflache inklusiv
der als zu erhalten festgesetzten Hecke im Ubergangsbereich zu der angrenzenden

Wohnnutzung dienen.

Ein Zusammenhang mit der angesprochenen Ableitung des Oberflachenwassers in den
Forstbach und dem ,Trockenfallen® der Quelle BrunshofstraBe 46 wird nicht gesehen.
Oberflachenabfluss entsteht zum einen durch Niederschlagswasser, welches weder
versickert noch verdunstet ist, zum Anderen durch oberflachigen Austritt aus punktuellen
bzw. diffusen Quellen. Das Oberflachenwasser sammelt sich auf nattirlichem Weg immer
in der nachsten Vorflut (Gewdsser). Damit stellt die Einleitung von Oberflachenwasser in
den Forstbach keinen widernatirlichen Vorgang dar, in das nebengelagerte
Regenriickhaltebecken gelangt nur das in Rohrleitungen gefasste Niederschlagswasser.
Es ist absolut unmdglich, dass durch abflieBendes Oberflachenwasser eine Quelle
trockenfallen kann. Ursache hierfliir kann z.B. ein sinkender Grundwasserstand z.B. bei
langer anhaltenden Trockenperioden oder bei Stérungen in der Grundwasserzone bzw.

Anderungen im hydrologischen Status des Einzugsgebietes sein.

Der Behauptung, das Regenrickhaltebecken an der HorbeckstraBe sei permanent
trocken, kann so nicht gefolgt werden. Grundsatzlich werden Regenrickhaltebecken fir
auBergewobhnliche Regenereignisse, die durch die normale Bemessung der Kanalisation
nicht abflieBen kbénnen, gebaut. Durch diese RegenrickhaltemaBnahmen wird
Uberflissiges Wasser aufgefangen und somit Uberschwemmungen, welche sonst

aufgrund der Dimensionierung der Kanalisation ggf. stattfinden kédnnten, vermieden.
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Fir das Plangebiet bestand aufgrund der Vornutzung ein Altlastenverdacht bzw. ein
Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen. Im Rahmen der durchgefihrten
Untersuchungen (umfangreiche Nutzungsrecherche sowie anschlieBende orientierende
Gefahrdungsabschatzung) konnte dieser Verdacht nicht bestatigt werden, es wurden
keine Hinweise auf deutlich erhdhte Schadstoffgehalte im Hinblick auf die geplante
Nutzung festgestellt. Unabhangig hiervon erfolgt jedoch im Anschluss an die Textlichen

Festsetzungen der Hinweis, dass Bodeneingriffe gutachterlich zu begleiten sind.

Das angesprochene Gasrdhrenlager liegt auf Essener Stadtgebiet im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 3/98 ,Messeparkplatz LilienthalstraBe" der Stadt Essen, welche hierflr
die Planungshoheit besitzt. Die Stadt Essen teilte hierzu mit, dass der geplante Blro- und
Gewerbepark am Flughafen Essen/ Milheim allein auf Grund der groBen Distanz von der
Gasrbhrenanlage auf Essener Stadtgebiet—- auch im Falle eines Stdrfalls — nicht betroffen
sei. Zutreffend ist zwar, dass das Oberverwaltungsgericht (OVG) Mdinster den
betreffenden Bebauungsplan der Stadt Essen flir unwirksam erklart hat, nicht jedoch die
Nutzung des Parkplatzes untersagt hat. Sachlage ist, dass im Rahmen der Genehmigung
der Gasrohrenanlage das Risiko durch abstirzende Flugzeuge sowie mdgliche
Auswirkungen eines Unfalls gutachterlich bewertet wurden. Das Ergebnis dieser
Bewertung stand der Genehmigung nach den Regelungsinhalten des
Bundesimmissionschutzgesetzes (BImSchG) nicht entgegen. Unabhangig hiervon ist
weder das bestehende Gasréhrenlager auf Essener Stadtgebiet noch der Flugbetrieb des
Flughafens Essen/Milheim Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ,Biro- und

Gewerbepark am Flughafen - H 17",

e Finanzen/ Haushalt/ Vermarktung

e Stand der Investorensuche
e Reihenfolge der Vermarktung

Die verstarkte Nachfrage nach Gewerbeflachen und -immobilien hat auf dem Milheimer
Immobilienmarkt in den letzten beiden Jahren zu positiven und nachhaltigen
Auswirkungen bei Vermietung und Vermarktung gefuhrt. Milheim an der Ruhr z&hlt zwar
nicht zu den klassischen Blrostandorten in der Metropole Ruhr; gleichwohl weist der
lokale BlUromarkt mit vermarkteten 33.000 m2 eine bemerkenswerte Bilanz im
Jahresergebnis 2007 auf. Dem gegeniber stehen noch rd. 61.000 m2 auf der
Angebotsseite. Viele dieser leer stehenden Biroimmobilien sind jedoch aufgrund ihres
Zustandes nicht vermarktungsfahig. Als groBes Hemmnis fir eine bessere Vermarktung
dieser Bestandsimmobilien erweisen sich nach wie vor viele Objekte mit einer minderen

Qualitat; dies sind haufig Immobilien aus den 60er bis 80er Jahren, die sich in der Regel

18



B - Plan ,Blro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" - Zusammenfassende Erklarung
alle im privaten Eigentum befinden. Eine Renovierung bzw. Sanierung dieser alteren
Objekte rentiert sich zudem meist nur in guter Lagegunst. Dennoch werden Stadt und
Wirtschaftsforderung versuchen, mit den Eigentiimern eine bessere Ausnutzung der leer

stehenden Flachenbestande zu erreichen.

Ungeachtet dessen besteht die dringende Notwendigkeit, auch zukinftig ein
bedarfsgerechtes und differenziertes Angebot an Biroflachen flr Erweiterungen,
Verlagerungen und Neuansiedlungen vorzuhalten, um den Unternehmen optimale
wirtschaftliche Rahmenbedingungen bieten zu kdénnen. Auch fir 2008 erwartet die
Wirtschaftsférderung weiterhin ein stabiles Nachfragevolumen. Derzeit verfligt der
Milheimer Immobilienmarkt Uber ein nur noch sehr eingeschranktes Angebot aus
qualitativer, aber auch aus quantitativer Sicht. Allein im Frihjahr 2008 wurden bereits
15.000 m2 hochwertige Buroflache nachgefragt, fir die es in Milheim zurzeit weder

einen Standort noch ein Angebot gibt.

Vor dem Hintergrund der gegenwartigen Gewerbeflachensituation erhalt daher die
Realisierung des Biliro- und Gewerbeparks am Flughafen Essen/Milheim eine
herausragende Bedeutung: Denn erstmals steht damit ein attraktiver und Uberregional
bedeutsamer Blrostandort far die Wachstumsentwicklung von
Dienstleistungsunternehmen zur Verfligung, der keineswegs eine Konkurrenz fir die

bestehenden Gewerbegebiete bedeutet.

Der Standort des Flughafens Essen/Mllheim mit seiner Ndhe zur Bundesautobahn A 52
ist fUr anspruchsvolle Biro- und Gewerbeansiedlungen auBerordentlich gut geeignet.
Sowohl in Bezug auf die Uberregionale wie auch die lokale Erreichbarkeit liegt er sehr
gunstig und ist pradestiniert, flir die Regionalentwicklung eine besondere Aufgabe zu

Ubernehmen.

Der Rat der Stadt Milheim an der Ruhr und der Rat der Stadt Essen haben daher im Juli
2003 den Grundsatzbeschluss gefasst, einen Biropark als interkommunales
Gewerbegebiet am Flughafen Essen/Milheim entlang der BrunshofstraBe zu entwickeln.
Ziel dieses Projektes soll es sein, die Standortqualitédt in der Region Milheim an der
Ruhr/Essen durch ein attraktives Flachenangebot am Flughafen zu erhéhen. Durch die
Bldndelung von Ressourcen und Aufgaben in einer partnerschaftlichen Zusammenarbeit
kdnnen sich neue Perspektiven und Chancen flr beide Stadte herausbilden. Zudem wird
ein wichtiger Schritt hin zu weniger Konkurrenz bei der Akquisition von Unternehmen

unternommen.

Es ist sicherlich zutreffend, dass der stadtische Haushalt auch in den Jahren 2005/2006
nicht ausgeglichen war, entsprechende Informationen waren bzw. sind auch im jahrlichen
Haushaltsplan der Stadt, der ebenfalls fiir die Offentlichkeit einsehbar ist, erkennbar.
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Mittlerweile (im Jahr 2008) ist der stadtische Haushalt jedoch wieder ausgeglichen; es ist

also eine positive finanzielle Entwicklung zu verzeichnen.

Des Weiteren ist es Aufgabe einer zukunftsorientierten Stadtplanung, die Weichen fir
eine innovative Stadtentwicklung zu stellen. Der Bebauungsplan ,Blro- und Gewerbepark
am Flughafen - H 17" stellt auf der Basis des im Jahr 2005 durchgefihrten
stadtebaulichen Ideenwettbewerbs eine Angebotsplanung dar. Ein konkreter Zeitrahmen
fir die Dauer der Bauzeit kann daher nicht genannt werden. Vorgesehen ist, das Gebiet
von Ost nach West (GE 1 bis GE 6) zu entwickeln. Alle Bauflachen stehen im Eigentum
der Stadte Essen und Milheim an der Ruhr. Daher bietet es sich an, dass die Eigentimer

sich auch kooperativ als Projektsteuerer engagieren.

Die Stadt Miilheim an der Ruhr wird mittel- und langfristig von den zu erwartenden
Steuer- und Umsatzsteigerungen profitieren, hinzu kommen die zu erwartenden positiven
Effekte flr die Privatwirtschaft.

3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Von der Stadt Essen wurde die Anregung gegeben, den Pkt. 2.1 der Begriindung, die

Ausfihrungen zum GEP, um einen entsprechenden Hinweis auf die Stadtbahnstrecke

Ruttenscheid-Gruga/Messe-Margaretenhdhe-Haarzopf-Milheim zu erganzen.
Der Anregung wurde gefolgt, die Ausfihrungen wurden entsprechend erganzt.

Die Miilheimer Energiedienstleistungs GmbH (medl) wies auf ihre Belange hin. Sie baten

um eine Bericksichtigung ihrer Leitungen.

Es ist stadtebauliches Ziel, die Standortqualitat in der Region Milheim an der Ruhr/Essen
durch ein attraktives Flachenangebot am Flughafen zu erhéhen. Der betreffende Bereich
soll zu einem interkommunalen Gewerbegebiet entwickelt werden, wodurch sich neue
Perspektiven und Chancen fiir beide Stadte herausbilden kénnen. Die Umsetzung dieses

Ziels bedingt umfangreiche Bauarbeiten und ggf. Leitungsverlegungen.

Im Rahmen der StraBenausbauplanung werden diese MaBBhahmen vor Baubeginn mit den

Leitungstragern abgestimmt. Insofern wird die Lage dieser Anlagen , bertcksichtigt".

Seitens der RWW, Rheinisch-Westfdlische Wasserwerksgesellschaft mbH wurden
grundsatzliche Bedenken geduBert. Vorhandene Trinkwasserleitungen wirden Uberbaut
und durch die geplante Baumbepflanzung zum Teil unzuldssig Uberpflanzt,
Leitungsverlegungen der entsprechenden Teilabschnitte waren notwendig. Zudem wies
das RWW darauf hin, dass zur Trinkwasserversorgung des Plangebietes eine Erweiterung
des Leitungsnetzes erforderlich ware; Leitungsabschnitte auBerhalb 6ffentlicher

Wegeflachen miussten im Vorfeld durch die Eintragung von beschrankt persénlichen
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Dienstbarkeiten gesichert werden.

Sofern diese Hinweise bebauungsplanrelevant sind, wurden sie berlicksichtigt,
Uberwiegend betreffen sie jedoch das Baugenehmigungsverfahren sowie die

StraBenausbauplanung.

Die RWE Rhein-Ruhr AG wies auf ihre Belange hin. Sie baten um die Festsetzung
entsprechender Leitungsrechte sowie um eine Sicherung der Bereiche der

Transformatorenstationen durch eine entsprechende Festsetzung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt nur bedingt eine Trassensicherung. Es
ist stadtebauliches Ziel, die Standortqualitat in der Region Milheim an der Ruhr/Essen
durch ein attraktives Flachenangebot am Flughafen zu erhéhen. Der betreffende Bereich
soll zu einem interkommunalen Gewerbegebiet entwickelt werden, wodurch sich neue
Perspektiven und Chancen fur beide Stadte herausbilden kdnnen. Die Umsetzung dieses
Ziels bedingt umfangreiche Bauarbeiten und ggf. Leitungsverlegungen. Die
angesprochenen Transformatorstationen sind bereits heute im 6ffentlichen bzw. privaten
Raum (private Grinflache vor dem Empfangsgebaude des Flughafens) vorhanden und
sind dort auch grundsatzlich zuldssig. Eine Notwendigkeit, diese im Rahmen des hier
durchzufihrenden  Bebauungsplanverfahrens planungsrechtlich als Flache flr
Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitdt, zu sichern besteht nicht, die

Versorgung der Offentlichkeit ist somit auch weiterhin sichergestellt.

Der Ruhrverband Essen gab den Hinweis Regenwasser separat abzuleiten, um die
Klaranlage hydraulisch nicht zu Gberlasten. Es sollten Vorkehrungen zur Rickhaltung und
maoglichst Versickerung des Oberfldchenwassers durchgefiihrt werden, eine Minimierung

der Versiegelung wurde gefordert.

Im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen erfolgen entsprechende Hinweise zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Zusdtzlich ist es vorgesehen, das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser im festgesetzten, neu Zu errichtenden
Regenriickhaltebecken zu behandeln und anschlieBend gedrosselt in den Forstbach
einzuleiten. Eine entsprechende Textpassage mit kurzer Erlauterung zum geplanten
Entwasserungskonzept wurde auch unter Pkt. 4.6 ,Ver- und Entsorgung® in die

Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise der Unteren Bodenschutzbehérde wurden berticksichtigt. Im Anschluss an
die Textlichen Festsetzungen erfolgt ein Hinweis zur Bodenbeschaffenheit innerhalb des
Plangebietes. Ferner erfolgt der Hinweis, dass, sollten sensiblere Nutzungen als die im
Plangebiet vorgesehenen Nutzungen verwirklicht werden, weitere Bodenuntersuchungen

erforderlich sind.

21



B - Plan ,Blro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" - Zusammenfassende Erklarung
Eine entsprechende Textpassage mit kurzer Erlauterung zu den vorgefundenen
Altablagerungen und Altlasten wurde auch unter ,Altlasten® in die Begrindung
aufgenommen. Der Aspekt ,Schutzgut Boden" wurde ebenfalls ausfihrlich im Kapitel
~Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen™ des Umweltberichtes als Teil B

der Begriindung behandelt.

Der Hinweis der Bezirksregierung Diisseldorf, Dez. 59, bezlglich Bauvorhaben im
Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Essen-Milheim wurde als Nachrichtliche
Ubernahme in die Textlichen Festsetzungen (ibernommen sowie zusatzlich in der Legende

der Planzeichnung vermerkt.

Der Hinweis des Landschaftsverbandes Rheinland, Rheinisches Amt  fir
Bodendenkmalpflege wurde berlcksichtigt. Im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen

wurde auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen.

Der Bitte des Landesbetriebs StraBenbau Nordrhein-Westfalen (StraBen.NRW),
Niederlassung Krefeld beziglich der Mitteilung externer Kompensationsflachen anhand

eines Ubersichtsplanes wurde gefolgt.

Der Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen (StraBen.NRW), Niederlassung
Essen, forderte die zwingende Beteiligung bei der Neugestaltung des Kreuzungsbereiches
BrunshofsraBBe, LilienthalstraBe und ZeppelinstraBe. Die Unbedenklichkeit der

zusatzlichen Verkehrsstrome sei mit einem Verkehrsgutachten nachzuweisen.

Im Auftrag der Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr wurde durch ein externes Biro
(planersocietat Stadtplanung - Verkehrsplanung - Forschung, Stand Dezember 2006)
eine Entwurfsplanung zur ,ErschlieBung des interkommunalen Biro- und Gewerbeparks
Flughafen Essen/Milheim" erarbeitet. Der Landesbetrieb StraBen.NRW wurde frihzeitig
in den Planungsprozess eingebunden, die Planung wurde in Abstimmung erstellt. Das
vom Landesbetrieb StraBen.NRW geforderte Sicherheitsaudit wurde durchgefiihrt und die
Ergebnisse und Einwande erdrtert. Im Abstimmungsgesprach am 21.11.2006 wurde
zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW
Einvernehmen Uber die weiteren Planungen erzielt. Durch die im Rahmen der erneuten
offentlichen Auslegung gednderten Festsetzungen, nach denen Lagerhauser und
Lagerplatze hier nur als untergeordnete Nutzung im funktionellen Zusammenhang mit
einer anderen Hauptnutzung zuldssig sind sowie insbesondere durch den Ausschluss
einer Nutzung flr Logistik und Spedition werden die zu erwartenden Verkehrsmengen
vermutlich erheblich geringer sein. Obwohl aus Sicht des Larmschutzes das o0.g. Szenario
an Gewicht verloren hat, wird es als worst-case-Betrachtung in die Abwagung

einbezogen.
Vom Amt flir Umweltschutz wurden Anregungen und Hinweise wie z.B. auf notwendige

22



B - Plan ,Blro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" - Zusammenfassende Erklarung

gutachterliche Untersuchungen etc. vorgebracht.

Die entsprechenden Punkte wurden sowohl im Landschaftspflegerischen Begleitplan als
auch in den Textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, den Hinweisen im Anschluss
an die Textlichen Festsetzungen und dem Umweltbericht als Teil B der Begrindung

bericksichtigt.

Der Flughafen Essen/Miilheim (FEM) wies in seiner Stellungnahme u.a. auf Auflagen der
Bezirksregierung Dusseldorf im Zusammenhang mit der Entwidmung des Geldndes aus
der Flughafennutzung hin. Weiterhin wurde der Hinweis gegeben, dass die
Aussichtsterrasse an der falschen Stelle geplant sei sowie die Forderung erhoben, dass
die vorhandenen 180 offentlich zuganglichen KFZ-Stellplatze in der Nahe des

Verwaltungs- und Abfertigungsgebaudes der FEM gesichert werden missten.

Dem Hinweis, aufgrund der Auflagen der Bezirksregierung Diusseldorf die
Bebauungsgrenze 3 Meter nérdlich der neuen Nordgrenze des Flughafens enden zu

lassen, wurde gefolgt.

Den Hinweisen bzw. Anregungen der FEM bezlglich der Platzierung einer madglichen
Aussichtsterrasse und der geforderten Sicherstellung von 180 Parkpldatzen in der Nahe
des Verwaltungs- und Abfertigungsgebadudes des Flughafens kann nicht in vollem Umfang

gefolgt werden.

Unter Pkt. 3.1 dieser Zusammenfassenden Erkldrung zu dem Diskussionsfeld
Stddtebauliche Planung/ Gewebe wurde das stadtebauliche Ziel der Stadte Milheim an
der Ruhr und Essen, den Nordrand des Flughafens Essen/Milheim zu einem
interkommunalen Blro- und Gewerbepark zu entwickeln und so die Standortqualitdt in
der Region durch ein attraktives Flachenangebot zu erhdhen, bereits ausflhrlich

erlautert.

Entsprechend der vorliegenden stadtebaulichen Entwurfskonzeption ist es vorgesehen,
neben einer offentlichen Grinflache als ,griner Fuge" zwischen der bestehenden
Flughafensiedlung im Norden und der Neubebauung im Siden ein attraktives Biro- und
Gewerbegebiet mit einer differenzierten Nutzungspalette zu realisieren. In Anlehnung an
den stadtebaulichen Entwurf wird das Gewerbegebiet in insgesamt 6 Baublécke
gegliedert, die auch Blickbeziehungen zum Flugfeld ermdéglichen und so zur
Attraktivierung des Flughafenbetriebes fiir die Offentlichkeit beitragen. Die Planung einer
separaten Aussichtsterrasse wurde zugunsten einer erweiterten Uberbaubaren Flache in
den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 aufgegeben. Die Uberbaubaren Flachen werden
Uberwiegend durch Baugrenzen, jedoch zur neuen PlanstraBe und zum zentralen
Eingangsbereich hin durch Baulinien definiert, um die stadtebauliche Idee zur Bildung
eines architektonisch qualitatsvollen, attraktiven Blro- und Gewerbeparks an dieser

hierfur pradestinierten Stelle wirtschaftlich umsetzen zu kénnen.
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Dem Konzept liegt der stadtplanerische Entwurfsgedanke zugrunde, den Bereich des
Vorplatzes als Gelenk zwischen der bestehenden Flughafennutzung sowie der neuen
gewerblichen Nutzung durch eine Neubebauung rdaumlich zu fassen und so eine
angemessene Eingangssituation sowohl fur die ,alte™ als auch fir die ,neue" Nutzung
herauszubilden. Entsprechend den stadtplanerischen Vorstellungen des
Wettbewerbssiegers soll dieses ,Gelenk® auch als zentraler Standort flr den

Uberwiegenden Teil der 6ffentlichen Besucherparkplatze dienen.

Im Diskussionsfeld Verkehr unter Pkt. 3.1 dieser Zusammenfassenden Erklarung wurde
wiederum die Entwurfsplanung zur ,ErschlieBung des interkommunalen Bliro- und
Gewerbeparks Flughafen Essen/Milheim™ Im Auftrag der Stadtverwaltung Milheim an
der Ruhr wurde durch ein externes Buro (planersocietat Stadtplanung - Verkehrsplanung
- Forschung, Stand Dezember 2006) ausfuhrlich erldutert. Diese Planung umfasst die
gesamte verkehrliche ErschlieBungsplanung fir den vorgesehenen interkommunalen
Biro- und Gewerbepark inklusive der verkehrssicheren Gestaltung des
Kreuzungsbereiches zur LilienthalstraBe, der Optimierung der Umsteigebeziehungen im
Offentlichen Personennahverkehr  sowie der Dimensionierung der neuen

ErschlieBungsstraBe.

Auswertungen diverser Luftbilder haben ergeben, dass deutlich weniger als die
geforderten 180 PKW den Parkplatz in seiner heutigen Dimension belegen (die Zahlen
schwanken hier von 57 PKW bis 93 PKW). Daher wird im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens der Gesamtforderung der FEM nicht entsprochen. Die
offentliche Verkehrsflache, parallel der BrunshofstraBBe liegend, ist so dimensioniert, dass
zentral im Bereich des neu gestalteten Vorplatzes ca. 130 o6ffentliche Besucherparkplatze
eingerichtet werden kdénnen und dezentral entlang der neuen ErschlieBungsstrae die
offentlichen Besucherparkplatze auch flir die Nutzungen des Biro- und Gewerbeparks
vorgesehen sind, insgesamt handelt es sich um ca. 189 o&ffentliche Platze. Die jeweiligen
Parkplatze sind, entsprechend der abgestimmten verkehrlichen Entwurfsplanung auf
Basis des stadtebaulichen Entwurfes des  Wettbewerbssiegers, sogenannte
~vorgeschlagene Standorte™ innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflache
(Stichw. ,Parken unter einem griinen Dach", zentral auf dem Platz, dezentral entlang der
neuen ErschlieBungsstraBe). Diese Parkplatze dienen dem o6ffentlichen Besucherverkehr,
Stellplatze far Mitarbeiter  etc. mussen im Rahmen der jeweiligen

Baugenehmigungsverfahren auf eigenem Grundstiick nachgewiesen werden.

Um eine gradlinige Zufahrt zum Flughafengelande zu erméglichen, gibt es zwei

Varianten:

1. Verschieben der westlichen Parkplatzzeile Richtung GE 3 oder
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2. Wegfall dieser Zeile sowie Ersatz der hier vorgeschlagenen Baumstandorte
an anderer Stelle im Plangebiet (hierfir ggf. Wegfall weiterer einzelner

Parkplatze).

Beide Varianten sind im Rahmen der dann anzupassenden StraBenausbauplanung mit

dem zustandigen Fachamt zu klaren.

Die angesprochenen Versorgungsleitungen der Flughafeninfrastruktur werden im
Bebauungsplan dber ein Leitungsrecht zugunsten des Flughafens bzw. der
entsprechenden Versorgungstrager planungsrechtlich gesichert, eine weitere (Fahr-
)ErschlieBung ist an dieser Stelle nicht vorgesehen. Dieser Bereich liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft zur bestehenden Flughafensiedlung, eine weitergehende Belastung der
neuen ErschlieBungsstraBe durch Flughafenverkehre ist nicht winschenswert und

stadtebaulich nicht begrindbar.

Der Bescheid der Bezirksregierung Ddusseldorf zur Entlassung des Gelandestreifens
entlang der BrunshofstraBe/ LilienthalstraBe aus der Flughafennutzung enthalt als eine
Nebenbestimmung auch die Errichtung eines neuen Sicherheitszaunes inklusive Zufahrt
mit elektrischer Toranlage. Der als Anlage diesem Bescheid beigefligte Lageplan nimmt
die bestehende Werft und Flugzeugunterstellhalle aus der Entwidmung aus, It. Plan
scheint die ErschlieBung der entwidmeten Flachen von der bestehenden BrunshofstraBe
zu erfolgen. Die im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens ,Bliro- und
Gewerbepark am Flughafen — H 17" verfolgte Konzeption sieht jedoch neben insgesamt
sechs Gewerbegebieten eine jeweilige ErschlieBung von der PlanstraBe, parallel zur
BrunshofstraBe liegend, vor. Die kiinftige 6ffentliche Verkehrsflache reicht an zwei Stellen
bis direkt an das Flughafengelande, im Bereich des heutigen Vorplatzes und zwischen
den Gewerbeflachen GE 3 und GE 4. Sollte die Bezirksregierung auch nach Sichtung des
modifizierten, ausgearbeiteten Konzeptes eine zusatzliche ErschlieBung fordern, ist diese

hier denkbar.

Die angesprochenen weitergehenden Auflagen der Bezirksregierung Disseldorf sind nicht
Gegenstand eines Bauleitplanverfahrens und kdnnen nicht in diesem Rahmen geklart

werden.

Die hier verfolgte Planung ist gut geeignet, dem Ubergeordneten stadtebaulichen Ziel
beider beteiligter Stadte zu entsprechen und somit zur Erhéhung der regionalen
Standortqualitat maBBgebend beizutragen. Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache
vorgesehenen Parkplatze sowie Baumstandorte sind ,vorgeschlagene Standorte", der
jeweilige konkrete Standort kénnte im Rahmen der noch ausstehenden Ausbauplanung
geringflgig variiert werden. Die Summe der anzupflanzenden Baume muss jedoch
eingehalten werden. Diese wurden als Teil der notwendigen AusgleichsmaBnahme im

Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) berlcksichtigt und im Bebauungsplan
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entsprechend festgesetzt.

Die Anregungen der VHM Schul- und Charterflug GmbH & Co.KG kdénnen nicht im
Rahmen des Bebauungsplanes ,Blro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" geregelt

werden, Ansprechpartner hierflr ist die Flughafen Essen/Milheim GmbH (FEM).

Die Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK) merkte an, die Option
~Geschaftsflughafen/Business-Airport" fir den Flughafen Essen/Milheim solle auch nach
der Entwicklung des Blro- und Gewerbegebietes mdglich bleiben. Weiterhin wurden auch
die Eingaben von 2 Unternehmen (FEM und VHM) mitgeschickt, die hauptséchlich die

Sicherung des jeweiligen Status-quo beinhalteten.

Die Anregung kann nicht im Rahmen des Bebauungsplanes ,Bliro- und Gewerbepark am
Flughafen - H 17" geregelt werden. Der Flughafen selbst, der Flugbetrieb sowie die
Geschaftsziele des Flughafens sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens und
werden daher hier nicht betrachtet. Sie unterliegen nicht den gesetzlichen
Regelungsrahmen des Bebauungsplanes, zustandig hierfir ist ausschlieBlich die
Bezirksregierung Dusseldorf als Obere Luftaufsichtsbehdrde. Die Anregungen beider
Unternehmen, die Regelungsgegenstand dieses Bebauungsplanes sind, wurden bereits
erschopfend unter Pkt. 3.1 dieser Zusammenfassenden Erkldrung (Aspekt Stddtebauliche

Planung/ Gewerbe bzw. Verkehr) behandelt.

Die Empfehlungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurden im Anschluss an die

Textlichen Festsetzungen unter dem Punkt Hinweise aufgenommen.

Aufgrund dieser Anregungen wurden zeichnerische oder textliche Festsetzungen und
Hinweise flir nachgeordnete Verfahrensschritte aufgenommen. Ebenso wurden sie in der
Begriindung und dem Umweltbericht berlicksichtigt. Zwischen der Einleitung und der
offentlichen Auslegung wurde das Plangebiet aus vermessungstechnischen Grinden im

Norden, in der StraBenfldache der LilienthalstraBBe, erweitert.

Die wahrend der weitergehenden Offentlichkeitsbeteiligungen (6ffentliche Auslegung
28.07.2008 bis 28.08.2008, erneute offentliche Auslegung 09.01.2009 bis 09.02.2009)
eingereichten Anregungen wurden jeweils ins Verfahren aufgenommen und entsprechend

gewertet.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung/ erneute Offentlichkeitsbeteiligung
Seitens der Blrgerinnen und Blrger wurden, teilweise vertiefend, wiederum die bereits in
Kapitel 3.1 dieser Zusammenfassenden Erklarung erschépfend behandelten

Diskussionsfelder
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e Stidtebauliche Planung/ Gewerbe

Befiirchtung, die Hauser der ,Flughafensiedlung" kénnten durch die Neubebauung

bzw. durch einen Ausbau des Flughafens verschattet werden, daher:

e Hobéhenreduzierung der geplanten Bebauung gegenliber der urspriinglich

vorgesehenen durchgéngigen IV-Geschossigkeit
e Kein Ausbau des Flughafens
Beflirchtete zuséatzliche Ldrmbelastung durch das neue Gewerbegebiet
Zuléassigkeit von Lager- und Flugzeughallen
Zulassigkeit von ,flugaffinem"™ Gewerbe
Wunsch nach einem Lebensmittelnahversorger

Kein direkter Einstieg (FuBweg) ins neue Gebiet in Héhe WindmdhlenstraBe

o Verkehr

Trennung Fahrverkehr ,Flughafensiedlung" - Biro- und Gewerbepark
Unzumutbare Erh6hung der Immissionsbelastung

Geringe Anzahl éffentlicher Parkplétze

o Umwelt

Klima- und lufthygienische Verdnderungen
Altlasten durch Giftmdall

Gefahr durch Gaslager — Messeparkplatz LililenthalstraBe auf Essener Seite - im

Zusammenhang mit Flugzeugabsturz

e Finanzen/ Haushalt/ Vermarktung

Stand der Investorensuche

Reihenfolge der Vermarktung

vorgebracht. Einzig das Diskussionsfeld Stddtebauliche Planung/ Gewerbe wurde

inhaltlich erweitert. Neben der Ablehnung einer Ausweitung des Flugbetriebes (,keine

Dusenflugzeuge") wurde gefordert, keine groBen Wartungshallen und kein flugaffines

Gewerbe zuzulassen. Im Gegensatz zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wandten

sich mehrere Einwender gegen die Zulassigkeit eines Lebensmittelnahversorgers.

Wie bereits unter Punkt 3.1 dieser Zusammenfassenden Erklarung dargelegt, haben sich

parallel zur 6ffentlichen Auslegung bei der weiteren Planbearbeitung fir Teilbereiche des
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Bebauungsplanentwurfes Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
ergeben. So ergab sich aus den parallel zur o6ffentlichen Auslegung eingegangenen
schriftlichen Anregungen und den Beschllssen des Rates der Stadt vom 27.11.2008 und
des Planungsausschusses vom 09.12.2008 eine Anderung der zeichnerischen und der

textlichen Festsetzungen.

So soll die Festsetzung Lagerhduser und Lagerplatze entsprechend der Art der Betriebe
und deren Eigenschaften gegliedert werden. Dementsprechend sind in allen
Gewerbegebieten (GE 1 - GE 6) die allgemein zuldssigen Lagerhauser sowie Lagerplatze
zur Unterstellung, Wartung und Montage von Flugzeugen und Fluggeraten aller Art
(Segelflugzeuge, Luftschiffe, Drehfliigler) unzuldssig. Eine weitere Anderung hat sich
auch fir die Gewerbegebiete GE 1 sowie GE 4 - GE 6 ergeben. So sind hier Lagerhauser
und Lagerplatze nur als untergeordnete Nutzung im funktionellen Zusammenhang mit
einer anderen Hauptnutzung =zuldssig, insbesondere eine Nutzung fir Logistik und

Spedition ist ausgeschlossen.

Weitere Anregungen der Offentlichkeit betrafen die zukinftige Gebaudehdhe der
Gewerbegebiete GE 4 - GE 6. Der Bebauungsplanentwurf setzte dort eine maximale
Traufhohe fest, wahrend das MaB der baulichen Nutzung in den Gbrigen Gewerbegebieten
(GE 1 - GE 3) zusatzlich auch Uber die zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
reglementiert wird. Entsprechend der eingebrachten Anregungen bzw. der oben
genannten politischen Beschllisse wird in den Gewerbegebieten GE 4 - GE 6 nunmehr

zusatzlich die maximale Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Daher wurde im Anschluss an die gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligungen im Zeitraum vom 09.01.2009 bis 09.02.2009 eine erneute
Offentlichkeitsbeteiligung (erneute o&ffentliche Auslegung) mit den v.g. geédnderten

Festsetzungen durchgefihrt.

Ziel der Bauleitplanung ist es, an diesem verkehrlich gut angebundenen Standort
qualitatsvolle gewerbliche Betriebe sowie Bliro- und Verwaltungsnutzungen anzusiedeln.
Der Eingangsbereich des neuen Blro- und Gewerbeparks ist flr die Adressbildung des
neuen Quartiers von entscheidender Bedeutung. Die Ansiedlung von Lagerhdausern oder
Lagerplatzen an diesem exponierten Bereich (GE 2 und GE 3) ist ebenso wie die
Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers stadtebaulich nicht sinnvoll und daher
grundsatzlich unzuldssig. Ziel ist es, auf der Grundlage des stadtebaulichen
Ideenwettbewerbs einen attraktiven BlUro- und Gewerbepark zu entwickeln und die
vorgenannten flachen- und léarmintensiven Nutzungen auszuschlieBen. Es erfolgt insofern
eine Gliederung der Baugebiete nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 1 Abs. 4 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Daruber hinaus ist
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durch die v.g. Nutzungseinschrankungen eindeutig sichergestellt, dass keine
Wartungshallen errichtet werden dirfen und sich keine Unternehmen aus der Logistik-

bzw. Speditionsbranche dort ansiedeln kénnen.

Im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung wurden seitens der Offentlichkeit
Uberwiegend gleichlautende Einwendungen z.B. bezlglich ,flugaffinem Gewerbe"™ sowie
Jflugaffinen Gewerbebetrieben™ geduBert. Durch einen Einwender wurden im Rahmen der
erneuten offentlichen Auslegung jedoch weitergehende Einwendungen bezliglich seiner
betrieblichen Bestandssicherung im Zusammenhang mit den nun getroffenen
Festsetzungen eingebracht. Hierbei handelt es sich um einen Betrieb u.a. fir die Wartung

von Sportflugzeugen.

Es ist stadtebauliches Ziel, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Bliro-
und Gewerbepark am Flughafen - H 17" die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
einen hochwertigen Bilro- und Gewerbepark an dieser Stelle zu schaffen. Insofern sind
u.a. Lagerhduser sowie Lagerplatze zur Unterstellung, Wartung und Montage von
Flugzeugen und Fluggerdten aller Art (Segelflugzeuge, Luftschiffe, Drehflligler) innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzuldssig. Dies bedeutet, dass nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes die innerhalb des Geltungsbereiches Iliegenden
entsprechenden  Gewerbebetriebe, deren derzeitiges Nutzungsspektrum dem

Festsetzungskatalog widerspricht, reinen passiven Bestandsschutz genieB3en.

Im Rahmen der planerischen Abwagung muss das private Interesse am Erhalt
bestehender baulicher Nutzungsrechte mit dem o6ffentlichem Interesse an einer
stdadtebaulichen Neuordnung des Plangebietes abgewogen werden. Auch nach
Einbeziehen der konkreten privaten Belange in den Abwagungsvorgang wird an den
planerischen Zielen des Bebauungsplanes festgehalten. Unabhdngig hiervon sollten den
Gewerbetreibenden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Ersatzstandorte an
geeigneter Stelle angeboten werden. Aufgrund der speziellen Anforderungen kommt

hierfiir ausschlieBlich das gewidmete Flughafenareal in Betracht.

Die Ablehnung eines Lebensmittelmarktes kann so nicht nachvollzogen werden. Ergebnis
des Abwé&gungsprozesses aus der friithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist es, dass in
der ortlichen Bevdlkerung der Wunsch vorhanden ist, einen Lebensmittelanbieter in
fuBlaufiger Nahe erreichen zu kdnnen. Dieser soll als Nahversorgungsstandort allen die
Moéglichkeit bieten, vor Ort Gulter des taglichen Bedarfs einzukaufen. Wie bereits
dargelegt handelt es sich bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren um eine
Angebotsplanung. Dies bedeutet konkret, dass kinftige Investoren im Rahmen der
gegebenen planungsrechtlichen Einschrankungen (wie festgesetztes Nutzungsspektrum,
Ausnutzbarkeit des Grundstlicks etc.) die jeweiligen Grundstlcksteilflachen entsprechend
der Textlichen und Zeichnerischen Festsetzungen bebauen kdénnen. Die getroffenen
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Festsetzungen sind daflir geeignet, planungsrechtlich die Voraussetzung fir die
Errichtung eines Lebensmittelnahversorgers zu ermdéglichen, die tatsachliche Errichtung

ist abhangig von der subjektiven Markteinschatzung der jeweiligen Investoren.

Daher wird an der getroffenen Festsetzung, die es ermdglicht, im GE 4 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zu

schaffen, festgehalten.

Dieser wird jedoch auf eine maximale Verkaufsflache von 799 m2 begrenzt, so dass kein
groBflachiges Angebot entstehen kann. Zudem erfolgt eine deutliche Beschrankung auf

I\\

die nahversorgungsrelevanten Sortimente ,Nahrungsmitte und ,Getranke"™ mit
mindestens 80 % der Verkaufsflache. Als Randsortiment sind zentrenrelevante
Sortimente wie z.B. Waren aus der Gruppe ,Drogerie ohne Feinchemikalien®,

I\\

~kosmetische Erzeugnisse® und ,Koérperpflegartike mit maximal 20 % der
Verkaufsflache zuldssig. Mit dieser Verkaufsflachen- und Sortimentsbeschrankung wird
verdeutlicht, dass es sich hier nur um ein Nahversorgungsangebot flir die umliegende
Wohnbevdélkerung handeln soll, anderweitiger Einzelhandel an diesem nichtintegrierten

Standort jedoch unerwtinscht ist..

Darliber hinaus wurden keinerlei inhaltlich weitergehende Hinweise, Anregungen oder

Bedenken geauBert.

3.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Anregungen der Milheimer Energiedienstleistungs GmbH (medl) bezlglich
Kostenibernahme bzw. Verrechnung gemdB Konzessionsvertrag kénnen nicht im

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geregelt werden.

Seitens der RWW, Rheinisch-Westfdlische Wasserwerksgesellschaft mbH wurde im
Zusammenhang mit vorhandenen Betriebskabeln und Versorgungsleitungen auf die
Einhaltung notwendiger Mindestabstande gemaB den einschldgigen Richtlinien
hingewiesen. Sofern diese Hinweise bebauungsplanrelevant sind, wurden sie
berlicksichtigt, liberwiegend betreffen sie jedoch das Baugenehmigungsverfahren sowie

die StraBenausbauplanung.

Die Hinweise des Landesbetriebs StraBenbau Nordrhein-Westfalen (StraBen.NRW),
Regionalniederlassung Ruhr wurden, sofern sie bebauungsplanrelevant sind,
berlcksichtigt. Die konkrete Umgestaltung der StraBeneinmindung BrunshofstraBe/L 442
ist im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr

und StraBen.NRW zu regeln.

Die Hinweise des Flughafens Essen/Miilheim (FEM) betreffen teilweise nicht den
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Regelungsinhalt eines Bebauungsplanverfahrens. Im Ubrigen wurden sie bereits unter

Pkt. 3.1 dieser Zusammenfassenden Erkldrung erschopfend behandelt.

Die Einlassungen der Stadt Essen, die den Flughafen Essen/Miilheim (FEM), seinen
Flugbetrieb sowie die Geschaftsziele des Flughafens betreffen, unterliegen nicht dem
gesetzlichen Regelungsrahmen des Bebauungsplanes sondern fallen in den
Zustandigkeitsbereich der Bezirksregierung Disseldorf als Obere Luftaufsichtsbehérde.
Lagerhallen gehéren in der Regel zu den stadtebaulich notwendigen
Komplementarnutzungen eines Gewerbeparks. Richtig ist, dass an diesem exponierten
Standort ein hochwertiger Gewerbepark entstehen muss. Deshalb ist es wichtig, den
stadtebaulichen Nutzungskanon durch eine ansprechende Architektur insbesondere in der
auBeren Gestaltung der Baukdrper zu flankieren. Bedingt durch die Notwendigkeit der
EU-weiten Ausschreibung der Grundstlicksverkdufe entscheiden letztendlich die Rate
beider Eigentimerstadte, der Stadt Essen und der Stadt Milheim an der Ruhr, Uber den
potentiellen Investor. Es ist somit sichergestellt, dass im Weiteren Einfluss auf die
Gestaltung der Baukoérper genommen werden kann. Im Zuge der erneuten &6ffentlichen
Auslegung mit den geanderten Festsetzungen hat die Stadt Essen vorbehaltlich der
Zustimmung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Stadtplanung ihre Bedenken

zuriickgezogen.

Die Anregungen der Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK) betreffen nicht den

Regelungsinhalt eines Bauleitplanverfahrens.

Die Anregungen der VHM Schul- und Charterflug GmbH & Co.Kg betreffen teilweise nicht
den Regelungsinhalt eines Bauleitplanverfahrens. Im Ubrigen wurden sie bereits unter

Pkt. 3.1 dieser Zusammenfassenden Erkldrung erschopfend behandelt.

Vom Amt fiir Umweltschutz vorgebrachte Anregungen wurden, sofern sie

bebauungsplanrelevant sind, beriicksichtigt.

Zu der erneuten offentlichen Auslegung (09.01.2009 bis 09.02.2009) wurden keinerlei

inhaltlich weitergehende Hinweise, Anregungen oder Bedenken geaduBert.

Das Vorhaben ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der
Ruhr vom 15.03.2005 entwickelt, welcher die hier vorgesehenen Ziele einer nachhaltigen
Stadtentwicklungsplanung berlcksichtigt. Auch der Vorentwurf des Regionalen
Flachennutzungsplanes (RFNP) flir die Planungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr
(Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und Oberhausen) stellt das

Bebauungsplangebiet als gewerbliche Bauflache (ASB) dar.

Es ist ein vorrangiges Ziel der Stadtentwicklung der Stadte Milheim an der Ruhr und
Essen ist, den Nordrand des Flughafens Essen/Milheim zu einem interkommunalen Bliro-
und Gewerbepark zu entwickeln und so die Standortqualitat in der Region durch ein
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attraktives Flachenangebot zu erhéhen. Nahezu der komplette Nordrand des Flughafens,
d.h. Bereiche entlang der BrunshofstraBe/LilienthalstraBe, in denen eine gewerbliche
Entwicklung angestrebt wird, wurde bereits im November 2004 durch die
Bezirksregierung Dusseldorf entwidmet und somit aus der Flughafennutzung entlassen.
Eine Ausnahme bildet die bisher als Flugzeugunterstellhalle genutzte Flache im

nordwestlichen Planbereich, hier ist das Entwidmungsverfahren eingeleitet.

Es soll hier eine reprasentative Adresse flr Anbieter aus der Blro- und Gewerbebranche
entstehen. Der Bedarf an verfligbaren gewerblichen Bauflachen flr die Neuansiedlung,
Verlagerung und Erweiterung von Betrieben wurde bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Stadt Milheim an der Ruhr ermittelt, auch der Vorentwurf des
regionalen Flachennutzungsplans fiir die Planungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr
(Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen) tragt
dieser Situation Rechnung. Der Standort des Flughafens Essen/Mulheim mit seiner Nahe
zur Bundesautobahn A 52 ist flir anspruchsvolle Bliro- und Gewerbeansiedlungen
auBerordentlich gut geeignet. Sowohl in Bezug auf die Uberregionale wie auch die lokale
Erreichbarkeit liegt er sehr ginstig und ist pradestiniert, flir die Regionalentwicklung eine

besondere Aufgabe zu Gbernehmen.

Der Bebauungsplan ,Biro- und Gewerbepark am Flughafen - H 17" dient diesem
erklarten Ziel. Durch Einhaltung der Vorschriften des Baugesetzbuches, der
Landesbauordnung und durch den differenzierten Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes wird die wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der Schutz der Bevdlkerung der
benachbarten Wohnnutzungen vor schalltechnischen Immissionskonflikten gewahrleistet.

Das Gebot zur Ricksichtnahme wird in der vorliegenden Planung beachtet.

4. Planungsalternativen

Fir das Bebauungsplangebiet wurde bereits bei der Erstellung des seit 2005
rechtsguiltigen Flachennutzungsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr die Entscheidung
getroffen, hier zukilinftig eine gewerbliche Nutzung zu entwickeln. Diese Zielsetzung
wurde durch die gemeinsamen Beschllisse des Rates der Stadt Milheim an der Ruhr und
des Rates der Stadt Essen vom Juli 2003 zur Entwicklung eines interkommunalen Biro-
und Gewerbegebietes bestarkt. Planungsalternativen, die Uber die jetzige strukturelle
Situation hinausgehen, sind daher auch unter der Berlicksichtigung der Empfehlung des
Preisgerichtes vom 20.05.2005 sowie des Beschlusses des Planungsausschusses der
Stadt Milheim an der Ruhr vom 21.06.2005 zur stadtebaulichen Gesamtkonzeption nicht
zu erkennen. Alternative Planungs-/ Lésungsmdglichkeiten im Detail sind im Rahmen der

Entwurfsbearbeitung geprift worden und haben sich in der konkretisierten Planung
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niedergeschlagen.

Da die Ziele dieses Bebauungsplanes mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Milheim
an der Ruhr vereinbar sind, wird dieser voraussichtlich am 26. Marz 2009 durch den Rat

der Stadt Miulheim an der Ruhr als Satzung beschlossen.
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Bebauungsplan

"Biiro- und Gewerbepark am Flughafen —H 17"

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 17.06.2008
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemiB § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf in der Zeit vom 28.07.2008 bis einschlieBlich 28.08.2008 &ffentlich ausgelegen haben.
Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 09.04.2009

Die Oberbq;gqqﬂﬁisterm

Paho) 2N\
- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbaufdrderung -
;‘. o <t = z . '-,1‘

L A ;

{

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt erneut am 18.12.2008 gebilligten
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemdB § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf erneut in der Zeit vom 09.01.2009 bis einschlieBlich 09.02.2009 6ffentlich ausgelegen
haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 09.04.2009

Die Oberbiirgermeisterin

o

- Amt fir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbaufrderung -

>
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Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 26.03.2009 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemidB § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist
eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 26.03.2009 vom Rat der Stadt
beschlossen. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 09.04.2009

" 1 %

Die Oberbiirgérmeisterin’

N

- Amt fiir Geodatenmanagement,i Vermessung , Kataster und Wohnbauftrderung -
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