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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Erbecksfeld - H16 (v)"

I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In dem reinen Wohngebiet sind die gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Vordacher und Balkone bis 1,50m und durch Erker bis 0,7m

zulassig.

3. Garagen und Nebenanlagen

3.1

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Fléachen und auf den dafir festgesetzten

Flachen zulassig.

3.2

In den Bereichen auBerhalb der lGberbaubaren Grundstilicks-
flachen sind Nebenanlagen, die der Millentsorgung und der
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme u.

Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, zuldssig.

4. Leitungsrechte

4.1

Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Belastung mit Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt im

Grundbuch zu belasten:

LR: Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdager

4.2
Innerhalb dieser mit Rechten belasteten Flachen dirfen zum
Schutz der vorhandenen Abwasseranlage keine tiefwurzeln-

den Gehdlze gepflanzt werden.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

In Erganzung zu den auBerhalb des vorhabenbezogenen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 u. 2
BauGB i.V.m. § 23
Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

i.V.m. § 14 Abs. 1 u.
2. BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20



VBB , Erbecksfeld - H 16(v)" - Textliche Festsetzungen

Bebauungsplanes vorgesehenen KompensationsmaBnahmen
werden zum Ausgleich der Eingriffe, die bei der
Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
unvermeidbar sind, entsprechend des LBP und in Erganzung
zu den zeichnerischen Festsetzungen, folgende MaBnahmen

festgesetzt:

5.1

Innerhalb des Vorhabengebietes ist je Grundstick ein Baum
der Art Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche oder Eberesche
zweiter Ordnung, mit einem Stammumfang von 18 cm bis 20
cm bzw. einer H6he von 300 cm bis 350 cm zu pflanzen.

5.2

Die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu befestigen. Dazu konnen wasserdurchldssige Pflaster-
belage, Pflasterungen mit ca. 2 cm breiten Fugen, wasser-
gebundene Wegedecken oder Rasengittersteine verwendet

werden.

6. Gestaltung

6.1

Die geplanten Gebaude sind jeweils als architektonische
Einheit aufzufassen. Hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden
sind sie aufeinander abzustimmen. Hauptmaterial der Fassade
wird ein weiBer bzw. heller Klinker. Die Dachflachen werden
mit einem schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachziegel

eingedeckt.

6.2

Garagen missen mit einem Flachdach ausgeflihrt werden.

6.3
Dachgauben, Giebel und Dacheinschnitte sind zuldssig, jedoch

in ihrer Gesamtbreite nur bis > der Trauflédnge.

7. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das innerhalb des Vorhabengebietes anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstilick Giber Rigolen

zu versickern.

BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs.6
BauO NRW

§ 9 Abs.1 Nr.14

BauGB
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II. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer
gesetzlicher Vorschriften

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des 4-Km Kreises des
Bauschutzbereiches des Flughafen Essen/Miilheim.

Bauvorhaben, die die nach dem Luftverkehrsgesetz fest-
gesetzte Hoéhe von 149,00 m Uber NN lberschreiten (auch
Bauhilfsanlagen, Krane, u.a.) bedirfen der Zustimmung der
Bezirksregierung als Luftverkehrsbehérde im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens.

III. Hinweise

1. Altlasten

Das Vorhabengebiet wurde im Zeitraum von ~1903 - 1921
teilweise als Exerzier- und Truppenlibungsplatz genutzt und
ist im Altstandortkataster unter der Nr.11737 erfasst.
Anhaltspunkte fir einen Altlastenverdacht wurden im Rahmen
der Untersuchungen flir ein Hydrogeologisches Gutachten
nicht festgestellt. Vorsorglich sind Bodeneingriffe und
Erdarbeiten von einem Sachverstdndigen im Sinne des §17

LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.

2. Meldepflicht von Bodendenkmadlern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Boden- §§ 15und 16
denkmalern nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW DSchG NW
wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,

Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen, sowie der

Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw.

die ausfihrenden Baufirmen auf die unverzigliche Anzeige-

pflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen

werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst

unverandert zu erhalten.

3. Kampfmittelraumdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf war negativ. Mit den Bauarbeiten
darf begonnen werden. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist

jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden
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vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen. Vor Durch-
fihrung eventuell erforderlicher gréBerer Bohrungen (z.B.
Pfahlgrindungen) sind Probebohrungen (70 - max. 120 mm
Durchmesser) zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff-

oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.

Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen

Sonden zu priifen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Dusseldorf zu

benachrichtigen.

4. Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in
der jeweils glltigen Fassung. Bei BaumaBnahmen sind im
Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege,
entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen
- fachgerecht zu behandeln.

Die SchutzmaBnahmen fUr zu erhaltende Gehdlze sind vor
Ausfihrungsbeginn vom Amt fir Umweltschutz/Untere

Landschaftsbehdérde abnehmen zu lassen.

5. Grenzabstidnde fiir Pflanzen
Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken ist
das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NW) zu beachten.

6. Abfallentsorgung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung
NRW in der jeweils giltigen Fassung sind hinsichtlich des

Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehaltnisse sowie
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der Zufahrtsmadglichkeiten fliir Sammelfahrzeuge zu beachten.
7. Bodenaushub

Zum Schutz des Bodens ist vor Durchfihrung der Bau-
maBnahme der zur Wiederverwendung vorgesehene Ober-
boden zu sichern. Er ist sachgemaB zu lagern und am Leben
zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Fir alle
Bodenarbeiten gilt die DIN 18915.

8. Schallimissionen

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb der Larmschutzzonen der
Flughafen Dusseldorf International und Essen/Milheim. Trotz
der auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten ver-
gleichsweise niedrigen Immissionsbelastung durch Flugléarm
des Disseldorfer Flughafens (Lpey > 40 bis < 45 dB(A)) sind
aufgrund der rdaumlichen Lage im Einzugsbereich der
Abflugrouten des Disseldorfer Flughafens in den Stadtteilen
Holthausen und HeiBen und damit auch im Plangebiet
zeitweise Belastigungen von Lpgy > 50 dB(A) durch Fluglarm

nicht vollstandig auszuschlieBen.

9. Niederschlagswasser
Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
bedarf in jedem Einzelfall eines gesonderten wasser-
rechtlichen Verfahrens bei der Unteren Wasserbehdrde der
Stadt Mllheim an der Ruhr.

10. Loéschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine angemessene Ldschwasserver-
sorgung sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehérde feststellt,
dass wegen einer erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung
eine besondere Ldschwasserversorgung erforderlich ist, hat
hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/h erforderlich.

Innerhalb des ErschlieBungsbereiches sind L&schwasserent-
nahmestellen (Hydranten) in einem Abstand von hdchstens
100 m vorzusehen.

Die flir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben
erforderlichen vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz-
maBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungs-

verfahrens zu beachten.
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Begriindung Teil A

1. Rdadumlicher Geltungsbereich

Nur zur Ubersicht

Das Vorhabengebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die StraBe , Erbecksfeld"

Im Osten durch die FuBwegeverbindung ,Philosophenweg"
Im Sidden durch den Stadtischen ,Hauptfriedhof"

Im Westen durch bestehende Wohnbebauung
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2. Ré&umliche und strukturelle Situation

2.1 Lage des Vorhabengebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erbecksfeld - H 16(v)"
liegt ca. 4 km sudéstlich der Innenstadt von Milheim an der Ruhr. Er umfasst das
Flurstiick 822 aus Flur 4 der Gemarkung Menden und einen ca. 160 m2 groBen Teil des
Flurstiicks 704 aus Flur 10 der Gemarkung Holthausen. Das Vorhabengebiet weist eine
GesamtgréBe von ca. 1.580 m2 auf und erstreckt sich mit einer Lange von ca. 39 m
entlang des ,Erbecksfeld® mit einer Grundstiickstiefe zwischen ca. 48 m bis 26 m, wobei

die 6stliche Grundstiicksseite an den Philosophenweg grenzt.

Das Gelande wird Uber die StraBe ,Erbecksfeld" erschlossen. Gute Anbindung an das

offentliche Personennahverkehrsnetz besteht bereits.

Die Lage des Vorhabengebietes wird gepragt durch die benachbarte Wohnbebauung,

welche aus Einfamilienhausern besteht.

2.2 Nachbarschaft und Umfeld

Die Milheimer Innenstadt liegt ca. 4 km nordwestlich des Vorhabengebietes. Das nachst
erreichbare Nahversorgungsgebiet Oppspring mit Lebensmittelmarkt, Backer, Apotheke
und Praxen befindet sich ca. 1,2 km nordwestlich an der ZeppelinstraBe und der ndachste

Lebensmittelmarkt in 600 m Entfernung an der ZeppelinstraBe.

Weitere Infrastruktureinrichtungen liegen im Umfeld:

- die katholische Heilig Geist Kirche an der ZeppelinstraBe / Ecke Dinnendahls Héhe in
ca. 700 m Entfernung

- die Gemeinschaftsgrundschule an der HoélterstraBe in ca. 1.500 m Entfernung

- das stadt. Gymnasium Luisenschule ,An den Buchen" in ca. 1.700 m Entfernung

- der stadtische Kindergarten auf dem Geldande der ehemaligen Kaserne am

Steinknappen in 300 m Entfernung.

Die Anbindung ist lber die vorhandene StraBe ,Erbecksfeld" sichergestellt. Im Rahmen
des o6ffentlichen Nahverkehrs ist in ca. 700 m Entfernung die Haltestelle ,Tilsiter Strae"
der StraBenbahnlinien 104 / 114 und 110 und in ca. 600 m Entfernung die Haltestelle
,Hauptfriedhof" der StraBenbahnlinien 104 und 114 erreichbar.

Die Erreichbarkeit des Ubergeordneten Verkehrsnetzes ist Uber die ZubringerstraBen
ZeppelinstraBe an die BAB 52 und weiterhin Uiber die B 1 an die BAB 40 (Auffahrt HeiBen)
und an die BAB 3 Autobahnkreuz Breitscheid gegeben.
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Das Vorhabengebiet verfligt im Wesentlichen (iber eine solitare Lage, da es im Siiden
durch die Verbandsgrinflache Nr. 20 und im Norden sowie Osten durch 6ffentliche
StraBen bzw. Wege begrenzt wird. Lediglich auf der Westseite grenzt ein ca. 48 m langer
Streifen der insgesamt ca. 164 m langen Grundstiicksumfassungslinie an eine

benachbarte Privatparzelle.

Das weitere Umfeld im Norden und Westen ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige
freistehende Einfamilienhdauser mit Flachdach. Im Siiden liegt die Verbandsgriinflache Nr.

20 sowie im Osten der Hauptfriedhof der Stadt Milheim an der Ruhr.

2.3 Bestand innerhalb des Vorhabengebietes

Das Vorhabengebiet ist zurzeit eine Brachflache mit aufstehendem Baumbewuchs ohne
aufstehende Gebaude bzw. Befestigungen. Zum ,Erbecksfeld" und zum ,Philosophenweg"
liegt das vorhandene Gelande ca. 50 cm tiefer. Die im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4" vom 21.02.1972 ausgewiesene Stellplatz-

flache fir die Besucher des Hauptfriedhofs ist bisher nicht umgesetzt worden.

2.4 Eigentumsverhdiltnisse

Das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erbecksfeld - H 16(v)"
befindet sich in der Verfligungsgewalt der Jakob Haferkamp GmbH, vertreten durch die
Geschaftsfihrerin Kathrin Haferkamp. Es umfasst das Flurstiick 822 aus Flur 4 der
Gemarkung Menden und einen ca. 160 m2 groBen Teil des Flurstiicks 704 aus der Flur 10

der Gemarkung Holthausen.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Das Vorhabengebiet liegt laut Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk
Disseldorf vom 15.12.1999 im unmittelbaren Grenzbereich zwischen allgemeinem
Siedlungsbereich und regionalem Griinzug und Waldbereich. Eine Einzelédnderung des
Gebietsentwicklungsplanes ist aufgrund der Parzellenunscharfe des GEP nicht

erforderlich.
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3.2 Rdaumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
Nach dem raumlich-funktionalen Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr aus
dem Jahr 1984 liegt das Vorhabengebiet im ,zugeordneten Bereich" des Siedlungs-

schwerpunktes Stadtmitte.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)
Der seit dem 15.03.2005 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der
Ruhr stellt das Vorhabengebiet als Wohnbauflache dar.

3.4 Bebauungsplan

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Steinknappen/Philosophenweg - H 4" vom 21.02.1972. Danach ist das Vorhabengebiet
als Stellplatzflache fiir den Hauptfriedhof festgesetzt.

Parallel zu diesem Verfahren wird die Aufhebung der rechtskraftigen Festsetzungen im

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefihrt.

4. Projektbeschreibung

Das Vorhabengebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Steinknappen/Philosophen-
weg - H 4" vom 21.02.1972 als Stellplatzflache fiir den Hauptfriedhof der Stadt Milheim
an der Ruhr festgesetzt. Dieses Ziel wurde bisher nicht umgesetzt. Der Bedarf einer
Stellplatzflache an dieser Stelle ist nach Aussage des Eigenbetriebes Grin und Wald nicht
mehr gegeben. Das Vorhabengebiet soll zur Abrundung der Siedlungskante mit
Wohnbebauung entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan vom 15.03.2005 hat daher

dieses Ziel bereits aufgenommen und das Vorhabengebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Im Vorhabengebiet soll die in der Nachbarschaft vorhandene ein- bis zweigeschossige
Bauweise in Form von groBziigigen Einzelhdusern fortgeflihrt werden. Dazu sieht die
Planung zwei eingeschossige Einfamilienhduser mit Satteldach vor. Den beiden Hausern
werden jeweils 2 Garagen zugeordnet. Die ErschlieBung erfolgt Uber die StraBe
~Erbecksfeld®. In Anlehnung an die StraBenfiihrung der beiden StraBen ,Erbecksfeld" und
~Philosophenweg" ist ein Einfamilienhaus giebelstdndig und das andere traufstandig zum
Erbecksfeld geplant. Dabei wird die vordere Flucht der Hauser Erbecksfeld 18 a und 20

ubernommen.
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5. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Vorhabengebiet einer Wohn-
bebauung zugefiihrt und die Rechtsgrundlage fir die geplante Errichtung von zwei
Einfamilienhdusern mit 4 Garagen gemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

geschaffen.

6. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung / Bauweise

In Anlehnung an die vorhandene Umgebungsbebauung und die Regelungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg - H4" wird das

Vorhabengebiet als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Immissionstrachtige Nutzungen, die eine Beeintrachtigung der erwiinschten Wohnqualitat
und eine Uberlastung des Vorhabengebietes durch zusétzlichen Individualverkehr
hervorrufen wirden, werden ausgeschlossen. Daher sind im Geltungsbereich die gemaBi
§ 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten, ausnahmsweise zuldssigen
Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes.

In Fortfihrung der vorhandenen Umgebungsbebauung im Westen wird eine Bebauung

mit Einzelhdusern festgesetzt.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche / MaB der baulichen Nutzung / Gestaltung
Die Uberbaubaren Grindsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die gemaB § 17 BauNVO flr reine Wohngebiete bestimmten Obergrenzen des
MaBes der baulichen Nutzung mit einer zuldssigen GRZ von 0,4 und einer zuldssigen GFZ
von 1,2 werden nicht Uberschritten. Festgesetzt wird sowohl flir die GRZ als auch fir die
GFZ ein Hochstwert von 0,4.

Um flir die Gliederung und Gestaltung der geplanten Bebauung genug Spielraum zu
lassen, dirfen Vordacher und Balkone die Baugrenzen um 1,50m Uberschreiten. Erker

sind mit einer Uberschreitung um bis zu 0,70m {ber die Baugrenze zul3ssig.

Die Gestaltung orientiert sich unter dem Gesichtspunkt Einfliigung und Arrondierung
weitgehend an dem im Umfeld vorhandenen Bestand. Dementsprechend wird eine

Gliederung der Dachflachen (Satteldacher, bis 36° Dachneigung, einheitliches Material
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und Farbe) durch entsprechende Gestaltungsvorschriften innerhalb der zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen geregelt. Quergiebel, Gauben und Dacheinschnitte sind
zuldssig. Sie sind jedoch in ihrem MaB auf V2> der Trauflinge der Gesamtbreite

beschrankt, um eine gestalterische Unterordnung dieser Gebaudeteile zu erreichen.

Abweichend von den im Umfeld vorkommenden Flachdachern werden fir das
Vorhabengebiet Sattelddcher festgesetzt, um bei angemessener Wohnflache maéglichst
viel Grundsticksflache von Bebauung frei zu halten und im unversiegelten Zustand zu
belassen. Die zu Uberbauende Flache wird auf das Noétigste beschrankt, ohne dabei die

Wohnqualitat zu mindern.

Des Weiteren werden fiur Garagen Flachdacher festgesetzt, um eine Begriinung zu
ermdglichen. Die Flachdacher kdénnen unter Beachtung der geltenden Richtlinien und

technischen Gegebenheiten begriint werden.

6.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt lber die StraBe ,Erbecksfeld®. Im Bereich
des Vorhabengebietes ist die StraBe jedoch nicht in Ganze ausgebaut, so dass die
ErschlieBung des Grundstiickes in der heutigen Situation nicht gegeben ist. Der
Vorhabentrager hat aus diesem Grunde ein ca. 160 m2 groBes Teilstick aus dem
StraBenflurstiick erworben. Der bereits ausgebaute StraBenabschnitt im Bereich des
Vorhabengebietes reicht flir die ErschlieBung der zwei geplanten Wohnhauser und den

damit verbundenen Anliegerverkehr aus.

Um die versiegelungsbedingten Eingriffe in den Grundwasserhaushalt so gering wie
maoglich zu halten, ist in den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgelegt worden, dass Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen sind.

Jeder Wohneinheit im Vorhabengebiet werden zwei Garagen zugeordnet. Daraus ergibt
sich ein Stellplatzschlissel von 2 STP/WE. Die Garagen befinden sich in den seitlichen

Grenzabstanden der Gebaude.

Im gesamten Vorhabengebiet dirfen Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und auf den daflir festgesetzten Flachen errichtet werden. Die
Garagenflachen werden von der Verkehrsflaiche um mindestens 5,0 m abgerickt
festgesetzt, so dass die Moéglichkeit besteht, vor der Garage noch ein weiteres Fahrzeug

abstellen zu kdnnen. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um einen notwendigen
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Stellplatz im Sinne des §51 BauO NRW. Er tragt aber dazu bei, den o&ffentlichen

Verkehrsraum der umliegenden WohnstraBen zu entlasten.

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Wohngebietes mit Strom und Wasser erfolgt durch neu
herzustellende Anschlisse an die vorhandenen Leitungstrassen in der StraBe
~Erbecksfeld®. Ebenfalls wird ein Anschluss fiir Erdgas an das in der HarlestraBe
vorhandene Rohrnetz der Milheimer Energiedienstleistungsgesellschaft GmbH errichtet.

Das anfallende Schmutzwasser wird in den Kanal ,Erbecksfeld" eingeleitet.

Das im Rahmen der zukiinftigen Nutzung anfallende Niederschlagswasser, welches als
gering belastet zu bezeichnen ist, wird gemaB dem Entwdadsserungskonzept gesammelt
und Uber Leitungen den geplanten Versickerungsanlagen zugefiihrt. (Details s. auch im

Umweltbericht Kapitel 4.4 ,,Schutzgut Wasser")

In den textlichen Festsetzungen wird dariber hinaus darauf hingewiesen, dass fir die
Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser in jedem einzelnen Fall ein
gesondertes wasserrechtliches Verfahren bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt

Mllheim an der Ruhr zu beantragen ist.

Die Entsorgung des anfallenden Millaufkommens erfolgt entsprechend den Vorgaben und
Empfehlungen des zustandigen Entsorgungsbetriebes. Die standardmaBig erforderlichen
Abstellflachen der Tonnen fir Rest- und Biomill bzw. die Gelbe Tonne werden den
jeweiligen Wohnhdusern zugeordnet. Die Behadlter werden am Abholtag zur StraBenecke

Erbecksfeld/HarlestraBe gebracht.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits ausgebaute StraBe Erbecksfeld. Sie
beriicksichtigt bereits die Zu- und Abfahrtsméglichkeiten fliir Fahrzeuge der Feuerwehr
und die gemaB der Landesbauordnung NRW erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen fir Hubrettungsfahrzeuge. Eine angemessene Loschwasserversorgung

wird sichergestellt.
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8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
Zur genaueren Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichwerte wurde fir das
Vorhabengebiet ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erarbeitet. Dieser
Begleitplan untersucht und bewertet den vorhandenen Naturraum und zeigt die durch die
beabsichtigten MaBnahmen hervorgerufenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild auf. Der Begleitplan enthdlt des weiteren Kompensations- und
MinderungsmaBnahmen zum Ausgleich, die textlich und in einem MaBnahmenplan

definiert sind.

Innerhalb des Vorhabengebietes ist aufgrund der geringen GréBe und der Gartennutzung
nur die Anpflanzung von zwei Baumen vorgesehen.

In den textlichen Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
dementsprechend festgesetzt, dass je Grundstiick ein Baum der Art Feld-Ahorn,
Hainbuche, Vogel-Kirsche oder Eberesche zweiter Ordnung, mit einem Stammumfang von

18 cm bis 20 cm bzw. einer Hohe von 300 cm bis 350 cm zu pflanzen ist.

Um die versiegelungsbedingten Eingriffe in den Grundwasserhaushalt so gering wie
moglich zu halten, wurden auBerdem Festsetzungen aufgenommen, dass Garagen-

zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen sind.

Das verbleibende Biotopdefizit (-21.682 Punkte durch Bewertung nach D. Ludwig) wird
auf einer externen Fldache im Stadtgebiet ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt durch die
Zonierung des Uferrandstreifens des Wassergrabens auf dem Flurstiick 309 (tw.) aus Flur
3 in der Gemarkung Selbeck. Die Art und der Umfang der MaBnahme sind im LBP

beschrieben.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen wird im Durchfihrungsvertrag zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

9. Stadtebauliche Kenndaten

Uberbaubare Flache 0,04 ha
Private Freiflachen 0,12 ha
GesamtgroBe des Vorhabengebietes 0,16 ha
Anzahl der Wohneinheiten 2 WE
Privater Stellplatzschllssel 2 STP/WE

10
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10. Kosten und RealisierungsmaBnahmen

Die Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragt der Vorhabentrager.

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, das Vorhaben mittelfristig in einem Bauabschnitt zu
realisieren. Einzelheiten zu den Realisierungsfristen werden im Durchfihrungsvertrag

geregelt.

11. Planungsalternativen
Das Vorhabengebiet zeichnet sich derzeit durch aufstehenden Baumbewuchs aus, der auf
Grund seiner Lage zum benachbarten Hauptfriedhofsgeldande allerdings keine Nah-
erholungsqualitaten aufweist.
Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Arrondierung der bestehenden Wohnsiedlung durch die

Errichtung von zwei Einfamilienhdausern wiinschenswert.

Die Realisierung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg -
H4" wird nicht mehr als erforderlich erachtet, da Parkmdéglichkeiten fir den Hauptfriedhof
an anderer Stelle realisiert wurden. Weitere Planungsalternativen sind nicht erkennbar

oder kdénnen unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht aufgezeigt werden.

11
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Umweltbericht Teil B

1. Anlass der Planung, gesetzliche Grundlagen

Anlass flr die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erbecksfeld -
H16 (v)" ist die Absicht, auf dem Grundstick Baurecht flir die Errichtung von zwei
Einfamilienhduser mit 4 Garagen zu schaffen. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4% in dem es als Stell-
platzflache flir den benachbarten Hauptfriedhof und als StraBenflache ausgewiesen ist.
Im Vorhabengebiet stocken derzeit 62 Baume, die nach der Baumschutzsatzung der

Stadt Mllheim geschutzt sind.

Fir die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage zu §2a BauGB. Der
Umweltbericht ist gem. § 2a (1) BauGB Bestandteil der Begrindung zum vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan.

Die geplante Bebauung, fiir die der vorhabenbezogene Bebauungsplan die planungs-
rechtliche Grundlage schaffen soll, gilt im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs.
1 LG NW als Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild. In dem
vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan erbringt der Planungstrager den nach
LG NW (§ 6 Abs. 2) geforderten Fachplan, der alle Angaben zur Beurteilung des Eingriffs
beinhaltet. Die Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Begleitplans gehen in die

Umweltprifung ein.

2. Das Vorhaben und seine Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, Ziele iibergeordneter Fachplanungen und des
Umweltschutzes

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen flr eine neue Wohnbebauung auf dem Flurstlick 822 aus Flur 4 der

Gemarkung Menden und Flurstick 704 aus Flur 10 der Gemarkung Holthausen in

Milheim an der Ruhr geschaffen werden. Auf dem 1.580 m?2 groBen Grundstlick ist der

Neubau von zwei eingeschossigen Einfamilienhausern mit Satteldach geplant. Fir jedes

Haus sind jeweils zwei Garagen vorgesehen. Das Plangebiet wird im Bebauungsplan als

~Reines Wohngebiet" mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen. Sowohl in der

12
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Bauweise als auch in Art und MaB der baulichen Nutzung gliedert sich die geplante

Bebauung in das benachbarte Umfeld ein.

Das Vorhabengebiet wird Uber die StraBe ,Erbecksfeld" erschlossen, die z.Zt. in diesem
Bereich als gepflasterter FuBweg hergestellt ist. Es bestehen gute Anbindungen an das
offentliche Personennahverkehrsnetz. Ver- und Entsorgung sind fir das neue Wohngebiet

sichergestellt.

Als textliche Festsetzung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Befestigung der
Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen enthalten. Das anfallende Regen-
wasser wird in den privaten Grinflachen dezentral zur Versickerung gebracht.

Der Flachenbedarf fir die Teilnutzungen setzt sich folgendermaBen zusammen:

GréBe des Plangebietes gesamt: 0,16 ha

Davon uUberbaubare Flache: 0,04 ha

Davon private Freiflache: 0,12 ha

Der Landschaftspflegerische Begleitplan sieht als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme
innerhalb des Plangebietes die Pflanzung von zwei heimischen Baumen vor. Weitere
erforderliche KompensationsmaBnahmen werden auf einer planexternen Flache
(Flurstliick 309 tw., Flur 3, Gemarkung Selbeck), die sich im Besitz des Vorhabentragers
befindet, durchgefiihrt.

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Stein-
knappen/Philosophenweg - H 4" vom 21.02.1972. Danach ist das Vorhabengebiet als
Stellplatzflache fir Bereiche des angrenzenden Hauptfriedhofes festgesetzt, die im

Randbereich mit Baumen und Strauchern einzugriinen ist.

Das Vorhabengebiet wird im rechtsgulltigen Flachennutzungsplan vom 15.03.05 als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich des Vorhabens liegt auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Landschaftsplanes. Die Ziele des Landschaftsplanes sind somit nicht auf

das Vorhabengebiet anwendbar.

Die fir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den
einschlagigen Fachgesetzen (Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschafts-
gesetz NW, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesboden-

schutzgesetz, die Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht). Insbesondere

13
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sind dabei die sich aus dem jeweiligen Fachrecht ergebenden Ausgleichspflichten, hier

der naturschutzrechtliche Ausgleich, zu beachten.

3.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich

des Vorhabens

Die Beschreibung der Umwelt erfolgt im dkologischen Fachbeitrag durch Auswertung der

schutzgutbezogenen Daten und der vorliegenden Gutachten. Folgende Unterlagen

wurden bewertet:

Landschaftspflegerischer Begleitplan Blro Pacyna, Duisburg

(Stand 18.12.2006)

Baumkartierung Biro Pacyna, Duisburg (Stand 13.12.2006)

Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser
(Nr. N-RK 149/03), Dr. E.-H. Miller, Krefeld 30.07.2003

Klimaanalyse der Stadt Miilheim an der Ruhr (RVR Essen, Stand 2003)

Landschaftsplan der Stadt Miilheim an der Ruhr

(Stadt Mllheim, Stand 2005)

Altlastenverdachtsflachenkataster

(Auskunft Stadt Milheim, Amt 66 (Untere Bodenschutzbehérde, 12.08.2005)
Digitale Karten der schutzwiirdigen Boden und oberflaichennaher Rohstoffe
(Geologische Landesamt NRW, Krefeld 1998)

Deutscher Planungsatlas / Band Nordrhein-Westfalen, Hannover 1982, Karten (Hg.

ARL):
- Geologie, Deutloff et al., 1975
- Hydrogeologie, Deutloff et al., 1987
- Klimadaten I - III, Schirmer et al., 1975
- Béden, Maas u. Mickenhausen, 1970
- Vegetation, Trautmann et al., 1976

- Naturraumliche Gliederung, Bilirgener u. Meynen, 1976.

14
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Schutzgut Mensch

Das Grundstick unterliegt derzeit keiner Nutzung flir den Menschen. Es ist dem
Hauptfriedhof der Stadt Milheim als baumbestandene Brachflache vorgelagert. Der
straBenseitige Bereich ist als Parkmdglichkeit mit Schotter befestigt. Eine Ubergeordnete

Funktionseignung flir das Schutzgut Mensch ist nicht erkennbar.

Fir das Vorhabengebiet ist im Rahmen der Bauleitplanung kein Schallgutachten erstellt
worden, da in den direkt anschlieBenden Wohnbauflachen die geltenden Richtwerte

eingehalten bzw. unterschritten werden.

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb der Larmschutzzonen der Flughdfen Essen/Milheim
an der Ruhr und Dusseldorf, wenngleich mit einer gewissen Beeintrachtigung durch
Fluglarm in diesem Bereich zu rechnen ist. Seit Marz 2006 operiert der Flughafen
Disseldorf International mit geanderten Flugrouten. Der hiermit verbundene Wegfall
bzw. die weitgehende Nichtbelegung der bisherigen Route Uber Saarn (LMA/MODRU)
hatte zur Folge, dass der friher auf die Routen LMA/MODRU und RKN/NAPSI aufgeteilte
Abflugverkehr der Pisten 05 R/L fiir alle Abflige in Richtung Norden nunmehr geblindelt
Uber letztere Route abgewickelt wird. Fir die 6stlichen Stadtteile Milheims resultiert
hieraus eine starkere Fluglarmbelastung, daher ist auch flir das Vorhabengebiet von einer
weiter angestiegenen Fluglarmbelastung auszugehen. Eine aktuelle Gesamtanalyse der

Fluglarmbelastung durch beide zu betrachtenden Flughafen liegt nicht vor.

Die HauptverkehrsstraBe ,Steinknappen® liegt hinter der Wohnbebauung in fast 200
Meter Entfernung zum Vorhabengebiet. Der von der StraBe ausgehende Larm ist deshalb
fir das Vorhabengebiet zu vernachlassigen. Von der ZeppelinstraBe wird das
Vorhabengebiet durch den Friedhof vollstandig abgeschirmt. Weitere Larmemittenten

sind nicht vorhanden.

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt von der StraBe Erbecksfeld aus.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steinknappen /
Philosophenweg - H 4%, der das Vorhabengebiet als Stellplatzflache und StraBenflache
festsetzt, die im Randbereich mit Baumen und Strauchern einzugriinen ist. Diese
Festsetzungen werden im Landschaftspflegerischen Begleitplan und auch bei der

Umweltprifung, da sie das geltende Recht darstellen, als Bestand zugrunde gelegt.
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Die tatsachliche Vegetation des Vorhabengebietes wird - bis auf kleine geschotterte
Flachen im Randbereich des Grundstiicks - von einer baumbestandenen Brachflache
gebildet. Der Baumbestand stellt einen ,Wald" i. S. des Landesforst- und Bundeswald-
gesetzes dar. Diese Waldeigenschaft wurde jedoch im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Steinknappen / Philosophenweg - H4" im Jahre 1972 de jure

umgewandelt, so dass es sich jetzt nicht mehr um Wald i. S. obiger Gesetze handelt.

Da die Nutzungsanderung im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes stattfindet, ist flr
den Baumbestand die Baumschutzsatzung der Stadt Miilheim anzuwenden. Bei den
Baumen handelt es sich um standorttypische Laubbaumarten mit meist mittlerem
Baumholz. Dominierende Baumart ist die Schwarz-Erle. Mit wenigen Exemplaren
kommen Berg-Ahorn, Feld-Ahorn und Sand-Birke vor. Weiterhin wird eine Rot-Eiche
vorgefunden. Der Stammumfang liegt bei rund 80 Prozent der Baume zwischen 70 und
100 cm. 12 Baume weisen einen groBeren Stammumfang auf. Die 62 Baume auf dem
Grundstlck unterliegen aufgrund ihres Stammumfanges alle der Baumschutzsatzung der
Stadt Mulheim. Sie wurden im Dezember 2006 vom Biro Pacyna noch einmal gesondert

erfasst, bewertet und in einem Plan (s. Anlage) dargestellt.

Der waldahnliche Baumbestand kénnte sich aus selbst ausgesdatem Jungaufwuchs vor
rund 20 bis 30 Jahren entwickelt haben. Durch den zu dichten Bestand haben sich
mehrheitlich die Baumkronen nicht dem Baumhabitus entsprechend entwickeln kénnen.
Die Folge sind Schragwuchs, einseitige Kronenentwicklung und eine geringe
Kronenausbildung. Der hohe Anteil an Totholz bei fast allen Baumen deutet auf eine
eingeschrankte Vitalitdét hin. Im Rahmen von PflegemaBnahmen, die bereits vor
mindestens 10 Jahren erforderlich gewesen waren, hatte man das Stangenholz entfernen
missen, um einige erhaltenswerte Baume in ihrer Entwicklung zu férdern. Dies ist jedoch
nicht geschehen. Die Folge ist heute, dass nur flinf Bdume als erhaltenswert eingestuft
werden kdénnen. Acht weitere Baume koénnen als bedingt erhaltenswert bewertet werden.

Alle weiteren Baume sind langerfristig windwurf- oder bruchgefahrdet.

Der Unterwuchs wird von ubiquitaren krautigen Arten und einigen Strduchern gebildet.
Zur StraBe Erbecksfeld ist das Grundstiick auf einer Breite von drei bis vier Metern

geschottert. In dem Schotterstreifen liegen zwei betonierte Stellplatzflachen.

Es wurde keine faunistische Erhebung durchgefiihrt.

Das Vorhabengebiet befindet sich nordwestlich des Miilheimer Hauptfriedhofes, an den es
direkt angrenzt. Im Osten wird es vom Philosophenweg begrenzt, der den Friedhof in

Nordstdrichtung quert. Einzelbdume von mittlerem bis starkem Baumholz am Wegesrand
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und auf dem Friedhof pragen hier das Bild. Im Westen und Norden schlieBt sich
Wohnbebauung an das Grundstiick bzw. an die ErschlieBungsstraBe an. Die Vegetation

wird in diesen Bereichen von der Gartennutzung bestimmt.

Das Landschaftsbild wird im Vorhabengebiet von dem waldahnlichen Gehdlzbestand
gepragt. Die Grenzen zwischen Plangebiet und dem angrenzenden Friedhof verlaufen fiir
den Betrachter flieBend. Von der StraBe Erbecksfeld aus betrachtet, wird das Ortsbild von
der angrenzenden und gegenlberliegenden Einfamilienhausbebauung bestimmt.
Innerhalb des Vorhabengebietes sind keine ErschlieBungswege vorhanden. Das Grund-

stick weist keine Erholungsfunktion auf.

Schutzgiiter Boden und Wasser
Fir das Vorhabengebiet wurde am 30.07.2003 von dem Buro Dr. E.-H. Mlller ein
hydrogeologisches Gutachten erstellt. Dazu wurden an zwei Punkten Erdbohrungen

durchgefihrt.

Das Gelande zeigt eine fast ebene Oberflache mit leichtem Gefélle in Ost-West-Richtung.

Das Hohenniveau liegt bei ca. 93 m . NN.

Im Vorhabengebiet liegt als Bodentyp eine Parabraunerde vor. Die Bodenart wird bis zu
einer Tiefe von bis zu 1,50 m von einem L6B aus schwach tonigem Lehm, darunter aus
einem schwach feinsandigem Schluff gebildet. Zwischen dem L6B und dem in groBerer
Tiefe anstehenden Ruhrschotter aus Sanden und kiesigen Sanden befindet sich eine
lehmige Ubergangsschicht. Die Béden des Plangebietes werden gemaB der Karte
~Schutzwiirdige Béden Nordrhein-Westfalen™ aufgrund ihrer hohen natirlichen Ertrags-

fahigkeit als Produktionsgrundlage flr die Landwirtschaft als schutzwiirdig eingestuft.

Der Grundwasserspiegel wurde bei der Beprobung bis zu einer Bodentiefe von maximal
5,0 m unter Geldnde angetroffen. Das geplante Bauvorhaben liegt nicht im Bereich von

Wasserschutzzonen.

Das Vorhabengebiet ist im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Milheim an der
Ruhr erfasst, da das Grundstick vermutlich zwischen 1903 und 1921 im Randbereich
eines Exerzier- und Truppenlbungsplatzes lag. Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde
der Stadt Mdilheim wurde deshalb eine Belastung des Untergrundes, z.B. durch
unsachgemaBen Umgang mit Schadstoffen nicht ausgeschlossen. Da im Rahmen der
hydrogeologischen Untersuchung festgestellt wurde, dass der Untergrund ausschlieBlich

aus natirlichen Béden besteht und keinerlei geruchliche und optische Auffalligkeiten bei
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der Beprobung beobachtet wurden, bestehen von Seiten der Stadt Milheim keine
Bedenken gegeniiber dem Planvorhaben. Vorsorglich wurde jedoch eine Begleitung der
Bodeneingriffe und Erdarbeiten durch einen Sachverstdandigen im Sinne des § 17
LBodSchG gefordert.

Schutzgiiter Luft und Klima

Da das Vorhabengebiet sich derzeit als baumbestandene Brachflache darstellt, sind
aktuell keine Emissionen im Plangebiet festzustellen. Weiterhin liegt das Vorhabengebiet
im glnstigen klimatischen Einfluss des Friedhofes, der im Siden und Osten an das
Grundstliick angrenzt. Die Immissionsbelastung durch die unmittelbar anschlieBenden

bebauten Bereiche ist gering.

Nach Aussagen der Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr (2003) liegt das
Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen dem Klimatop ,Stadtrandklima® und dem
,Parkklima® des angrenzenden Friedhofes. Das Stadtrandklima zeichnet sich durch
Uberwiegend locker bebaute und gut durchgriinte Wohnsiedlungen aus, die meist nur
schwache Warmeinseln bewirken und Uber einen ausreichenden Luftaustausch verfligen.
Die Bioklimate kénnen fir den Menschen als glinstig eingestuft werden. Das Parkklima
zeigt in Abhdngigkeit zum jeweiligen Bewuchs gedampfte Temperatur- und
Strahlungsamplituden. Es handelt sich um meist bioklimatisch wertvolle Stadtoasen, die

jedoch keine bedeutende Fernwirkung besitzen (Klimaanalyse der Stadt Milheim, 2003).

Das Vorhabengebiet liegt am westlichen Rand eines potentiellen Kaltluftbildungsgebietes.
Beziglich der Luftbelastung sind im Plangebiet nur maBige Emissionen, insbesondere
durch Hausbrand und Verkehr, zu erwarten. Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb von
Warmeinseln. In der Karte ,Planungshinweise™ befindet es sich im Randbereich des
Lastraums der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete. Hierflir ist der
Planungshinweis enthalten, dass die gunstigen Bebauungsstrukturen erhalten und
Verkehrs- und Hausbrandemissionen reduziert werden sollen. Weiterhin sollen klein-
rdaumige EntsiegelungsmaBnahmen vorgenommen sowie Gehdlzstrukturen erhalten und

aufgebaut werden.
Die Realisierung des Parkplatzes, wie im geltenden Bebauungsplan dargestellt, wiirde zu

einer lokalen Veranderung des Klimas flihren. Die groBraumige Flachenversiegelung hatte

eine lokale Erwarmung zur Folge.
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Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine kunst- und
kulturhistorisch bedeutsamen oder denkmalgeschiitzten Bauwerke bekannt. Sachgiter
sind nicht vorhanden. Der Sachgutwert der Flache ist derzeit als baumbestandene

Brachflache zu bewerten.

4. Beeintrichtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen sowie
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen

4.1 Schutzgut Mensch

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird fir das derzeit brachliegende
Vorhabengebiet die Rechtsgrundlage fir die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern
geschaffen. Die geplante Bebauung kann die Siedlungskante an der StraBe Erbecksfeld
abrunden. Die neuen Wohnh&user passen sich in ihrer Art und GréBe in die umgebende
Wohnbebauung ein. Die ErschlieBung fiir das Vorhabengebiet ist vorhanden. Negative
Auswirkungen fir das angrenzende Wohngebiet sind durch die Errichtung der zwei
Wohnhauser nicht zu erwarten. Der zusatzliche Verkehr durch die neuen Hausbewohner
ist auf den vorhandenen StraBen von untergeordneter Bedeutung. Flir eine Realisierung
des Parkplatzes fiir Bereiche des Hauptfriedhofes, flir den der geltende Bebauungsplan

das Baurecht schafft, besteht von Seiten der Stadt Milheim kein Erfordernis mehr.

Fir das Vorhabengebiet selber sind, bis auf den genannten Fluglarm, keine besonderen
Larmemissionen zu erwarten. Die durch den Fluglarm mdglicherweise auftretenden
Belastungen werden als nicht erheblich eingestuft, da davon auszugehen ist, dass sie
unterhalb der geltenden Richt- und Orientierungswerte liegen. Ein Larmschutzgutachten
wurde deshalb nicht erstellt. Dennoch wird im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen

auf die zeitweise mdgliche Belastung durch den Fluglarm hingewiesen.

Aufgrund der lufthygienisch glinstigen Lage des Plangebietes im Randbereich groBer
Grinflachen (Friedhof) und eines reinen Wohngebietes wurden keine Gutachten zur
Ermittlung der Luftschadstoffbelastung durchgefiihrt. Die lufthygienische Situation kann

als glnstig flir Wohnbebauung eingeschatzt werden.

Das Vorhabengebiet ist im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Milheim
aufgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse der Bohrungen fiir das hydrogeologische Gutachten
bestehen jedoch keine Bedenken mehr gegeniber einer zuklinftigen Wohnnutzung des

Plangebietes.
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Fazit: Durch das Planvorhaben entstehen fir die Anwohner des umgebenden
Wohngebietes keine erheblichen negativen Auswirkungen. Das Vorhabengebiet besitzt
aufgrund geringer Immissionen und guter lufthygienischer Bedingungen sehr glinstige

Voraussetzungen flr die geplante Wohnnutzung.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Zur Gewahrleistung der angemessenen Berlicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft wurde nach den gesetzlichen Vorgaben und in Abstimmung mit dem Amt flr
Umweltschutz der Stadt Milheim an der Ruhr ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
(Biro Pacyna, Dezember 2006) erstellt. In diesem wurden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Steinknappen / Philosophenweg - H 4" sowie die nach Baumschutz-
satzung geschitzten Baume als Bestand erfasst. Des weiteren wurden die vorgesehenen
Eingriffe durch die geplante Wohnbebauung ermittelt und bewertet und mit
Empfehlungen fir Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen eine

Eingriffsbilanzierung erstellt.

Die 6kologische Wertigkeit des Vorhabengebietes begriindet sich auf den Baumbestand,
der fir das Vorhaben vollstandig gefallt werden soll. Wie in Kap. 3 erldutert, werden in
der Baumkartierung (Bliro Pacyna, Dezember 2006) von den 62 Bdumen auf dem
Grundstiick lediglich 5 Baume als ,erhaltenswert® und 8 Baume als ,bedingt
erhaltenswert" eingestuft. Fir das Vorhaben sollen alle Baume geféllt werden. Dies ware
gleichermaBen fiir eine Realisierung des Parkplatzes erforderlich, flir den ein Baurecht

vorliegt.

Die Bewertung des Eingriffs durch die Baumfadllung erfolgt anhand der
Baumschutzsatzung der Stadt Milheim. Im Landschaftspflegerischen Begleitplan wird die
Ausgleichsverpflichtung fir den Baumbestand im Rahmen der Neuaufstellung dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Erbecksfeld - H16v) mit in die Kompensations-
betrachtung eingebracht. Die Ausgleichsverpflichtung beldauft sich auf 66 neu zu
pflanzende Baume, da fir 58 Baume jeweils ein Ersatzbaum und fir 4 Baume aufgrund
ihres Stammumfanges jeweils zwei neue Baume anzupflanzen sind. Dies entspricht

einem Biotopwert von 17.160 Punkten.

Als flachiger Bestandswert wird der Parkplatz mit seiner Eingriinung bewertet. Da keine
genauen textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan von 1972 zur Eingrinung oder zur
Art der Flachenbefestigung vorliegen, wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan die
Okologisch jeweils hochwertigste Variante zugrunde gelegt. Beim Parkplatz wurden nur

die Fahrgassen als voll versiegelte Fléachen bericksichtigt. Die Stellplatze wurden
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hypothetisch mit einer wasserdurchlassigen Befestigung wie z.B. mit einer
wassergebundenen Wegedecke bewertet. Bei der Eingrinung wurde ebenfalls der
hochste Wert berlcksichtigt, der durch eine standortheimische Baum- und
Strauchpflanzung mit einem mittleren Baumholz erzielt werden kdénnte. Der Bestandswert

(ohne die Baume) belauft sich unter diesen Voraussetzungen auf 7.308 Punkte.

Die Planung sieht die Errichtung der zwei geplanten Wohnhauser mit je zwei Garagen, die
Befestigung von ErschlieBungsflachen und die Herstellung der Freiflachen als Hausgarten
vor. Als MaBnahmen wird die Pflanzung von zwei heimischen Baumen im Garten
festgesetzt. Der Wert der Planung belduft sich auf 5.614 Punkte. Damit stellt die
Neubebauung im Vergleich zu einem Parkplatz nur einen sehr geringen Eingriff dar. Unter
Bericksichtigung der Ausgleichsverpflichtung fiir den Baumbestand entsteht insgesamt
ein Biotopwertdefizit von 18.854 Punkten. Zur Kompensierung des Defizits ist planextern
auf dem Flurstick 309 (tw.) in Selbeck It. den Vorgaben der landschaftspflegerischen

Stellungnahme folgende MaBnahme durchzuftihren:

Zonierung eines Gewassers mit typischen Bachauengehdlzen zur Wiederherstellung

von landschaftsgerechten Gehdlzstrukturen

Auf der planexternen Flache ist die Zonierung des Uferrandstreifens des Wassergrabens
auf einer Flache von 1.835 m2 geplant. Dazu wird ein flinf Meter breiter Griinstreifen auf
der gesamten Grundstlickslange aus der Weidenutzung genommen und durch einen
Weidezaun gesichert. An der westlichen Uferseite wird eine Gehdlzpflanzung mit
typischen Bachauengehélzen vorgenommen. Die Gehdlze werden in drei- bis vierreihigen
Gebischen mit héhengestuften Arten angepflanzt. Zu den Weidefldchen und zwischen
den Gehdlzstrukturen verbleiben Saumbereiche, die keiner weiteren Pflege unterliegen.
Hier wird sich langerfristig eine natirliche Verbuschung mit standortheimischen Arten
einstellen. Durch die Gehdlzpflanzung wird der Graben in Teilabschnitten beschattet, was
zu einem verringerten Krautaufwuchs und zu einer Erhéhung der Biotopvielfalt flihrt.
Weiterhin werden in der Landschaft typische lineare Gehdlzstrukturen geschaffen, die fir
das Landschaftsbild und fir die Fauna von Bedeutung sind. Bei der Pflanzung werden
ausschlieBlich standortheimische Gehoélze It. den Vorgaben des Landschaftspflegerischen

Begleitplanes verwendet.
Durch die vorgesehenen MaBnahmen ergibt sich eine positive Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

von 5.001 Punkten. Damit gilt der Eingriff in den Biotopwert im Sinne der gesetzlichen

Bestimmungen als ausgeglichen.
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Die MaBnahmen werden, wie oben genannt, in den textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestimmt. Ihre Realisierung ist Bestandteil des

Durchfihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager.

Bis auf den Baumbestand sind keine Schutzgebiete bzw. —-objekte betroffen.

Durch die Bebauung wird das Landschafts- und Ortsbild verandert. Da die geplante
Wohnbebauung jedoch dem Ortsbild der im Norden und Westen angrenzenden Flachen
entspricht, wird die visuelle Neugestaltung mit raumtypischen Strukturen in dem
landschaftspflegerischen Begleitplan gem. § 8 (1) BNatSchG nicht als erhebliche Beein-

trachtigung gewertet.

Fazit: Durch die Realisierung des Planvorhabens erfolgt ein Eingriff in einen durch die
Baumschutzsatzung geschiitzten Baumbestand. Die Ausgleichsverpflichtung flir die
Baume wird in der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung berlicksichtigt. Die Errichtung von
zwei Einfamilienhdusern flihrt bei dem als Bestand zugrunde gelegten Parkplatz nur zu
einem geringen Eingriff. Die Kompensationsverpflichtungen durch die geplante
Wohnbebauung und die Fallung der Baume kénnen im Plangebiet und durch eine externe
MaBnahme ausgeglichen werden. Das Landschaftsbild wird nach Beendigung der

BaumaBnahme ortstypisch neu gestaltet.

4.3 Schutzgut Boden

GemaB § la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Die
Nutzung des Vorhabengebietes als Wohngebiet flhrt zu einer Inanspruchnahme bisher
nicht versiegelter oder unbebauter Fléache, wodurch der Boden seine natirlichen
Funktionen verliert. Berlcksichtigt man als Bestand die Realisierung des Parkplatzes
gemaB den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes, so ist der Eingriff durch die
geplante Wohnnutzung aufgrund des geringeren Versiegelungsgrades als weniger
erheblich einzuschatzen. Zur Minderung des Eingriffs sieht der Landschaftspflegerische
Begleitplan die Befestigung der Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen vor.

Dies wird textlich im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Als externe MaBnahme zur Kompensierung des Eingriffs in die Biotopstrukturen (s. Text
4.2) werden auf dem Flurstlick 309 in Selbeck 1.835 m2 intensiv genutzte Wiesenflachen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und als Uferbereich mit Gehdlzen

hergestellt. Diese MaBnahme dient neben der Steigerung der Biotopvielfalt auch dem
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Boden- und Gewasserschutz. Die Stoffeintrage in die Béden werden minimiert und die

Boden konnen sich natirlich entwickeln.

Bei dem Boden handelt es sich im Vorhabengebiet um einen Standort mit hoher
Ertragsféhigkeit, der bei einer Realisierung der geplanten Wohnnutzung der landwirt-
schaftlichen und forstlichen Nutzung endgiltig entzogen wird. Zu berlcksichtigen ist
jedoch, dass es sich um ein Grundstick mit fir die Land- und Forstwirtschaft geringer
FlachengréBe handelt und seit Jahrzehnten die natlrliche Bodenfruchtbarkeit des

Plangebietes nicht genutzt wird.

Fazit: Fur das Bauvorhaben werden unbebaute Flachen neu versiegelt, was zu erheb-
lichen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden in diesem Bereich flhrt. Es ist
jedoch zu bericksichtigen, dass fir das Vorhabengebiet Baurecht flir einen Parkplatz
besteht, der zu einem deutlich héheren Versiegelungsgrad fuhren wirde. Der Eingriff
wird in Teilbereichen durch die Verwendung von wasserdurchldassigen Materialien
gemindert. Die externe MaBnahme dient neben der Aufwertung der Biotopstrukturen
auch der Steigerung der natirlichen Bodenfunktionen und Minimierung der Stoffeintrage.
Dem Verlust des Plangebietes als Fléache flir die Landwirtschaft kommt aufgrund des

Standortes und der geringen GrundstiicksgréBe eine geringe Bedeutung zu.

4.4 Schutzgut Wasser
Das Vorhabengebiet ist derzeit nicht versiegelt und dient fir das Schutzgut Wasser als

Grundwasserneubildungsflache.

Zur Beurteilung der Versickerungsféhigkeit von Boden und Untergrund im Sinne des §
51a Landeswassergesetz wurde ein hydrogeologisches Gutachten (Biro Dr. E.-H. Miller,
2003) erstellt. Nach Aussage des Gutachters ist aufgrund des ausreichenden Grund-
wasserflurabstandes und der Versickerungsleistung des Bodens eine Versickerung des auf
den Ddchern anfallenden Regenwassers mdglich. Geplant ist, das Dachwasser lber zwei
Rigolen in den Untergrund einzuleiten. Im Bereich der Rigolen miissen die hydrologisch
ungunstigen LéBschichten bis auf den Ruhrschotter in einer Tiefe von 3,5 bis 4,4 Metern

ausgetauscht werden. Den Rigolen wird ein Schlammfang vorgeschaltet.

Fir die Garagenzufahrten wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass sie mit wasserdurch-

lassigen Belagen zu befestigen sind.

Die Gefahrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage lasst sich aus der vorkommenden

Bodenart, dem Grundwasserflurabstand und der zuklinftigen Nutzung abschatzen. Da der
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im Vorhabengebiet vorkommende L68B eine hohe Sorbtionsfahigkeit aufweist und das
Grundwasser mit einer mindestens 5 m machtigen Bodenschicht Uberdeckt ist, kann die
Empfindlichkeit als gering eingeschéatzt werden. Gleichzeitig geht von einer Wohnbau-

nutzung ein geringes Risiko fir Stoffeintrage in das Grundwasser aus.

Vergleicht man die Realisierung der Stellplatze mit der geplanten Wohnbebauung so ist
sowohl der Eingriff in die Grundwasserneubildung als auch das Risiko fiir das Grund-

wasser durch Stoffeintrage bei der Wohnnutzung als deutlich geringer zu bewerten.

Fazit: Durch die dezentrale Versickerung des Regenwassers und die Befestigung von
ErschlieBungsflachen mit wasserdurchldssigen Belagen wird der Eingriff flir das Schutzgut
Wasser deutlich verringert, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Die Gefédhrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage kann als gering eingeschatzt
werden. Gegenlber einer Parkplatznutzung ist die geplante Wohnbebauung als ge-

ringeres Risiko fur das Schutzgut zu werten.

4.5 Schutzgut Luft

Das Vorhabengebiet liegt It. Aussage der Klimaanalyse der Stadt Miilheim im Ubergangs-
bereich des Stadtrandklimas und dem Freiflachenklimatop, so dass glinstige
lufthygienische Voraussetzungen flr eine zukilnftige Wohnnutzung vorliegen. Das
Vorhabengebiet wird Iufthygienisch von einem Kaltluftgebiet beeinflusst. Es liegt

auBerhalb von Warmeinseln.

Die lufthygienische Situation wird sich zukinftig im Vorhabengebiet durch die geplante
Wohnbebauung von einem durch Freiflachen beeinflussten Klima zum Stadtrandklima hin
verschieben. Die Emissionen durch an- und abfahrenden Pkw-Verkehr, wie es bei einer
Stellplatzflache fir den Hauptfriedhof der Fall wdre, wirden jedoch zu einer deutlich

héheren Belastung der lufthygienischen Situation flir die Anwohner fihren.

Fazit: Das Vorhabengebiet bietet glinstige lufthygienische Voraussetzungen flir eine
Wohnnutzung. Bei Realisierung des geplanten Vorhabens ist nur mit einer lokalen
Veranderung der lufthygienischen Situation zu rechnen, die als nicht erheblich einge-
schatzt wird. Die Nutzung als Stellplatz wirde zu deutlich hdheren Beeintrachtigungen

der Anwohner fihren.
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4.6 Schutzgut Klima

Die gesamtstadtische Klimaanalyse der Stadt Milheim aus dem Jahr 2003 ordnet das
Vorhabengebiet dem Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete
zu. Zusatzlich wird es gunstig durch das Freilandklima des angrenzenden Friedhofs und
den Bewuchs auf dem Grundstlick beeinflusst. Durch die Planung eines gut durchgriinten
Wohngebietes kann den Vorgaben der Klimaanalyse entsprochen werden, die glinstigen
Bebauungsstrukturen zu erhalten. Die Forderungen, die Verkehrs- und Hausbrand-
emissionen zu reduzieren, kleinrdumige EntsiegelungsmaBnahmen durchzufiihren und
Gehdlzstrukturen zu erhalten, kénnen nicht umgesetzt werden. Da es sich jedoch nur um
den Bau von zwei Wohnhausern mit Garagen handelt, sind lediglich mikroklimatische
Veranderungen flir das Vorhabengebiet selber zu erwarten. Es wird eine Verschiebung
des durch die Freifldachen gepragten Klimatops zu einem Stadtrandklima stattfinden.
Negative klimatische Auswirkungen fir die angrenzende Wohnbebauung sind nicht zu

erwarten.

Der Eingriff in das Schutzgut kann durch eine strukturreiche Gartengestaltung weiter
gemindert werden. Der Landschaftspflegerische Begleitplan setzt die Pflanzung von zwei

heimischen Baumen in den Privatgarten fest.

Bei einer Herstellung des Vorhabengebietes entsprechend den Vorgaben des geltenden
Bebauungsplanes (,Steinknappen / Philosophenweg - H 4%) waren aufgrund des hoheren
Versiegelungsgrades deutlich gréBere klimatische Verdnderungen zu erwarten, die unter

Umstdnden auch negative Auswirkungen auf die angrenzende Flachen haben kénnten.

Fazit: Das Vorhaben liegt im Ubergangsbereich des Stadtrandklimas und des Freiflachen-
klimas. Durch die Neubebauung werden lokale Erwarmungen zu einer mikroklimatischen
Veranderung im Plangebiet flihren, die eine Verschiebung des Klimas zum Stadtrandklima
hin bewirken. Die Anlage von strukturreichen Garten und die Neuanpflanzung von zwei
Baumen mindern den Eingriff. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen fur das
Vorhabengebiet und die angrenzende Wohnbebauung zu erwarten. Die Realisierung einer
hochversiegelten Stellplatzflache wiirde zu einer starkeren klimatischen Veranderung des

Vorhabengebietes flihren.

4.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes sind Bodenfunde bei Erdarbeiten nicht
auszuschlieBen. Im Bebauungsplan ist deshalb ein Hinweis auf die Meldepflicht

aufgenommen.

25



VBB ,Erbecksfeld - H 16(v)" - Begriindung mit Umweltbericht

Sachgiter sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden.

Fazit: Kultur und Sachgiter sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht von der

Planung betroffen.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe wurden flir die jeweiligen Schutz-
gutfunktionen beschrieben. Kumulative Effekte zwischen den Schutzgiitern sind durch

das Vorhaben nicht erkennbar.

5. Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmaoglichkeiten

Anderweitige Loésungsmoéglichkeiten wurden geprift. AuBer einer Wohnbebauung kommt
jedoch keine andere Nutzung aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes und der
Lage zwischen dem reinen Wohngebiet und dem Hauptfriedhof in Betracht. Fir die
Realisierung der Stellplatzflache fir Bereiche des Hauptfriedhofes, gemaB den
Darstellungen des Bebauungsplanes ,Steinknappen / Philosophenweg - H 4%, besteht von

Seiten der Stadt Milheim an der Ruhr kein Erfordernis mehr.

6. Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung. Flir die Durchfiihrung der
Umweltprifung wurden die einschlagigen Fachgesetzte und Fachplanungen bericksichtigt
und die Inhalte eines hydrogeologischen Gutachtens, der Klimaanalyse der Stadt
Mllheim (Stand 2003), die Aussagen von zwei fachtechnischen Stellungnahmen vom
02.08.2004 und vom 08.11.2004 der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Milheim
und die Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Begleitplans, der die Eingriffe in Natur

und Landschaft ermittelt und bewertet, eingearbeitet.
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7. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die rechtliche Voraussetzung fir die
Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit Garagen. Das Vorhabengebiet liegt im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Stein-knappen/Philosophenweg -
H 4%, der das Vorhabengebiet als StraBenflache und Stellplatzflache mit einer Eingriinung
aus Baumen und Strauchern festsetzt. Durch die Neuaufstellung soll das Vorhabengebiet
in diesem Bereich die neue Siedlungskante zwischen der vorhandenen Wohnbebauung

und dem angrenzenden Friedhof schaffen.

Beschreibung der Umwelt:

Das Vorhabengebiet stellt sich derzeit als Brachflache mit aufstehendem Baumbewuchs
dar, wobei es sich durch eine Waldumwandlung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Steinknappen / Philosophenweg - H 4" im Jahr 1972 nicht mehr um
Wald i. S. der Gesetze handelt. Der Baumbestand wird von standorttypischen Laub-
gehdlzen von meist mittlerem Baumholz gebildet. Als Baumart dominiert die Schwarz-
Erle. Das Ergebnis einer Baumkartierung im Dezember 2006 zeigt, das aufgrund
fehlender Pflegeeingriffe nur 5 Baume als ,erhaltenswert® und 8 Baume als ,bedingt
erhaltenswert" bewertet werden kdénnen. Der Baumbestand von 62 Bdumen unterliegt
der Baumschutzsatzung der Stadt Milheim. Zur Zeit wird das Plangebiet durch den
Menschen nicht genutzt. Fir das Vorhabengebiet wurde kein Schallgutachten erstellt, da
keine Larmemittenten in der Umgebung vorhanden sind und in dem benachbarten reinen
Wohngebiet die schalltechnischen Grenzwerte eingehalten werden. Das Vorhabengebiet
liegt auBerhalb der Larmschutzzonen der Flughafen Essen/Milheim und Disseldorf.
Trotzdem ist mit einer gewissen Larmbeldstigung durch den Flugbetrieb, die aufgrund
der Unterschreitung der Grenzwerte als nicht erheblich eingestuft wird, zu rechnen.

Im Vorhabengebiet sind Parabraunerden mit hoher landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit
vorzufinden. Der Verdacht auf Altlasten wurde bei den Bodenproben aufgrund der
natlrlichen Auspragung der Bdden nicht bestdtigt. Der Grundwasserflurabstand betragt
mehr als 5 m.

Klimatisch und lufthygienisch besitzt das Vorhabengebiet glinstige Voraussetzungen fir

eine Wohnnutzung. Kultur und Sachgtiter sind im Vorhabengebiet nicht bekannt.
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Beeintriachtigung der

Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen sowie

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintriachtigung

Schutzgiiter

Kurzerlauterung

1. Schutzgut Mensch

Keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Anwohner
der umgebenden Wohngebiete.

Das Vorhabengebiet besitzt durch geringe Immissionen und
gute lufthygienische Bedingungen glinstige Voraussetzungen

fur zukinftige Wohnnutzung.

2. Schutzgut Tiere u.
Pflanzen sowie
Landschaft

Fir das Schutzgut Tiere sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Durch das Entfernen der Baume wird ein Eingriff vorge-
nommen. Dieser kann durch eine MaBnahme im Vorhaben-
gebiet und eine planexterne MaBnahme ausgeglichen werden.
Das Landschaftsbild wird ortstypisch neu gestaltet. Es sind

keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3. Schutzgut Boden

Fur das Bauvorhaben werden unbebaute Flachen neu ver-
siegelt, was im Vorhabengebiet zu erheblichen Umwelt-
auswirkungen fir das Schutzgut Boden flUhrt. Der Eingriff
wird in Teilbereichen durch die Verwendung von wasser-
durchlassigen Materialien und die positiven Auswirkungen der
planexternen MaBnahme flr das Schutzgut gemindert.
Gegenilber der Realisierung eines Parkplatzes gemaB des
Baurechts werden weniger Flachen fiir die Wohnbebauung

versiegelt.

4. Schutzgut Wasser

Durch eine Versickerung des Dachwassers auf dem Grund-
stlick und die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser minimiert. Es sind

keine erheblichen Folgen zu erwarten.

Die Gefahrdung des Grundwassers durch Stoffeintréage wird

als gering eingeschatzt.

Wie auch beim Schutzgut Boden kdénnen die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser durch die Wohnbaunutzung
gegeniliber dem Ausbau eines Parkplatzes als deutlich

geringer eingeschatzt werden.
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5. Schutzgut Luft Das Vorhabengebiet bietet ginstige lufthygienische Voraus-
setzungen. Es entstehen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fir das Schutzgut durch das Bauvorhaben. Durch den
an- und abfahrenden Pkw-Verkehr zu einem Parkplatz waren

deutlich héhere Emissionen flr die Anlieger zu erwarten.

6. Schutzgut Klima Durch das Vorhaben wird sich das Klima - welches derzeit
guinstig von den Freiflachen beeinflusst wird - kleinrdumig
betrachtet zu einem Stadtrandklima verschieben. Damit ent-
spricht es dem Klimatop der angrenzenden Wohnbebauung.
Es handelt sich hierbei um mikroklimatische Veranderungen,
die keine erheblichen Auswirkungen haben. Der Ausbau eines
Parkplatzes wiirde zu einer deutlich héheren Erwarmung

fahren..

7. Schutzgut Kultur und Es liegen keine Kenntnisse Uber Kultur und Sachgiter vor;

Sachguter Bodenfunde sind der Oberen bzw. Unteren Denkmalbehdérde
anzuzeigen.

8. Wechselwirkungen Uber die bereits bei den jeweiligen Schutzgiitern genannten

zwischen den Wechselwirkungen hinaus gibt es keine relevanten Wechsel-

Schutzgitern wirkungen.

Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmdoglichkeiten
Andere L6sungsmdglichkeiten wurden geprift. AuBer einer Wohnbebauung sind keine

anderen Nutzungen sinnvoll.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Es bestanden keine Schwierigkeiten.

8. Planungsalternativen, Nullvariante
Bestandteil der Umweltprifung ist eine Untersuchung, ob zum geplanten Vorhaben
alternative MaBnahmen oder Entwicklungsméglichkeiten fir das Bauvorhaben zur

Verfligung stehen.

Das Vorhabengebiet ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Stein-
knappen/Philosophenweg - H 4" vom 21.02.1972. Danach ist eine Nutzung des

Vorhabengebietes als Stellplatzflache festgesetzt. Bei einer Realisierung des 6ffentlichen
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Parkplatzes und der erweiterten StraBenflaiche miisste der Baumbestand unter
Berlicksichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt Mllheim gerodet werden. Zusatzlich
waren jedoch die negativen Folgen fir die anderen Schutzgiter durch die flachige
Versiegelung, den Verkehr, die Immissionsbelastung der vorhandenen Wohnbebauung
und mogliche Stoffeintrage in das Grundwasser deutlich héher als bei der geplanten

Wohnnutzung mit zwei Einfamilienhausern.

Bei der Prifung von Standortalternativen zum Vorhabengebiet ist zu beriicksichtigen, das
es sich bei dem Vorhabengebiet um eine Erganzung vorhandener Wohnbebauung
handelt, fur die alle Infrastruktureinrichtungen sowie die Ver- und Entsorgung vorhanden
sind. Dies ist als deutlicher Vorteil gegenliiber der Bebauung einer Flache in der freien

Landschaft zu werten.

Weiterhin ist die sogenannte Nullvariante zu betrachten. Diese beinhaltet die Prognose
der Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet, wenn auf die Durchflihrung aller

MaBnahmen verzichtet wird. Als Entwicklungszeitraum werden 10 Jahre angenommen.

Das Vorhabengebiet ist derzeit mit einem Laubholzforst mit meist mittlerem Baumholz
bestanden. Das Alter der Baume kann auf 20 bis 30 Jahre geschatzt werden. Aufgrund
des beschriebenen schlechten Vitalitats- und Entwicklungszustandes der Badume ist davon
auszugehen, dass ein Teil der Baume bereits in dem Betrachtungszeitraum von 10 Jahren
abgangig sein wird oder aus Griinden der Verkehrssicherheit entfernt werden muss. Der
Erhalt und die Entwicklung des vorhandenen Baumbestandes ist zum jetzigen Zeitpunkt
auch beim Einsatz massiver PflegemaBnahmen nur noch bedingt erfolgversprechend. Fir
alle anderen Schutzgutfunktionen ware die Nullvariante mit der beschriebenen Bestands-

bewertung vergleichbar.

9. Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen,
die durch die Realisierung der geplanten Wohnbebauung entstehen kénnen. Da keine
erheblichen Auswirkungen fir die Schutzgiter zu erwarten sind, wird das Erfordernis fir

ein Monitoring nicht gesehen.
Im Ubrigen obliegt den Fachbehérden die Verpflichtung, die Gemeinden darauf hin zu

weisen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben (§ 4 Abs. 3 BauGB).
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Anlagen

Kartierung Baumbestand Erbecksfeld 13.12.2006

L 47058

CHRISTIAN PACYNA

LANDSCHAFTSARCHITEKT

AKNW

ESMARCHSTRASSE 2

DUISBURG (DUISSERN)

Baum | Baumart Stamm- Stamm- Kronen- |Bemerkungen
-Nr. umfang stiickzahl |durch-
nach (Stck) messer
Vermesser (m)
(m)
1 Birke 0,88 1 5,0 Schragstand einseitig
2! |Berg - Ahorn 0,98 1 6,0 In Ordnung
3 Erle 0,68 1 5,0 Kronenaufbau gestoért
4! |Berg - Ahorn 1,34 1 8,0 Schragstand
5 Erle 1,28 1 6,0 Einseitig, viel Totholz
6 Erle 1,73 2 5,0 Kronenaufbau gestoért
7 Erle 0,80 1 5,0 Sehr schrag, Krone gestort
8 Erle 0,70 1 5,0 Sehr schrag, Krone gestort
9 Erle 0,93 1 5,0 Sehr schrag, Krone gestoért
10 |Erle 0,75 1 4,0 Sehr schrag, Krone
gestort, Totholz
(11) |Rot - Eiche 1,10 1 5,0 Krone gestort, Totholz
12 |Erle 1,12 1 5,0 Sehr schrag, Krone
gestort, Totholz
13 |Erle 0,74 1 3,0 Krone gestort, Totholz
14 |Erle 0,76 1 3,0 Krone gestoért, Totholz
15 |Erle 0,63 1 3,0 Krone gestort, Totholz
16 |Erle 0,63 1 3,0 Krone gestort, Totholz
17 |Erle 0,70 1 3,0 Krone gestoért, Totholz
18 |Erle 1,36 2 5,0 Krone gestort, Totholz
19 |Erle 0,90 1 3,0 Krone gestort, Totholz
20 | Nicht vorhanden - - - -
(21) |Erle 1,01 1 6,0 Krone gestort, Totholz
22 |Erle 0,72 1 4,0 Krone gestort, Totholz
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Baum | Baumart Stamm- Stamm- Kronen- |Bemerkungen
-Nr. umfang stlckzahl |durch-

nach (Stck) messer

Vermesser (m)

(m)

(23) |Erle 0,91 1 5,0 Krone gestort, Totholz
24 | Erle 0,70 3,0 Krone gestort, Totholz
25 |Erle 1,76 2 6,0 Krone gestért, Totholz,

Faulnis in Zwickel
26 |Erle 0,76 1 4,0 Krone gestort, Totholz

(27) |Erle 2,18 2 8,0 Krone gestort, Totholz
28 |Erle 0,94 1 4,0 Krone gestoért, Totholz
29 |Erle 0,65 1 3,0 Krone gestort, Totholz
30 |Erle 0,64 1 3,0 Krone gestort, Totholz
31 |Erle 0,80 1 3,0 Krone gestoért, Totholz
32 | Nicht vorhanden - - - -

33 |Erle 0,75 1 3,0 Krone gestort, Totholz
34 |Erle 0,78 1 4,0 Krone gestort, Totholz
(35) |Erle 1,06 1 5,0 Krone gestort, Totholz
36 |Erle 0,84 1 4,0 Krone gestoért, Totholz
37 |Erle 0,82 1 3,0 Schrag, Krone gestort,
Totholz

38 |Erle 0,78 1 3,0 Stammschaden, schrég,
Krone gestort, Totholz

39 |Erle 0,72 1 3,0 Schrag, Krone gestort,
Totholz

40 |Erle 0,83 1 3,0 Krone gestort, Totholz

41! |Berg - Ahorn 0,95 1 7,0 In Ordnung

(42) |Birke 0,71 1 4,0 Krone gestort
43 | Erle 0,72 1 5,0 Krone gestort, Totholz
44 | Erle 0,97 1 4,0 Pilz am Stamm, Krone

gestort, Totholz
45 | Erle 1,60 2 5,0 Krone gestort, Totholz
46 |Erle 0,80 1 3,0 Schrag, Krone gestort,
Totholz
47 |Erle 0,85 1 4,0 Krone gestort, Totholz

(48) |Erle 0,98 1 5,0 Krone gestort, Totholz
49 |Erle 0,90 1 4,0 Krone gestort, Totholz
50 |Feld - Ahorn 0,63 1 5,0 Krone gestort, Totholz

51! |Erle 0,79 1 5,0 Schrag, in Ordnung
52 |Erle 0,90 1 4,0 Krone gestort, Totholz
53 |Erle 0,72 1 3,0 Krone gestort, Totholz
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Baum |Baumart Stamm- Stamm- Kronen- |Bemerkungen
-Nr. umfang stickzahl |durch-
nach (Stck) messer
Vermesser (m)
(m)
54 | Erle 0,80 1 3,0 Krone gestoért, Totholz
55 |Erle 0,88 1 3,0 Krone gestort, Totholz
56 |Erle 0,88 1 3,0 Krone gestort, Totholz
57 |Erle 0,90 1 3,0 Krone gestort, Totholz
(58) |Erle 1,50 2 6,0 Krone gestort, Totholz
59 |Erle 0,83 1 5,0 Schrag, Krone gestort,
Totholz
60 |Erle 0,67 1 5,0 Schrag, Krone gestort,
Totholz
61! |Berg - Ahorn 1,00 1 8,0 In Ordnung, Totholz
62 |Berg - Ahorn 0,70 1 5,0 Schrdg, Krone gestort,
Totholz
63 |Feld - Ahorn 0,66 1 4,0 Schrdg, Krone gestort,
Totholz
64 |Feld - Ahorn 0,68 1 4,0 Schrag, Krone gestort,

Erldauterung:

1 Nicht erhaltenswert

2! Erhaltenswert

(11) Bedingt erhaltenswert

Totholz
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1. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
In dem reinen Wohngebiet sind die gema §3 Abs.3 BauNVO

zulassigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung

ist eine (
Vordicher und Balkone bis 1,50 m und durch Erker bis 07m
2ulassig.

3. Garagen und Nebenanlagen

31

Garagen, Garports und Stellpléze sind nur innerhalb der iberbaubaren
Flachen und auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

2
In den Bereichen auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksfiachen

sin
Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wame u. Wasser sowie der
Ableitung von Abwasser dienen, zulassig.

4. Leitungsrechte

Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Belastung mit Rechten festgesetzten Fldchen sind wie folgtim
Grundbuch zu belasten:

LR: Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
42

Innerhalb dieser mit Rechten belasteten Fléchen dirfen zum Schutz
keine

der
gepflanzt werden.

5. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In Erganzung zu den auBerhalb des vorhabenbezogenen

zum Ausgleich der Eingriffe, die bei der Verwirklichung des

ind,
entsprechend des LBP und in Erganzung zu den zeichnerischen
folgende.

Innerhalb des Vorhabengebietes ist je Grundstick ein Baum der At
Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche oder Eberesche zweiter
Ordnung, mit einem Stammumfang von 18 cm bis 20 cm bzw. einer
Hahe von 300 cm bis 350 o zu pfianzen.

5.2

Die sind mit C

befestigen. Dazu kdnnen wasserdurchiassige Pflasterbelage,

Pflasterungen mit ca. 2 om breiten Fugen, wassergebundene
oder

6. Gestaltung

6.1
Die geplanten Gebaude sind jeweils als architekionische Einheit

aufeinander der
bzw. heller Klinker. Die Dachflachen werden mit einem schwarzen oder
anthrazitiarbenen Dachziegel eingedeckt.

Garagen missen mit einem Flachdach ausgefiintt werden.

63
Dachgauben, Giebel und D. E
jedoch in ihrer Gesamibreite nur bis ¥2der Traufange.

7. Best

igung von Niederschlagswasser

Das innerhalb des
ist auf dem jeweiligen Grundstiick tber Rigolen zu versickem.

[ ichtliche 0 aufgrund gesetzl
Vorschriften

Das liegt 4Km Kreises d

., die die nach dem L
von 149,00 m Gber NN iiberschreiten (auch Bauhilisanlagen, Krane,
u.a,) bediirfen der Zustimmung der Bezirksregierung als
L drde im Rahmen des

1. Hinweise
1. Altiasten

Das Vorhabengebiet wurde im Zeitraum von ~1903- 1921 teilweise als
Exerzier- und Truppeniibungsplatz genuiztund stim
Altstandortkataster unter der Nr.11737 erfasst.

ir einen Rahmen der

L
festgestellt. Vorsorglich sind Bodeneingriffe und Erdarbeiten von einem
Sachverstandigen im Sinne des §17 LBodSchG zu begleiten und zu
dokumentieren.

2. Meldepflicht von Bodendenkmaiem

Auf die bei der
§§15 und 16 D NW Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
er 9
sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufimen auf die
i bei der i Ruhr
(Untere D drde) oder beim Rheinischen Amt fi

nten
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.

3. Kampfmittelraumdienst

Diel durch den 4

Bezirksregierung Disseldorf war negativ. Mitden Bauarbeiten darf

begonnen werden. Nach den bisherigen Erkenninissenistjedoch nicht
s

dass im
diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
i Sollten istaus

die Erdarbeit

jer Disseldort
benachrichtigen. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher groBerer
Bohrungen (2.8. i sind
120 mm D zu erstellen, die

oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.

Danach sind diese mit
priifen

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort

Zeichenerklarung

rﬁetierunn 1

X

Festsetzungen Gestalterische Festsetzungen nach § 86 Bau® NW ns, Ga Gebsudenutzung vorhanden
Art der baulichen Nutzung
Firstrichtung / Geschoflzahl vorhanden

Baugebiete

— Flachdach

Reings Wohngebist -
Sonstige Festsetzungen - Hauseingang
— /~# - — Abwasserkanal

Ma der baulichen Nutzung I Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

vorhandene Baume

0.4 Grundfléchenzahl
=" 07033 Gelindehohe
Geschofflachenzahl | | Umgrenzung von Flachen fir Garagen
[ m Boschung
| als Hochstmaf festgesetzte Zahl der Voligeschosse
sD [ B =S Maver mit Angabe der Starke
Satteldach ' | Versickerungsilsche fur Niederschiagswasser “Rigale”
[ ] vivy Zaun
Baugrenzen
[sXalel Hecke
o
,,,,,,, B 2 Schutzstreifen Abwassserkanal m StraBensenkkasten
suarenze M=
A Einzelh, i
nur Einzelhduser zulassig Beo Kanaiohen  Deckel
Verkehrsflichen Sonstige Signaturen KE KS Einlauf, Sohle
Gemarkungsgrenze _ topographische Linie
Strafenbegr

vorhandene Flursticksgrenzen
. Kartierungsnachweis [or Grenzpunkte

Gebaude vorhanden

im oden auf
wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampimitelraumdienst der
o

4. Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des.
qilt

des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhrin der jeweils.
giiltigen Fassung. Bei BaumaBnahmen sindim Umield stehende.
Baume nach RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege, entsprechend der DIN
18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfiachen
bei BaumaBnahmen - fachgerecht zu behandein.

Die i 5

ir zu
vom Amt fiir L Untere
Landschaftsbehdrde abnehmen zu lassen.

5. Grenzabstande fir Pflanzen

Bei der von Baumen,

6. Abfallentsorgung

Die der x

der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung NRW in der jeweils.
giltigen Fassung sind hinsichtlich des Flachenbedars und der Stellung
der £ sowie der 5 v
Sammelfahrzeuge zu beachten.

§9 Abs.1Nr.1 BauGBiVm.
§ 1 Abs. 6 Nr.1BauNvO

§9 Abs.1Nr.1 u. 2BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3BauNVO

§9 Abs.1Nr.4 BauGBiV.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§9 Abs.1Nr.4 BauGBiV.m.
§14 Abs. 1u. 2. BauNVO

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§9 Abs.1 Nr.20BauGB

§9 Abs.1Nr.4 BauGBiV.m.
§86 Abs.6 BauONRW

§9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§§ 15 und 16 DSchGNW

Zum Schutz des Bodens ist vor Durchfiihrung der BaumaBnahme der
zur o rist

u
sachgemaB zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass
a einsetzen. Fir alle DIN 18915.

8. Schallimissionen

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb der Lirmschutzzonen der
Flughafen Dsseldorf International und Essen/Miiheim. Trotz der auf

die
Immissionsbelastung durch Fluglarm des Dissseldorter Flughafens
(Loex > 40 bis <45 dB(A)) sind aufgrund der réumlichen Lage im

d

er Idorfer F inden
Stadtteilen Holthausen und HeiBen und damitauchim Plangebiet
zeitweise Belastigungen von &, > 50 dB(A) durch Flugiarm nicht
vollstandig auszuschliefen.

9. Niederschlagswasser
Die Einleitung von o bedarfin

jedem Einzelfall eines gesonderten wasserechtichen Verfahrens bei
der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Mlheim an der Ruhr.

10. Léschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine angemessene Lischwasserversorgung
sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen einer
erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigentimer,
Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Fir den Bereich
des istein L

erforderlich. Innerhalb des ErschiieBungsbereiches sind
L bst

tandvon

héchstens 100 m vorzusehen,
Die fiir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen

un
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten

Anlage 5 zur Drucksache Nr. V 07 / 0579-01

Vorhabenbezogener
"Erbecksfeld - H 16(v)”

ebauungsplan

Planzeichnung (Blatt 1a)

Die Urkunde besteht aus Blatt 1 und Blatt 1a

MaB stab:

Gemarkung: Menden
Flur 4 10
Flurstick : 822

1:250

Holthausen

704 (teilweise)

Rechisgrundlage

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 {BGBI. | $.2414),

geandert durch Geseiz vom 2112.2006 (BGBI

| S.3318)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom
23.011990 (BGBI. | $132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | $.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts {Plan-
zeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-] vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 $.68]

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in
der Fassung der Bekannimachung vom 01.03.2000 [GV NRW S.256), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 1212.2006 (GV NRW S 615)

Dieser vor
worden durch

Mlheim an der Ruhr, den

Die Oberbirgermeisterin
Planungsamt
1A

(Amtsleiter) (Beigeordnete]

Die Oberbirgermeisterin
LV

des Vorhaben- und Erschliefungsplanes (Blalt 2) ist erarbeitet

Architekturbira

HUtténes an

Ruhr-Reeder Haus
Reichsprasidentensirane 21>
45470 Milneim an der Ruhr
Tel: (0208} 96009-0 Fax.

Architekten

(0208} 96DBa33

Invedtqr fir den Vorhaben- und Erschiiefungsplan [Blatt 2)
ist

Miiiheim an der Rulin den

Jakob Haferkamp GmbH, vertret
Geschaftsfiuhrerin Kathrin Haferkam
Zeppelinstrafe 12

45470 Milheim an der Ruhr

durch die

Die Ubgreinstimmung der Bestandsangaben mil dem Liegen-
schaltskatgster und die richtige Darstellung des ortlichen Zu-
standes sowwe_die eindeutige geomelrische Festiegung und
Darstellung derguen Planung werden bescheinigt

Miilheim an dar Ruhr. “ven

.—Ing. Otmar -Schuster
Gifenich bestelter Vermessungsingenieur
45458 Miheim an der Ruhr
Lthberg 78 — om Rathausmarkt
Telefon(0208) 45000-0Telefox:— 32
emallar.schuster@geohaus de

http: //www.geohauis.de

Der vdraabenbezogene Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt und“Wem Varhaben- und Erschiiefungsplan [Blatt 2)
sowie der Beg(undung mit Umweltbericht

Milheim an der Ruhr, den

Die Oberbirgermeisterin
Planungsamt
1A

Der Planyngsausschuss der Stadt hat am
die dieses vorl
beschiossen

Milheim an der Ruhr, den

Die Oberbiirgermeisterin
Planungsamt
LA

Miiheim an der Ruhr. den

Im Auftrage des Plaqungsausschusses

Ausschussvorsitzender nriftfohrer

Der Eftyurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Beprindung und Umwelibericht sowie der Vorhaben- und
Erschiieflungdalan (Blatt 2) haben mit den im Verfahrens-
gebiet aufzuhebeaden Festsetzungen in der Zeit vom

bis einsghiieflich 6ffentlich ausgelegen

Milheim an der Ruhr, den

Die Oberbirgermeisterin
Planungsamt
1A

Der Ral der Stadi hal in seiner Sitzung am
die in violett eingetragenen Anderungen und Erganzungen dieses
v fes mit Begriindung
und Umweltbericht und in gleicher Sitzung gemsB § 7 GO NW
in der derzeit giltigen Fassung iV.m. §10 und § 12 BauGB
den vor des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes (Blatt 2) in dieser Fassung
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1. Vorbemerkungen

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gemaB §10 Abs. 4 Baugesetzbuch eine zu-
sammenfassende Erklarung beizufliigen, aus der hervorgeht, wie die Umweltbelange und die
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager dffent-
licher Belange berticksichtigt worden sind und aus welchen Grinden der Plan nach der Ab-
wagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

erstellt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Auf Basis der Umweltprifung werden die ermittelten und bewerteten Umweltbelange im
Umweltbericht, Teil B der Begriindung dargelegt. Mit Hilfe der im ,Landschaftspflegerischen
Begleitplan™ (LBP) angewandten Bilanzierung Eingriff-Ausgleich nach D. Ludwig wurden die
fir den Eingriff notwendigen KompensationsmaBnahmen ermittelt. Hierbei wurde festge-
stellt, dass nur ein Teil der KompensationsmaBnahmen im Vorhabengebiet umgesetzt wer-
den kdénnen und weitere MaBnahmen auf einer externen Flache umgesetzt werden missen.
Risikomindernde MaBnahmen, wie Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des
Vorhabengebietes und Befestigung der Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen
sind in die textlichen Festsetzungen aufgenommen worden. Als KompensationsmaBnahmen
im Vorhabengebiet wurde die Anpflanzung von zwei standortheimischen Baumen zweiter
Ordnung festgesetzt. Zur Umsetzung der restlichen KompensationsmaBnahmen wird der
Vorhabentrager auf dem Flurstiick 309 aus Flur 3 in der Gemarkung Selbeck einen finf Me-
ter breiten Grinstreifen auf der gesamten Grundstlckslédnge (ca. 360 Meter) aus der Wei-
denutzung nehmen und eine Gehdlzpflanzung, die im LBP naher beschrieben wird, anlegen.
Fir die Baumfallung 70.31.06.439/01 wird als weitere KompensationsmaBnahme die An-

pflanzung von 2 hochstammigen Baumen durchgefihrt.

Nach Auswertung der Umweltbelange gelangt der Umweltbericht mit Hinblick auf die
Schutzglter Mensch, Tiere, Pflanzen, Landschaft, Luft und Klima zu dem Schluss, dass nur
unerhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Beeintrachtigungen flir das Schutz-

gut Boden und Wasser werden durch kompensierende MaBnahmen ausreichend gemindert.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungen

der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange zum Ein-

leitungsbeschluss (Bezirksvertretung 1 am 22.06.2004, Planungsausschuss am 06.07.2004)
2
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bzw. zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 1 am 19.03.2007, Planungsausschuss
am 27.03.2007) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erbecksfeld - H16 (v)" durch-
gefiihrt

3.1. Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung (Blrgerbeteiligung 02.08.2004. - 30.08.2004,
TOB-Beteiligung 03.08.2004 - 06.09.2004) eingegangenen Anregungen wurden ins Ver-
fahren aufgenommen und zur Offenlage entsprechend gewertet, die abschlieBende Abwa-

gung erfolgt zum Satzungsbeschluss.

Das Amt fiir Umweltschutz wies darauf hin, dass das Vorhabengebiet im Altlastenkataster
erfasst ist. Sollten im Bereich der vorgesehenen Versickerungseinrichtung Bodenverunreini-
gungen oder angeschlttete, nicht natirliche Bdéden festgestellt werden, ist durch geeignete
MaBnahmen sicherzustellen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser durch die An-
schittung bzw. den nicht natirlichen Boden ausgeschlossen wird. Er bat darum in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, dass fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grund-
wasser bzw. Gewadsser in jedem einzelnen Fall ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren
bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr erforderlich ist. Eine Rigo-
lenversickerung wdre einer Schachtversickerung vorzuziehen. Entsprechende Hinweise auf
das Altlastenkataster und das wasserrechtliche Verfahren wurde in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen. Die Verpflichtung zur Herstellung dieses Versickerungssystems ist
Bestandteil des Durchfihrungsvertrages Die Beprobung von zwei Rammkernbohrungen im
Zuge der Erarbeitung des hydrogeologischen Gutachtens ergab keine Anhaltspunkte fir
Schadstoffe.

Die Abteilung Umweltplanung und Offentlichkeitsarbeit vom Amt fiir Umweltschutz wies
darauf hin, dass der Landschaftspflegerische Begleitplan in den Umweltbericht zu integrieren
ist und bis zum Auslegungsbeschluss ein Durchflihrungsvertrag fiir die externe Ausgleichs-
verpflichtung vorzulegen ist. Neben den Regelungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
werden die Einzelheiten zu den Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen mit Hinweis auf
die landschaftspflegerische Stellungnahme, die Behandlung von Niederschlagswasser mit
Hinweis auf das Hydrogeologische Gutachten und die ErschlieBungsmaBnahmen im Durch-

fihrungsvertrag geregelt.

Die Abteilung Briicken- und Ingenieurbau vom Amt fiir Verkehrswesen und Tiefbau hat eine
Prifung des Vorhabengebietes im Hinblick auf Altlasten, Verdachtsflachen und schadliche
Bodenverdnderungen durchgefiihrt und wahrend der Nutzungsrecherche eine zeitweise Nut-
zung als Truppenlibungs- und Exerzierplatz ermittelt. Die Erstellung eines Gutachtens zur

orientierenden Gefahrdungsabschatzung wurde als erforderlich erachtet. Der Bedarf flir ein

3
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Gutachten zur orientierenden Gefahrdungsabschatzung konnte jedoch im Zuge des Verfah-
rens entkraftet werden. Allerdings wurde ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen, dass Bodeneingriffe und Erdarbeiten von einem Sachverstandigen im Sinne von

§17 LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren sind.

Ebenso wurden die Empfehlungen der Abteilung Umweltplanung und Offentlichkeitsarbeit
vom Amt flir Umweltschutz hinsichtlich des Mdglicherweise zeitweise erhéhten Larmauf-

kommens durch Flugbetrieb als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Des Weiteren wurden die Hinweise des Landschaftsverbandes Rheinland bezliglich des Um-

gangs mit eventuellen Bodendenkmalern aufgenommen.

Die Milheimer Grin und Wald wies auf die eigene erhoéhte Verkehrssicherungspflicht hin
und in diesem Zusammenhang wurde die Notwendigkeit fir die Fallung von 4 Baumen auf
Kosten des Vorhabentragers angeftihrt. Den Hinweisen wurde durch eine entsprechende
Formulierung im Durchfiihrungsvertrag, die Fallung der erwahnten Baume auf eigene Kos-
ten durchzuftihren und die Kosten flr kilinftige VerkehrssicherungsmaBnahmen am verblei-
benden Baumbestand auf einem Streifen von 10m zur Grundstlicksgrenze zu tragen, ent-

sprochen.

Das Umweltamt wies auf eine notwendige Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes
hin. Der Umweltbericht wurde erstellt und ist Teil der Begriindung zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan.

Die Mulheimer Entsorgungsgesellschaft (MEG) wies auf den Flachenbedarf fur Mullbehaltnis-
se und ihre Fahrzeuge hin. Diese Belange wurden im Verfahren entsprechend berlicksich-
tigt.

Das Staatliche Umweltamt auBerte in seiner Stellungnahme Bedenken bezlglich der Zulei-
tung von Schmutzwasser zur Klaranlage Duisburg-Kasslerfeld da flr das Regeniberlaufbe-
cken Mintarder StraBe keine Einleitungserlaubnis gemaB §7 WHG vorlag. Mittlerweile wurde
eine bis zum 31.10.2021 gliltige wasserrechtliche Erlaubnis erteilt und die Bedenken sind

ausgeraumt.

Den Hinweisen von Eigenbetrieb Stadtentwdsserung wurde insofern gefolgt, dass dem
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes ent-

sprechend den Vorgaben im hydrogeologischen Gutachten auferlegt wird.
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Der Hinweis der Bezirksregierung Diisseldorf, dass das Vorhabengebiet im Bauschutzbereich
des Flughafens Essen-Miilheim liegt, wurde in die Textlichen Festsetzungen unter dem Ab-

schnitt Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften aufgenommen.

Die Empfehlung des Kampfmittelrdumdienstes wurde im Anschluss an die Textlichen Fest-

setzungen unter dem Punkt Hinweise aufgenommen.

Ein Anwohner, Eigentiimer der Nachbarparzelle, legte Einspruch gegen den VBB mit Hinweis
auf den Bebauungsplan ein. Die Einwande konnten widerlegt werden und es wurden keine

weiteren Einwande im Zuge der Offenlage dokumentiert.

Ein weiterer Anwohner empfahl Einschrankungen fiir die Gestaltung der Fassade und gab
Anregungen fur die Reduzierung der Verkehrsbelastung. Der Auflage flr die Fassade konnte
nicht entsprochen werden und die Einwande bezlglich der Verkehrsbelastung konnten ent-

kraftet werden. Im Zuge der Offenlage wurden keine Einwande mehr erhoben.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurden zeichnerische oder textliche Festsetzungen
und Hinweise fiir nachgeordnete Verfahrensschritte aufgenommen. Ebenso wurden sie in
der Begriindung und dem Umweltbericht berlicksichtigt. Zwischen der Einleitung und der
offentlichen Auslegung wurde das Plangebiet im Norden erweitert, um die ErschlieBung zu

gewahrleisten.

3.2. Eingaben aus der 6ffentlichen Auslegung

Die wahrend der offentlichen Auslegung (Blirgerbeteiligung 03.05. - 04.06.2007, TOB-
Beteiligung 03.05 - 04.06.2007) eingegangenen Anregungen wurden ebenfalls ins Verfah-

ren aufgenommen und zum Satzungsbeschluss entsprechend gewertet.

Erganzend zu den wiederholten Hinweisen zu dem Flachenbedarf flir Millbehdltnisse und
ihren Fahrzeugen, die bereits entsprechend bericksichtigt wurden, regte die Milheimer Ent-
sorgungsgesellschaft, an einen Abholplatz fir die Millsammelbehalter auf der neu aufge-
stellten Bebauungsflache in Hohe Erbecksfeld, Ecke HarlestraBe auszuweisen. Dieser Anre-
gung wird nicht entsprochen. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Millbehdltnisse am
Abholtag an die StraBenecke Erbecksfeld vorzubringen. Damit wird den Anregungen der

MEG Rechnung getragen.

Der Ruhrverband empfahl sowohl Vorkehrungen zur Rickhaltung und méglichst die Versi-

ckerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) als auch die Minimierung der Versiegelung
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von Verkehrsflachen. Die Auflage zur Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des
Vorhabengebietes mittels Rigolen und die Verwendung von wasserdurchlassigen Pflasterbe-
lagen flr die Garagenzufahrten ist bereits Bestandteil der textlichen Festsetzungen und so-

mit Berlcksichtigt.

Die Berufsfeuerwehr wies darauf hin, dass der Vorhabentrager verpflichtet ist, fir eine be-
sondere Loschwasserversorgung zu Sorgen, wenn diese im Falle einer erhohten Brandlast
oder Brandgefahrdung notwendig wird. Da in den textlichen Festsetzungen die gemaB §3,
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht Bestandteil des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind und fir das Vorhabengebiet ein reines Wohngebiet mit 1-
geschoBiger Bebauung festgelegt wurde, ist nicht mit einem Bedarf fir eine erhdhte Ldsch-
wasserversorgung zu rechnen. Eine Loschwasserentnahmestelle befindet sich in einem Ab-

stand von ca. 10m zum Vorhabengebiet.

Der Eigenbetrieb Milheimer Grin und Wald winschte eine Zusatzvereinbarung zur Ver-
kehrssicherung, die nach Abstimmungen zwischen den Beteiligten in den Durchfiihrungs-

vertrag entsprechend aufgenommen wird.

Die seitens des Amtes fiir Umweltschutz vorgebrachten Erganzungen zum Umweltbericht

wurden eingearbeitet.

4. Planungsalternativen

Im aktuellen Flachennutzungsplan wird das Vorhabengebiet bereits als Wohnbauflache dar-
gestellt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Vorhabengebiet, mit dem
Ziel die Siedlungskante abzurunden, einer Wohnbebauung zugefihrt und die Rechtsgrund-

lage flr die geplante Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit 4 Garagen geschaffen.

Das Vorhabengebiet ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Steinknap-
pen/Philosophenweg - H 4™ vom 21.02.1972. Danach ist eine Nutzung des Plangebietes als
Stellplatzflache festgesetzt. Bei einer Realisierung des Stellplatzes waren die Immissionsbe-
lastung der vorhandenen Wohnbebauung und mdgliche Stoffeintrage in das Grundwasser

deutlich héher als bei der geplanten Wohnnutzung mit zwei Einfamilienhausern.

Die ,Nullvariante" ist keine Alternative, da bereits durch den neuen Flachennutzungsplan ein
neues Ziel fiir die Entwicklung des Vorhabengebietes definiert wurde und aufgrund des
schlechten Vitalitats- und Entwicklungszustandes der Baume selbst bei massiven Pflege-
maBnahmen ein Erhalt und die Entwicklung des vorhandenen Baumbestandes nur bedingt

Erfolg versprechend ist.



Bebauungsplan

"Erbecksfeld — H 16 (v)"

Hiermit wird bestiitigt, dass die vorgehefleten, vom Flanungsausschuss der Siadt am 27.03.2007
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begrimdung und dem Umweltbericht geméb § 3 Abs, 2
des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf in der Zeit vom 03.05.2007 bis einschlieBlich 04.06.2007 &ffentlich ausgelegen haben.,
Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich aul dem zeichnerischen Teil der Urkunde,

Miilheim an der Ruhr, den 14.12.2007

Die Oberbiirgermeisterin

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung un

I A.

Hiermit wird bestéligl, dass die vorgeheficten, vom Rat der Stadt am 29.11.2007 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemiB § 9 Abs. 8 des Bau-
gesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine
zusammenfassende Erkldrung beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 29.11.2007 vom Rat der Stadt
beschlossen, Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 14.12.2007

Die Oberbiirgermeisterin

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung und Kal

L A.
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