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Bebauungsplan ,Mendener Straf3e

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten sind die gemaB § 3 Abs. 3
BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

MaB der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grund-

stiicksflache

Oberkante baulicher Anlagen (OK max.)

Die festgesetzte héchstzuldssige Hohe der Oberkante des

Gebdudes  bezeichnet den  héchsten  Punkt des
héchstgelegenen Geschosses. Dabei ist es unbeachtlich, ob
das hdéchstgelegene Geschoss ein Vollgeschoss ist.

Die festgesetzte maximale Hdéhe baulicher Anlagen darf in
den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 7 durch
untergeordnete technische Anlagenaufbauten wie zum
Beispiel Liftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie und Antennen u. a. um

maximal 2,00 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen durch Terrassen,

Terrassenliberdachungen, Balkone, Erker und
eingeschossige Wintergarten in den Reinen Wohngebieten

um bis zu 3,50 m Uberschritten werden.

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen

unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
dirfen die
WR 3

Uberschreiten und sind somit auBerhalb und innerhalb der

Baugrundstiick unterbaut wird,

in den Wohngebieten WR 1 -

lediglich

Baugrenzen

Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in

Wohngebauden

In den Reinen Wohngebieten WR 4 - WR 7 sind pro

Hahnenfahre - H 6"

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 1Abs. 6Nr. 1
BauNVO und § 3 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
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Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Tiefgaragen, Nebenanlagen

Tiefgaragen
Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unterhalb der

Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, sind nur in den Reinen Wohngebieten WR 1

- WR 3 zulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich

der Vorgarten (= nicht Uberbaubare Flache zwischen
StraBenverkehrsflache und Baugrenze) mit Ausnahme von
Einfriedigungen, Milltonnenbehaltnissen bzw.

Milleinhausungen und Fahrradstandern unzuldssig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Eine bauliche Nutzung der in der Planzeichnung
eingetragenen Fliche ,Uberschwemmungsgebiet® ist nicht
zulassig. Erdniveauveranderungen sind in diesem Bereich

ebenfalls unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen, die der

Entwdsserung dienen.

Die in den Reinen Wohngebieten WR 3 und WR 7
erforderlichen Entwdsserungsflachen (Mulde) fir die
Niederschlagswasserbeseitigung sind von jeglicher

Bebauung freizuhalten.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit

Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:

GFLR:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und

der Ver- und Entsorgungstrager.

ER:

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB, § 12 u.
23 BauNVO i.V.m. § 9
Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 5 und
§ 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB
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Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr fir die Entnahme von

Loschwasser.
7. Vorkehrungen zum  Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen

Passive SchallschutzmaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
von Bilros im Plangebiet sind bei der Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
Gebauden die AuBenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte Bau-SchalldammmaB
R'w,ges gemall DIN 4109-1:2018-01 erflillen. Die
Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter
Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des
mafBgeblichen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-1:2018-
01 und 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle:

Raumart Aufenthaltsrdaume in Blroraume
Wohnungen, und
Ubernachtungsrdume in | dhnliche
Beherbergungsstatten, Raume
Unterrichtsrdume und
ahnliche Rdume

Erforderliches La - 30 La - 35
Schalld@mmmaB
(R'w,ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldéamm-
MaBe R'w,ges sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes
SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-
2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL

nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die
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unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

An Gebaudefassaden mit einem maBgeblichen
AuBenlarmpegel La > 58 dB(A) ist bei zum Schlafen
genutzten Raumen, die nur Fenster zu dieser Fassade
besitzen, flir eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tlren durch schallgedammte
Laftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen zu
sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
Schalldd@mmmal des einzelnen AuBenbauteils nicht

beeintrachtigt wird.

Die fur die Dimensionierung der Schalldémmung der
AuBenbauteile mafBgeblichen AuBenlarmpegel La sind in

der Planurkunde festgesetzt.

Grundsatzlich sind AuBenwohnbereiche in Bereichen mit
einem maBgeblichen AuBenlarmpegel La = 66 dB(A) nur
zuldssig, wenn diese durch bauliche und/oder sonstige
Schutzvorkehrungen (z. B. abschirmende Wande,
Wintergdrten, verglaste Loggien Vorsatzfassaden aus Glas,
Ausgestaltung der Balkonbriistungen), so abgeschirmt
werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel Lr von 60
dB(A) tags flr den Verkehrslarm entsprechend den
Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS19

eingehalten wird. Der maBgebende Immissionsort ist bei:

e Balkonen und Loggien u. a. deren AuBenfassade
(Bristung) in Hoéhe der GeschoBdecke der

betreffenden Wohnung,

e Terrassen, Dachgarten und unbebauten
AuBenwohnbereichen jeweils deren Mittelpunkt in 2

m Hoéhe.

Ausnahmen

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen getroffen
werden, sofern durch einen Sachverstandigen

nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen,
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erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren flr die
schutzwiirdigen Gebiete / Nutzungen z. B. durch
Eigenabschirmungen von Gebauden oder durch geeignete
technische MaBnahmen oder besondere Beschrankungen

und Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Innerhalb der privaten Grinflachen ist auf den Flurstiicken
817, 1079 teilweise und 672 teilweise (Flur 4, Gemarkung
Menden) - gemaB der in der Planzeichnung umgrenzten
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nérdlich der Hahnenfahre - eine
Streuobstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Auf der Streuobstwiese sind 16 Obstbaum-Hochstémme im
Mindestabstand von 10 m zwischen den B&umen zu
pflanzen. Es sind lokale oder regionale, alte Obstsorten in
der Qualitat als Hochstamm (Kronenansatz bei mind. 1,80
m) mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu

verwenden.

Artenliste fir lokale und regionale alte Obstsorten
(Vorschlagsliste):

Wildobst:

Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Apfel:
Boskop

Graue Herbstrenette
Baumann’s Rote Winterrenette
Kaiser-Wilhelm (Peter Broich)
Luxemburger Renette

Freiherr von Berlepsch

Birnen:

Clapps Liebling

Gute Luise

Gellerts Butterbirne
Kdstliche aus Charneux
Pastorenbirne

Kirschen:
GroBe Schwarze Knorpelkirsche

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfédhre — H 6" Textliche Festsetzungen

Kassins Frihe

Bei der Pflanzung ist ein Wihlmausschutz und eine
fachgerechte Anbindung vorzusehen. Die Gehélze sind in
den ersten drei Jahren nach Pflanzung bei langer
andauernden  Trockenheitsperioden ausreichend Zu
wassern. Bei Abgang sind die Baume entsprechend dieser

Festsetzung zu ersetzen.

Die Flache ist fachgerecht durch umbruchfreie Nachsaat
mit einer Regiosaatgutmischung mit Krautern,
Ursprungsgebiet 7 (Rheinisches Bergland) im
Artenspektrum anzureichern und als extensive Wiese zu
entwickeln. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die
Dingung der Flache sind unzuldssig. Die Flache ist ein- bis
zweimal pro Jahr zu mahen, der erste Schnitt ist
frihestens ab dem 01.06. eines Jahres zuldssig. Das
Mahdgut ist abzufahren. Das Auflaufen von Neophyten,
hier insbesondere der Herkulesstaude, ist friihzeitig durch

Ausstechen zu unterbinden.

Eine Pflege mittels StoBbeweidung der Flache durch Schafe
ist zulassig. Bei Beweidung sind die Obstgehoélze

fachgerecht vor Verbiss zu schiitzen.

8.2 Innerhalb der privaten Griinflache ist auf dem Flurstick
674, Flur 4 in der Gemarkung Menden - gemaB der in der
Planzeichnung umgrenzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - ein
durchgdngiger linearer Gehodlzbestand als freiwachsende
oder geschnittene Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Pro laufendem Meter sind drei Straucher als drei-
bis viertriebige, verpflanzte Straucher, 150 cm hoch
(Mindestqualitat) zu pflanzen. Bei einer freiwachsen Hecke
sind folgende standortgerechte, einheimische Straucharten

gemalB der nachfolgenden Artenliste zu verwenden:

Artenliste fiir standortgerechte, einheimische Straucher
(Auswahlliste):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
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Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhtlitchen
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdéhnlicher Schneeball

Bei Entwicklung einer Formhecke sind Gehdlzarten der
folgenden Artenliste zu verwenden.

Artenliste far Heckenstrdaucher, Schnitthecke

(Auswahlliste):

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffliger
Fagus sylvatica - Rot-Buche

Ilex aquifolium - Europadische Stechpalme
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Taxus baccata - Europaische Eibe

Bei Pflegeschnitten oder Formschnitt ist durchgangig eine
Heckenstruktur mit einer Mindesthéhe von 1,80 m Hohe
und einer Tiefe von mindestens 0,70 m zu erhalten. Die
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend
der DIN 18.919 durchzuflihren. Die Gehdlze sind in den
ersten drei Jahren nach Pflanzung bei langer andauernden
Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern.

Ein optional erganzender Sichtschutzzaun ist nur entlang
der Grenze der Flursticke 674 und 672 nobrdlich der
Heckenstruktur und mit einer max. Héhe von 1,80 m

zulassig.

8.3 Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf dem Flurstiick 1295 (Flur 4, Gemarkung
Menden) ist in Ergdnzung zum Gehdlzbestand entlang des
Leinpfades ein freiwachsender Gehoélzstreifen mit
lebensraumtypischen Baumen und Strauchern
anzupflanzen. Die Anpflanzung der Straucher ist flachig, in

einem Pflanzverband von 1,2 m mal 1,2 m und mit drei-
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bis viertriebigen, zweimal verpflanzten Strauchern, 100-
150 cm hoch (Mindest-Pflanzqualitat) durchzufiihren. Die
Pflanzung ist aus mindestens 5 verschiedenen
Straucharten der Artenliste flir standortgerechte,
einheimische Straucher (Auswahlliste der Festsetzung
unter Pkt. 8.2) aufzubauen, die Arten sind in Gruppen von

3 bis 5 Pflanzen abwechslungsreich zu mischen.

In die Pflanzung sind 8 Einzelbdume so zu integrieren, dass
eine durchgdngige Baumkulisse erreicht wird. Es sind
mindestens 2 verschiedene Baumarten der nachfolgenden
Artenliste flr standortgerechte, einheimische Baume zu
verwenden.

Artenliste flir standortgerechte, einheimische Baume
(Auswahlliste):

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Die Baume sind mit einem Stammumfang von 20 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe (Mindest-Pflanzqualitat) zu
pflanzen, durch Bindung und Verankerung zu sichern,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist auf die
Entwicklung einer geschlossenen, freiwachsenden
Landschaftshecke auszurichten. Die Gehdlze sind in den
ersten 3 Jahren nach Pflanzung bei langer andauernden
Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern.

Die  Baum-Neupflanzungen sind auf erforderliche
Ausgleichspflanzungen nach Baumschutzsatzung der Stadt
Mllheim an der Ruhr anrechenbar.

Die geschlossene Eingrinung ist vor Baubeginn
fertigzustellen.

Anpflanzung von Einzelbaumen




Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfédhre — H 6" Textliche Festsetzungen

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache ist auf dem
Flurstiick 571 in der Gemarkung Menden, Flur 4 (Parkplatz
Hahnenfahre) je angefangene sechs Stellplatze mindestens
ein mittelkroniger, flir den Standort im StraBenraum
geeigneter Laubbaum anzupflanzen. Bestandsbdaume
kénnen angerechnet werden. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten, ausgefallene Baume sind in der folgenden
Vegetationsruhe entsprechend dieser Festsetzung zu
ersetzen. Die Pflanzorte sind mit mindestens 6 m?
umfassenden, offenen Baumscheiben und einer
Pflanzgrube mit einem durchwurzelbaren Raum von
mindestens 12 m3 anzulegen. Die Baumscheiben sind mit
einer Regelsaatgutmischung mit Krautern einzusden und
vor Uberfahren, Beparken oder sonstigen Oberflachenver-
dichtungen zu schitzen. Alternativ ist auch die
Anpflanzung von Bodendeckern méglich. Die Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18.919
und der ZTV-Baumpflege durchzufihren.

Die  Baum-Neupflanzungen sind auf erforderliche
Ausgleichspflanzungen nach Baumschutzsatzung der Stadt

MUllheim an der Ruhr anrechenbar.

Innerhalb der privaten Grinflache im &stlichen Bereich des
Flurstiicks 1295 (Gemarkung Menden, Flur 4) sind -
gemalB der in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb des vorhandenen
Gehdlzbestandes 3  weitere  standortgerechte und
einheimische Laubbdaume gemaB der Artenliste fir
standortgerechte, einheimische Baume (siehe Pkt. 8.3 der

textlichen Festsetzungen) zu pflanzen.

Es sind mindestens mittelkronige Laubbdaume als viermal
verschulter Hochstamm mit einem Stammumfang von 20
cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe, anzupflanzen
(Mindestqualitat). Die Baume sind mindestens in den
ersten drei Jahren nach Pflanzung durch Bindung und
Verankerung zu sichern und bei ldanger andauernden

Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern.

10
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Die  Baum-Neupflanzungen sind auf erforderliche
Ausgleichspflanzungen nach Baumschutzsatzung der Stadt

MUllheim an der Ruhr anrechenbar.

Die geschlossene Eingrinung ist vor Baubeginn

fertigzustellen.

Begriinung von Dachfldachen und Tiefgaragen

Dachflachen von Hauptgebauden, Nebenanlagen und
Garagen mit einer maximalen Neigung von bis zu 15° und
ab einer Gesamtflache von mindestens 14 m2 sind mit
einer mindestens 10 cm dicken durchwurzelbaren
Substratschicht zu versehen und fachgerecht extensiv zu
begriinen. Fir die Begriinung ist neben Sedum-Arten auch
ein gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras- und
Staudenarten zu verwenden. Von einer Begriinung darf nur
auf maximal 30 % einer Dachflache abgesehen werden, in
Bereichen, die fir Terrassen, die Belichtung, die Be- und
Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die
Aufnahme von technischen Anlagen vorgesehen sind. Bei
der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie
sind diese aufgestandert Uber einer ganzflachigen
Begriinung auszuflihren. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Dachflachen von nicht Gberbauten Tiefgaragen sind im WR
1 - WR 3 mit einer mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren  Substratschicht  auszufiihren  und
vollflachig zu begrinen. Von einer Begrinung der
Tiefgarage darf nur in den Bereichen abgesehen werden,
die flir Wege, Spielflaichen und Terrassen sowie flir die
Belichtung, die Be- und Entliftung, die
Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von

technischen Anlagen notwendig sind.

Begriinung der Vorgarten

Die Vorgarten (= nicht Uberbaubare Flache zwischen
offentlicher  bzw. privater  StraBenverkehrs-  oder
ErschlieBungsflache und Baugrenze) sind, abgesehen von
notwendigen Zuwegungen und Flachen flir technische

Einrichtungen, als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser,

11
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Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natdrlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies,
Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel
der Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen
ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch
innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige

Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Im Zuge von Bautatigkeiten sind flachige Gehdlzbestande
und Einzelgehdlze einschlieBlich ihrer Kronen- und
Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege, der
DIN 18.920 (Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-4
(Richtlinie far die Anlage von StraBen - Tell
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen) zu schitzen.
Die Kronentraufbereiche der Baume sind bestmdglich von
Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten. Ist in
Einzelfdllen eine Teilversiegelung oder ein teilweises
Befahren der Wurzelflache unvermeidbar, sind
SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4

vorzusehen

Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Fléachen zum
Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Gemarkung Menden, Flur 4, teilweise
Flursticke 44, 260, 668, 868, 924, 1108, 1294, 1295,
1338, 1339) ist die geschlossene Gehdlzstruktur mit
Bdumen und Stréuchern dauerhaft zu erhalten. Auf den
umgrenzten Fldachen sind bauliche Anlagen und
MaBnahmen, Abgrabungen, Geldndeaufhdhungen sowie die
Verlegung und Anderung von Leitungen unzuldssig. Von
den v. g. Restriktionen ausgenommen ist die Flache fir

Versorgungsanlagen (teilweise Flurstiicke 44 und 668).

Es sind grundsatzlich jegliche Beeintrachtigungen des

Bodens in Form von Verdichtung oder Versiegelung, die

12
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Anlage von Komposthaufen sowie die Lagerung von
Materialien einschlieBlich Bau- und Betriebsstoffen
unzulassig. Die Gehdlze einschlieBlich ihrer Kronen- und
Wurzelbereiche sind entsprechend der DIN 18.920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen) vor Schadigungen zu schiitzen.

Licken in der natdrlichen Eingriinung sind durch Férderung
standortheimischen Jungwuchses oder Nachpflanzung von
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen (s.
Artenliste Punkt 8.3) zu schlieBen.

Auf dem Flurstick 677 in der Gemarkung Menden, Flur 4
ist die Baumreihe entlang der Hahnenfahre auf der in der
Planzeichnung umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in ihrem Bestand
mit  mindestens sechs Bdumen auf begrinter,
unversiegelter Grundflache dauerhaft zu erhalten. Die
Gehdlze einschlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche
sind entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18.920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-4
(Richtlinie far die Anlage von StraBen - Teil
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen) vor
Schadigungen zu schiitzen.

Bei Abgang von Gehélzen sind diese in der folgenden
Vegetationsruhe durch Pflanzung von Laubbdaumen zu
ersetzen. Bei der Nachpflanzung sind groBkronige,
standortgerechte und einheimische Laubbaume (s.
Artenliste Punkt 8.1) mit einem Stammumfang von

mindestens 20 cm zu verwenden.

Geholze innerhalb der Flachen fir die Wasserwirtschaft

Standortgerechte, heimische Gehélzbestédnde innerhalb der
Flachen fur die Wasserwirtschaft sind zu erhalten. Bei
natidrlichem Abgang von Gehdlzen sind Licken durch
Férderung standortheimischen Jungwuchses oder
Nachpflanzung von standortgerechten, einheimischen

Laubgehdlzen zu schlieBen.

13
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10. Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1a und
Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Grundstliicken der §§ 135a und 135¢

neuen Baugebiete nordlich und sidlich der StraBe BauGB
Hahnenfdhre in der Gemarkung Menden, Flur 4, Flurstlicke
672, 1079 und 1295, mit einem Biotopwertdefizit von
2.362 Okologischen Werteinheiten, werden der
Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebietes auf dem
Grundstick der Stadt Milheim an der Ruhr, Gemarkung
Menden, Flur 3, Flurstiick 408 - siehe Anlage zu den
textlichen Festsetzungen, Ubersichtsplan - und den dort
vorgezogenen KompensationsmaBnahmen  (Okokonto)
zugeordnet. Auf der Ausgleichsflache wurden ein
Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlz, eine Extensivwiese und
ein Gewasserrandstreifen angelegt. Die zugeordnete
Teilflache betragt 675 m2, durch die MaBnahmen wird auf
der Teilflache eine 0©kologische Aufwertung um 2.362

Werteinheiten erreicht.

11. MaBnahmen zum Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m.
11.1 Gebaudeabriss § 44 BNatSchG

Zum Schutz von Gebdude bewohnenden Fledermausen
sind die Abbrucharbeiten auBerhalb der Wochenstubenzeit
und der Uberwinterung im Zeitraum Ende Juli und Ende
Oktober vorzunehmen.

Da die Brutzeit der im landwirtschaftlichen Gebaude
nachgewiesenen Haussperlinge bis in den August reichen
kann, ist vor einem Abriss auBerhalb der Monate
September und Oktober fachgutachterlich zu prifen, ob
dort Niststatten des Haussperlings bestehen.

Der Gebdudeabbruch ist fachgutachterlich  durch
Fledermausexperten zZu begleiten (6kologische
Baubegleitung). Bei einem Abbruch der Gebaude ab dem
Jahr 2023 ist die Quartiernutzung und Quartiersfunktion
durch gebdudebewohnende Fledermause neu zu ermitteln
und es ist ggf. die MaBnahmenplanung zu aktualisieren und

bei Bedarf anzupassen.

14
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11.2 Sperrzaune fir Amphibien

Aufgrund der raumlichen Nahe zu Stillgewassern im sudlich
gelegenen FFH-Gebiet ,Ruhraue in Milheim" sind wahrend
der Bauphase auf dem Flurstlick 1295 auf der Siid- und
Westseite des WR 6 geeignete Amphibien-Sperrzaune
aufzustellen um zu verhindern, dass Amphibien und
Ringelnattern bei den Bautatigkeiten zu Schaden kommen.

11.3 LED-Beleuchtung § 44 BNatSchG und
§ 22 BImSchG

StraBen- und AuBenbeleuchtungen sind tierfreundlich
auszuftihren und zu betreiben. Die Empfehlungen des
JsLeitfaden zur Neugestaltung und Umristung von
AuBenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine
nachhaltige AuBenbeleuchtung® (Bundesamt fur
Naturschutz, Skript 543, 2020) sind verbindlich

umzusetzen. Abstrahlungen zur Ruhr hin sind unzuladssig.

11.4 Glas- und Spiegelflachen § 44 BNatSchG

AuBenliegende Glas- und Spiegelflachen sind

vogelfreundlich auszufiihren. Die Empfehlungen des
Leitfadens ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
(Schweizerische Vogelwarte und LANUV 2012) sind

verbindlich umzusetzen.

11.5 AusgleichsmaBnahmen (CEF MaBnahmen)

Nisthilfen Haussperling

Vor dem Abriss von Gebduden im WR 3 auf dem Flurstiick
1079 sind insgesamt 9 einzelne Nisthilfen oder 3 Kolonie-
Nisthilfen fir den Haussperling an umliegende Gebaude zu
installieren. Die Installation hat vor Beginn der Brutphase
(01. Marz) in  Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Milheim an der Ruhr
zu erfolgen.

Mehrfachquartiere sind vor Einzelquartieren Zu
bevorzugen. Sofern jedoch Einzelquartiere verwendet
werden sollen, sind mehrere Einzelquartiere in
unmittelbarer raumlicher Nahe zu montieren. Es sind
Nisthilfen aus atmungsaktivem Holzbeton zu verwenden.
Bei Verlust oder Beschadigung sind die Nisthilfen zu

ersetzen. Eine Mindesthéhe von 2,0 m ist einzuhalten. Die

15



II.

Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfédhre — H 6" Textliche Festsetzungen

Nisthilfen sind einmal jahrlich zu reinigen.
Die Fertigstellung der Ersatzquartiere ist der UNB zur

Abnahme anzuzeigen.

Fledermaus-Spaltkdsten

Es sind insgesamt 8 Fledermausspaltenkdsten im
Nahbereich (max. 500 m) der Abrissgebaude im WR 3 in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
der Stadt Milheim an der Ruhr zu installieren. Bei Montage
auf der Fassade sind Kasten aus Holzbeton zu verwenden,
alternativ kdénnen auch Kasten verwendet werden, die in
die Fassade integriert werden. Es sind fiunf
Sommerquartier-Kasten anzubringen und drei Winter- bzw.
Ganzjahresquartier-Kasten. Anbringung in einer
Mindesthohe von 3,0 m in ausreichendem Abstand zu
Wandvorspriingen, Gewahrleistung eines freien Ein- und
Ausfluges, keine direkte Beleuchtung der Kasten. Lage der
Ersatzquartiere an einer Sud-, Sidost- oder Ostseite von
Gebauden ohne dauerhafte Sonnenexposition. Die
Installation hat vor dem Gebdudeabriss vor Beginn der

Vegetationsperiode zu erfolgen (bis 01. Marz).

Die Fertigstellung der Errichtung der Ersatzquartiere ist der

UNB zur Abnahme anzuzeigen.

Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen

Zulassige Dachformen
Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 4 bis WR 7 sind fur

die Wohngebdude und die Garagen/ Carports nur

Flachdacher zulassig.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung

Das flr die Neubebauung im WR 3 anfallende
Niederschlagswasser ist in die Ruhr einzuleiten.
Das anfallende Niederschlagswasser im WR 6 und WR 7 ist

in den Forstbach einzuleiten.

Die Einleitung des Niederschlagswassers hat schadlos zu

16
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erfolgen.

Die Drosselwassermenge wird - sowohl bei Einleitung in
die Ruhr als auch in den Forstbach - auf Qdr = 10 I/s als
geringste technisch umsetzbare Drossellung festgelegt.
Einleitungen sollten mdglichst diffus gestaltet sein. Die

Uberlaufh&ufigkeit wird mit Tn=2 Jahren festgelegt.

Fir eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
in die Ruhr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Bezirksregierung Dusseldorf Dezernat 54: Wasserwirtschaft

- Ruhrunterhaltung einzuholen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den
Forstbach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehorde der Stadt Milheim an der Ruhr

einzuholen.

Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien fur
Dachflachen, Dach- und Regenrinnen ist unzuldssig. Ein
entsprechender Nachweis ist im Rahmen der

wasserrechtlichen Erlaubnis zu fihren.

Kennzeichnung

Altlasten
Im Plangebiet befinden sich Flachen, deren Bdden mit

umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind.

Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir alle
Nutzungen uneingeschrankt zu gewahrleisten, sind die
folgenden MaBnahmen - gemdaB der durchgefiihrten
Gefahrdungsabschatzung - im Rahmen einer Neubebauung

erforderlich:

Im Reinen Wohngebiet WR 3 sind die Schwarzdecke und
die Tragschicht im Bereich der Rammkernsondierung RKS
3 zu entfernen und in den zukinftigen Hausgarten gegen
einen Boden, der die Vorsorgewerte einhalt,

auszutauschen.

Im Reinen Wohngebiet WR 6 ist der Oberboden im Bereich
der Oberbodenmischprobe OBM 3 in den zuklnftigen
Hausgarten bis in eine Tiefe von 0,35 m gegen Boden, der

die Vorsorgewerte einhalt, auszutauschen.
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Die MaBnahmen sind dariiber hinaus in einem offentlich-

rechtlichen Vertrag sicherzustellen.

Die Bodeneingriffe sind durch einen Gutachter im Sinne
des § 17 LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.
Die Dokumentationen sind der Unteren
Bodenschutzbehérde der Stadt Mulheim an der Ruhr vor
Aufnahme der Nutzung zur Prifung und Freigabe der

Flachen vorzulegen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches (4
km Radius) des Verkehrsflughafens Essen-Milheim.
Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
festgesetzte Hohe von 149,0 m Uber NHN Uberschreiten
(auch Bauhilfsanlagen, Krane, wusw.), bedlirfen der
Zustimmung der Bezirksregierung Disseldorf als
Luftverkehrsbehérde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Sofern flr Bauvorhaben, die die v. g. Hohe Uberschreiten,
keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche
Genehmigung gemall § 12 LuftVG vor Baubeginn vom

Bauherrn bei der Luftfahrtbehdrde einzuholen.

Hinweise

Gerduschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist
Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dusseldorf Airport -
DUS (EDDL). Das zu den Auswirkungen der
Routenanderung des Flughafens Dusseldorf International
auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fiir
Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist fiir das Plangebiet
einen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB
EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von =35 dB(A) bis <40
dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch
Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so
dass aber den Bebauungsplan keine

MaBnahmenregelungen erfolgen kénnen. Es wird aber
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darauf hingewiesen, dass trotz der - auf die
verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise
niedrigen Immissionsbelastung durch Flugléarm vor Ort ein
zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm nicht
auszuschlieBen ist. Insbesondere die Nutzung der
AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung
05 beeintrachtigt sein. Aus der naheren und weiteren
Umgebung des Plangebietes liegen Beschwerden vor.

Das Plangebiet liegt zudem nur 250 m westlich der
Platzrunde des Flughafens Essen/Miilheim. Eine Platzrunde
ist grundsatzlich nicht verbindlich. Sie ist eine Soll-
Vorschrift. Nach den im Rahmen der EU-
Umgebungslarmkartierung durchgefihrten Berechnungen
liegen die aus dem Verkehrslandeplatz Essen-Milheim
resultierenden Belastungen im Plangebiet unterhalb der
Kartierungsgrenzen von 55 dB(A) fiir den Tag-Abend-
Nachtpegel LDEN bzw. innerhalb der Isophone von >45 bis
< 50 dB(A). Die Bezirksregierung Diusseldorf als
Luftverkehrsbehoérde weist in dem Zusammenhang darauf
hin, dass es sich bei dem Plangebiet aufgrund der Lage
zum Verkehrslandeplatz Essen-Milheim und der damit
einhergehenden groBen Zahl von Uberfliigen um ein Gebiet
handelt, in dem mit entsprechenden Belastigungen durch

Flugléarm zu rechnen ist.

2. Baumschutz
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der

jeweils glltigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende B&dume nach
RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu
behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor
Ausfiihrungsbeginn von dem Amt flir Umweltschutz, Untere

Naturschutzbeh6rde abnehmen zu lassen.

3. Kampfmittelbeseitigung
Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere
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historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe. Insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel stidwestlich der ,Hahnenfahre"
bzw. Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes (Laufgraben).
Eine Uberpriifung der zu (berbauenden Fliache auf
Kampfmittel sowie des konkreten Verdachtes seitens des
KBD wird empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelédndeniveau von 1945 abzuschieben.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion
empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt ,Baugrundeingriffe"

(http://www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampf

mittel

beseitigung/service/Merkblatt fuer Baugrundeingriffe.pdf)

zu beachten.

Die weitere Vorgehensweise ist mit dem KBD

abzustimmen.

Artenschutz

Gehdlzfallungen und die Beseitigung von Grinstrukturen
sind auBerhalb der Brutzeit von Vdégeln im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. vorzunehmen.
Artenschutzrechtlich kénnen im Einzelfall Gehdlze auch
auBerhalb dieses Zeitraumes beseitigt werden, sofern
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst
werden.

Baumfallungen sind zum Schutz von Fledermausen

ausschlieBlich in frostfreien Perioden zulassig.

Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in der Dunkelheit mittels
Ausleuchtung der Baustellen sind wahrend der Brut- und
Wanderzeiten geschitzter Tierarten unzuldssig. Eine
nachtliche Sicherheitsbeleuchtung der Baustelle st
unzulassig (alternativ Einsatz von Bewegungsmeldern,

Bauwacht o.a.).
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Werden bei den Fallungen, Abriss- und Freistellungs-
arbeiten geschltzte Tiere oder deren Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist das weitere Vorgehen
unverziglich mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Gefahrdete oder verletzte Individuen sind schonend zu
bergen und artspezifisch geeignet zwischenzuhaltern.

Falls Brut- oder Zufluchtsstatten nicht erhalten werden
kdénnen, sind entsprechend den Anforderungen der Unteren
Naturschutzbehérde Ersatzhabitate zu schaffen und

dauerhaft zu erhalten.

Um die fachgerechte Umsetzung der MaBnahmen aus den
textlichen Festsetzungen, Punkte 11.1,.11.2 und 11.5 und
der Hinweise, Punkte 4.1 - 4.3 sicherzustellen, ist eine
6kologische Baubegleitung einzusetzen, die die
Bauarbeiten bis zum Abschluss der Hochbauarbeiten
begleitet und dokumentiert. Der Umfang der Okologischen
Baubegleitung und die Dokumentation sind vor Baubeginn
mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Milheim an

der Ruhr abzustimmen.

Bergbau
Das Plangebiet liegt iber dem auf Eisenstein verliehenem,

inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Eisenstein®, die
letzten Eigentimer dieser ehemaligen
Bergbauberechtigung sind nicht mehr bekannt.

Bergbau ist im Plangebiet nicht dokumentiert.

Oberflachengewasser

Fir die Gewadssernutzungen der Ruhr und des Forstbaches
(Einleitung von Niederschlagswasser) sind die
wasserrechtlichen Erlaubnisse bei der Bezirksregierung
Disseldorf und der Unteren Wasserbehérde (UWB) der
Stadt Mdilheim an der Ruhr gemaB 8§ 8, 9

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu stellen.

Grundwasser
Die Untere Wasserbehdrde (UWB) der Stadt Milheim an
der Ruhr ist bei Bauten, die in das Grundwasser

hinabreichen, im Rahmen des Bauantrages gemaB §§ 8, 9
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WHG zu beteiligen.

8. Uberschwemmungsgebiete § 76 Abs. 2 WHG

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne des
§ 76 Abs. 2 WHG sind folgende Ver- und Gebote zu
beachten:

(1) Fir MaBnahmen und Handlungen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet sind die Regelungen der § 78
WHG und 8 113 LWG zZu beachten. In

Uberschwemmungsgebieten ist insbesondere untersagt:

1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in
Bauleitplénen oder sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fir

Hafen und Werften,

2. die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen
nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des

Baugesetzbuches,

3. die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen
Anlagen quer zur FlieBrichtung des Wassers bei

Uberschwemmungen,

4. das Aufbringen oder Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei
denn, die Stoffe dirfen im Rahmen einer
ordnungsbemdBen Land- und  Forstwirtschaft

eingesetzt werden,

5. die nicht nur kurzfristige Ablagerung von
Gegenstdnden, die den Wasserabfluss behindern

kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,
6. das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

7. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen,
soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gem. § 6 Abs. 1 Nr. 6 WHG
und § 75 Abs. 2 WHG entgegenstehen,

8. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

9. die Umwandlung von Auwald in eine andere

Nutzungsart.
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Dies gilt nicht fir MaBnahmen des Gewadsserausbaus, des
Baus von Deichen und Dammen, der Gewasser- und
Deichunterhaltung, des Hochwasserschutzes sowie flr
Handlungen, die fiir den Betrieb von zugelassenen Anlagen
oder im Rahmen zugelassener Gewdsserbenutzungen

erforderlich sind.

(2) Unter den im § 78 Abs. 2 WHG genannten
Voraussetzungen kann die zustédndige Behoérde die

Ausweisung neuer Baugebiete zulassen.

(3) Die zusténdige Behoérde kann die Errichtung und
Erweiterung einer baulichen Anlage genehmigen, wenn die

Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 WHG vorliegen.

(4) Im Einzelfall kénnen unter den Voraussetzungen des §
78 Abs. 4 WHG, § 113 LWG auch Handlungen im Sinne des
Abs. 1 Nr. 3-9 der Uberschwemmungsgebietsverordnung

~Ruhr® genehmigt werden.

(5) Die wasserrechtliche Genehmigung ersetzt nicht nach
anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderliche
Zulassungen, Erlaubnisse oder Genehmigungen, sondern
tritt grundsatzlich selbstédndig neben sie. Baurechtliche

Bestimmungen bleiben unberthrt.

Risikogebiete
Das westliche Plangebiet befindet sich teilweise in einem

Risikogebiet auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Im Risikogebiet gilt der § 78b WHG.

Vorbeugender Brandschutz

Loschwasser:

Die Gemeinde stellt eine den ortlichen Verhaltnissen
angemessene Loschwasserversorgung sicher. Sofern die
Bauaufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen einer erhdhten
Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere
Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/h (800 Itr./min.) flr die

Dauer von zwei Stunden erforderlich.
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Die Abstdnde von Hydranten missen der Bebauung und
der Netzstruktur entsprechen. Hydranten sind so
anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermoglichen. Die Lé&schwasserversorgung flir den ersten
Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen muss in einer Entfernung vom 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundsticks von der o6ffentlichen

Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Zufahrten/ Aufstell- und Bewegungsflachen:

Die Breite von (privaten) Stichwegen, die gleichzeitig als
Feuerwehrzufahrt dienen (Objekte mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt) ist so zu bemessen,
dass auch bei ruhendem Verkehr eine verbleibende
Fahrbahnbreite von mindestens 3,00 m als Zufahrt fir

Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

Am Ende von Sackgassen ist eine Wendemadglichkeit fir
LKW bis 16 to zGG vorzusehen.

Weiterhin ist zu beachten, dass im Bereich aller
Verkehrswege im Plangebiet bei Duldung von Beparkung
am Fahrbahnrand bzw. Anordnung von Parkpldtzen am
Fahrbahnrand ein Restquerschnitt von mindestens 3,00 m
als Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge

verbleibt.

Aufstell- und Bewegungsflachen flir Hubrettungsfahrzeuge
an Gebauden der Gebdudeklasse 4 und 5 sind gemdB § 5
der BauO NRW in Verbindung mit der dazugehérigen

Verwaltungsvorschrift auszufihren.

Bei der Planung zukilnftiger bzw. der Umplanung
vorhandener Verkehrswege innerhalb des
Bebauungsplanes sind die Vorgaben flr die
Zufahrtsmoéglichkeiten sowie baurechtlich notwendige
Aufstell- und Bewegungsflachen flr Fahrzeuge der
Feuerwehr gemaB § 5 der Landesbauordnung NRW zu

beriicksichtigen.

Hinweis:
Die fur die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben

erforderlichen vorbeugenden und abwehrenden
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BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln.

Denkmalschutz

Alle MaBnahmen an dem Baudenkmal sind gemdB § 9
Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW) erlaubnispflichtig.

Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise
auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen flr das
Plangebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die
ausflihrenden Baufirmen auf die unverziigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen
werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind

zunachst unverandert zu erhalten.

DIN-Normen

Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien koénnen
dauerhaft beim Amt flir Geodaten, Kataster und
Wohnbauférderung, Hans-Bdckler-Platz 5, 45468 Milheim

an der Ruhr, eingesehen werden.
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen Nr. 10
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Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Menden in der gleichnamigen Gemarkung und umfasst
eine Flache von ca. 7,2 ha. Es wird im Norden durch die Grundstlicksgrenze zwischen den
Hdusern Mendener StraBe 88 und 90, im Osten durch die Mendener StraBe, im Siden

durch die StraBe ,Mulhofs Kamp" und im Westen durch den ,Leinpfad" begrenzt.

Folgende Flurstlicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
e Gemarkung Menden, Flur 4
o Die Flurstiicke 44, 260, 306, 524, 560, 561, 563, 564, 571, 616, 617, 618,
619, 620, 624, 628, 629, 633, 645, 646, 647, 648, 655, 660, 661,668,
669, 671, 672, 673, 674, 675, 676, 677, 686, 688, 690, 817, 836, 868,
872, 902, 903, 904, 905, 907, 908, 909, 912, 922, 924, 935, 936, 942,
1034, 1068, 1076, 1077, 1079, 1107, 1108, 1118. 1210, 1211, 1294,
1295, 1333, 1334, 1338, 1339
o sowie teilweise das Flurstiick 656.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur

eindeutig festgesetzt.
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Ubersichtsplan: Lage des Plangebietes
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1.2 Bestandsbeschreibung

Entlang der Mendener StraBe befinden sich im ndérdlichen Teil des Plangebietes Uberwie-
gend Wohngebdude in Form von Mehrfamilienhdausern und vereinzelt auch von Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern, deren groBzligige Garten-/Freiflachen bis an den ,Leinpfad" der
Ruhr reichen.

Am Ende dieser Garten-/Freifldchen befinden sich parallel entlang des Leinpfads teilweise
pragende Gehdlzbestande.

Der Hohenunterschied zwischen der Mendener StraBe und dem Leinpfad betrdgt in Nord-
/Sildrichtung ca. 8-10 m.

Unmittelbar am Leinpfad und somit an der Ruhr gelegen befinden sich dariber hinaus
zwei Einrichtungen der evangelischen Altenhilfe, das ,Haus ,Ruhrgarten™ und das ,Haus
Ruhrblick®™ sowie eine stadtische Pumpstation und ein Regenliberlaufbecken des Ruhrver-
bandes. Ostlich dieser Entsorgungseinrichtung befindet sich ein ehemals landwirtschaft-
lich genutztes Gehoft mit einem Baudenkmal (Mendener StraBe 110a). Dabei handelt es
sich um eine ehemalige, auf das Jahr 1733 datierte Fachwerkscheune, die zum Wohn-
haus umgenutzt wurde. Ebenfalls am Leinpfad gelegen befindet sich eine Einrichtung der
DLRG - Deutsche Lebens-Rettungs-Gesellschaft e.V.

Die StraBe Mulhofs Kamp im stdlichen Plangebiet ist durch eine reine Wohnbebauung
Uberwiegend in Form von I-II geschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Doppel-
hdusern im Bungalowstil gepragt.

Sudlich der Hahnenféahre befindet sich ein Einfamilienhaus mit Architekturbiiro im Bunga-
lowstil. Durch die Hahnenféhre ebenfalls erschlossen ist das ,,Haus Jugendgroschen®, wel-
ches im Besitz der evangelischen Kirchengemeinde ist. In dem Gebdaude ist temporar die

LJunior Uni* untergebracht, eine Kinder- und Jugenduniversitat der Stadt Milheim.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen zwei Bachldaufe mit direktem Zufluss zur Ruhr. Der
noérdlich im Plangebiet vorhandene Bachlauf ,Schulte-Marxloh™ verlduft in Ost-West-
Richtung komplett verrohrt zwischen den Grundstlicken Mendener StraBe 94 und 96 und
der sudlich im Plangebiet vorhandene ,Forstbach™ verlduft ebenfalls in Ost-West-Richtung
teils verrohrt, teils offen im Bereich der ,Hahnenfahre™. Weitere Details sind auch dem

Umweltbericht, Kapitel 2.5 ,Schutzgut Wasser" zu entnehmen.

Ostlich an das Plangebiet, jenseits der Mendener StraBe, grenzt das Forstbachtal, ein

Naherholungsgebiet mit FuB- und Radwegen.

Aufgrund der besonderen Lage des Plangebietes direkt an der Ruhr bietet der Planbereich
einerseits eine besonders hohe Qualitat als Wohnstandort, andererseits sind in dem Ver-

fahren diesbeziigliche Umwelt- und Freiraumbelange zu berticksichtigen.

Die Mllheimer Innenstadt liegt in einer Entfernung von ca. 2 km in nérdlicher Richtung.
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Umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten bietet westlich gelegen das Stadteilzentrum Saarn
in ca. 1 km Entfernung. Hier befinden sich Einrichtungen der &6ffentlichen und privaten
Infrastruktur, wie z.B. Lebensmittelmarkte, Backerei, Apotheke, Drogerie, usw. Neben
den bereits genannten Infrastruktureinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Ndhe
zum Plangebiet diverse Wassersporteinrichtungen (Kanu, Rudern). Bis zu einer Entfer-
nung von 2 km befinden sich unter anderem mehrere Kindertagesstatten (z. B. ehem.
Kasernengelande am Steinknappen), eine stadtische Gemeinschaftsgrundschule (Klos-
termarkt), weiterfihrende Schulen (Gesamtschule Saarn, Gymnasium Luisenschule) so-

wie eine katholische und evangelische Kirche im Stadtteilzentrum Saarn

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan Ruhr / Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)

Im Regionalplan Ruhr (wirksam seit dem 28. Februar 2024) wird das Plangebiet als All-
gemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

Durch den Feststellungsbeschluss des Regionalverbandes Ruhr (RVR) zum Regionalplan
Ruhr vom 10. November 2023 wurde der bauleitplanerische Teil des Regionalen Flachen-
nutzungsplans (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen,
Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen) in einen Gemeinsamen
Flachennutzungsplan (GFNP) Ubergeleitet. Der regionalplanerische Teil des RFNP ist mit

Wirksamkeit des Regionalplans Ruhr auBer Kraft getreten.

Der GFNP der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen stellt flir das Plangebiet gréBtenteils eine Wohnbaufldche dar. Der duBerst
westliche Bereich des Plangebietes wird als Grinflache dargestellt. Die geplanten Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind somit gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des GFNP

entwickelt.

2.2 Bebauungspldne

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des sich ehemals in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Mendener StraBe/ Hahnenfdhre — H 6“. Dieses Verfahren wurde nach
dem Auslegungsbeschluss vom 15.12.1977 und der anschlieBenden Auslegung nicht wei-

tergefihrt.

Die urspriingliche stadtebauliche Zielsetzung des bereits eingeleiteten und bis zur 6ffent-
lichen Auslegung gefihrten Bebauungsplanes wurde nicht weiterverfolgt. Fir den neu-
eingeleiteten Planbereich haben sich neue stdadtebauliche Ziele ergeben. DarUber hinaus
haben sich die gesetzlichen Grundlagen gedndert, sodass eine Neueinleitung des Bauleit-

planverfahrens notwendig ist. Die Beschlisse fir den nérdlichen Teilbereich, der nicht
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durch diesen Bebauungsplan Gberplant wird, sollen durch einen Beschluss des Rates der

Stadt aufgehoben werden.

Entlang der Mendener StraBe verlauft im Plangebiet der ,Fluchtlinienplan der Mendener
StraBe - LandstraBe II. Ordnung", férmlich festgestellt am 03.12.1954. Es existiert in-
nerhalb des Fluchtlinienplanes parallel der StraBenfluchtlinie der Mendener Strale (ca. ab
der Grundbesitzung Mendener StraBe 92 Richtung Siiden) ein Bauverbot, erlassen am
08.September 1936. Das Plangebiet umfasst des Weiteren einen Teilbereich des rechts-

kraftigen Bebauungsplanes ,Ruhraue Blatt 16%, in Kraft getreten am 30.05.1963.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Mendener StraBe/ Hahnenfdahre — H 6" treten die-

se Festsetzungen, soweit sie durch den Geltungsbereich erfasst sind, auBer Kraft.

2.3 Landschaftsplan

Im Sildwesten des Plangebietes befinden sich Teile des Landschaftsschutzgebietes
~Ruhraue zwischen Menden und Konrad-Adenauer-Bricke", das sich in nordwestlicher
Richtung weiter erstreckt. Direkt stdlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich das
Naturschutzgebiet ,Saarn-Mendener Ruhraue®™ sowie das Landschaftsschutzgebiet ,,Ruhr-
aue zwischen Menden und Mintard". Im weiteren Umkreis des Plangebietes befinden sich
weitere Landschafts- und Naturschutzgebiete sowie geschiitzte Biotope gemaB dem LA-
NUV-Biotopkataster.

Fir das Plangebiet selbst stellt der Landschaftsplan lediglich im stidwestlichen Bereich auf
kleiner Flache das Landschaftsschutzgebiet 2.2.2.9 ,,Ruhraue zwischen Menden und Kon-
rad-Adenauer-Bricke" im Entwicklungsraum 1.3 ,,Ruhrabschnitt nérdlich und sudlich des
Wasserbahnhofes mit angrenzenden Flachen® dar. Ziele der Landschaftsentwicklung sind
hier die Erhaltung und Pflege des Freiraumes in einem dicht besiedelten Umfeld und die

Vermeidung einer weiteren Versiegelung von Flachen™.

Sidlich an das Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet 2.1.2.4 ,Saarn-Mendener Ruhr-

\\Y

aue®. Ebenfalls sidlich angrenzend befindet sich das Landschaftsschutzgebiet 2.2.2.20
~Ruhraue zwischen Menden und Mintard. Im weiteren Umfeld des Plangebietes liegen
zahlreiche weitere Schutzgebiete, die von der Planung weder berihrt noch beeintrachtigt

werden.

Das Plangebiet grenzt zudem westlich unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 4507-301
~Ruhraue in Milheim"™ an. Die Schutzwiirdigkeit besteht im Vorkommen der FFH-
Lebensraumtypen ,natirliche eutrophe Seen", ,Flachlandmahwiesen®, ,Hainsimsen-
Buchenwald", vor allem aber durch z.T. gut erhaltener Weichholzauenwélder (prioritdrer
Lebensraum) und Hartholzauenwalder, der z. T. naturnahen Altwasser und der mageren
Flachland-Mahwiesen. Bezlglich der Auenwalder handelt es sich um eines der wichtigsten
Gebiete in NRW. Darliber hinaus gibt es im Gebiet bedeutsame Vorkommen des Eisvo-

gels.
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Die Allee entlang der Mendener StraBe ist im Alleen-Kataster als AL-MH-0044 , Platanen-
allee an der Mendener StraBe (L 450)" gefihrt.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Im Zuge der Uberlegungen zur Uberbaubarkeit der brachliegenden ehemaligen Hofstelle
nérdlich der Hahnenfédhre und der Folgennutzung des temporar als ,Junior-Uni* genutz-
ten ,Haus Jugendgroschen" slidlich der Hahnenfédhre wurde mehrfach der Wunsch an die
Stadt herangetragen, diese Flachen fir eine Wohnbebauung mit unterschiedlichen Ge-

bdudetypen zu entwickeln.

Die Entwicklung von Wohnstandorten auf diesen Flachen entspricht den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungsziele und tragt zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum bei.
Angesichts der Lage der Flachen im Ubergangsbereich zwischen einer Wohnbauflachen-
Darstellung des Gemeinsamen Flachennutzungsplans (GFNP) und verschiedenen Schutz-
gebieten des Landschaftsplans besteht das Erfordernis, die mdgliche Bebaubarkeit in
Form einer Nachverdichtung sowie die vorhandenen Freiflachen stadtebaulich eindeutig
zu regeln. Die Lage am Quartiersrand sowie die exponierte Lage direkt an der Ruhr er-
fordern dabei auch eine besondere Berilicksichtigung der Umweltbelange. Des Weiteren
sollen die vorhandenen Bebauungsstrukturen an der Mendener StraBe, an der Hahnen-
fahre und am Mulhofs Kamp sowie der Bereich des Regentlberlaufbeckens / Pumpstation
planungsrechtlich gesichert werden. Eine planungsrechtliche Sicherung der beiden Ein-
richtungen der evangelischen Altenhilfe sowie der DRLG-Rettungsstation soll durch den
Bebauungsplan ebenfalls gewahrleistet werden. Das Plangebiet befindet sich im Innenbe-
reich. Die bauliche Entwicklung entspricht damit den Anforderungen des Gesetzgebers,
wonach gem. § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) vor Inanspruchnahme von AuBenbereichsfla-

chen vorrangig Innenbereiche zu entwickeln sind.

3.2 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Mendener StraBe/Hahnenfahre — H 6 werden

folgende stadtplanerische Ziele verfolgt:

e Planungsrechtliche Sicherung und behutsame Arrondierung der Bebauungsstruktu-
ren noérdlich und stdlich der ,Hahnenféhre™ durch Festsetzung von Reinen Wohn-

gebieten

e Sicherung des ErschlieBungsstichs der Mendener StraBe sowie der StraBen Hah-

nenfahre und Mulhofs Kamp als 6ffentliche Verkehrs- und FuBwegeflachen

e Sicherung der vorhandenen Frei-/Gartenflaichen im nordwestlichen Plangebiet

durch Festsetzung von privaten Grinflachen
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e Sicherung der vorhandenen Pumpstation und des Regentlberlaufbeckens als Fla-

che flir Versorgungsanlagen

e Planungsrechtliche Sicherung der beiden Standorte fiir Senioreneinrichtungen so-

wie der DLRG-Rettungsstation als Flachen fiir den Gemeinbedarf

4, Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die Bereiche nérdlich und sldlich der Hahnenfdhre sollen einer ortstypischen Wohnbe-

bauung zugefihrt werden.

Dabei sieht die stadtebauliche Konzeption nérdlich der Hahnenfahre eine Bebauung mit
finf zweigeschossigen Mehrfamilienhdausern vor, die das Erscheinungsbild der ehemaligen
Hofanlage und Stellung der Gebaude als Hof aufgreifen soll. Mit Umsetzung der Planung

kdnnen dort insgesamt ca. 25-30 Wohneinheiten entstehen.

Sudlich der Hahnenfahre, im Bereich des Hauses Jugendgroschen, sieht die stadtebauli-
che Konzeption die Errichtung von ca. 6-7 eingeschossigen Wohngebauden in Form von
groBzligigen Ein- und Zweifamilienhdusern vor. Davon sollen drei Ein-und Zweifamilien-
hduser parallel zum Gebdaude Mulhofs Kamp 5a/b hintereinander versetzt angeordnet
werden. Die weiteren 3-4 geplanten Wohngebaude sollen in einer Reihe entlang des

(jetzt schon vorhandenen) ErschlieBungsstichs angeordnet werden.

Die Bestandsgebaude an der Mendener StraBe, an der Hahnenfahre und am Mulhofs
Kamp sollen dariber hinaus — mit geringen Erweiterungsmaoglichkeiten - planungsrecht-

lich gesichert werden.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes sowie die Anbindung an das Uberértliche Ver-
kehrsnetz erfolgt tiber die Mendener StraBe (L 450). Die innere ErschlieBung erfolgt tber
einen ErschlieBungsstich der Mendener StraB8e sowie Uber die StraBen Hahnenfédhre und
Mulhofs Kamp. Im weiteren Verlauf der v. g. ErschlieBungsstraBen fiihren jeweils 6ffent-

lich genutzte Wegeflachen zu dem entlang der Ruhr verlaufenden ,Leinpfad".

Im Eingangsbereich der Hahnenfahre befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz. Im weiteren
Verlauf werden Uber die Hahnenfahre die Entsorgungsanlagen (stadtische Pumpstation
und Regeniiberlaufbecken des Ruhrverbandes), die derzeitige Junior-Uni und ein Einfami-
lienhaus mit Blronutzung verkehrlich erschlossen. Hinter der Einmindung zu den Ent-

sorgungsanlagen erfolgt eine Weiterfihrung als 6ffentlicher FuBweg.

Der Mulhofs Kamp erschlieBt das stdliche Plangebiet und endet zum einen in einer Wen-

deanlage mit FuBwegeverbindung zur Mendener StraBe und zum anderen dient er als
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ErschlieBung fir das Seniorenheim ,Haus Ruhrblick® sowie den DLRG. Im weiteren Ver-

lauf fihrt der Mulhofs Kamp als FuB- und Radweg zum Leinpfad der Ruhr.

Die neu geplanten Wohngebiete ndérdlich und sidlich der 6ffentlichen Verkehrsflache
Hahnenféhre sollen grundsatzlich Gber private ErschlieBungsstiche erschlossen werden.
Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist

durch die Buslinie 151 (Richtung Milheim Stadtmitte und Kettwig) gewahrleistet.

Die private Stellplatzverpflichtung soll fir die Neubebauung mit Mehrfamilienhausern im
WR 3 nérdlich der Hahnenféhre in einer Tiefgarage bzw. Gemeinschaftsgarage in unterer
Ebene nachgewiesen werden, damit keine Fahrverkehre weiter in den sensiblen Innenbe-
reich geleitet werden. Dabei liegt der Stellplatzschlissel bei einem Stellplatz pro
Wohneinheit (gem. StellplatzZVO NRW). Besucherstellplatze (0,25 pro Wohneinheit) flr

die Anlieger sollen auf dem Grundstiick untergebracht werden.

Die private Stellplatzverpflichtung flr die geplante Bebauung mit Ein- und Zweifamilien-
hadusern sudlich der Hahnenfadhre im WR 6 und 7 soll in Form von Gara-
gen/Carports/Stellplatzen im Plangebiet auf dem jeweils eigenen Grundstiick gemaBi § 48
BauO NRW erfillt werden. Dabei liegt der Stellplatzschlissel bei einem Stellplatz pro
Wohneinheit (StellplatzVO NRW). Aufgrund der GroBe des Baugrundstlicks soll der Be-
bauungsplan die Moglichkeit zur Umsetzung von zwei Garagen/Carports pro Einfamilien-
haus planungsrechtlich erméglichen, sodass negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen
angrenzenden Parkraum an der Hahnenfdhre vermieden werden kénnen. Besucherpark-
platze (0,25 pro Wohneinheit) flir die Anlieger sollen im Bereich des privaten Erschlie-

Bungsstichs nachgewiesen werden.

4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Im Plangebiet sollen die vorhandenen groBzlgigen Frei- und Gartenflachen entlang der
nordwestlichen und stdwestlichen Plangebietsgrenze in ihrem Gehdlzbestand gesichert

werden und somit fir eine Durchgriinung des Plangebiets sorgen.

Innerhalb der Reinen Wohngebiete sollen private Garten und Wohnhofe zusatzlich fur

eine hohe Wohnqualitat sorgen.

Entlang des westlichen Plangebiets befindet sich die Ruhr mit dem Leinpfad als FuB- und
(teilweise) Radweg, die eine groBe Erholungsbedeutung haben. Uber den entlang der
Ruhr verlaufenden Leinpfad ist eine Vernetzung in Nord-Sud-Richtung sowohl zur Innen-

stadt als auch nach Saarn und daruber hinaus in Richtung Essen-Kettwig gegeben.

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen entlang der Hahnen-
fahre und die Verbindung vom Mulhofs Kamp zum Leinpfad sollen im Bestand durch ent-

sprechende Festsetzung erhalten werden.
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4.4 Entwasserungskonzept, Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasserwasser

Fir das Plangebiet wurde eine Entwdsserungsplanung durch das Bliro Dahlem, beratende
Ingenieure aus Essen, erarbeitet, welche im April 2024 nochmals beziiglich der
Schmutzwasserbeseitigung fiir die Neubebauung suldlich der Hahnenféhre Uberarbeitet

wurde.

Die vorhandene Entwasserungsinfrastruktur besteht derzeit aus einer Mischwasserkanali-
sation. Mehrere Mischwasserkanale, die aus dem Bereich der Mendener StraBe, Stein-
knappen und BergerstraBe kommen, sind im Bereich der Hahnenfdhre an einen Misch-
wasserkanal (DN1600) angeschlossen. An diesen schlieBt zusatzlich ein Kanal (mit
DN300) aus dem Bereich Mulhofs Kamp sowie ein privater Kanal aus den Liegenschaften
der Gemarkung Menden, Flur 4, Flurstiicke 1295 und 836 mit unbekanntem Durchmesser
an. Nachdem der Mischwasserkanal die Hahnenfahre kreuzt, wird er Gber ein Regeniiber-
laufbecken des Ruhrverbandes entlastet. Uber ein Pumpwerk und einen Diiker wird der

klarpflichtige Mischwasserabfluss zur Klaranlage Duisburg-KaBlerfeld abgeleitet.

Ein Anschluss an das vorhandene Kanalnetz ist fir die Neubebauung im WR 3, WR 6 und
WR 7 ausschlieBlich fiir das Schmutzwasser vorgesehen. Die Neubebauung im WR 3 kann
direkt im Freigefalle an das Schmutzwasserpumpwerk auf dem Gelande der Mischwas-
serbehandlungsanlage an der Hahnenfahre angeschlossen werden. Fir einen Anschluss
an den Mischwasserkanal in der Mendener StraBe ware eine Riickstausicherung und eine

Hebeanlage erforderlich, da das Geldande zum Teil tiefer liegt als die StraBenoberflache.

Da die Flachen im WR 6 und WR 7 deutlich tiefer liegen als die Mendener StraBBe ware flr
den Schmutzwasseranschluss an die dortige Mischwasserkanalisation ein Schmutzwas-
serpumpwerk erforderlich. Alternativ kann der Schmutzwasser-Anschluss an die beste-
hende private Schmutzwasserleitung im WR 6 und WR 7 erfolgen. Diese Schmutzwasser-
leitung nimmt bereits die Schmutzwésser des Altenheims ,Haus Ruhrblick® und der DLRG
auf. Die Leitung quert mit einer Rohrbriicke den Forstbach. Gegebenenfalls ist diese Que-
rung im Rahmen des zuséatzlichen Anschlusses baulich zu sanieren. Die Lage sowie die
Beschaffenheit dieser Leitung auf dem Privatgrundstiick sind dabei zu beachten.

GemaB der DIN 1986-100 besteht die Notwendigkeit der Bereitstellung von Raum fir
Rlickstau. Danach missen Entwdsserungsanlagen von Grundsticken >800 m2 ab-
flusswirksamer Flache mit Uberflutungspriifung bemessen werden. Dabei ist sicherzustel-
len, dass die Differenz der Regenwasservolumina eines 30-jéahrigen Regens und eines 2-
jahrigen Regens schadlos auf dem Grundstiick verbleiben oder abgefiihrt werden kann.
Die Rickhalteanlagen (Versickerung, Ortsnahe Einleitung) wurden im Rahmen des Gut-

achtens auf diese Anforderungen ausgelegt.
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Nach Priifung mehrerer Entwasserungsvarianten soll in Abstimmung mit der Bezirksregie-
rung Dusseldorf und der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr die Re-
genwasserbeseitigung der Neubebauungen im WR 3, WR 6 und WR 7 wie folgt umgesetzt

werden:

Reines Wohngebiet WR 3

Das neue Wohngebiet soll tiber ein Grundleitungsnetz erschlossen werden. Von dort wird

das Regenwasser Uber ein offenes Gerinne — bergab - dem geplanten Regenriickhaltebe-
cken in der privaten Grinflache des Flurstiicks 817 zugeleitet. Das Becken soll als Erdbe-
cken mit einer Tiefe von 50 cm mit einer leichten Verwallung zur Ruhr hin gestaltet wer-
den. Der Ausbau kann als bewachsener Retentionsraum (Wiesenflache) in die Baum-
pflanzungen der privaten Grinflache integriert werden. Der Drosselabfluss kann an ei-
nem Ablauf durch ein Rohr mit einer Blende in einer technisch &hnlich einfachen Bauwei-
se erstellt werden. Der Beckeniiberlauf kann als leicht abgesenkte Uberlaufschwelle in
der Verwallung angeordnet werden. Eine Abdichtung der Beckensohle ist nicht erforder-
lich, sodass eine Teilversickerung des Regenwassers moglich wird.

Fir den Havariefall soll ein Schieber im letzten Schacht des Grundleitungsnetzes vorge-
sehen werden, um ein Ablaufen von L6schmittel 0.4. in das Becken und die Ruhr zu ver-
hindern.

Die Einleitung in die Ruhr soll als eingetauchtes Rohr unterhalb des Wasserspiegels um-
gesetzt werden. Dabei ist eine Querstrémung durch die Einleitung zu vermeiden.

Der Ablauf zur Ruhr kann Uber eine Schlitzrinne oberflachennah oder eine Rohrleitung zur

Querung des Leinpfades entlang des Ruhrufers erfolgen.

Fir die Nutzung von landeseigenen Grundstlcken (Einleitung, etc.) ist Ricksprache mit
der Ruhrunterhaltung der Bezirksregierung Disseldorf zu halten. Hier ist ggfls. ein Ge-

stattungsvertrag erforderlich oder ein bestehender Vertrag zu erweitern.

Reine Wohngebiete WR 6 und 7

Die Regenentwasserung soll in den Reinen Wohngebieten WR 6 und 7 durch ein Grundlei-

tungsnetz, das an das geplante Rickhaltbecken nordwestlich des WR 7 angeschlossen
wird, gesichert werden. Wie im WR 3 kann auch hier das Becken als flaches Erdbecken
mit 50 cm Tiefe gestaltet werden. Die Einstautiefe wurde mit 40 cm angenommen. Der
Ablauf und Notlberlauf des Beckens ist zum Forstbach orientiert. Dorthin ist der Gehweg
entlang des Forstbachs mit einer Rohrleitung oder einer Schlitzrinne zu kreuzen. Fir das
Erdbecken ist keine Sohldichtung erforderlich. Eine Teilversickerung soll ermdglicht wer-
den.

Fur Havariefalle ist auch hier ein Schieber im Grundleitungsnetz vor Einleitung in das Erd-

becken vorzusehen.
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Der Einleitungsbereich sollte mdglichst diffus z.B. durch eine Kiesrigole 0.a. gestaltet

werden.

Schmutzwasser

Ein Anschluss an das vorhandene Kanalnetz ist fir die Neubebauung im WR 3, WR 6 und
WR 7 ausschlieBlich flir das Schmutzwasser vorgesehen. Die Neubebauung im WR 3 kann
direkt im Freigefalle an das Schmutzwasserpumpwerk auf dem Geldnde der Mischwasser-
behandlungsanlage an der Hahnenfahre angeschlossen werden. Fiir einen Anschluss an
den Mischwasserkanal in der Mendener StraBBe ware eine Rickstausicherung und eine He-

beanlage erforderlich, da das Geldande zum Teil tiefer liegt als die StraBenoberflache.

Da die Flachen im WR 6 und WR 7 deutlich tiefer als die Mendener StraBe liegen, ware
fir den Schmutzwasseranschluss an die Mischwasserkanalisation hier ein Schmutz-
wasserpumpwerk erforderlich. Alternativ kann der Schmutzwasser-Anschluss an die be-
stehende private Schmutzwasserleitung im WR 6 und WR 7 erfolgen. Diese Schmutzwas-
serleitung nimmt bereits die Schmutzwasser des Altenheims ,Haus Ruhrblick® und der
DLRG auf. Die Leitung quert mit einer Rohrbriicke den Forstbach. Gegebenenfalls ist die-
se Querung im Rahmen des zusatzlichen Anschlusses baulich zu sanieren. Die Lage sowie

die Beschaffenheit dieser Leitung auf dem Privatgrundstiick sind dabei zu beachten.

Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiet

Der westliche Teil des Plangebietes befindet sich im gemdB § 76 WHG gesetzlich festge-
setzten Uberschwemmungsbereich der Ruhr. Die Grenze, die gleichzeitig der Grenze des
HQioo (100-jédhriges Hochwasser) entspricht, verlauft entlang des Bdschungsbereiches
des Leinpfades im Bereich der westlichen Plangebietsgrenze und weitet sich im Bereich
der Bachmiindung des Forstbaches zur Ruhr erheblich aus. Der Uberschwemmungsbe-
reich tangiert die Flachen des DLRG-Gebdudes in minimalem Umfang, hier werden jedoch
hauptsachlich die Boote der Einrichtung untergestellt. Die Neubebauung ist von dem
Uberschwemmungsgebiet nicht betroffen. Fiir MaBnahmen und Handlungen im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet sind grundsatzlich die Regelungen der § 78 WHG und §
113 LWG zu beachten.

Die geplanten Rickhaltebecken (Mulden) flir die Niederschlagswasserbeseitigung der
Neubebauung wurden auBerhalb der ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete angeord-

net.

Aus den Starkregengefahrenkarten geht eine Uberflutungsgefahr fiir den nérdlichen Teil-
bereich des WR 7 hervor. Der Zulauf erfolgt maBgeblich Uber die Zufahrt der privaten
ErschlieBungsstraBe zum Wohnbaugebiet. Daher sind hier geeignete SchutzmaBnahmen
wie z.B. die Ableitung der Wasserstréme zum Forstbach durch eine Bodenschwelle in der

ZufahrtsstraBe der Hahnenfahre vorzusehen.

Risikogebiet

15



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfdhre — H 6" Teil A: Begriindung

Fur das westliche Baufeld im WR 6 zeigt sich eine geringe Betroffenheit bei einem Hoch-
wasser, mit welchem seltener als alle 100 Jahre zu rechnen ist. In die Planzeichnung
wurde daher das ,Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes® nachrichtlich
Ubernommen. Es gilt hier § 78b WHG. Das Risikogebiet tangiert hier einen minimalen
Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenze. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ist daher ein Uberflutungsnachweis zu erbringen.

Zur Vermeidung von Gebdudeschaden sollte bei Ausnutzung der kompletten Baugrenze
im Rahmen einer wirksamen Bauvorsorge eine sichere Griindung gegen Unterspilungen
oder die Ausbildung einer ,Schwarzen Wanne" oder ,WeiBen Wanne" umgesetzt werden.

Der Verzicht auf ein Kellergeschoss ist dariiber hinaus ebenfalls mdglich.

Léschwasserversorgung
GemaB des § 3 Abs. 2 BHKG (Gesetz Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den

Katastrophenschutz) stellen die Gemeinden an der Ruhr eine den ortlichen Verhaltnissen

angemessene Loschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustdndigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere L&sch-
wasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsbe-
rechtigte Sorge zu tragen. Grundlage des Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405
JBereitstellung von Lodschwasser durch die oOffentliche Trinkwasserversorgung® des
DVGW.

Fir den Bereich des Plangebietes wird grundsatzlich eine Lédschwasserversorgung von 48
m3/h (800 Itr./min.) flr die Dauer von 2 Stunden bereitgestellt. In einigen Bereichen des
Plangebietes erfolgt darliber hinaus eine Léschwasserversorgung von 96 m3/h (1.600
Itr./min.).

Regeniuberlaufbecken

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine stadtische Pumpstation und ein Regen-
Uberlaufbecken des Ruhrverbandes. Die abwassertechnischen Anlagen missen standig in
Funktion und mit Fahrzeugen sowie Maschinen erreichbar sein. Dies gilt ebenso fir die
Bauphasen einer Umsetzung der ErschlieBungen. Die Anlagen sollen durch Festsetzung
als Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken™ in

ihrem Bestand gesichert werden.

Versorgung

Fur die bestehende Bebauung im Plangebiet ist die Versorgung mit Strom und Wasser
bereits Uiber die bestehenden Leitungstrassen gesichert. Die Versorgung der neu geplan-
ten Gebdude erfolgt Gber eine Erweiterung des Leitungsnetzes im Bereich der geplanten

privaten ErschlieBungsstraBe sowie der privaten Grundstiicksflachen.
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Die Energieversorgung der neu zu bebauenden Bereiche soll so weit wie mdglich Gber
erneuerbare Energien sichergestellt werden. Zusatzlich ist die Nutzung von Photovoltaik-

anlagen vorgesehen.

4.5 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsatze fir die Bau-
leitplanung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, um
dadurch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme maoglichst zu verringern. Die Siedlungs-
entwicklung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang gerichtet wer-
den (bspw. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder Nachverdichtung), sodass
Freiflachen im AuBenbereich vor einer erstmaligen Inanspruchnahme geschitzt werden

und eine weitere Zersiedlung vermieden wird.

Die Flachen im Plangebiet sind im Bestand bereits Giberwiegend durch eine Wohnnutzung
gepragt und daher auch schon zum Teil versiegelt. Mit der Planung wird die vorhandene
Wohnbebauung arrondiert. Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer Neuversie-
gelung von ca. 3.700 m2. Die geplante Bebauung erfolgt in Erweiterung bestehender
Wohnbauflachen im unmittelbaren Siedlungszusammenhang. Hierdurch kann auf vorhan-
dene Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) und Infrastruktureinrichtungen zuriickgegriffen
werden. Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung und der Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur erfolgt eine Erweiterung der vorhandenen Netze, so dass hierflir aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum vorhandenen Siedlungszusammenhang eine nur geringe zusatz-

liche Fldcheninanspruchnahme erforderlich ist.

4.6 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der Treibhaus-
gasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen Gebaudege-
staltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken MaBnahmen zur
Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die konkreten MaB-
nahmen dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel werden

nachfolgend dargelegt.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01. September 2021 in
Kraft getreten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in der

Vergangenheit erstmals die Grundlage flr einen ldnderlibergreifenden Hochwasserschutz
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geschaffen werden. Hierzu enthédlt der BRPH u.a. Ziele/ Grundsatze zum Hochwasser-

schutz, die in der Bauleitplanung zu beachten/ zu bericksichtigen sind.

Der Klimawandel und eine Anpassung an die durch den Klimawandel induzierten oder
verstarkten Auswirkungen wie z.B. Starkregenereignisse und Hochwasserereignisse an
oberirdischen Gewdssern werden bei der vorliegenden Planung berilcksichtigt. Den As-
pekten des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel ist im Folgenden so-

wie im Umweltbericht Rechnung getragen worden.

4.6.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Bei der Entwicklung von Baugebieten entstehen Treibhausgasemissionen insbesondere
durch den Bau und Betrieb (d.h. Strom und Heizung) der neuen Gebaude. Die H6he der
CO2-Emissionen kann u.a. durch die Wahl der Energiestandards und Belliftung der Ge-
bdude sowie die Art der Energieversorgung und die Wahl der Baumaterialien bei der Kon-
kretisierung der Bauvorhaben beeinflusst werden. Diese kdnnen jedoch nicht als Anforde-
rungen uber den Bebauungsplan verbindlich geregelt werden. Die Vorgaben des Gebdu-
deenergiegesetzes zum sparsamen Einsatz von Energie in Gebdauden sowie der Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom in Neubauten sowie
Bestandsgebauden findet im Rahmen der Baugenehmigung in der jeweils gliltigen Fas-

sung Anwendung.

Zur Minderung der Treibhausgasemissionen im Zuge der geplanten baulichen Nutzung
wird im Bebauungsplan die Nutzung von Solarenergie prinzipiell ermdglicht. GemaB § 42a
BauO NRW sind bei der Errichtung von Wohngebauden, flr die nach dem 1. Januar 2025
ein Bauantrag gestellt wird, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-

energie generell auf den dafilir geeigneten Dachflachen zu installieren und zu betreiben.

Durch den Erhalt von groBzligigen zusammenhdngenden Gartenbereichen und das Be-
grinungsgebot der Vorgdrten werden Vegetationsstrukturen im Plangebiet erhalten und

neu entwickelt, die zu einer Bindung von Treibhausgasen beitragen.

4.6.2 Hitzevorsorge

Das Plangebiet befindet sich aufgrund seiner Lage in einem Siedlungsbereich mit groBzi-
gigen Grinstrukturen sowie einer direkten Néhe zur Ruhr. Zur Minderung der durch die
geplante Bebauung verursachten Versiegelung werden PflanzmaBnahmen sowie eine Be-
grinung von flachgeneigten Dachern und Dachflachen von nicht Uberbauten Tiefgaragen

festgesetzt.

Baume wirken sich positiv auf das Stadtklima aus. Dies ist zum einen auf die Verschat-
tung durch das Blatterdach zurtickzufihren, wodurch sich im Schatten liegende Fassaden

und Verkehrsflachen weniger stark aufheizen. Ein weiterer positiver Effekt ist, dass die
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Baume Uber ihre Blatter Wasser verdunsten, wodurch die Umgebungsluft gekihlt wird.

Der Bebauungsplan sieht den Erhalt sowie Ergdnzungen des Baumbestandes vor.

4.6.3 Starkregenvorsorge

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgte im Rahmen des Planverfahrens
die Erstellung eines Entwésserungsgutachtens auch unter der Betrachtung von Uberflu-

tungsgefahren.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass eine mégliche Uberflutungsgefahr fir den nérdli-
chen Teilbereich des WR 7 durch das Hochwasser des Forstbaches gegeben ist und daher
SchutzmaBnahmen erforderlich werden. Der Zulauf erfolgt maBgeblich Gber die private
ZufahrtsstraBe zum Baugebiet. Hier sind geeignete SchutzmaBnahmen wie z.B. die Ablei-
tung der Wasserstrome zum Forstbach durch eine Bodenschwelle in der ZufahrtsstraBe

vorzusehen.

Im Falle eines Ruhrhochwassers sind die Gartenbereiche des WR 6 und WR 7 betroffen,
die Bebauung wird jedoch nicht gefahrdet. Aufgrund sehr hoher Grundwasserspiegel bei
Ruhrhochwasser kénnen allerdings Kellerraume der Neubebauung betroffen sein. Daher

empfiehlt sich flr die Neubebauung die Errichtung einer sogenannten , weiBen Wanne".

Die Niederschlagsentwasserung flir die geplante Bebauung im WR 3 erfolgt lGber eine
gedrosselte Einleitung in die Ruhr und im WR 6 und WR 7 Uber eine gedrosselte Einlei-

tung in den Forstbach.

Im Plangebiet wird dariber hinaus eine Dachbegriinung, auch fir die Dacher von Tiefga-
ragen, festgesetzt. Diese Begrinungsfestsetzung hat insbesondere die Aufgabe, Regen-
wasser zu speichern, so dass es verzégert dem nachsten Vorfluter, dem Forstbach bzw.
der Ruhr, zuflieBt.

4.6.4 Starkwindvorsorge

Im Plangebiet werden keine besonderen MaBnahmen als Starkwindvorsorge getroffen.

4.7 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fiar die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-

gebdude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
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cherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebaude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhangig
von der Herkunft, von koérperlichen Einschrankungen etc. der klnftigen Nutzer. Damit
wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf
die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die

Chancengleichheit ist somit gegeben.

5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden in Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung nur Reine
Wohngebiete (WR 1 bis WR 7) gemaB § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Die ausnahmsweise nach § 3 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden im Plangebiet
ausgeschlossen, da sie die Wohnruhe stéren kénnen und wegen ihrer Flachenintensitat
der angestrebten Nachverdichtung entgegenstehen. Diese wiirden zudem dem jetzigen,
pragenden Charakter des Gebiets entgegenstehen und durch intensivere Nutzungen zu
einer zusatzlichen Belastung durch Verkehre und Emissionen innerhalb und im Nahbe-
reich des Plangebiets fiihren. Durch den Ausschluss der nach § 3 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes als Rei-

nes Wohngebiet dennoch gewéhrleistet.

Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgen in Anlehnung an
die im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen sowie entsprechend der Planungsintenti-
on, die wohnbauliche Nutzung im Plangebiet im Bestand zu sichern bzw. im Ubrigen pla-

nungsrechtlich flr eine ergdanzende Wohnbebauung vorzubereiten.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zu-
ldssige Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Oberkante der Gebdaudehdéhe (OK

max.) in Metern Gber Normalhéhennull (m G. NHN) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)
Fir die Reinen Wohngebiete WR 1 bis WR 3 werden die nach § 17 BauNVO zuldssigen

Orientierungswerte des MaBes der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ)

von 0,4 festgesetzt. Der Orientierungswert wird hier als Obergrenze festgesetzt, um die
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen zu schiitzen. Gleichwohl werden mit der Fest-
setzung gute Wohnverhaltnisse bei gleichzeitig ékonomischer Grundstlicksausnutzung

gewahrleistet.
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Fur die Reinen Wohngebiete WR 4 bis WR 7 siidlich der Hahnenfahre wird in Anlehnung
an die bereits vorhandene Bebauung in Form von teilweise groBzligigen Ein- und Zwei-

familienhdusern sowie von Doppelhdusern eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Hochstzulassige Hohe der Gebaudeoberkante (OK max.) Uber Normalhdhennull (NHN)

Die festgesetzten hdchstzuldassigen Hohen der Gebdudeoberkanten (OK max.) beziehen
sich auf Meter Uber Normalhdéhennull (NHN) und bezeichnen den hdéchsten Punkt des
héchstgelegenen Geschosses. Dabei ist es unbeachtlich, ob das héchstgelegene Geschoss

ein Vollgeschoss ist.

Die festgesetzte hdchstzuldssige Hohe der Gebaudeoberkante darf durch untergeordnete
technische Anlagenaufbauten wie zum Beispiel Liftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Antennen u. a. um maximal 2,00 m
tiberschritten werden. Diese Festsetzung ermdglicht eine Uberschreitung der festgesetz-
ten hochstzuldassigen Hohe der Gebdudeoberkante flr konstruktive Bauteile, wie die be-
reits beispielhaft aufgefiihrten. Dabei soll jedoch der Dachcharakter gewahrt bleiben.

Die festgesetzten hochstzuldssigen Hohen der Gebdudeoberkanten Gber NHN orientieren
sich Uberwiegend an der Zahl der zulassigen Vollgeschosse, ohne dabei ein weiteres

Nicht-Vollgeschoss zu berlicksichtigen.

In allen Baufeldern wird zusatzlich zur festgesetzten hdchstzulassigen Hohe der Gebau-
deoberkanten die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hierbei ergeben sich
die hochstzulassigen Hohen der Gebdudeoberkanten aus den Gelandehdhen und der ge-
planten Anzahl an Vollgeschossen.

Ausnahme hiervon bilden die drei Flachen fir den Gemeinbedarf, fir die nur die hoéchst-

zulassige Hohe der Gebaudeoberkante Uber NHN festgesetzt wurde.

Anzahl der Vollgeschosse

Flir das gesamte Plangebiet wird die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festge-
setzt.

Die Geschossigkeiten variieren im gesamten Plangebiet zwischen I und III Vollgeschos-
sen. Dabei findet die vorhandene Topografie mit einem Gefalle von Nord nach Sid bzw.
von Ost nach West ihre Berlcksichtigung.

So wird im WR 1 und 2 - gemaB der Uberwiegend vorhandenen Bebauung mit Mehrfami-
lienhausern - eine III-geschossige Bebauung, im sidlich angrenzenden WR 3 eine II-
geschossige Bauweise festgesetzt. Flr zwei der geplanten Neubauten im WR 3 wird zu-
satzlich - fur die mdgliche Errichtung von Souterrain-Wohnungen mit Ausrichtung zur

Ruhr - eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Fir die Bebauung mit Uberwiegend Doppelhdausern sowie einem Ein- und Zweifamilien-
haus im WR 4 zwischen Mulhofs Kamp und Mendener StraBe wird gemaB der Bestands-

bebauung eine II-geschossige Bauweise festgesetzt.
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Fir die vorhandenen Ein- und Zweifamilienhauser westlich des Mulhofs Kamp und nérd-
lich der Wendeanlage wird im WR 5 vorrangig eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.
Fir einen untergeordneten Teil des Gebaudes Mendener StraBe 120 wird eine II-
geschossige Beweise zur Bericksichtigung des Bestands festgesetzt.

Die neu geplanten Ein- und Zweifamilienhduser im WR 6 und 7 sollen in zweigeschossiger

Bauweise errichtet werden.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen in den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 7 werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen definiert. Sie sind so gewahlt, dass sie einen stadtebauli-
chen Rahmen setzen, jedoch durch ihre GroBe auch geniigend Flexibilitdt und Variabilitat
fir die geplante Wohnbebauung bieten. Dariiber hinaus sind Uberschreitungen der riick-
wartigen Baugrenzen von 3,50 m fir Terrassen, Terrassenliberdachungen, Balkone, Er-
ker und eingeschossige Wintergarten zugelassen, um fir die Gliederung und Gestaltung

der geplanten Bebauung ausreichend Spielraum zu gewahren.

Die Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 umfassen dabei die Bestandsbebauung entlang
der Mendener StraBe und sichern die vorrangig vorhandenen Mehrfamilienhduser mit
einer maximalen Bautiefe von 17,0 Metern damit in ihrem Bestand und bieten zudem
geringfligige Erweiterungsmdglichkeiten. Das WR 3 umfasst die Bestandsbebauung slid-
lich des ErschlieBungsstichs der Mendener StraBe zur Ruhr und bereitet die geplante
Mehrfamilienhausbebauung im Bereich der derzeit brachliegenden Hofflache vor. Die Rei-
nen Wohngebiete WR 4 und WR 5 am Mulhofs Kamp, die vorrangig durch Ein- und Zwei-
familienhduser sowie durch Doppelhauser gepragt sind, werden ebenfalls im Bestand mit
geringfligigen Erweiterungsmadglichkeiten gesichert. Die Reinen Wohngebiete WR 6 und
WR 7 umfassen die geplante Bebauung des Gelandes des ehemaligen Haus Jugendgro-

schen.

Das Baudenkmal an der Mendener StraBe 110a wird durch die Festsetzung einer Baulinie

sowie einer ,D" Signatur in seinem Bestand planungsrechtlich gesichert.

Innerhalb der Reinen Wohngebiete (WR 5 bis WR 7) werden als Bauweise nur ,Einzelhau-
ser" festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der im direkten Umfeld bestehenden

Bebauungsstruktur.

5.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen

Um im Bereich der Neubebauung einen begriinten Vorgartencharakter zu gewahrleisten,
werden in den Reinen Wohngebiete (WR 1 bis WR 7) Festsetzungen zur Steuerung von
Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen getroffen. Im Vorgartenbereich sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur Nebenanlagen, die der Millentsorgung dienen,
und Fahrradstéander zulassig. Sonstige Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten nicht

zulassig, um ein attraktives und geordnetes StraBenbild zu erhalten. Der Vorgarten wird
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definiert als die nicht Uberbaubare Flache zwischen der festgesetzten StraBenbegren-

zungslinie und den Baugrenzen.

5.1.5 Stellpldtze und Tiefgaragen

Grundsatzlich ist der Stellplatznachweis auf dem jeweiligen Grundstick zu erbringen. Die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist in Abhdngigkeit vom konkreten Bauvorhaben im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Darliber hinaus ist ein Parkplatzschliissel von mindestens 0,25 Besucherstellplatzen je
Wohneinheit flr die Anlieger der kinftigen Neubebauungen im Bereich der festgesetzten
privaten Verkehrsflache in den Reinen Wohngebieten WR 6 und 7 sowie flir die Neube-

bauung im WR 3 auf dem eigenen Grundstlick nhachzuweisen.

Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene sind nur innerhalb der Reinen
Wohngebiete WR 1 -WR 3 zuldssig. Dadurch soll die Unterbringung der notwendigen
Stellplatze fir die vorrangig vorhandenen und geplanten Mehrfamilienhdauser - unter Be-

ricksichtigung der Topografie — gewahrleistet werden.

5.1.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Sicherung des vorherrschenden Gebietscharakters und der vorhandenen Umge-
bungsbebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern dirfen innerhalb der Reinen Wohnge-
biete WR 4 bis WR 7 sudlich der Hahnenfahre nur Wohngebdude mit je maximal zwei
Wohnungen (Wohneinheiten) errichtet werden. Durch die Reglementierung der Wohnun-
gen pro Gebaude wird gewahrleistet, dass die aufgelockerte Bebauungsstruktur in diesem
Bereich in Form von Ein- und Zweifamilienhausern bzw. Doppelhdusern erhalten bleibt.
Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit drei und mehr Wohnungen (Wohneinheiten)
wirde in diesem Bereich nutzungs- und gebdudetypologisch als Fremdkdrper wirken und

sich nicht in die gewachsenen kleinteiligen Strukturen der Bestandsbebauung einfligen.

Neben der aufgelockerten Baustruktur im Ubergang zwischen Bebauung und freier Land-
schaft wird mit dieser Festsetzung in diesem Bereich auch der zusatzliche Verkehr be-
grenzt. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern wirde zwangslaufig mehr Verkehr ausld-
sen und die StraBen Hahnenfdhre und Mulhofs Kamp mehr belasten. Grundsatzlich er-
maoglicht die Festsetzung von maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) je Wohngebau-

de aber auch ein familienorientiertes Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach.

5.1.7 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

Eine bauliche Nutzung der in der Planzeichnung eingetragenen Fliche ,Uberschwem-
mungsgebiet" ist nicht zuldssig. Erdniveauveranderungen sind in diesem Bereich eben-

falls unzulassig.
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Von der Festsetzung ausgenommen sind ober- und unterirdisch verlaufende bauliche An-

lagen, die der Entwdsserung des Plangebiets dienen.

Die in den Reinen Wohngebieten WR 3 und WR 7 durch entsprechende Signatur in der
Planzeichnung eingetragenen Entwasserungsflachen flir die Niederschlagswasserbeseiti-
gung (Entwasserungsmulde) sind ebenfalls von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zusatz-
lich ist das erforderliche offene Gerinne im Bereich der privaten Grinflache auf dem Flur-

stick 817 von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5.1.8 Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen

Die bestehenden StraBen: Mendener StraBe, Hahnenfahre und Mulhofs Kamp werden,

soweit sie im Plangebiet liegen, als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt und werden so

in ihrem Bestand gesichert.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuBBgangerbereich

Westlich des ErschlieBungsstichs der Mendener StraBe und westlich der Hahnenfahre so-
wie zwischen der Mendener StraBe und der Wendeanlage des Mulhofs Kamp werden
~Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich" festgesetzt. Mit der
Festsetzung soll sowohl auch weiterhin eine fuBlaufige Verbindung zum Leinpfad entlang
der Ruhr gesichert werden. Zum andern soll die fuBlaufige Erreichbarkeit der Mendener

StraBe Uber den Mulhofs Kamp auch weiterhin gewahrleistet werden.

Private Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung der Reinen Wohngebiete WR 6 und WR 7 wird eine private Verkehrsfla-
che festgesetzt. Diese ist mit einer Breite von 6,00 m ausreichend dimensioniert; inner-
halb der Flache sollen zudem auch vier Besucherparkplatze realisiert werden. Der private
ErschlieBungsstich endet in einer Wendeanlage und ist in seiner Ausfiihrung so bemes-

sen, dass er auch von einem dreiachsigen Miullfahrzeug befahren werden kann.

5.1.9 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Standorte der beiden Senioreneinrichtungen der evangelischen Altenhilfe sowie die
DLRG-Rettungsstation werden durch Festsetzung einer Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®™ in ihrem

Bestand gesichert.

5.1.10 Fldachen fiir die Wasserwirtschaft

Im ndérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft das Gewasser ,Schulte-Marxloh™ in Ost-
/Westrichtung. Das Gewasser ist in Hohe der Mendener StraBe auf einer Ldnge von unge-
fahr 120 Meter verrohrt und durchquert somit einen Teil des Plangebietes. Danach ver-
lduft das Gewasser bis zur Mindung in die Ruhr in einem Regelprofil. Nach heutigem

Kenntnisstand ist von einer Uberbauung der Bachverrohrung durch die zur Hausnummer
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94 gehdrenden Gebaude auszugehen. Bei der Verrohrung handelt es sich um eine Anlage
an einem Gewdsser gemaB § 36 WHG und § 22 LWG.

Die Festsetzung des Bachlaufs Schulte-Marxloh als ,Flache fir die Wasserwirtschaft" be-
ricksichtigt eine alternative Trasse fir die Verlegung des Bachverlaufs. Hierdurch wird
die Ableitung in die Ruhr sichergestellt und schadliche Gewasserveranderungen kdénnen

ausgeschlossen werden.

Im sidlichen Plangebiet verlauft in Ost-/Westrichtung der Forstbach. Der Forstbach hat
ein Einzugsgebiet von 3,07 km2 und verlauft auf einer Lange von ca. 200 Metern unter-
halb der Mendener StraBe verrohrt bis in das Plangebiet hinein, ehe das Gewasser bis zur
Mindung in die Ruhr offen auftritt. Zum Schutz vor schadlichen Gewdasserveranderungen
wird dieser in seinem offenen Verlauf als Flache fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt. In

seinen verrohrten Verlauf erfolgt eine Festsetzung als private bzw. 6ffentliche Grinflache.

5.1.11 Offentliche und private Griinflichen

Offentliche Griinflichen

Die Griunflache nérdlich der Hahnenfahre wird entsprechend dem vorhandenen Bestand
als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" festgesetzt. Der Ge-
hodlzbestand innerhalb der 6ffentlichen Grinflache soll erhalten werden.

Die Grinflache westlich der geplanten Wendeanlage des Mulhofs Kamp und nérdlich der
DLRG-Station wird ebenfalls entsprechend dem vorhandenen Bestand als o6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage" festgesetzt. Innerhalb der Grinflache
verlauft ein FuB- und Radweg, der eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen den
Stadteilen Menden und Holthausen und der Ruhr sowie deren Erholungsmdglichkeiten
darstellt.

Private Grinflachen

Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und zur Vermeidung von weiteren
Versiegelungen wird der rickwartige Bereich der Garten der Bestandsbebauung an der
Mendener StraBe (westlich angrenzend an die Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2) als
private Grinflache festgesetzt. Gleichzeitig erfolgt flir diese Flachen eine Festsetzung

zum Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen.

Zur Einbindung der neuen Bebauung in das vorhandene Landschaftsbild als auch zur Ab-
grenzung an die offentlichen Bereiche im WR 3 werden hier der westliche rickwartige
Bereich und der slidliche Bereich ebenfalls als private Grinflachen festgesetzt. Gleichzei-
tig sollen hier mit der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen in Form Obstbaumwiesen und Hecken kinftig neue Vegetationsstruk-
turen geschaffen werden. Hier sind gemaB den entsprechenden Pflanzlisten nur die vor-

geschlagenen Baume, Straucher und Hecken anzupflanzen.
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Die vorhandenen Gehdlze entlang der sidwestlichen Plangebietsgrenze zur Ruhr bzw.
zum Leinpfad sowie Ostlich des geplanten privaten ErschlieBungsstichs sollen ebenfalls

durch die Festsetzung von privaten Griinflachen planungsrechtlich gesichert werden.

5.1.12 Flachen fiir das Anpflanzen bzw. den Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anlegen einer Obstbaumwiese

Im Bebauungsplan ist die private Grinfldche westlich des Reinen Wohngebietes WR 3
(Gemarkung Menden, Flur 4, Flurstliicke 817, 1079 teilweise und 672 teilweise) als
Streuobstwiese zu entwickeln, um eine rasche Einbindung dieser Eingriffskompensation
in das vorhandene Landschaftsbild zu gewdhrleisten. Dariiber hinaus sollen durch diese
MaBnahme die Biotopverbunde ,Ruhrtal® und ,Forstbach®™ erhalten und gestarkt werden.
Die derzeit intensive Nutzung der Flache ist daher aufzugeben. Die Obstbaume sind ge-
maB den allgemeinen Hinweisen zu Anpflanzungen zu pflanzen. Es sind Obstbaumarten
aus der Gehdlzartenliste (siehe Punkt 8.1 der textlichen Festsetzungen) zu wahlen. Die
Flache ist mit einer Regiosaatgutmischung als Vorbeugung fir die Entwicklung einer Nit-
rophytenflur anzusaen, zum Beispiel Feldrain und Saum, 10% Graser, 90% Krauter und
Leguminosen, Ursprungsgebiet 2 — Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland.
Auf Pflanzenschutzmittel und Dingung ist zu verzichten. Einmal jahrlich ab dem 01.06.
ist die Flache zu mdhen. Ein zweiter Schnitt ab dem 01.09. eines Jahres ist zulassig. Das
Auflaufen von Neophyten ist friihzeitig durch Ausstechen zu unterbinden. Das Mahdgut

ist abzufahren.

Heckenanpflanzung

Im Bebauungsplan ist zur Eingriinung des neuen Wohngebietes im WR 3 auf der privaten
Grinflache noérdlich der Hahnenfdhre (Gemarkung Menden, Flur 4, Flurstiick 674) ein
durchgangiger linearer Gehdlzbestand als freiwachsende oder geschnittene Hecke anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese KompensationsmaBnahme dient ebenfalls der
schnellen Einbindung in das vorhandene Landschaftsbild sowie der Erhaltung und Star-
kung der Biotopverbunde ,Ruhrtal® und ,Forstbachtal®. Pro laufendem Meter sind auf der
festgesetzten Flache drei Straucher als drei- bis viertriebige, verpflanzte Straucher, 150
cm hoch (Mindestqualitat) zu pflanzen. Bei einer freiwachsenden Hecke sind standortge-
rechte, einheimische Straucharten (siehe Pkt. 8.2 der textlichen Festsetzungen), bei
Entwicklung einer Formhecke die Heckenstraucher und Schnitthecken der ebenfalls unter
Punkt 8.2 aufgefiihrten Gehdlzarten zu verwenden.

Ein ergéanzender Sichtschutzzaun ist optional nur entlang der Grenze der Flurstiicke 674

und 672, ndrdlich der Heckenstruktur und mit einer maximalen Héhe von 1,80 m zulas-

sig.
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Bei Pflegeschnitten oder Formschnitt ist durchgangig eine Heckenstruktur mit einer Min-
desthéhe von 1,80 m H6he und einer Tiefe von mindestens 0,70 m zu erhalten. Die Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18.919 durchzufiihren. Die
Geholze sind in den ersten drei Jahren nach Pflanzung bei langer andauernden Tro-

ckenheitsperioden ausreichend zu wassern.

Errichtung eines geschlossenen Gehdlzsaums

Aufgrund des Erfordernisses einer raschen Einbindung in das Landschaftsbild und der
Abschirmung von Stoéreinflissen auf das unmittelbar angrenzende FFH-Gebiet ist in den
Reinen Wohngebieten WR 6 und WR 7 auf dem Flurstiick 1295 (Flur 4, Gemarkung Men-
den) in Ergéanzung zum Gehdlzbestand entlang des Leinpfades ein freiwachsender Ge-
hoélzstreifen mit lebensraumtypischen Baumen und Strauchern anzupflanzen. Diese MaB-
nahme dient zudem der artenschutzrechtlichen Starkung der Leitstruktur sowie der ar-
tenschutzrechtlichen Kompensation. Die Anpflanzung der Straucher ist flachig, in einem
Pflanzverband von 1,2 m mal 1,2 m und mit drei- bis viertriebigen, zweimal verpflanzten
Strauchern, 100-150 cm hoch (Mindest-Pflanzqualitat) durchzufihren. Die Pflanzung ist
aus mindestens 5 verschiedenen Straucharten der Artenliste flir standortgerechte, ein-
heimische Straucher (siehe Auswahlliste unter Pkt. 8.3 der textlichen Festsetzungen)
aufzubauen, die Arten sind in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen abwechslungsreich zu mi-

schen.

In die Pflanzung sind 8 Einzelbaume so zu integrieren, dass eine durchgdangige Baumku-
lisse erreicht wird. Es sind daher mindestens 2 verschiedene Baumarten der nachfolgen-
den Artenliste flir standortgerechte, einheimische Baume zu verwenden. Die geschlosse-

ne Eingriinung ist vor Baubeginn fertigzustellen.

Baumpflanzungen

Im Bebauungsplan wird zur weiteren Begriinung des 6ffentlichen StraBenraums und zur
Erhaltung und Starkung der Biotopverbunde ,Ruhraue™ und ,Forstbachtal®™ im Bereich der
Offentlichen Parkplatze an der Hahnenféhre die Anpflanzung von mindestens einem Baum
je sechs Parkplatzen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festgesetzt. Durch
die Anpflanzung der StraBenbdaume wird der StraBenraum gegliedert und das Ortsbild
aufgewertet. Darliber hinaus haben die StraBenbdaume positive Wirkungen auf das Mikro-

klima innerhalb des Plangebiets und dienen Tieren als Lebensraum.

Innerhalb der privaten Griinflache im 6stlichen Bereich des Flurstiicks 1295 (Gemarkung.
Menden, Flur 4) sind zur Erganzung und LickenschlieBung des vorhandenen Gehdlzbe-

stands drei weitere standortgerechte und einheimische Laubbdaume zu pflanzen.

Extensive Dachbegriinung

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unter-
stitzen MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Re-

tention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung die Klimaanpassung. Zur
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Verbesserung der 6kologischen und kleinklimatischen Bedingungen wird im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 - WR 7 die Dachfléachen
von Hauptgebduden sowie die Dachflachen von Garagen und Carports mit einer maxima-
len Neigung von bis zu 15° und ab einer Gesamtflache von mindestens 14 m2dauerhaft
extensiv zu begriinen sind. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationstrag-
schicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Zudem sind Dachflachen von nicht Gberbauten Tiefgaragen in der Reinen Wohngebieten
WR 1 - WR 3 mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht aus-

zuftihren und vollflachig zu begrinen.

Im Bereich der Bestandsbebauung haben diese Festsetzungen zunachst keine Auswir-
kungen. Erst im Zuge der Anderung, Errichtung oder Neuerrichtung von Geb&uden mit
flachgeneigten Dachern, Garagen, Carports und Tiefgaragen ist die Umsetzung einer

Dachbegriinung erforderlich. Vorhandene Anlagen haben Bestandsschutz.

Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Gehoélzbestand auf der Flache flir Versorgungsanlagen, der lineare Geholzbestand
entlang der westlichen Plangebietsgrenze und die Baumreihe entlang der Hahnenfahre
sind in ihrem Bestand zu erhalten. Bei natlirlichem Abgang sind die Gehdlze gemaB den

allgemeinen Hinweisen zu den Anpflanzungen zu ersetzen.

Durch den Erhalt der o.g. linienhaften Geholzstrukturen kénnen sich Fledermduse auch
im Planungszustand strukturgebunden orientieren. Flugwege und Nahrungshabitate blei-

ben fiir diese Arten somit erhalten.

5.1.13 Ausgleich und Ersatz auBBerhalb des Plangebiets

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgt zum einen anhand der
Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr, die den Schutz des Baumbestandes
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Be-

bauungsplane regelt.

Die darliber hinaus verbleibenden Eingriffe sind gemaB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in Ver-
bindung mit der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu kompensieren.
Die Bilanzierung der Eingriffe wird nach der Bewertungsmethode ,Numerische Bewertung

von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung NRW" durchgefiihrt.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

Das ermittelte Kompensationsdefizit von 763 OWE (8kologische Werteinheiten) fiir den
nérdlichen Eingriffsbereich und 1.599 OWE fiir den sidlichen Eingriffsbereich ist auBer-
halb, direkt an den siidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend, in der
Gemarkung Menden, Flur 3, Flurstick 408 in einer GesamtgréBe von 675 m2 auszuglei-

chen. Die GesamtgroBe der externen Ausgleichsflache entspricht 2.362 d6kologischen
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Werteinheiten, demzufolge wird eine Vollkompensation der Eingriffe erreicht. Hierfur wird
auf MaBnahmen aus einem Okokonto zuriickgegriffen. Dabei handelt es sich um einen
Flachenpool, auf dem MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sukzes-
sive durchgefihrt werden, die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 16
Abs. 1 BNatSchG anerkannt wurden. Auf der bisher als Acker intensiv genutzten Flache
soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Ziel ist die Entwicklung als maBig artenreiches
Extensiv-Grinland mit Streuobstwiesen und Vogelschutzgehélzen. Diese Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind mittels eines Okokontos gemé&B § 16 Abs. 2 BNatSchG bevorratet
worden.

Die verwendeten Teilflichen aus dem Okokonto sind dem Bebauungsplan jeweils zuzu-

ordnen. Ein Lageplan der Flache befindet sich auf der Planurkunde.

5.1.14 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag der Stufen I+II, die FFH Vorprifung (biopace -
Biiro fiir Planung, Okologie & Umwelt, Miinster, (iber Planungsgruppe Landschaft; Osnab-
rick) sowie die ASP zum Aspekt Fledermduse (Echolot GbR, Miinster, Uber Planungs-
gruppe Landschaft; Osnabriick) kommen zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung von ver-
schiedenen Schutz- und VermeidungsmaBnahmen keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést werden.

Hierzu werden die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen sowie

Hinweise im Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Gebaudeabriss

Zum Schutz von Gebaude bewohnenden Fledermdusen sind die Abbrucharbeiten auBer-
halb der Wochenstubenzeit und der Uberwinterung im Zeitraum Ende Juli und Ende Ok-
tober vorzunehmen.

Da die Brutzeit der im landwirtschaftlichen Gebdude Mendener StraBe 110 nachgewiese-
nen Haussperlinge bis in den August reichen kann, ist vor einem Abriss auBerhalb der
Monate September und Oktober fachgutachterlich zu priifen, ob dort Niststatten des
Haussperlings bestehen.

Der Gebaudeabbruch ist fachgutachterlich durch Fledermausexperten zu begleiten (6ko-
logische Baubegleitung). Bei einem Abbruch der Gebdude ab dem Jahr 2023 ist die Quar-
tiernutzung und Quartiersfunktion durch gebaudebewohnende Fledermause neu zu ermit-

teln und es ist ggf. die MaBnahmenplanung zu aktualisieren und bei Bedarf anzupassen.

Sperrzaune fur Amphibien

Aufgrund der réumlichen Néhe zu Stillgewassern im suddlich gelegenen FFH-Gebiet ,Ruhr-
aue in Millheim" sind wahrend der Bauphase auf dem Flurstiick 1295 auf der Sidd- und
Westseite des WR 6 geeignete Amphibien-Sperrzaune aufzustellen um zu verhindern,

dass Amphibien und Ringelnattern bei den Bautatigkeiten zu Schaden kommen.
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LED-Beleuchtung

StraBen- und AuBenbeleuchtungen sind tierfreundlich auszufithren und zu betreiben. Die
Empfehlungen des ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuBenbeleuch-
tungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung® (Bundesamt fir
Skript 543, 2020) sind verbindlich umzusetzen. Abstrahlungen zur Ruhr hin sind unzulas-
sig.

Glas- und Spiegelfldchen

AuBenliegende Glas- und Spiegelflachen sind vogelfreundlich auszufiihren. Die Empfeh-
lungen des Leitfadens ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Schweizerische Vo-

gelwarte und LANUV 2012) sind verbindlich umzusetzen.

Okologische Baubegleitung

Um das Eintreten von Zugriffsverboten gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern, ist
eine 6kologische Baubegleitung (OBB) durch nachweislich faunistisch qualifiziertes Fach-
personal (z.B. Biologen/innen, Okologen/innen) zum gesamten Bauvorhaben und zur
fachgerechten Umsetzung der textlichen Festsetzungen einzusetzen. Diese ist dem Amt
fir Umweltschutz, Untere Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Milheim an der Ruhr, vor
Beginn der Bauarbeiten anzuzeigen. Zum Beleg, dass ein Eintreten von Zugriffsverboten
vermieden wird, ist eine Dokumentation erforderlich. Art, MaB und Umfang dieser Doku-
mentation ist vor Beginn der Bauarbeiten mit der UNB abzustimmen. Zudem ist mindes-
tens zwei Wochen vor Baubeginn ein Bauleitfaden zu erarbeiten und nach Abstimmung
mit der UNB im Rahmen von erlauternden Einweisungsterminen den ausfiihrenden Un-

ternehmen zur Verfligung zu stellen.

Werden wahrend der Arbeiten besonders geschitzte Tiere und/ oder deren Ruhe-/ Fort-
pflanzungsstatten festgestellt sind diese der UNB anzuzeigen und das weitere Vorgehen

abzustimmen.

Werden wahrend der Arbeiten europaisch geschiitzte Vogelarten und/ oder Fledermaus-
arten festgestellt, sind in Abstimmung mit der UNB unter Umstédnden weitere geeignete

Nisthilfen bzw. Fledermauskasten im Raumbezug zu installieren.

Zeitfenster fir Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen infolge einer Zerstérung besetzter Brutstatten
sind Gehodlzfallungen und die Beseitigung von Griinstrukturen auBerhalb der Brutzeit von
Végeln im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. eines Jahres vorzuneh-
men. Artenschutzrechtlich kédnnen im Einzelfall Gehdlze auch auBerhalb dieses Zeitrau-
mes beseitigt werden, sofern fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass die Zugriffsver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgelést werden.

Baumfallungen sind zum Schutz von Fledermausen ausschlieBlich in frostfreien Perioden

zulassig.
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Werden bei den Fallungen, Abriss- und Freistellungsarbeiten geschiitzte Tiere oder deren
Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist das weitere Vorgehen unverziiglich mit
der UNB abzustimmen. Gefdahrdete oder verletzte Individuen sind schonend zu bergen

und artspezifisch geeignet zwischenzuhaltern.

Falls Brut- oder Zufluchtsstatten nicht erhalten werden kénnen, sind entsprechend den
Anforderungen der Unteren Naturschutzbehérde Ersatzhabitate zu schaffen und dauer-

haft zu erhalten.

AusgleichsmaBnahmen (CEF MaBnahmen)

Nisthilfen Haussperling

Vor dem Abriss von Gebduden im WR 3 auf dem Flurstiick 1079 sind insgesamt 9 einzel-
ne Nisthilfen oder 3 Kolonie-Nisthilfen fir den Haussperling, z. B.:

https://www.schweglershop.de/shop/product info.php?products id=227)

oder Nisthilfen der Fa. Hasselfeldt-Naturschutz:

https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/sperlingsmehrfachquartier an umliegende Gebdu-

de zu installieren. Die Installation hat vor Beginn der Brutphase (01. Marz) in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) der Stadt Mllheim an der Ruhr zu er-
folgen.

Mehrfachquartiere sind vor Einzelquartieren zu bevorzugen. Sofern jedoch Einzelquartiere
verwendet werden sollen, sind mehrere Einzelquartiere in unmittelbarer raumlicher Néhe
zu montieren. Es sind Nisthilfen aus atmungsaktivem Holzbeton zu verwenden. Bei Ver-
lust oder Beschadigung sind die Nisthilfen zu ersetzen. Eine Mindesthéhe von 2,0 m ist
einzuhalten. Die Nisthilfen sind einmal jahrlich zu reinigen.

Die Fertigstellung der Ersatzquartiere ist der UNB zur Abnahme anzuzeigen.

Fledermaus-Spaltkasten

Zur Kompensation des Verlustes von zwei Einzelquartieren sind aus Grinden der Verfah-
renssicherheit, der gutachterlichen Empfehlung und in Abstimmung mit der UNB der
Stadt Milheim insgesamt 8 Fledermausspaltenkdsten als ErsatzmaBnahme im Nahbereich
der Abrissgebaude der ehemaligen Hofstelle im WR 3 zu installieren. Sofern die Kasten
auf die Fassade montiert werden, sind Kasten aus Holzbeton zu verwenden, alternativ
kédnnen auch Kasten verwendet werden, die in die Fassade integriert werden. Finf Kasten
kénnen als Sommerquartiere, die anderen 3 Kasten sind als Winter- bzw. als Ganzjah-
resquartier auszubilden. Fledermaus-Spaltenquartiere aus Holzbeton, die an die Fassade
angebracht werden, werden von verschiedenen Herstellern angeboten, u.a.

http://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermauskaesten.html, www.schwegler-natur.de
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Geeignete Spaltenkasten der o.g. Hersteller sind z.B.:

Sommerquartier:

. Fledermaus Fassadenflachkasten mit Rlckwand, Art-Nr. FFAK-R, Bezug:

https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fassadenflachkasten-mit-

rueckwand

. Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH, Bezug: https://www.schwegler-na-

tur.de/portfolio 1395072079/fledermaus-universal-sommerquartier-2fth/

o Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH, Bezug: https://www.schwegler-na-

tur.de/portfolio 1395072079/fledermaus-universal-sommerquartier-1fth/

Ganzjahresquartier:

o Fledermaus-Winter-/ Ganzjahresquartier 1WQ, Bezug: https://www.schwegler-na-

tur.de/portfolio 1395072079/fledermaus-winterquartier-1wg/

Die Fledermausspaltenkasten sind an geeignete Gebaude im Nahbereich der Abrissge-
bdude zu montieren. Zur Gewahrleistung des funktionalen Zusammenhangs zwischen
potentiell entfallenden Quartieren und neuen Quartieren sind die Ersatzquartiere in einem
Umkreis von maximal 0,5 km zum Eingriffsort zu errichten. Damit die Ersatzquartiere mit
einer hohen Prognosewahrscheinlichkeit angenommen werden, sind bei der Standortaus-
wahl folgende Kriterien zu berlicksichtigen:

. Der Standort muss ausreichend hoch (mindestens 3 m Uber GOK) und mdglichst
geschitzt liegen. Auch muss ein ausreichender Abstand zu Wandvorspriingen ein-
gehalten werden (keine Erreichbarkeit fiir Katzen oder Marder)

o Ein freier Ein- und Ausflug in die Quartiere muss gewahrleistet sein.

o Es sind mdglichst dunkle Bereiche an der Fassade als Standort zu wéahlen. Keines-
falls sollten Quartiersplatze direkt beleuchtet oder angestrahlt werden.

o In Bezug auf die Himmelsrichtung sollten die Ersatzquartiere vorzugsweise an der
Sld-, Sudost- oder Ostseite von Gebdauden montiert werden, also an einer war-
men, windstillen Lage, allerdings ohne dauerhafte Exposition der Quartiere in der
prallen Sonne (z.B. unterhalb von Dachlberstéanden). Bewahrt hat sich zudem die
Montage an unterschiedlichen Hausseiten, weil dies den Tieren einen Quartier-
wechsel je nach Sonneneinstrahlung, Witterung und Jahreszeit ermdglicht.

. Die Kasten sind zu Beginn der Vegetationsperiode vor dem Gebaudeabriss zu in-
stallieren.

Die Fertigstellung der Errichtung der Ersatzquartiere ist der UNB schriftlich mitzuteilen.

GemaB Verwaltungsvorschrift Artenschutz NRW sind AusgleichsmaBnahmen wirksam,
. sofern aufgrund der Durchfihrung an der neuen Lebensstatte alle notwendigen
Habitatelemente und -strukturen mindestens in gleicher Qualitat geschaffen wer-

den und
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o wenn die zeitnahe Besiedlung der neu geschaffenen Lebensstatte unter Beachtung
der aktuellen fachwissenschaftlichen Erkenntnisse mit einer hohen Prognosesi-
cherheit (oder nachweislich) erfolgt.

Beide Aspekte sind in Bezug auf Quartierplatze erfilllt, sofern die Schaffung der Er-

satzquartiere auf der Grundlage der erlauterten Festsetzungen in dem vorgegebenen

Zeitrahmen erfolgt.

Im Mindungsbereich des Forstbachs sollte ein vorhandenes Querbauwerk (Spundwand)
ersatzlos entnommen werden, um das Gewadsserlangskontinuum wiederherzustellen. Mit
dieser MaBnahme wiirde erreicht, dass eine wesentliche Wanderbarriere fir Gewasseror-
ganismen und die Ringelnatter im unmittelbaren Mindungsbereich beseitigt wird. Dar-
Uber hinaus wird empfohlen, den verrohrten Gewasserabschnitt des Forstbachs parallel

zur StraBBe Hahnenfahre bis etwa zur Hohe Mendener StraBBe wieder zu 6ffnen.

5.1.15 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die zukinftigen Nutzungsanspriche an der privaten Verkehrsflache in den Reinen Wohn-
gebieten WR 6 und WR 7 werden durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager geregelt.

Die Rechte sind grundbuchlich zu sichern.

Der Weg innerhalb der offentlichen Griinflache (Gemarkung Menden, Flur 4, Flurstlick
1334) im Siden des Plangebietes ist dauerhaft in einer Breite vom 3,00 m flr die Feuer-
wehr flir die Enthnahme von L&schwasser zur Verfligung zu stellen. Im Bebauungsplan
wird daher flir die 0. g. Wegeflache ein Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr festgesetzt.

Eine entsprechende Baulast flir diese Flache ist im Baulastenkataster der Stadt Milheim

an der Ruhr (Baulastenblatt Nr.: 5657) bereits eingetragen.

5.1.16 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von dem Biro ,Normec Uppenkamp" ein
schalltechnisches Fachgutachten (16.03.2022) erarbeitet. Hierbei wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden StraBen- und Schiffsverkehre sowie Gewerbeldarmimmissionen
ermittelt und den jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerten bzw. den Immissions-

richtwerten gegenlibergestelit.

StraBen- und Schiffsverkehrslarm

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich innerhalb der im Bebau-
ungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen mafBgebliche AuBenlarmpegel von 56 bis 73
dB(A), sodass zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen bzw. Biroraumen und
Ahnlichem gegen AuBenldrm gemé&B DIN 4109-1 an die AuBenbauteile besondere Anfor-
derungen an die Luftschalldémmung zu stellen sind.

Dementsprechend wurde festgesetzt, dass im Plangebiet bei der Errichtung, Erweiterung,

Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden die AuBenbauteile schutzbedirftiger
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Aufenthaltsraume so auszufiihren sind, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
SchalldammmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erftllen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbedlrftigen Raumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten und des mafBgeblichen AuBenlarmpegels L. nach DIN 4109-
1:2018-01 und 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel La ist in der Planurkunde festgesetzt.

Raumart Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Blrordume
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und &hnli-
und Sanatorien nachtungsraume in | che Rau-

Beherbergungsstatten, | me
Unterrichtsraume und

ahnliche Raume

Erforderliches La - 25 La - 30 La - 35
Schallddmmman
(R'w,ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume in Beher-

bergungsstatten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'w,ges sind in Abhangig-
keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfldche eines Raumes
Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unter-
schiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Ab-
schnitt 4.4.1.

Im Plangebiet sind dartber hinaus Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf-
und Kinderzimmer) innerhalb des Plangebietes - sofern die Fassaden zur Larmquelle aus-
gerichtet sind und hdéhere AuBengerdauschpegel als Lm = 45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl. 1]
vorliegen - zu Luftungszwecken mit einer schalldémmenden Liftungseinrichtung auszu-
statten. Das Schallddmm-MaB von Liftungseinrichtungen/Rollladenkéasten ist bei der Be-
rechnung des resultierenden Bau-Schalldamm-MaBes R'w,ges zu berilicksichtigen. Aus-
nahmen kdénnen zugelassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgela-
gerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbe-

lastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Gewerbelarm

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung zeigte sich in einer theoretisch angenom-
menen Worst-Case-Betrachtung, dass die geplante Errichtung von Wohnbebauung mit
der Gebietseinstufung als Reines Wohngebiet (WR) aufgrund des 0Ostlich auBerhalb des
Plangebietes gelegenen Gastronomiebetriebes mit Parkplatz nicht uneingeschrankt moég-
lich ist. In dieser Betrachtung ist allerdings der GroBteil des Planbereiches von den Emis-
sionen des Gaststattenbetriebes nicht beeintrachtigt, lediglich im nordéstlichen Baube-
stand wére von einer theoretischen Uberschreitung zuldssiger Immissionsrichtwerte nach
TA Larm auszugehen. Tatsdchlich kénnen die im Gutachten angesetzten Kapazitaten fak-
tisch nicht erreicht werden, da die unmittelbar 6stlich an die Gaststatte angrenzende
Wohnbebauung einem Nachtbetrieb vorab deutliche Grenzen setzt. Friktionen aus diesem
unmittelbaren Nachbarbereich sind nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Unter den
normalen Voraussetzungen bleibt der Nachbarschutz im Plangebiet auch bei einer Fest-
setzung als Reines Wohngebiet selbst am Baubestand an der Mendener StraBe auf siche-
rer Seite gewahrt. Daher wird in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde
von den im Gutachten vorgeschlagenen LarmminderungsmaBnahmen als Festsetzung im

Bebauungsplan abgesehen.

In Einzelfallen kénnen kurzzeitig erhdhte Larmwerte an der Nordostfassade der beste-
henden Wohnbebauung im Plangebiet unmittelbar an der Mendener StraBe auftreten. Da
aber in der Ausgangssituation aufgrund der Gaststattennutzung in der unverdnderten
Bebauungs- und Nutzungssituation auBerhalb des Plangebietes nicht mit Larmkonflikten
zu rechnen ist und solche im weiter entfernten Plangebiet somit keine Rolle mehr spielen,
kdénnen die Konflikte allenfalls theoretisch aufgrund rechnerischer Anspruchspositionen
(ausgehend von Nachtrichtwerten der TA Larm fir WR-Gebiete) angenommen werden,

wenn auf diese besondere Situation nicht extra hingewiesen wirde.

Seitens der stadtischen Pumpstation im westlichen Plangebiet sind gemaB der schalltech-

nischen Untersuchung keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes und um ein optisch ansprechendes
Einflgen der neuen Baukérper in die Umgebungsbebauung zu gewahrleisten, sollen ge-
stalterische Regelungen getroffen werden. Diese betreffen insbesondere die Festsetzung
von Flachdachern fir die geplante Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern im WR 6
und 7 sowie fir die Bestandsbebauung im WR 4 und 5 sldlich der Hahnenfahre; diese

Festsetzung gilt sowohl flir die Wohngebdude als auch fir Nebengebdude und Gara-
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gen/Carports. Hierzu tragt auch die Ausfihrung von nebeneinanderliegenden Garagen in

gleicher Hoéhe bei.

Die Vorgdrten sind mit Ausnahme der Hauszuwegungen und Garagenzufahrten gartne-
risch zu gestalten und dauerhaft mit Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern,
Stauden und Rasen zu begriinen. Schotterflachen als Gestaltungselement sind unzulds-
sig. Mit dieser Festsetzung soll zum einen das optische Erscheinungsbild des Quartiers
positiv unterstitzt werden. Zum anderen tragen derartig gestaltete Vorgarten zur 6ékolo-

gischen Qualitat bei.

5.2.2 Festsetzungen nach LWG

Uberschwemmungsgebiet / Risikogebiet

Im Westen des Plangebiets befinden sich durchgédngig Flachen im gesetzlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet ,Ruhr® (Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung
des Uberschwemmungsgebiets der Ruhr zwischen Fluss-km 17,5 und 17,1 im Regie-
rungsbezirk Dusseldorf, in Kraft getreten am 14.04.2016). Fir die Nutzung der Flachen
sind die Bestimmungen der Uberschwemmungsgebietsverordnung Ruhr sowie des Was-

serhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes (LWG) zu beachten.

Alle MaBnahmen in diesem Bereich bediirfen der Genehmigung der jeweils zustandigen

Wasserbehorde.

Das gemaB § 76 WHG festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan libernommen. Das Gebiet tangiert das Bestandsgebdaude der DLRG in
minimalem Umfang. Die neu geplanten Geb&ude sind von dem Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen.

Fir das westliche Baufeld im WR 6 zeigt sich eine geringe Betroffenheit bei einem Hoch-
wasser, mit welchem seltener als alle 100 Jahre zu rechnen ist. In die Planzeichnung
wurde daher das ,Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes® nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gibernommen. Es gilt hier der § 78b WHG. Das Risikogebiet tan-
giert im WR 6 einen minimalen Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenze.

Im Baugenehmigungsverfahren ist daher ein Uberflutungsnachweis zu erbringen.

Zur Vermeidung von Gebdudeschdden sollte bei Ausnutzung der kompletten Baugrenze
im Rahmen einer wirksamen Bauvorsorge eine sichere Griindung gegen Untersplilungen
oder die Ausbildung einer ,Schwarzen Wanne" oder ,WeiBen Wanne" umgesetzt werden.

Der Verzicht auf ein Kellergeschoss ist dariber hinaus ebenfalls mdglich.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Das fur die Neubebauung im WR 3 anfallende Niederschlagswasser ist in die Ruhr, das
anfallende Niederschlagswasser im WR 6 und WR 7 ist in den Forstbach einzuleiten.
Die Drosselwassermenge wird — sowohl bei Einleitung in die Ruhr als auch in den Forst-

bach - auf Qdr = 10 I/s als geringste technisch umsetzbare Drosselung festgelegt. Einlei-

36



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfdhre — H 6" Teil A: Begriindung

tungen sollten mdglichst diffus gestaltet sein. Die Uberlaufhiufigkeit wird mit Tn=2 Jah-

ren festgelegt.

Die Einleitung von Niederschlagswasser sowohl in die Ruhr als auch in den Forstbach hat
schadlos zu erfolgen. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986-100 zu erbringen.

Fir eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die Ruhr ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Bezirksregierung Diisseldorf Dezernat 54: Wasserwirtschaft -

Ruhrunterhaltung einzuholen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Forstbach ist eine wasserrechtliche

Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt Mlulheim an der Ruhr einzuholen.

Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien fir Dachflachen, Dach- und Regen-
rinnen ist unzuldssig. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen der wasserrechtlichen

Erlaubnis zu fthren.

6. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Kennzeichnung
Fir das Plangebiet liegen Anhaltspunkte fiir einen Altlastenverdacht vor. Teilflachen des

Plangebietes sind im Altlastenkataster der Stadt Mllheim als:

e Altstandorte unter den Nummern: G6-0044 (ehemalige Betriebstankstelle Mende-
ner StraBe 110 und G5-0001 (Klaranlage) sowie

e Altablagerungen unter den Nummern: G5-A1001 (Verfullung nérdlich der Hahnen-
fahre), G5-A1002 (Verfullung zweier Klérbecken im Bereich der o.g. Klaranalage),
G5-A1005 (Basisaufschittung sudlich der Hahnenfdhre 9-11), G5-1003 (unsyste-
matische Ablagerung im Bereich Mendener StraBe 120) und G5-A1008 (unsyste-
matische Ablagerung im Bereich Mulhofs Kamp, sldliche Plangebietsgrenze) er-

fasst.

Im Rahmen einer orientierenden Bodenerkundung zur Gefahrdungsabschatzung (Blro
Conzept Umweltberatung GmbH, Milheim, Februar 2020) wurde das Plangebiet unter-
sucht. Mdgliche Ausdehnungen und Machtigkeiten von vorgefundenen, altlastenrelevan-
ten Boden und Aufflillungen, die im Altlastenkataster der Stadt Milheim aufgeflihrt sind,
wurden erkundet und deren mdgliche negative Auswirkungen auf die bestehenden und
planungsrechtlich vorgesehenen Nutzungen (Wohnungsbau) lber die verschiedenen Wir-
kungspfade: Boden-Sickerwasser-Grundwasser / Boden-Mensch / Boden-Nutzpflanze
bestimmt.

Im Bereich der Altstandorte und der Altablagerungen wurden 9 Rammkernsondierungen

bis in eine maximale Tiefe von 5 m durchgefihrt und auf sieben Flachen wurden Oberbo-
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denmischproben gewonnen. Die Bodenproben wurden unter Berlicksichtigung der vorlie-
genden Erkenntnisse und der geplanten Nutzung chemisch analysiert.

Das Untersuchungsgeldnde liegt im Bereich der mittleren Ruhrterrasse, die von holoza-
nen Auenlehmen und LéBablagerungen der Weichsel-Kaltzeit tberdeckt sind. Im Liegen-
den steht der karbonische Fels an.

Lediglich in drei Rammkernsondierungen (3, 7 und 10) wurden Aufflillungen angetroffen.
Stark erhodhte Schadstoffgehalte wurden ausschlieBlich unterhalb der Schwarzdecke in
der Bodenprobe der Schlacketragschicht (Probe 3.1) im WR 6 angetroffen. Hier Gber-
schreitet der PAK - Gehalt mit 24 mg/kg Benzo (a) pyren deutlich die entsprechenden
Prifwerte. Drei abgrenzende Bohrungen im nichtversiegelten Umfeld der RKS 3 zeigen

keine relevanten PAK-Gehalte.

Hinsichtlich der Wirkungspfade ergibt sich nachfolgende Beurteilung der Untersuchungs-

ergebnisse:

Wirkungspfad Boden - Mensch

Bis auf die Einzelprobe 3.1 im WR 6 unterschreiten alle Proben die Prifwerte der Bundes-
bodenschutzverordnung auch fir die sensibelste Nutzung.

Die Probe 3.1 der Tragschicht befindet sich unterhalb einer Oberflachenbefestigung und
stellt daher derzeit keine Gefahr dar. Im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aber zu gewahrleisten, dass im WR 6 die

Schwarzdecke und die Tragschicht aufgenommen und entsorgt werden.

Wirkungspfad Boden - Grundwasser

Davon ausgehend, dass die Tragschicht unterhalb der Schwarzdecke im WR 6 im Bereich
der RKS 3 im Zuge der Baureifmachung fir die geplante Bebauung entfernt wird, sind

keine Gefahren fir das Grundwasser abzuleiten.

Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze

Bei Untersuchungen der Schwermetalle Cadmium und Blei im Ammoniumnitratextrakt
wurden im Bereich von zwei Oberflachenmischproben (OBM 3 und 7) im WR 3 leicht er-
héhte Schadstoffgehalte ermittelt.

Im Bereich der Flache OBM 7 sind die Uberschreitungen im Ammoniumnitratextrakt so
gering und die Gehalte der Schwermetalle in der Originalsubstanz so niedrig, dass auch
flir einen Nutzpflanzenanbau keine Gefahren abgeleitet werden. Flir den Parameter Cad-
mium werden die Vorsorgewerte flr die Bodenart Schluff unterschritten.

Im Bereich der Flache OBM 3 liegen die Cadmium- und Bleigehalte im Ammonium-
nitratextrakt mit 0,21 mg/kg Cd und 0,34 mg/kg Pb deutlich oberhalb der Prif- bzw.
MaBnahmenwerte der BBodSchV. Zwar sind auch in diesem Bereich mit 1 mg/kg Cadmi-
um und 86 mg/kg Blei nur geringe Gehalte in der Originalsubstanz festgestellt worden,

dennoch wird empfohlen, den Boden im WR 3 im Bereich der OBM 3 auf den Flachen flr
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Hausgdrten bis in eine Tiefe von 0,35 m auszutauschen und Boden, der die Vorsorgewer-
te einhalt, einzubauen.

Insgesamt sind im Rahmen der Gefahrdungsabschdtzung hauptsachlich natirliche Béden
mit nur sehr geringen Schadstoffgehalte festgestellt worden.

Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Bereich des Plangebietes fir alle
Nutzungen uneingeschrankt zu gewahrleisten sind dennoch folgende MaBnahmen in ei-

nem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag (stadtebaulicher Vertrag) sicherzustellen.

1. Im Reinen Wohngebiet WR 6 ist die Schwarzdecke und die Tragschicht im Bereich
der Rammkernsondierung (RKS) 3 zu entfernen und in zukiinftigen Hausgarten
gegen Boden, der die Vorsorgewerte einhalt, auszutauschen.

2. Im WR 3 ist im Bereich der Oberbodenmischprobe (OBM) 3 der Oberboden in zu-
kiinftigen Hausgarten bis in eine Tiefe von 0,35 m gegen Boden, der die Vorsor-
gewerte einhalt, auszutauschen.

3. Die oben genannten MaBnahmen sind von einem Sachverstandigen im Sinne des §

17 LBodSchG (,,Altlastengutachter®) zu begleiten und zu dokumentieren.

Die im Zuge der Bodenuntersuchung angetroffenen L6Blehme und Auenlehme sind nur
bedingt fiir eine Versickerung geeignet. Die Durchldssigkeitsbeiwerte fiir diese feinsandi-

gen und zum Teil tonigen Schluffe werden auf kf = 10 > - 10 “® m/s geschatzt.

6.2 Nachrichtliche Ubernahmen

6.2.1 Baudenkmal

Das Gebdude an der Mendener StraBe 110a ist ein eingetragenes Baudenkmal gemaf

Denkmalschutzgesetz NW.

6.2.2 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich des derzeit giltigen Land-
schaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr. Der Landschaftsplan setzt flir den slidwest-
lichen Bereich des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet LSG 2.2.2.9 ,Ruhraue zwi-

schen Menden und Konrad-Adenauer-Briicke" fest.

6.2.3 Bauschutzbereich Verkehrsflughafen Essen-Miilheim

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches (4 km Radius) des Verkehrsflug-
hafens Essen-Millheim. Bauvorhaben, die nach Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) die festge-
setzte Hohe von 149,0 m Uber NHN Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane, usw.),
bedlirfen der Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf als Luftverkehrsbehdrde im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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Sofern fur Bauvorhaben, die die v. g. H6he Uberschreiten, keine Baugenehmigung erfor-
derlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemaB3 § 12 LuftVG vor Baubeginn vom

Bauherrn bei der Luftfahrtbehdrde einzuholen.

7. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 77.000 m2
Reine Wohngebiete ca. 42.750 m2
Gemeinbedarfsflachen ca. 8.400 mz
Offentliche ErschlieBung ca. 5.250 m?
Private ErschlieBung ca. 860 m2
Private Grinflachen ca. 11.800 m2
Offentliche Griinflachen ca. 1.650 m?2
Flache fir Versorgungsanlagen ca. 4.800 m=2
Flachen fir die Wasserwirtschaft ca. 1500 m2
Anzahl Wohneinheiten (neu geplant) ca. 30-37
8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungs-

prozesses sowie von Planungsalternativen

8.1 Verfahren und Abwagungsprozess

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Gebdude und ErschlieBungsanlagen
sowie zur behutsamen Arrondierung der Bebauungsstrukturen nérdlich und stdlich der
Hahnenféhre durch eine Wohnbebauung soll der bereits im Jahr 1977 eingeleitete (aber
nicht weitergefiihrte) Bebauungsplan ,Hahnenfédhre — H 6" (siehe Pkt. 2.2) mit einer ver-

kleinerten Plangebietsgrenze im Normalverfahren erneut aufgestellt werden.

Die Einleitung des Bebauungsplans wurde am 09.12.2015 beschlossen. AnschlieBend
fand im Zeitraum vom 04.01.2016 bis 01.02.2016 die friihzeitige Beteiligung statt, deren

Ergebnisse in den Planentwurf eingeflossen sind.

Das Plangebiet wurde danach gegeniber dem o. g. Einleitungsbeschluss um die Flachen
stdlich der Hahnenfédhre erweitert. Hierzu fand im Zeitraum vom 26.08.2019 bis
20.09.2019 wiederum eine frihzeitige Beteiligung statt, deren Ergebnisse ebenfalls in

den Planentwurf eingeflossen sind.
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8.2 Planungsalternativen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Verdichtung des Plangebietes wurden im Vorfeld des Be-
bauungsplanverfahrens auch weitere Varianten geprift. Im Bereich des ,Haus Jugend-
groschen™ wurde als Alternative eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern diskutiert, der
jedoch aufgrund der hohen Bebauungsdichte und Anzahl der Wohneinheiten nicht der
Vorzug gegeben wurde. Im Bereich der ehemaligen Hofstelle wurden ebenfalls Alternati-
ven zu den geplanten Mehrfamilienhdusern diskutiert, die jedoch dem stadtebaulichen
Charakter der ehemaligen Hofanlage und der Umgebungsbebauung nicht gerecht wurden
und demzufolge nicht weiter diskutiert wurden. Alternativ kdnnte das Plangebiet im heu-
tigen teilweise unbebauten Zustand bleiben (Nullvariante). Fir eine Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen misste dann jedoch auf Flachen auBerhalb des Siedlungszusammen-
hangs zurlickgegriffen und diese planungsrechtlich entwickelt werden. AuBerdem ware
eine planungsrechtliche Sicherung der im nérdlichen Plangebiet befindlichen Garten-/
Freiflachen zwischen der Mendener StraBe und dem Leinpfad als private Grinfldchen

nicht gewahrleistet.
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9.

Vor dem Satzungsbeschluss wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Dieser wird

Stadtebaulicher Vertrag

Regelungen mit den jeweiligen Grundstlickseigentimern der neu zu bebauenden Grund-
stiicke zum Umgang mit Altlasten, Ausgleichs- und Artenschutz- sowie Entwasserungs-

maBnahmen und Hochwasserschutz treffen.

10. Verwendete Gutachten

Name Biro Datum

Artenschutzpriifung Stufe I zum Be- | biopace - Biiro fiir Planung, Okologie &

bauungsplan ,Mendener Str./ Hahnen- | Umwelt, Minster, ber Planungsgruppe | 12.02.2020

fahre H 6%, Stadt Mlilheim an der Ruhr | Landschaft; Osnabriick

Artenschutzpriifung Stufe II zum Be- | biopace - Biiro fir Planung, Okologie &

bauungsplan ,Mendener Str./ Hahnen- | Umwelt, Minster, Gber Planungsgrup- | 25.11.2020

fahre H 6%, Stadt Miilheim an der Ruhr | pe Landschaft; Osnabriick

Bebauungsplan Mendener  StraBe/ | Echolot GbR, Milnster, Uber Planungs-

Hahnenfédhre - H 6 in Milheim an der | gruppe Landschaft; Osnabrick

Ruhr 19.10.2020

ASP Fledermause

FFH-Vorpriiffung zum Bebauungsplan | biopace - Biiro fiir Planung, Okologie &

~Mendener Str./ Hahnenfdhre H 6%, | Umwelt, Mlnster, (ber Planungsgrup- | 25.11.2020

Stadt Milheim an der Ruhr pe Landschaft; Osnabriick

Landschaftspflegerischer Begleitplan | Planungsgruppe Landschaft; Osnabriick | Mai 2023

(LBP)

Erganzende Stellungnahme zum LBP Stabsstelle Umweltplanung / Untere | 23.06.2023

Naturschutzbehérde

Vegetationskundliche Kartierung der | Blro Brigitte Blenk, Hagen

Wiese Hahnenfdahre / Mendener StraB3e Juni 2024

im Mai 2024 - Kurzbericht -

Erganzende Stellungnahme zur vegeta- | Amt fir Umweltschutz

tionskundlichen Bewertung von Grin- 17.06. 2024

flachen

Gefahrdungsabschatzung gem. | Conzept Umweltberatung GmbH, Mdl-

BBodSchG zum Bebauungsplangebiet H | heim an der Ruhr 06.02.2020

6 Mendener StraBe/ Hahnenfahre in e

Milheim an der Ruhr

Immissionsschutzgutachten Normec Uppenkamp, Niederlassung

Schalltechnische Untersuchung zum Rheinland 16.03.2022

Bebauungsplanverfahren ~Mendener

StraBe / Hahnenfahre®

Entwasserungsgutachten im Bebau- | Dahlem Ingenieure, Essen Mai 2023,

ungsplan Mendener StraBe / Hahnen- sowie Uber-

fahre - H 6 arbeitete
Fassung von
April 2024
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaB
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-

tet werden.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mendener StraBe/Hahnenfdahre - H 6" werden

folgende stadtplanerische Ziele verfolgt:

e Planungsrechtliche Sicherung und behutsame Arrondierung der Bebauungsstruktu-
ren nordlich und stdlich der ,Hahnenféhre™ durch Festsetzung von Reinen Wohn-

gebieten

e Sicherung des ErschlieBungsstichs der Mendener StraBe sowie der StraBen Hah-

nenfahre und Mulhofs Kamp als 6ffentliche Verkehrs- und FuBwegeflachen

e Sicherung der vorhandenen Frei-/Gartenflachen im nordwestlichen Plangebiet

durch Festsetzung von privaten Grinflachen

e Sicherung der vorhandenen Pumpstation und des Regenlberlaufbeckens als Fla-

che fir Versorgungsanlagen

e Planungsrechtliche Sicherung der beiden Standorte fiir Senioreneinrichtungen so-

wie der DLRG-Rettungsstation als Flachen fiir den Gemeinbedarf

1.2 Ziele des Umweltschutzes gemafn einschldgiger Fachgesetze und
Fachpldne

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittel-

ten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (gem. § 2

Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen werden im Folgenden fiir die einzelnen

Schutzglter getrennt tabellarisch aufgelistet.
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Rechtliche Grund-

Fachplanung / Gut-

Schutzgut lage® Zielaussage achten
Menschen Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Umwelt- Gemeinsamer Fla-
und ihre (BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane, | chennutzungsplan der
Gesundheit/ insb. die Anforderungen an gesunde Wohn- Stadte Bochum, Es-
Bevélkerung und Arbeitsverhéltnisse sowie die Vermeidung | S€N, Gelsenkirchen,

von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BIm-
Sch@G) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-
schutz-verordnung)
sowie 18. BImSchV
(Sportanlagenléarm-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und Sachgtter vor schadli-
chen Umweltauswirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

schutzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhalt-

nisse flr die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insb. am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Herne, Milheim an
der Ruhr und Ober-
hausen vom
10.11.2023

Klimaanalyse der
Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018

Larmtechnische Un-
tersuchung zu den
Auswirkungen der flir
Marz 2006 geplanten
Anderungen der An-
und Abflugrouten des
Flughafens Dusseldorf
International Gber
dem Miulheimer Stadt-
gebiet, Gesellschaft
fur Luftverkehrsfor-
schung (GFL), Januar
2006

Schalltechnische Un-
tersuchung zum Be-
bauungsplanverfahren
~Mendener StraBe /
Hahnenfahre®™, Normec
Uppenkamp, Nieder-
lassung Rheinland,
16.03.2022

Gefahrdungsabschat-
zung gem. BBodSchG
zum Bebauungsplan-
gebiet H 6 Mendener
StraBe/ Hahnenfahre
in Mulheim an der
Ruhr, Conzept Um-
weltberatung GmbH,
Milheim an der Ruhr
06.02.2020

Freizeitlarmerlass
(RdErl. des Ministe-
riums fir Umwelt u.
Naturschutz, Land-
wirtschaft und Ver-
braucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevolkerung vor Freizeitlarm

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU
sind in der Bauleitplanung die Achtungsab-
stéande stéranfalliger Betriebe zu beachten.

Informationen der
Unteren Immissions-
schutzbehorde bzgl.
storanfalliger Betriebe

Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG)

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfallen

EnEV

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
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Tiere und
Pflanzen/
biolog. Viel-
falt

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG
NRW)

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an
der Ruhr

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu er-
maoglichen,

- Gefahrdungen von natirlich vorkommen-
den Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit
ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer reprasentativen Vertei-
lung zu erhalten; bestimmte Landschafts-
teile sollen der natlrlichen Dynamik (iber-
lassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
u.a. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jewei-
ligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Artenschutzpriifung
Stufe I zum Bebau-
ungsplan ,Mendener
Str./ Hahnenfahre H
6", Stadt Milheim an
der Ruhr, biopace -
Buro fir Planung,
Okologie & Umwelt,
Minster, Uber Pla-
nungsgruppe Land-
schaft; Osnabrick,
12.02.2020

Bebauungsplan Men-
dener StraBe/ Hah-
nenfédhre - H 6 in
Milheim an der Ruhr,
ASP Fledermause,
Echolot GbR, Miinster,
Uber Planungsgruppe
Landschaft; Osnab-
rick, 19.10.2020

Artenschutzpriifung
Stufe II zum Bebau-
ungsplan ,Mendener
Str./ Hahnenfahre H
6", Stadt Milheim an
der Ruhr, biopace -
Buro fur Planung,
Okologie & Umwelt,
Minster, Uber Pla-
nungsgruppe Land-
schaft; Osnabrick,
25.11.2020

FFH-Vorprifung zum
Bebauungsplan ,Men-
dener Str./ Hahnen-
fahre H 6", Stadt
Milheim an der Ruhr,
biopace - Buro fir
Planung, Okologie &
Umwelt, Minster,
Uber Planungsgruppe
Landschaft; Osnab-
rick, 25.11.2020

Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan
(LBP), Planungsgruppe
Landschaft; Osnab-
rick, Mai 2023

Erganzende Stellung-
nahme zum LBP,
Stabsstelle Umwelt-
planung/Untere Na-
turschutzbehorde,
23.06.2023

Vegetationskundliche
Kartierung der Wiese
Hahnenfahre / Men-
dener StraBe im Mai
2024 - Kurzbericht,
Biro Brigitte Blenk,
Hagen, Juni 2024

Erganzende Stellung-
nahme zur vegetati-
onskundlichen Bewer-
tung von Griunflachen,
Amt fur Umwelt-
schutz, 17.06. 2024
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Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insb.
die Belange des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt so-
wie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NATURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG

zu beachten.

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder- Landschaftsplan der
herstellung der Landschaft auf Grund ihres Stadt Mllheim an der
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des | Ruhr in der jeweils

LNatSchG NRW Menschen auch in Verantwortung fir die kiinf- | aktuellen Fassung
tigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insb.
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten.
Boden/ Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan der
Fliche Bodenschutzgesetz | seiner Funktionen im Naturhaushalt, insb. als | Stadt Milheim an der
BBodSchG Ruhr in der jeweils
( ) - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, | aktuellen Fassung
Tiere, Pflanzen,
Landesbodenschutz- |-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-

gesetz (LBodSchG)

nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fur Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und oOffentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/ Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen

Forderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten

Altlastenkataster

Gefahrdungsabschat-
zung gem. BBodSchG
zum Bebauungsplan-
gebiet H 6 Mendener
StraBe/ Hahnenfahre
in Mulheim an der
Ruhr, Conzept Um-
weltberatung GmbH,
Milheim an der Ruhr-,
06.02.2020

Karte der schutzwiir-
digen Bdden
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Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden (Flachenverbrauch) durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung

Bodenversiegelungen auf das notwendige MafB3
begrenzen

Gemeinsamer Fla-
chennutzungsplan der
Stddte Bochum, Es-
sen, Gelsenkirchen,
Herne, Milheim an
der Ruhr und Ober-
hausen vom
10.11.2023

Stadtebauliches Kon-
zept/ Bebauungsplan

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)

Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der

gesetz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere | Stadt Mdlheim an der
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum | Ruhr in der jeweils
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung | @ktuellen Fassung

Landeswassergesetz | vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kolo- Konzepte zur natur-

NRW (LWG NW) gischen Funktionen nahen Entwicklung
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beein- \(/}((JIr\}EFfl_l)eBgewassern

. trachtigungen, sparsame Verwendung des

Uberschwemmungs- | \assers sowie die Bewirtschaftung von Ge- Gewdsserzustands-

gebietsverordnung wéassern zum Wohl der Allgemeinheit bericht der Stadt Mul-

Ruhr, in Kraft getre- heim an der Ruhr

ten am 14.04.2016. | Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten _

. N . Elektronisches was-
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern, ] :
verrieseln oder in ein Gewasser einleiten, so- serwwtschaftllche__s :

KrwG fern es die ortlichen Verhaltnisse zulasse’n Verbundgystem fr die
Wasserwirtschafts-
5.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ | Yerwaltung in NRW
. (ELWAS-WEB)
Bevolkerung)
Starkregengefahren-
karte der Stadt Mul-
heim an der Ruhr,
2021
Entwasserungsgutach-
ten im Bebauungsplan
Mendener StraBe /
Hahnenfahre - H 6,
Dahlem Ingenieure,
Essen, Mai 2023 sowie
Uberarbeitet Fassung,
April 2024
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ | Klimaanalyse der
insb. 39. BImSchV Bevdlkerung) Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor- Luftreinhalteplan
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus | Ruhrgebiet 2011,
flr die gesamte Umwelt Teilplan West
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchs-
richtlinie (GIRL) immissionen unter Berlicksichtigung der Sensi-
bilitdt u. subjektiver Einstellung der Betroffe-
nen sowie tages- und jahreszeitlicher Vertei-
lung der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Klimaanalyse der

LNatSchG NRW

Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung

Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018
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BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Kultur- und | BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insb. | Denkmalverzeichnis
Sachgiiter die Belange der Baukultur, des Denkmalschut- | der Stadt Milheim an
zes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer- | der Ruhr

ten Ortsteile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes zu beachten.

Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinn-
gesetz NRW voll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-

(DSchG NRW) schen.

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bertlicksichtigen.

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)

*in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung gliltigen Fassung

1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des Planver-
fahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen berlicksichtigt. Diese werden
u.a. im Landschaftspflegerischen Begleitplan, auf Grundlage der Artenschutzpriifung so-

wie unter Kenntnis der weiteren Fachgutachten und Planung festgelegt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Entlang der Mendener StraBe befinden sich Uberwiegend Wohngebdude in Form von
Mehrfamilienhdausern und vereinzelt auch von Ein- bzw. Zweifamilienhdusern, deren

groBzligige Garten-/Freiflachen bis an den ,Leinpfad" der Ruhr reichen.

Am Ende dieser Garten-/Freiflachen befinden sich parallel entlang des Leinpfads teil-

weise pragende Gehdlzbestande.

Der Hohenunterschied zwischen der Mendener StraBe und dem Leinpfad betragt in Nord-
/Sldrichtung ca. 8-10 m.

Unmittelbar am Leinpfad und somit an der Ruhr gelegen befinden sich zwei Einrichtungen
der evangelischen Altenhilfe, das ,Haus ,Ruhrgarten™ und das ,Haus Ruhrblick® sowie
eine stadtische Pumpstation und ein Regeniiberlaufbecken des Ruhrverbandes. Ostlich
dieser Entsorgungseinrichtung befindet sich ein ehemals landwirtschaftlich genutztes Ge-
hoéft mit einem Baudenkmal (Mendener StraBe 110a). Dabei handelt es sich um eine
ehemalige, auf das Jahr 1733 datierte Fachwerkscheune, die zum Wohnhaus umgenutzt
wurde. Ebenfalls am Leinpfad gelegen befindet sich eine Einrichtung der DLRG - Deutsche

Lebens-Rettungs-Gesellschaft e.V.
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Die StraBe Mulhofs Kamp ist durch eine reine Wohnbebauung Utberwiegend in Form von
I-II geschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Doppelhdusern im Bungalowstil

gepragt.

Sudlich der Hahnenfahre befindet sich ein Einfamilienhaus mit Architekturbiiro im Bunga-
lowstil. Durch die Hahnenféhre ebenfalls erschlossen ist das ,Haus Jugendgroschen®, wel-
ches im Besitz der evangelischen Kirchengemeinde ist. In dem Gebaude ist temporar die

LJunior Uni" untergebracht, eine Kinder- und Jugenduniversitat der Stadt Milheim.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen zwei Bachlaufe mit direktem Zufluss zur Ruhr. Der
nordlich im Plangebiet vorhandene Bachlauf ,Schulte-Marxloh™ verlauft in Ost-West-
Richtung komplett verrohrt zwischen den Grundstiicken Mendener StraBe 94 und 96 und
der sudlich im Plangebiet vorhandene ,Forstbach® verlauft ebenfalls in Ost-West-Richtung
teils verrohrt, teils offen im Bereich der ,Hahnenfahre". Weitere Details sind auch dem

Umweltbericht, Kapitel 2.5 ,Schutzgut Wasser" zu entnehmen.

Ostlich an das Plangebiet, jenseits der Mendener StraBe, grenzt das Forstbachtal, ein

Naherholungsgebiet mit FuB- und Radwegen.

Aufgrund der besonderen Lage des Plangebietes direkt an der Ruhr bietet der Planbereich
einerseits eine besonders hohe Qualitdt als Wohnstandort, andererseits sind in dem Ver-

fahren diesbezligliche Umwelt- und Freiraumbelange zu berlicksichtigen.
Die Millheimer Innenstadt liegt in einer Entfernung von ca. 2 km in nérdlicher Richtung.

Umfangreiche Einkaufsmaoglichkeiten bietet das Stadteilzentrum Saarn in ca. 1 km Ent-
fernung. Hier befinden sich Einrichtungen der &ffentlichen und privaten Infrastruktur, wie
z.B. Lebensmittelmarkte, Backerei, Apotheke, Drogerie, usw. Neben den bereits genann-
ten Infrastruktureinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet diver-
se Wassersporteinrichtungen (Kanu, Rudern). Bis zu einer Entfernung von 2 km befinden
sich unter anderem mehrere Kindertagesstatten (z. B. ehem. Kasernengeldnde am Stein-
knappen), eine stadtische Gemeinschaftsgrundschule (Klostermarkt), weiterfihrende
Schulen (Gesamtschule Saarn, Gymnasium Luisenschule) sowie eine katholische und

evangelische Kirche im Stadtteilzentrum Saarn.

2.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevodlkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehdrt das Wohnen und Arbeiten unter gesun-

den Umweltbedingungen sowie die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen

Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen.
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Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung werden die Aspekte Verkehrsldrm, Flugldrm, Gewerbeldrm, Freizeit- und
Sportldrm, Aufheizung, Energie, stéranféllige Betriebe, mdgliche Katastrophen und Unfél-

le sowie Erholung und Regeneration betrachtet.

2.2.1 Bestandsbeschreibung

Verkehrslarm

Die wesentlichen Larmquellen sind die Gerduschimmissionen aus dem StraBenverkehr im
stadtischen Vorbehaltsnetz auf der Mendener Stra8e (L450) und dem Steinknappen (K7).
Im Rahmen der Kartierungen zur EU-Umgebungslarmrichtlinie wurde fir die Mendener
StraBe im Bereich ndrdlich der Einmindung des Steinknappens eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke DTV von rd. 11.000 Kfz/d angenommen. Fir den Abschnitt std-
lich der Einmindung des Steinknappens liegt diese bei rd. 5.300 Kfz/d. Fir den Stein-
knappen sind rd. 6.000 Kfz/d anzunehmen. Auf dieser Basis ergeben sich fir das Plange-
biet bis zu einer Tiefe von rd. 55 Metern Larmimmissionen oberhalb der Kartierungsgren-
zen der EU-Umgebungslarmrichtlinie von 55 dB(A) flir den Tag-Abend-Nachtpegel Lpen
bzw. 50 dB(A) fir den Nachtpegel LnigHT.

In diesen Bereich werden entsprechend die maBgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 flir Reine Wohngebiete (50 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts) als auch die Orientie-
rungswerte flr Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) Uberschritten.
Von den Uberschreitungen sind in erster Linie die Vorgérten und die Bestandsgeb&ude
betroffen. Fir die riickwértigen Bereiche und privaten Griinflachen ist von geringen Uber-
schreitungen bzw. die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 auszugehen. Flr
die am nachsten zum StraBenraum gelegenen Wohngebdude im Bestand im Bereich der
Kreuzung mit dem Steinknappen ergeben sich als maximale Fassadenpegel Loen Werte
von bis zu 66 dB und flr den Lnicit Von rd. 57 dB. Flr diese Objekte ist von erhdhten
Anforderungen bezogen auf den passiven Schallschutz auszugehen. Aufgrund des gréBe-
ren Abstandes zur Quelle weisen die librigen Bestandsobjekte geringere Immissionswerte

auf.

Der sudliche Erweiterungsbereich des Bebauungsplans (Flachen siidlich der Hahnenfahre)
ist in [armtechnischer Hinsicht unkritisch. Durch die Plangebietserweiterung ergibt sich im
Wesentlichen auch keine gednderte Beschreibung der Bestandssituation. Die Mendener
StraBe als Hauptlarmquelle auch fir das sidlich erweiterte Plangebiet weist nach der
Kreuzung mit dem Steinknappen geringere Verkehrsmengen von ca. 5.300 Kfz/d auf. Im
weiteren Verlauf der Mendener StraBe Richtung Stden (Essen Kettwig) befindet sich al-

lerdings der Ortsausgang und eine Geschwindigkeitserhéhung auf 70km/h.

Durch die erweiterte Plangebietsgrenze werden auch die Bereiche des Mulhofs Kamp in

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Die Gebdude im Bereich des Mul-
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hofs Kamp 2-14 haben die AuBenwohnbereiche zur Mendener StraBe hin ausgerichtet.
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung zur Larmaktionsplanung ist bekannt, dass einzelne Ei-

gentimer dieser Grundstlicke die Errichtung einer Larmschutzwand erwogen haben.

Fir den Bebauungsplan wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt, welche die
Auswirkungen des Verkehrslarms auf die Planung untersucht und gdfls. erforderliche

MaBnahmen aufzeigt.

Flugldrm
Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Diisseldorf DUS. Die

damit einhergehende Larmbelastung bezieht sich in erster Linie auf die Ostabfliige auf
den Routen MODRU, RKN, MEVEL. Das Miilheimer Stadtgebiet ist von Abflligen bei ent-
sprechenden Wetterlagen im Mittel zu 25-30% des Jahres betroffen. Das zu den Auswir-
kungen der Routendnderung des Flughafens Disseldorf International auf das Stadtgebiet
erstellte Gutachten der Gesellschaft fir Luftverkehrsforschung weist flir das Plangebiet
einen Larmindikator Loen (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie)
von =35 dB(A) bis <40 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch Flug-
larm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so dass Uber den Bebauungsplan
keine MaBnahmenregelungen erfolgen kdnnen. Trotz der auf die verkehrsreichsten sechs
Monate gemittelten vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung durch Fluglarm vor
Ort ist ein zeitweises Beldstigungspotential durch Fluglarm nicht auszuschlieBen. Insbe-
sondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05

beeintrachtigt sein.

Das Plangebiet liegt zudem im etwa 600 m westlich der Platzrunde des Flughafens Essen-
Milheim. Nach den im Rahmen der EU-Umgebungslarmkartierung durchgeflihrten Be-
rechnungen liegen die hieraus resultierenden Belastungen im Plangebiet unterhalb der

Kartierungsgrenzen von 55 dB(A) flir den Tag-Abend-Pegel.

Gewerbeldrm

Im Plangebiet befinden sich entwédsserungstechnische Anlagen (ein Regentliberlaufbecken
des Ruhrverbandes und eine stadtische Pumpstation fiir die Unterdiikerung). Ostlich und
auBerhalb des Plangebietes, gegenliber der geplanten Wohnbebauung im Bereich der
ehemaligen Hofanlage befindet sich ein Gastronomiebetreib mit Parkplatz. Die Planung
umfasst ein Heranricken von Wohnbebauung an diese Anlagen. Infolgedessen ist die
hierfir immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit hinsichtlich méglicher Gerauschimmis-

sionen zu untersuchen.

Schiffsldrm
Die Ruhr als westlich angrenzendes Gewasser zum Plangebiet wird von Fahrgastschiffen
(WeiBe Flotte) und Freizeitbooten regelmaBig befahren. Gutachterlich ist der dadurch

verursachte Larm zu untersuchen. Die Anleitung zur Berechnung der Luftschallausbrei-
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tung an BundeswasserstraBen [ABSAWT] ist hierbei anzuwenden, die analog zum Stra-
Benverkehr von jahresmittleren Verkehrsstarken ausgeht und Emissionsansatze flr ver-

schiedene Schiffstypen enthalt.

Aufheizung
Das Plangebiet ist in weiten Teilen baulich vorgenutzt und teilweise versiegelt. Durch be-

stehende Gehélzstrukturen im Ubergang von bebauten zu unbebauten Bereichen im Be-
reich der groBzigigen Wohngarten, im Bereich der 6ffentlichen Grinflache entlang der
Hahnenféhre sowie entlang der Ruhrbdschung des Leinpfades werden Teile des Gebiets

verschattet.

Energie
GemaB § l1la (5) BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes

sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaBnahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im
Plangebiet sollen nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) ausgefiihrt werden. Entsprechende Nachweise sind dann im Zuge der

Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Stéranféllige Betriebe

Es liegen keine Erkenntnisse Uber zu berilicksichtigende Achtungsabstande von stéranfal-

ligen Betrieben vor.

Méagliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN 4149 und ist damit nicht

erdbebengefahrdet. Es ist keiner geologischen Untergrundklasse zuzuordnen.

Erholung und Regeneration

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der entlang der Ruhr verlaufende
Leinpfad, der als Wander- oder FuB- und (teilweise) Radweg zu Erholungszwecken ge-
nutzt wird und somit eine hohe Bedeutung fir die Erholungs- oder Regenerationsfunktion
besitzt.

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit/ Bevoélkerung hinsichtlich der betrachteten Aspekte Verkehrslérm, Flugldrm,
Gewerbeldrm, Freizeit- und Sportldrm, Schiffsldrm, stéranféllige Betriebe, mdégliche Kata-
strophen und Unfélle sowie Erholung und Regeneration keine nennenswerten Anderungen

zum heutigen Zustand.

2.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Mensch und seine Gesund-

heit/ Bevélkerung hinsichtlich der betrachteten Aspekte Flugldrm, stéranféllige Betriebe,
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mogliche Katastrophen und Unfélle sowie Erholung und Regeneration keine nennenswer-

ten Anderungen und werden demzufolge im Weiteren nicht weiter betrachtet.

StraBen- und Schiffsverkehrsldrm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von dem Bliro ,Normec Uppenkamp" ein
schalltechnisches Fachgutachten (16.03.2022) erarbeitet. Hierbei wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden StraBen- und Schiffsverkehrsimmissionen ermittelt und den je-
weiligen schalltechnischen Orientierungswerten bzw. den Immissionsrichtwerten gegen-

Ubergestelit.

Die Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete der DIN 18005 von 50 dB(A) werden am
Tag auf Immissionshdhe des Erdgeschosses mit Ausnahme des sltidwestlichsten Bereiches
des Plangebiets Uberschritten. Die nachts anzustrebenden 40 dB(A) werden im Erdge-

schoss im gesamten Plangebiet iberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir Reine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag
wird im GroBteil des Plangebietes eingehalten. Uberschritten wird der Grenzwert in der
ersten Baureihe entlang der Mendener StraBBe bis zu einer Tiefe von maximal ca. 50 m.
Nachts wird der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) entlang der Mendener StraBe in einer

Breite von bis zu ca. 75 m Uberschritten.

Die 50 dB-Isophone, welche die Einhaltung des tageszeitlichen Orientierungswertes vom
Uberschreitungsbereich abgrenzt, verschiebt sich mit zunehmender Immissionshéhe um
einige Meter in westliche Richtung, sodass auch am Tag im 3. Obergeschoss der Orientie-
rungswert nahezu im gesamten Plangebiet Uberschritten wird. Der nachts anzustreben-
den Orientierungswert von 40 dB(A) wird im Erdgeschoss im gesamten Plangebiet Uber-
schritten. Mit zunehmender Immissionshéhe nehmen die Uberschreitungsbereiche im

Plangebiet zu.

Auch die 59 dB-Isophone flir den tageszeitlichen Immissionsgrenzwert verschieben sich
mit zunehmender Geschosshéhe um einige Meter in Richtung Westen. Nachts wird der
Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) entlang der Mendener Str. in einer Breite von bis zu
ca. 75 m uberschritten. Wie bereits zur Tageszeit verschiebt sich der Immissionsgrenz-

wert mit zunehmender Geschosshéhe Richtung Westen.

Grundsatzlich sollte in Abhangigkeit der Bauweise die Einhaltung der Mischgebietswerte

in den AuBenbereichen (Terrassen/Balkone) zur Tageszeit sichergestellt sein.
Fur den Bestand erfolgte eine differenziertere Betrachtung.

Fir die sidlich gelegenen Wohngebaude (Mulhofs Kamp 2-14) befinden sich die AuBen-
wohnbereiche an der zur Mendener StraBe zugewandten Seite. Hier wird der Wert von 60
dB(A) in nahezu allen Bereichen der AuBenwohnbereiche lberschritten. Flir das Gebaude
Mendener StraBe 120 sowie flir die weiter ndrdlich gelegenen Gebaude (Mendener StraBe

112 - 114a) befinden sich die AuBenwohnbereiche an der der StraBe abgewandten Seite,
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wodurch hier der Richtwert unterschritten wird. Flir die neuen Baugebiete in zweiter Rei-
he (hinter den Gebduden Mendener StraBe 112 - 114a) werden 60 dB(A) in allen mdgli-
chen AuBenwohnbereichen unterschritten. Die Gebaude Mendener StraBe 110a und 110b
haben sowohl AuBenwohnbereiche an der der Mendener StraBe abgewandten Seite, an
denen 60 dB(A) unterschritten werden, als auch Bereiche an der der StraBe zugewandten

Seite, wo der Richtwert Uberschritten wird.

Gewerbeldrm
GemaB der geplanten Gebietsausweisung als Reines Wohngebiet werden die Orientie-
rungswerte des [DIN 18005-1 Bbl. 1] fir Reine Wohngebiete (WR) bzw. die im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens die Immissionsrichtwerte der [TA Larm] flir Reine Wohn-
gebiete (WR) zur Beurteilung herangezogen. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass

e der Orientierungswert fiir Reine Wohngebiete von 50 dB(A) am Tag im gesamten

Plangebiet in allen Geschossen eingehalten wird.

e der nachtzeitliche Orientierungswert von 35 dB(A) ebenfalls in einem GroBteil des
o Plangebietes eingehalten wird.
Lediglich im Bereich des Parkplatzes des Gastronomiebetriebes, welcher sich 6stlich au-
Berhalb des Plangebiets befindet, kommt es zu Uberschreitungen des néchtlichen Orien-
tierungswertes fiir Reine Wohngebiete bis in eine Tiefe von ca. 50 m im Erdgeschoss und
ca. 80 m im 3.0G in das Plangebiet hinein.
Die né&chtlichen Uberschreitungen liegen auf dem am ungiinstigsten gelegenen Baufeld
im Bereich der Kreuzung Mendener StraBe / Steinknappen in einer GroBenordnung von
bis zu 7 dB(A) im Erdgeschoss und bis zu 11 dB(A) im 3.0G.

Aufheizung
Die Umsetzung der Planung wird zu einer Erhéhung der Versiegelung gegenliber dem

heutigen vorhandenen Zustand fihren. Die Erhéhung der Versiegelung wiirde stellenwei-
se auch mit einem Verlust an Gehdlzstrukturen einhergehen, so dass neben einer starke-
ren Aufheizung auch mit geringerer Verdunstungskihlung und weniger Verschattungs-

elementen zu rechnen ist.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

StraBen- und Schiffsverkehrsldrm

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich innerhalb der im Bebau-
ungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen mafBgebliche AuBenlarmpegel von 56 bis 73
dB(A), sodass zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen bzw. Bilroraumen und
Ahnlichem gegen AuBenldrm gemé&B DIN 4109-1 an die AuBenbauteile besondere Anfor-

derungen an die Luftschalldémmung zu stellen sind.
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Dementsprechend wurde festgesetzt, dass im Plangebiet bei der Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden die AuBenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume so auszufiihren sind, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
SchalldammmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erflllen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten und des maBgeblichen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-
1:2018-01 und 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel La ist in der Planurkunde festgesetzt.

Raumart Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Blirordume
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und &hnli-
und Sanatorien nachtungsrdume in | che Rau-

Beherbergungsstatten, | me
Unterrichtsrdaume und

ahnliche Raume

Erforderliches La - 25 La - 30 La - 35
Schallddmmmal
(R'w,ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume in Beher-

bergungsstatten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'w,ges sind in Abhangig-
keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfldche eines Raumes
Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unter-
schiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Ab-
schnitt 4.4.1.

Im Plangebiet sind dartber hinaus Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf-
und Kinderzimmer) innerhalb des Plangebietes - sofern die Fassaden zur Larmquelle aus-
gerichtet sind und hdéhere AuBengerauschpegel als Lm = 45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl. 1]
vorliegen - zu Liuftungszwecken mit einer schalldémmenden Liftungseinrichtung auszu-
statten. Das Schallddmm-MaB von Liftungseinrichtungen/Rollladenkéasten ist bei der Be-
rechnung des resultierenden Bau-Schalldamm-MaBes R'w,ges zu berilicksichtigen. Aus-

nahmen kdénnen zugelassen werden.
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgela-
gerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbe-

lastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Gutachterlich wurde ermittelt, dass auf AuBenwohnbereiche in der ersten Baureihe ent-
lang der Mendener StraB3e zu verzichten ist, sofern sich diese nicht auf der von der Stra-

Be abgewandten Fassadenseite befinden.

In Bereichen, in denen die 60 dB(A) zur Tageszeit Uberschritten werden, ist auf AuBBen-
wohnbereiche im Allgemeinen zu verzichten oder im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ein Nachweis zu erbringen, dass durch entsprechende MaBnahmen der Anspruch

auf Schallschutz erfillt ist.

Fir die AuBenwohnbereiche der Gebdude Mulhofs Kamp 2-14 und Mendener StraBBe 110a
und 110b, an denen 60 dB(A) Uberschritten werden, wurde untersucht, inwiefern sich die
Situation mit Bericksichtigung einer Larmschutzwand entlang der Grundstiicksgrenzen
verbessert. Ein Larmpegel von 60 dB(A) kénnte in einem GroBteil der AuBenwohnberei-
che am Mulhofs Kamp mit einer Larmschutzwand von 2 m Hohe eingehalten werden. Flr
die AuBenwohnbereiche an der Mendener StraBe 110a und 110b wurde eine Wand von
2,5 m Hohe berlicksichtigt, sodass auch hier Werte unter 60 dB(A) erzielt werden kdnn-
ten.

Da es sich um eine bestehende Situation handelt, deren Ursache nicht durch die im Be-
bauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfahre - H 6" getroffenen Festsetzungen begriin-
det ist wird trotz der vorhandenen deutlichen Einschrankungen in Hinblick auf eine an-
gemessene Nutzung des AuBenwohnbereiches als Ergebnis der Abwagung auf die Durch-
fihrung der beschriebenen MaBnahmen verzichtet. Hierflr spricht zum einen, dass das
Wohnen im Freien nicht im gleichen MaBe schutzwiirdig wie das an die Gebdudenutzung
gebundene Wohnen ist.

Zum anderen muss eine Larmschutzanlage, um als beitragsfahige ErschlieBungsanlage
im Sinn des § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB abrechenbar zu sein, von der Gemeinde in Erfll-
lung einer ihr nach § 123 Abs. 1 BauGB obliegenden ErschlieBungslast hergestellt wer-
den. Ob dies der Fall ist, richtet sich bei einem durch Verkehrslarm ausgeldsten Konflikt
zwischen einer StraBe und einer benachbarten Wohnbebauung nach dem Prioritdts- oder
Veranlasser Prinzip. Soll ein Wohngebiet im Einwirkungsbereich einer bereits vorhande-
nen StraBe erschlossen werden oder dehnt es sich in diese Richtung aus, ist die erstmali-
ge Herstellung der erforderlich werdenden Immissionsschutzanlagen von der Erschlie-
Bungsaufgabe der Gemeinde umfasst und folglich § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB anwendbar.
Eine solche Situation liegt hier materiell nicht vor. Die Heranziehung der Eigentimer der
Bestandsgrundstiicke erscheint daher nicht zuldssig auch wenn die MaBnahmen als sol-

ches, dass nach der standigen Rechtsprechung geltende Kriterium einer Larmpegelmin-
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derung erflillen. Die MaBnahmen wirden ausschlieBlich einen Nutzen flr die Bestands-
grundstlicke Mendener StraBe 120 sowie Mulhofs Kamp 2-14 aufweisen und neben dem
Nutzen die Eigentiimer zugleich einseitig finanziell belasten. Die v. g. Gebdude sind alle
vor 1974, d. h. vor Verabschiedung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImschG)
entstanden. Die MaBnahmen bleiben jedoch eine Handlungsoption fir die jeweiligen Ei-

gentimer.

Im Ergebnis soll daher auf die Errichtung einer Larmschutzwand zum Schutz des Land-

schafts- und Ortsbildes verzichtet werden.

Gewerbeldrm

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung zeigte sich in einer theoretisch angenom-
menen Worst-Case-Betrachtung, dass die geplante Errichtung von Wohnbebauung mit
der Gebietseinstufung als Reines Wohngebiet (WR) aufgrund des 06stlich auBerhalb des
Plangebietes gelegenen Gastronomiebetriebes mit Parkplatz nicht uneingeschrankt mog-
lich ist. In dieser Betrachtung ist allerdings der GroBteil des Planbereiches von den Emis-
sionen des Gaststattenbetriebes nicht beeintrachtigt, lediglich im nordéstlichen Baube-
stand wére von einer theoretischen Uberschreitung zuldssiger Immissionsrichtwerte nach
TA Larm auszugehen. Tatsdchlich kénnen die im Gutachten angesetzten Kapazitaten fak-
tisch nicht erreicht werden, da die unmittelbar 6stlich an die Gaststdtte angrenzende
Wohnbebauung einem Nachtbetrieb vorab deutliche Grenzen setzt. Friktionen aus diesem
unmittelbaren Nachbarbereich sind nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Unter den
normalen Voraussetzungen bleibt der Nachbarschutz im Plangebiet auch bei einer Fest-
setzung als Reines Wohngebiet selbst am Baubestand an der Mendener StraBe auf siche-
rer Seite gewahrt. Daher wird in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde
von den im Gutachten vorgeschlagenen LarmminderungsmaBnahmen als Festsetzung im

Bebauungsplan abgesehen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in Einzelféllen kurzzeitig erhdhte Larmwerte an
der Nordostfassade der bestehenden Wohnbebauung im Plangebiet unmittelbar an der
Mendener StraBe auftreten kdnnen. Da aber in der Ausgangssituation aufgrund der Gast-
stattennutzung in der unveranderten Bebauungs- und Nutzungssituation auBerhalb des
Plangebietes nicht mit Larmkonflikten zu rechnen ist und solche im weiter entfernten
Plangebiet somit keine Rolle mehr spielen, kénnen die Konflikte allenfalls theoretisch auf-
grund rechnerischer Anspruchspositionen (ausgehend von Nachtrichtwerten der TA Larm
fir WR-Gebiete) angenommen werden, wenn auf diese besondere Situation nicht extra

hingewiesen wirde.

Seitens der stadtischen Pumpstation im westlichen Plangebiet sind gemaB der schalltech-

nischen Untersuchung keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Aufheizung
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Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur
Verbesserung der dkologischen und kleinklimatischen Bedingungen getroffen (z.B. Flach-
dachbegriinung u.a.) Im Bereich der Bestandsbebauung haben diese Festsetzungen zu-
nachst keine Auswirkungen. Erst im Zuge der Anderung, Errichtung oder Neuerrichtung
von Gebauden mit Flachdach, Garagen und Carports ist die Umsetzung einer Dachbegri-

nung erforderlich. Vorhandene Anlagen haben Bestandsschutz.

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Ge-

bdudeenergiegesetzes (GEG) auszuflihren. Die Nutzung von Solarenergie kann individuell

auch fur die Bestandsbebauung vorgesehen werden.

2.2.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Ge-

sundheit/Bevolkerung

StraBen- und Schiffsverkehrsldrm

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich innerhalb der im Bebau-
ungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen mafBgebliche AuBenlarmpegel von 56 bis 73
dB(A), sodass zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen bzw. Birordumen und
Ahnlichem gegen AuBenldrm gem&B DIN 4109-1 an die AuBenbauteile besondere Anfor-

derungen an die Luftschalldémmung zu stellen sind.

Dementsprechend wurde festgesetzt, dass im Plangebiet bei der Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsédnderung von Gebduden die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsraume so auszufiihren sind, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
SchallddmmmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erflllen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbediirftigen Rdumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten und des maBgeblichen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-
1:2018-01 und 4109-2:2018-01.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfldche eines Rau-
mes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit
dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuBenbauteile, die un-
terschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01,
Abschnitt 4.4.1.

Im Plangebiet sind darliber hinaus Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf-
und Kinderzimmer) innerhalb des Plangebietes - sofern die Fassaden zur Larmquelle aus-
gerichtet sind und hoéhere AuBengerduschpegel als Lm = 45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl. 1]
vorliegen - zu Liftungszwecken mit einer schallddmmenden Liftungseinrichtung auszu-

statten. Das Schalldédmm-MaB von Liftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der Be-
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rechnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaBes R'w,ges zu berlicksichtigen. Aus-

nahmen kdénnen zugelassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgela-
gerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbe-

lastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Gutachterlich wurde ermittelt, dass auf AuBenwohnbereiche in der ersten Baureihe ent-
lang der Mendener StraBBe zu verzichten ist, sofern sich diese nicht auf der von der Stra-

Be abgewandten Fassadenseite befinden.

In Bereichen, in denen die 60 dB(A) zur Tageszeit Uberschritten werden, ist auf Au-
Benwohnbereiche im Allgemeinen zu verzichten oder im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ein Nachweis zu erbringen, dass durch entsprechende MaBnahmen der An-

spruch auf Schallschutz erfillt ist.

Fir die AuBenwohnbereiche der Gebdaude Mulhofs Kamp 2-14 und Mendener StraBBe 110a
und 110b, an denen 60 dB(A) Uberschritten werden, wurde untersucht, inwiefern sich die
Situation mit Bericksichtigung einer Larmschutzwand entlang der Grundstiicksgrenzen
verbessert. Ein Larmpegel von 60 dB(A) kénnte in einem GroBteil der AuBenwohnberei-
che am Mulhofs Kamp mit einer Lairmschutzwand von 2 m Hohe eingehalten werden. Flr
die AuBenwohnbereiche an der Mendener StraBe 110a und 110b wurde eine Wand von
2,5 m Hoéhe berucksichtigt, sodass auch hier Werte unter 60 dB(A) erzielt werden kénn-
ten. Die MaBnahmen bleiben jedoch eine Handlungsoption fir die jeweiligen Eigentimer.

Daher soll auf die Errichtung einer Ldrmschutzwand zum Schutz des Landschafts- und

Ortsbildes verzichtet werden.

> Nicht erheblich betroffen

Fluglérm
Das Plangebiet liegt im Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dilisseldorf International.

Ein zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm entlang der An- und Abflugstrecken

ist nicht auszuschlieBen. MaBnahmen zum Schutz vor Fluglarm sind nicht notwendig.

> Nicht erheblich betroffen

Gewerbeldrm

In Einzelfallen kdnnen kurzzeitig erhdhte Larmwerte an der Nordostfassade der beste-
henden Wohnbebauung im Plangebiet unmittelbar an der Mendener StraBe auftreten. Da
aber in der Ausgangssituation aufgrund der Gaststattennutzung in der unverdnderten
Bebauungs- und Nutzungssituation auBerhalb des Plangebietes nicht mit Larmkonflikten
zu rechnen ist und solche im weiter entfernten Plangebiet somit keine Rolle mehr spielen,

konnen die Konflikte allenfalls theoretisch aufgrund rechnerischer Anspruchspositionen
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(ausgehend von Nachtrichtwerten der TA Larm flir WR-Gebiete) angenommen werden,
wenn auf diese besondere Situation nicht extra hingewiesen wiirde. MaBnahmen sind

daher nicht erforderlich.

Seitens der stadtischen Pumpstation im westlichen Plangebiet sind keine Auswirkungen

auf das Plangebiet zu erwarten

» Nicht erheblich betroffen

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Ge-

bdudeenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Nutzung von Solarenergie kann individuell vorgesehen werden

> Nicht erheblich betroffen

Stéranféllige Betriebe

Es liegen keine Erkenntnisse Uber zu berilicksichtigende Achtungsabstande von stéranfal-

ligen Betrieben vor.

> Nicht erheblich betroffen

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN 4149 und ist damit nicht
erdbebengefahrdet. Es ist keiner geologischen Untergrundklasse zuzuordnen. Aus den
Starkregengefahrenkarten geht eine Uberflutungsgefahr fiir den nérdlichen Teilbereich
des Reinen Wohngebiets WR 7 hervor. Der Zulauf erfolgt maBgeblich Uber die private
ErschlieBungsstraBe zum Wohnbaugebiet. Daher sind hier geeignete SchutzmaBnahmen
wie z.B. die Ableitung der Wasserstréme zum Forstbach durch eine Bodenschwelle in der

privaten ZufahrtsstraBe vorzusehen.

Im Plangebiet wird zudem eine Dachbegriinung, auch fir die Dacher von Tiefgaragen,
festgesetzt. Diese Begriinungsfestsetzung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu
speichern, so dass es verzdgert dem nachsten Vorfluter, dem Forstbach bzw. der Ruhr,
zuflieBt.

> Nicht erheblich betroffen

Erholung und Regeneration

Das Plangebiet erflllt sowohl im Bestand als auch in der Planung Funktionen der Erho-

lung und Regeneration.

> Nicht betroffen
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2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Zur angemessen Berlcksichtigung des Artenspektrums wurden im Jahr 2020 Kartierun-
gen zu den weiter unten aufgefiihrten Tiergruppen durchgefiihrt. Die Ergebnisse waren
Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplanes und der insgesamt drei Fachbei-
trage zur Artenschutzprifung (ASP Stufen 1 und 2 sowie ASP Fledermause). Darlber

hinaus wurde im Jahr 2020 eine FFH-Vorprifung durchgefihrt.

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich des derzeit giltigen Land-
schaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr. Der Landschaftsplan setzt flir den stidwest-
lichen Bereich des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet LSG 2.2.2.9 ,Ruhraue zwi-
schen Menden und Konrad-Adenauer-Briicke" fest. Westlich und 6stlich des Plangebietes
befinden sich zudem die Landschaftsschutzgebiete ,Fulerum-Icktener Terassenplatten®
(LSG 2.2.2.14), die Naturschutzgebiete ,Saarn-Mendener Ruhraue" (NSG 2.1.2.4) und
~Forstbachtal™ (NSG 2.1.2.7).

Das Plangebiet tangiert drei Biotopverbundachsen unterschiedlicher Bedeutung. Der
Stadtokologische Fachbeitrag Midlheim an der Ruhr stellt die Flachen westlich des Plange-
bietes (Ruhrtal) als landesweit bedeutsame Biotopverbundachse, Flachen im Forstbachtal
als Kernflachen des Biotopverbunds 1. Ordnung und die Verbindungsachse zwischen
Forstbach- und Ruhrtal als regional bedeutend dar. Im Kataster des LANUV werden die
Biotopverbundflachen als Flachen mit ,herausragender Bedeutung" bewertet. Weitere
Biotopverbundfldachen befinden sich auBerhalb des Plangebietes im Bereich des Gewads-
sers ,Zulauf Schulte-Marxloh™.

Des Weiteren sind teilweise pragende Geholzbesténde am Ende der privaten Garten-

/Freiflachen der Grundstlicke an der Mendener StraB3e parallel zum Leinpfad vorhanden.

Natura-2000 Gebiet
Das Plangebiet grenzt westlich unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 4507-301 ,Ruhraue in

Milheim"™ an. Die Schutzwilirdigkeit besteht im Vorkommen der FFH-Lebensraumtypen
»hatlrliche eutrophe Seen", ,Flachlandmdhwiesen®, ,,Hainsimsen-Buchenwald", vor allem
aber durch z.T. gut erhaltener Weichholzauenwalder (prioritarer Lebensraum) und Hart-
holzauenwadlder. Die herausragende Bedeutung des Gebietes ergibt sich nach LANUV
(2019) aus dem Vorkommen der relativ groBflachigen und zum Teil gut erhaltenen
Weichholzauenwadlder, der z. T. naturnahen Altwdsser und der mageren Flachland-
Mahwiesen. Bezuglich der Auenwalder handelt es sich um eines der wichtigsten Gebiete

in NRW. DarlUber hinaus gibt es im Gebiet bedeutsame Vorkommen des Eisvogels.

Das methodische Vorgehen der Erarbeitung der FFH-Vorprifung folgt dem ,Leitfaden flr
die Umsetzung der FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG in Nordrhein-
Westfalen™ (WULFERT ET AL. 2016) in Verbindung mit den Vorgaben gemaB der Verwal-
tungsvorschrift Habitatschutz (MKUNLV 2016).

61



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfdhre — H 6" Teil B: Umweltbericht

Die Ermittlung zur Darstellung der maBgeblichen Bestandteile und Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes DE-4507-301 erfolgte auf der Grundlage der Auswertung folgender Unter-
lagen und Quellen: Standard-Datenbogen (Stand Mai 2017); Kurzcharakterisierung des
FFH-Gebietes DE-4545-301 (Zugriff November 2019); Erhaltungsziele als pdf-Download
(November 2019), Vorbemerkungen als pdf-Download zur Aktualisierung der Erhaltungs-
ziele und -maBnahmen fir Lebensraumtypen und Arten in den FFH-Gebieten ab dem Jahr
2017 (Zugriff November 2019), Fachinformationen des Landes NRW und online zugangli-
che Jahresberichte der Biologischen Station Westliches Ruhrgebiet (Zugriff November
2019), Online-Informationen des Bundesamtes flr Naturschutz (BfN) (Zugriff November
2019), Mitteilungen der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Midlheim a.d.R.

Tiere

Zur Ermittlung des Vorkommens von planungsrelevanten Arten (LANUV 2019, MUNLV
2007) wurde in einem ersten Schritt das Messtischblatt TK 4507 (Milheim an der Ruhr),
3. Quadrant ausgewertet. Informationen zu mdglichen Vorkommen von Arten, die in der
@LINFOS Datenbank des LANUV gefiihrt werden, wurden 2019 bei der UNB der Stadt
Milheim schriftlich angefragt. Im Zusammenhang mit der Ermittlung des Artenspektrums
erfolgte auch eine Auswertung der online-Informationen der Biologischen Station Westli-
ches Ruhrgebiet e.V. (insb. Auswertung von Jahresberichten).

Neben der Auswertung des Messtischblattes erfolgte auch eine Recherche zum Vorkom-
men von planungsrelevanten Arten Uber die Auswertung der Datenbank des Landes NRW
von Schutzgebieten sowie von Biotop-Katasterflachen, die in rdumlicher Nahe zur Ein-
griffsflache liegen. Im Einzelnen wurden folgende Natura-2000 und Biotopkataster-
Flachen ausgewertet: BK 4506-0001 ,Ruhraue bei Milheim", BK 4507-0067 ,NSG Forst-
bachtal*, BK 4507-0061 ,Hohilweg an der BergerstraBe", BK 4507-904 ,Saarner Aue®“, BK
4507-0065 ,,Bachtal am Schultenberg®, BK 4507-905 ,Ruhr-Aue ,,Kocks Loch".

Végel
Die Ermittlung der rdaumlichen Verteilung der Brutvogel der Roten Liste bzw. regional sel-

tener und/ oder bedeutender Arten erfolgte auf der Grundlage einer flachendeckenden
Revierkartierung in Anlehnung an BIBBY et al. (1995) und SUDBECK et al. (2005).

Bei den avifaunistischen Bestandserfassungen konnten innerhalb des Plangebietes ein-
schlieBlich der Randbereiche insgesamt 50 verschiedene Vogelarten festgestellt werden,
davon 35 Brutvogelarten und 13 Gastvogelarten (Nahrungsgdste und Durchzlgler). Bei
zwei Arten, der Dohle und dem Eichelhdher, war der Status unklar. Die meisten der Brut-
vogelarten hatten dabei ihre Revierzentren innerhalb oder im Randbereich des Planungs-
raumes, allerdings wurden auch eine Reihe von Brutvogelarten miterfasst, deren Revier-
zentrum deutlich auBerhalb des Untersuchungsraumes lag.

Von den 50 festgestellten Brutvogelarten wird derzeit eine Art, der Kuckuck, in der Roten
Liste Nordrhein-Westfalens als stark gefahrdet (RL 2) eingestuft. Eine weitere Art, der

Star, gilt als gefdahrdet (RL 3). Mit der Rauchschwalbe nutzte zudem eine gefdhrdete
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Brutvogelart als Nahrungsgast gelegentlich den Untersuchungsraum. Mit der Bachstelze,
Klappergrasmiicke, dem Fitis, Sumpfrohrsanger, Teichhuhn und dem Haussperling wur-
den zudem 4 Brutvogelarten der Vorwarnliste (RL V) festgestellt, von denen allerdings
nur der Haussperling Revierzentren innerhalb des Untersuchungsraumes hatte. AuBer-
halb des Untersuchungsraumes konnte zudem der Eisvogel (RL *) nachgewiesen werden.
Insgesamt konnten bei den Bestandserfassungen zwei sogenannte planungsrelevante
Brutvogelarten in rdumlicher Ndhe zum Planungsraum festgestellt werden. Dabei handel-
te es sich um den Kuckuck und den Star. Beide Arten hatten ihre Revierzentren auBer-
halb des Untersuchungsraumes, wobei aufgrund der besonderen Brutbiologie des Ku-
ckucks hier gewisse Einschrankungen gelten (s.u.). Zusatzlich kamen mit der Rauch-
schwalbe, der Lach- und Sturmmoéwe, dem Flussuferlaufer, Graureiher, Kormoran und
dem Mausebussard und dem Eisvogel acht weitere planungsrelevante Arten vor, die als
Nahrungsgdste und/ oder als Durchzlgler festgestellt wurden. Bei keinem der der sog.
planungsrelevanten Vogelarten wurden besondere Funktionsbeziehungen zum Untersu-

chungsraum festgestellt.

Die avifaunistischen Bestandserfassungen haben gezeigt, dass innerhalb des Untersu-
chungsraumes (einschlieBlich der Randbereiche) eine im Verhaltnis zur GréBe und zur
Struktur des Plangebietes recht groBe Anzahl an Vogelarten nachgewiesen werden konn-
te. Innerhalb des Planungsraumes konnten dabei allerdings fast ausschlieBlich solche

Brutvogelarten nachgewiesen werden, die allgemein hdufig und weit verbreitet sind.

Mit der Rauchschwalbe (RL 3), Bachstelze (RL V), sowie dem Haussperling (RL V), der
Dohle und dem Star (RL 3) konnten typische Vertreter der Avizénose der Siedlungsran-
der nachgewiesen werden. Allerdings befanden sich die Neststandorte der Rauchschwal-

be, Bachstelze und des Stars auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Fledermé&use

Bestanderfassungen der Artengruppe der Fledermduse erfolgten im Zeitraum von April
bis September 2020 durch das Biro ECHOLOT GbR. Das Ziel der Untersuchungen be-
stand in der Ermittlung der innerhalb des Untersuchungsraums vorkommenden Fleder-

mausarten einschlieBlich ihrer Funktionsraume.

Bei den Bestandserfassungen wurden die nachfolgenden Fledermausarten, Gattungen
und Rufgruppen innerhalb des Planungsraumes einschlieBlich der angrenzenden Bereiche
nachgewiesen:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) - (Detektor, Batcorder), Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii) — (Detektor, Batcorder), Pipistrellus spec. (Pipistrellus pipistrellus,
Pipistrellus nathusii, Pipistrellus pygmaeus) - (Detektor), Kleinabendsegler (Nyctalus leis-
leri) - (Batcorder), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) - (Detektor), Akustische
Rufgruppe Nyctaloid (Eptesicus serotinus/ Eptesicus nilssonii/ Nyctalus noctula/ Nyctalus

leisleri/ Vespertilio murinus) — (Detektor), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) — (De-
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tektor, Batcorder), Akustische Rufgruppe Mkm (Myotis daubentonii, Myotis bechsteinii,
Myotis brandtii/mystacinus) - (Batcorder), Gattung Mausohrfledermaus (Gattung Myotis)
- (Detektor)

Reptilien

Die Bestandserfassungen der Reptilien (hier: Ringelnattern) erfolgte zum einen Uber di-
rekte Sichtbeobachtungen an bevorzugten Aufenthaltsplatzen der Tiere an acht Tagen in
dem Zeitraum von April bis September 2020. Methodisch wurden an samtlichen Bege-
hungsterminen potenziell geeignete Flachen wie z.B. Sonnenpldtze aus Totholz, Ge-
schwemmesel 0.3. visuell auf Ringelnattern Uberprift. Erganzend hierzu erfolgte teilweise
auch das Auslésen von Fluchtverhalten mittels einer Teleskopstange, um ggf. auf diesem
Weg flichtende Ringelnattern nachweisen zu kdnnen. Unabhangig von den v. g. Bestand-
serfassungen wurden auch Anwohner zum aktuellen oder zum ehemaligen Vorkommen

von Ringelnattern befragt.

Bei den Bestandserfassungen konnten selbst keine Ringelnattern nachgewiesen werden.
Weder durch Sichtbeobachtungen noch Uber die Kontrolle von kiinstlichen oder naturli-
chen Versteckplatzen gelangen im Erfassungszeitraum Nachweise der Ringelnatter inner-
halb des Untersuchungsraumes. Auch das Abfragen von Informationen an der Kinder-Uni
und den ehemaligen Mietern der Hofstelle Mendener StraBe 110 ergab keine Hinweise auf
ehemalige oder aktuelle Vorkommen der Art. Nach Mitteilung der aktuellen und ehemali-
gen Mieter wurde einhellig berichtet, innerhalb des Plangebietes keine Ringelnattern ge-

sehen zu haben.

Aufgrund der Nachfragen wurde allerdings von den Mietern des Hauses Hahnenfdahre Nr.
7 im Frihjahr 2020 eine Zufallsbeobachtung der Ringelnatter gemacht: Im Geschwemm-
sel am Ufer der Ruhr konnte am 10.06.2020 eine Ringelnatter fotografiert werden. Der
Nachweis erfolgte dabei nicht innerhalb des Plangebietes sondern im unmittelbaren Ufer-
bereich der Ruhr. Der Fund bestatigt allerdings, dass sich die Art im Umfeld des Pla-

nungsraumes aufhalt.

Die Einbeziehung von sonstigen planungsrelevanten Tierarten ist auf der Grundlage der

Ergebnisse der Artenschutzprifung der Stufe I nicht erforderlich.

Pflanzen, Biologische Vielfalt

Das Plangebiet stellt sich derzeit gréBtenteils als Siedlungsbereich mit Wohngebauden
und privaten Zier- und Nutzgarten dar. Die Grundstlicke sind zum Teil mit Hecken einge-
fasst und weisen abschnittsweise hohe Versiegelungsgrade in den Vorgartenbereichen
auf. Insbesondere im nérdlichen Plangebiet sind die Garten in Richtung der Ruhr mit sehr
groBzigigen Rasenflachen ausgestaltet.

Zum Leinpfad hin wird das Areal auf langen Strecken abgegrenzt durch Gehdlzbestande

und GroBgehdlze. Die Bdume stehen z.T. in Gruppen zusammen. Entlang der Mendener
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StraBe befindet sich eine Baumreihe aus alten Platanen, abschnittsweise stehen die
Baume beidseitig des gepflasterten Gehwegs.

Direkt an der StraBe ,Hahnenfdhre®™ befindet sich ein Parkplatz mit gepflasterten Stellfla-
chen und asphaltierter Zufahrt. Er ist umstanden mit Baumen, die z.T. auf den angren-
zenden privaten Grundstiicken stehen. Hier stocken Eschen, Birken, Eiben und Ziergehdl-
ze. Die Zufahrt zum Parkplatz geht in einen FuB- und Radweg in Richtung Ruhr lber. Die
offentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind asphaltiert, die seitlichen Gehwege
gepflastert. Der neu zu bebauende Bereich nérdlich der StraBe ,Hahnenfahre" ist aktuell
eine ehemalige Hofstelle. Die Gebaude sind um die Zufahrt gruppiert und grenzen an
eine maBig intensiv genutzte Wiese. Hier kommen neben verschiedenen Grasern auch
typische Krauter des mittleren Standortes vor wie beispielsweise Disteln oder HahnenfuB3.
Der Uberplante Bereich sidlich der StraBe Hahnenfahre wird aktuell von der Junior-Uni
Ruhr genutzt. Ein Gebaude wurde bereits abgerissen, das Hauptgebaude wird zum Zeit-
punkt der Kartierung noch genutzt. In den AuBenanlagen besteht eine umlaufende As-
phaltstraBe, das Gelande ist nach allen Seiten mit Geholzstrukturen eingegriint und weist
ansonsten eine selten gemahte Rasenflache auf, in der auch Klee und Schafgarbe vor-
kommen. Die Gehdlzstrukturen sind unter Angabe der jeweiligen Arten, Stamm- und
Kronendurchmesser dem Plan Nr. 1 mit zugehériger Baumliste zu entnehmen.

Entlang der StraBe ,Hahnenfahre" flieBt der Forstbach zunachst verrohrt, ab der Zufahrt
zur Abwasserstation in einem tief eingeschnittenen Graben in Richtung Ruhr. Die Bo-
schung ist mit einem Gehdlzbestand aus Esche, Ahorn, Brombeere, Holunder, Hasel und

Erle bestockt. Die Gehdlze weisen Stammdurchmesser bis 0,5 m auf.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist insgesamt gepragt von ein- bis dreigeschossiger Wohnbebauung. Die

Garten im nordlichen Bereich in Richtung Ruhr sind sehr groBziigig und die groBe Wiese
mit der ehemaligen Hofstelle im mittleren Bereich tragt zu einem offenen, dérflichen Cha-
rakter bei. Sowohl die Seniorenheime als auch die Junior-Uni im Haus Jugendgroschen
sind gréBer dimensioniert aber durch die vorhandenen Gehdlze gut eingegrint. Die Ge-
hoélzstrukturen entlang des Leinpfades, des Forstbaches, dstlich der Junior-Uni, entlang
der siddlichen Plangebietsgrenze und auf den Privatgrundsticken weisen z.T. alten
Baumbestand sowie dichte Strauchbestdnde auf. Nach Norden und Nordwesten schlieBen
weitere Siedlungsbereiche an das Plangebiet an. Westlich der Ruhr sowie sldlich und
stddstlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen, deren Schutzwir-
digkeit in Landschafts- und Naturschutzgebieten sowie in FFH-Gebieten gesichert wurde.
Die fuBlaufige Erreichbarkeit dieser Rdume sowie der direkt angrenzende Leinpfad dienen

der direkten Naherholung.

2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich flr die Schutzglter Tiere und Pflanzen/
biologische Vielfalt sowie flir das Schutzgut Landschaft hinsichtlich der betrachteten As-
pekte Tiere, FFH-Gebiet, Pflanzen, Biologische Vielfalt sowie Orts- und Landschaftsbild

keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

2.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Tiere

Im Rahmen der Baufeldraumung und der anschlieBenden Bauarbeiten kdnnen sich Sto6-
rungen durch Gerausch- und Lichtimmissionen, Erschiitterungen sowie Bewegungen von
Menschen und Maschinen ergeben. Diese baubedingten Stérungen kdénnen im naheren
Umfeld zu einer Beeintrachtigung von Tieren fihren. Die Beseitigung vorhandener Bau-
und Geholzstrukturen in der Phase der Baufeldrdumung kann zu einem Verlust von Brut-
und Quartierstatten fir Végel und Fledermduse sowie zu einer Verkleinerung von Nah-
rungshabitaten fiihren. Zudem kann sich zum Beispiel durch Zerstérung besetzter Vogel-
nester mit Eiern bzw. immobilen Jungtieren oder durch Zerstérung von Fledermausquar-
tieren an und in Gebduden oder Baumhdhlen ein erhdhtes Tétungsrisiko fir Individuen
ergeben.

Anlagebedingt kann es durch die Flacheninanspruchnahme zum Verlust von Lebensrdu-
men kommen.

Durch die zukilinftige Nutzung der Flachen als Wohngebiet ergibt sich eine erhéhte Fre-
quentierung durch Menschen. Nutzungsbedingt entstehen die fiir Baugebiete typischen
Larm- und Lichtimmissionen sowie Bewegungsreize, die bei manchen Arten Fluchtreakti-
onen auslésen kdnnen. Bei stdorungsempfindlichen Arten beschranken sich die Storwir-
kungen nicht nur auf den direkt betroffenen Bereich, sondern wirken sich ggf. auch auf
die Lebensraumeignung im Umfeld des Plangebietes aus. Lichtimmissionen kénnen sich
negativ auf die Eignung des Gebietes als Fledermauslebensraum auswirken. So flihrt die
Attraktivitat von Beleuchtungsquellen flir Insekten zu Verlusten und einer geringeren
Fortpflanzungsrate der Beutetiere und bringt entsprechende negative Effekte auf die
Nahrungsverfligbarkeit fir die Fledermause (und auch andere insektenfressende Arten)
mit sich. Die Insekten, die sich im Bereich der Beleuchtungsquellen aufhalten, stehen
zudem den lichtmeidenden Arten in den unbeleuchteten Arealen nicht mehr als Nahrung
zur Verfligung.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Tierarten differen-

ziert dargelegt.

Végel
Durch den Abriss der z.T. alten Gebdude und die Rodung von Gehdlzbestanden gehen

potenziell Niststatten von Vdgeln sowie deren Nahrungshabitate verloren. Die Neuerrich-
tung von Gebduden und Verkehrswegen bedeuten eine Verdnderung der Bodenoberfla-

che, auch werden potenziell Habitate beeintrachtigt, Gberbaut und fragmentiert. Durch
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die Bauaktivitaten kann es zu temporaren Veranderungen des Wasserhaushaltes kom-

men und es werden Stoérungen durch Licht, Larm und Erschiitterungen erwartet.

Fledermause:

Durch den Abriss der z.T. alten Gebaude an der Mendener StraBe 110 und die Rodung
von Gehdlzbestanden gehen potenziell Quartierplatze von Fledermausen sowie Nah-
rungshabitate verloren. Die Neuerrichtung von Gebauden und Verkehrswegen bedeuten
eine Veranderung der Bodenoberflache, auch werden potenziell Habitate von Fledermau-
sen beeintrachtigt, Gberbaut und fragmentiert. Durch die Bauaktivitdten kann es zu tem-
poraren Veranderungen des Wasserhaushaltes kommen und es werden Stdérungen durch

Licht, Ldrm und Erschitterungen erwartet.

Reptilien:

Ein grundsatzliches Problem besteht in der Tatsache, dass die Ufermauer des Leinpfads
eine nahezu uniberwindbare Barriere fir Reptilien und Amphibien im Bereich des Plan-
gebietes darstellt. Das Wechseln der Tiere vom Wasserkérper an das rechte Ufer der
Ruhr ist somit praktisch ausgeschlossen. Diese fehlende Verzahnung zwischen Gewasser-
ufer und Aue hat in Bezug auf die Ringelnatter sowohl positive als auch negative Auswir-
kungen: Negativ wirkt sich aus, dass die Art nicht oder nur schwer aus dem Wasser in
die Uferbereiche wechseln kann. Diese fehlende Passierbarkeit des Leinpfades ist ande-
rerseits aber auch positiv, weil ansonsten zu beflirchten ware, dass Ringelnattern als
wechselwarme Tiere sich zeitweise auf dem Asphalt aufhalten und die Gefahr besteht,

von Fahrradfahrern tUberfahren zu werden.

FFH-Gebiet

Da sich der rédumliche Geltungsbereich des Plangebietes auch Uber eine derzeit als (Mah-)
Weide genutzte Wiese (im WR 3) erstreckt und sich die Standortbedingungen der be-
troffenen Wiese von Flachen im nahegelegenen FFH-Gebiet, die als LRT 6510 , Glatthafer-
und Wiesenknopf-Silgenwiesen™ (Magere Flachland-Mahwiesen) einzustufen sind, nicht
wesentlich unterscheiden, wurde mittels einer Vegetationskartierung die 6kologische Ein-
stufung der Wiesenflache im WR 3 flr die Bewertung im Rahmen der Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung gutachterlich Uberprift. Insgesamt konnten auf der Wiese 17 Pflan-
zenarten identifiziert werden, von denen lediglich zwei in jeweils frequentem Vorkommen
als Kennarten (und Magerzeiger) des LRT 6510 anzusehen sind. Insgesamt ist der Le-
bensraum von einem hohen Anteil an Grasern gepragt; krautige (Bliten-)Pflanzen sind
stark unterreprasentiert, Kennarten (inkl. Magerzeiger) aus der Gruppe der Krduter feh-
len ganzlich. Eine Zuordnung zum LRT 6510 ,Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen®

(Magere Flachland-Mahwiesen) konnte gutachterlich nicht festgestellt werden.

Zu geringfugigen Auswirkungen auf das an das Plangebiet angrenzende FFH-Gebiet kann
es lediglich wéhrend der Bauphase kommen. Durch die hinzukommenden Wohneinheiten

ist von einer geringfiigigen Zunahme von Verkehr, Licht und Larm auszugehen. Da aber
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der Bereich der neuen Bebauung nicht direkt an das FFH-Gebiet grenzt, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu rechnen. Der Eisvogel wurde inner-
halb des Geltungsbereiches im Rahmen der Bestandserfassungen der Artenschutzpriifung
nicht festgestellt. Insgesamt ergeben sich laut der FFH-Vorprifung keine erheblichen

Beeintrachtigungen des Natura-2000-Gebietes.

Biologische Vielfalt, Pflanzen

Die geplante Bebauung findet auf derzeit bereits schon teilversiegelten Flachen statt.

Durch die Planung werden jedoch zusatzliche Versiegelungen im Plangebiet vorbereitet.
Gleichzeitig erfolgt durch den geplanten Gebdudeabriss eine Entsiegelung. Die bestehen-
den Gehdlzstrukturen sollen soweit wie mdglich erhalten bleiben und werden durch ent-
sprechende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Der landschaftsbildbezogene Er-
haltungszustand wird auch zuklnftig glnstig bleiben und erfordert (iber die Ausgleichs-
und Ersatzpflanzungen hinaus keine weiteren MaBnahmen. Die Erholungsfunktion der

angrenzenden Flachen wird durch die Planung nicht berihrt.

Orts- und Landschaftsbild

Das im Plangebiet befindliche Landschaftsschutzgebiet wird durch die Planung weder be-

rihrt noch beeintrachtigt. Durch die Planung werden offene Bereiche im Zentrum des
Plangebiets versiegelt und Geholze entfernt. Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichs- Bilan-
zierung wird berechnet, in welchem Umfang ein Ausgleich zu leisten ist. Der Erholungs-

wert der angrenzenden Fldchen wird auch weiterhin gegeben sein.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

Tiere

Gebaudeabriss

Zum Schutz von Gebdude bewohnenden Fledermdausen sind die Abbrucharbeiten auB3er-
halb der Wochenstubenzeit und der Uberwinterung im Zeitraum Ende Juli und Ende Ok-
tober vorzunehmen.

Der Gebaudeabbruch ist fachgutachterlich durch Fledermausexperten zu begleiten (6ko-
logische Baubegleitung). Bei einem Abbruch der Gebdude ab dem Jahr 2023 ist die Quar-
tiernutzung und Quartiersfunktion durch gebaudebewohnende Fledermause neu zu ermit-

teln und es ist ggf. die MaBnahmenplanung zu aktualisieren und bei Bedarf anzupassen.

Da die Brutzeit der im landwirtschaftlichen Gebaude Mendener StraBe 110 nachgewiese-
nen Haussperlinge bis in den August reichen kann, ist vor einem Abriss auBerhalb der
Monate September und Oktober fachgutachterlich zu prifen, ob dort Niststatten des

Haussperlings bestehen.

Sperrzaune fir Amphibien
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Aufgrund der raumlichen Néhe zu Stillgewassern im stdlich gelegenen FFH-Gebiet ,Ruhr-
aue in Mlheim" sind wahrend der Bauphase auf dem Flurstiick 1295 auf der Sid- und
Westseite des WR 6 geeignete Amphibien-Sperrzaune aufzustellen um zu verhindern,

dass Amphibien und Ringelnattern bei den Bautatigkeiten zu Schaden kommen.

LED-Beleuchtung

StraBen- und AuBenbeleuchtungen sind tierfreundlich auszufiihren und zu betreiben. Die
Empfehlungen des ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuBenbeleuch-
tungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung" (Bundesamt flr

Skript 543, 2020) sind verbindlich umzusetzen. Abstrahlungen zur Ruhr hin sind unzulas-
sig.

Glas- und Spiegelfldchen

AuBenliegende Glas- und Spiegelflachen sind vogelfreundlich auszufiihren. Die Empfeh-
lungen des Leitfadens ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Schweizerische Vo-

gelwarte und LANUV 2012) sind verbindlich umzusetzen.

Okologische Baubegleitung

Um das Eintreten von Zugriffsverboten gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern, ist
eine 6kologische Baubegleitung (OBB) durch nachweislich faunistisch qualifiziertes Fach-
personal (z.B. Biologen/innen, Okologen/innen) zum gesamten Bauvorhaben und zur
fachgerechten Umsetzung der textlichen Festsetzungen einzusetzen. Diese ist dem Amt
fur Umweltschutz, Untere Naturschutzbehérde (UNB) der Stadt Milheim an der Ruhr, vor
Beginn der Bauarbeiten anzuzeigen. Zum Beleg, dass ein Eintreten von Zugriffsverboten
vermieden wird, ist eine Dokumentation erforderlich. Art, MaB und Umfang dieser Doku-
mentation ist vor Beginn der Bauarbeiten mit der UNB abzustimmen. Zudem ist mindes-
tens zwei Wochen vor Baubeginn ein Bauleitfaden zu erarbeiten und nach Abstimmung
mit der UNB im Rahmen von erlduternden Einweisungsterminen den ausflihrenden Un-
ternehmen zur Verfligung zu stellen.

Werden wdahrend der Arbeiten besonders geschitzte Tiere und/ oder deren Ruhe-/ Fort-
pflanzungsstatten festgestellt sind diese der UNB anzuzeigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Werden wahrend der Arbeiten europdisch geschiitzte Vogelarten und/ oder Fledermaus-
arten festgestellt, sind in Abstimmung mit der UNB unter Umstdnden weitere geeignete

Nisthilfen bzw. Fledermauskasten im Raumbezug zu installieren.

Zeitfenster flir Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen infolge einer Zerstdérung besetzter Brutstatten
sind Geholzféllungen und die Beseitigung von Griinstrukturen auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. eines Jahres vorzuneh-

men. Artenschutzrechtlich konnen im Einzelfall Gehélze auch auBerhalb dieses Zeitrau-
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mes beseitigt werden, sofern fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass die Zugriffsver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Baumfallungen sind zum Schutz von Fledermausen ausschlieBlich in frostfreien Perioden

zulassig.

Werden bei den Fallungen, Abriss- und Freistellungsarbeiten geschiitzte Tiere oder deren
Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist das weitere Vorgehen unverzlglich mit-
der UNB abzustimmen. Gefdhrdete oder verletzte Individuen sind schonend zu bergen
und artspezifisch geeignet zwischenzuhaltern.

Falls Brut- oder Zufluchtsstatten nicht erhalten werden kénnen, sind entsprechend den
Anforderungen der Unteren Naturschutzbehérde Ersatzhabitate zu schaffen und dauer-

haft zu erhalten.

AusgleichsmaBnahmen (CEF MaBnahmen)

Nisthilfen Haussperling

Vor dem Abriss von Gebduden im WR 3 auf dem Flurstiick 1079 sind insgesamt 9 einzel-
ne Nisthilfen oder 3 Kolonie-Nisthilfen fir den Haussperling, z. B.:

https://www.schweglershop.de/shop/product info.php?products id=227)

oder Nisthilfen der Fa. Hasselfeldt-Naturschutz:

https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/sperlingsmehrfachquartier an umliegende Gebdu-

de zu installieren. Die Installation hat vor Beginn der Brutphase (01. Mérz) in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) der Stadt Milheim an der Ruhr zu er-
folgen.

Mehrfachquartiere sind vor Einzelquartieren zu bevorzugen. Sofern jedoch Einzelquartiere
verwendet werden sollen, sind mehrere Einzelquartiere in unmittelbarer raumlicher Néhe
zu montieren. Es sind Nisthilfen aus atmungsaktivem Holzbeton zu verwenden. Bei Ver-
lust oder Beschadigung sind die Nisthilfen zu ersetzen. Eine Mindesthdéhe von 2,0 m ist
einzuhalten. Die Nisthilfen sind einmal jahrlich zu reinigen.

Die Fertigstellung der Ersatzquartiere ist der UNB zur Abnahme anzuzeigen.

Fledermaus-Spaltkasten

Zur Kompensation des Verlustes von zwei Einzelquartieren sind aus Grinden der Verfah-
renssicherheit, der gutachterlichen Empfehlung und in Abstimmung mit der UNB der
Stadt Milheim insgesamt 8 Fledermausspaltenkdsten als ErsatzmaBnahme im Nahbereich
der Abrissgebaude der ehemaligen Hofstelle im WR 3 zu installieren. Sofern die Kasten
auf die Fassade montiert werden, sind Kasten aus Holzbeton zu verwenden, alternativ
kdnnen auch Kasten verwendet werden, die in die Fassade integriert werden. Finf Kasten
konnen als Sommerquartiere, die anderen 3 Kasten sind als Winter- bzw. als Ganzjah-
resquartier auszubilden. Fledermaus-Spaltenquartiere aus Holzbeton, die an die Fassade
angebracht werden, werden von verschiedenen Herstellern angeboten, u.a.

http://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermauskaesten.html, www.schwegler-natur.de.
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Geeignete Spaltenkdsten der 0.g. Hersteller sind z.B.:

Sommerquartier:

. Fledermaus Fassadenflachkasten mit Rickwand, Art-Nr. FFAK-R, Bezug:

https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fassadenflachkasten-mit-

rueckwand

. Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH, Bezug: https://www.schwegler-na-

tur.de/portfolio 1395072079/fledermaus-universal-sommerquartier-2fth/

o Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH, Bezug: https://www.schwegler-na-

tur.de/portfolio 1395072079/fledermaus-universal-sommerquartier-1fth/

Ganzjahresquartier:

o Fledermaus-Winter-/ Ganzjahresquartier 1WQ, Bezug: https://www.schwegler-na-

tur.de/portfolio 1395072079/fledermaus-winterquartier-1wg/

Die Fledermausspaltenkadsten sind an geeignete Gebaude im Nahbereich der Abrissge-
bdude zu montieren. Zur Gewahrleistung des funktionalen Zusammenhangs zwischen
potentiell entfallenden Quartieren und neuen Quartieren sind die Ersatzquartiere in einem
Umkreis von maximal 0,5 km zum Eingriffsort zu errichten. Damit die Ersatzquartiere mit
einer hohen Prognosewahrscheinlichkeit angenommen werden, sind bei der Standortaus-
wahl folgende Kriterien zu berlicksichtigen:

. Der Standort muss ausreichend hoch (mindestens 3 m tUber GOK) und mdglichst
geschitzt liegen. Auch muss ein ausreichender Abstand zu Wandvorspriingen ein-
gehalten werden (keine Erreichbarkeit fiir Katzen oder Marder)

o Ein freier Ein- und Ausflug in die Quartiere muss gewahrleistet sein.

o Es sind mdglichst dunkle Bereiche an der Fassade als Standort zu wahlen. Keines-
falls sollten Quartiersplatze direkt beleuchtet oder angestrahlt werden.

o In Bezug auf die Himmelsrichtung sollten die Ersatzquartiere vorzugsweise an der
Sud-, Sudost- oder Ostseite von Gebdauden montiert werden, also an einer war-
men, windstillen Lage, allerdings ohne dauerhafte Exposition der Quartiere in der
prallen Sonne (z.B. unterhalb von Dachlberstéanden). Bewahrt hat sich zudem die
Montage an unterschiedlichen Hausseiten, weil dies den Tieren einen Quartier-
wechsel je nach Sonneneinstrahlung, Witterung und Jahreszeit ermdglicht.

. Die Kasten sind zu Beginn der Vegetationsperiode vor dem Gebaudeabriss zu in-
stallieren.

Die Fertigstellung der Errichtung der Ersatzquartiere ist der UNB schriftlich mitzuteilen.

GemaB Verwaltungsvorschrift Artenschutz NRW sind AusgleichsmaBnahmen wirksam,
. sofern aufgrund der Durchfihrung an der neuen Lebensstatte alle notwendigen
Habitatelemente und -strukturen mindestens in gleicher Qualitat geschaffen wer-

den und
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. wenn die zeitnahe Besiedlung der neu geschaffenen Lebensstatte unter Beachtung
der aktuellen fachwissenschaftlichen Erkenntnisse mit einer hohen Prognosesi-
cherheit (oder nachweislich) erfolgt.

Beide Aspekte sind in Bezug auf Quartierplatze erflllt, sofern die Schaffung der Er-

satzquartiere auf der Grundlage der erlauterten Festsetzungen in dem vorgegebenen

Zeitrahmen erfolgt.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anlegen einer Obstbaumwiese

Im Bebauungsplan ist die private Grinflache westlich des Reinen Wohngebietes WR 3
(Gemarkung Menden, Flur 4, Flursticke 817, 1079 teilweise und 672 teilweise) als
Streuobstwiese zu entwickeln. Die intensive Nutzung der Flache ist aufzugeben. Die
Obstbaume sind gemaB den allgemeinen Hinweisen zu Anpflanzungen zu pflanzen. Es
sind Obstbaumarten aus der Gehdlzartenliste (siehe Punkt 8.1 der textlichen Festsetzun-
gen) zu wahlen. Die Flache ist mit einer Regiosaatgutmischung als Vorbeugung fiir die
Entwicklung einer Nitrophytenflur anzusaen, zum Beispiel Feldrain und Saum, 10% Gra-
ser, 90% Krauter und Leguminosen, Ursprungsgebiet 2 - Westdeutsches Tiefland mit
unterem Weserbergland. Auf Pflanzenschutzmittel und Diingung ist zu verzichten. Einmal
jahrlich ab dem 01.06. ist die Flache zu mahen. Ein zweiter Schnitt ab dem 01.09. eines
Jahres ist zuldssig. Das Auflaufen von Neophyten ist friihzeitig durch Ausstechen zu un-

terbinden. Das Mahdgut ist abzufahren.

Heckenanpflanzung

Im Bebauungsplan ist zur Eingriinung des neuen Wohngebietes im WR 3 auf der privaten
Grunflache noérdlich der Hahnenfdhre (Gemarkung Menden, Flur 4, Flurstick 674) ein
durchgangiger linearer Gehdlzbestand als freiwachsende oder geschnittene Hecke anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro laufendem Meter sind drei Stréucher als drei- bis
viertriebige, verpflanzte Stréaucher, 150 cm hoch (Mindestqualitat) zu pflanzen. Bei einer
freiwachsen Hecke sind standortgerechte, einheimische Straucharten (siehe Auswahl Ar-
tenliste unter Pkt. 8.2 der textlichen Festsetzungen), bei Entwicklung einer Formhecke
sind Heckenstraucher und Schnitthecken der Artenliste (Auswahlliste) ebenfalls unter
Punkt 8.2 der textlichen Festsetzungen zu verwenden.

Bei Pflegeschnitten oder Formschnitt ist durchgéangig eine Heckenstruktur mit einer Min-
desthéhe von 1,80 m Hohe und einer Tiefe von mindestens 0,70 m zu erhalten. Die Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18.919 durchzufiihren. Die
Gehdlze sind in den ersten drei Jahren nach Pflanzung bei ldnger andauernden Trocken-

heitsperioden ausreichend zu wassern.

Errichtung eines geschlossenen Gehdlzsaums
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Aus Grunden der optischen Abschirmung sind in den Reinen Wohngebieten WR 6 und WR
7 auf dem Flurstlick 1295 (Flur 4, Gemarkung Menden) in Ergdnzung zum Gehdlzbestand
entlang des Leinpfades ein freiwachsender Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Bdu-
men und Strauchern anzupflanzen. Die Anpflanzung der Straucher ist flachig, in einem
Pflanzverband von 1,2 m mal 1,2 m und mit drei- bis viertriebigen, zweimal verpflanzten
Strauchern, 100-150 cm hoch (Mindest-Pflanzqualitat) durchzufiihren. Die Pflanzung ist
aus mindestens 5 verschiedenen Straucharten der Artenliste (Auswabhlliste) fir standort-
gerechte, einheimische Straucher (siehe textliche Festsetzungen unter Pkt. 8.3) aufzu-

bauen, die Arten sind in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen abwechslungsreich zu mischen.

In die Pflanzung sind 8 Einzelbdume so zu integrieren, dass eine durchgangige Baumku-
lisse erreicht wird. Es sind mindestens 2 verschiedene Baumarten der nachfolgenden Ar-
tenliste flr standortgerechte, einheimische Baume zu verwenden. Die geschlossene Ein-

grinung ist vor Baubeginn fertigzustellen.

Baumpflanzungen

Im Bebauungsplan wird zur weiteren Begriinung des o6ffentlichen StraBenraums im Be-
reich der offentlichen Parkpldtze an der Hahnenfahre die Anpflanzung von mindestens
einem Baum je sechs Parkplatzen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache fest-
gesetzt. Durch die Anpflanzung der StraBenbdume wird der StraBenraum gegliedert und
das Ortsbild aufgewertet. Darliber hinaus haben die StraBenbaume positive Wirkungen

auf das Mikroklima innerhalb des Plangebiets und dienen Tieren als Lebensraum.

Innerhalb der privaten Griinflache im 0Ostlichen Bereich des Flurstiicks 1295 (Gemarkung.
Menden, Flur 4) sind zur Ergdnzung des vorhandenen Gehdlzbestands 3 weitere stand-

ortgerechte und einheimische Laubbdume vor Baubeginn zu pflanzen.

Extensive Dachbegrinung

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unter-
stitzen MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Re-
tention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung die Klimaanpassung. Zur
Verbesserung der 6kologischen und kleinklimatischen Bedingungen wird im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 - WR 7 die Dachflachen
von Hauptgebduden sowie die Dachflachen von Garagen und Carports mit einer maxima-
len Neigung von bis zu 15° und ab einer Gesamtfldche von mindestens 14 m2dauerhaft
extensiv zu begriinen sind. Die Mindeststdarke der Drain-, Filter- und Vegetationstrag-

schicht betragt 10 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Zudem sind Dachflachen von nicht Uberbauten Tiefgaragen mit einer mindestens 50 cm

starken durchwurzelbaren Substratschicht auszufithren und vollflachig zu begriinen.

Im Bereich der Bestandsbebauung haben diese Festsetzungen zunachst keine Auswir-

kungen. Erst im Zuge der Anderung, Errichtung oder Neuerrichtung von Gebduden mit
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flachgeneigten Dachern, Garagen, Carports und Tiefgaragen ist die Umsetzung einer

Dachbegriinung erforderlich. Vorhandene Anlagen haben Bestandsschutz.

Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Gehoélzbestand auf der Flache flir Versorgungsanlagen, der lineare Gehdlzbestand
entlang der westlichen Plangebietsgrenze und die Baumreihe entlang der Hahnenfdéhre
sind in ihrem Bestand zu erhalten. Bei natiirlichem Abgang sind die Gehdlze gemalB den

allgemeinen Hinweisen zu den Anpflanzungen zu ersetzen.

Durch den Erhalt der o.g. linienhaften Geholzstrukturen kénnen sich Fledermduse auch
im Planungszustand strukturgebunden orientieren. Flugwege und Nahrungshabitate blei-

ben fir diese Arten somit erhalten.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebiets

Das ermittelte Kompensationsdefizit von 763 OWE (6kologische Werteinheiten) fiir den
nérdlichen Eingriffsbereich und 1.599 OWE fiir den siidlichen Eingriffsbereich sind au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in der Gemarkung Menden, Flur 3,
Flurstiick 408 in einer GesamtgréBe von 675 m?2 auszugleichen. Durch die MaBnahmen
wird auf der Teilflache eine 6kologische Aufwertung um 2.362 Werteinheiten erreicht.
Hierfiir wird auf MaBnahmen aus einem Okokonto zuriickgegriffen. Dabei handelt es sich
um einen Flachenpool, auf dem MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge sukzessive durchgefiihrt werden, die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne
des § 16 Abs. 1 BNatSchG anerkannt wurden. Auf der bisher als Acker intensiv genutzten
Flache soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Ziel ist die Entwicklung als maBig ar-
tenreiches Extensiv-Grinland mit Streuobstwiesen und Vogelschutzgehdélzen. Diese Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen sind mittels eines Okokontos gemaB § 16 Abs. 2
BNatSchG bevorratet worden.

Die verwendeten Teilflichen aus dem Okokonto sind dem Bebauungsplan jeweils zuzu-

ordnen. Ein Lageplan der Flache befindet sich auf der Planurkunde.

Biologische Vielfalt

Durch die Planung werden zusatzliche Versiegelungen im Plangebiet vorbereitet. Gleich-
zeitig erfolgt durch den geplanten Gebaudeabriss eine Entsiegelung. Die bestehenden
Gehdlzstrukturen sollen soweit wie mdglich erhalten bleiben und werden durch entspre-
chende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Der landschaftsbild-bezogene Erhal-
tungszustand wird auch zuktlinftig glnstig bleiben und erfordert Gber die Ausgleichs- und

Ersatzpflanzungen hinaus keine weiteren MaBnahmen.

Orts- und Landschaftsbild

Das im Plangebiet befindliche Landschaftsschutzgebiet wird durch die Planung weder be-

rihrt noch beeintrachtigt. Durch die Planung werden offene Bereiche im Zentrum des
Plangebiets versiegelt und Gehdlze entfernt. Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichs- Bilan-

zierung wurde der Ausgleich berechnet und bewertet. Der Ausgleich erfolgt innerhalb und
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auBerhalb des Plangebietes, die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen damit vollstén-
dig kompensiert werden. Die Erholungsfunktion der angrenzenden Flachen wird durch die

Planung nicht berthrt.

2.3.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-

zen/biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere

Vogel:

Innerhalb des Untersuchungsraumes konnte trotz der vergleichsweise kleinen raumlichen
Ausdehnung und der Siedlungsstruktur eine Vielzahl von Kleinvogelarten nachgewiesen
werden. In Bezug auf die projektbedingt zu erwartenden Auswirkungen ergeben sich ins-
besondere Anforderungen an Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie an
AusgleichsmaBnahmen in Bezug auf den Haussperling. Vor dem Abriss von Gebduden
(ehemalige Hofstelle) im WR 3 auf dem Flurstlick 1079 sind insgesamt 9 einzelne Nisthil-
fen oder 3 Kolonie-Nisthilfen fliir den Haussperling zu errichten.

Da die Brutzeit der nachgewiesenen Haussperlinge bis in den August reichen kann, ist vor
einem Abriss auBerhalb der Monate September und Oktober fachgutachterlich zu prifen,
ob dort Niststatten des Haussperlings bestehen. Zur Vermeidung baubedingter Tétungen
infolge einer Zerstérung besetzter Brutstdtten sind Gehoélzfallungen und die Beseitigung
von Grinstrukturen auBerhalb der Brutzeit von Végeln im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28./29.02. eines Jahres vorzunehmen.

AuBenliegende Glas- und Spiegelflachen sind vogelfreundlich auszufihren.

Fledermause:

Fledermause wurden in der ,ASP Fledermduse" gesondert betrachtet.

Im Untersuchungsgebiet wurden verschiedene Fledermausarten nachgewiesen, einige
bewohnen die zum Abriss geplanten Gebdude, andere nutzen Baumhohlen als Habitat,
wieder andere Arten nutzen das Gebiet als Nahrungsgast. Zur Kompensation des Verlus-
tes von zwei Einzelquartieren sind 8 Fledermausspaltenkdsten als ErsatzmaBnahme im
Nahbereich der Abrissgebaude der ehemaligen Hofstelle im WR 3 zu installieren.

Zum Schutz von Gebaude bewohnenden Flederméusen sind die Abbrucharbeiten auBer-
halb der Wochenstubenzeit und der Uberwinterung im Zeitraum Ende Juli und Ende Ok-
tober vorzunehmen.

Der Gebaudeabbruch ist fachgutachterlich durch Fledermausexperten zu begleiten (6ko-
logische Baubegleitung). Bei einem Abbruch der Gebdude ab dem Jahr 2023 ist die Quar-
tiernutzung und Quartiersfunktion durch gebaudebewohnende Fledermause neu zu ermit-

teln und es ist ggf. die MaBnahmenplanung zu aktualisieren und bei Bedarf anzupassen.

Reptilien:
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Untersucht wurde ein Vorkommen der Ringelnatter. Diese Art wurde im Plangebiet selbst
zwar nicht nachgewiesen, konnte jedoch im direkt angrenzenden Uferbereich der Ruhr
beobachtet werden.

Aufgrund der raumlichen Nahe der geplanten Bebauung zu Stillgewassern im FFH-Gebiet
an der siudlichen Plangebietsgrenze sind sidlich von Haus Jugendgroschen geeignete
Sperrzaune zu setzen, um zu verhindern, dass Amphibien und ggf. Ringelnattern in das

Baufeld gelangen und hier zu Schaden kommen kénnten.

Tiere allgemein:

Um das Eintreten von Zugriffsverboten gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern, ist
eine 6kologische Baubegleitung (OBB) durch nachweislich faunistisch qualifiziertes Fach-
personal (z.B. Biologen/innen, Okologen/innen) zum gesamten Bauvorhaben und zur
fachgerechten Umsetzung der textlichen Festsetzungen einzusetzen.

StraBen- und AuBenbeleuchtungen sind tierfreundlich auszufitihren und zu betreiben.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Durch den Abriss der z.T. alten Gebdude und die Rodung von Gehdlzbestanden gehen
potenziell Quartierplatze von Fledermausen, Niststatten von Vdgeln sowie Nahrungshabi-
tate beider Spezies verloren. Die Neuerrichtung von Gebduden und Verkehrswegen be-
deuten eine Verdanderung der Bodenoberflache, auch werden potenziell Habitate von Fle-
dermdusen und Vogeln beeintrachtigt, Gberbaut und fragmentiert. Durch die Bauaktivita-
ten kann es zu temporéren Verdnderungen des Wasserhaushaltes kommen und es wer-

den Stérungen durch Licht, L&rm und Erschitterungen erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Beeintrachtigungen wie z.B. eine Anderung der Nutzungsintensitdt und damit verbunden
eine geringflgige Verkehrszunahme mit einer Erhéhung des Kollisionsrisikos in den bis-

her unbebauten Bereichen sind zu erwarten.

Bei Umsetzung der Planung unter Einhaltung der vorgenannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen werden somit keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevan-
ter Arten zerstért, sodass davon auszugehen ist, dass keine Zugriffsverbote gem. § 44

Abs. 1 BNatSchG ausgelést werden.

> Grad der Betroffenheit: betroffen

FFH-Gebiet
Eine Zuordnung zum LRT 6510 ,Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen™ (Magere
Flachland-Mahwiesen) westlich des WR 3 konnte in einer erganzenden Untersuchung

nicht festgestellt werden.

Da der Bereich der neuen Bebauung nicht direkt an das FFH-Gebiet grenzt, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu rechnen. Der Eisvogel wurde inner-

halb des Geltungsbereiches im Rahmen der Bestandserfassungen der Artenschutzprifung
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nicht festgestellt. Insgesamt ergeben sich laut der FFH-Vorprifung keine erheblichen

Beeintrachtigungen des Natura-2000-Gebietes.
> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Pflanzen und biologische Vielfalt

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen werden im Plangebiet durch die Festsetzung von
privaten und offentlichen Grinflachen erhalten und teilweise zu geschlossenen Gehdlz-
saumen weiterentwickelt. Darliber hinaus wird zusatzlich durch entsprechende Festset-
zungen eine Obstbaumwiese angelegt sowie die Pflanzung einer Hecke erforderlich. Dar-
Uber hinaus werden vorhandene Baume durch Einzelbaumpflanzungen erganzt.

Unter Berlcksichtigung der festgestellten Arten ist davon auszugehen, dass sich die bio-

logische Vielfalt in Bezug auf die Tierwelt nicht wesentlich verandert.

> Grad der Betroffenheit: betroffen

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung werden zusatzliche Versiegelungen im Plangebiet vorbereitet. Gleich-

zeitig erfolgt durch den geplanten Gebdudeabriss eine Entsiegelung. Die bestehenden
Gehdlzstrukturen sollen soweit wie mdglich erhalten bleiben und werden durch entspre-
chende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Der landschaftsbildbezogene Erhal-
tungszustand wird auch zukinftig glinstig bleiben und erfordert lber die Ausgleichs- und
Ersatzpflanzungen hinaus keine weiteren MaBnahmen. Die Erholungsfunktion der angren-

zenden Flachen wird durch die Planung nicht berthrt.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

2.4 Schutzgut Boden/Flache

2.4.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Bereich der mittleren Ruhrterrasse, die von holozanen Auenleh-

men und LéBablagerungen der Weichsel - Kaltzeit Uberlagert sind.

Die im Plangebiet Uberwiegend oberhalb des Festgesteinskérpers aufgeschlossenen
schluffigen Sedimente sind grundsatzlich nur bedingt fiir eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignhet. Versickerungsanlagen kénnen dort errichtet werden, wo eine
Bodenpassage durch sauberen Boden bei einer Grundwasseriiberdeckung von mindestens
einem Meter gewahrleistet ist. Ein solcher Grenzflurabstand ist im gesamten Untersu-

chungsraum gegeben.

Zur Abschatzung der generellen Versickerungsfahigkeit kann auf allgemeinglltige Erfah-
rungswerte fur die vorliegenden Bodenarten zuriickgegriffen werden. Demnach wird lokal

eine Durchlassigkeit in einem filr eine Versickerung eher unglinstigen Bereich von etwa
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kf = 10-5 bis 10-6 m/s flur die anstehenden Sedimente zu erwarten sein.

Altlasten
Fir das Plangebiet liegen Anhaltspunkte fiir einen Altlastenverdacht vor. Teilflachen des
Plangebietes sind im Altlastenkataster der Stadt Milheim als:
e Altstandorte unter den Nummern: G6-0044 (ehemalige Betriebstankstelle Mende-
ner StraBe 110 und G5-0001 (Klaranlage) sowie
e Altablagerungen unter den Nummern: G5-A1001 (Verfullung nérdlich der Hahnen-
fahre), G5-A1002 (Verfiullung zweier Klarbecken im Bereich der o.g. Klaranalage),
G5-A1005 (Basisaufschittung stdlich der Hahnenfdhre 9-11), G5-1003 (unsyste-
matische Ablagerung im Bereich Mendener StraBe 120) und G5-A1008 (unsyste-
matische Ablagerung im Bereich Mulhofs Kamp, sldliche Plangebietsgrenze) er-
fasst.
Zur Beurteilung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wurden Bodenuntersu-

chungen durchgefihrt.

Schutzwlirdige Boéden

Im Plangebiet sind im Bereich der geplanten Bebauung nérdlich und stdlich der Hahnen-
fahre teilweise schutzwilirdige Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit vorhanden. Im nérdli-
chen Plangebiet sind im Bereich der vorgesehenen privaten Grinflache ebenfalls schutz-

wirdige Béden vorhanden.

Fléche

Das Plangebiet ist anthropogen gepragt und weist ein deutliches Gefalle von der Mende-
ner StraBe Richtung Westen zur Ruhr um ca. 8-10 m auf. Neben drei Gemeinbedarfsfla-
chen und einer Flache fir Versorgungsanlagen befinden sich im Plangebiet tiberwiegend
Wohngebdaude mit Hausgarten in privater Nutzung. Derzeit ist eine Flache von ca. 2,8 ha

im gesamten Plangebiet versiegelt.

2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich fiir das Schutzgut Boden/Flache hin-
sichtlich der betrachteten Aspekte Altlasten, Schutzwiirdige Béden sowie Fldche keine

nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

2.4.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Altlasten

Im Rahmen einer orientierenden Bodenerkundung zur Gefahrdungsabschatzung (Biiro
Conzept Umweltberatung GmbH, Milheim, Februar 2020) wurde das Plangebiet unter-
sucht. Mdgliche Ausdehnungen und Machtigkeiten von vorgefundenen, altlastenrelevan-
ten Boden und Aufflillungen, die im Altlastenkataster der Stadt Milheim aufgefihrt sind,
wurden erkundet und deren mdgliche negative Auswirkungen auf die bestehenden und

planungsrechtlich vorgesehenen Nutzungen (Wohnungsbau) Uber die verschiedenen Wir-
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kungspfade: Boden-Sickerwasser-Grundwasser / Boden-Mensch / Boden-Nutzpflanze

bestimmt.

Im Bereich der Altstandorte und der Altablagerungen wurden 9 Rammkersondierungen
bis in eine maximale Tiefe von 5 m durchgefiihrt und auf sieben Flachen wurden Oberbo-
denmischproben gewonnen. Die Bodenproben wurden unter Berlicksichtigung der vorlie-

genden Erkenntnisse und der geplanten Nutzung chemisch analysiert.

Das Untersuchungsgelande liegt im Bereich der mittleren Ruhrterrasse, die von holoza-
nen Auenlehmen und LéBablagerungen der Weichsel-Kaltzeit tberdeckt sind. Im Liegen-

den steht der karbonische Fels an.
Lediglich in drei Rammkernsondierungen (3, 7 und 10) wurden Auffiillungen angetroffen.

Stark erhoéhte Schadstoffgehalte wurden ausschlieBlich unterhalb der Schwarzdecke in
der Bodenprobe der Schlacketragschicht (Probe 3.1) im WR 6 angetroffen. Hier Gber-
schreitet der PAK - Gehalt mit 24 mg/kg Benzo (a) pyren deutlich die entsprechenden
Prifwerte. Drei abgrenzende Bohrungen im nichtversiegelten Umfeld der RKS 3 zeigen

keine relevanten PAK-Gehalte.

Hinsichtlich der Wirkungspfade ergibt sich nachfolgende Beurteilung der Untersuchungs-

ergebnisse:

Wirkungspfad Boden - Mensch

Bis auf die Einzelprobe 3.1 im WR 6 unterschreiten alle Proben die Prifwerte der Boden-

schutzverordnung auch fir die sensibelste Nutzung.

Die Probe 3.1 der Tragschicht befindet sich unterhalb einer Oberfldchenbefestigung und
stellt daher derzeit keine Gefahr dar. Im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aber zu gewdhrleisten, dass im WR 6 die

Schwarzdecke und die Tragschicht aufgenommen und entsorgt werden.

Wirkungspfad Boden - Grundwasser

Davon ausgehend, dass die Tragschicht unterhalb der Schwarzdecke im Bereich der RKS
3 im Zuge der Baureifmachung fir die geplante Bebauung entfernt wird, sind keine Ge-

fahren flr das Grundwasser abzuleiten.

Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze

Bei Untersuchungen der Schwermetalle Cadmium und Blei im Ammoniumnitratextrakt
wurden im Bereich von zwei Oberflachenmischproben (OBM 3 und 7) im WR 3 leicht er-
hdéhte Schadstoffgehalte ermittelt.

Im Bereich der Flaiche OBM 7 sind die Uberschreitungen im Ammoniumnitratextrakt so
gering und die Gehalte der Schwermetalle in der Originalsubstanz so niedrig, dass auch
flr einen Nutzpflanzenanbau keine Gefahren abgeleitet werden. Fir den Parameter Cad-

mium werden die Vorsorgewerte flr die Bodenart Schluff unterschritten.

79



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfdhre — H 6" Teil B: Umweltbericht

Im Bereich der Flaiche OBM 3 liegen die Cadmium- und Bleigehalte im Ammonium-
nitratextrakt mit 0,21 mg/kg Cd und 0,34 mg/kg Pb deutlich oberhalb der Prif- bzw.
MaBnahmenwerte der BBodSchV. Zwar sind auch in diesem Bereich mit 1 mg/kg Cadmi-
um und 86 mg/kg Blei nur geringe Gehalte in der Originalsubstanz festgestellt worden,
dennoch wird empfohlen, den Boden im WR 3 im Bereich der OBM 3 auf den Flachen flr
Hausgdrten bis in eine Tiefe von 0,35 m auszutauschen und Boden, der die Vorsorgewer-

te einhalt, einzubauen.

Insgesamt sind im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung hauptsachlich natirliche Bdéden

mit nur sehr geringen Schadstoffgehalte festgestellt worden.

Schutzwiirdige Boden

Da in den Bereichen, in den die schutzwiirdigen Béden vorhanden sind keine weiteren
Versiegelungen bzw. Beeintrachtigungen des Bodens vorgesehen sind, sind diese Flachen

bei den Bodenuntersuchungen nicht zu berlicksichtigen.

Fldche
Derzeit ist eine Flache von ca. 2,8 ha im gesamten Plangebiet versiegelt. Durch die ge-

plante Bebauung wiirde sich dieser Wert um ca. 0,2 ha erhdhen.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

Altlasten
Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Bereich des Plangebietes fir alle
Nutzungen uneingeschrankt zu gewdhrleisten sind dennoch folgende MaBnahmen in ei-

nem offentlich-rechtlichen Vertrag (stddtebaulicher Vertrag) sicherzustellen.

1. Im Reinen Wohngebiet WR 6 ist die Schwarzdecke und die Tragschicht im Bereich
der Rammkernsondierung (RKS) 3 zu entfernen und in zukinftigen Hausgdrten ge-

gen Boden, der die Vorsorgewerte einhalt, auszutauschen.

2. Im WR 3 ist im Bereich der Oberbodenmischprobe (OBM) 3 der Oberboden in zu-
klinftigen Hausgarten bis in eine Tiefe von 0,35 m gegen Boden, der die Vorsorge-

werte einhalt, auszutauschen.

3. Die oben genannten MaBnahmen sind von einem Sachverstdandigen im Sinne des §

17 LBodSchG (,Altlastengutachter™) zu begleiten und zu dokumentieren.

Die im Zuge der Bodenuntersuchung angetroffenen L6Blehme und Auenlehme sind nur
bedingt flr eine Versickerung geeignet. Die Durchldssigkeitsbeiwerte fir diese feinsandi-

gen und zum Teil tonigen Schluffe werden auf kf = 10 -5 - 10 -6 m/s geschatzt.

Flédche
Der mégliche Versiegelungsgrad im Plangebiet erhéht sich gegeniber der bereits vorhan-

denen Versiegelung geringfiigig um ca. 7%.
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2.4.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache

Altlasten
Die Kennzeichnung sowie die textlichen Festsetzungen beziglich Altlasten und schadli-
cher Bodenveranderungen stellen sicher, dass bei entsprechender Umsetzung der Pla-

nung die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

> Grad der Betroffenheit: betroffen

Schutzwliirdige Béden

Die vorhandenen schutzwilirdigen Béden werden keinen weiteren Versiegelungen ausge-

setzt, bzw. Beeintrachtigungen des Bodens sind dort nicht vorgesehen.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Fléche

Der mégliche Versiegelungsgrad im Plangebiet erhdht sich gegentber der bereits vorhan-
denen Versiegelung geringfiigig um ca. 7%. Durch die Festsetzung von BegriinungsmafB-
nahmen kann der Eingriff gemindert werden, so dass die Auswirkungen der Planung auf

das Schutzgut Flache als nicht erheblich gewertet werden kénnen.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Oberflachengewdsser

Im ndérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft das Gewasser ,Schulte-Marxloh™ in Ost-
/Westrichtung. Das Gewadsser ist in HOhe der Mendener StraBe auf einer Ldnge von unge-
fahr 120 Meter verrohrt und durchquert somit einen Teil des Plangebietes. Danach ver-
lauft das Gewasser bis zur Mindung in die Ruhr in einem Regelprofil. Nach heutigem
Kenntnisstand ist von einer Uberbauung der Bachverrohrung durch die zur Hausnummer
94 gehérenden Gebaude auszugehen. Bei der Verrohrung handelt es sich um eine Anlage
an einem Gewasser gemaB § 36 WHG und § 22 LWG.

Im sidlichen Plangebiet verlauft in Ost-/Westrichtung der Forstbach. Der Forstbach hat
ein Einzugsgebiet von 3,07 km2 und verlauft auf einer Lange von ca. 200 Metern unter-
halb der Mendener StraBe verrohrt bis in das Plangebiet hinein, ehe das Gewasser bis zur

Mlindung in die Ruhr offen auftritt.

Bei beiden Gewassern handelt es sich um sonstige Oberflachengewasser mit einem Ein-
zugsgebiet von weniger als 10 km?2, die gemaB §§ 27-34 WHG so zu bewirtschaften sind,
dass ihr 6kologischer und chemischer Zustand nicht verschlechtert wird und sie zuklnftig

einen guten oOkologischen und chemischen Zustand erreichen. Im Rahmen der Gewd&s-
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seriiberwachung 2014 konnte fir den Zulauf ,Schulte-Marxloh™ und den Zulauf ,Forst-
bach" festgestellt werden, dass in beiden Gewassern die Bewirtschaftungsziele bisher
nicht erreicht wurden. Die Gewasserstruktur ist innerhalb des Plangebietes bis zu 90 %
deutlich bis vollstéandig verandert. Die chemische Belastung vor allem durch die Parame-
ter Ammonium-Stickstoff, Phosphor (gesamt) und Blei fiihrten zu Uberschreitungen zu-

lassiger Grenzwerte gemaB Oberflachengewasserverordnung.
Westlich des Plangebietes verlauft die Ruhr.

Uberschwemmungsgebiet / Risikogebiet

Der westliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im gemal § 76 WHG gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsbereich der Ruhr zwischen Fluss-km 17,5 und 17,1. Es
gelten hier die Schutzvorschriften des § 78 WHG. Das westliche Plangebiet befindet sich
zudem in einem Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes; es gilt hier §
78b WHG.

Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete nach §§ 51 und 53 Wasserhaushaltsgesetz sind nicht vorhanden, nicht

festgesetzt oder vorldufig gesichert. Eine weitere Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Bereich des Grundwasserkdrpers

o 276_03 Untere Ruhr Talaue

Im Rahmen des 2. Bewirtschaftungsplans NRW wurden Landesuntersuchungen im Zeit-
raum 2007 bis 2012 durchgefiihrt (Verdffentlichung in www.elwasweb.nrw.de). Demnach
ist der vorgenannte Grundwasserkérper hinsichtlich der Menge in einem guten Zustand
und wird diesen Zustand auch im 3. Bewirtschaftungsplan bis 2021 voraussichtlich wieder
erreichen. Der chemische Zustand wird aktuell mit gut bewertet. Die Landesprognosen

deuten auf keine Verschlechterung bis 2021 hin.

Der Grundwasserkérper gehért gemaB Landesdaten aktuell nicht zu den gefdhrdeten
Grundwasserkdrpern aufgrund der mengenmaBigen bzw. chemischen Bewertung seines
Zustands. Er gehért auch nicht zu den durch Nitrat belasteten Gebieten gemaB § 13

Dingeverordnung (DuV).

Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden

Die im Plangebiet Uberwiegend oberhalb des Festgesteinskdrpers aufgeschlossenen
schluffigen Sedimente sind grundsatzlich nur bedingt fliir eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet. Versickerungsanlagen kdénnen dort errichtet werden, wo eine
Bodenpassage durch sauberen Boden bei einer Grundwasseriberdeckung von mindestens
einem Meter gewdhrleistet ist. Ein solcher Grenzflurabstand ist im gesamten Untersu-

chungsraum gegeben.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagwasser der kiinftigen Bebauung ist ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder in ein Gewasser einzuleiten, soweit dies schadlos mdoglich ist und keine wasserwirt-
schaftlichen Belange dem entgegenstehen. Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens ein Entwasserungskonzept erstellt, dessen Ergebnisse im Kapi-

tel ,2.5.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung" integriert wurden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Ruhr. Die

Belange des Hochwasserschutzes sind insofern vom geplanten Vorhaben betroffen.

Nach §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleit-
planen sowie die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen untersagt. Die zu-
standige Behérde (Bezirksregierung Disseldorf) kann unter bestimmten Bedingungen
Ausnahmen zulassen, wenn keine andere Moglichkeit der Siedlungsentwicklung besteht

oder geschaffen werden kann und diese dem Hochwasserschutz nicht entgegenstehen.

In den ruhrseitigen Gartenbereichen sind Gartenhauser, Schuppen, Komposter, weitere
Gehdlzstrukturen u. a. untersagt. Um ausreichend groBe Gartengrundstiicke ohne Nut-
zungs-einschrankungen zur Verfligung stellen zu kénnen, sollte der Aspekt des Hochwas-
serschutzes bei der Planung der ErschlieBungsstraBe, der Stellplatze und der Lage der

Gebéude bericksichtigt werden.

Abwasser

Die vorhandene Entwasserungsinfrastruktur besteht aus einer Mischwasserkanalisation.
Mehrere Mischwasserkanale, die aus dem Bereich der Mendener StraBe, Steinknappen
und BergerstraBe kommen, sind im Bereich der Hahnenfahre an einen Mischwasserkanal
(DN1600) angeschlossen. An diesen schlieBt zusatzlich ein Kanal (mit DN300) aus dem
Bereich Mulhofs Kamp sowie ein privater Kanal aus den Liegenschaften der Gemarkung
Menden, Flur 4, Flursticke 1295 und 836 mit unbekanntem Durchmesser an. Nachdem
der Mischwasserkanal die Hahnenfahre kreuzt, wird er liber ein Regenliberlaufbecken des
Ruhrverbandes entlastet. Uber ein Pumpwerk und einen Diiker wird der klarpflichtige

Mischwasserabfluss zur Klaranlage Duisburg-KaBlerfeld abgeleitet.

Starkregengefahren

Aus der Starkregenhinweiskarte des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie fir
Nordrhein-Westfalen und der Starkregengefahrenkarte der Stadt Milheim an der Ruhr
geht eine Uberflutungsgefahr fiir den Bereich der Einmiindung des Forstbaches in die

Ruhr sowie aus Teilbereichen der Hahnenfahre hervor.
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Wasserrahmenrichtlinie

Im Bereich der Hahnenfahre verlauft der Forstbach, teils verrohrt, teils offen. Im nérdli-
chen Bereich des Plangebietes (entlang der Grundstlicksgrenze Mendener StraBe 94 und

96) verlauft der Bach Schulte-Marxloh vollstédndig verrohrt, bevor er in die Ruhr mindet.

Seitens der Stadt Milheim ergibt sich ein Handlungsbedarf zur 6kologischen Umgestal-
tung der Gewasser, basierend auf den Bewirtschaftungszielen der §§27 ff. WHG. Diesbe-
zluglich gibt es bereits ein Konzept zur naturnahen Entwicklung von FlieBgewassern
(KNEF), welches im Jahr 2016 aktualisiert wurde. Darin sind MaBnahmen zur dkologi-
schen Umgestaltung formuliert, die z.B. flir den an das Plangebiet angrenzenden und
noch teilweise verrohrten Forstbach eine Offenlegung darstellen. Von daher ist bei der
weiteren stadtebaulichen Planung zu berilicksichtigen, dass der noch nicht bebaute Be-

reich nordlich der Hahnenfahre nicht von Siden her erschlossen werden kann.

Der Verlauf und auch ein mindestens finf Meter breiter Schutzstreifen zu beiden Seiten
des Gewadssers sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, damit MaBnahmen der WRRL
zukinftig umgesetzt werden kénnen. Gleiches gilt auch fir den durch das Plangebiet ver-

rohrt verlaufenden Bach Schulte-Marxloh.

2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich flir das Schutzgut Wasser hinsichtlich
der betrachteten Aspekte Oberflachengewdsser, Abwasser, Durchlédssigkeitsbeiwerte Bo-
den, Versickerung von Niederschlagswasser, Grundwasser keine nennenswerten Ande-

rungen zum heutigen Zustand.

2.5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Oberflachengewdsser

Aufgrund einer Anderung des § 31 LWG (Landeswassergesetz) und dem daraus resultie-
renden Wegfall der gesetzlichen Grundlage flir die pauschale Festsetzung eines Gewas-
serrandstreifens im Innenbereich, wurde im Bereich des verrohrten Verlaufs des Forst-
bachs auf eine diesbezligliche Festsetzung verzichtet. Im Bereich des verrohrten Bach-
laufs Schulte-Marxloh ware die Festsetzung eines Gewadsserrandstreifens ebenfalls nicht
notwendig gewesen. FUr den Fall einer Offenlegung und der daraus resultierenden not-
wendigen Verlegung des Bachlaufs insbesondere im Bereich der Bestandsbebauung wur-
de vorsorglich eine Umgrenzung von Fléachen flr die Wasserwirtschaft im Bereich des

Bachlaufs Schulte-Marxloh in die Planurkunde aufgenommen.

Bei der Entwasserung von versiegelten Flachen, die mit der Einleitung von Nieder-
schlagswasser in vorhandene Oberflachengewdasser verbunden sind, handelt es sich um
eine Gewasserbenutzung nach §§ 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz, welche erlaubnispflichtig

ist. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens werden immissionsorientierte Anforderun-
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gen an die Niederschlagswassereinleitung unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Verhalt-

nisse gestellt und entsprechende Nachweise erforderlich.

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand betragt im WR 3 mehr als 2 m, im WR 6 und WR 7 ist der
Grundwasserstand stark vom Wasserstand der Ruhr abhangig und liegt im Mittel bei 1,5

m unter Gelandeoberkante im Bereich des Baugebietes.

Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden / Versickerung von Niederschlagswasser

Die im Untersuchungsgebiet liberwiegend oberhalb des Festgesteinskdrpers aufgeschlos-
senen schluffigen Sedimente sind grundsatzlich nur bedingt flr eine Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet. Versickerungsanlagen kénnen dort errichtet werden, wo
eine Bodenpassage durch sauberen Boden bei einer Grundwasseriberdeckung von min-
destens einem Meter gewahrleistet ist. Ein solcher Grenzflurabstand ist im gesamten Un-
tersuchungsraum gegeben. Zur Abschatzung der generellen Versickerungsfahigkeit kann
auf allgemeinglltige Erfahrungswerte fiir die vorliegenden Bodenarten zuriickgegriffen
werden. Demnach wird lokal eine Durchlassigkeit in einem fir eine Versickerung eher
unginstigen Bereich von etwa kf = 10-5 bis 10-6 m/s flir die anstehenden Sedimente zu
erwarten sein. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse wurde der Einleitung des
Niederschlagwassers in die vorhandenen Gewasser der Ruhr und in den Forstbach der

Vorzug gegeben.

Uberschwemmungs-, Risikogebiet / Hochwasserschutz

Die geplante Bebauung befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets.

Fur das westliche Baufeld im WR 6 ergibt sich eine geringe Betroffenheit bei einem

Hochwasser, mit welchem seltener als einmal in 100 Jahren zu rechnen ist (HQextrem).

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgte im Rahmen des Planverfahrens
die Erstellung eines Entwésserungsgutachtens auch unter der Betrachtung von Uberflu-
tungsgefahren. Uberflutungsgefahren im Bereich der geplanten Neubaufldchen im WR 6
und 7 kénnen generell durch das Ruhrhochwasser sowie Hochwasser und Sturzfluten des
Forstbaches entstehen.

Das Neubaugebiet im WR 3 ist aufgrund des Abstands zur Ruhr von Ruhrhochwasser
nicht betroffen. Ein Hochwasser des Forstbaches kdnnte die Gartenflache des geplanten
stdlichen Gebdudes betreffen.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass eine mogliche Uberflutungsgefahr fiir den nérdli-
chen Teilbereich des WR 7 durch das Hochwasser des Forstbaches gegeben ist und daher
SchutzmaBnahmen erforderlich werden. Der Zulauf erfolgt maBgeblich Uber die private
ZufahrtsstraBe zum Baugebiet. Hier sind geeignete SchutzmaBnahmen wie z.B. die Ablei-
tung der Wasserstréme zum Forstbach durch eine Bodenschwelle in der ZufahrtsstraBe

vorzusehen.
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Im Falle eines Ruhrhochwassers sind die Gartenbereiche des WR 6 und WR 7 betroffen,
die Bebauung wird jedoch nicht gefahrdet. Aufgrund sehr hoher Grundwasserspiegel bei

Ruhrhochwasser kénnen allerdings Kellerraume der Neubebauung betroffen sein.

Abwasser

Durch die Neubebauung fallt zukilinftig eine groBere Menge Abwasser an. Dieses kann
mittels neu zu erstellender Schmutzwasserleitungen innerhalb der geplanten Erschlie-
Bung im WR 3 und der vorhandenen privaten Abwasserleitung im WR 6 und WR 7 im wei-
teren Verlauf auf dem Gelédnde der Mischwasserbehandlungsanlage an der Hahnenfahre

entsorgt werden.

2.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

Oberfldchengewésser

Der Forstbach wurde im offenen Verlauf in der Einmindung zur Ruhr mit den entspre-
chenden Abstdnden als ,Flache fir die die Wasserwirtschaft" festgesetzt. Der verrohrte
Verlauf wurde teilweise als private bzw. o6ffentliche Grinflache festgesetzt. Ein weiterer
verrohrter Abschnitt verlauft im Zufahrtsbereich der ,Flache fir Versorgungsanlagen®.
Der Bachlauf Schulte-Marloh wurde vorsorglich in seinem kompletten Verlauf innerhalb
des Plangebietes als ,Flache fir die Wasserwirtschaft® mit den entsprechenden Abstan-
den (insgesamt 10 m) festgesetzt und berlicksichtigt dabei auch den begradigten Verlauf
auBerhalb des Gebdudes Mendener StraBe 94.

Hierdurch wird fur beide Bachlaufe die Ableitung in die Ruhr sichergestellt und schadliche

Gewadsserveranderungen kdénnen ausgeschlossen werden.

Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden

Durch die geplanten Festsetzungen wird sich der Versiegelungsgrad nicht wesentlich ver-
andern, da beide Neubaubereiche auch heute schon bebaut und daher teilweise versie-

gelt sind. MaBnahmen sind diesbezlglich nicht erforderlich.

Grundwasser
Aufgrund sehr hoher Grundwasserspiegel bei Ruhrhochwasser kénnen Kellerrdume der

geplanten Gebaude im WR 6 und WR 7 gefahrdet sein.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Da die Versickerungsleistungen der anstehenden Béden in den beiden Neubaugebieten
und die Grundwasserflurabstdande im WR 6 und WR 7 gering sind, ist eine Versickerung
nicht als alleinige Entwasserung madglich. Nach Prifung mehrerer Entwasserungsvarian-
ten im Rahmen eines Entwasserungsgutachtens soll in Abstimmung mit der Bezirksregie-
rung Dusseldorf und der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr die Re-
genwasserbeseitigung der Neubebauungen im WR 3, WR 6 und WR 7 wie folgt umgesetzt

werden:
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Reines Wohngebiet WR 3

Das neue Wohngebiet soll tber ein Grundleitungsnetz erschlossen werden. Von dort wird

das Regenwasser Uber ein offenes Gerinne - bergab - dem geplanten Regenrlickhaltebe-
cken in der privaten Grinflache des Flurstlicks 817 zugeleitet. Das Becken soll als Erdbe-
cken mit einer Tiefe von 50 cm mit einer leichten Verwallung zur Ruhr hin gestaltet wer-
den. Der Ausbau kann als bewachsener Retentionsraum (Wiesenflache) in die Baum-
pflanzungen der privaten Grinflache integriert werden. Der Drosselabfluss kann an ei-
nem Ablauf durch ein Rohr mit einer Blende in einer technisch dhnlich einfachen Bauwei-
se erstellt werden. Der Beckeniliberlauf kann als leicht abgesenkte Uberlaufschwelle in
der Verwallung angeordnet werden. Eine Abdichtung der Beckensohle ist nicht erforder-
lich, sodass eine Teilversickerung des Regenwassers moglich wird.

Fir den Havariefall soll ein Schieber im letzten Schacht des Grundleitungsnetzes vorge-
sehen werden, um ein Ablaufen von Loéschmittel o0.d. in das Becken und die Ruhr zu ver-
hindern.

Die Einleitung in die Ruhr soll als eingetauchtes Rohr unterhalb des Wasserspiegels um-
gesetzt werden. Dabei ist eine Querstromung durch die Einleitung zu vermeiden.

Der Ablauf zur Ruhr kann Uber eine Schlitzrinne oberflachennah oder eine Rohrleitung zur

Querung des Leinpfades entlang des Ruhrufers erfolgen.

Fiar die Nutzung von landeseigenen Grundstlcken (Einleitung, etc.) ist Ricksprache mit
der Ruhrunterhaltung der Bezirksregierung Diisseldorf zu halten. Hier ist ggfls. ein Ge-

stattungsvertrag erforderlich oder ein bestehender Vertrag zu erweitern.

Reine Wohngebiete WR 6 und 7

Die Regenentwasserung soll in den Reinen Wohngebieten WR 6 und 7 durch ein Grundlei-

tungsnetz erfolgen, dass an das geplante Rickhaltbecken nérdlich des WR 7 angeschlos-
sen wird. Wie im WR 3 kann auch hier das Becken als flaches Erdbecken mit 50cm Tiefe
gestaltet werden. Die Einstautiefe wurde mit 40 cm angenommen. Der Ablauf und Not-
Uberlauf des Beckens ist zum Forstbach orientiert. Dorthin ist der Gehweg entlang des
Forstbachs mit einer Rohrleitung oder einer Schlitzrinne zu kreuzen. Fir das Erdbecken
ist keine Sohldichtung erforderlich. Eine Teilversickerung soll erméglicht werden.

Flar Havariefalle ist auch hier ein Schieber im Grundleitungsnetz vor Einleitung in das Erd-
becken vorzusehen.

Der Einleitungsbereich sollte moglichst diffus z.B. durch eine Kiesrigole 0.a. gestaltet

werden.

Abwasser

Ein Anschluss an das vorhandene Kanalnetz ist fir die Neubebauung im WR 3, WR 6 und
WR 7 ausschlieBlich fir das Schmutzwasser vorgesehen. Die Neubebauung im WR 3 kann
direkt im Freigefalle an das Schmutzwasserpumpwerk auf dem Geldnde der Mischwas-

serbehandlungsanlage an der Hahnenfahre angeschlossen werden. Fir einen Anschluss
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an den Mischwasserkanal in der Mendener StraBe ware eine Rlickstausicherung und eine

Hebeanlage erforderlich, da das Gelande zum Teil tiefer liegt als die StraBenoberflache.

Bezliglich der Schmutzwasserbeseitigung der Neubebauung im WR 6 und 7 wurde das
Entwasserungsgutachten Uberarbeitet. Da die Flachen im WR 6 und WR 7 deutlich tiefer
liegen als die Mendener StraBe ware flir den Schmutzwasseranschluss an die dortige
Mischwasserkanalisation ein Schmutzwasserpumpwerk erforderlich. Alternativ kann der
Schmutzwasser-Anschluss an die bestehende private Schmutzwasserleitung im WR 6 und
WR 7 erfolgen. Diese Schmutzwasserleitung nimmt bereits die Schmutzwasser des Alten-
heims ,Haus Ruhrblick®™ und der DLRG auf. Die Leitung quert mit einer Rohrbriicke den
Forstbach. Gegebenenfalls ist diese Querung im Rahmen des zusatzlichen Anschlusses
baulich zu sanieren. Die Lage sowie die Beschaffenheit dieser Leitung auf dem Privat-
grundsttlick sind dabei zu beachten.

Das Niederschlagswasser der Bestandsgebaude wird - wie bisher — in die vorhandenen

Mischwasserkanale der Mendener StraBe bzw. der Hahnenfdhre abgeleitet.

Starkregengefahr / Hochwasserschutz

Die Starkregengefahr wurde im Rahmen des Entwasserungsgutachtens anhand der
Starkregengefahrenhinweise Nordrhein-Westfalen (Starkregen NRW) und der Stadt Miil-
heim bewertet.

Eine Renaturierung des Forstbachs in einem offenen Gewasserbett verandert die Starkre-

gensituation.

Aus dem Entwésserungsgutachten geht hervor, dass eine mégliche Uberflutungsgefahr
fir den nérdlichen Teilbereich des WR 7 durch das Hochwasser des Forstbaches gegeben
ist und daher SchutzmaBnahmen erforderlich werden. Der Zulauf erfolgt maBgeblich Gber
die private ZufahrtsstraBe zum Baugebiet. Hier sind geeignete SchutzmaBnahmen wie
z.B. die Ableitung der Wasserstrome zum Forstbach durch eine Bodenschwelle in der Zu-

fahrtsstraBBe vorzusehen.

Fiar das westliche Baufeld im WR 6 zeigt sich eine geringe Betroffenheit bei einem Hoch-
wasser der Ruhr, mit welchem seltener als alle 100 Jahre zu rechnen ist. In die Plan-
zeichnung wurde daher das ,Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes"
nachrichtlich tbernommen. Es gilt hier § 78b WHG. Das Risikogebiet tangiert hier einen
minimalen Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenze. Zur Vermeidung von Gebau-
deschaden sollte bei Ausnutzung der kompletten Baugrenze daher im Rahmen einer wirk-
samen Bauvorsorge eine sichere Grindung gegen Unterspulungen oder die Ausbildung
einer ,Schwarzen oder WeiBen Wanne" umgesetzt werden.

Im Falle eines Ruhrhochwassers sind die Gartenbereiche des WR 6 und WR 7 betroffen,
die Bebauung wird jedoch nicht geféhrdet. Aufgrund sehr hoher Grundwasserspiegel bei

Ruhrhochwasser kénnen allerdings Kellerraume der Neubebauung betroffen sein.
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Uberschwemmungs-, Risikogebiet

Die teilweise im westlichen Plangebiet vorhandenen Uberschwemmungsgebiete wurden
nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes (ibernommen. Die entsprechen-
den Hinweise auf die Ver- und Gebote im Uberschwemmungsgebiet wurden im Anschluss
an die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Zusatzlich erfolgte die Festsetzung, dass
eine bauliche Nutzung der in der Planzeichnung eingetragenen Flache ,Uberschwem-
mungsgebiet™ nicht zuldssig ist. Erdniveauveranderungen sind in diesem Bereich eben-
falls unzulassig. Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen zur Entwasserung. Die
geplanten Rickhaltebecken (Mulden) fiir die Niederschlagswasserbeseitigung der Neube-

bauung wurden auBerhalb der ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete angeordnet.

Fir das westliche Baufeld im WR 6 zeigt sich eine geringe Betroffenheit bei einem Hoch-
wasser, mit welchem seltener als alle 100 Jahre zu rechnen ist.

In die Planzeichnung wurde daher das ,Risikogebiet auBerhalb eines Uberschwemmungs-
gebietes" nach § 78b WHG ebenfalls nachrichtlich ibernommen. Das Risikogebiet tan-
giert hier einen minimalen Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenze. Im Bauge-
nehmigungsverfahren ist daher ein Uberflutungsnachweis zu erbringen.

Zur Vermeidung von Gebdudeschaden sollte bei Ausnutzung der kompletten Baugrenze
im Rahmen einer wirksamen Bauvorsorge eine sichere Griindung gegen Untersplilungen
oder die Ausbildung einer ,Schwarzen oder WeiBen Wanne®™ umgesetzt werden. Der Ver-

zicht auf ein Kellergeschoss ist darliber hinaus ebenfalls moglich.

2.5.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberfldchengewédsser

Ein Teilabschnitt der Ruhr ist durch den kiinftigen Zufluss der Niederschlagswasserbesei-
tigung aus den Reinen Wohngebieten WR 3, WR 6 und WR 7 betroffen. Negative Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Die beiden Bachlaufe inclusive der erforderlichen Schutz-
streifen werden durch die Festsetzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und durch

die Festsetzung privater und 6ffentlicher Griinflachen in ihrem Bestand gesichert.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Grundwasser

Im Falle eines Ruhrhochwassers sind die Gartenbereiche des WR 6 und WR 7 betroffen,

die Bebauung wird jedoch nicht gefahrdet. Aufgrund sehr hoher Grundwasserspiegel bei

Ruhrhochwasser kénnen allerdings Kellerrdume der Neubebauung betroffen sein.

> Grad der Betroffenheit: betroffen
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Durchldssigkeitsbeiwerte Boden

Die Realisierung der Planung hat keinen Einfluss auf die Durchlassigkeitsbeiwerte des

Bodens innerhalb des Plangebietes.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Beseitigung von Niederschlagswasser

In einem Entwasserungsgutachten wurden mehrere Alternativen zur Niederschlagswas-
serbeseitigung der Neubebauung gepriift. Das Niederschlagswasser des WR 3 soll ge-
drosselt in die Ruhr, das Niederschlagswasser aus dem WR 6 und WR 7 gedrosselt in den

Forstbach eingeleitet werden.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Hochwasserschutz

Hochwasser Forstbach:

Da eine mégliche Uberflutungsgefahr fiir den nérdlichen Teilbereich des WR 7 durch das
Hochwasser des Forstbaches gegeben ist, werden SchutzmaBnahmen, wie z.B. die Ablei-
tung der Wasserstrome zum Forstbach durch eine Bodenschwelle in der privaten Zu-
fahrtsstraBe, erforderlich, die in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Inves-

tor/Grundstiickseigentimer geregelt werden.

Hochwasser Ruhr:

Fir das westliche Baufeld im WR 6 zeigt sich eine geringe Betroffenheit bei einem Hoch-
wasser der Ruhr, mit welchem seltener als alle 100 Jahre zu rechnen ist. In die Plan-
zeichnung wurde daher das ,Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes"
nachrichtlich tbernommen. Es gilt hier § 78b WHG. Das Risikogebiet tangiert hier einen
minimalen Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenze. Zur Vermeidung von Gebau-
deschaden sollte bei Ausnutzung der kompletten Baugrenze daher im Rahmen einer wirk-
samen Bauvorsorge eine sichere Grindung gegen Untersplilungen oder die Ausbildung
einer ,Schwarzen Wanne" oder ,WeiBen Wanne™ umgesetzt werden. Die Umsetzung die-
ser MaBBhahmen ist Bestandteil eines stadtebaulichen Vertrages. Der Verzicht auf ein Kel-
lergeschoss ist dartber hinaus ebenfalls mdglich.

Im Falle eines Ruhrhochwassers sind die Gartenbereiche des WR 6 und WR 7 betroffen,
die Bebauung wird jedoch nicht gefahrdet. Aufgrund sehr hoher Grundwasserspiegel bei
Ruhrhochwasser kénnen allerdings auch Kellerrdume der Neubebauung betroffen sein.
Im stadtebaulichen Vertrag erfolgte eine Regelung zur Umsetzung geeigneter MaBnah-

men zur Bauvorsorge.

Dariiber hinaus ist im Baugenehmigungsverfahren grundséatzlich ein Uberflutungsnach-

weis zu erbringen.

» Grad der Betroffenheit: betroffen
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Uberschwemmungs-, Risikogebiet

Das Uberschwemmungsgebiet der Ruhr wurde nachrichtlich in die Planzeichnung (ber-
nommen. Die entsprechenden Ver- und Gebote zum Uberschwemmungsgebiet wurden im
Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Da sich die komplette Wohnbebauung auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Ruhr

befindet, ist grundsatzlich keine Gefahrdung zu erwarten.

In die Planzeichnung wurden dariiber hinaus die ,Risikogebiete auBerhalb der Uber-
schwemmungsgebiete" nachrichtlich ibernommen. Dies sind Gebiete, die von Hochwas-
ser betroffen werden, mit welchen seltener als einmal in 100 Jahren zu rechnen ist. Es
gilt hier der § 78b WHG. Eine geringfiigige Betroffenheit zeigt sich bei dem westlichen
geplanten Gebaude im WR 6.

> Grad der Betroffenheit: betroffen
Abwasser

Da das anfallende Schmutzwasser direkt in die vorhandene Kanalisation eingeleitet wer-

den kann, sind keine negativen Auswirkungen der Planung zu erwarten.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

2.6 Schutzgut Luft und Klima

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Luft/Luftreinhaltung

Das Millheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des Luftreinhalte-
plans ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastungen durch den
StraBenverkehr weisen aktuell durchgefihrte Luftschadstoffmodellierungen mit IMIS'\ft
und HBEFA 4.2 flr das Bezugsjahr 2023 keine kritischen Belastungen in Bezug auf die
Jahresmittelwerte der Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2 kritisch >37 pg/m3) und
Feinstaub (PM 10 kritisch >29 ug/m3) fir Abschnitte des StraBennetzes im Umfeld des

Plangebietes auf.

Klima

Das Plangebiet ist ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet.

Es wird gréBtenteils den Bereichen der Kaltluftbildung im Flachland- und Hangbereich mit
maBigen Temperaturminima zugeordnet. In diesen Bereichen kann sich Kaltluft bilden,
deren Temperaturminima jedoch nicht so tief liegen wie im Talbereich. Ein Teil innerhalb
des Plangebietes gehdrt zur Kernzone der starksten nachtlichen Abkihlung in den unte-
ren Hangbereichen. In diesem ist die Inversionshaufigkeit sehr hoch und in den Som-

mermonaten ist die thermische Belastung gering, weshalb die biometeorologische Entlas-
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tungsfunktion flir die angrenzenden Siedlungsbereiche erhdht ist. Weiterhin weist der
Bereich einen Kaltabfluss von den &stlich angrenzenden Freilandklimaflachen Richtung
Ruhr auf. Bei einer weiteren Bebauung des Gebietes besteht die Mdglichkeit einer Reduk-

tion des Kaltluftcharakters.

In der ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr® aus dem Jahr 2018 wird der Bereich
stdlich der Hahnenfdhre als ,Freilandklima™ definiert. Das Klimatop verfligt Gber einen
ungestérten Temperatur-/ Feuchteverlauf, Windoffenheit, normale Strahlung und keine
Quellen fir Luftverunreinigungen. Die Freiflache dient zudem als Frischluft- und Kaltluft-

produktionsgebiet.

Die Planungshinweise der Klimaanalyse beschreiben insbesondere stadtnahe Freiflachen
als regional bedeutsame Ausgleichsrdaume, die gesichert und aufgewertet werden sollten.
Besiedlungen und Emissionen sollten vermieden und der Ausbau von Grinzigen und

Naherholungsgebieten angestrebt werden.

Das vom Flughafengelande nach Westen hinabfallende Relief beglinstigt eine Luftmas-
senbewegung Uber die landwirtschaftlichen Freiflachen in Richtung Ruhrtal. Im Ruhrtal
werden diese kihleren Luftmassen mit Windgeschwindigkeiten bis etwa 1,3 m/s nach
Norden abgelenkt und kénnen Uber die Ruhr als Luftleitbahn in Richtung Milheimer In-

nenstadt vordringen.

2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Luft und Klima keine

nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

2.6.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Luft/Luftreinhaltung

Es werden auch zuklinftig - trotz der mit einer moéglichen Bebauung einhergehenden Er-
héhung des Verkehrsaufkommens - keine Uberschreitungen der Luftschadstoffe NO2 und

Feinstaub entlang des Plangebietes erwartet.

Klima

Bei Bebauung der Freiflache nérdlich der Hahnenfahre kommt es neben dem Verlust an
Kaltluftentstehungsflache auch zu einer Abschwachung der aus Osten anstrémenden
Kaltluftdynamik. Die zunehmende Bebauung im Plangebiet fihrt zu einer Erhéhung der
Rauigkeit und einer Verringerung der Kaltluft in Richtung der Ruhr, die als Luftleitbahn

dem Transport von Frischluft in die Innenstadt dient.

2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen

Luft/Luftreinhaltung

MaBnahmen zur Lufthygiene sind nicht erforderlich.

92



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfdhre — H 6" Teil B: Umweltbericht

Klima
Die vorgesehenen Anpflanzungen und die planungsrechtliche Sicherung vorhandener
Grinstrukturen wirken klimatisch positiv und gleichen die entfallenden Gehdlzbestande

zum Teil aus. Eine geplante Bebauung sollte die verringerte Durchliftung gewadhrleisten.

2.6.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung

Die geringen neu induzierten Verkehre haben keine Auswirkungen auf die Luftreinhaltung

im Plangebiet.

» Nicht erheblich betroffen

Klima

Die vorgesehenen Anpflanzungen und die planungsrechtliche Sicherung vorhandener
Grinstrukturen wirken klimatisch positiv und gleichen die entfallenden Gehdlzbestdnde
zum Teil aus. Durch die Bebauung von Kaltluftentstehungsgebieten kommt es zu einer

Verringerung der Kaltluftdynamik.

» Betroffen

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder
archéologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben

eingeschrankt werden koénnte.

Baudenkméler

Im Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Mendener StraBe 110 a. Dabei handelt es
sich um eine ehemalige, auf das Jahr 1733 datierte Fachwerkscheune, die zum Wohn-
haus umgenutzt wurde. Das Baudenkmal wurde am 10.09.1985 in die Denkmalliste der

Stadt Milheim an der Ruhr eingetragen.

Bodendenkméler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf das

Schutzgut Kultur- und Sachgdter.

2.7.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
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Baudenkmal

Im direkten Umfeld des Baudenkmals befindet sich derzeit auch schon eine Bebauung in
Form eines ehemals landwirtschaftlich genutzten Gehéfts. Durch Aufnahme und Erweite-
rung der bereits vorhandenen stadtebaulichen Strukturen im direkten Umfeld werden

keine Beeintrachtigungen des Baudenkmals entstehen.

Bodendenkmal

Bei Durchfilhrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf den Aspekt

Bodendenkméler.

2.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

Baudenkmal
Das Baudenkmal wird in der Planurkunde in seinem Bestand planungsrechtlich durch

Festsetzung einer Baulinie und entsprechender ,D" Signatur gesichert.

Bodendenkméler

Sollten im Rahmen der Planumsetzung bislang nicht bekannte Bodendenkmaler entdeckt

werden, sind diese den zustandigen Fachbehdrden zu melden.

2.7.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmal:
Das Baudenkmal wird in der Planurkunde entsprechend planungsrechtlich gesichert. Die
Umgebung des Denkmals ist derzeit schon teilweise mit einem landwirtschaftlichen Ge-
hoft bebaut.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Bodendenkméler

Derzeit sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-

schutzes
Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wir-
kungszusammenhdangen unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden fir Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzglter, bezoge-

nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

94



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfdhre — H 6" Teil B: Umweltbericht

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Unter Berlicksichtigung der Zielaussagen des Regionalen Flachennutzungsplanes, der fir
das Plangebiet Wohnbauflachen darstellt und den entsprechenden Zielsetzungen der
Stadt, fir neue Wohngebiete vorrangig die zur Verfligung stehenden Innenbereiche und
bereits vorgenutzte Flachen zu entwickeln, sind grundsatzlich keine planerischen Alterna-

tiven flr das Plangebiet zu erkennen.

Im Rahmen der Planung zum Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfahre - H 6"
wurden anderweitige Losungsansatze wie die Nullvariante oder eine dichtere Bebauung

zur Gebdudeanordnung untersucht.

Bei der Nullvariante wirden die Flachen im heutigen Zustand verbleiben. Dies hatte zur
Folge, dass der Wohnraumbedarf der Stadt Milheim auf anderen Flachen in der freien
Landschaft (im AuBenbereich) entwickelt werden wiirde. Dies hatte eine groBere Flachen-
inanspruchnahme durch notwendige ErschlieBungsmaBnahmen zur Folge als bei der ak-
tuellen Planung sowie Auswirkungen auf madglicherweise unzerschnittene, 6kologisch

hochwertige Flachen bzw. Strukturen.

Auch wurde die Méglichkeit einer dichteren Bebauung und unterschiedlicher Geschossig-
keit im Plangebiet betrachtet. Diese wiirde die Effizienz der Flachennutzung erhéhen und
somit dem Ziel des Flachensparens entsprechen. Allerdings sind neben dem Schutzgut
Flachen auch die anderen Schutzgilter zu betrachten. So hat eine dichtere Bebauung
Auswirkungen auf das lokale Klima, den Boden bzw. Boden-Wasser-Haushalt, die Biotop-

strukturen sowie das Ortsbild.

Die aufgelockerte Bauweise sowie die ErschlieBung Uber bestehende 6ffentliche Verkehrs-
flachen tragen zur nachhaltigen Entwicklung des Standortes bei und beriicksichtigen in

einem hohen MaBe die umliegende Umgebung im Siedlungs- und Landschaftsraum.

Im Ergebnis der Alternativenprifung soll eine behutsame Nachverdichtung im Sinne der
ortlichen Strukturen erfolgen. Ziel ist es, gesamtstadtisch betrachtet kompakte Sied-
lungsstrukturen zu schaffen und vorhandene technische und soziale Infrastruktur zu Nut-

zen und ihre Tragfahigkeit zu unterstitzen.

5. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und Schwie-

rigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurden im Mai 2023 ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP), im Mai 2024 eine erganzende vegetationskundli-
che Kartierung der Wiese noérdlich der Hahnenfahre (WR 3) und im November 2020 eine
FFH-Vorprifung (Screening) erarbeitet. Der LBP stellt die Eingriffe in den Naturhaushalt
in einer Bilanz dar und stuft den nach Bericksichtigung von Vermeidungs- und Minde-

rungsmaBnahmen verbleibenden Eingriff als ausgleichbar ein. Eine Ergdnzende Stellung-
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nahme zum LBP hinsichtlich der Anpassung des Kompensationsbedarfs wurde seitens der

Stabsstelle Umweltschutz / Untere Naturschutzbehérde am 23.06.2023 nachgereicht.

Da sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch lber eine derzeit als
(Mah-)Weide genutzte Wiese (WR 3) erstreckt und sich die Standortbedingungen der
betroffenen Wiese von Flachen im nahegelegenen FFH-Gebiet, die als LRT 6510 , Glattha-
fer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen® (Magere Flachland-Mahwiesen) einzustufen sind,
nicht wesentlich unterscheiden, wurde mittels einer Vegetationskartierung die 6kologi-
sche Einstufung der besagten Flache fir die Bewertung im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erneut gutachterlich Gberprift. Es konnte keine Zuordnung zum
LRT 6510 ,Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen" (Magere Flachland-Mahwiesen)
festgestellt werden. Eine ergdanzende Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz hin-

sichtlich der Bewertung der v. g. Grinflache wurde am 17.06.2024 abgegeben.

Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass auch in Summation keine erhebliche
Beeintrachtigung des an das Plangebiet angrenzenden Natura 2000 Gebietes DE-4507-

301 "Ruhraue in Milheim" zu erwarten ist.

Um flr das Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen, wur-
den im Jahr 2020 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1 und 2) erstellt. Vertie-

fend wurde eine Artenschutzprifung fir Fledermause im Oktober 2020 erstellt.

Die Larmemissionen und -immissionen wurden flir den Verkehrs- und Schiffslarm sowie
den Gewerbeldrm in einer schalltechnischen Untersuchung von Méarz 2022 ermittelt. Als
Grundlage fir die Berechnung dienten die vorhandenen Verkehrsbelastungszahlen der an

das Plangebiet angrenzenden (Wasser-) StraBen und der aktuelle Bebauungsplanentwurf.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen wurden anhand der Orientierungs-
werte gemaB DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), die Anleitung zur Berechnung der
Luftschallausbreitung an BundeswasserstraBen (ABSAW), der Grenzwerte der 16. BIm-

SchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der Richtwerte der TA Larm bewertet.

Zur Untersuchung der Bodenverhaltnisse insbesondere im Hinblick auf Altlasten wurde
eine detaillierte Geféhrdungsabschatzung (Februar 2020) mit entsprechenden Bohrungen

und Bodenanalysen erstellt.

Fir die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet wurde im Mai 2023
ein Entwasserungskonzept erstellt. Das Gutachten wurde im April 2024 beziglich der
geplanten Schmutzwasserbeseitigung in den Reinen Wohngebieten WR 6 und 7 nochmals

Uberarbeitet.

Das im Bereich der Neubebauung anfallende Niederschlagswasser soll jeweils Uber Rick-
haltebecken in Form von Mulden gedrosselt in die Ruhr (WR 3) oder in den Forstbach
(WR 6 und WR 7) eingeleitet werden.
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Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2018 herangezogen.
Darliber hinaus wurde die Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurteilung des Vor-
habens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).

Bei der Zusammenstellung, Bearbeitung und Bewertung der Angaben und Sachverhalte

traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

6. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)
GemalB § 4 c BauGB sind von den Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu lber-
wachen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkun-
gen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung wa-
ren. Sie kénnen sich ergeben durch eine falsche Umsetzung eines Planes, eine unsichere
Prognose oder unvorhersehbare Wirkungen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich oder von MaBnahmen nach §
la Abs. 3 Satz 4 BauGB (vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB und sonstige

geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von Gemeinden bereitgestellten Flachen).

Die Gemeinden nutzen dabei die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
und die Information der Behdrden, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von
aufwandigen Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bring-
schuld™ der Fachbehérden auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rech-
nung, dass von verschiedenen Behdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiillung
bereits Umweltdaten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von

den im Gemeindegebiet eintretenden erheblichen Umweltveranderungen ermaglicht.

Die fur den Eingriff durch die geplante Bebauung erforderlichen MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Fur die Planung sind unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen nicht erkennbar.
Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen verzichtet und dieses Monitoring auf die

~Bringschuld™ der Fachbehérden abgestellt.
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7. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT

BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

Mensch und
Gesundheit/

kerung

seine

Bevol-

Verkehrs,-Schiffs- und Gewerbelarm

Die Orientierungswerte fiir Reine Wohngebiete der DIN 18005 von 50
dB(A) werden am Tag auf Immissionshéhe des Erdgeschosses im ge-
samten Plangebiet mit Ausnahme des sltidwestlichsten Bereiches des
Plangebiets Uberschritten. Die nachts anzustrebenden 40 dB(A) wer-
den im Erdgeschoss im gesamten Plangebiet (iberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Reine Wohngebiete
von 59 dB(A) am Tag werden im GroBteil des Plangebietes eingehal-
ten. Uberschritten wird der Grenzwert in der ersten Baureihe entlang
der Mendener StraBe bis zu einer Tiefe von maximal ca. 50 m. Nachts
wird der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) entlang der Mendener
StraBe in einer Breite von bis zu ca. 75 m Uberschritten.

Die 50 dB-Isophone, welche die Einhaltung des tageszeitlichen Orien-
tierungswertes vom Uberschreitungsbereich abgrenzt, verschiebt sich
mit zunehmender Immissionshohe um einige Meter in westliche Rich-
tung, sodass auch am Tag im 3. Obergeschoss der Orientierungswert
nahezu im gesamten Plangebiet Giberschritten wird. Der nachts anzu-
strebenden Orientierungswert von 40 dB(A) wird im Erdgeschoss im
gesamten Plangebiet Uberschritten. Mit zunehmender Immissionshé-
he nehmen die Uberschreitungsbereiche im Plangebiet zu.

Auch die 59 dB-Isophone fiir den tageszeitlichen Immissionsgrenz-
wert verschieben sich mit zunehmender Geschosshéhe um einige Me-
ter in Richtung Westen. Nachts wird der Immissionsgrenzwert von 49
dB(A) entlang der Mendener StraBe in einer Breite von bis zu ca. 75
m Uberschritten. Wie bereits zur Tageszeit verschiebt sich der Immis-
sionsgrenzwert mit zunehmender Geschosshdhe Richtung Westen.
Gewerbeldrm

In Einzelfallen kdnnen kurzzeitig erhéhte Larmwerte an der Nordost-
fassade der bestehenden Wohnbebauung im Plangebiet unmittelbar
an der Mendener StraBe auftreten. Da aber in der Ausgangssituation
aufgrund der Gaststattennutzung in der unveranderten Bebauungs-
und Nutzungssituation auBerhalb des Plangebietes nicht mit Larmkon-
flikten zu rechnen ist und solche im weiter entfernten Plangebiet so-
mit keine Rolle mehr spielen, kénnen die Konflikte allenfalls theore-
tisch aufgrund rechnerischer Anspruchspositionen (ausgehend von
Nachtrichtwerten der TA fir WR-Gebiete) angenommen werden.
Fluglarm

Das Plangebiet liegt im Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dussel-
dorf International. Ein zeitweises Belastigungspotential durch Flug-

larm entlang der An- und Abflugstrecken ist nicht auszuschlieBen.
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Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Mégliche Katastrophen und Unfalle

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN 4149
und ist damit nicht erdbebengefahrdet. Es ist keiner geologischen Un-
tergrundklasse zuzuordnen.

e Aus den Starkregengefahrenkarten geht eine Uberflutungsgefahr fiir
den nérdlichen Teilbereich des Reinen Wohngebiets WR 7 hervor. Der
Zulauf erfolgt maBgeblich Uber die private ErschlieBungsstraBe zum
Wohnbaugebiet. Daher sind hier geeignete SchutzmaBnahmen wie
z.B. die Ableitung der Wasserstréme zum Forstbach durch eine Bo-
denschwelle in der privaten ZufahrtsstraBe vorzusehen.

Grad der Betroffenheit: betroffen

e Keine nennenswerten Anderungen der heutigen Situation fiir die be-
trachteten Aspekte Erholung und Generation, Energie und storanfalli-
ge Betriebe

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Tiere und Pflanzen/
biolog. Vielfalt und
Landschaft

e Durch die Abriss- und BaumaBnahmen ergeben sich Verdanderungen
flr das Schutzgut Tiere. Daher wurden differenzierte Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen, u.a. die Einsetzung einer 6kologischen
Baubegleitung sowie entsprechende CEF-MaBnahmen festgesetzt.

e Durch die festgesetzten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnah-
men wird eine Kompensation erreicht.

¢ Durch die Umsetzung des Bebauungsplans gehen nur in geringem
MaBe landschaftsbildpragende Strukturen verloren.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Boden/ Flache

e Die Kennzeichnung sowie die textlichen Festsetzungen bezlglich Alt-
lasten und schédlicher Bodenverdnderungen stellen sicher, dass bei
entsprechender Umsetzung der Planung die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

e Betreffend das Schutzgut Fldche erhéht sich der mogliche Versiege-
lungsgrad im Plangebiet gegenliber der derzeit moglichen Nutzung
geringfligig um maximal 7%. Durch die Festsetzung von Begri-
nungsmaBnahmen kann der Eingriff gemindert werden

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Wasser

o Das Uberschwemmungsgebiet der Ruhr wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen. Die entsprechenden Ver- und Gebote
zum Uberschwemmungsgebiet wurden im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Da sich die komplette Wohnbebauung
auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Ruhr befindet, ist
grundsatzlich keine Gefahrdung zu erwarten.

e In Bezug auf den Hochwasserschutz werden SchutzmaBnahmen in
Form von z. B. Bodenschwellen in der festgesetzten privaten Ver-

kehrsflache im WR 7 erforderlich, da eine mégliche Uberflutungsge-
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fahr fur den ndrdlichen Teilbereich des WR 7 durch das Hochwasser
des Forstbaches gegeben ist. Eine Regelung zur Umsetzung geeigne-
ter MaBnahmen zur Bauvorsorge wurde in einem stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen.

Flr das westliche Baufeld im WR 6 zeigt sich eine geringe Betroffen-
heit bei einem Ruhrhochwasser, mit welchem seltener als alle 100
Jahre zu rechnen ist. In die Planzeichnung wurde daher das ,Risiko-
gebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes® nachrichtlich tiber-
nommen. Es gilt hier § 78b WHG. Das Risikogebiet tangiert hier einen
minimalen Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenze. Zur Ver-
meidung von Gebdudeschaden sollte bei Ausnutzung der kompletten
Baugrenze daher im Rahmen einer wirksamen Bauvorsorge eine si-
chere Griindung gegen Unterspllungen oder die Ausbildung einer
~Schwarzen Wanne" oder ,WeiBen Wanne®™ umgesetzt werden. Die
Umsetzung der MaBnahmen ist Bestandteil eines stéddtebaulichen Ver-
trages. Der Verzicht auf ein Kellergeschoss ist dartiber hinaus eben-
falls moglich.

Im Falle eines Ruhrhochwassers sind die Gartenbereiche des WR 6
und WR 7 betroffen, die Bebauung wird jedoch nicht gefahrdet. Auf-
grund sehr hoher Grundwasserspiegel bei Ruhrhochwasser kénnen al-
lerdings auch Kellerrdume der Neubebauung betroffen sein. Im stad-
tebaulichen Vertrag erfolgte eine Regelung zur Umsetzung geeigneter
MaBnahmen zur Bauvorsorge.

Darlber hinaus ist im Baugenehmigungsverfahren grundsatzlich ein

Uberflutungsnachweis zu erbringen.

Grad der Betroffenheit: betroffen

Die beiden Bachlaufe werden durch die Festsetzung von Flachen fur
die Wasserwirtschaft und durch die Festsetzung privater und 6ffentli-
cher Grinflachen in ihrem Bestand gesichert.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Das Niederschlagswasser soll gedrosselt in die Ruhr bzw. in den
Forstbach abgeleitet werden.
Das anfallende Schmutzwasser kann Uber die vorhandene Kanalisati-

on abgeleitet werden.

Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Die Realisierung der Planung hat keinen Einfluss auf die Durchl&ssig-
keitsbeiwerte des Bodens innerhalb des Plangebietes.

Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Luft/ Klima

Der mit der Errichtung des Wohngebietes verbundene zusatzliche Kfz-

Verkehr flhrt zu geringfligigen zusatzlichen Schadstoffemissionen im
direkten Umfeld. Aufgrund der guten Austauschbedingungen sind erheb-
liche Beeintrachtigungen des Umfelds nicht zu erwarten.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
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rung der Kaltluftdynamik kommen.
Grad der Betroffenheit: betroffen

e Die vorgesehenen Anpflanzungen und die planungsrechtliche Siche-
rung vorhandener Grinstrukturen wirken klimatisch positiv und glei-
chen die entfallenden Gehélzbestande zum Teil aus. Durch die Be-

bauung von Kaltluftentstehungsgebieten kann es zu einer Verringe-

Kultur- und Sachgii- |«

ter .

Das Baudenkmal wird entsprechend seinem Bestand festgesetzt.
Derzeit sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt.
Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
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Name Blro Datum
Artenschutzpriifung Stufe I zum Be- | biopace - Biro fiir Planung, Okologie &
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Vorbemerkungen und Verfahren

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkléarung beizufiigen, woraus hervor-

geht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bertcksichtigt worden sind und

aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

Die wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes ,Mendener StraBe / Hahnenfdhre - H 6" las-

sen sich wie folgt zusammenfassen:

Planungsrechtliche Sicherung und behutsame Arrondierung der Bebauungsstruktu-
ren nérdlich und sidlich der ,Hahnenfdahre®™ durch Festsetzung von Reinen Wohnge-

bieten

Sicherung des ErschlieBungsstichs der Mendener StraBe sowie der StraBen Hahnen-

fahre und Mulhofs Kamp als 6ffentliche Verkehrs- und FuBwegeflachen

Sicherung der vorhandenen Frei-/Gartenflachen im nordwestlichen Plangebiet durch

Festsetzung von privaten Griinflachen

Sicherung der vorhandenen Pumpstation und des Regenliberlaufbeckens als Flache

flr Versorgungsanlagen

Planungsrechtliche Sicherung der beiden Standorte fiir Senioreneinrichtungen sowie

der DLRG-Rettungsstation als Flachen fir den Gemeinbedarf

Verfahrensablauf:

Beschluss (iber die Neueinleitung und Beschluss (iber die frithzeitige Offentlichkeits-
beteiligung sowie Beschluss lUber die Aufhebung des Restbereichs vom 09.12.2015
(Drucksache Nr.: V 15/0872-01)

Frihzeitige Beteiligung im Zeitraum vom 04.01.2016 bis einschlieBlich 01.02.2016
Beschluss lber die Neuabgrenzung des Plangebietes und Beschluss Gber die erneute
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 12.04.2018 (Drucksache Nr.: V 18/0131-
01)

Erneute frihzeitige Beteiligung im Zeitraum vom 26.08.2019 bis einschlieBlich
20.09.2019

Beschluss liber die férmliche Beteiligung vom 28.11.2023 (Drucksache Nr.: V
23/0459-02)

Férmliche Beteiligung im Zeitraum vom 18.12.2023 bis einschlieBlich 26.01.2024
Voraussichtlich wird dieser Bebauungsplan am 10.10.2024 vom Rat der Stadt be-
schlossen. Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt, voraussichtlich am 31.10.2024

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Zwischen der Aufstellung und der Auslegung des Bebauungsplans wurde das Plangebiet

vergroBert.
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Nach dem Einleitungsbeschluss wurden gemaB § 3 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeit sowie
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig
beteiligt. Es wurde zudem gepriift, inwiefern Untersuchungen oder Gutachten erforderlich
sind. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung wurden der Ent-
wurf des Bebauungsplanes sowie der dazugehérigen Planbegriindung und der Umweltbe-
richt erstellt. Diese dienten als Planunterlagen fiir die férmliche Beteiligung der Offentlich-
keit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die féormliche Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mendener StraBe / Hahnenfahre — H 6" wurde
gemadB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, innerhalb derer die vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a BauGB

einen gesonderten Teil der Begriindung.

Fir den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) er-
gebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan (LBP) sowie eine erganzende vegetationskundliche Kartierung einer Wie-
senflache, eine FFH-Vorprifung sowie Fachbeitrage zur Artenschutzprifung der Stufen 1
und 2 und fir Fledermause erstellt. Die dariber hinaus erstellten Fachgutachten sind unter

den jeweiligen Schutzglitern genannt.

Insgesamt gelangt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass die mit Umsetzung der Pla-
nung einhergehenden Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter nicht als erheblich ne-
gative, nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten sind. Die Umweltbelange werden durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan berlicksichtigt. Die zu erwartenden planbedingten
negativen Umweltauswirkungen kénnen minimiert werden. Die einzelnen zu betrachtenden

Schutzglter werden in den folgenden Unterkapiteln dargelegt.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
entsteht im Plangebiet insgesamt ein Biotopwertdefizit in Héhe von 2.362 &kologischen
Werteinheiten (OWE).

Das ermittelte Kompensationsdefizit von 763 OWE fiir den nérdlichen Eingriffsbereich und
1.599 OWE fiir den sidlichen Eingriffsbereich ist auBerhalb, direkt an den siidlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend, in der Gemarkung Menden, Flur 3, Flur-
stick 408 in einer GesamtgréBe von 675 m2 auszugleichen. Die GesamtgrdBe der externen

Ausgleichsfléache entspricht 2.362 dkologischen Werteinheiten, demzufolge wird eine Voll-
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kompensation der Eingriffe erreicht. Hierfiir wird auf MaBnahmen aus einem Okokonto zu-
rickgegriffen. Dabei handelt es sich um einen Flachenpool, in dem MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sukzessive durchgeflihrt werden, die als Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 16 Abs. 1 BNatSchG anerkannt wurden. Auf der
bisher als Acker intensiv genutzten Flache soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Ziel
ist die Entwicklung als maBig artenreiches Extensiv-Griinland mit Streuobstwiesen und Vo-
gelschutzgehélzen. Diese Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind mittels eines Okokontos
gemdB § 16 Abs. 2 BNatSchG bevorratet worden.

2.1 Schutzgut Menschen und ihre Gesundheit/ Bevélkerung

Verkehrs-, Schiffs und Gewerbeldrm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Fachgutachten erarbei-
tet. Hierbei wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-, Schiffs- und Gewerbe-
larmimmissionen ermittelt und den jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerten bzw.

den Immissionsrichtwerten gegeniibergestelit.

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich innerhalb der im Bebau-
ungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen maBgebliche AuBenléarmpegel von 56 bis 73
dB(A), sodass zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen bzw. Biroraumen und
Ahnlichem gegen AuBenldrm gem&B DIN 4109-1 an die AuBenbauteile besondere Anforde-

rungen an die Luftschalldammung zu stellen sind.

Dementsprechend wurde festgesetzt, dass im Plangebiet bei der Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden die AuBenbauteile schutzbediirftiger Auf-
enthaltsraume so auszuflihren sind, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
SchalldédmmmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten und des maBgeblichen AuBenldarmpegels La nach DIN 4109-
1:2018-01 und 4109-2:2018-01.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Abhangig-
keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes
SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschied-
lich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt
4.4.1.

Im Plangebiet sind dariber hinaus Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf-
und Kinderzimmer) innerhalb des Plangebietes - sofern die Fassaden zur Larmquelle aus-
gerichtet sind und héhere AuBengerduschpegel als Lm = 45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl. 1]
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vorliegen - zu Liftungszwecken mit einer schalldémmenden Liftungseinrichtung auszu-
statten. Das Schallddmm-MaB von Liftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der Be-
rechnung des resultierenden Bau-Schalldémm-MaBes R'w,ges zu berlcksichtigen. Ausnah-

men kdénnen zugelassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelager-
ter Baukodrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung

geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Gutachterlich wurde ermittelt, dass auf AuBenwohnbereiche in der ersten Baureihe entlang
der Mendener StraBe zu verzichten ist, sofern sich diese nicht auf der von der StraBe ab-

gewandten Fassadenseite befinden.

In Bereichen, in denen die 60 dB(A) zur Tageszeit (berschritten werden, ist auf AuBen-
wohnbereiche im Allgemeinen zu verzichten oder im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ein Nachweis zu erbringen, dass durch entsprechende MaBnahmen der Anspruch

auf Schallschutz erfillt ist.

Fir die AuBenwohnbereiche der Gebdude Mulhofs Kamp 2-14 und Mendener Strae 110a
und 110b, an denen 60 dB(A) Uberschritten werden, wurde untersucht, inwiefern sich die
Situation mit Bericksichtigung einer Larmschutzwand entlang der Grundstlicksgrenzen
verbessert. Ein Larmpegel von 60 dB(A) kdnnte in einem GroBteil der AuBenwohnbereiche
am Mulhofs Kamp mit einer Larmschutzwand von 2 m Hbéhe eingehalten werden. Fir die
AuBenwohnbereiche an der Mendener Strae 110a und 110b wurde eine Wand von 2,5 m
Hoéhe berlcksichtigt, sodass auch hier Werte unter 60 dB(A) erzielt werden kénnten. Die
MaBnahmen bleiben jedoch eine Handlungsoption flir die jeweiligen Eigentiimer.

Daher soll auf die Errichtung einer Larmschutzwand zum Schutz des Landschafts- und

Ortsbildes verzichtet werden.

In dem schalltechnischen Gutachten wurden dariber hinaus auch die auf das Plangebiet
einwirkenden Gewerbelarmimmissionen ermittelt und den jeweiligen schalltechnischen Ori-

entierungswerten bzw. den Immissionsrichtwerten gegenlbergestelit.

In Einzelfallen kénnen kurzzeitig erhéhte Larmwerte an der Nordostfassade der bestehen-
den Wohnbebauung im Plangebiet unmittelbar an der Mendener StraBe auftreten. Da aber
in der Ausgangssituation aufgrund der Gaststattennutzung in der unveranderten Bebau-
ungs- und Nutzungssituation auBerhalb des Plangebietes nicht mit Larmkonflikten zu rech-
nen ist und solche im weiter entfernten Plangebiet somit keine Rolle mehr spielen, kdnnen
die Konflikte allenfalls theoretisch aufgrund rechnerischer Anspruchspositionen (ausgehend
von Nachtrichtwerten der TA Larm fir WR-Gebiete) angenommen werden, wenn auf diese
besondere Situation nicht extra hingewiesen wirde. MaBnahmen sind daher nicht erfor-
derlich.
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Seitens der stadtischen Pumpstation im westlichen Plangebiet sind keine Auswirkungen auf

das Plangebiet zu erwarten

Unter den genannten Voraussetzungen werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse eingehalten.

Flugldrm
Das Plangebiet liegt im Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dlisseldorf International. Ein

zeitweises Belastigungspotential durch Flugléarm entlang der An- und Abflugstrecken ist

nicht auszuschlieBen. MaBnahmen zum Schutz vor Flugldarm sind nicht notwendig.

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Gebau-

deenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der Bau-

genehmigungsverfahren zu erbringen.

GemaB § 42a BauO NRW sind bei der Errichtung von Wohngebauden, fir die nach dem 1.
Januar 2025 ein Bauantrag gestellt wird, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie generell auf den daflir geeigneten Dachflachen zu installieren und zu

betreiben.

Stéranféllige Betriebe

Es liegen keine Erkenntnisse Uber zu berlicksichtigende Achtungsabstande von stéranfalli-

gen Betrieben vor.

Mbgliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN 4149 und ist damit nicht
erdbebengefahrdet. Es ist keiner geologischen Untergrundklasse zuzuordnen. Aus den
Starkregengefahrenkarten geht eine Uberflutungsgefahr fiir den nérdlichen Teilbereich
des Reinen Wohngebiets WR 7 hervor. Der Zulauf erfolgt maBgeblich Gber die private Er-
schlieBungsstraBe zum Wohnbaugebiet. Daher sind hier geeignete SchutzmaBnahmen
wie z.B. die Ableitung der Wasserstréme zum Forstbach durch eine Bodenschwelle in der
privaten ZufahrtsstraBe vorzusehen. Im Plangebiet wird zudem eine Dachbegriinung,
auch fur die Dacher von Tiefgaragen, festgesetzt. Diese Begriinungsfestsetzung hat ins-
besondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzégert dem nachsten

Vorfluter, dem Forstbach bzw. der Ruhr, zuflieBt.

Erholung und Regeneration

Das Plangebiet erflillt sowohl im Bestand als auch in der Planung Funktionen der Erholung

und Regeneration aufgrund der direkten Nahe zur Ruhr und den Ruhrauen.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt und Landschaft

Teilbereiche im Plangebiet (nérdlich und sidlich der Hahnenféhre) sind flir eine bauliche
Nutzung vorgesehen. Dabei handelt es sich um Flachen, die bereits (teilweise) durch Ge-
bdude und ErschlieBungsflachen versiegelt sind. Teilweise werden auch bisher unbebaute
Flachen Uberplant. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind u.a. der Verlust des teilweise alten

Baum- und Strauchbestandes sowie der Gebaudestrukturen relevant.

Aufgrund der direkten Ndhe zum FFH-Gebiet DE 4507-301 ,Ruhraue in Milheim"™ wurde
eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass es lediglich wah-
rend der Bauphase zu geringfliigigen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kommen kann. Zu-
dem ist durch die hinzukommenden Wohneinheiten von einer geringfiigigen Zunahme von
Verkehr, Licht und Larm auszugehen. Da aber der Bereich der neuen Bebauung nicht direkt
an das FFH-Gebiet grenzt, ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet
zu rechnen. Der Eisvogel wurde innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen der Bestand-
serfassungen der Artenschutzprifung nicht festgestellt. Insgesamt ergeben sich laut der
FFH-Vorprifung keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes. Durch die ergan-
zende vegetationskundliche Kartierung einer Wiesenflache nérdlich der Hahnenfahre
konnte keine Zuordnung zum LRT 6510 , Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen™ (Ma-

gere Flachland-Mahwiesen) festgestellt werden.

Tiere
In den Bebauungsplan wurden flir das Schutzgut Tiere umfangreiche artenschutzrechtliche

Festsetzungen zu Schutz-, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen getroffen:
e Okologische Baubegleitung

e Zeitfenster flir Abbrucharbeiten; bei einem Abbruch der Gebdude im WR 3 nach
2023 ist die Quartiersnutzung und Quartiersfunktion durch gebdaudebewohnende
Fledermause neu zu ermitteln und es ist ggfls. die MaBnahmenplanung zu aktuali-

sieren und bei Bedarf anzupassen.
e Zeitfenster flir Rodungsarbeiten
e MaBnahmen zum Schutz von Amphibien
e tierfreundliches Beleuchtungskonzept
¢ MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag.

Zusatzlich wurden (CEF-MaBnahmen) festgesetzt. Hierzu zdhlen insgesamt neun einzelne
Nisthilfen oder drei Kolonie-Nisthilfen fiir den Haussperling, die vor dem Abriss von Gebau-
den im WR 3 an umliegende Gebaude zu installieren sind. Als weitere CEF-MaBnahme sind
insgesamt acht Fledermausspaltkasten im Nahbereich (max. 500 m) der Abrissgebaude im

WR 3 zu installieren.
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Pflanzen und Biologische Vielfalt

Die geplante Bebauung findet auf derzeit bereits schon teilversiegelten Fléachen statt. Durch
die Planung werden jedoch auch zusatzliche Versiegelungen im Plangebiet vorbereitet.
Gleichzeitig erfolgt durch den geplanten Gebdudeabriss auch eine Entsiegelung. Der land-
schaftsbildbezogene Erhaltungszustand wird auch zukiinftig glinstig bleiben.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen werden im Plangebiet durch die Festsetzung von
privaten und o6ffentlichen Griinflachen erhalten und teilweise zu geschlossenen Geholzsau-
men weiterentwickelt. Darliber hinaus wird zusatzlich durch entsprechende Festsetzungen
eine Obstbaumwiese angelegt sowie die Pflanzung einer Hecke erforderlich. Darlber hinaus
werden vorhandene Baume durch Einzelbaumpflanzungen erganzt und ein Einzelbaum er-
halten.

Fur die neuen Baugebiete wurde darlber hinaus ein Pflanzgebot in Vorgarten und eine
Begriinung von Dachflachen und Tiefgaragen festgesetzt.

Unter Berlicksichtigung der festgestellten Arten ist davon auszugehen, dass sich die biolo-

gische Vielfalt in Bezug auf die Tierwelt nicht wesentlich verandert.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebiets

Das ermittelte Kompensationsdefizit von 763 OWE (6kologische Werteinheiten) fiir den
nérdlichen Eingriffsbereich und 1.599 OWE fiir den siidlichen Eingriffsbereich sind auBer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in der Gemarkung Menden, Flur 3, Flur-
stick 408 in einer GesamtgréBe von 675 m2 auszugleichen. Durch die MaBnahmen wird
auf der Teilflache eine 6kologische Aufwertung um 2.362 Werteinheiten erreicht. Hierflr
wird auf MaBnahmen aus einem Okokonto zuriickgegriffen. Dabei handelt es sich um einen
Flachenpool, in dem MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sukzessive
durchgeflihrt werden, die als Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen im Sinne des § 16 Abs. 1
BNatSchG anerkannt wurden. Auf der bisher als Acker intensiv genutzten Flache soll eine
Streuobstwiese angelegt werden. Ziel ist die Entwicklung als maBig artenreiches Extensiv-
Grinland mit Streuobstwiesen und Vogelschutzgehdlzen. Diese Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen sind mittels eines Okokontos gemaB § 16 Abs. 2 BNatSchG bevorratet wor-
den.

Der Bereich des an das Plangebiet angrenzenden Naturschutzgebietes ist von der Planung

nicht betroffen.

2.3 Schutzgut Boden/ Fldache

Das Plangebiet liegt im Bereich der mittleren Ruhrterrasse, die von holozanen Auenlehmen

und LoéBablagerungen der Weichsel - Kaltzeit tGberlagert sind.

Die im Plangebiet Gberwiegend oberhalb des Festgesteinskdrpers aufgeschlossenen schluf-

figen Sedimente sind grundsatzlich nur bedingt fir eine Versickerung von Niederschlags-
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wasser geeignet. Versickerungsanlagen kénnen dort errichtet werden, wo eine Bodenpas-
sage durch sauberen Boden bei einer Grundwasseriiberdeckung von mindestens einem

Meter gewahrleistet ist.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und im Bereich der geplanten Neubebauung befinden sich Teil-
flachen, die im Altlastenkataster der Stadt Milheim mit zwei Altstandorten, zwei Altabla-
gerungen (Verfillungen), einer Basisaufschiittung sowie zwei unsystematischen Auffillun-
gen erfasst wurden. Mégliche Ausdehnungen und Machtigkeiten von vorgefundenen, alt-
lastenrelevanten Béden und Aufflillungen, die im Altlastenkataster der Stadt Milheim auf-
gefuhrt sind, wurden erkundet und deren mdgliche negative Auswirkungen auf die beste-
henden und planungsrechtlich vorgesehenen Nutzungen (Wohnungsbau) Uber die ver-
schiedenen Wirkungspfade: Boden-Sickerwasser-Grundwasser / Boden-Mensch / Boden-
Nutzpflanze bestimmt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die madglichen Ausdehnungen und
Machtigkeiten der vorgefundenen, altlastenrelevanten Béden und Aufflillungen gutachter-
lich gepriift mit dem Ergebnis, dass eine Kennzeichnung erforderlich wird. Um die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Bereich des Plangebietes fiir alle Nutzungen unein-
geschrankt zu gewahrleisten sind dennoch BodenaustauschmaBnahmen fir die gekenn-
zeichneten Bereiche erforderlich, die durch einen geeigneten Sachverstandigen begleitet
werden mussen.

Die Kennzeichnung sowie die textlichen Festsetzungen bezliglich Altlasten und schadlicher
Bodenveranderungen stellen sicher, dass bei entsprechender Umsetzung der Planung die

gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Schutzwiirdige Boéden

Im Plangebiet sind keine weiteren Versiegelungen bzw. Beeintrdachtigungen in den Berei-

chen vorgesehen, in denen schutzwiirdige Bdden vorhanden sind.

Flache

Der mogliche Versiegelungsgrad im Plangebiet erhéht sich gegeniliber der bereits vorhan-
denen Versiegelung geringfiigig um ca. 7%. Durch die Festsetzung von BegriinungsmaB-
nahmen kann der Eingriff gemindert werden, so dass die Auswirkungen der Planung auf

das Schutzgut Flache als nicht erheblich gewertet werden kénnen.

2.4 Schutzgut Wasser

Oberfldchengewésser

Westlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Ruhr. Im ndérdlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes verlauft das Gewasser ,Schulte-Marxloh™ in Ost-/Westrichtung. Das
Gewasser ist in Hohe der Mendener Stral8e auf einer Lange von ungefahr 120 Meter ver-
rohrt und durchquert somit einen Teil des Plangebietes. Danach verlauft das Gewasser bis

zur Mindung in die Ruhr in einem Regelprofil. Nach heutigem Kenntnisstand ist von einer
10
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Uberbauung der Bachverrohrung durch die zur Hausnummer 94 gehérenden Geb&ude aus-

zugehen.

Im sldlichen Plangebiet verlauft in Ost-/Westrichtung der Forstbach. Der Forstbach hat ein
Einzugsgebiet von 3,07 km?2 und verlauft auf einer Lange von ca. 200 Metern unterhalb
der Mendener StraBe verrohrt bis in das Plangebiet hinein, ehe das Gewasser bis zur Min-

dung in die Ruhr offen austritt

Aufgrund einer Anderung des § 31 LWG (Landeswassergesetz) und dem daraus resultie-
renden Wegfall der gesetzlichen Grundlage flr die pauschale Festsetzung eines Gewasser-
randstreifens im Innenbereich, wurde im Bereich des verrohrten Forstbachs auf eine dies-
beziigliche Festsetzung verzichtet. Im Bereich des verrohrten Bachlaufs Schulte-Marxloh
ware die Festsetzung eines Gewasserrandstreifens ebenfalls nicht notwendig gewesen. Fir
den Fall einer Offenlegung und der daraus resultierenden notwendigen Verlegung des
Bachlaufs, insbesondere im Bereich der Bestandsbebauung, wurde vorsorglich eine Um-
grenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft im Bereich des Bachlaufs Schulte-Marxloh

in die Planurkunde aufgenommen.

Grundwasser und Durchldssigkeitsbeiwerte Boden

Das Plangebiet befindet sich vollstédndig im Bereich des Grundwasserkdrpers 276_03 Un-
tere Ruhr Talaue. Der Grundwasserkérper ist hinsichtlich seiner Menge in einem guten
Zustand, der chemische Zustand wird ebenfalls mit gut bewertet. Der Grundwasserflurab-
stand betragt im Reinen Wohngebiet WR 3 mehr als 2 m, im WR 6 und WR 7 ist der
Grundwasserstand stark vom Wasserstand der Ruhr abhangig und liegt im Mittel bei 1,5

m unter Geléandeoberkante im Bereich des Baugebietes.

Aufgrund sehr hoher Grundwasserspiegel bei Ruhrhochwasser kdnnen Kellerrdaume der
Neubebauung im WR 6 und 7 betroffen sein. Flr die Errichtung dieser Neubebauung wurde
in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstlickseigentliimer und der Stadt Milheim

die Empfehlung zum Bau einer sogenannten ,weiBen Wanne®™ aufgenommen.

Die im Plangebiet Giberwiegend oberhalb des Festgesteinskérpers aufgeschlossenen schiuf-
figen Sedimente wurden seitens des Bodengutachtes grundsatzlich nur bedingt fir eine
Versickerung von Niederschlagswasser eingestuft. Versickerungsanlagen kénnen dort er-
richtet werden, wo eine Bodenpassage durch sauberen Boden bei einer Grundwasseriber-
deckung von mindestens einem Meter gewahrleistet ist. Ein solcher Grenzflurabstand ist

im gesamten Untersuchungsraum gegeben.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Da die Versickerungsleistungen der anstehenden Béden in den beiden Neubaugebieten und
die Grundwasserflurabstande im WR 6 und WR 7 gering sind, ist eine Versickerung nicht
als alleinige Entwasserung mdoglich. Nach Prifung mehrerer Entwasserungsvarianten im

Rahmen eines Entwdsserungsgutachtens soll in Abstimmung mit der Bezirksregierung Dis-

11
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seldorf und der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr die Regenwasser-
beseitigung der Neubebauung im Reinen Wohngebiet WR 3 in die Ruhr und fiir die Neube-
bauung des WR 6 und WR 7 in den Forstbach erfolgen.

Fir die Nutzung von landeseigenen Grundstlicken (Einleitung, etc.) ist Rlicksprache mit
der Ruhrunterhaltung der Bezirksregierung Dlsseldorf zu halten. Hier ist ggfls. ein Gestat-

tungsvertrag erforderlich oder ein bestehender Vertrag zu erweitern.

Hochwasserschutz, Uberschwemmungs- und Risikogebiet

Das auBerst westliche Plangebiet befindet sich im gemaB § 76 WHG gesetzlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der Ruhr. Die Grenze, die gleichzeitig der Grenze des HQ100
entspricht, verlauft entlang des Béschungsbereiches des an das Plangebiet angrenzenden
Leinpfades und teilweise entlang riickwartiger an den Leinpfad grenzenden privaten Gar-
tenbereichen. Fir das westliche Baufeld im WR 6 ergibt sich eine geringe Betroffenheit bei
einem Hochwasser, mit welchem seltener als einmal in 100 Jahren zu rechnen ist. Im Falle
eines Ruhrhochwassers kdnnen die Gartenbereiche des WR 6 und WR 7 betroffen sein, die
Bebauung wird jedoch nicht gefahrdet. Das Risikogebiet HQ extrem tangiert ebenfalls einen
minimalen Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenze des westlichen Gebdudes im WR
6. Zur Vermeidung von Gebaudeschaden sollte bei Ausnutzung der kompletten Baugrenze
im Rahmen einer wirksamen Bauvorsorge eine sichere Griindung gegen Untersplilungen
oder die Ausbildung einer ,Schwarzen oder WeiBen Wanne"™ umgesetzt werden. Eine ent-
sprechende Empfehlung ist Bestandteil eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem
Grundstiickseigentimer und der Stadt Miilheim an der Ruhr. Der Verzicht auf ein Keller-

geschoss ist dartber hinaus ebenfalls méglich.

Aus dem Entwéasserungsgutachten geht hervor, dass eine mégliche Uberflutungsgefahr fir
den nérdlichen Teilbereich des WR 7 durch das Hochwasser des Forstbaches gegeben ist
und daher SchutzmaBnahmen erforderlich werden. Der Zulauf erfolgt maBgeblich tber die
private ZufahrtsstraBe zum Baugebiet. Hier sind geeignete SchutzmaBnahmen, wie z.B.
die Ableitung der Wasserstrome zum Forstbach durch eine Bodenschwelle in der Zufahrts-

straBBe vorzusehen.

Aufgrund sehr hoher Grundwasserspiegel bei Ruhrhochwasser kénnen allerdings Keller-
raume der Neubebauung im WR 6 und 7 betroffen sein. Flr die Errichtung dieser Neube-
bauung wurde in einem stadtebaulichen Vertrag die Empfehlung zum Bau einer sogenann-

ten ,weiBen Wanne" aufgenommen.

In den ruhrseitigen Gartenbereichen sind darliber hinaus Gartenhduser, Schuppen, Kom-

poster, weitere Gehdlzstrukturen u. &. untersagt.

Im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren sind Uberflutungsnachweise nach DIN
1986-100 zu fuhren.

12
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Abwasser

Die vorhandene Entwadasserungsinfrastruktur besteht aus einer Mischwasserkanalisation.
Mehrere Mischwasserkanale, die aus dem Bereich der Mendener StraBe, Steinknappen und
BergerstraBe kommen, sind im Bereich der Hahnenfdhre an einen Mischwasserkanal
(DN1600) angeschlossen. An diesen schlieBt zusatzlich ein Kanal (mit DN300) aus dem
Bereich Mulhofs Kamp sowie ein privater Kanal aus den Liegenschaften der Gemarkung
Menden, Flur 4, Flurstlicke 1295 und 836 mit unbekanntem Durchmesser an. Nachdem der
Mischwasserkanal die Hahnenfdhre kreuzt, wird er Uber ein Regenlberlaufbecken des

Ruhrverbandes entlastet.

Durch die Neubebauung féallt zukiinftig eine groBere Menge Abwasser an. Dieses kann mit-
tels neu zu erstellender Schmutzwasserleitungen innerhalb der geplanten privaten Er-
schlieBung im WR 3 und der vorhandenen privaten Abwasserleitung im WR 6 und WR 7 im
weiteren Verlauf auf dem Gelande der Mischwasserbehandlungsanlage an der Hahnenféhre
entsorgt werden. Die Abwasserableitung des WR 6 und 7 kann auch mittels deutlich auf-
wandigeren Pumpanlagen in die vorhandene Mischkanalisation der Mendener StraBBe erfol-

gen.

2.5 Schutzgut Klima und Luft
Luft/Luftreinhaltung
Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet

2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans
ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastungen durch den Stra-
Benverkehr weisen aktuell durchgefiihrte Luftschadstoffmodellierungen mit IMISluft und
HBEFA 4.2 fir das Bezugsjahr 2023 keine kritischen Belastungen in Bezug auf die Jahres-
mittelwerte der Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2 kritisch >37 ug/m3) und Feinstaub
(PM 10 kritisch >29 pg/m3) fir Abschnitte des StraBennetzes im Umfeld des Plangebietes
auf. Es werden auch zuklnftig - trotz der mit einer méglichen Bebauung einhergehenden
Erhéhung des Verkehrsaufkommens - keine Uberschreitungen der Luftschadstoffe NO2 und

Feinstaub entlang des Plangebietes erwartet.

Klima

Das Plangebiet ist ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet.

Es wird gréBtenteils den Bereichen der Kaltluftbildung im Flachland- und Hangbereich mit
maBigen Temperaturminima zugeordnet. In diesen Bereichen kann sich Kaltluft bilden, de-
ren Temperaturminima jedoch nicht so tief liegen wie im Talbereich. Ein Teil innerhalb des
Plangebietes gehoért zur Kernzone der starksten nachtlichen AbklUhlung in den unteren
Hangbereichen. In diesem ist die Inversionshaufigkeit sehr hoch und in den Sommermo-
naten ist die thermische Belastung gering, weshalb die biometeorologische Entlastungs-
funktion fir die angrenzenden Siedlungsbereiche erhdht ist. Weiterhin weist der Bereich

einen Kaltabfluss von den &stlich angrenzenden Freilandklimaflachen Richtung Ruhr auf.

13
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Bei einer weiteren Bebauung des Plangebietes besteht die Mdglichkeit einer Reduktion des
Kaltluftcharakters.

In der ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr® aus dem Jahr 2018 wird der Bereich
stdlich der Hahnenfahre als ,Freilandklima® definiert. Das Klimatop verfligt iber einen un-
gestdrten Temperatur-/ Feuchteverlauf, Windoffenheit, normale Strahlung und keine Quel-
len flr Luftverunreinigungen. Die Freiflache dient zudem als Frischluft- und Kaltluftproduk-

tionsgebiet.

Bei Bebauung der Freiflache nérdlich der Hahnenfahre kommt es neben dem Verlust an
Kaltluftentstehungsflache auch zu einer Abschwachung der aus Osten anstrémenden Kalt-
luftdynamik. Die zunehmende Bebauung im Plangebiet flhrt zu einer Erhéhung der Rauig-
keit und einer Verringerung der Kaltluft in Richtung der Ruhr, die als Luftleitbahn dem

Transport von Frischluft in die Innenstadt dient.

Die vorgesehenen Anpflanzungen und die planungsrechtliche Sicherung vorhandener Grin-
strukturen wirken klimatisch positiv und gleichen die entfallenden Gehélzbestédnde zum Teil

aus.

2.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben ein-

geschrankt werden kdénnte.

Baudenkméler

Im Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Mendener StraBe 110 a. Dabei handelt es sich
um eine ehemalige, auf das Jahr 1733 datierte Fachwerkscheune, die zum Wohnhaus um-
genutzt wurde. Das Baudenkmal wurde am 10.09.1985 in die Denkmalliste der Stadt Mil-
heim an der Ruhr eingetragen. Im direkten Umfeld des Baudenkmals befindet sich derzeit
auch schon eine Bebauung in Form eines ehemals landwirtschaftlich genutzten Gehofts.
Durch Aufnahme und Erweiterung der bereits vorhandenen stadtebaulichen Strukturen im
direkten Umfeld werden keine Beeintrachtigungen des Baudenkmals entstehen. Das Bau-
denkmal wurde in der Planurkunde in seinem Bestand planungsrechtlich durch Festsetzung

einer Baulinie und entsprechender ,D" Signatur gesichert.

Bodendenkmaéler

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

14
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3. Beriicksichtigung der Eingaben aus den Beteiligungen der Of-
fentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentli-

cher Belange
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-
gen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (TOB)
zum Einleitungsbeschluss sowie zum Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Mende-
ner StraBe / Hahnenfahre — H 6" durchgefiihrt.

Die wahrend der beiden frihzeitigen Beteiligungen und wahrend der 6ffentlichen Auslegung
jeweils eingereichten Anregungen/ Hinweise wurden ins Verfahren aufgenommen und ent-

sprechend gewertet.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligungen

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen wurden mehrere Anregungen vor-
getragen, die im Folgenden thematisch gebliindelt dargelegt und gewertet werden. Im Rah-
men des weiteren Verfahrensverlaufs wurde die Planung auf Grundlage von Fachgutachten

weiterentwickelt.

Bauvoranfrage fiir ein Mehrfamilienhaus /ErschlieBung / Stellplatze

Das von mehreren Blirgern angesprochene Grundstlick (gegeniber der Senioreneinrich-
tung ,Haus Ruhrgarten™) wurde bereits 2015 nach § 34 BauGB eingestuft und eine Bau-
voranfrage fir das mittlerweile errichtete Mehrfamilienhaus positiv beschieden. Im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens wurden alle erforderlichen umwelt- und arten-
schutzrelevanten Belange geprift. Die ErschlieBung des Grundstlicks ist Giber die Mendener
StraBBe gesichert; die notwendigen privaten Stellplatze werden in einer Tiefgarage unter-
gebracht. Eine Uberplanung des Grundstiicks durch einen Bebauungsplan nach § 30 BauGB

wird keine Rechtswirkung mehr entfalten.

Entwicklung aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

Eine grundsatzliche Abwagung zur wohnbaulichen Entwicklung des Plangebietes wurde auf
Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes getroffen. Dabei handelt es sich um Flachen,
welche im RFNP als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) / Wohnbauflache dargestellt sind.
Im weiteren Verfahrensverlauf, im Regionalplan Ruhr (wirksam seit dem 28. Februar
2024), wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurde durch den Feststellungsbeschluss des Regional-
verbandes Ruhr (RVR) zum Regionalplan Ruhr vom 10. November 2023 der bauleitplane-
rische Teil des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stad-
teregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhau-
sen) in einen Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) Ubergeleitet. Der regionalplane-

rische Teil des RFNP ist mit Wirksamkeit des Regionalplans Ruhr auBer Kraft getreten.
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Der GFNP der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und
Oberhausen stellt flir das Plangebiet groBtenteils eine Wohnbauflache dar. Der auBerst
westliche Bereich des Plangebietes wird als Griinflache dargestellt. Die geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplans sind somit gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst und gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des GFNP entwi-
ckelt. Im Regionalplan Ruhr (wirksam seit dem 28. Februar 2024) wird das Plangebiet als

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

Baurechtliche Einstufung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der nach § 30 BauGB entwickelt

wurde.

FFH-Gebiet / Feuchtwiese / Artenvielfalt / Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden alle umwelt- und artenschutzrelevanten

Belange gutachterlich gepriift und die Ergebnisse in den Bebauungsplan eingestellt.

Ubersicht der erstellten Gutachten:

Name Blro Datum

Artenschutzpriifung Stufe I zum Bebau- | biopace - Biiro fiir Planung, Okologie &

ungsplan ,Mendener Str./ Hahnenfahre | Umwelt, Minster, iber Planungsgruppe | 12.02.2020

H 6%, Stadt Mlilheim an der Ruhr Landschaft; Osnabriick

Artenschutzpriifung Stufe II zum Be- | biopace - Biiro fiir Planung, Okologie &

bauungsplan ,Mendener Str./ Hahnen- | Umwelt, Minster, Uber Planungsgruppe | 25.11.2020

fahre H 6%, Stadt Milheim an der Ruhr Landschaft; Osnabriick

Bebauungsplan Mendener StraBe/ Hah- | Echolot GbR, Minster, Gber Planungs-

nenfahre - H 6 in Mllheim an der Ruhr | gruppe Landschaft; Osnabrick 19.10.2020

ASP Fledermause

FFH-Vorpriifung zum Bebauungsplan | biopace - Biiro fiir Planung, Okologie &

~Mendener Str./ Hahnenfdhre H 6%, | Umwelt, Minster, Gber Planungsgruppe | 25.11.2020

Stadt Milheim an der Ruhr Landschaft; Osnabriick

Landschaftspflegerischer Begleitplan | Planungsgruppe Landschaft; Osnabrick | Mai 2023

(LBP)

Erganzende Stellungnahme zum LBP Stabsstelle Umweltplanung / Untere Na- | 23.06.2023
turschutzbehorde

Vegetationskundliche Kartierung der | Bliro Brigitte Blenk, Hagen

Wiese Hahnenfdhre / Mendener StraBe Juni 2024

im Mai 2024 - Kurzbericht -

Erganzende Stellungnahme zur vegeta- | Amt fir Umweltschutz

tionskundlichen Bewertung von Grinfla- 17.06.2024

chen

Gefahrdungsabschatzung gem. | Conzept Umweltberatung GmbH, Mil- 06.02.2020

BBodSchG zum Bebauungsplangebiet H | heim an der Ruhr e
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6 Mendener StraBe/ Hahnenfahre in
Milheim an der Ruhr

Immissionsschutzgutachten Normec Uppenkamp, Niederlassung
Schalltechnische Untersuchung zum Be- Rheinland 16.03.2022
bauungsplanverfahren ~Mendener

StraBe / Hahnenfahre"

Entwasserungsgutachten im Bebau- | Dahlem Ingenieure, Essen Mai 2023,

ungsplan Mendener StraBe / Hahnen- sowie Uber-

fahre - H 6 arbeitete
Fassung von
April 2024

Schutz von Freiflachen, Oberflachengewdasser

Die im Plangebiet vorhandenen Griin- und Freiflachen sowie die beiden vorhandenen Bach-
laufe (Forstbach und Zulauf Schulte-Marxloh) wurden im Bebauungsplan entsprechend ih-
rer Funktion und Nutzung als private oder 6ffentliche Grinflachen teilweise mit tiberlagern-
der Festsetzung nach § 1 Abs. 9 Nr. 25a/b BauGB sowie als Flachen fir die Wasserwirt-

schaft festgesetzt.

Einbeziehung von ,Haus Jugendgroschen" in das Plangebiet

Das Plangebiet wurde im Verfahrensverlauf unter Einbeziehung des ,Haus Jugendgro-

schen" in sidliche Richtung erweitert.

Versickerung
Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind grundsatzlich nur bedingt fir eine Versickerung

von Niederschlagswasser geeignet. Es wurde ein Entwasserungsgutachten im weiteren

Verfahrensverlauf erstellt und die Ergebnisse in den Bebauungsplan eingestelit.

Stadtebauliche Entwicklung der ehemaligen Hofstelle an der Mendener StraBe

Die Ausflihrungen zur Aufgabe der ehemaligen Hofstelle wurden zur Kenntnis genommen.
Durch die Anordnung der Baufenster bietet der Bebauungsplan die Méglichkeit, insgesamt

funf Mehrfamilienhduser in hofférmiger Struktur zu errichten.

Larmbelastigung durch Regenriickhaltebecken und Pumpstation

Durch eine schalltechnische Untersuchung sind die Larmauswirkungen der Versorgungs-
einrichtungen gutachterlich untersucht worden; Larmbeeintrachtigen wurden durch die An-

lagen nicht festgestellt.

Beldstigungen durch Larm-, Staub und Schadstoffemissionen

Wahrend einer Bauphase ist grundsatzlich mit einer Zunahme von Emissionen, wie Larm
und Staub sowie mit Erschiitterungen zu rechnen, die sich tempordr auf das Umfeld aus-

wirken kénnen, aber nicht zu vermeiden sind.

Uberschwemmungsgebiet / Zuldssigkeit von Tiefgaragen

Das durch die Bezirksregierung Disseldorf mittlerweile festgesetzte Uberschwemmungs-

gebiet der Ruhr wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen. Die geplanten
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Gebaude sind im Plangebiet davon nicht betroffen. Tiefgaragen sind in den Reinen Wohn-

gebieten WR 6 und 7 nicht zulassig.

Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Das sich im Plangebiet befindliche Baudenkmal, welches in der Denkmalliste der Stadt
Milheim an der Ruhr eingetragen ist, wurde im Bebauungsplan planungsrechtlich durch
Festsetzung einer Baulinie sowie entsprechender Signatur (D) gesichert. Bodendenkmaler
befinden sich innerhalb des Plangebietes nicht. Es wurde vorsorglich ein Hinweis im An-

schluss an die textlichen Festsetzungen zu Bodendenkmalern aufgenommen.

Alter Einleitungsbeschluss des H 6 aus dem Jahr 1977

Das urspriingliche Bebauungsplanverfahren wurde nach dem Aufstellungsbeschluss vom
15.12.1977 und der anschlieBenden o6ffentlichen Auslegung nicht weitergeflihrt. Der aktu-
elle Bebauungsplan bericksichtigt die aktuellen Novellierungen aller anzuwendenden Ge-
setzesgrundlagen auch unter Einbeziehung der umwelt- und artenschutzrelevanten Be-

lange.

Stellplatze Neubebauung

Fir die Neubebauung nérdlich der Hahnenfdhre im WR 3 ist die Unterbringung der erfor-
derlichen Stellplatze in einer Tiefgarage mit einem Stellplatzschlissel von mindestens ei-
nem Stellplatz pro Wohnung gemaB Stellplatzverordnung NRW vorgesehen. Die genaue
Anzahl der Wohnungen steht derzeit noch nicht fest. Die erforderlichen Besucherstellplatze
fur Anlieger (0,25 pro Wohnung) sollen auf dem Grundstlick untergebracht werden. Eine
diesbezligliche Verpflichtung zur Umsetzung wird in einem stadtebaulichen mit dem Inves-
tor und der Stadt Milheim geregelt.

Die privaten Stellplétze der Neubebauung stdlich der Hahnenfahre in den Reinen Wohn-
gebieten WR 6 und 7 sind auf den jeweiligen Grundstlicken der geplanten 6-8 Ein- und
Zweifamilienhduser ebenfalls mit einem Stellplatzschllissel von mindestens einem Stell-
platz pro Wohnung (gemaB Stellplatzverordnung NRW) in Form von Garagen, Carports
oder Stellplatzen nachzuweisen. Die erforderlichen Besucherstellplatze fiir Anlieger (0,25
pro Wohnung) wurden im Bebauungsplan im Bereich des festgesetzten privaten Erschlie-

Bungsstichs vorgesehen.

Gebdudehbéhen

Im Bebauungsplan wurden die héchstzuldssigen Hohen der Gebdudeoberkanten bezogen

auf Normalhdhennull (NHN) sowohl fiir die vorhandenen als auch fir die geplanten Ge-
baude festgesetzt. Dabei wird fiir die Neubebauung im WR 3 die H6he des Bestandswohn-

gebaudes im Bereich der ehemaligen Hofstelle nicht Gberschritten.

Wertverlust
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GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander abgewogen. Dazu zéhlen insbesondere auch das Eigentum der von der Pla-
nung Betroffenen und ihr Interesse, vor planbedingt erhéhten Immissionen oder sonstigen
nachteiligen Auswirkungen der Planung verschont zu bleiben. In die Abwdagung werden die
Auswirkungen eingestellt, die von der Planung ausgehen und zu einer unmittelbaren Be-
eintrachtigung von Grundstlicken fihren kénnen. Verkehrswertminderungen von Grund-
stlicken, welche lediglich planungsrechtlich gesichert werden, gehdren dagegen nicht zum
Abwdagungsmaterial. Der Verkehrswert ist nur ein Indikator fir die erwarteten Nutzungs-
maoglichkeiten eines Grundstlicks. Er ist von vielen Faktoren abhangig. Der den Verkehrs-
wert bestimmende Grundstiicksmarkt berticksichtigt auch solche Umstdnde, die von der
planenden Gemeinde nicht im Rahmen der stadtebaulichen Belange beriicksichtigt werden
kdénnen oder mussten. Eine Verkehrswertminderung ist daher kein eigenstéandiger Abwa-
gungsposten (Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 09.02.1995, ZfBR 1995, 216 ff.).
Mégliche unmittelbare Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft werden durch
Fachgutachten umfassend ermittelt und bewertet; die Ergebnisse werden in der Abwagung

berlcksichtigt.
3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange
Die Belange folgender Beteiligter sind nicht berthrt:
e Polizeiprasidium Essen - Direktion Verkehr — Fihrungsstelle
e Wasser- und Schifffahrtsamt Duisburg-Meiderich — Sachbereich 3 - Liegenschaften
e PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und —-pflege mbH

e Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Logistics — Pipelines — Gebaude 2605
/PB 11

e Nord-West-Oelleitung GmbH

e GASCADE Gastransport GmbH

e E.ON SE - CoC Crem / Mining

e Thyssengas GmbH

e Westnetz GmbH - Regionalzentrum Ruhr

¢ Medl GmbH

e Handwerkskammer Dusseldorf — HA-III-2 Kommunale Wirtschaftsférderung

e Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung — Leitungen Bestandssicherung

e RWW GmbH - Netze

e Landesbetrieb StraBenbau.NRW - Regionalniederlassung Ruhr - Haus Bochum
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e Unitymedia NRW GmbH - Vodafone

e Landschaftsverband Rheinland - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland — Abtei Brau-

weiler
e Bezirksregierung Arnsberg - Bergbau und Energie
e Neuapostolische Kirche Nordrhein-Westfalen K.d.6.R
e Landesbetrieb Wald und Holz - Regionalforstamt Ruhrgebiet — Fachgebiet Hoheit
e Westnetz GmbH - Spezialservice Strom

Aus der Stellungnahme der Berufsfeuerwehr wurden die wesentlichen Inhalte zur Lésch-
wasserversorgung sowie zu Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen als Hinweis im

Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Hinweise des Geologischen Dienstes NRW beziiglich des Baugrunds wurden in die Be-
grindung mit Umweltbericht aufgenommen. Eine Beteiligung der Bezirksregierung Arns-
berg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, zur Klarung maoglicher bergbaulicher Ein-

wirkungen wurde vorgenommen.

Die Hinweise der Bezirksregierung Diisseldorf zur Kampfmittelbeseitigung wurden im An-

schluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Dem Hinweis der Industrie- und Handelskammer bezliglich einer Anpassung der Art der
baulichen Nutzung in ein Allgemeines Wohngebiet aufgrund einer im Plangebiet vorhande-
nen gewerblichen Nutzung wurde nicht gefolgt, da ein gewerbliches Unternehmen im Plan-

gebiet nicht ansassig ist.

Vom Amt fiir Umweltschutz wurden mehrere Anregungen und Hinweise vorgebracht. Die

seitens Natur und Landschaft/ Untere Naturschutzbehdérde vorgeschlagenen redaktionellen

Ergdnzungen im Umweltbericht hinsichtlich der tabellarischen Ubersicht zu Schutzgiitern

und Zielaussagen der Fachgesetze wurden vorgenommen.

Des Weiteren wurde im Jahr 2020 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1 und 2)

sowie im selben Jahr eine vertiefende ASP zum Vorkommen von Fledermausen erstellt.

Die Artenschutzpriifung auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Fachbeitrage der Stufen
I und II sowie der vertiefenden ASP zum Vorkommen von Fledermdusen kommen zu dem
Ergebnis, dass bei Einhaltung von verschiedenen Schutz- und VermeidungsmaBnahmen
keine Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést werden. Hierzu

wurden die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Darlber hinaus wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, in dem die im Be-
stand vorhandenen Strukturen auch unter Berlicksichtigung der stadtischen Baumschutz-

satzung erfasst und bewertet wurden. Der Baumbestand im Plangebiet wurde gréBtenteils
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eingemessen und kartiert. In einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden die Ein-
griffe in Natur und Landschaft bilanziert, sowie Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen
vorgeschlagen. Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenom-

men.

Die beiden Biotopverbundachsen Forstbachtal und Zulauf Schulte-Marxloh, die Gehdélz-
strukturen entlang der westlichen Plangebietsgrenze, die Freiflachen nérdlich der Hahnen-
fahre sowie ein ausreichend breiter Verbundkorridor zwischen den Landschafts- und Na-
turschutzflachen &stlich und westlich des Plangebietes wurden durch entsprechende Fest-

setzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf das westlich direkt an das das Plange-
biet angrenzende FFH-Gebiet ,Ruhraue in Milheim" (DE-4507-301) wurde eine FFH-
Vorprifung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der
landschaftspflegerisch und artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs-und Minde-

rungsmaBnahmen keine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebiets zu erwarten ist.

Das zwischenzeitlich durch die Bezirksregierung Diisseldorf festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet der Ruhr wurde nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes auf-
genommen. Die entsprechenden Hinweise auf die Ver- und Gebote im Uberschwemmungs-

gebiet wurden im Anschluss an die textlichen Festsetzungen unter Hinweise aufgenommen.

Der Anregung zur Verlagerung der geplanten ErschlieBungsflachen und Gebdude auf dem
Gelédnde des Haus Jugendgroschen zur Anordnung der Gartenflachen auBerhalb des ge-

setzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes wurde teilweise entsprochen.

Im Umweltbericht wurde beziiglich des Aspekts Klima die aktuelle ,Klimaanalyse Stadt

Milheim an der Ruhr, RVR 2018" durch entsprechende Textanpassungen erganzt.

Durch eine hofartige Anordnung der geplanten Gebaude bleibt das Landschaftsbild auf dem

Gelande der ehemaligen Hofanlage an der Mendener StraBe erhalten.

Hinsichtlich des Larmschutzes wurden die Larmemissionen und -immissionen fiir den Ver-
kehrs-, Schiffs- und Gewerbeldarm in einer schalltechnischen Untersuchung vom Marz 2022
ermittelt. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wurden als passive Schall-
schutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt, so dass im Ergebnis die gesunden

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Auf Anregung der Unteren Wasserbehérde wurden redaktionelle Erganzungen zum Grund-

wasser in die Begriindung / Umweltbericht aufgenommen. Hinsichtlich der im Plangebiet

verlaufenden Oberflachengewdsser - Forstbach und Bachlauf Schulte-Marxloh - wurden

die entsprechenden Schutzstreifen, die jedoch gesetzlich nur noch im planerischen AuBen-
bereichen erforderlich sind, als Flachen flir die Wasserwirtschaft bzw. 6ffentliche und pri-

vate Grunflachen festgesetzt.

Fir das Plangebiet wurde im Jahr 2023 ein Entwasserungsgutachten hinsichtlich der
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Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung erstellt. Zur Schmutzwasserbeseitigung er-

folgte im Jahr 2024 eine Anpassung des Gutachtens.

Das im westlichen Plangebiet vorhandene Uberschwemmungsgebiet wurde gemaB § 76

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzt. Die geplante Bebauung befindet sich komplett
auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets. Zuséatzlich wurden Hinweise auf die Ver- und
Gebote im Uberschwemmungsgebiet im Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufge-

nommen.

Auf Anregung der Unteren Bodenschutzbehdrde wurde zur Untersuchung der Bodenver-

haltnisse insbesondere im Hinblick auf Altlasten ein Bodengutachten mit entsprechenden
Bohrungen und Bodenanalysen im Jahr 2020 erstellt, dessen Ergebnisse in den Bebau-

ungsplan aufgenommen wurden.

Dem Hinweis des Offentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers zur Befahrbarkeit der geplan-

ten privaten ErschlieBung wurde gefolgt. Eine ausreichende Dimensionierung des im sid-
lichen Plangebietes festgesetzten privaten ErschlieBungsstichs inclusive Wendeanlage ist
erfolgt. Die Abfallbeseitigung der geplanten Gebaude nérdlich der Hahnenfahre kann Gber

die Mendener StraBe erfolgen.

Der seitens der Unteren Denkmalbehérde eingegangene Hinweis zur Korrektur der Haus-
nummer des Baudenkmals wurde textlich in die Begriindung / Umweltbericht aufgenom-
men. Eine nachrichtliche Ubernahme des Baudenkmals erfolgte durch entsprechende Fest-

setzung in der Planzeichnung.

Seitens der Bezirksregierung Diisseldorf wurden mehrere Anregungen und Hinweise geau-
Bert.

Dem Hinweis des Dezernates 26 wurde gefolgt; aufgrund der Lage des Plangebietes im

Bereich der Platzrunde des Flughafens Essen/Miilheim erfolgte im Anschluss an die textli-
chen Festsetzungen ein entsprechender Hinweis zu Fluglarm-Beeintrachtigungen. Dem
Hinweis des Dezernats 35 wurde ebenfalls gefolgt und die drei genannten &ffentlichen Be-

hdrden hinsichtlich der denkmalrechtlichen Belange beteiligt.

Dem Hinweis des Dezernats 54 hinsichtlich des Hochwasserschutzes wurde gefolgt; das
mittlerweile gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen. Der Hochwasserschutz wurde zudem im Rahmen eines Ent-
wadsserungskonzepts geprift mit dem Ergebnis, dass sich die geplante Bebauung komplett
auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets befindet. Zum Schutz der westlichen Baufldche
im WR 6 gegen ein HQextrem und damit nicht nur gegen ein 100-jdahriges Hochwasser wird
empfohlen, vorsorglich BaumaBnahmen in Form einer z. B. ,weiBen oder schwarzen

Wanne" vorzunehmen.

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW weist auf als ,Wald" bewerteten Flachen hin, die

sich auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, siidwestlich an des Plangebiet
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angrenzend befinden. Die empfohlenen Sicherheitsabstande zur Bebauung konnten einge-

halten werden.

Auf den Hinweis des Ruhrverbands wurden die wassertechnischen Anlagen im Plangebiet
durch Festsetzung einer ,Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Regenlberlaufbecken™ in dem Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. In einem
Larmgutachten wurden diese Anlagen ebenfalls berlicksichtigt, Auswirkungen auf die neu

geplante Bebauung sind nicht zu erwarten.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Beteiligung gemiaB § 3
Abs. 2 BauGB

Im zweiten Verfahrensschritt, der férmlichen Beteiligung, wurden von der Offentlichkeit

teils neue Anregungen mitgeteilt, teils die Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits-

beteiligung erneut aufgegriffen.

Folgende Diskussionsfelder wurden angesprochen und in Erganzung der Ausfiihrungen in
Kapitel 3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung dieser Zusammenfassenden Erkldrung

wie folgt gewertet:

Fehlendes Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, Regelung nach § 34 BauGB,

Erweiterung des Plangebietes

Fir den sudlichen Planbereich bestanden bereits Interessensbekundungen flr die Aufsto-
ckung bestehender Gebaude sowie einer Neuplanung fir ein Mehrfamilienhaus nach Abriss
des Bestandsgebdudes. Im Zusammenhang mit der Neuplanung fir das Gelande des Haus
Jugendgroschen wurde zur Erhaltung und zur planungsrechtlichen Steuerung der vorhan-
denen stadtebaulichen Strukturen das Plangebiet um den sidlichen Bereich erweitert. Die-
ser MaBBgabe entsprechend wurden im Bebauungsplan auch flr den sidlichen Planbereich
die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen, die GRZ, die hdéchstzuldssige Anzahl der
Vollgeschosse, die héchstzuldssigen Hohen der Gebaudeoberkanten iber Normalhéhennull
(NHN), die Zulassigkeit von Einzel- bzw. Doppelhdausern sowie maximal zwei Wohnungen
pro Gebaude festgesetzt, um die Nachverdichtungstendenzen zu steuern und hierbei den
vorhandenen Gebietscharakter zu wahren. Ohne einen qualifizierten Bebauungsplan
kénnte sonst im stidlichen Planbereich unter Anwendung des § 34 BauGB z. B. auch eine
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern entstehen, was dem derzeitigen Gebietscharakter wi-

dersprechen wirde.

Fehlende Rechtsgrundlagen

Zu jeder textlichen Festsetzung erfolgte in direkter Gegeniberstellung die Angabe der an-
gewandten Rechtsgrundlage. Gleiches erfolgte in der Begriindung mit Umweltbericht - bei

Bezug auf die Rechtsgrundlage.

Festsetzung zum Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes
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Dem Hinweis eines Einsenders wurde gefolgt und eine entsprechende redaktionelle Kor-
rektur der Rechtsgrundlage unter Punkt 10 der textlichen Festsetzungen vorgenommen.

Es wird nur noch allgemein auf die §§ 135 a und 135 c verwiesen.

Erweiterung von Baugrenzen im WR 4 / Fortfiihrung von Baufeldern im WR 5, 6 und 7

Der Anregung eines Einsenders, zur Erweiterung der Baugrenzen bezliglich eines vorhan-
denen Gebaudeanbaus auf seinem Grundstlick im WR 4, wurde - noch vor der Beschluss-
fassung der formlichen Beteiligung durch die politischen Gremien - gefolgt. Fir den Ge-
bdudeanbau erfolgten dariber hinaus Festsetzungen zur héchstzuldssigen Anzahl der Voll-
geschosse sowie zur hdochstzulassigen Hohe der Gebaudeoberkante (OK max.) liber Nor-
malhdhennull (NHN).

Einer weiteren Anregung einiger Einsender zur Fortfihrung der Baufelder fir eine zusatz-
liche Bebauung auf zwei Grundsticken nérdlich des Wendehammers am Mulhofs Kamp im
WR 5 wurde nicht gefolgt, da die bereits groBziigig festgesetzten Baufenster — bei Abgang

der Bestandsgebdude - die Errichtung von zwei Wohngebduden zulassen wirden.

Der Anregung eines Einsenders, eine Verlangerung der Baugrenzen im WR 6 und 7 sowie
eine Bebauung mit Doppelhausern im Bebauungsplan vorzunehmen, wurde nicht gefolgt.
Dies wirde die Mdglichkeit einer erheblichen Nachverdichtung zulassen und somit auch
mehr Verkehre in den sensiblen Planbereich fihren. Zudem waren mehr Garagen / Stell-

platze erforderlich, was wiederum zu einer héheren Versiegelung flihren wiirde.

Planungsrechtliche Sicherung einer Fahrzeughalle (DLRG) im siidlichen Plangebiet

Die bauordnungsrechtlich genehmigte und bereits errichtete Fahrzeughalle wurde als vor-
handenes Gebaude in ihrem Umriss in den Bebauungsplan Gbernommen. Generell erfolg-
ten im Bebauungsplan weder zeichnerische noch textliche Festsetzungen zu Garagen, Car-

ports und Stellpldtzen. Der Anregung wurde gefolgt.

Umbau Bestandsgebdude der ehemaligen Hofstelle sowie Aufstockung von Bestandsge-

bauden im WR 3 / Erhalt von Haus Jugendgroschen

Von einigen Einsendern wurde angeregt, die Bestandsgebdude der ehemaligen Hofstelle
(Wohnhaus und Kuhstall) zu erhalten und fir Wohnzwecke zu sanieren. Bei dem Bauleit-
planverfahren ,Mendener StraBe / Hahnenfahre — H 6™ handelt es sich um einen sogenann-
ten Angebotsbebauungsplan. In der Planurkunde wurden die GUberbaubaren Flachen durch
Baugrenzen, die maximale Anzahl der Vollgeschosse, die héchstzuldssige Hohe der Gebau-
deoberkante GUber NHN sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die Anordnung der
Baufenster kann eine hofférmige Bebauung im WR 3 mit insgesamt finf Mehrfamilienhau-
sern entstehen, in denen ca. 30 Wohnungen errichtet werden kénnen. Grundsatzlich ist
auch die Errichtung von Einfamilien- und Reihenhdusern im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplanes moéglich. Der Ausbau bzw. die Umnutzung des Kuhstalls zu einem
Wohnhaus wird voraussichtlich sehr aufwandig und daher nicht wirtschaftlich sein. Gleiches
gilt fir den Erhalt bzw. die Sanierung der lbrigen Bestandsgebaude.
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Eine Aufstockung der Reihenhausbebauung an der Mendener StraBe im WR 3 durch ein
Staffelgeschoss oder durch Errichtung eines Satteldaches, wie von zwei Einsendern ange-
regt, ist durch die Festsetzung der hdchstzulassigen Gebdudeoberkante von 55,5 m Uber
NormalHéhennull (NHN) im Bebauungsplan grundsatzlich méglich. Der Anregung wurde

gefolgt.

Der Anregung eines Einsenders zur wohnbaulichen Weiternutzung des Bestandsgebdudes
des Haus Jugendgroschen wurde nicht gefolgt. Die weitere bauliche Entwicklung des
Grundstlicks und des Bestandsgebdudes obliegt der Entscheidung des Eigentimers. Der
Bebauungsplan schafft im Rahmen einer Angebotsplanung Baurecht fiir eine bauliche Ent-

wicklung von Ein- und Zweifamilienhausern.

Widerspriiche Festsetzungen - Begriindung / Satzerganzungen textliche Festsetzung Nr.
8.6 sowie Umweltbericht, Punkt 2.3.1

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde redaktionell bezlglich
e der Festsetzung zur hdchstzulassigen Anzahl der Vollgeschosse im WR 6 und 7 mit
zwei Vollgeschossen sowie
e der Festsetzung zur Uberschreitung mit untergeordneten technischen Anlagen der
héchstzuldssigen Hohe der Gebdudeoberkanten tGber NHN von 2,0 m

angepasst.

Fehlende Satzbestandteile wurden sowohl in der textlichen Festsetzung Nr. 8.6 (Begriinung
der Vorgarten) als auch im Umweltbericht (Punkt 2.3.1 Bestandsbeschreibung Vdgel, letz-
ter Absatz) redaktionell erganzt.

Den Hinweisen einiger Einsender wurde damit gefolgt.

Reglementierung der Wohneinheiten von zwei Wohnungen pro Gebaude

Der Anregung eines Einsenders, mehr als zwei Wohnungen pro Gebaude innerhalb des WR
4 und 5 zuzulassen, wurde nicht gefolgt. Zum einen sind die derzeitigen Wohn- und BU-
ronutzungen im Bestand teilweise bauordnungsrechtlich nicht genehmigt. Zum anderen
waren dann auch Mehrfamilienhduser zuldssig, die mehr Verkehre in dem sensiblen Wohn-
bereich erzeugen wiirden, sowie dartber hinaus auch einen groBen Stellplatzbedarf ausl6-

sen wirden.

Definition Vorgartenbereich

Der Vorgartenbereich wird mit Errichtung der 6ffentlichen oder privaten ErschlieBungsan-

lagen eindeutig definiert.

Definition Larmschutzwand

Der Anregung einiger Einsender, eine Larmschutzwand als Einfriedung nach § 14 BauNVO
zu definieren, wurde widersprochen. Ansonsten wurde die Thematik des Larmschutzes in

der Begriindung mit Umweltbericht ausfihrlich behandelt.

Dachbegriinung /PV-Anlagen
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Der Anregung eines Einsenders, entweder eine Dachbegriinung oder eine PV-Anlage fiir
die Neubebauung festzusetzen, wurde nicht gefolgt. Bei der Errichtung von Gebauden, flr
die der Bauantrag nach dem 1. Januar 2025 fiir Wohngebdude gestellt wird, sind Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie grundsatzlich auf den daflr ge-
eigneten Dachflachen gemaB § 42a BauO NRW zu installieren und zu betreiben. Auf eine
Festsetzung von PV- Anlagen im Bebauungsplan wurde daher verzichtet. Die Begriinung
von Dachflachen und Tiefgaragen von Neubauten wurde als KompensationsmaBnahme im
Bebauungsplan festgesetzt. Es ist daher sowohl die Errichtung einer PV-Anlage als auch

eine Dachbegriinung im Bebauungsplan mdglich.

Private Grinflache westlich des WR 6 und 7

Der Anregung einiger Einsender, die Grinflache entlang des Leinpfads, westlich des WR 6
und 7, als 6ffentliche Grinflache festzusetzen, wurde nicht gefolgt. Die Flache befindet sich
zwar im Besitz einer 6ffentlichen Kérperschaft, ist jedoch aufgrund ihres dichten Bewuch-
ses fir die Offentlichkeit nicht zuganglich und soll durch tberlagernde Festsetzung nach §

9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB im Bewuchs erhalten und zusatzlich erganzt werden.

Schutzstreifen Bachlaufe / Offenlegung Forstbach

Von einigen Einsendern wurde die Aufnahme von Gewasserschutzstreifen sowie beglei-
tende BegriinungsmaBnahmen fiir die beiden im Plangebiet vorhandenen Bachlaufe in den
Bebauungsplan angeregt. Aufgrund einer Anderung des § 31 Landeswassergesetz (LWG)
und dem daraus resultierenden Wegfall der gesetzlichen Grundlage flir die pauschale Fest-
setzung eines Gewasserschutzstreifens im Innenbereich, wurde auf eine entsprechende
Festsetzung im Bereich des verrohrten Forstbaches verzichtet. Im Bereich des verrohrten
Bachlaufs Schulte-Marxloh ware die Festsetzung eines Gewasserrandstreifens ebenfalls
nicht notwendig gewesen. Fir den Fall einer Offenlegung des Bachlaufs — insbesondere im
Bereich der Bestandsbebauung - wurde vorsorglich eine Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft in den Bebauungsplan aufgenommen. Den Anregungen wurde teilweise
gefolgt.

Bezliglich der gegensatzlichen Aussagen der zustdndigen Fachbehdérde zur Offenlegung des
Forstbaches erfolgten entsprechende Hinweise einiger Einsender. Seitens der Fachbehérde
wurde hierzu Stellung genommen. Demnach liegen in der Ortlichkeit Restriktionen vor,
welche die technische Umsetzbarkeit einer Offenlegung des Bachlaufs erschweren kénnten,
so dass zeitweilig von einer Offenlegung abgesehen wurde. Dennoch soll diese nicht aus-
geschlossen und weiterhin anvisiert werden.

Dabei muss sich der Bachlauf, wie von einem Blrger angeregt, nicht innerhalb einer 6f-

fentlichen Flache befinden. Den Anregungen wurde teilweise gefolgt.

Entwdsserung Schmutzwasser im WR 6 und 7 / Gebaudeunterkellerung im WR 6

Dem Hinweis eines Einsenders zur Entwasserung des Schmutzwassers im WR 6 und 7

wurde gefolgt. Das Entwasserungsgutachten wurde im April 2024 Uberarbeitet.
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Flr den Schmutzwasseranschluss an die Mischwasserkanalisation ware fir die geplanten
Gebaude im WR 6 und 7 ein Schmutzwasserpumpwerk erforderlich, da die Flachen deutlich
tiefer als die Mendener StraBe liegen. Alternativ kann der Schmutzwasser-Anschluss auch
an die bestehende private Schmutzwasserleitung im WR 6 und WR 7 erfolgen. Diese
Schmutzwasserleitung nimmt bereits die Schmutzwasser des Altenheims ,,Haus Ruhrblick®
und der DLRG auf. Die Leitung quert mit einer Rohrbriicke den Forstbach. Gegebenenfalls
ist diese Querung im Rahmen des zusatzlichen Anschlusses baulich zu sanieren. Die Lage

sowie die Beschaffenheit dieser Leitung auf dem Privatgrundstlick sind dabei zu beachten.

Der Anregung des gleichen Einsenders zur Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich des
Wegfalls von Baufenstern im Bereich des WR 6 wurde nicht gefolgt. Das westlich im WR 6
angeordnete Baufeld befindet sich Gber einem privaten Schmutzwasserkanal. Die Entschei-
dung zur Unterkellerung eines Geb&dudes obliegt grundsatzlich dem Grundstlickseigentii-
mer. Bei Unterkellerung eines neugeplanten Gebaudes im WR 6 wurde zudem im stadte-
baulichen Vertrag zwischen dem Eigentiimer und der Stadt Milheim an der Ruhr ein ent-
sprechender Passus zur Verpflichtung der Errichtung einer sogenannten ,weiBBen oder
schwarzen Wanne" aufgenommen. Eine Verlegung der privaten Abwasserleitung ist grund-
satzlich auch mdglich. Fir das Bauleitplanverfahren wurden alle erforderlichen umwelt-
und artenschutzrelevanten Gutachten erstellt und die Ergebnisse in den Bebauungsplan

eingestellt.

Hochwasserschutz / Sturzfluten des Forstbaches

Aus dem Entwéasserungsgutachten geht hervor, dass eine mégliche Uberflutungsgefahr fir
den noérdlichen Teilbereich des WR 7 durch das Hochwasser des Forstbaches gegeben ist,
und daher SchutzmaBnahmen erforderlich werden. Der Zulauf erfolgt maBgeblich Gber die
private ZufahrtsstraBe zum Baugebiet. Hier sind geeignete SchutzmaBnahmen wie z.B. die
Ableitung der Wasserstrome zum Forstbach durch eine Bodenschwelle in der Zufahrts-
straBe vorzusehen. In einem stadtebaulichen Vertag zwischen dem Grundstiickseigentii-
mer und der Stadt Milheim an der Ruhr wurde eine entsprechende Umsetzung der MaB-
nahmen aufgenommen. Der Anregung seitens eines Naturschutzverbandes, eine Anord-
nung der Baufelder auBerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Uberflutungsfldchen o-

der eine Reduzierung der Bauflachen vorzunehmen, wurde daher nicht gefolgt.

Externe KompensationsmaBnahme / Bachlauf

Seitens eines Einsenders wurde die Qualitat der externen Ausgleichflache sowie die Lage
eines Bachlaufes in dieser Flache in Frage gestellt. Flr die externe AusgleichsmaBnahme
wird auf eine Flache aus einem Okokonto der Stadt Miilheim an der Ruhr zuriickgegriffen.
Dabei handelt es sich um einen Flachenpool, auf dem MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sukzessive durchgefiihrt werden, die als Ausgleichs- und ErsatzmaB-

nahmen im Sinne des § 16 Abs. 1 BNatSchG anerkannt wurden. Auf der bisher als Acker
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intensiv genutzten Flache soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Ziel ist die Entwick-
lung als maBig artenreiches Extensiv-Grinland mit Streuobstwiesen und Vogelschutzge-
hélzen. Diese Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind mittels eines Okokontos gemaB §
16 Abs. 2 BNatSchG bevorratet worden.

Sudlich angrenzend an die externe Ausgleichsflache befindet sich ein Bachlauf (siehe An-
lage zu den textlichen Festsetzungen Nr. 10). Den Anregungen des Einsenders wurde nicht

gefolgt.

CEF-MaBnahmen / Okologische Baubegleitung

Der Anregung von Einsendern zur Ausweitung der im Bebauungsplan festgesetzten CEF-
MaBnahmen auf weitere Vogelarten, wie die Rauschwalbe und den Eisvogel, wurde nicht
gefolgt. Notwendige CEF-MaBnahmen wurden gutachterlich nur flir den Hausperling und
flr Fledermause festgestellt.

Der Anregung, eine dkologische Baubegleitung flir das gesamte Plangebiet festzusetzten
wurde ebenfalls nicht gefolgt. Eine 6kologische Baubegleitung wird bei Abbrucharbeiten
der Bestandsgebdude im WR 3, 6 und 7 erforderlich. Der Anregung wird daher ebenfalls

nicht gefolgt.

Dimensionierung Wendeanlage

Die Dimensionierung der in der Planurkunde festgesetzten Wendeanlage am Ende des pri-
vaten ErschlieBungsstiches im WR 6 und 7 erfolgte bereits im Bauleitplanverfahren in Ab-
sprache mit den zustandigen Fachamtern der Stadt Milheim an der Ruhr und der Milhei-

mer Entsorgungsgesellschaft (MEG). Der Anregung eines Einsenders wurde gefolgt.

Zeitliche Umsetzung der Planung

Von einigen Einsendern wurde die zeitliche Umsetzung der Planung in Frage gestellt. Da
es sich bei dem Bebauungsplan um eine sogenannte Angebotsplanung handelt, ist eine

Umsetzung der Planung zeitlich nicht befristet.

Aktualisierungsnotwendigkeit umwelt- und artenschutzrelevanter Gutachten

Der von einigen Einsendern vorgetragenen Anregung zur Aktualisierungsnotwendigkeit von
artenschutzrelevanten Gutachten, wie z. B. der ASP zum Vorkommen von Fledermdusen,
wurde teilweise gefolgt. Eine Verpflichtungsvereinbarung, dass bei einem Abbruch der ehe-
maligen Hofgebaude im WR 3 ab dem Jahr 2023 die Quartiersnutzung und -Funktion durch
gebdudebewohnende Fledermause neu zu ermitteln und ggfls. die MaBnahmenplanung zu
aktualisieren und bei Bedarf anzupassen ist, ist Bestandteil eines stadtebaulichen Vertra-
ges zwischen dem Grundstlickseigentimer und der Stadt Milheim an der Ruhr, und wurde

zudem auch im Umweltbericht (Punkt 2.3.5) erlautert.

Eine grundsétzliche Uberpriifung bzw. Aktualisierung von umwelt- und artenschutzrelevan-
ten Gutachten ist gesetzlich nicht vorgeschrieben. An dieser Stelle wird auf die Priifung der

Aktualisierungsnotwendigkeit von umwelt- und artenschutzrelevanten Gutachten durch die
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zustandige Umweltbehoérde der Stadt Miilheim zum Zeitpunkt der Baugenehmigung hinge-

wiesen.

Kaltluftentstehung innerhalb des Plangebietes

Unter Punkt 2.6 des Umweltberichtes wurde das Schutzgut ,Luft und Klima™ und damit
auch die Thematik der Kaltluftentstehung ausfiihrlich behandelt. Im Verfahrensverlauf
wurden hierzu, auch aufgrund einer Eingabe der zustdandigen Fachbehorde, redaktionelle
Textanpassungen vorgenommen, sowie der Grad der Betroffenheit des Schutzgutes ange-

passt.

FFH-Vertraglichkeit: Biotop —-und Lebensraumtypenkatalog NRW (LRT) 6510 - Magere

Flachland - Mahwiesen

Der Anregung von Mitgliedern des Naturschutzbeirates der Stadt Milheim, von Natur-
schutzverbanden sowie von Einsendern zur erneuten gutachterlichen Grinlanduntersu-
chung und -bewertung einer Wiese im Plangebiet wurde gefolgt. Das Vorkommen des LRT
6510 - Magere Flachland - M@hwiesen wurde gutachterlich nicht nachgewiesen. Eine An-

passung des Landschaftspflegerischen Begleitplans war daher nicht erforderlich.

3.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die Belange folgender Beteiligter sind nicht berthrt:
e medl
e Telekom (Technik Niederlassung West)
e Evonik (Logistics-Pipelines)
e Gascade
e BRW-Haan-1
e IHK 1 - Essen (Industrie - Raumordnung - Verkehr)
e Amprion (Betrieb / Projektierung
e Nord-West-Oel
e Flug 1l -E/MH
e Polizei - Essen 1 (Direktion Verkehr)
e Ruhrbahn
e PLEdoc
e EON-SE (CoC Crem / Mining)

e RMR (Abteilung GW/L) / Wegerecht und Leitungssicherung
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Der Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf, der be-
reits zur friihzeitigen Beteiligung eingegangen ist, wurde bereits im vorherigen Verfahrens-
schritt berticksichtigt und ein Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Der erneute Hinweis des Ruhrverbands wurde bereits im vorherigen Verfahrensschritt be-
ricksichtigt. Sowohl das Regeniliberlaufbecken des Ruhrverbandes als auch das stadtische
Abwasserpumpwerk wurden im Bebauungsplan als Flachen flir Versorgungsanlagen fest-
gesetzt. Die Erreichbarkeit der abwassertechnischen Anlagen ist Uber die als offentliche

Verkehrsflache festgesetzte StraBe "Hahnenféhre" gesichert.
Die Hinweise des RWW wurden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen der Berufsfeuerwehr wurde bereits im vorausgegangenem Verfahrens-
schritt gefolgt. Ein entsprechender Hinweis zur Bereitstellung einer Léschwassermenge von
48 m3/h wurde im Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen. In einigen
Bereichen des nérdlichen Plangebietes steht dariber hinaus eine Loschwassermenge von
96 m3/h zur Verfigung. Die Hinweise zu Zufahrten/ Aufstell- und Bewegungsflachen wer-
den zur Kenntnis genommen und wurden im Rahmen der festgesetzten privaten Verkehrs-
flachen berticksichtigt. Im Ubrigen sind die genannten Anforderungen im Rahmen des Bau-

genehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

Den Anregungen der Handwerkskammer Dlisseldorf zur Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten wurde nicht gefolgt, da das Plangebiet bereits durch eine vorwiegende
Wohnnutzung geprdagt ist und dieser Gebietscharakter durch die Festsetzung von Reinen
Wohngebieten auch weiterhin gestarkt und gesichert werden soll. Die Festsetzung von All-
gemeinen Wohngebieten sowie die Zulassigkeit von nicht stérenden Gewerbebetrieben
wilrde zudem zu einer groBeren Flacheninanspruchnahme und zu héheren Larmbelastun-
gen innerhalb des Plangebietes fiihren, was auch aufgrund der Nahe zu den an das Plan-
gebiet angrenzenden sensiblen Freiflachen sowie FFH-Gebieten planungsrechtlich nicht ge-

wilnscht ist.

Von der Stabstelle Umweltplanung und UNB wurden mehrere Anregungen und Hinweise
vorgebracht.

Der Anregung von Natur und Landschaft/ Untere Naturschutzbehdrde zur Erganzung der

Festsetzung Nr. 8 um den § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wurde nicht gefolgt, da Festsetzungen
zu Bindungen an Bepflanzungen unter Punkt Nr. 9 der textlichen Festsetzungen separat
geregelt werden. Die Begriindungsvorschldage zum Artenschutz wurden in die Begriindung
/ Umweltbericht GUbernommen. Fir die erforderliche externe Ausgleichsflache wird zwi-
schen dem v. g. Fachamt und dem Flacheneigentiimer (RVR) vor Satzungsbeschluss ein

gesonderter Vertrag geschlossen.
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Den Anregungen zur Lufthygiene und Stadtklima zum Schutzgut Luft und Klima wurde

gefolgt und die redaktionellen Anderungen im Umweltbericht aufgenommen sowie der Grad

der Betroffenheit des Schutzgutes Klima redaktionell angepasst.

Dem Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehdrde hinsichtlich der Begrifflichkeit zur

TA_Larm wurde gefolgt: die Begrifflichkeit wurde redaktionell angepasst.

Die Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde wurde nachgereicht; es wurden we-

der Anregungen noch Bedenken geduBert.

Aufgrund der Anregung zur Entwdsserung wurde das Entwdsserungsgutachten im April
2024 hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung iberarbeitet und die Anderungen redak-

tionell in die Begriindung / Umweltbericht lbernommen.

Seitens der Bezirksregierung Diisseldorf wurden mehrere Anregungen und Hinweise gedu-
Bert.

Dem Hinweis des Dezernates 26 wurde gefolgt und ein entsprechender Hinweis zu Belas-

tigungen durch Fluglarm des Verkehrslandeplatzes Essen/Milheim im Rahmen der Platz-

runde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dem Hinweis des Dezernats 35 wurde ebenfalls gefolgt und die drei genannten o6ffentlichen

Behoérden hinsichtlich der denkmalrechtlichen Belange beteiligt.

Dem Hinweis des Dezernats 54 - Uberschwemmungsgebiet/ HWRM zur Beriicksichtigung

des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz in der Bauleitplanung wurde gefolgt.
Ein entsprechender Passus wurde hierzu in der Begriindung / Umweltbericht aufgenom-
men.

Dem weiteren Hinweis zur Berlicksichtigung der Starkregenhinweiskarte des Bundesamtes
fir Kartographie und Geodasie fir Nordrhein-Westfalen wurde ebenfalls gefolgt. Die v. g.
Starkregenhinweiskarte sowie die Starkregengefahrenkarte der Stadt Miilheim an der Ruhr

wurden im Entwdsserungsgutachten bericksichtigt.

Dem Hinweis des Dezernats 54.1 - Gewassergute wird hinsichtlich der stofflichen Belastung

und ggfls. notwendigen Behandlung des Niederschlagswassers in die Ruhr bzw. den Forst-

bach gefolgt. Eine Prifung erfolgt im wasserrechtlichen Verfahren.

Der Anregung des Dezernats 54.5 - Ruhrunterhaltung und Ruhrschifffahrt wurde gefolgt.

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde bezliglich der Nutzung von landeseigenen

Grundstlicken sowie der ggfls. erforderlichen Vertrage redaktionell erganzt.

Seitens der anderen Dezernate sind keine Hinweise eingegangen, so dass hier kein Wer-

tungsvorschlag erforderlich ist.
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4. Planungsalternativen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Verdichtung des Plangebietes wurden im Vorfeld des Be-
bauungsplanverfahrens auch weitere Varianten gepriift. Im Bereich des ,Haus Jugendgro-
schen™ wurde als Alternative eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern diskutiert, der jedoch
aufgrund der hohen Bebauungsdichte und Anzahl der Wohneinheiten nicht der Vorzug ge-
geben wurde. Im Bereich der ehemaligen Hofstelle wurden ebenfalls Alternativen zu den
geplanten Mehrfamilienhdusern diskutiert, die jedoch dem stadtebaulichen Charakter der
ehemaligen Hofanlage und der Umgebungsbebauung nicht gerecht wurden und demzufolge
nicht weiter diskutiert wurden. Alternativ kdnnte das Plangebiet im heutigen teilweise un-
bebauten Zustand bleiben (Nullvariante). Flr eine Entwicklung weiterer Wohnbauflachen
miusste dann jedoch auf Flachen auBerhalb des Siedlungszusammenhangs zuriickgegriffen
und diese planungsrechtlich entwickelt werden. AuBerdem ware eine planungsrechtliche
Sicherung der im nérdlichen Plangebiet befindlichen Garten-/ Freiflachen zwischen der

Mendener StraBe und dem Leinpfad als private Griinflachen nicht gewahrleistet.

Da die Ziele dieses Bebauungsplanes mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Miilheim an
der Ruhr vereinbar sind, wird dieser voraussichtlich am 10.10.2024 durch den Rat der

Stadt Milheim an der Ruhr als Satzung beschlossen.
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Hiermit wird bestatigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 10.10.2024
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung mit Umweltbericht gem&B § 9
Abs. 8 des Baugesetzbuches sowie die zusammenfassende Erkldrung gem&B § 10a Abs. 1

des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind.

Die rechtssetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den $4.OA . 2072 S

Der Oberbiirgermeister
Amt flr Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
LA.

QU

(Schulte Tockhaus)




