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Textliche Festsetzungen

1. Garagen und Nebenanlagen

1.1

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und auf den daflir festge-
setzten Flachen zuldssig.

1.2

In den Bereichen auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1

und 2 BauNVO zulassig.

Hinweis:

1. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
In diesem Fall ist das weitere Vorgehen mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung

Dusseldorf abzustimmen.

2. Artenschutz

Zur Vermeidung eines VerstoBes gegen den § 44
BNatSchG bei der Errichtung von weiteren Nebenanla-
gen sind diese nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nur au-
Berhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10. und
28.02. zu errichten.

Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V.
m. § 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V.
m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4", sind

durch diese Anderungen der textlichen Festsetzungen nicht beriihrt; der rechtskréftige

Bebauungsplan bleibt im Ubrigen bestehen.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen beziehen sich nur auf Nebenanlagen nach

§ 14 Abs. 1 BauNVO,

Die Festsetzungen zu Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) und Nebenanlagen, die der Versor-

gung des Baugebietes dienen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) wurden redaktionell zusammen ge-

fasst und dienen ausschlieBlich zur Klarstellung.
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1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Erbecksfeld - H 16 (v)" - d.h. den Flurstiicken 1310, 1311, 1312 und
1313 aus Flur 4, Gemarkung Menden - identisch mit dem Geltungsbereich des seit dem
29.02.1972 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4” im
Stadtbezirk I, Ortsteil Holthausen; Menden. Der raumliche Geltungsbereich ist in dem

Ubersichtsplan gekennzeichnet.

1.1 Bestandsaufnahme und derzeitige Situation im Plangebiet

In den festgesetzten reinen Wohngebieten (WR) des seit dem 29.02.1972 rechtskrdftigen
Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4" ist die bauliche Entwicklung
bereits vollzogen. Entsprechend wird das Ortsbild ausschlieBlich in Form von Wohnnut-
zungen gepragt. Ostlich des Plangebietes befinden sich der Hauptfriedhof der Stadt Miil-

heim an der Ruhr und die Dauerkleingartenanlage im ,Philosophenweg".

Die privaten Garten der im Bebauungsplangebiet befindlichen Wohnbebauung sind neben
Rasenflachen, Ziergehdélzen und dem jeweiligen Baumbestand zugleich durch Nebenanla-
gen nach § 14 Abs. 1 BauNVO gepragt. Das sind beispielsweise Gerateh(itten, Baumhau-

ser, Kinderspielhauser, Gewachshduser oder Gartenhduschen.

Grinstrukturen werden durch die Rasenflachen, den Ziergehdlzen und dem Baumbestand
in den privaten Garten deutlich, vor allem aber durch den Durchblick in éstliche Richtung
zur Dauerkleingartenanlage und in Richtung der waldartigen Silhouette des Hauptfriedho-

fes.

1.2 Verkehrliche Anbindung

Die Milheimer Innenstadt liegt ca. 4 km nordwestlich des Plangebietes, welches lber die
bestehenden Verkehrsadern erschlossen wird. Westlich wird der Verkehr insbesondere
Uber die StraBe Steinknappen (K7) abgewickelt, innerhalb des Plangebietes verlauft der

Verkehr Uber die HarlestraBe und die StraBe Erbecksfeld.

Im Rahmen des offentlichen Nahverkehrs ist in ca. 600 m Entfernung die Haltestelle ,Til-
siter StraBe" der StraBenbahnlinien 104/114 und 110 und in ca. 600 m Entfernung die
Haltestelle ,Hauptfriedhof" der StraBenbahnlinien 104 und 114 erreichbar.

Die Erreichbarkeit des Ubergeordneten Verkehrsnetzes ist Uber die ZubringerstraBen
~ZeppelinstraBe™ an die BAB 52 und weiterhin Uber die B 1 an die BAB 40 - Auffahrt Hei-

Ben, sowie an die BAB 3 - Autobahnkreuz Breitscheid gegeben.
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2 Planungsrechtliche Situation
2.1 Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) fiir die Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr vom 03.05.2010 wird der Bereich als Wohnbaufldache dargestelit.

2.2 Bebauungsplan

Die Anderungen betreffen die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steinknap-
pen/Philosophenweg - H 4" (rechtskrdftig seit dem 29.02.1972) festgesetzten reinen
Wohngebiete.

2.3 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming in der Stadtplanung bedeutet, das Augenmerk auf die Beziehun-
gen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung menschlicher Siedlungen zu rich-
ten. Ziel der Planung soll sein, fiur gleichwertige Lebensbedingungen von Frauen und

Mannern sowie aller gesellschaftlichen Gruppen Sorge zu tragen.

Fir die Bauleitplanung kdénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
cherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Weise

auf die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus.

Die Chancengleichheit ist somit gegeben.

3 Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Im Geltungsbereich des seit 1972 rechtskrdftigen Bebauungsplanes ,Steinknap-
pen/Philosophenweg - H 4" sind stadtebauliche Festsetzungen flir Wohnbauflachen, so-

wie flUr offentliche Verkehrsflachen getroffen worden.

Ziel der Festsetzung von Wohnbauflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Steinknap-
pen/Philosophenweg - H 4" war es, die vorhandenen Siedlungsstrukturen zu erganzen
und die Bebauung maBvoll abzurunden. Im Zuge der damaligen planungsrechtlichen Be-

trachtung sind Garagen, Carports, Stellplatze sowie Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1
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BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache fir nicht zuldssig erklart wor-
den. Zwischenzeitlich sind jedoch auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO errichtet worden. Aufgrund der Tatsa-
che, dass das Plangebiet vollstandig bebaut ist, wird aus heutiger Sicht keine stadtebauli-
che Notwendigkeit zur Beibehaltung einer derartigen Festsetzung innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4" mehr gesehen. Dariiber hinaus
hat auch das Verwaltungsgericht Disseldorf in einem zwischen der Stadt und einem be-
troffenen Anlieger geflihrten verwaltungsgerichtlichen Verfahren angeregt, den Bebau-
ungsplan aufgrund der zwischenzeitlich vollzogenen baulichen Entwicklung zu andern und

die Festsetzung anzupassen.

Aus diesem Grund sollen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der

Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuklinftig als zuldssig festgesetzt werden.

Zur Klarstellung sollen zu den Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO auch Nebenan-
lagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO, Nebenanlagen die der Versorgung des Gebietes die-
nen, auBerhalb der Gberbaubaren Flachen als zuldssig festgesetzt werden. Ebenfalls zur
Klarstellung wird textlich festgesetzt, dass Garagen, Carports und Stellplatze weiterhin
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den daflir festgesetzten Flachen zulassig

sind.

Durch die geplante Anderung im Bezug auf die Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO und den Klarstellungen im Bezug auf die Zuldssigkeit von Ne-
benanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und Garagen, Carports und Stellplatzen i. V. m. §
12 Abs. 6 BauNVO werden die Grundziige der Planung nicht berlihrt. Die stadtebauliche
Grundidee des Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4" bleibt unveran-
dert. Daher kénnen die Anderungen des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Der Bebauungsplan ,Steinknappen/Philosophen-
weg - H 4" behdlt insgesamt seine stadtebauliche Steuerungsfunktion bei. Insbesondere
die festgesetzte nur ein- und zweigeschossige Bebauung mit Flachdachern hat eine wich-
tige Funktion zur Sicherung des freien Blickes auf die waldartige Silhouette des Haupt-
friedhofes. Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg
- H 4" werden durch diese Anderung der textlichen Festsetzungen daher nicht berihrt.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan bleibt im Ubrigen bestehen.
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4 Planinhalt / Planungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der iiberbaubaren Flachen

Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Fléachen und auf
den dafir festgesetzten Flachen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

In den Bereichen auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
gemaB § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO)

Ziel der Festsetzungen von reinen Wohngebieten im rechtskraftigen Bebauungsplan
~Steinknappen/Philosophenweg - H 4" war die Abrundung der Wohnbebauung am Wohn-
standort Steinknappen. Die Planung sollte urspriinglich dazu beitragen, die vorhandenen,
gewachsenen Wohnstrukturen im sidlichen Milheim zu erweitern und zu sichern. Somit

sollten Einwohner an den Wohnstandort Milheim an der Ruhr gebunden werden.

Seit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4" sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO errichtet worden. Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet vollstdndig bebaut
ist, wird aus heutiger Sicht keine stadtebauliche Notwendigkeit zur Beibehaltung einer
derartigen Festsetzung innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Steinknappen/Philoso-
phenweg - H 4" mehr gesehen. Dariber hinaus hat auch das Verwaltungsgericht Dissel-
dorf in einem zwischen der Stadt und einem betroffenen Anlieger gefiihrten verwaltungs-
gerichtlichen Verfahren angeregt, den Bebauungsplan aufgrund der zwischenzeitlich
vollzogenen baulichen Entwicklung zu andern und die Festsetzung anzupassen. Daher ist
der Ausschluss von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 auBerhalb der Gberbaubaren

Grundstucksflachen nicht langer erforderlich.

Aus diesem Grund sollen mit der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Stein-
knappen/Philosophenweg - H 4 (Verfahrensbezeichnung H 4/I)" der Ausschluss von Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der tberbaubaren Grundstlicks-

flachen aufgehoben werden und diese als allgemein zuldssig festgesetzt werden.

Des Weiteren sollen klarstellend zu den Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO auch
Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren Flachen als zu-
lassig festgesetzt werden. Ebenfalls klarstellend wird textlich festgesetzt, dass Garagen,
Carports und Stellplatze weiterhin nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den

daflr festgesetzten Flachen zuldssig sind.

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4%, sind

durch diese Anderungen der textlichen Festsetzungen nicht beriihrt.
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5 Wesentliche Auswirkungen

Durch die Zulassung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO aufBer-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind keine Auswirkungen auf das Plangebiet
und angrenzende Bereiche zu erwarten. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
zielt zudem im Wesentlichen auf eine Sicherung der inzwischen entstanden baulichen

Situation ab.

Das Plangebiet ist entsprechend der Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans
entwickelt. Da durch die Anderung, die Art und das MaB der baulichen Nutzung nicht er-
weitert werden sowie der Grad zulassiger Versiegelungen nicht erhéht wird, werden keine
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, so dass naturschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahmen nicht erforderlich werden. Die vereinfachte Anderung im Bezug auf die Ne-

benanlagen betrifft den

- Ausschluss von Garagen, Carports und Stellplatzen auBerhalb der liberbaubaren

Flachen und die

- allgemeine Zulassigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Fla-

chen,

so dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-

fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird.

Eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes liegt nicht vor (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB). Schutzgliter im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden durch die Bebauungsplanung voraussichtlich nicht beein-
trachtigt werden. Daher wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB von

folgenden Anforderungen des Baugesetzbuchs abgesehen:
- Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB,
- Umweltbericht gemaB3 § 2a BauGB,

- Angabe Uber die Verfugbarkeit umweltbezogener Informationen gemaB § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB,

- Zusammenfassende Erkldrung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB sowie
- Monitoring gemaB § 4c BauGB.

Im Laufe des Verfahrens hat sich bestétigt, dass sich durch die Anderungen keine rele-
vanten Umweltauswirkungen ergeben. Um den Belangen der Unteren Landschaftsbehor-
de gerecht zu werden, wird im Anschluss an die textlichen Festsetzungen darauf hinge-
wiesen, dass zuklinftige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nur auBerhalb

der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10. und dem 28.02. errichtet werden dirfen. Im Hin-
5
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blick auf die stadtklimatische, lufthygienische und entwasserungstechnische Situation
ergeben sich durch die Anderungen des Bebauungsplanes keine Beeintréchtigungen.
Auch die Belange des Abfall- und Immissionsschutzrechtes werden nicht berthrt. Den
Empfehlungen, die Ldrmschutzfestsetzungen im Rahmen des Anderungsverfahrens den
heutigen stadtebaulichen Anforderungen anzupassen wird nicht gefolgt, da fir die Errich-
tung von Nebenanlagen keine entsprechenden MaBnahmen erforderlich werden. Die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4"

bleiben abgesehen von den Anderungen in Bezug auf die Nebenanlagen weiter bestehen.

Im Hinblick auf Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen liegen der Unteren Bo-
denschutzbehdrde keine Erkenntnisse vor. Damit sind die ,gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse™ fir den Bebauungsplan ,Steinknappen/Philosophenweg - H 4/I" gewahrleis-

tet. Schutzwiirdige Béden werden im Plangebiet nicht beeintrachtigt.

6 Planungsalternativen

Zu der angestrebten Anderung dieses Bebauungsplanes und der damit verbundenen Zu-
lassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO auBerhalb der tberbauba-
ren Flachen gibt es, aufgrund der stadtebaulichen Rahmenbedingungen sowie der vom
VG Dusseldorf attestierten Funktionslosigkeit der angesprochenen textlichen Festsetzung,

keine grundsatzlichen Alternativen.
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Fur die Erarbeitung des Anderungsentwurfes des Bebauungsplanes:
Mulhaim an der Ruhr, den 22 .06. Zp4 2.

Die Oberblirgermeisterin Die DbarbU{?ennelsleﬁn
Amt fir Stadiplanung, Bauaufsicht 1V,
und Stadtentwicklung

by PPl

Amtsleiter Beigeordneter

Der Planungsausschuss der Stadt hatam 286. 06, 2012
diesen Andemﬁsenhvurf des Bebauungsplanes und seine
Auslegung beschlossen

Mlheim an der Ruhr, den 6. 0F.22¢72
Im Aufirage des Planungsausschusses der Stadl

W )I]: an &7 féfﬁ‘x

Aussch srursitzandal Schriftfiihrerin

Der .ﬁru:’erun%:lanlwurf des Eehauungs%lanas und die Begriindung
haben in der Zeil vom 4%, 08. 204 bis einschlieflich
1%.08, 2042  Offentich ausgelegen.

Miilheim an der Rubr, den 1 808 2012,

Dia Oberblrgermeisterin
Amit for Stadiplanung, Bavaufsicht
und Stadtentwicklung
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Der Rat der Stadt hat am 19 -1E.2¢ 92 gemat §7 GO NW in der
zur Zeil glltigen Fassung 1.V, mil §10 BauG
die Anderung dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Milheim an der Ruhr, den 00+ A2 . 20A2. K v 1
3 7
Im Auftrage des Rates der Stadll '’ | )
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s

b\'“--':i'!'l ot/
;
L /4 (,Mew( -
erblirgermeisterin Schriftfihrerin

Der Salzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung sind mit der
Bekannimachungsanordnung vom 48, o4, 2e4% im Amishlall fir
die Sladi MUlheim an der Ruhr vom 45, 04. 2947 orsiblich
bekannt gemacht worden.

Mulheim an der Rutr, den  4&. 84, 24 %
Die Oberblrgermeisterin

Amt fur Stadiplanung, Bauaufsichl
und Stadlentwicklung
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Anderung von Festsetzungen des rechtskriiftigen Bebauungsplanes

woteinknappen / Philisophenweg —H 4
{(Verfahrensbezeichnung: H 4 /I)*

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 26.06.2012
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung (Entwurfsfassung) gem#f § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf in der Zeit vom 13.08.2012 bis einschlieBlich 13.09.2012 offentlich ausgelegen haben.

Miilheim an der Ruhr, den 29.01.2013

Die Oberbiirgermeisterin

- Amt fiir @o@gwlmgemem, Vermessung, Kataster und Wohnbauftrderung -

Hiermit wird bestiitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 18.12.2012 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung (Satzungsfassung) gemiB § 9 Abs. 8 des Baugesetz-
buches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind.

Miilheim an der Ruhr, den 29.01.2013

Die Oberbiirgermeisterin

- Amt flir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauftirderung -




