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Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich

"Steinknappen-Philosophenweg” {(Verfah-

rensbezeichnung: H 4}

Festsetzungen durch den Text
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Art der baulichen Nutzung: Von den nach der Baunutzungsverordnung

Gestaitung:

(BauN V0)} in den festgesetzten Baugebie-
ten Jjeweils vorgesehenen Ausnahmen sind
gemdB § 1 Aba, 4 BsuN VO folgende nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes:

in den reinen Wohngebieten (WR) An-

lagen nach § 3 Abs. 3 BauN V0, nim-

lich Ldden und Handwerksbatrisbe so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes.

Auf den nieht lberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Aba. 1 BauN VO
sowie Garagen und lberdachte Stellpldtze

niecht zuldssig.

Drempel und Dachaufbauten sind im gesam-

ten Plangebiet unzuldseig.
Es werden featigesetzi:

a) Giebeldicher mit einer Neigung von
230 bis 30° fir die Wohnbebauung an
der StraBe “Steinknappen® Nr. 64 bis
Nr. 112,

b) Flachddcher flir die gesamte Ubrige
Bebauung einschliefBlich sémtlicher

-Garagen.



Mad der baulichen Nutzung:

Sonstige Featsetzungen:

Im gesamten Planbereich diirfen die Sockel-
héhen, gemessen von der endgililtigen Gelinde-

hthe am Baukdrper, 0,5 m nicht iberschreiten.

Kellergaragen sind im gesamten Plangebiet

unzulédsaig.

Garagen sind im gesamien Planbereich nur ein-
geschoasig zuldesig; ihre Bauhshe darf 3 m

nicht {iberschreiten.

Die im Grundrifplen fiir Nutzungsrechte ge-
kennzeichneten Flédchen sind zugunaten der
Jeweiis anliegenden Wohnbebruung mit einem

Geh- und Leitungsrecht 2zu belasten.

Die in dem Wohngebiet (WR) auf den Baugrund-
sticken festgesetzte "Fldche zur Anpflanzung
von Bdumen und Strhuchern” ist mit einer
intensiven Mischbepf{lanzung mit immergriinen

Gehélzen zu versehen,




Begriindung

gemdB § 9 Abe. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl. I 5. 34%) zum Bebauungsplan (Satzung) fir den
Bereich "Steinknappen-Philosophenweg" (Verfahrenabe-
zeichnung: H 4).

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, in lvereinstimmung mit
dem Entwurf{ zum Flichennutzungsplan neue Wohnfldchen fest-
zusetzen. PFlir die Erachliefung ist die Erweiterung be-
stehender und die Featsetzung neuer Verkehrsfiichen er-
forderlich. Die HaupterschlieBung erfolgt durch eine
parallel zur StrafBe "Steinknappen" verlaufende Wohn-
strafle. Die geplante Bebauung stellt eine Fortsetzung
der sildlich bereits vorhandenen Bebauung dar und ist

dem Glénde und der Umgebung angepadt; der Durchbiick
auf den 6stlich liegenden Gringiirtel des Hauptfriedho-
fes und der Dauerkleingartenanlage bisibt durch die
Batlich der HaupterschliedungosiraBe festgesetzte frei-
stehende Einfamilisnhausbebauung erhalten; desgleichen
wird, von der StraBe "Steinknappen” her betrachtet, die
waldartige Silhouette des Hauptfriedhofs durch die Fest-
setzung von nur ein- und zweigeschossiger Bebauung mit

Flachdéchern knum geatdrt.

Weiterhin sollen dringend erforderliche Stellplitze fir
den Hauptfriedhof Ffestgesetzt werden. Diese Stellpldtze,
am Beginn eines Wanderweges gelegen, kénnen amuch Spazier-
gingern und Wanderern zum Abstellen ihrer Fahrzeuge die-
nen. Die Zufahrt erfolgt durch den weiteren Ausbau der
StraBe "Erbecksfeld". Um eine Belistigung der Wohnbe-
bauung weitgehend zu vermeiden und um die Stellplétze
optisch in die Griinflichen einzubeziehen, wird ein 5,0 m

breiter Abgrinungsstreifen festgesetzt.
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Der Plan setzt [lir seinen Bereich die Art und das MaB
der beulivhen. Nutaung, die Uberbdaudiren Orundetdokelli=-
éhen und die Verkehrsflichen fest. Er ist daher ein
qﬁlifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBau@.

Der Bebauungsplan ist aus den Daratellungen dee Entwur-
fes zum Fléchennutzungsplan, der bereits vom Rat der

Stadt verabschiedet wurde, entwickelt. -

Eine Deckfolie mit dem Ausbauvorschlag fiir die &ffentlichen
Verkehrsflichen ist als Anlage Teil dieser Begriindung.

Soweit erforderlich, 8cll von den im vierten und finften Teil
des Bundesbaugeset~es aufgefiithrten Malnahmen der Umlegung,

Grenzregelung und Enteignung Gebrauch gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stddiebaulichen MaBnahmen
voraussichtlich entstehenden Kosten sind tberschlidgig wie
folgt ermittelt worden: '

100.000 4=~

1. Grunderwerb und freilegung srravassssvesss DM
2. Ergchliefung )

a) Entwidsserung 227.209:77

b) StraBenbau 4400003~ oy o0 8672000 oy

.3, Ausbau von &éffent-
8.000,--

R I B B B Y DM

" .lichen Griineniagen

Insgesamt 775,200, -=

Besgetd RSB ed s DM

-~

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt Erschlies-
- sungsbeltriége und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127 I'f BBauG,
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Der Rat der Stodt hat am 21 M 1g11dTllﬂl Planentwurf g
b ligt und seine Awlegung beschlosen.

Mutheim a.d. Ruhr, den 1 i} 1972
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Im Aufiroge des Rotes der Shodt

Obarb ¥

Dieser nﬂemwurf und die BagrUndung haben mit den hie h
rigeh v rter Bebauungsp(toen in dar ZeitSom
bi: Tom rmeut lich ausge-

lagen,
Mulheim a.d. Ruhr,

Dar X tadidirakior
uverwgltungsomt

Disser Planentwinf und die Begrindung haben mit den hierdurch

- quige rien Bebou 1nen in der Zelt vom
73, 15, W1 bisom 93, WEL (077 Sorkich ugelegen.
Mulheim g.d. Rubr, den 21 ML 1

{Pankoke)
$tadtoberamtmann

Dorllutdorsrodlhd in seiner Sitzung am 26 9 /9}46“.
in gr‘Jiq alngetragenen Anderungen und Erplinzungen
diesas Planentwurfes und in glelcher Sitzung- gemai § 4 GO,
NW, i.d.F, vom 11,8,1959 1,V, mit § 10 BBauG den Bebau-
uwgsplan n dieser Fassung als Satzung beschicesen.

Mulhaim a.d. Rubr, den Zd 9/4 77
Im Auftrage des Rates der Stodt

g ]
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rgermeiiter rmeister Scheiftithrer

Zu dissem Plon y.hurl die gutachtiche Aulierung des

husses des Si. rbond Ruhrkohlcnb‘zlrkvun 452 Mz
(Az.: $-2004— %0)..
[+ Plaw T des \ashor b il Ao dar Yardherde

Dieser Plon 1st gemitB & 11 BBouG mit Varfugung

et Ay hmigt
EJ— 425?2?'"".:2&.”. A‘ﬁj

Emen, den .

Regierungsbaddirektor

Der Stodt hat am die in
ainget Anderungen und Ergainzungen disses Ploréntwurks
und dessen e Ausfegung beschloesan,

Mutheim a.d. Ruhi;
' Im A & cles der Stadt

berbUrgermeistar BUrgetmeistar Schriftfihrer

Die Genehmigung sowie Ort und Zait der dFfentlichan Awlegung

dieses Bobavungsplanes und selga B?m sind gemuB Be-
kanntmachungsonordnung vom im Ambsblotl der
Stodt MUlheim a.d. Ruhr vom2 9 2.4 €3 L ortsoblich bekannt-

{Pankoke}

Stadtoberamtmann




