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Entwerd

Bebauungsplan "Dauerkleingartenanlage RembergstraBe - G 9*

I. Festsetzungen durch Text

1.1

1.2

1.3

Die in der Planzeichnung zur Belastung mit

Nutzungsrechten festgesetzten Fidchen wer-

den wie folgt belastet:

- Die Wegeflachen innerhalb der privaten
Griinflachen mit einem Gehrecht zugunsten
der Offentlichkeit,

- die Wegefldche zwischen RembergstraBe und
der Stellplatzfldche mit einem Fahrrecht
zugunsten der Nutzer der Dauerkleingarten-
anlage und

- die-WNegeflédche an der nirdlichen Plangebiets-
grenze mit einem Geh=- und Fahrrecht zugunsten

der Eigentiimer der Flurstlicke 178/179, Flur 6,

Gemarkung Holthausen, und einem Leitungsrecht
Zugunsten der Versorgungsunternehmen.

Zur Beheizung der Gartenhduser ist nur der Ein-
bau oder die Aufstellung von Feuerungsanlagen,

die nicht mit festen oder fIUssigen'Heizstoffen

beheizt werden, zuldssig.

Fir die in der Dauerkleingartenanldge zu errich-

tenden Gartenhduser sowie fir das Vereinsheim

wird festgesetzt, daB

a) die Gebidude in Holzbauweise erstellt werden
missen, '

b} fiir den AuBenanstrich (Lasurausfiihrung) nur
Farbtdne verwandt werden diirfen, die natiir-

‘ lichen Holzfarben einheimischer Hﬁ?zer ent-

sprechen und

c¢) nur flachgeneigte Dicher mit einer Neigung
bis max. 15" zuldssig sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BBauG

& 9 Abs. 1 Nr. 24
BBaul )

§ 9 Abs. BBauG i.V.
mit § 81 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 4 Baul NW
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1.4 Als duBere Einfriedigung der privaten Griinfldche

- Dauerkleingartenanlage - sind nur Hecken bis.
zu einer Hdhe von 1,50 m zulédssig.

11. Kennzeichnung

III.

Iv.

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Einwirkungs-
bereich des Bergbaues. Moglicherweise ist unbe-
kannter oberflichennaher Bergbau betrieben worden,

Sollten beim Aushub von Baugruben UnregelmdBig-
ceiten oder Hohlriume im Baugrund festgestellt
werden, wird empfohlen, eine Sachverstdndigen-
stelle, z.B. die Westfilische Berggewerkschafts~
kasse in Bochum, Beratungsstelle fir Baugrund-
und Bebauungsfragen in Bergbaugebieten, Herner
Strafe 45, zu Rate zu zichen.

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im 4-km-Umkreis des
Bauschutzbereiches fiir den Flughafen Essen-MiiTheim.
Die zuldssige Bauhthe wird bei maximaler Aus-
nutzung der Festsetzung nicht erreicht werden.

Hinweise

Auf die Bestimmungen des § 15 des Denkmalschutz-
gesetzés fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom -
11.03.1980 iiber die Meldepflicht bei Entdeckung
von Bodendenkmalernmdlern wird ausdriickiich hin-
gewiesen. Bei der Vergabe von Kanalisations- und
ErschlieBungsauftrigen und bei der Erteilung
einer Baugenehmigung sollen die ausfihrenden
Baufirmen auf die Anzeigepflicht beim Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege, Beonn, hingewiesen
werden.

§ 9 Abs. 4 BBauG
i.V. mit § 81 Abs. 1
Nr. 4 und Abs. 4
BauQ NW

§ 9 Abs. 5 BBauG

§ 9 Abs. 6 BBaulG
§ 12 bis 18 a
LuftVG

0438301
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Begrindung

gemiB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
zum Bebauungsplan “Dauerkleingartenanlage RembergstraBe G 9"

1. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Holthausen. Im
{sten wird das Plangebiet von der RembergstraBe tangiert, im Norden ver-
1duft das Tal des Rumbaches. Im Slden und Westen grenzt das Plangebfet an
Waldflachen an. '

Der Bebauungsplan umfaBt zum iiberwiegenden Teil eine landwirtschaftlich ge-
nutze Freifldche, die ein Gefdlle nach Norden zum Rumbachtal aufweist. Diese
Fldche ist teilweise von bewaldeten Boschungen eingefaft. Iwischen dieser
Freifliche und der Rembergstrafe liegt im Planbereich eine Waldflache mit
lichtem Baumbestand, durch die ein Wanderweg fihrt,

In Sichtweite - jedoch auBerhalb des Plangebietes - befindet sich an den
StraBen "Rumbachtal® und "RembergstraBe" eine lockere Wohnbebauung.

2. Planungsrechtliche Situation -

Der FlﬁchénnutzungspIan der Stadt Milheim an der Ruhr aus dem Jahre 1971
stellt in Verbindung mit der rechtswirksamen 89. Teildnderung von 1985 im
Planbereich Grinfldchen mit der Bezeichnung "Dauerkleingartenanlage” und
"Parkanlage" dar. .

Der Bebauungsplan "Dauerkleingartenanlage RembergstraBe - G 9" ist aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt worden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftspianes, der im Be-
reich der Tandwirtschaftlichen Nutzfldche keine Festsetzungen trifft. Die
angrenzenden, Uiberwiegend bewaldeten Fldchen sind unter Landschaftsschutz
gestellt. .

Der Planbereich liegt voilstdndig in der Verbandsgriinflache Nr. 21.



3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan ist die Rechtsgrundlage fiir den Ausbau einer Dauerklein-
gartenaniage an der Rembergstrafe.

Die in Milheim an der Ruhr gegenwdrtig vorhandenen und planungsrechtlich ge-
sicherten Dauerkleingarienanlagen decken den Bedarf an K1e1ngﬁrten bei wei-
tem nicht ab.

Aufgrund der Untersuchungen zur 89, Teildnderung des Fldchennutzungsplanes
hat sich der Bereich des Bebauungsplanes als geeignet. fiir die Anlage von

ca. 40 weiteren Dauerkleingidrten erwiesen;

Der Standert erfiil1t sowohl von der Lage und der Méglichkeit der verkehrli-
chen Anbindurg als auck von den Bodenverhdltnissen her die an Flichen fiir
Dauerkleingartenanlagen zu stelienden Anforderungen., Die Planung ist mit den
Zielen der Landschaftsplanung vereinbar, die das Rumbachtal als Naherho-
lungsraum flr die Milheimer Bevtlkerung vorsieht.

Das fiir die Dauerkieingartenanlage vorgesehene Gelidnde soll so wenig wie
moglich in seiner Oberflichenform verdandert werden. Die vorhandene Hanglage
ermoglicht durchaus zweckmdBige Parzellierungen, so daB auf den kleingdrtne-
risch nutzbaren Fldchen eine ausreichende Besomnung gewdhrleistet ist. Hang-
und Randlagen, die fir eine reine Gartennutzung ungeeignet sind, sind ohne-
hin als dffentliche Griinflidche festgesetzt und werden fiir Begriinung, Er-
schlieBung und gestalterische Einbindung in die angrenzenden Waldflichen ge-
nutzt., ' ' ‘

Der Erholungswert des Gebietes, das bisher als Ackerland fur die Naherholung
nicht erschlossen war, wird durch die Uffnung der Anlage auch fiir Spazier-
gianger gesteigert werden. Das Wegenetz in der Anlage wird mit den Wegen in
den angrenzenden Erholungsgebieten verbunden.

Die Gartenhduser diirfen nicht bewohnbar ausgestattet {Bundeskleingartenge-
setz § 3 Abs. 2) und nicht mit festen oder fliissigen Materialien beheizt
werden, um diesen Landschaftsteil nicht mit Tuftverunreinigenden Stoffen

zu belasten.

Die Festsetzung von flachgeneigten Ddachern und natiérTichen Baumaterialien
so11 dazu beitragen, daB die Gartenhiuser sich so unauffdllig wie moglich in
die gewachsene Umgebung einfligen.
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Obwohl der Kreisverband der Kleingdrtner aufgrund der Bedenken der Anwohner,
die eine hohere Larmbelastung der Umgebung durch Besucherverkehre befiirchten,
auf den Bau eines Vereinsheimes verzichten will, wird die Festsetzung einer
iberbaubaren Fldche fiir einen eingeschossigen Bauk&rper an dieser Stelle bei-
behalten, um die Mdglichkeit fir die Errichtung eines Vereinsheimes in Zu-
kunft zu gewdhrleisten. Der Standort ist so gewdhit worden, daB es im Ein-
gangsbareich zur Kleingartenznlage und so weit wie mdglich von der umliegen-
den Wohnbebauung entfernt 1iegt. Die dafiir vorgesenene Fléche kann aber auch
gartnerisch genutzt werden.

Die Zu- und Abfahrt zur Dauerkleingartenanlage erfolgt ausschlieflich von
der ZeppelinstraBe her iber die RembergstraBe und durch ein kleines Wald-
stiick mit lichtem Baumbestand, durch das bereits eine Zufahrt fiir landwirt-
schaftliche Fahrzeuge fiihrt. Dieser bestehende Weg seoll in gleicher Breite
befestigt werden, so daB der Waldbestand nicht gefahrdet ist. Fiir die not-
wendigen Stellplédtze st in der Anlage eine Fldche ausgewfesen worden.

Das zur Erschliefung bendtigte Teilstiick der RembergstraBe soll geringfiigig
breiter befestigt und mit einigen Ausweichstellen fiir den Begegnungsverkehr
ausgestattet werden, Zur rechtlichen Sicherung der notwendigen Strafenver-
breiterung ist ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet worden,

- Die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Mischwasserkanals im Rumbachtal ist

nahezu erschipft. Eine Dberlastung dieses Kanals durch die geplante Dauer-
kleingartenanlage ist jedoch nicht zu beflirchten, da weder Regenwasser ncch
sonstige Abwdsser aus der Anlage in den Kanal eingeleitet werden, sondern
auf den Grundstiicken versickern oder aufgefangen werden sollen. Lediglich
die Abwisser aus dem Vereinsheim miissen im Bedarfsfall in das offentliche
Kanalnetz im Rumbachtal eingeleitet werden.

Alternativen

AnldBlich der friihzeitigen Blirgerbeteiligung wurden Anregungen zu alter-

‘nativen Kleingartenstandorten im Bereich der oberen Rembergstrafe und Er-

schlieBungsalternativen vorgetragen,
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Die Eignung dieser Standorte wurde bereits bei der Erarbeitung eines Klein-
cartenentwicklungsplanes filr die Stadt MUlheim an der Ruhr untersucht. Diese
Untersuchungen fiihrten zu dem Ergebnis, daB die fur die Dauerkleingartenan-
Jage "RembergstraBe" ausgewiesene Fldche fiir diese Nutzung sehr gut geeignet
ist, wdhrend die anderen Fldchen im groBeren Zusammenhang landwirtschaftlich
genutzt und nicht im Besitz der Stadt sind.

Die erst anldRlich der Planauslegung von Landwirten beschriebenen Ackerfli-
chen werden auf ihre Eignung fir Dauerkleingdrten untersucht, sie kamen
ggfs. als zus&tzliche Kleingartenfldchen in Betracht, falls Einvernehmen

mit den Eigentimern erreicht wird und stadtebauliche Griinde nicht entgegen-
stehen.

Die Dauerkleingartenanlage soll nicht von Norden (Wohngebiet Rumbachtal) er-
schlossen werden, da disse Erschliefung zu Beldstigungen der Anwohner des
Rumbachtales fiihren konnte, wihrend die Zufahrt von Siden iiber eine Haupt-
verkehrsstrafe (ZeppelinstraBe) erfolgt. Eine ErschlieBung von der Strafle
"Helthauser Hafe" aus kdnnte nur iber einen sehr langen FuBweg erfolgen;
eine Zufahrt zur Kleingartenanlage sollte jedoch gewdhrleistet sein.

Unter den gegebenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen lassen die zus dem
Fldachennutzungsplan entwickalten Planungsziele keine sich wesentlich unter-
scheidenden alternativen Ldsungen fiir den Bebauungsplanbereich zu.

Umweltvertragliichkeit

Burch die Anlage von Kleingarten mit entsprachender Bepflanzung wird die
z.Z, als Acker genutzte Flache kinftig vfe]sejtigen Bewuchs erhalten. Damit
wird der Lebensraum fiir die Vogelwelt verbessert. Fiir das Niederwild geht
jedoch ein Teil der offenen Landschaft verloren.

Durch Baum- und Buschpflanzungen wird sich die Anlage in die angrenzenden
Waldgebiete einfligen. Oie bisher Tandwirtschaftiich genutzte Fldche hat nur
eingeschréankten Erholungswert, da sie nicht betretbar und kaum einsehbar
ist. Die stadtklimtische Funktion dieser von hohen Biumen und Buschwerk um-
schiossenen Freifldche, die zudem nach stark erosionsgefdhrdet ist, ist ge-
map dem Klimagutachten fiir das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr nicht
bedeutend.



Eine Dauerbepflanzung mit Bdumen und Strduchern, wie sie bei der Anlegung
von Kleingarten tblich fst, wird sich auf das KleinkTima wie auch auf den
Schutz des Erdbodens eher giinstig auswirken., Die kleinen Gartenhduser auf
den verhdltnismdBig groBen Parzellen kdnnen, da auBerdem eine Beheizung mit
festen und filissigen Brennmaterialien nicht erlaubt ist, die klimatische-
Funktion nicht beeintrachtigen. Eine Verunreinigung des Grundwassers und
eine Beeintrdchtigung der Wasserqualitdt des Rumbachs durch die Bewirt-
schaftung der Kleingdrten ist nicht zu befiirchten, da das anfallende
Schmutzwasser aufgefangen und ordnungsgemdB beseitigt wird. Zudem besteht
in Kleingirten die Tendenz, den Gebrauch von chemischen. Diinge- und Insek-
tenvernichtungsmitteln immer mehr einschrinken. _

Durch die Anlegung von wasserdurchldssigen Wegefldchen werden die versie-
gelten Flichen so gering wie miéglich gehalten.

Das Landschaftsbild des Rumbachtales wird durch die Kleingdrten und Lauben
nicht gestdrt, da die etwa 20 m hoch Uber dem Tal gelegene Fldche durch
vorhandene Gehdlze und Striducher abgeschirmt und vom Tal aus nicht ein-
sehbar fst.

Der Bebauungsplian berlicksichtigt somit die Belange des Umweltschutzes 1in
ausreichendem MaBe.

Sonstige Auswirkungen der Planung

Die Erschliefung der Daﬂerkleingartenan1age von der Zeppelinstrale her wird
ein etwas hoheres Verkehréaufkommen auf der RembergstraBe zur Folge haben.
Da der Zustand der Strafe eine hohere Verkehrsbelastung nicht zulapt, muf
zwischen dem Schulparkplatz und der Kleingartenzufahrt ein erweiterter Aus-
bau der RembergstraBe aufgrund des in Durchfiihrung befindlichen Bebauungs-
p1anvérfahren5 "Obere Rembergstrafe - G 10" erfolgen.

Bei einer Realisierung des Vereinsheimes ist der Bau einer Kanalleitung mit
Anschlud an den Sammler im Rumbachtal erforderlich.

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung muB bei Ausbau der Dauverkleingar-

tenanlage aufgegeben werden.. Die Existenz des hier im Rahmen eines Pachtver-
trages tdtigen landwirtschaftlichen Betriebes wird dadurch nicht gefdhrdet.
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Abwdgung der Belange

Anldplich der frihzeitigen BUrgerbetei1igung.und der 0ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes wurde eine Vielzahl von Bedenken und Anregungen

eingerefcht. Um bei der Menge der Eingaben Wiederholungen zu vermeiden,

werden die in Kurzform wiedergegebenen Badenken und Anregungen und die ent-

sprechenden Wertungen im folgenden nach Sachbereichen gegliedert.

1.

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

Standorteignung / Standortalternativen

"Der Standort der Anlage widerspricht dem Prinzip der Wohnndhe seiner
Benutzer."

Wertung: : _

Der Kleingartenbedarf, der vor allem in den dichtbesiedeiten Wohnge-
bieten der Stadt besteht, kann in der Regel aus Platzmangel nicht
wohnungsnah gedeckt werden. Aus diesem Grund kénnen Standorte fiir
Dauerkleingartenantagen wie hier hauptsdchlich an den Siedlungsran-
dern des Stadtgebietes gefunden werden. Die Eignung der vorgesehenen
Flache zur Anlegung von Kleingdrten ist bereits in den vorbereitenden
Untersuchungen zu 89. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes gepriift
worden und hat zu dem Ergebnis gefihrt, daB das Geldnde flr diesen
Nutzungszweck gut geeignet ist.

Gelandeform

"Das Geldnde ist ohne starke Oberflédchenverdnderungen nicht zur
Anlegung von Kleingdrten geeignet."”

Wertung:

Der sanft yeneigte Hang, auf dem die Ackerfliche Tiegt, die in eine
Dauerkleingartenanlage umgestaltet werden soll, erfordert keine Erd-
bewegungen und keine Terrassierung der Garten. '



1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2
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"Die GrdBe der freien Fldche reicht nicht aus, um die geplanten Gdrten
und Stellpldtze unterzubringen, so daB eine weitere Freilegung von
bewaldeten Fldchen beflirchtet wird,"”

Wertung:

Die Anlegung der Garten ist nur auf der freien Ackerfliche arlaubt.
Weiteres Geldnde auBerhalb des Ackers wird nicht freigélegt, auf kei-
nen Fall wird der angrenzende Wald angetastet. Das freie Feld ist
ausreichend groB, um die Garten mit den notwendigen Wegen und eine
Pkw-Stellplatzanlage darauf unterzubringen,

Standortalternativen

i o

"Es wird die Frage nach zwingeﬁden Griinden fiir diesen Kleingarten-
standort gestellt; Alternativstandorte sind in der Begriindung zum _
Bebauungsplan nicht diskutiert."

“Landwirte bieten alternative Fldchen zur Anlegung von Kleingdrten an,
bei denen keine Eingriffe in die Geldndeform nitig sind und die niher
an vorhandenen ErschlieBungsanlagen gelegen sind {z.B. am Schlippen-
weg)."

Wertung:

Verschiedene Standortalternativen flir Daverkleingartenanlagen sind
bereits im 89. Fldchennutzungsplandnderungsverfahren untersucht wor-
den., Hierbei handelt es sich.um Fldchen, die in griBerem Zusarmenhang
Tandwirtschaftlich genutzt werden und nicht im Besitz der Stadt sind.
Die Planungen der Gemeinde flir stddtische Zwecke sollen sich vornehm-
Tich auf Grundstiicke erstrecken, die bereits in stiddtischem Besitz
sind, wie die Fldchen im Bebauungsplan.

Die erst anldBlich der Planauslegung von Landwirten angebotenen
Ackerflédchen werden auf ihre Eignung fiir Dauerkleingirten untersucht,
sie kommen ggfs. als zusatzliche Kleingartenfldchen in Betracht, -
falls Einvernehmen mit den Eigentimern erreicht wird und stddtebauli-
ché Griinde nicht entgegenstehen.



2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

2,2.2

2.2.3
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Oie von einigen Blirgern vorgeschlagenen Kleingartenstandorte am
Schlippenweg und an der siidlichen RembergstraBe liegen zwar verkehrs-
giinstig in der Ndhe von offentlichen ErschlfeBungsanlagen, diese Fl1&-
chen sind jedoch von den Eigentiimern nicht zur Disposition gestellt
worden.,

Gemefnniitzigkeit der Anlage/Erholungswert

ke et o ek T e Lk

- R Ak

“In Miitheim an der Ruhr besteht ein groBer Bedarf an weiteren Klein-
garten. Es handelt sich um eine Freitzeitbetdtigung fiir weniger
privilegierte Biirger {(Befiirchtung von sozialen Konflikten zwischen
Gartnern und Anwohnern)." '

Wertung: _
In Mulheim an der Ruhr besteht nach wie vor bei zahlreichen Blirgern
der Wunsch, einen Kleingarten zu pachten. Durch die Anlegung und Ver-
pachtung von Dauerkleingdrten kommt die Stadt einer sozialen Ver-
pftichtung nach. Kleingdrten stellen efne notwendige Ergénzung zum
mehrgeschossigen Wohnungsbau dar, sie haben groBe Bedeutung fiir die
Gesundheit der Biirger als Ausgleich zur Berufsitigkeit und konnen zu
einer Verbesserung der Lebensqualitdt beitragen. Das Freizeitverhal-
ten von Eigenheimgartnern und Kleingdrtnern diirfte sich wohl Kaum.
voneinander unterscheiden, da die Tatigkeiten im Garten sich ebenso
wie die ErhoTung im Freien entsprechen werden.

Gegeniiberstellung Begiinstigte - Kestentriger f

"Auf Kosten aller Steuerzahler sind nur wenige NutznieBer dieser An-
tage. Stddtisches Land muB zum Nutzen aller Biirger verwandt werden."

"Durch den Bau der Kleingdrten entstehen Schiden an Landschaft, Flora
und Fauna zugunsten von 45 Mitbiirgern auf Kosten aller anderen.”

“Die Anlegung einer Kieingartenanlage kommt vielen Biirger zugute.
Kleingdrtner tun etwas fir den Naturschutz (mehr als Eigenheim-
gartner),"



2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3
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Wertung:

Der Yarwurf, daB es nur wenige Nutzniefler dieser stddtischen Anlage
geben wird, die aber von allen Steuerzahlern der S$tadt mitfinanziert
werden muB3, wird als unbegriindet zurlickgewiesen. Stéddtische Fldchen
miissen nicht in jedem Fall allen Blrgern von Nutzen sein (wie es z.8.
auch bei stadtischen Schulen oder Sporteinrichtungen der Fall ist).
Durch den Bau der Dauerkleingartenanlage auf dem freien Ackerland
werden nicht auf Kosten aller Milheimer Blirger zugunsten weniger
Schéden an Flora und Fauna entsiehen. Bisher wurde der Acker extensiv
landwirtschaftlich genutzt, kiinftig soll auf diesen Flidchen intensiv
Gartenbau betrieben werden. Durch die Planzeichnung und den Ertaute-
rungsbericht zum Bebauungsplan geht kiar hervor, daB die Anlage in
eine offentliche Grinfldche aingebettet und von &ffentlich begehbaren
Wegen durchzogen wird, so daB die Fliche sehr wohl auch der Bffent-

"lichkeit zugute kommt.

Erholungswert der Anlage

“Die Kleingartenanlage hat nur Erholungsfunktion flr die Kleingartner,
nicht aber fur die Offentlichkeit.”

"Die Planungsziele "Erweiterung des Naherholungsraumes" und "Dauer-
kleingdrten" beinhalten einen Zielkonflikt,"

"Die Xleingdrten bedeuten eine Verschlechterung des Erholungswertes
des Rumbachtales fiir die Spazierginger und eine Yerminderung der

" Lebensqualitdt durch héhere Pkw- und Besucherfrequenz.”

2.3.4

“Der Erholungswert von einem Maisfeld und von einer Dauerkleingarten-
anlage wird gegeniibergestellt."

Wertung:

Die geplante Dauerkleingartenanlage ist so konzipiert, daB sie nicht
nur fir die kinftigen Kleingdrtner, sondern auch weitgehend fir die
Spaziergidnger Erholungsfunktion bekommen wird, So wird der Naherho-
lungsraum des Rumbachtales durch die Anlegung der Kieingdrten erwei-
tert, zumal die dafiir vergesehene Fliache bisher keinen Erhalungswert
flr die Bevdlkerung besaf’, da sie seit jeher eine landwirtschaftliche
Nutzfldche war und nicht einmal in ihren Randbereichen betretbar ist.
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3.1.1

3.1.2

3.1.3
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Die Befiirchtung einiger Blirger, der Erholungswert des ganzen Rumbach-
tales wiirde durch die geplante Einrichtung der Dauerkleingdrten ver-
schlechtert, kann nicht geteilt werden. Zwar ist durch die Kleingdrt-
ner vor allem in den Sommermonaten mit einer hoheren Besucherfrequenz
zu rechnen, von einer Verminderung der Lebensqualitat fiir die Anwohner
und fir die Erholungssuchenden in diesem Bereich kann nicht die Rede
sein, zumal der Erholungswert einer Gartenanlage auch fiir die Offent-
Tichkeit grofer ist als der des jetzt bestehenden Majsfeldes,

Umweltvertrdglichkeit der Anlage/alternative Nutzung des Geldndes
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"Die geplante Kleingartenanlage zerstori einen Gkologisch sehr wert-
vollen und gut gegliederten Landschaftsteil mit Feuchtbiotopen und
reichhaltiger Tierpopulation.”

“Nie unnatlirliche Form der Anpflanzung in den Girten bildet einen
FremdkSrper in dieser Umgebung."

“Die Gartenlauben entstellen das Landschaftsbiid. Das gewiinschte ein-
heitliche Siedlungsbild der Lauben entspricht nicht der Naturbelassen-
heit des Rumbachtales; Lauben fiigen sich nicht in das umgebende Land-
schaftsschutzgebiet ein,"”

Wertung:

Die fiir die Anlegung der Kleingirten festgesetzte Fldche 1iegt nicht
im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich hier um eine landwirt-
schaftliche Nutzfldche, die einer alten Hofanlage zugeordnet war, die
bis vor einigen Jahren im nordgstlichen Teil des Planbereiches bestand.
Die Fliche wird z.Z. noch bewirtschaftet und ist nicht fiir die Uffent-
lichkeit betretbar. Der hier seit Jahren in Monokultur betriebene Mais-
anbau besitzt keinen okologischen Wert, weder flr Tiere noch fir
Pflanzen, zumal der Acker wihrend der Wintermonate brachliegt. Diese
Nutzung entspricht nicht der von den Einsprechenden vorgetragenen Na-
tiirlichkeit der Landschaft mit Feuchtbiotopen und groBer Vielfalt an
Pflanzen und Tieren. Durch den Bau der Anlage werden keine seltenen
Pflanzen vernichtet. Vielmehr wird hier eine Kleingartenanlage efnen
erweiterten Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bieten.
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Einer DauerkleingartenanTage mit fhren Gartenlauben und ihrem geord-
neten Anbau von Nutz- und Zierpflanzen kann in diesem Beraich nicht
der Wert einer unberiihrten Landschaft entgegengehalten werden, die es
hier seit langem nicht mehr gegeben hat. Die Ackerfldche ist von Wald
und hohen Hecken umgeben und daher von dem vorbeifiihrenden Wanderweg
aus kaum einsehbar. Im eigentlichen Rumbachtal wird die kiinftige Gar-
tenanlage optisch nicht wirksam werden, da sie im Mittel etwa 20,0 m
iber dem Talboden Tiegt und auch zur Talseite von hohen Biumen be-
grenzt wird. Die Einfligung der Gdrten in die umgebende Landschaft
s011 durch die Anlegung efner tffentlichen Griinzone zwischen dem
Landschaftsschutzgebiet und der Anlage gewdhrleistet werden.

3.2 Vereinbarkeit mit Landschaftsschutz und Landschaftsplanung
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3.2.1 "Der Bebauungsplan ist mit dem Entwicklungsziel der Landschaftsplanung
nicht vereinbar.”

3.2.2 "Die Kleingartenanlage und der StraBenausbau bedeuten einer schweren
Efngriff in das Landschaftsschutzgebiet, das empfindlich gegen weitere
Stdrungen, z.B. Durchquerung mit einer FahrstraBe, ist."

3.2.3 "Die notwendigen Eingriffe in das Geldnde widersprechen dem Ziel der
Erhaltung der Landschaft, besonders dort, wo das Gelinde stirker ab-
fdllt und die Garten terrassiert werden miissen."

3.2;4 "Die Bepflanzung der Girten mit Kultur- und Nutzpflanzen'steht den
Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege entgegen
(s. Landschaftsgesetz § 2 Nr. 2, 8, 10), keine natiirliche Pflanzen-
vielfalt in einer Kleingartenanlage.”

Wertung: _

Die Bedenken, daB der Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsziel der
l.andschaftsplanung im allgemeinen und dem Landschaftsplan der Stadt
MUlheim an der Ruhr entspricht, sind unbegriindet, Die zu bebauende
Ackerflache Tiegt zwar im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, fiir
diesen Bereich bestshen jedoch keine 1andschaft5p1anerischén Festset-
zungen. Die allgemeinen Entwicklungsziele der Landschaftspflege gemaR
§ 1 Landschaftsgesetz NW werden im Bebauungsplén beriicksichtigt.
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Das die geplante Anlage umgebende Landschaftsschutzgebiet wird durch
die Zufahrt und die FuBwege zu den Girten berUhrt. Da diese Wege be~
reits vorhanden, wenn auch nicht gut ausgebaut sind, bedeuten sie
keinen schweren Eingriff in die Landschaft. Auch die befahrbare Zu-
fahrt zu den kiinftigen Stellplédtzen ist - heute fir landwirtschaftli-
che Fahrzeuge - vorhanden. An dieser Stelle wird das Landschafts-
schutzgebiet auf dem kiirzesten Wege durchquert, so daB die Stirungen
so gering wie moglich gehaiten werden,

Zur Anlegung der Kleingdarten sind keine Eingriffe in das Geldnde not-
wendig, die die Landschaft wesentlich verdndern wilrden, wie z.B.
durch Terrassierungen. Lediglich beim Ausbau der inneren FuPwege kon-
nen Boschungen entstehen, die jedoch niedrig ausfallen werden, da die
Wege den Hohenlinien folgen.

Die geplante Umwandlung eines Maisfeldes in eine Dauerkleingartenan-
Tage widerspricht nicht den Grundsdtzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, Hierdurch wird die bisherige Monokultur zugunsten
ainer artenreichen Pflanzenvielfalt, die zudem durch die offentlichen
Wege in der Anlage fiir viele Birger erlebbar wird, aufgegeben.

Vertrdaglichkeit der Anlage mit der Tier- und Pflanzenwelt
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"Menschifche Nachbarschaft und Eingriffe in natiirlichem Lebensraum
vertreiben Tiare, verdndern und gefdhrden die Lebensrdume fiir seltene
Pflanzen und Tiere."

"Es wird die Forderung nach einem Gutachten zum Nachweis, daB die Ein-
griffe in die Oberfldchengestalt keinen negativen Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenwelt haben, erhoban."

"Durch die Anlegung von Gffentlichen Wegen und Vernichtung von Nieder-
gestripp gehen Riickzugsgebiete flr scheue Tiere verioren."

"Durch die geplante Zufahrt durch den Wald und durch die etwa notwen-
dig werdende Verlegung von Entsorgungsleitungen werden Schidden an
Bdumen und die Zerstdrung von Feldrandgehdlzen (Lebenﬁraum von heimi-
schen Tieren) befirchtet."
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Wertung:

Das im Planbereich vorhandene Maisfeld bot bisher keinen Lebensraum
flr Tiere und seltene Pflanzen, so daB durch die Anlequng von Girten
in diesem Feld keine Lebensriume gefihrdet werden. Um-eine Stdrung
des umgebenden Landschaftsschutzgebietes, das einer Reihe von Tieren
und Pflanzen Raum bietet, zu vermeiden, soll der siidwestlich des
Plangebietes in einem Siepental (Landschaftsschutzgebiet) verlaufende
FuBweg in die dffentliche Griinfliche oberhalb der Bdschung auf das
freie Feld verlegt werden., Auf diese Weise sollen die Riickzugsgebiete
scheuer Tiere geschiitzt werden. Negative Auswirkungen auf die Tier-
und Pf]anzenwe1t'durch Eingriffe in die Oberflichengestalt sind nicht
zu befiirchten, da die Gelandeoberfliche nur im Bereich der - nicht
unterkellerten - Gartenhduser und der wassergebunden auszubauenden
Wege und Stellplitze evtl. durch leichte Anbdschungen geringfiigig
verdndert werden muB. Diese MaBnahmen konnen sich, da sie die Oberfli-

chenform und die Durchldssigkeit des Bodens nicht wesentlich verdn-

dern, nicht nachteilig auf den Bodenwasserhaushalt auswirken, so daB
eine Verdnderung des Hangwasseraustritts unterhalb der Anlage und da-
mit eine Gefdhrdung der Feuchtbiotope nicht zu befiirchten ist. Die
Erstellung eines Sachverstindigengutachtens hierliber wird deshalb

" nicht fiir erforderlich gehalten.

3.4

3.4.1

3.4.2

Durch die Anlegung neuer offentlicher Wege und Entsgrgungs1eitungen
innerhatb der'kUnftigen Dauerkleingartenanlage. werden keine Biume be-
schadigt und kein Niedergestriipp vernichtet. Die Zuwegungen zur Anla-
ge sind bereits vorhanden und beeintrdchtigen nicht den Lebensraum
der Tiere und Pflanzen.

Auswirkunden der geplanten baulichen Anlagen und der Zufahrt
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“Es bestehen Bedenken gegen dig Festsetzung efnes Vereinsheimes ent-
gegen der ausdriicklichen Absichtsbekunduny des Kreisverbandes der

Kleingdrtner,"

"Der Standort des Vereinsheimes provoziert einen Konflikt zum § 46
des Landesforstgesetzes, der Abstand zum Wald ist zu gering."
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"Yerginsheime ziehen Verkehr an und werden zu gerduschintensiven
Feiern genutzt, die zu Beldstigungen von Natur und Anwohnern flihren,"

"Ein Yerbot des stidndigen Bewohnens der Gartenhduser ist nicht durch-
setzbar.”

"Die Be]astungeh des Waldes {Landschaftsschutzgebiet) wihrend der
Bauphase sollen gering gehalten werden."

Wertung:

Obwoh1 der Kreisverband der Kleingdrtner auf den Bau eines Vereins-
heimes verzichtet hat, wird die Festsetzung einer Uberbaubaren Flidche
beibehalten, um die Moglichkeit zum Vereinsheimbau bei einem evil.
spdter auftretenden Bedarf zu erdoffnen. Bis dahin kann die Fldche
gartnerisch genutzt werden. Der Standort des Gebdudes provoziert kei-
nen ¥onflikt mit dem Landesforstgesetz, da bei 15 m Abstand zur vor-
handenen Baumrefhe keine Bdume und Feldrandgehtlze gefdhrdet sind.

Die von den Anwohnern befiirchtete Nutzung des Vereinsheimes zu ge-
rduschintensiven Feiern ist vorerst unbegriindet, da der Verein aus-
driicklich auf den Bau verzichtet. Im iibrigen gelten die Vorschriften
liber die Einhaltung von Ruhezeiten. '

Die Befilirchtung, daB das Verbaot des standigen Bewohnens der Garten-
haduser nicht durchsetzbar ist, ist unbegrindet, da gemdB dem General-
pachtvertrag fiir Dauerkleingarteraniagen zwischen der Stadt MiiTheim
an der Ruhr und dem Kreisverband der Kleingdrtner das dauernde Woh-
nen in den Lauben nicht erlaubt ist. Der Verband iibertrdgt die Rechte
und Pflichten aus dfesem Verirag dem jeweiligen Kleingartnerverein.
Aut-diese Weise ist das Yerbot duchaus durchsetzbar.

lidhrend der Bauphase muff mit unvermeidbaren Stdrungen in der Umgebung
der Anlage und auf den ZufahrtsstraBen gerechnet werden. Die bisher
yon den landwirtschaftlichen Fahrzeugen henutzten Wege zur Kleingar-
tenfldche sind jedoch fiir die Baufahrzeuge ausreichend dimensioniert,
so daR der anschlieBende Waldbestand durch den Verkehr wihrend der
Bauzeit nicht gefahrdet wird.
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Auswirkung auf wasserfﬁhrung und Wasserqualitit

o kL 1 ] )

“Durch den Bau der Kleingartenanlage und die Anlegung von Wegen und
Pldtzen wird ein groBer Teil des Geldnde zubetoniert und der Boden
verdichtet, d.h. die Aufnahmefihigkeit fiir Niederschlagswasser vermin-
dert; befiirchtete Folgen der Fldchenversiegelung: Sturzbiche zum Rum-
bachtal, Wasserschiden, Oberschwemmungen, Erosionen; Hochwasserschiden
aufgrund stéddtischer MaBnahmen rufen Schadensersatzanspriiche hervor."

"Durch hydrologische Verdnderungen werden problematische Auswirkungen
auf die Wasserfilhrung des Rumbachs befiirchtet.”

“Der Rumbach und seine Nebengewidsser, die noch biolagisch intakt
sind, werden durch Diingung und Bewdsserung der Girten massiv beein-
trachtigt.” '

"Beim Bau der Anlage soll darauf geachtet werden, daB nicht das unter-
halb liegende Wohngrundstiick hinsichtlich Ableitung des Oberflichen-
wassers und der Besonnung beeintrachtigt wird,"

Wertung:

Die seit Jahren betriebene Nutzung des Ge]ﬁndes'(Maisanbau) hat zur
Folge, daB das wahrend der niederschlagsreichen Wintermonate brach-
liegende Feld erhebliche Bodenerosionen aufweist. Die von einigen
Biirgern befiirchteten Sturzbdche zum Rumbachtal (nach dem Bau der Dauer-
kleingartenanlage) werden dann nicht mehr stattfinden, wenn durch den
tiefgriindigen Dauerbewuchs in den Gérten die Bodenerosion aufgehoben

wird. Das Niederschlagswasser von den Lauben soll versickern oder

aufgefangen und zur Bewdsserung verwandt werden. Die FuBwege in der
Anlage werden mit wassergebundener Oberflache ausgefiihrt.

Durch den Aushau der Kleingdrten sind keine groBeren Hochwasserschi-
den als bisher zu befiirchten, so daB auch keine Schadenersatzanspriche
hervorgerufen werden konnen. Hydrologische Verdnderungen in der
Grundwasserfihrung sind nicht zu befiirchten, da keine tiefgriindenden
BaumaBnahmen vorgesehen sind. Die Wasserfiihrung des Rumbachs und
seiner Nebengewdsserung wird nicht beeintrachtigt. Da die Kleingdrt-
ner zunehmend "naturnahen" Gartenbau ohne Kunstdiinger, Insektizide
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und Herbizide betreiben, sind auf Dauer keine Beeintridchtigungen der
Wasserqualitdt durch Dingung und Bewdsserung der Gdrten zu befiirchten.

Aus den vorgenannten Grinden ist auch eine Gefdhrdung des unerhalb
der Kleingartenanlage im Rumbachtal liegenden Wohngrundstiicks hin-
sichtlich der Ableitung des Oberfldchenwassers nicht zu befiirchten.
Fbensowenig wird die Besonnung des Grundstiicks durch Bauten bzw.
Pflanzen der Anlage beeintrachtigt.

Auswirkung auf das Klima

"Die Dauerkleingdrtenanlage iibt einen negativen EinfluB auf die Durch-
tiftung und das Klima in der Innenstadt wegen der Beeintrédchtigung

der Kaltluftschneise des Rumbachtales aus - dadurch entsteht eine
Verminderung der Lebensqualitat fiir Tausende von Mitbiirgern."

“Die kTeinklimatische Situation wird verdndert; durch die Pkw-Stell-
pldtze wird die Schadstoffbelastung der Luft erhdht."

“Der Grillrauch - in Kleingdrten 7st Grillen UbTich - liegt bei un-
giinstiger Witterung wie eine Glocke iiber dem Rumbachtal."”

Wertung:

Nach dem Klimagutachten fiir das Stadtgebiet Milheim an der Ruhr liegt
im Rumbachtal und auf den begleitenden Hihen ein Kaltluftentstehungs-
und -durchzugsgebiet mit geringer. Intensitdt, das seine Wirkung be-
reits an der Essener Strafle verliert. Eine Klimaverschlechterung in
der Innenstadt ist daher durch die geplante Gartenanlage nicht zu be-
fiirchten, Diase relativ klaine, von hohen Baumen umgebene Flache st
als Beluftungsschneise nicht von'groﬁer Bedeutung.

Die kleinklimatische Situation wird sich durch den Dauerbeswuchs in

den Garten gegeniiber der hsutigen Situation verbessern. Eine Schad-
stoffbelastung der Luft durch die Pkw auf der Stellplatzanlage wird
durch die Filterwirkung der umgebenden Bepflanzung gering gehalten,
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Eine Be1éstiguhg der Anwohner im Rumbachtal durch Grillrauch aus der

- Dauverkleingartenaniage wird nur verhdaltnismaBig selten zum Tragen
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komnen. Die Anlage liegt im Mittel etwa 20,0 m iiber dem Tal und der

Rauch wird nur bei unglinstiger Wetterlage nach unten gedriickt.

Zudem kann witterungsbedingt nur an wenigen Tagen im Jahr im Frefen

gegrillt werden. Dann wird erfahrungsgemdf auch in den Eigenheimgir-
ten gegrillt, so daB der Veranlasser der Belistigung nur schwer aus-
zumachen sein wird. '

Alternative Nutzung des Geldndes

A b

"Das Geldnde 5011 mit Blischen und Baumen bepflanzt und die weftere
Entwicklung sol1 sich selbst lberlassen bzw. das so hergerichtete
Geldnde allan Biirgern zur Erholung gedffnet werden."

"Eine VergrioBerung des Landschaftsschutzgebietes wire werbewirksamer
fiir Miilheim an der Ruhr als die Errichtung einer Kleingartenanlage."

"Landschaftsschdden durch derzeitigen einseitigen landwirtschaftlichen
Anbau scllten durch eine umweItVerthg]iche Form der Landwirtschaft
{organischen Landbau)} vermieden werdén aber nicht durch intensivste
Form der Landbewirtschaftung wie den Gartenbau."

Wertung:

Der Vorschlag, das freie Feld mit Biischen und Biumen zu bepflanzen

und es als Erholungsfldche fir die dffentlichkeit zu nutzen, er-
scheint unrealistisch hinsichtlich des groRen Bedarfs an Kleingirten
in Milheim an deér Ruhr und der besonderen Eignung dieser Flache fir
die Anlegung solcher Garten. Ein Teil des Feldes wird auch als offent-
Tiche Grinfldche mit Wanderwegen ausgebaut, so daR dem Bediirfnis der
Biirger nach weiteren Erholungsfldchen in diesem Bereich durch die
Planung nachgekommen wird.

Einer Einbeziehung der Freifliche in das umgebende Landschafts-
schutzgebiet stiinde die Festsetzung einer Dauerkleingartenanlage
nicht unbedingt entgegen, da wie in anderen Bereichen Mitheims Land-
schaftsschutzgebiete durchaus Kleingdrten enthalten kbnnen. Die ge-
plante Nutzung widerspricht also nicht den Zielen des Landschafts-
schutzes. '
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Die Landschaftsschdden, dia durch den langjihrigen einseitigen Mais-
anbau auf dieser Ackerfliche entstanden sind, konnen sowchl - wie
vorgeschlagen - durch organischen Landbau oder - wie hier vorgesehen -
durch naturnahen Gartenbau behoben werden. Dabei ist zu beriicksichti-
gen, daR die Zahl der pachtwilligen Kleingdrtner, die auch bereit
sind, fhr Gartenland mit natirtichen Mitteln zu bewirtschaften, sehr
grof ist, so daB mit dieser MaBnahme ein groferer Anteil der Milhei-
mer Bﬁrgérschaft begiinstigt wird.

Erschiiefung
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"Die Kleingartenanlage liegt zu weit von den Haltestellen des offent-
Tichen Nahverkehrs entfernt.”

"Es bestehen Bedenken gegen die ausschlieBliche Pkw-Zufahrt zur Anlage
yon Sliden lUber die obere RembergstraBe von der ZeppelinstraBe her und

‘den daraus folgenden Zweirichtungsverkehr auf der RembergstraBe."

"Die Dauerkleingartenanlage bringt eine Steigerung des Kfz-Verkenhrs
in diesem Bereich, d.h. auch auf den umliegenden StraBen, mit sich.,"

"Es entstehen hohe StraBenausbaukosten flir wenige Nutzer."
“Es werden alternative Erschliepungsmiglichkeiten angeregt.”

Wertung: _

Die Dauerkleingartenanlage ist an den dffentlichen Personennahverkehr
angebunden. An der Kreuzung Rumbachtal/Holthauser Hofe/Fischenbeck
1iegt eine Haltestelle der Buslinie 131, ca. 250 m von der geplanten
Anlage entfernt.

Die Pkw-Zu- und Abfahrt zur Dauerkleingartenanlage soll ausschlieB-
Tich von Sliden uber die obere RembergstraBe erfolgen, da dieser
StraBenabschnitt griftenteils anliegerfrei 1st; so daB keine Anyohner
gestort werden. Ledigiich die Schule flir Geistigbehinderte wird auch
von der oberen RembergstraBe her erschlossen; eine Stdrung des Schul-
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betriebes ist jedoch nicht zu befiirchten, da die Kleingirten vornehm-
Tich nachmittags und am Wochenende besucht werden, wenn die Schule
geschlossen ist, Die Zu- und Abfahrten auf der siidlichen RembergstraBe
erfordern einen StraBenausbau fiir den Zweirichtungsverkehr. Dies soll
Jedoch mit dem geringstmfglichen Aufwand an Kosten und Fldchen ge-
schehen., Ein Planverfahren zur Schaffung einer Rechtsgrundiage fiir

den Strafenbau ist eingeleitet.

Eine Gefdhrdung der Spazierginger, Radfahrer und Reiter auf der Rem-
bergstraBe durch den Pkw-Verkehr der Kleingdrtner ist nicht zu be-
fiirchten, zumal die Stellplatzfldche der Anlage nur fiir 16 Pkw ausge-
legt ist. Besucher der Kleingdrten sollen ihre Autos auf dem Park-
platz an der Behindertenschule oder an der StraBe "Holthauser Hofe"
parken. Die erwartete geringe Pkw-Frequenz erfordert keine hohe Aus-
bauqualitdt der RembergstraBe und damit auch keine hohen Kosten.

Mit einer spiirbaren Steigerung des Kfz-Verkehrs ist lediglich in den
Sommermonaten zu rechnen, sie wird sich aber nicht - wie befiirchtet -
auch auf die umliegenden StraBen auswirken, da die Zu- und Abfahrt
nur direkt von der ZeppelinstraBe iiber die obere Rembergstrafe erfol-
gen soll. Eine Durchfahrtmdglichkeit vbn Sliden durch die gesamte Rem-
bergstraBe soll auch in Zukunft nicht gegeben sein.

Alternative ErschlieBungsmigiichkeiten fir Pkw-Fahrer - u.a. von den
Holthauser Hofen her - sind untersucht worden. Hierbej ergeben sich
jedoch lange FuBwege durch den Wald, die als einzige ErschlieBung
einer Dauverkleingartenanlage nicht ausreichen. Die Pkw-Zufahrt vaon
der siidlichen RembefgstraBe zur Anlage durchquert das umgebende Land-
schaftsschutzgebiet auf dem kiirzesten Wege und beeintrichtigt keine
Anwohner an der RembergstraBe. Aus dfesen Griinden wird die.im Plan
festgesetzte ErschlieBung fir die gesigneteste gehalten.
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4.2 Tnnere ErschlieBung und Stellpldtze
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4,2,1 "Die Zufahrt zum Yereinsheim und zur Anlage ist zu gering bemessen,
da die Ver- und Entsorgung die Befahrbarkeit mit Lkw erfordert. Die
Fahrbewegungen von und zur Dauerkleingartenanlage sind fa1sch einge~
schdtzt worden, eine hohere Immissionsbelastung der Gegend durch mehr
Pkw-Yerkehr wird befiirchtet."

4.2.2 “"Die geplanten Kleingartenstellpldtze entsprechen nicht dem kinftigen
Bedarf.™

4,2,3 "Durch die Zuwegung zur Anlage wird die Waldwiese, die Spielgelénde
fir Kinder und behinderte Schiiler ist, zerteilt. Dadurch entsteht eine.
yerkehrsgeféhrdung der Kinder und eine Einschrankung der Bewegungs-
freiheit."

4,2.4 "Die Verlegung des Fufweges in die dffentliche Griinflache ist
unngtig,”

Wertung:

Die Bedenken hinsichtlich der zu geringen Abmessung der Kleingarten-
zufahrt konnen nicht geteilt werden. Nach den Erfahrungen des Kreis-
verbandes der Kleingirtner kommt lediglich ein Drittel der Garten-
pachter auch in der Hauptsaison mit dem Pkw direkt zur Anlage, so daB
die festgesetzten Stellpldtze fir die hier vorgesehenen ca. 40 Klein-
girten ausreichen. Bei groBerem Bedarf an einzelnen Wochenenden sol-
len die Stellpldtze an der Behindertenschule und an den Holthauser
Hafen mitbenutzt werden. Da Kleingdrtner gewdhnlich ihren Garten nur
einmal pro Tag anfahren, findet auf den Zufahrtswegen kein reger Be-
gegnungsverkehr statt, so daB die Ausbaubreiten der Wege ausreichend
sind. Lkw~Verkehr wird hauptsdchlich wdhrend der Bauphase stattfin-
den, nach Fertigstellung der Anlage wird der Ver- und Entsorgungsver-
kehr durch Lkw kaum mehr ins Gewicht fallen.

Die Immissionsbelastung kann sich in den Sommermonaten an der sldli-
chen Rembergstrafe leitht erhthen, sie wird wegen des geringen Auto-
verkehrs aber nicht splirbar werden.
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Die geduBerten Bedenken dariiber, daB durch die Zufahrt zur Anlage
durch den Wald die Beweﬁungsfreiheit fiir Spaziergdnger, Kinder und
bhehinderte Schiiler éingeschrénkt wird, sind unbegriindet. Die festge- |
setzte Zufahrt nimmt die Trasse der bestehenden Ackerzufahrt auf, die
zwar einen Wanderweg kreuzt, aber am Rand des Waldes verliuft und
deshalb nicht die Waldwiese zerteilt. Der geringe Autoverkehr - zumal

in den Wintermonaten - bedeutet kefne'VerkehrsgefEhrdung fir die FuB-
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gdnger. Der bestehende Fufweg entlang der siidwestlichen Plangrenze
auBerhalb des Plangebietes soll verlegt werden und kiinftig innerhalb
des Plangebietes in der dffentlichen Griinflidche verlaufen. Da der
Weg z.Z. in einer Mulde verl&uft, ist er hgufig durch ablaufendes
Wasser nicht begehbar. Der neue Weg soll oberhalb der Bschung am
Waldrand entlang angelegt werden, so daB das Siepental in Zukunft
nicht mehr betreten werden und sich ungestort entwickeln kann.

Entéorgung

D T ——

“Der Mischwasserkanal im Rumbachtal kann keine weiteren Niederschlags-
wisser aufnehmen. Es wird befirchtet, dad der Kanal auch die kiinftig
anfallenden Schmutzwdsser nicht mehr aufnehmen kann."

"Die Schmutzwasserableitung aus den Lauben und aus dem Vereinsheim
ist noch nicht gelost."

"Versickernde Fakalien aus den Lauben belasten das Grundwasser und
dadurch den Rumbach."

"Entsorgungsfahrzeuge zur Entleerung der Auffanggruben erfordern
breite Wege mit wasserundurchldssigem Untergrund."”

WErtung:

Nach den Beobachtungen des Tiefbauamtes der Stadt Miilheim an der Ruhr
ist die Aufnahmefahigkeit des Mischwasserkanals im Rumbachtal zwar
nahezu erschopft. Weiteres Regenwasser wird jedoch nicht gingeleitet;
das in der Gartenanlage evtl. anfallende Schmutzwasser kann dar Kanal
jedoch noch aufnehmen. Es ist Ublich, daB in den Gartenhiusern das



7.

474

Schmutzwasser in Auffanggruben gesammelt wird, die ordnungsgemdB sei-
tens der Stadt entsorgt werden sollen. Falls das Vereinsheim oder ein
Toilettengebdude realisiert werden sollte, miBte jedoch ein Kanal mit
AnschluB an den Sammler im Rumbachtal verlegt werden. Das anfallende
Regenwasser muB in den Garten versickern bzw. aufgefangen werden. Die
Wege werden mit wassergebundener Oberfldche ausgebaut; sie sollen nur
fiir Entsorgungsfahrzeuge befahrbar sein. |
Damit widren auch die Bedenken hinsichtlich der Grundwasserbelastung
durch versickernde Fakalien ausgerdumt.

5. Zustimmung zur Planung

In einer Reihe von Eingaben wird die Planung vorbehattlos befiirwortet.
Hierzu eriibrigt sich eine Steliungnahme, da die Belange dieser Biirger
im Bebauungsplan beriicksichtigt werden,

Kosten

Die der Stadt MiUlheim an der Ruhr alsbald bei der Verwirklichung dieses
Bebauungsplanes voraussichtlich entstehenden Kosten {Zuwendungen an die
Kleingartner) sind wie folgt ermittelt worden:

innerhalb des Plangebietes:

T T L T T

Ausbau der privaten und Gffentlichen Griinfldchen einschlieBlich der Wege

und Stellplatzflachen: ca. 650.000,-- DM,

Diese MaBnahme ist im mittelfristigen Investitionsfirderungsprogramm fur den -
Planungszeitraum von 1987 - 1991 als EinzelmaBnahme nicht enthalten. Im
Unterabschnitt "Sonstige Erholungseinrichtungen” sind jedoch Mittel zur
Forderung von Dauerkleingartenanlagen veranschlagt.

Ober die zeitliche Bereitsteliung der Mittel und die Finanzierung des stddti-
schen Anteils - Zuschisse sind vom Land in Aussicht gestellt worden - muB

im Einzelfall noch entschieden werden.

0438302
A/B/C/D/E/F/G/H



Bebsuungeplan

"Daverkleingartenanlage Rembergstr. - G 9"

Hiermit wird bestdtigt, daf die vorgehefieten, vom Rat der Stadt anm
14.05.87gebillirten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung geméB

§ 2 & Abs. 6 des Bundesbaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir diesen
Bebauungsplan sind.Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem

geichnerischen Teil der Urkunde,

Milheim a.d. Ruhr, den  15,05,1987

Per COberstadtdirektor

= Vermessungsamt -

I. A, .
b
(Yubowitz)

Stadivetmessungsamimann

Hiermit wird bestdtigt, daB die vorgehefieten, vom Rat der Stadt am
24.11.1988beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemif
§ 9 Abs. & des Bundesbaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir diesen

Bebauungsplan sind, Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem

zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim a.d. Ruhr,den 06.12.1388
Gehdrt zur Verfiigung des

Der Oberstadtdirekt ‘ . i
r therstagtairektor Regierungsprasidenten Diisseldort
- Vermessungsamt -

I

. A, o
é(ﬁo.h
(Ipbowitz)

Stadtvermessu



