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Bebauungsplan 63

~ Parsevalstrafle

Text und Begriindung

Entwurf/ Satzung




Festeetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung: Von den naonh der Bauynutgungaverordnung
{Bau¥ V0) in den festgesetzen Bauge-
bleten jewsils vorgssehenen Ausnahmen
sind gemdf § 1 Abs. 4 BauN VO folgende
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

a) in den reinen Wohngebisten
(WR) auf den Grundstiicken,
die ihren Zugang von der
Eckenerstrase haben, Anlagen
nach § 3% Avs. 3 Bau® VO,
nédmlich Liden und nicht stdren-
de Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des tHglichen Bedarfs
fiir die Bewchner des Gebietes
dienen, sowie kleine Betriebe

des Beherberungsgewerbes,

b) im allgemeinen Wohngehiet (WA)
ndrdlich der Parsevalatrale
Anlagen nach § 4 Aba. 3
Ziffern 1, 5 und 6 BauN VG,
ndmlich Betriebe des Beherw
bergungagewerbes, Tankstellen
gowie Stdlle flir Kleintier-

haltung,

e} im aligemeinen Wohngebiet (WA)
gidlieh der Parsevalstrale
Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauN VO,
nimlich Betriebe dea Beherber=-
gungsgewerbes, sonstige nicht
atorende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen sowie flir sporte-
liche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen mowie StElle fiir
Kleintierhaltung.



Auf den nicht lberbaubaren Grunistiicksflichen
der minen Wohngetiete (#h) sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne dea § 14 Abs. 1
BauN VO sowie (aragen und lberdachte Stell-
pifitze nicht zuldzsig, susgenommen Bauwliche
garagen fiir die Babauung, der Zsine Gemein-

schaftsgaragen zugecrdnet sind.

In den allgemeingn Wohngebiefen sind suf
den nicht iiberbaubaren Grundstickesteilen
Nebenanlagen und Zinrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 Bau¥ VO sowie Garagen und iber-
dachte Stellplatze nur bhinter den vorderen
Fluchten der iibzrbaubaren Grundsticksflédchen

zulidssig.

Maf der baulichen Soweit im Grundrifplen dae Kzl der baulichen
Nutzung:

Futzung nur durch Angabe der Zahl der Vollge-
schosse featgesetzt ist, wird als weliere Mad-
bestimmung die sich hieraus und aus der fegi=-
gesetzten Art der Nutzung nach § 17 Abs. 1

BauN VO ergebende htchsimdgliche Grundfléchenw
zahl und GeschofAflidchenzahl festgesetzt; das
hiernach zul#dssige MaB der HWutzung ist nur aus-
nutzbar innerhalb des Uberbaubaren Grundsticksa-

teils.

Garagen und Nehenanlegen auf den nicht Uberbau-
baren Grundstickaflichen sind. scfern ale er-
richtet werden durfen, nur eingeschossig zu-

lidsgig.

Geataltungs Es werden festgesetzt:

a) Flachdicher fir die Bsbauung, fir die
keine Firstrichiung festgesetat 1st,
fiir die Tankstelle, fir die Sebauung
im katholigehen und im evangslischen
Gemeindezentrum gowie fir alle Neben-
anlagen in Sinne des & 14 Réuﬁ vo

(ausgenommen Gewdchshiiuser) und Garagen,



Sonstige Festgetzungen:

Nachrichtliche Angaben:

b) Giebelddcher mit einer Neigung von
230 - 500 ohne Drempel und Dachauf-
bauten fir die Reihenhduser zwischen
Zeppelin~ und Parsevalstrafe westlich
der Horbeckstrafle, flir die zweige-
schossige‘Bauweise zwingend festge-
setzt 1iat,

¢) Giebeldicher mit einer Heigung von
300 - 350 fir die sonstigen Taupt-
baukérper in den reinen Wohngebieten
{WR) und allgemeinen Wohngebieten (WA),
soweit fiir sie Firstrichtungen festge-

getzt aind.

Kellergaragen sind im gesamten Plan-

bereich nicht zuldssig.

Die Gemeinschaftsstellplétze und Gemeinschafts-
garagen zwischen Zeppelin- und Fargevalstrzfe
wesatlich der HorbeckstraBe sind den Reihenhsaus-

grundstiicken in diesem Geblet zugeordnet.

Die im GrundriBplan fTir ein Nutzungsrecht ge-

kennzeichneten Flichen an den HReihenhdusern siid-

- lich der EckemerstraBe sind mit einem Geh- und

Leitungsrecht zugunsten der betreffenden Haus-
grundsticke zu belasten,

An der ZeppelinstraBe sind mit Ausnahme des
Tankstellengrundstiicks Grundstiickszu- und

vabfahrten unzuldssig.

Der Gesamte Planbereich lisgt im Bauschutzbe=
reich des Plughafens &ssen-Milheim im Sinne

des § 12 Abs, 2 des Luftverkchragesctzes vom
10,1.1959 (BGBl, I S. 9) im Umkreis von 1,5 km
Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt. Dieser
Bauschutzbereich ist festgesetzt durch den
Minister fir Wirtschaft und Verkehr KW am 18.12.
1959, bekanntgemacht durch deﬁ Reglerungsprési-



denten Diisaeldorf als Luftfahrtbehbrde
Zemil § 18 des Luftverkehrsgesetzes am
17.9.1962, versffentiicht im Amtsblait
der S5tadt Milheim a.d. Rahr vom 30.1.1963,



Begrindung

gem., § 9 Abs. 6 des DBundesbaugesctzes
vom 23.6,1960 (BGBLl., I 5. 341) zun Te-
bauungsplan (Satzung) fir den Bereich
WParsevalstrafe" (Planbezeichaung: & 3)

Der Bebauungsplan soll in erster Iinie die Bebauung der
Fldche Zwischen Zeppelin-, Parseval- und Vindnilhiensiraie
ordnen. Das Gebiet der Einfamilienreihenhiuser im Yesten
wurde im EBinvernehmen mit der Tripergesellschaft gestaltet.
Bei dem katholischen und dem evangeiischen Gemeindezentrun
und der Dauerkleingartenanlage wurden dle voraandenen
Gegebenheiten weitgehend Ubernommen, Ter grélte Teil der
Dauerkleingirten liegt allerdings auBerhalo des Planbe-
reiches.

Yeg weiteren wurde eine Tanksitelle, die sowohl fir die
Versorgung der im Planbereich als auch der siidlich gelegenen
Bebauung erfarderlich ist, vorgesehen., Bel der 7ahl des
Standortes der Tankstelle wurde dem Huhebediirfnias der
ahschliefienden Wohngebiete wie auch der Fllssigzelt des
Verkehrs besonders Kechnung getragen. Zur Abschirmung dexr
anschlieBenden “Yohngebiete i1st welterhin eine FliAche zur

Anpflanzung von Biumen und Striuchern vorgesehen,

intsprechend der Bedeutung der Zeppeiinstrade als ankau-
freie Landstrafle im Sinne des Landesstralengeseszes vom
28.11.1961 {GV, ¥, 3. %05) wurden Grundstlickszu- und
—abfahrten an dieser Strafie sowie pauliche Anlagen im
Abstand von 20 mw vom ndrdlichen Rand dsr Fahrbahn aus-
geschlessen., Gemdll & 25 Abs, 3 3Satz 2 des Landesgtrailen-
Jesetzes vom 28,11.15671 ist die Zustimmung der Landes-
baubehirde zu baulichen Anlagen, die dem Zebauungsplan

enisprecnen, nicht erforderlich.

Der Flan setzt fir seinen Bereich insbesondere die Art
und dus Hal der baulichen Yutzung, die Hberbaubaren Grund-
stileksflichen und die drtlichen Verkenrsflidchen fest. ©z

ist daher ein gualifizierfer RBebauungsplan im Sinne des



£ 30 BRauG. Die in der Deckfolie zum Grundrifplan dar-

gestellte Aufteilung der Verkehrsfléchen ist als Anlage
Teil dieser DBegriundung.

Die Luftfahrtbehdrde hat die gem. $§ 12 und 13 des Luft-
verkehrsgesetzes vom 10.7,1959 erforderliche Zustimmung
Zu der 1m Bebauungsplan vorgesechenen Zebauung mit der
Binschriankung erteilt, dal die Bauhdhen etwa 10,0 m lber
grund (etwa 12C n iber NN) nicht Uberschreiten diirfen,
Plr eine hthere Bebauung, inshescondere bei den Tirchen,
igt die Zustimmung der lLuftverkehrstehirde einzuholen.

el der Erarbeitung des Bebauungsplanes sind 2uch die
gewerblichen Fernleitungen beriicksichtigt worden, die

den Planbereich in seinem westlichen Teil, wie im Grund-
rifplan kenntlich gemacht, durchcueren, In dieser Trasse
sind verlegt eine Wagserleitung der Chemischen Werke

alils AG sowie eine Xokereigas- und eine Hrdgasleitung

der Ruhrgas AG. Die zu beachtenden Beschrinkungen ergehben
sich aus den bestehenden dinglichen Sicherungen filir die
Trasse. Insbesondere wird darauf hingewiesen, da® die zum
Segnutz der Leitungen erforderlichen Vorkehrungen vor 3e-
ginn der jewelligen Baumalinabmen durchgefihrt werden solilien,
Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Betreibern der
Leitungen wird dringend empfohlen.

Der ais FlBchennutzungsplan ibergeleitete Wirtschafisplan
vom 21.12,1959 ist gem. § 173 Abs. 1 BRaub am 29.6,10963
aufcer Xraft getreten, Tie Aufstellung dieses Bebauvungs-
planes ist jedoch im Sinne des & 8 Abs, 2 3atz 3 RRauld
Zwingend erforderlich, um eine nach den heutigen CGesichts-
punkten wirtschaftliche Bebauung dieses Dereiches im
liinblick auf den dringenden Wohnbedarf zu ermoglichen,
Iies geschieht aurch teilweise hihergeschossige Debauung
una durcn Pestsetzung von neuen 3trallen in dem Geblet, das
nach der Zaustufencrdnung vom 16.12,1960 als Bln-Gebiet
ausgewiesen war, Der Bebauungsylan entspricht den vor-
#esehenen Darstellungen des Fntwurfs zum Flédchennutzungs-
plan, der zur delt aufgestellt wird,

—

er Gherstadidiraktor
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Die der Stadt aus den vorgssehenern stadtebaulichen
Mafinahmen voraussichtlich entstehenden Yosten sind

Uberschliglich wie foligt ermittelt worden:

Grunderwerb und Freilegung 92,700 me T
Erschlielung

a% Intwidsserung 100,000, ~~ L

b) Siralenbau 250,000, -~ T I50.077, == DU

Zur teilweisen Deckung dieser Xosten erhebt die Stvads
ErschlieBungsheitrdge una Abgaben nach ¥algabe der
§¢ 127 ff. BBaug.



Dar Rat der Stadi hat am 5 AFR, 1065 diesen
Pianentwurf beschiossen

-

Muitherm a.d Ruhr, den 5 AR "‘f'.'\
im Auftrage des Rates ger Sradt

£ .' \
. f"fmxi/wﬁ N
W ’pi v
berburgermeister  Burgermesster  Schrilifihrer

Dieser Behovungsplon ist gemdl § 4 GO NW.
vom 28.10.1952 in Verbindung mit § 10 BBauG
durch den Rat der Stadt am 1 SE% 10pn
als Selzung beschigssen worden

Miilheim a d Rubr, den 1. SEP. 1050
Im Auflroge des Roles der Stodt

M}ééyg% 'Gm'g-mﬁ-m Schriftfithrer

Stadtvercrdnefer

Dieser Planeniwur! und die Begrindung haben

mit den hiergurch awigehebenen - gednderten
Bebavungspiinen in der Zeit vom 29, APR 1066
bis zum 1§ MI i dffentiich ausgelegen.

Mdlheim & d. Ruhr, den Eﬁ |

r" Der Oberst d!d‘rrekror

Eauver wahungsamf

F?wﬁ Akm!’“mz-_&& 3/
Dieser Pian ist gemalt $1'8BauG mif Verfigung

¥om ﬂ w enehmgi worden
1 %E LB Llﬁ'g'f (Ainlhta meE3)-
Essen den B

DEZ 169

Landesbaubehorde Ruh

Regierungs¥audircklor

Zu diesem Plan gehdrt die gutachtiiche Auflerung des
Verbandsausschusses des Siediungsverbandes Ruhr-

kohtenbezirk vom &1 b A0l (A2 -3-2121- 48

Diesem Flan awi— haben der Verbandsausschufl-und -
der Verbandsdirektor des Siedlungsverbandes Ruhr -
kohienbeziric am 22 L. $4Li- ung am L R LT
Zugesfimml

Milhpim a.d. Rubs,den 5. 2

Dar ODbdrstadigirekior
.i‘}

f;\ Bauvefwaliu 5”4

Vo - Stadtamtmann

P

'n "“‘ﬂ

Gemdfl Bekanntmuochungsanordnung vorz A sind

die Genehm:gung‘%owre Qrt und Zeit der offenttichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung
SH6- (m Amisblall der Stadt Milheim a d. Rubr

vom '1 Lot i orisublich bekannigemach! worden

Miitheim a.d. Ruhr,den {1, Mﬁbm
Der Obersfadtd[rek!or
Bauverpvax‘.fu amt

e

(Ponkaice]

Stadtoberamitmarnn

Der der Stadt hal am diesen
Rlanentwubh beschiossen.

Muilkeim a d Rubraden
im Auftrage Rates der Sipdi

P
Obergufﬁerme.rsrer Birgermeister  Schrififihrer

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben mit
den hierdurch awigehebepes—geanderfen Bebavungs-—
plinen in der Zeil vom ? ¢ FIU 1en bis zum

?‘ [SHUNERIEY erneul éffeniijch ausgelegen.
AL F A

Mutheim 2. d Ruhr, den

Der Operstadidicektor

Stadtamtmann

_Jobq‘_



A Sotz 2u-3 1. Yom. §BAD: 2 6ot 3]
Gemé&R Y. ... des Bundeshaugesetzes
vom 22, h'" ‘ (C{"i"* I, S 341)
ist diessr Flos i Vorflizusg vom '
b4 FEE 1 7[1 - ,.vs.._i_xm -125.4 (Miilheim &3) -

Regierungst®¥udirektor

.Y FUR DEN PLANBEREICH , DER DIE GRUND -
STUCKE GEMARMUNG MENDEN ,FLUR 2,
FLURSTUCKE 138,134, 24y 282 zs's
UND 3o} unr-‘.s.ssr ERLANREND VoRAR

ist ¢ . IO
Lﬁ JAT‘ﬁ .L?’? s .1"44-?2“ f‘/”"/ﬁlnp 43)-abseh lrefSansy
gerh_..!!d :7: i e, :

Lancass ;:Leh:’;%rde Ruhr

f

.
;e’né'
3}29 erdngs;w irektor

4

Vorstetende Genehmigung sowie Ort und Zeit der offentiichen Auslegung dieses
Bebauungsplanes und seine Begrdndung sind gemal Eekuﬂffmcrchungsanordnung vom

23.2.7971 im Amtsbigtt der Stad! Milheim a. d. ﬁuh}r’ar ablich bekannlgemacht worden

Mutheim a.d.Rubr, den 1. 3. 1871 ’
Der Dber:?ﬂdrdrrcﬁror

. T . Bcruvbrwa fiin, 4
/g_‘ L. Z

2 . .
! : e . Stadtoberamtmann
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