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Bebauungsplan "KleiststraBBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a"

1.2

2.2

Textliche Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Ausnahmsweise dirfen die Baulinien zur StraBe durch
Hauseingangsiberdachungen um bis zu 1,2 m Uberschrit-

ten werden (siehe auch Gestaltungsfestsetzungen 6.8.1).

Fir den Haustyp E sowie den Sonderbautyp (siehe An-
lage 1 zu den Textlichen Festsetzungen) dlrfen die Bau-
grenzen im rlckwartigen Bereich im Erdgeschoss durch
(ggf. aufgestanderte) Terrassen in einer Tiefe von bis zu

1,5 m Uberschreiten werden.

Garagen, Stellpldtze, Carports und Nebenanlagen
Garagen sind nur in dem Wohngebiet WR,4 innerhalb der

daflir festgesetzten Flache zulassig.

Im Ubrigen sind Stellplatze und Carports nur in den
Wohngebieten WR;, WRs, WR; und WR;g innerhalb der
seitlichen Abstandflachen der Hauptbaukodrper zuldssig.
Eine Uberschreitung der vorderen und hinteren Gebaude-
flucht ist unzulassig. Die Stellplatz- oder Carportflachen
diarfen 3,0 m x 6,0 m, die Breite der jeweiligen Zufahrten

2,5 m nicht Uberschreiten.

Weitere Nebenanlagen im Vorgartenbereich sind ausge-
schlossen. Nebenanlagen im Garten sind zuldssig, wenn
sie vom offentlichen Raum nicht einsehbar sind. Mdgliche
Nebenanlagen sind hier Gartenlauben, Gerateschuppen

und Volieren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit
Rechten festgesetzten Flachen sind im Grundbuch wie

folgt zu belasten:

GR-1: FuBweg KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

GR-2: Mistweg im Innenbereich KleiststraBe / Schwar-

zenbergstraBBe / Richard-Gerlach-StraBBe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.vV.m.
§ 23 Abs. 2 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.vV.m.
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.vV.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.vV.m.
§ 14 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB



B-Plan "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a" — Textliche Festsetzungen

Gehrecht zugunsten der Anlieger
LR: Schutzstreifen 110 kV-Leitung FelackerstraBBe

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
einwirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Ge-

rauschimmissionen durch den StraBenverkehr) werden die

entsprechend gekennzeichneten Bereiche entlang der Fe-

lackerstraBe und im Bereich des Kreisverkehrs an der

KleiststraBe als Larmpegelbereich IV festgesetzt. Die An-

forderungen an das erforderliche resultierende bewertete

Schallddmm-MaB erf.R', ;s fUr Aufenthaltsraume in Woh-

nungen wird in Tabelle 8 der DIN 4109 mit erf.R'y res = 40
dB festgelegt.

Fir die Wohnh&user in den Larmpegelbereichen I bis III
ergeben sich nach DIN 4109 Tabelle 10 an die Schall-
dadmmung der Fenster aufgrund der vorhandenen massi-
ven AuBenwdande (R'y = 50 dB) und einem Fensterflachen-
anteil von < 50 % keine besonderen Anforderungen. Hier
betrdagt das abgeleitete SchallddmmmaB der Fenster
erf.R', > 30 dB.

Fir die Wohnhdauser im Larmpegelbereich IV sind i.d.R.
Schallschutzfenster mit einem erhdhten SchalldammmaB
von erf.R'y, > 35 dB erforderlich.

Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB ist selbst bei nur teil-
weise getdffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht
mehr maéglich. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage 2
zu diesen Textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Hier
sind zur Gewahrleistung einer ausreichenden Be- und
Entliftung auch bei geschlossenem Fenster schallge-
dammte Luftungseinrichtungen fir die Schlafréume oder

alternative MaBBnahmen bautechnischer Art vorzusehen.

Der Nachweis zur Einhaltung der erhdéhten Auflagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kann nur fir
baurechtlich genehmigungspflichtige Neu- und Anbauten

gefordert werden.
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5 Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- BauGB
schaft / Begriinungs- und duBere GestaltungsmaB-
nahmen
5.1 Fir kinftige Neu- und Anbauten sind pro angefangene 50
m?2 Uberbaute Flache 1 mittelkroniger einheimischer Laub-
baum mit einem Mindeststammumfang von 14 bis 16 cm
bzw. 1 hochstammiger Obstbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 12 bis 14 cm oder 3 einheimische

Straucher zu pflanzen.

5.2 Das anfallende Regenwasser befestigter Vorgartenflachen,
der Zufahrten sowie privater ErschlieBungswege ist Uber
einen wasserdurchldssigen Belag einschlieBlich Wasser
aufnahmefahigem Unterbau zu versickern oder auf an-
grenzende Vegetationsflachen abzuleiten.

Zur Befestigung der Stellplétze sind ausschlieBlich Natur-
steinpflaster, rechteckiger oder quadratischer Betonstein,

Rasensteine oder wassergebundene Decken zuldssig.

5.3 Stellplatze, Flachdécher von Nebenanlagen und Carports

sind dauerhaft fachgerecht zu begrinen.

5.4 Aufgrund der das Ortsbild entscheidend mitbestimmenden
stadtebaulichen Bedeutung des historischen Baum- und
Heckenbestandes ist der gesamte vorhandene Gehdlzbe-

stand dauerhaft zu erhalten.

6. Gestaltung § 9 Abs. 4 BauGB
6.1 Déacher i.vV.m.
6.1.1 Material und Dacheindeckung von Doppelhdusern und § 86 Abs. 4 BauO NRW

Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.

6.1.2 Die Farbtdne der Pfannen missen den RAL-Farben 7016
anthrazitgrau oder 7022 umbragrau entsprechen. Dach-
eindeckungen aus hochglanzenden Materialien sind unzu-

l&ssig.

6.1.3 Bei den Haustypen A, D, E, H sowie dem Sonderbautyp
(siehe Anlage 1) sind Lage und Form von First und Traufe

beizubehalten, Drempelerhéhungen sind ausgeschlossen.

6.1.4 Haustypen A und H (siehe Anlage 1)

Es wird eine Dachneigung von 50° festgesetzt.
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6.1.5 Haustyp D (siehe Anlage 1)

Es wird eine Dachneigung von 45° bzw. 65° festgesetzt.

6.1.6 Haustyp E (siehe Anlage 1)

Es wird eine Dachneigung von 45° festgesetzt.

6.2 Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachenfenster

6.2.1 Bei den Haustypen A, D, E sowie dem Sonderbautyp
(siehe Anlage 1) sind Lage und Ausbildung der urspriingli-

chen Dachgauben beizubehalten.

Fir den Haustyp H (siehe Anlage 1) sind Dachgauben

ausgeschlossen.

6.2.2 Bei den Haustypen A, D und E (siehe Anlage 1) sind
Dachflachenfenster ausschlieBlich auf der Gebduderick-
seite mit einer GréBe von 0,8 m x 1,2 m zulassig. Aus-
nahmen bilden bauordnungsrechtlich zwingend erforderli-
che Rettungswege in den dafir notwendigen Abmessun-

gen.

Bei dem Haustyp H sowie dem Sonderbautyp (siehe
Anlage 1) sind maximal zwei Dachflachenfenster mit einer

GréBe von 0,8 m x 1,2 m zulassig.

6.2.3 Haustyp A (siehe Anlage 1)
Die Neuerrichtung urspriinglich vorgesehener Dachgauben
mit einer Fensterhéhe von maximal 0,9 m ist als zusam-

menhdngende MaBnahme zulassig.

Die Dachgauben sind in Doppelhausmitte als Schlepp- o-
der Flachdachgaube mit einer maximalen Breite von 5,0 m

auszubilden.

Andere Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind unzulds-
sig.

6.2.4 Haustyp D (siehe Anlage 1)
Die Neuerrichtung urspriinglich vorgesehener Dachgauben

mit einer Fensterhéhe von maximal 0,9 m ist als zusam-

menhdngende MaBnahme zulassig.

Die Dachgauben sind in Doppelhausmitte als Schlepp- o-
der Flachdachgaube mit einer maximalen Breite von 4,0 m

auszubilden.

Andere Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind unzulas-



B-Plan "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a" — Textliche Festsetzungen

sig.

6.2.5 Haustyp E (siehe Anlage 1)
Die Neuerrichtung urspriinglich vorgesehener Dachgauben
mit einer Fensterhéhe von maximal 0,90 m ist als
Schlepp- oder Flachdachgaube in Hausmitte mit einer ma-
ximalen Breite von 4,00 m auf StraBenseite und als zwei
Einzelgauben in Form von Spitzgauben mit einer maxima-

len Breite von je 1,30 m auf Gartenseite auszubilden.

Andere Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind unzulas-

sig.

6.3 Fassaden
6.3.1 Doppelhdauser und Hausgruppen sind einheitlich zu ges-

talten.

6.3.2 Zulassig sind Putzfassaden in Form von Spritz- oder
Kratzputz mit den Farbgebungen RAL 1001 beige, RAL
1002 sandgelb oder RAL 1014 elfenbein. Andere Putze,
Klinker oder Verkleidungen, auch in Teilbereichen, sind

unzuldssig.

6.3.3 Die Anordnung, Form und Abmessungen der Fassadenoff-
nungen (Fenster und Tlren) bei den Haustypen A, D, E,
H sowie dem Sonderbautyp (siehe Anlage 1) sind beizu-
behalten. Zusétzliche Offnungen sind nur auf der vom
StraBenraum nicht einsehbaren Gebduderlickseite mog-
lich.

6.4 Sockel
Der Sockel der Haustypen A, D, E, H sowie dem Son-
derbautyp (siehe Anlage 1) ist bis Hohe ErdgeschossfuB3-
boden in den RAL-Farben 7030 steingrau, RAL 7033 ze-

mentgrau oder RAL 7034 gelbgrau dunkler abzusetzen.

6.5 Fenster
6.5.1 GréBe und Form der Fensteréffnungen der Haustypen A,
D, E, H sowie dem Sonderbautyp (siehe Anlage 1) sind

beizubehalten.

6.5.2 Haustyp A (siehe Anlage 1)

Die auBeren groBen Wohnraumfenster an der Gebaude-
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riickseite haben ein liegendes Format von 1,6 m x 1,3 m,
die kleinen zur Gebaudemitte ein stehendes Format von
1,1 m x 1,3 m. Das Rundfenster im Giebel hat einen
Durchmesser von 0,9 m. Die kleinen Fenster der Ein-
gangsfassade haben ein stehendes Format von 0,45 m x
0,9 m, die auBeren groBen Wohnraumfenster von 1,6 m x
1,3 m.

6.5.3 Haustyp D (siehe Anlage 1)
Die groBen Wohnraumfenster haben ein liegendes Format
von 1,6 m x 1,3 m. Die kleinen Giebelfenster haben ein

stehendes Format von 0,5 m x 0,8 m.

6.5.4 Haustyp E (siehe Anlage 1)
Die groBen Wohnraumfenster haben ein liegendes Format
von 1,6 m x 1,3 m, die kleineren ein stehendes Format
von 1,1 m x 1,3 m. Das Fensterband zum Treppenhaus
hat eine GréBe von 0,75 m x 3,0 m. Zum Teil vorhandene
Bogenfenster im Giebel haben ein Format von 0,5 m x 1,2

m.

6.5.5 Haustyp H (siehe Anlage 1)
Die groBen Wohnraumfenster der Gartenseite haben ein
liegendes Format von 1,6 m x 1,3 m, die kleineren der
StraBenseite haben ein stehendes Format von 1,1 m x 1,3
m. Die Bogenfenster im Giebel haben ein Format von 0,7
m x 1,3 m, die Bogenfenster in den Trauffassaden von 0,5

mx 1,3 m.

6.6 Tlren
6.6.1 GréBe und Form der Turéffnung der Haustypen A, D, E,
H sowie dem Sonderbautyp (siehe Anlage 1) missen

den historischen Vorgaben entsprechen.

6.6.2 Das OffnungsmaB der Haustiiren bei den Haustypen A,
D, E und H (siehe Anlage 1) betragt 1,0 m x 2,2 m.

6.7 Carports
Carports sind ausschlieBlich in einer offenen Holzkon-

struktion auszubilden. Sie sind ausschlieBlich im Na-
turholzton zu belassen oder weiB3 lasiert bzw. gestrichen

zulassig.
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6.8 Vordacher und Markisen

6.8.1 Eingangsliberdachungen sind ausschlieBlich in leichter
Stahl-Glas-Konstruktion mit einer Breite und Tiefe von

maximal 1,2 m zuldssig.

Historische Betonvorddacher beim Haustyp E und H (siehe

Anlage 1) sind zu erhalten.

6.8.2 Blech-, Kunststoff- oder sonstige Ddcher oder Markisen,
seitliche Verkleidungen oder Blenden sind unzuldssig.
Ausnahmen bilden Markisen auf der Gebauderlckseite,

wenn sie vom StraBenraum nicht einsehbar sind.

6.9 Eingangsbereich
6.9.1 Bei den Haustypen A, D, E und H (siehe Anlage 1) ist

eine Stufenanlage aus Natur- oder Betonwerkstein in den
vorhandenen Abmessungen mit grauer Oberflache zulas-
sig. Die Stufen sind ungestrichen oder werden mit einem
Anstrich in den RAL-Farbtonen 7030 steingrau, RAL 7033

zementgrau und RAL 7034 gelbgrau versehen.

6.9.2 Als Handlauf ist bei den Haustypen A, D, E und H (siehe
Anlage 1) ein einseitig angeordnetes Stahlrohr, verzinkt
oder in den RAL-Farbténen 6006 grauoliv, RAL 6008

braungriin oder RAL 6009 tannengriin gestrichen zuldssig.

6.9.3 Andere Materialien wie Metall- oder Holztreppenkonstruk-
tionen sind bei den Haustypen A, D, E und H (siehe An-

lage 1) unzuldssig.

6.10 Vorgarten und Einfriedungen

6.10.1 Einfriedungen von Vorgéarten sind entlang der Grund-
sticksgrenzen mit Hecken in einer maximalen Hb6he von

0,5 m zulassig. Zaune sind ausgeschlossen.
6.10.2 Bestehende Natursteinmauern sind dauerhaft zu erhalten.

6.10.3 Abgesehen von den Hauszugangen und maximal einem
seitlich vom Gebdude angeordneten Stellplatz und/oder
Carport dirfen im Vorgartenbereich keine weiteren Fla-

chen versiegelt werden.

6.10.4 Einfriedungen von Gartengrundstiicken, die an den Stra-

Benraum grenzen, sind aus Hecken herzustellen, die eine
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Ho6he von maximal 1,80 m nicht Gberschreiten dirfen.

6.11 Anbauten

6.11.1 Anbauten sind im rickwartigen Bereich innerhalb der -
berbaubaren Flachen zuldssig. Bei dem Haustyp A (siehe
Anlage 1) darf die Traufhéhe des Haupthauses nicht liber-
schritten werden. Bei den Haustypen D und H (siehe
Anlage 1) darf die Hohe des Anbaus die Bristung des O-
bergeschossfensters im Hauptgebdude nicht Uberschrei-

ten.

6.11.2 Anbauten sind mit einem Flachdach auszubilden. Ausnah-
men bilden Wintergartenanbauten. Diese dirfen auch mit
einem leicht geneigten, zum Haupthaus ansteigenden
Glaspultdach mit einer maximalen Neigung von 15° aus-

gebildet werden.

6.11.3 Als Fassadenmaterial sind Spritz- oder Kratzputz sowie
Holz zuldssig. Bei Wintergartenanbauten auch leichte

Stahl-Glas- oder Holz-Glas-Konstruktionen.

6.11.4 Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind anstelle eines
Anbaus auch Balkone oder Loggien in Form von Krag- oder
Standerkonstruktionen zulassig. Gelander und Bristungs-

elemente sind in leichter Stahlkonstruktion auszufiihren.

6.12 Antennen, Satellitenempfangsanlagen, Sonnenkollektoren

6.12.1 Antennen, Satellitenempfangsanlagen oder Sonnenkol-
lektoren sind an einem vom Gebaude losgeldsten Standort
im hinteren Garten oder einer vom offentlichen Raum
nicht einsehbaren Stelle an der Geb&udertckseite anzu-

bringen.

II. Kennzeichnung

Bergbau § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des ehemali-

gen Bergbaus.

Laut Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8
Bergbau und Energie in NRW in Dortmund, liegt das Plan-
gebiet Uber den auf Steinkohle verliehenen, inzwischen
erloschenen Bergwerksfeldern "Bernhard" und "Johann

Wilhelm", Gber dem auf Eisenerz verliehenen, inzwischen
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erloschenen Bergwerksfeld "Eisenstein" sowie Uber dem

auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Humboldt".

Die Auswertung der vorhandenen Grubenbilder hat erge-
ben, dass einer Projektion zufolge im Bereich des Pla-
nungsraumes die Fl6ze Hauptfloz, Nebenfl6z und Banks-
gen unter einer geringmachtigen Lockermasseniiberde-
ckung von 5 m an der Karbonoberflache ausstreichen.
Nach den vorliegenden Unterlagen hat in den Jahren zwi-
schen 1840 und 1847 das bereits stillgelegte Bergwerk
Prinz Friedrich im Bereich des Plangebietes zwischen
KleiststraBe, Richard-Gerlach-StraBe und ca. 50 m nord-
lich der SchwarzenbergstraBe die Gewinnung von Stein-
kohle im oberflachennahen sowie im tagesnahen Bereich
in den v.a. Flézen betrieben. Uber den gefiihrten Abbau
liegen keine risslichen Unterlagen vor, so dass zur Lage
und zum Umfang dieser moglichen bergbaulichen Tatig-
keiten keine konkreten Angaben erfolgen kénnen. In der
Nahe der Abzweigung SchwarzenbergstraBe / Richard-
Gerlach-StraBe ist im Bereich des Fl6zausgehenden ein

Schurf von ca. 5 m Teufe hergestellt worden.

Aufgrund der o.g. Lagerstattenverhaltnisse kann nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auch im Ausge-
henden der Fl6ze "Uraltbergbau" oder aber widerrechtli-
cher Abbau durch Dritte im tagesnahen Bereich gefihrt
worden ist. Die Frage, ob und inwieweit derartige berg-
bauliche Tatigkeiten im Bereich der Planungsflache umge-
gangen sind, lasst sich abschlieBend erst nach Durchfiih-
rung von Untersuchungen wie z.B. Bohrungen, mit letzter
Sicherheit beantworten.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und
Energie in NRW, weist darauf hin, dass im Rahmen des
Verfahrens fiir den Planungstrager die Moglichkeit besteht,
eine Grubenbildeinsichtnahme durchzufiihren und sich
selbst Gber die bergbauliche Situation in Bezug auf den
Planungsraum zu informieren. Die Einsichtnahme ist
schriftlich zu beantragen und kann auch durch einen be-

auftragten Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

III. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer ge-
setzlicher Vorschriften
10
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IV.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des
Verkehrsflughafens Essen-Miilheim. Der geplante Standort
liegt ca. 2.700 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt, in-
nerhalb des sogenannten 4-km-Kreises. Bauvorhaben, die
die nach dem Luftverkehrsgesetz festgesetzte Héhe von
149,00 m Uber NN Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen,
Krane, u.a.) bedirfen der Zustimmung der Bezirksregie-
rung als Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugeneh-

migungsverfahrens.

Denkmalbereichssatzung

Mit dem Inkrafttreten der Denkmalbereichssatzung III
Siedlung Heimaterde am 14.03.2008 sind alle MaBnah-
men, welche die siedlungstypischen Merkmale des Denk-
malsbereichs betreffen, gemaB § 9 Denkmalschutzgesetz
des Landes Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) erlaubnis-
pflichtig.

Der Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung inner-
halb des Bebauungsplanes ist im Anlageplan 3 zu den

textlichen Festsetzungen dargestelit.

Hinweise

Abfallentsorgung

Die Vorschriften der Abfallbeseitigungssatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung
NRW in der jeweils glltigen Fassung sind hinsichtlich des
Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehaltnisse so-
wie der Zufahrtsmdglichkeiten flir Sammelfahrzeuge zu

beachten.

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der je-
weils glltigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Bdume nach
RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der DIN
18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vege-
tationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behan-

deln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfuhrungsbeginn

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.vV.m.
8§ 12 bis 18 a LuftVG

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.vV.m.
§ 9 DSchG NRW

11
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12

von dem Amt fir Umweltschutz / Untere Landschaftsbe-

hoérde abnehmen zu lassen.

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf war negativ.
Nach bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszuftihren. Vor Durchfihrung eventuell erfor-
derlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung) sind
Probebohrungen (70 - 120 mm Durchmesser im Schne-
ckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff-
oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die-
se Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu G-
berprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In die-
sem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbeiten durch-
gefihrt werden, ist dem Kampfmittelbeseitigungsdienst

ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemaB § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswas-
ser von Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.
Eine Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisa-
tion ist demnach erst nach Ausschépfung aller Mdglich-
keiten der alternativen Regenwasserbewirtschaftung ge-
nehmigungsfahig.

Nach Mdglichkeit soll das Niederschlagswasser versickert
werden.

VersickerungsmaBnahmen sind mit dem Amt fir Umwelt-
schutz-Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grund-

wasser bzw. Gewasser ist ein gesondertes wasserrechtli-
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6.1

ches Verfahren bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt

Milheim an der Ruhr zu beantragen.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine den 6rtlichen Verhaltnissen an-
gemessene Loschwasserversorgung sicher. Sofern die
Bauaufsichtsbehoérde feststellt, dass wegen einer erhéhten
Brandlast oder Brandgeféahrdung eine besondere L&sch-
wasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigen-
timer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tra-
gen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Lésch-
wasserbedarf von 48 m3/h erforderlich.

Innerhalb des ErschlieBungsbereiches sind Léschwasser-
entnahmestellen (Hydranten) in einem Abstand von

hochstens 100 m vorzusehen.

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zufahrts-
maoglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Hub-
rettungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Gebdude gerin-

ger Hohe sind, sind zu beachten.

Die fir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erfor-
derlichen vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz-
maBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens zu beachten.

Denkmalschutz

Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die
Existenz von Bodendenkmalern liegen fir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundsatzlich kdénnen sie jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschach-
tungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie
bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bau-
herren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die unver-
zlgliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen
werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zu-

nachst unverandert zu erhalten.

§§ 15 u. 16 DSchG NRW

13
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6.2

7.2

10.

14

Grabungserlaubnis
Die Zustandigkeit fir die Genehmigung von Grabungser-
laubnissen gemaB § 13 DSchG NRW obliegt der Bezirksre-

gierung Dusseldorf, Dezernat 35.4.

Vorhandene Leitungen im Plangebiet

Bei der Neubebauung des Gebietes sind die vorhandenen
Leitungen (Gas, Wasser etc.) zu beachten. Die genaue La-
ge der (Haus-)Leitungen ist mit den Ver- und Entsor-

gungstragern (RWW, RWE, medl. etc.) abzustimmen.

Innerhalb des Sicherungsbereiches des 110-kV-Kabels von
insgesamt 5,0 m (2,5 m beidseitig der Leitungsachse) sind
gréBere Hohenanderungen der bestehenden Gelande- oder
StraBenflachen unzuldssig. Einer evtl. Uberbauung oder
Bepflanzung der Kabeltrasse durch Bauwerke, Bdume oder
Straucher ist ausgeschlossen.

Die Mindestabstande von Leitungen anderer Versorgungs-
trager zu dem Hochspannungskabel sind zu berlcksichti-
gen.

Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe des 110-kV-
Kabels sind durch die ausfihrenden Baufirmen Planunter-
lagen Uber die Lage des 110-kV-Kabels bei der RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Altenessener
StraBe 35, 45141 Essen anzufordern.

Flachdachbegrinung

Im Zusammenhang mit dieser Festsetzung wird darauf
hingewiesen, dass die entsprechenden Auswirkungen auf
die baukonstruktive Ausbildung der betroffenen Gebaude-
teile zu berlcksichtigen sind (siehe Verwaltungsvorschrif-
ten BauO NW zu § 35 BauO NRW).

Barrierefreiheit

Die Bestimmungen der Barrierefreiheit gemaB § 49 BauO
NRW, § 55 BauO NRW sowie § 1 Abs. 1 und 2, §§ 4 und 7
Behindertengleichstellungsgesetz NRW sowie die Vorgaben
der DIN 18024-1 sind bei der Errichtung von baulichen
Anlagen sowie Gestaltung offentlicher Verkehrsflachen zu

beachten.

Fluglarm

§ 13 DSchG NRW
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11.

Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist weitgehend
Flugerwartungsgebiet des Flughafens Disseldorf Internati-
onal. Das zu den Auswirkungen der Routenanderung des
Flughafens Dusseldorf International auf das Stadtgebiet
erstellte Gutachten der Gesellschaft fur Luftverkehrsfor-
schung (GfL 2006) weist flir das Plangebiet einen Larmin-
dikator Lpgy (Tag / Abend / Nacht-Pegel gemaB EU-
Umgebungslarm-Richtlinie) von > 35 dB(A) bis < 40 dB(A)
aus. Trotz dieser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate
gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelas-
tung ist vor Ort ein zeitweise auftretendes Beldstigungs-
potential durch Flugléarm entlang der Abflugstrecken des

Disseldorfer Flughafens nicht auszuschlieBen.

Das Plangebiet féallt zugleich auch in den Einzugsbereich
des Flughafens Essen / Milheim. Die Daten aus der
Larmminderungsplanung (Stand: 2000) von > 45 dB(A) <
50 dB (A) tags konnen als MafBstab flir die vom Flughafen
Essen / Milheim ausgehende Belastung angesehen wer-

den.

Zwergfledermause

Die Siedlung Heimaterde stellt ein gutes Jagdgebiet flr
Zwerdfledermause dar. Die vorhandene Bausubstanz bie-
tet fast flachendeckend Mdglichkeiten flr Quartiere in den
Gebauden, so dass davon auszugehen ist, dass die ange-
troffenen Zwergfledermause auch in den Gebauden leben.
Zum Schutz der Fledermause sind bei Bau- und Sanie-
rungsmaBnahmen sowie Baumfallungen mdogliche Quar-
tiere im Einzelfall zu identifizieren und zu erhalten. Wo
dies nicht mdglich ist, ist darauf zu achten, dass bei der
Vernichtung keine anwesenden Fledermause zu Schaden
kommen. Als glinstigste Zeit fir MaBnahmen gelten ge-

nerell der September und Oktober.

15
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Haustypenzuordnung Bebauungsplan "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe — F 12 a"

Haustyp A
StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstick
FelackerstraBe 1 Fulerum 3 1010
FelackerstraBe 2 Fulerum 3 647
FelackerstraBe 3 Fulerum 3 1011
FelackerstraBe 4 Fulerum 3 647
FelackerstraBe 5 Fulerum 3 1012
FelackerstraBe 6 Fulerum 3 647
FelackerstraBe 7 Fulerum 3 1013
FelackerstraBe 8 Fulerum 3 647
FelackerstraBe 9 Fulerum 3 1014
FelackerstraBe 10 Fulerum 3 647
FelackerstraBe 11 Fulerum 3 1015
FelackerstraBe 12 Fulerum 3 647
FelackerstraBe 13 Fulerum 3 1016
FelackerstraBe 15 Fulerum 3 1017
Haustyp D
StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstiick
KleiststraBe 146 Fulerum 4 491
KleiststraBe 148 Fulerum 4 490
KleiststraBe 150 Fulerum 4 489
KleiststraBe 152 Fulerum 4 488
KleiststraBe 154 Fulerum 4 487
KleiststraBe 156 Fulerum 4 486
Max-Halbach-StraBe 50 Fulerum 3 612
Max-Halbach-StraBe 52 Fulerum 3 612
Max-Halbach-StraBe 54 Fulerum 3 612
Max-Halbach-StraBe 56 Fulerum 3 612
Max-Halbach-StraBe 58 Fulerum 3 53
Max-Halbach-StraBe 60 Fulerum 3 53
Max-Halbach-StraBe 62 Fulerum 3 53
Max-Halbach-StraBe 64 Fulerum 3 53
SchwarzenbergstralBe 68 Fulerum 3 1038
SchwarzenbergstralBe 70 Fulerum 3 1039
SchwarzenbergstralBe 72 Fulerum 3 1040
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SchwarzenbergstralBe 74 Fulerum 3 1041
SchwarzenbergstralBe 76 Fulerum 3 1042
SchwarzenbergstralBe 78 Fulerum 3 1043
SchwarzenbergstralBe 88 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 90 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 92 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 94 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 95 Fulerum 4 477
SchwarzenbergstralBe 96 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 97 Fulerum 4 477
SchwarzenbergstralBe 98 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 99 Fulerum 4 477
SchwarzenbergstralBe 100 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 101 Fulerum 4 477
SchwarzenbergstralBe 102 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 103 Fulerum 4 477
SchwarzenbergstralBe 104 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 105 Fulerum 4 477
SchwarzenbergstralBe 106 Fulerum 4 498
SchwarzenbergstralBe 108 Fulerum 4 497
SchwarzenbergstralBe 110 Fulerum 4 496
SchwarzenbergstraBe 112 Fulerum 4 495
SchwarzenbergstralBe 114 Fulerum 4 494
SchwarzenbergstralBe 116 Fulerum 4 493
SchwarzenbergstralBe 118 Fulerum 4 492
Haustyp E
StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstiick
FelackerstraBe 18 Fulerum 3 1044
FelackerstraBe 20 Fulerum 3 1037
KleiststraBe 104 Fulerum 3 652
KleiststraBe 106 Fulerum 3 652
KleiststraBe 108 Fulerum 3 652
KleiststraBe 110 Fulerum 3 1046
KleiststraBe 112 Fulerum 3 1045
KleiststraBe 114 Fulerum 3 1047
KleiststraBe 116 Fulerum 3 1048
KleiststraBe 118 Fulerum 3 1049
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KleiststraBe 120 Fulerum 3 1049
KleiststraBe 122 Fulerum 4 336
KleiststraBe 124 Fulerum 4 336
KleiststraBe 126 Fulerum 4 336
KleiststraBe 128 Fulerum 4 336
KleiststraBe 130 Fulerum 4 336
KleiststraBe 132 Fulerum 4 336
KleiststraBe 134 Fulerum 4 336
KleiststraBe 136 Fulerum 4 336
Max-Halbach-StraBe 63 Fulerum 3 96
SchwarzenbergstralBe 80 Fulerum 4 419
SchwarzenbergstralBe 82 Fulerum 4 48
SchwarzenbergstralBe 84 Fulerum 4 47
SchwarzenbergstralBe 86 Fulerum 4 46
Haustyp H
StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstiick
KleiststraBe 90 Fulerum 3 218
KleiststraBe 92 Fulerum 3 220
KleiststraBe 94 Fulerum 3 222
KleiststraBe 96 Fulerum 3 224
KleiststraBe 98 Fulerum 3 226
KleiststraBe 100 Fulerum 3 228
KleiststraBe 102 Fulerum 3 98
Sonderbautyp
StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstiick
KleiststraBe 138 Fulerum 4 470
KleiststraBe 140 Fulerum 4 471
KleiststraBe 142 Fulerum 4 472
KleiststraBe 144 Fulerum 4 473
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1. Raumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a"
erfasst einen Teilbereich der Siedlung "Heimaterde", die nach dem 1. Weltkrieg in mehreren
Bauabschnitten entstand. Trager der Siedlung war eine fir Betriebsangehérige der Firma
Krupp in Essen gegriindete Genossenschaft. Die Gesamtanlage der Siedlung kann als mus-

terglltige Arbeitersiedlung bezeichnet werden.

Die Siedlung "Heimaterde" liegt ca. 1 km sidéstlich des Stadtteils HeiBen in der Gemarkung
Fulerum im Nordosten des Stadtgebietes Miilheim an der Ruhr. Der Kernbereich der Ge-
samtsiedlung mit Einrichtungen der &6ffentlichen und privaten Infrastruktur, wie z.B. Le-
bensmittelmarkt, Backerei, Apotheke, Arztpraxen und Grundschule, befindet sich am Sun-
derplatz. Weitere schulische Einrichtungen und Kindergéarten befinden sich im Zentrum Hei-

Ben bzw. an der Gneisenaustral3e.

Das ca. 13 ha umfassende Gebiet des urspringlich eingeleiteten Bebauungsplanes "Kleist-
straBe / SchwarzenbergstraBe — F 12" erstreckt sich slidéstlich dieses Kernbereichs. Das

Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die nérdliche Bebauung der Kleiststral3e
= im Westen
o durch einen Verbindungsweg KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe westlich des
Grundstiicks KleiststraBe 90,
o die Max-Halbach-StraBe sowie
o die Bebauung SchwarzenbergstraBe 46,
» im Sdden
o durch die SchwarzenbergstraBBe, die nérdliche Bebauung der Heinrich-Bertrand-
Hohe,
o unter Einschluss einer privaten Griinflache an der Velauer StraBe die Fela-
ckerstraBe,
o die Ludwig-Bender-StraBe sowie im weiteren &stlichen Verlauf
o die nordliche Bebauung der Ludwig-Bender-StraBe sowie

= im Osten die Stadtgrenze Essen.

Der Geltungsbereich des unter der Bezeichnung "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12
a" fortgefiihrten Bebauungsplanes wurde um den Innenbereich Max-Halbach-StraBe / Fela-
ckerstraBe / SchwarzenbergstraBe sowie die slidliche StraBenrandbebauung reduziert. Der
verbleibende Geltungsbereich wird unter der Bezeichnung "KleiststraBe / Schwarzenberg-

straBe — F 12 b" zeitnah in einem separaten Verfahren weitergefiihrt.
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Die Entstehungsgeschichte der Siedlung lasst sich an den vorhandenen Baustrukturen
deutlich ablesen. Entlang der Max-Halbach-, der Kleist-, der nérdlichen und sidlichen Fela-
cker- und der SchwarzenbergstraBe befindet sich eine meist zweigeschossige Doppel- bzw.
Mehrfamilienhausbebauung mit groBzlgigen privaten Gartenflachen. Die gro3 bemessenen
Hausgarten sollten urspriinglich nicht nur der Erholung dienen, sondern bewusst auch dem
Nebenerwerb und der Selbstversorgung. Heute sind die groBen privaten Freiflachen Uber-

wiegend einer gartnerischen Freizeitnutzung vorbehalten.

Die Bebauung entlang der Richard-Gerlach-StraBe, SchwarzenbergstraBe 89 und 91, Kleist-
straBe 158 bis 162 sowie im sidlichen Plangebiet an der FelackerstraBe und Ludwig-
Bender-StraBe gehoért nicht zum historischen Siedlungsgrundriss. Hierbei handelt es sich in
erster Linie um eine zwei- bis viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung, fir die aufgrund
der raumlichen Lage zu der siedlungshistorischen Bebauung planungsrechtlicher Rege-

lungsbedarf besteht.

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden StraBen erschlossen. Die Anbindung an das U-
berdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Velauer StraBBe, die slidlich des Plangebietes ver-
lauft. Das Plangebiet ist auBerdem durch den 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen.
Der OPNV erfolgt Giber die KleiststraBe durch die Buslinien 136 (Essen Haarzopf - Oberhau-
sen) und 138 (HeiBen Kirche - Essen Frohnhausen). Dariber hinaus besteht ab HeiBen

Mitte Gber die U-Bahn-Linie U 18 die Anbindung an die Milheimer Innenstadt.

2. Rechtliche Situation

2.1. Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Nach dem Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf vom
15.12.1999 handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB).

2.2. Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
GemaB Raumlich-Funktionalem Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr vom

19.06.1984 ist das Plangebiet dem Teilraumzentrum HeiBen (C-Zentrum) zugeordnet.

2.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 15.03.2005
stellt fir das Plangebiet "Wohnbauflache" sowie eine kommunale Griinwegeverbindung von
der NollendorfstraBe zur Ludwig-Bender-StraBe dar. Des Weiteren liegt das Plangebiet in-

nerhalb des Einwirkungsbereiches des Bergbaus.
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2.4. Teilraumentwicklungskonzept HeiBen

Das Teilraumentwicklungskonzept HeiBen vom Januar 2000 stellt flr die Siedlung Heimat-
erde Uberwiegend Wohnbauflache mit den entsprechenden Gemeinbedarfsflachen der Ka-
tholischen und Evangelischen Kirche und der Gemeinschaftsgrundschule dar. Die Siepenta-
ler sind als Grinflache dargestellt. Der Sunderplatz wird als E-Zentrum zur Wohnquartiers-

versorgung typisiert.

2.5. Rahmenkonzept Siedlung Heimaterde Miilheim an der Ruhr

Fiar den Bereich der Siedlung Heimaterde wurde im Auftrag der Stadt Milheim an der Ruhr
vom Buro Pesch & Partner aus Herdecke auf Grundlage des Gutachtens des Rheinischen
Amtes fir Denkmalpflege vom 25.06.2004 ein Rahmenkonzept erstellt. Das Rahmenkon-
zept wurde am 13.12.2005 vom Planungsausschuss zur Kenntnis genommen und die Ver-
waltung damit beauftragt, auf dieser Grundlage die Siedlung Heimaterde weiterzuentwi-

ckeln.

Das Rahmenkonzept nimmt die Empfehlung des Rheinischen Amtes flir Denkmalpflege auf,
die Siedlung Heimaterde als Denkmalbereich auszuweisen. Dariber hinaus empfiehlt das
Rahmenkonzept, die Siedlung flachendeckend Uber Bebauungsplane mit detaillierten Ges-

taltungsfestsetzungen zu sichern.

2.6. Denkmalbereichssatzung

Die Denkmalbereichssatzung fir die Siedlung Heimaterde wurde am 29.11.2007 vom Rat
der Stadt Milheim an der Ruhr als Satzung beschlossen und nach Genehmigung durch die
Bezirksregierung Dusseldorf mit Datum vom 14.02.2008 am 14.03.2008 im Amtsblatt der
Stadt Milheim an der Ruhr 6ffentlich bekannt gemacht.

Aufgabe der Denkmalbereichssatzung ist die Benennung von Schutzinhalten mit dem Ziel,

die zukunftige bauliche Entwicklung des Denkmalbereichs so zu steuern, dass Veranderun-

gen mit dem historischen Bestand verglichen, an den historischen Spuren gemessen und

mit den denkmalpflegerischen Schutzzielen abgestimmt werden kénnen.

Diese Schutzziele sind:

» die Erhaltung der stadtebaulichen Struktur, d.h. des von bestimmten Merkmalen ge-
pragten, historischen Siedlungsgrundrisses,

» die Erhaltung des architektonisch besonders ausgebildeten Ensembles,

= die Erhaltung des Gesamtcharakters,

» die Erhaltung von Freiflachen und Blickbeziigen.

Mit dem Inkrafttreten der Denkmalbereichssatzung Heimaterde am 14.03.2008 sind in ih-

rem Geltungsbereich nunmehr alle MaBnahmen, welche die siedlungstypischen Merkmale
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des Denkmalbereichs betreffen, gemaB § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen (DSchG NRW) erlaubnispflichtig.

2.7. Gestaltungsfibel

Fir das Plangebiet wurde eine Gestaltungsfibel erarbeitet, die am 12.12.2006 vom Pla-
nungsausschuss beschlossen wurde. Diese Fibel dient dem Ziel, die Siedlung als Ganzes in
ihrer stadtebaulichen und kulturellen Bedeutung mit ihrem charakteristischen und geschlos-
senen Erscheinungsbild im Sinne des Denkmalschutzes zu erhalten. Mit detaillierten Be-
schreibungen der charakteristischen Haustypen dient die Fibel als Orientierungshilfe und
soll den Eigentimern, Bauherren und Architekten als Leitfaden zum Erhalt des einheitlichen
Siedlungsbildes an die Hand gegeben werden. Die Fibel selber hat keinen rechtsverbindli-
chen Charakter. Zukiinftig werden jedoch die zwingenden Vorgaben der Fibel in den Textli-

chen Festsetzungen der Bebauungsplane rechtlich verankert.

2.8. Verbindliche Bauleitplanung
Wegen ihrer siedlungsgeschichtlichen Bedeutung sowie ihrer erhaltenswerten Eigenart ist
die Siedlung in ihrer stadtgestalterischen Qualitat schiitzenswert. Aus diesem Grund wurde

die gesamte Siedlung als Denkmalbereich ausgewiesen.

Zum weitergehenden Schutz der Siedlung wurden in Teilbereichen bereits die Bebauungs-

plane
= "GneisenaustraBe / Velauer StraBe / KleiststraBe - F 1 und F 1/I" vom 30.10.1968 bzw.
30.04.1993,

= "Heimaterde - F 5" vom 15.09.1980,
= "AmselstraBe / Finkenkamp - F 8" vom 31.07.1989 und
= "Bromersfeld / Sunderweg - F 10" vom 27.09.2007 aufgestellt.

Um die Siedlung flachendeckend Uber Bebauungsplane abzudecken, wurden auBerdem die
Bebauungsplane

] "Max-Halbach-StraBBe / KleiststraBe - F 11",

= "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" und

= "KolumbusstraBBe / Finkenkamp - F 14" eingeleitet.

Teilbereiche des Bebauungsplanes "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a" liegen
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes "GneisenaustraBe / VelauerstraBe / Kleist-
straBe - F 1" vom 30.10.1968. Parallel zu diesem Verfahren wird die Aufhebung des bishe-
rigen Bebauungsplanes in den vom Bebauungsplan "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe -

F12 a" betroffenen Bereichen durchgefiihrt.
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Das Bebauungsplanverfahren wurde ab 1. Offenlage als "Bebauungsplan der Innenent-
wicklung" nach den Vorschriften des § 13 a BauGB fortgefiihrt. Entsprechend wird fiir den
im Bereich Max-Halbach-StraBe / FelackerstraBe / SchwarzenbergstraBe ausgesparten
Geltungsbereich ein separates Bebauungsplanverfahren unter der Bezeichnung "Kleiststra-
Be / SchwarzenbergstraBe — F 12 b" fortgeflihrt.

Der Bebauungsplan "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a" lasst sich aus dem

rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickeln.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Denkmalbereich "Heimaterde" ist ein typisches Beispiel einer Arbeitersiedlung aus dem
Anfang des letzten Jahrhunderts. Sie ist deshalb von besonderer stadtebaulicher Bedeutung
und soll in ihrem Erscheinungsbild erhalten werden. Auch der charakteristische Baum- und
Heckenbestand soll soweit wie moéglich erhalten werden, da er das Ortsbild entscheidend

mitpragt.

Der urspringliche Eigentimer der Siedlung "Heimaterde" hat bereits Teilbereiche der Sied-
lung privatisiert und weitere Privatisierungen stehen bevor. ErfahrungsgemaB besteht die
Gefahr, dass durch unterschiedliche und nicht aufeinander abgestimmte EinzelmaBnahmen
der zukiinftigen Grundstlickseigentimer das einheitliche und zusammenhangende Sied-
lungsgeflige im Laufe der Jahre zerstoért wird. Mit der Planung werden daher die nachste-

henden Ziele verfolgt:

= Erhaltung des Erscheinungsbildes der Siedlung und damit Unterstreichung der stadte-
baulichen Bedeutung,

= ordnender Eingriff in die Siedlungsstruktur im Rahmen der Privatisierung,

= Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes im Sinne des charakteristischen Sied-
lungsbildes durch detaillierte gestalterische Festsetzungen und vertragliche Anbaumdog-

lichkeiten.

4, Darlegung der Ziele und Zwecke

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "Reines Wohngebiet" festgesetzt. Dies entspricht zum einen dem
historischen Charakter der Siedlung, deren Anderung stadtebaulich nicht gewiinscht ist;
zum anderen lassen die Grundrisszuschnitte der zum Teil sehr kleinen Siedlungshauser kei-

ne andere Nutzung zu.
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Die in Reinen Wohngebieten gemaB § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus-

nahmsweise zugelassenen Nutzungen:

= Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie

» Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes dienen-

de Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden in dem Bebauungsplan "KleiststraBe / Schwarzenbergstrale - F 12 a" nicht ausge-
schlossen, um einem entsprechenden madglichen Bedarf und Nutzungsspielraum innerhalb
der vorhandenen Bebauungsstrukturen nicht generell entgegenzustehen. Ferner sind ge-
maB § 13 BauNVO Gebdude und Raume fir freie Berufe auch in Reinen Wohngebieten zu-

lassig.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes bestimmt sich das MaB3 der baulichen Nutzung unter Berlick-
sichtigung des Bestandes einschlieBlich siedlungsvertraglicher Anbaumdéglichkeiten Uber die
Festsetzung der entsprechenden Grund- und Geschossflachenzahlen GRZ und GFZ sowie
der Geschossigkeiten. Dabei liegt die GRZ zwischen 0,2 und 0,5 sowie die GFZ der I bis IV-

geschossigen Bebauung zwischen 0,2 und 1,2.

Damit werden die gemaB § 17 BauNVO flir Reine Wohngebiete bestimmten Obergrenzen
des MaBes der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 in der Re-
gel auf Grund des historischen Siedlungsgrundrisses mit seinen tiefen Hausgarten nicht
Uberschritten und eine lockere Bebauungsdichte unter Beibehaltung der vorhandenen Be-
bauungsstruktur gewahrleistet. Gleichzeitig werden mit dieser GRZ die 6értlichen Gegeben-
heiten berlcksichtigt und einem dem Siedlungscharakter entsprechendem niedrigen Ver-
siegelungsgrad Rechnung getragen, der den kinftigen Bauherren dennoch einen ausrei-

chenden Gestaltungsspielraum bei der Errichtung von Erweiterungen bietet.

Einzig fur die Bebauung FelackerstraBe 18 und 20 (WR;;) lasst sich eine bereits am Bestand
bemessene Uberschreitung der GRZ um 0,1 nicht vermeiden. Hier wird demnach auf Grund
der bestehenden Bebauung eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung werden
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt, da die angrenzende Bebauung, bedingt durch den historischen Siedlungscharak-

ter, groBzigige Freibereiche aufweist.

Im Bereich der historischen Bebauungszusammenhange wird zur Erhaltung der siedlungs-

typischen StraBenbilder die Geschossigkeit der Bestandsbebauung fiir die Hauptbauk&rper
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zwingend festgesetzt. Anbauten sind, soweit zuldssig, I-geschossig auszufihren. In diesem

Zusammenhang gelten erganzende gestalterische Festsetzungen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung von Baulinien bzw.
Baugrenzen definiert. Sie orientieren sich an der vorhandenen Bebauung. Hierbei werden
die fUr den Erhalt des Siedlungsgrundrisses relevanten straBenseitigen Gebdaudekanten als
Baulinien festgesetzt, um sicherzustellen, dass die klaren Linien des Siedlungsgrundrisses
auch bei einem anstehenden Neubau erhalten bleiben. In Teilbereichen wird der historische
Siedlungsgrundriss durch moderate und sich in das Siedlungsbild einfiigende Baullicken-

schlieBungen erganzt (WR;3 und WRyg).

Ausnahmsweise dirfen die zwingend einzuhaltenden Baulinien durch Hauseingangsiiberda-
chungen um 1,2 m Uberschritten werden. Die Errichtung von Vordachern nimmt bei ein-
heitlicher Gebdudekante nur geringen Einfluss auf das Erscheinungsbild der Siedlung.
Gleichzeitig wird hiermit dem Wunsch der Birger Rechnung getragen, einen wetterge-

schitzten Eingangsbereich zu realisieren.

Gartenseitig werden die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen festgelegt, so dass - je
nach Haustyp und daraus ableitbarer Beeinflussung des Siedlungsbildes - maBvolle Erwei-
terungsmoglichkeiten der meist kleinen Siedlungshdauser gegeben sind. Diese Erweite-
rungsmaoglichkeiten leiten sich aus der zum Bebauungsplan erstellten Gestaltungsfibel ab.
Dabei dirfen flir den Haustyp E sowie den so genannten Sonderbautyp die Baugrenzen im
rickwartigen Bereich durch (ggf. aufgestanderte) Terrassen im Erdgeschoss in einer Tiefe
von bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Die genauen Anbaumdéglichkeiten fir die einzelnen
Gebdude werden detailliert in den Gestaltungsfestsetzungen der Textlichen Festsetzungen

geregelt.

4.4 Bauweise

Ubereinstimmend mit dem Ziel "Erhaltung des Erscheinungsbildes der Siedlung" wird fir
das Plangebiet entsprechend des Bestandes die Festsetzung "Einzel- oder Doppelhaus" ge-
troffen. Mehrfamilienhduser werden - je nach Ausdehnung - als geschlossene bzw. offene

Bauweise festgesetzt.

4.5 Garagen, Stellpldtze, Carports und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet dirfen Stellplatze und Carports nur innerhalb der seitlichen Ab-
standflachen der Hauptbaukdrper der WR;, WRs, WR; und WR;g errichtet werden. Eine U-
berschreitung der vorderen und hinteren Gebdudeflucht ist unzuldssig. Die Stellplatz- oder
Carportflachen dirfen 3,0 m x 6,0 m, die Breite der jeweiligen Zufahrten 2,5 m nicht tber-

schreiten. Der urspriingliche Siedlungsgrundriss sah weder Garagen noch Carports vor, so
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dass entsprechende Bauwerke nicht Bestandteil des historischen Siedlungsbildes sind. Auf-
grund der zeitlichen Entwicklung und der immer weiter steigenden Anzahl von Pkw s, sind

zukinftig Stellplatze und Carports als siedlungsvertragliche Elemente zulassig.

Dagegen wiirde die Errichtung von Garagen als geschlossene Bauwerke in den Siedlungs-
charakter eingreifen und das durchlassige Siedlungsbild erheblich verandern. Lediglich fir
das Wohngebiet WR,, im sidlichen Rand des Geltungsbereiches entlang der Ludwig-
Bender-StraBe erscheint eine Beeintrachtigung dieser Art durch die Errichtung einer Gara-
genzeile nicht gegeben. Daher werden diese als Festsetzung mit in den Bebauungsplan auf-

genommen.

Weitere Nebenanlagen im Vorgartenbereich sind entsprechend den denkmalpflegerischen
Rahmenbedingungen ausgeschlossen. Nebenanlagen im Garten sind zulassig, wenn sie vom
offentlichen Raum nicht einsehbar sind. Mdgliche Nebenanlagen sind hier Gartenlauben,

Gerateschuppen und Volieren.

4.6 ErschlieBung
4.6.1 Offentliche und private ErschlieBungsflichen
Das Plangebiet wird Uber die bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen und FuBwege er-

schlossen.

Zur besseren Andienung bzw. zur Entsorgung der Garten im Bereich der Bebauung Ecke
KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe sind entlang der riickwartigen Grundstlicksgrenzen so
genannte "Mistwege" als private Verkehrsflache festgesetzt und mit einem entsprechenden
Gehrecht zugunsten der Anlieger belastet. Der ErschlieBungsweg der Gebaude Kleiststral3e
138 bis 144 wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, um auch
diese historische Wegefiihrung, die ebenfalls Bestandteil der Denkmalbereichssatzung ist,

dauerhaft zu sichern.

Ferner wurden zur Sicherung des vorhandenen Leitungsbestandes der Ver- und Entsor-
gungstrager entsprechende Sicherungen in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe im

Einzelnen Kap. 4.6.2).

Den Einzel- und Doppelhdusern ist - soweit mdglich - eine Stellplatzflache zugeordnet. Die-
se Flachen befinden sich in den seitlichen Grenzabstdanden der Gebaude. Im Einzelfall ist die
Realisierung einer zugeordneten Stellplatzflache nicht mdglich, da der historische Hecken-
bzw. Bruchsteinmauerbestand oder die topographischen Verhaltnisse diesem entgegen-
steht. Auch der Stellplatzbedarf im Bereich der Hausgruppen sowie des Geschosswoh-

nungsbaus sind im 6ffentlichen StraBenraum zu decken.

11
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Als Ersatz fur den Wedgfall der 6ffentlichen Parkpldatze im Bereich des Wohngebietes WR;g ist
an der stdlichen FelackerstraBe nérdlich der vorhandenen Grinflache eine neue Parkplatz-

flache vorgesehen.
4.6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die kinftigen Nutzungsanspriche an den privaten Flachen werden durch Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte geregelt:

GR-1: FuBweg KleiststraBe / SchwarzenbergstralBe

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

GR-2: Mistweg im Innenbereich KleiststraBe / Schwarzenbergstrale /
Richard-Gerlach-StraBe
Gehrecht zugunsten der Anlieger

LR: Schutzstreifen 110 kV-Leitung FelackerstraBBe

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers.

Die Rechte sind grundbuch-rechtlich zu sichern.

4.6.3 Ver- und Entsorgung

Bei der Planung handelt es sich um die Sicherung des Bestandes, so dass das Gebiet bereits
vollsténdig erschlossen und die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Gas, Strom,
Telekommunikation etc. gesichert ist. Lediglich die Neubebauung in Form von Baullicken-
schlieBungen entlang der Schwarzenberg- und FelackerstraBe muss zukinftig an die vor-

handenen Systeme in den umliegenden StraBen angeschlossen werden.

Ebenso ist die Unterbringung der Abfallbehdltnisse bereits Bestand, so dass hier keine zu-

satzlichen MaBnahmen erforderlich sind.

4.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrslarm vorbelastet. Zur Beurteilung der erforderli-
chen Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen wurde ein Gerausch-
und Immissionsgutachten erstellt. Die Untersuchungen des StraBenverkehrslarms ergaben,
dass die Schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 zum Teil deutlich tberschritten werden. Mdégliche Schutzvorkehrungen unterscheiden

sich in aktive und passive SchallschutzmaBnahmen.

Im vorliegenden Fall sind aktive LarmschutzmaBnahmen, z.B. in Form der Errichtung von
Larmschutzwanden oder -wallen, aufgrund der begrenzten Geldndeverhaltnisse nur sehr

bedingt mdglich, in ihrer Wirksamkeit stark eingeschrankt und zudem nicht denkmalkon-
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form. Situationsgebunden kommen demnach nur passive SchallschutzmaBnahmen in Be-
tracht.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerduschimmissionen durch den Stra-
Benverkehr) werden die zur FelackerstraBe hin orientierten Gebaudefassaden als Larmpe-
gelbereiche IV (siehe Planzeichnung) festgesetzt. Die Anforderungen an das erforderliche
resultierende bewertete Schalldamm-MaB erf.R'y s fUr Aufenthaltsraume in Wohnungen
wird in der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8 - Anforderungen an die Luft-

schalldammung von AuBenbauteilen - mit erf.R',, s = 40 dB festgelegt.

Fiar die Wohnhauser in den Larmpegelbereichen I bis III ergeben sich nach DIN 4109 Ta-
belle 10 - Erforderliche Schallddmm-MaBe von Kombinationen von AuBenwanden und
Fenster - an die Schalldammung der Fenster aufgrund der vorhandenen massiven AuBen-
wande (R'y = 50 dB) und einem Fensterflachenanteil von < 50 % keine besonderen Anfor-

derungen. Hier betragt das abgeleitete Schallddmm-MaB der Fenster erf.R',, = 30 dB.

Fir die Wohnhauser im Larmpegelbereich IV sind i.d.R. Schallschutzfenster mit einem er-
héhten Schalldamm-MaB von erf.R',, = 35 dB erforderlich.

Bei Beurteilungspegeln lber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster unge-
storter Schlaf haufig nicht mehr mdéglich. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage 2 zu
diesen Textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Hier sind zur Gewahrleistung einer ausrei-
chenden Be- und Entliftung auch bei geschlossenem Fenster schallgedammte Liftungsein-
richtungen oder alternative MaBnahmen bautechnischer Art fir die Schlafréume vorzuse-

hen.

Der Nachweis zur Einhaltung der erhdéhten Auflagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen kann nur fir baurechtlich genehmigungspflichtige Neu- und Anbauten gefor-
dert werden. Vorhandene Fenster missen nicht ersetzt werden. Unabhangig davon gilt die

Empfehlung auch fir die Bestandsbebauung.

Weitere Details sind auch dem Kapitel 6.2.1 "Schutzgut Mensch" zu entnehmen.

4.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft / Begriinungs- und duBere Gestaltungsmag-
nahmen

Als gestaltende BegrinungsmaBnahmen wurden in den Bebauungsplan "KleiststraBe /

SchwarzenbergstraBBe - F 12 a" folgende Textliche Festsetzungen aufgenommen:

13



B-Plan "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a" - Begriindung

= Fdr kinftige Neu- und Anbauten sind pro angefangene 50 m2 Uberbaute Flache 1 mit-
telkroniger einheimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 bis 16 cm
bzw. 1 hochstammiger Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12 bis 14 cm o-
der 3 einheimische Straucher zu pflanzen.

= Das anfallende Regenwasser befestigter Vorgartenflachen, der Zufahrten sowie privater
ErschlieBungswege ist Uber einen wasserdurchléssigen Belag einschlieBlich Wasser auf-
nahmefédhigem Unterbau zu versickern oder auf angrenzende Vegetationsflachen abzu-
leiten. Zur Befestigung der Stellplatze sind ausschlieBlich Natursteinpflaster, rechtecki-
ger oder quadratischer Betonstein, Rasensteine oder wassergebundene Decken zuldssig.

= Stellplétze, Flachdacher von Nebenanlagen und Carports sind dauerhaft fachgerecht zu
begriinen.

= Aufgrund der das Ortsbild entscheidend mitbestimmenden stadtebaulichen Bedeutung
des historischen Baum- und Heckenbestandes ist der gesamte vorhandene Gehdlzbe-

stand dauerhaft zu erhalten.

Auch die groBzligigen Freiflachen der Baugrundstilicke als entscheidendes Merkmal des
Siedlungsgrundrisses sind dauerhaft zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Daneben
wird zur Sicherung der vorhandenen siedlungspragenden Sichtbezlige die private Grinfla-
che 6stlich der Wohngebiete WR;4 und WR;s festgesetzt. Die private Griinflache am sidli-
chen Rand des Verfahrensgebietes an der Velauer StraBe steht als private Spielplatzflache

den Bewohnern des Wohngebietes WRy3 zur Verfligung.

Fir Baumbestand, der nach Abstimmung mit den Fachamtern nicht erhalten werden kann,

gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr.

Weitere Details sind auch dem Kapitel 6.2.2 "Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Schutzgut

Landschaft" zu entnehmen.

4.9 Sonstige Gestaltungsfestsetzungen i.S. der Landesbauordnung (BauO NRW)
4.9.1 Historische Bestandsbebauung

Die Siedlung Heimaterde ist innerhalb des Stadtgebietes von Mllheim an der Ruhr eine be-
sondere Siedlung. Nur selten wurde die stadtebauliche Umsetzung einer Idee so konse-
quent und in diesem AusmalB betrieben: die Idee einer Werkssiedlung mit dem Charakter
einer Gartenstadt. Die Siedlung ist ein einmaliges Zeitdokument fir die Entwicklung der

Stadt, der Region und besonders flir das Wesen der Werks- und Arbeitersiedlungen.
Aus diesem Grund besteht das Ziel, die Siedlung mit ihren historischen Gestaltungsmerk-

malen zu erhalten. Gleichwohl ist die Instandsetzung, Modernisierung und Anpassung der

Gebdude an moderne Lebensgewohnheiten von gleichrangiger Bedeutung. Diese beiden
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Kriterien gilt es bei zuklnftigen Um- und Anbauten der Gebdude sensibel miteinander zu

vereinbaren.

Der einzigartige Charakter der Siedlung zeigt sich an einer Vielzahl von Elementen:

= die Einbindung in die Landschaft und die Topographie,

= die stadtebauliche Figur, also die Verteilung und Anordnung der Gebaude,

= der Siedlungsgrundriss mit seiner Abfolge von Platzen, StraBen und Wegen,

= das System der Freifldachen und ihren Einfriedungen und

» die sorgféltig gestalteten Gebdude, die trotz ihres Variantenreichtums eine Einheit bil-

den.

Diese Einheit in der Architektur entsteht durch die Verwendung gleicher oder ahnlicher E-

lemente, die in unterschiedlicher Form miteinander kombiniert sind:

= Sattel- und Walmdécher mit dunkelbrauner Tonziegeldeckung und nur wenigen Offnun-
gen in Form von Dachgauben,

= schmale oder keine Dachliberstande mit Details, wie Ortgang- oder Traufbander oder
hervortretende Sparrenkdpfe,

= gleichmaBige Lochfassadengestaltung mit hellen Putzoberflachen und sparsamen Orna-
menten, wie Fenster- und TUrrahmungen, Gesims- und Traufbander oder Wandvorla-
gen,

= Sockel und drei- bis vierstufige Eingangstreppen mit Metallhandlaufen,

= Wechsel zwischen rechteckigen und Rundbogen-Fenster- und -Tlrformaten, die sich
aufeinander beziehen,

* Holzrahmentiren mit Glaséffnungen, teilweise Vordacher aus Beton,

» Holzfenster mit senkrechter Unterteilung und Klapplédden aus Holz,

= runde oder Rundbogenfenster in den Giebeln und schmale, horizontal unterteilte Fens-

terbander zu den Treppenhdusern der Mehrfamilienhduser.

Um diesen Charakter des Siedlungsbildes weiterhin zu erhalten, wurde eine Gestaltungsfi-
bel fir die gesamte Siedlung Heimaterde erstellt. Die Fibel zeigt in textlichen und bildlichen
Erlduterungen auf, wie die Bausubstanz der Siedlung im denkmalpflegerischen Sinne am
historischen Vorbild orientiert instandgesetzt und auch baulich erweitert werden kann. Sie
beinhaltet einerseits zwingende Vorgaben, die bei Um- und AnbaumaBnahmen verbindlich
einzuhalten sind, andererseits Ausfiihrungshinweise, deren Umsetzung Uber die zwingenden

Vorgaben hinaus zum Erhalt des historischen Erscheinungsbildes beitragen.

Da die Gestaltungsfibel nur eine Orientierungshilfe darstellt und keinen rechtsverbindlichen
Charakter hat, werden die zwingenden Vorgaben der Gestaltungsfibel in Form von detail-
lierten Gestaltungsfestsetzungen innerhalb der Textlichen Festsetzungen des Bebauungs-

planes rechtlich verankert. Diese im Bebauungsplan festgesetzten Gestaltungsrichtlinien
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treffen klar definierte Aussagen beziglich der duBeren Gestaltung und Anbaumadglichkeit

jedes einzelnen Haustyps.

Der hier relevante Teilbereich der Siedlung Heimaterde weist in erster Linie Gebdude mit

Spritzputzfassade in unterschiedlichen Beigetdénen auf. Im Rahmen der gestalterischen

Festsetzungen werden zur Erhaltung des einheitlichen Erscheinungsbildes der Siedlung
Spritz- und Kratzputze in den RAL-T6nen entsprechend der Haustypen festgesetzt. Andere
Putze, Verklinkerungen und Verkleidungen der Fassade werden ausgeschlossen. GréBe und
Form der Fenster- bzw. Turéffnungen sind zwingend nach dem historischen Vorbild des je-

weiligen Haustyps beizubehalten. Zusatzliche Fassadendéffnungen sind daher unzuldssig.

Innerhalb des Gebietes gibt es zwei verschiedene Dachformen, das Satteldach und das
Walmdach, die vom jeweiligen Haustyp abhéngig sind. Demnach sollen diese Dachformen
entsprechend der Haustypen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Durch die Festsetzung
dieser verschiedenen Dachformen soll die Dachlandschaft der Siedlung, die das Siedlungs-

bild entscheidend mitpragt, erhalten bleiben.

Dachgauben sollen nach historischem Vorbild des jeweiligen Haustyps zuldssig sein und

beziehen sich auf die Lage der darunter liegenden Fassadendffnungen. Dachfldchenfenster

sollen ausschlieBlich auf der rickwartigen Gebdudeseite zuldssig sein und sind in ihrer An-
ordnung auf die darunter liegenden Fensterbreiten und -achsen zu beziehen. Ausnahmen

bilden zwingend erforderliche Rettungswege.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen oder Sonnenkollektoren sind an einem vom Gebdude
losgelésten Standort im hinteren Garten oder einer vom 6ffentlichen Raum nicht einsehba-

ren Stelle an der Gebduderickseite anzubringen.

4.9.2 NeubaumaBnahmen
Damit sich auch die nicht-historische Bestandsbebauung sowie Neubauten in die sied-
lungstypischen Strukturen einfigen, gelten flir folgende Bauelemente Gestaltungsfestset-

zungen:

» die Dacheindeckung,

= die Farbgebung der Fassaden,

» die Gestaltung von Vordéachern, Markisen und Carports,
= Vorgarten und Einfriedungen sowie

= Anbauten, Balkonen und Loggien.
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Durch diese Festsetzungen soll auch die nicht-historische Bausubstanz in ihrer duBeren
Gestaltung der siedlungstypischen Bebauung angepasst und somit das einheitliche Erschei-

nungsbild der historischen Siedlung erhalten werden.

5. Stadtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz:

Wohnbauflache ca. 8,7 ha
offentliche Verkehrsflache ca. 2,2 ha
private Verkehrsflache ca. 0,02 ha
private Grunflache ca. 0,2 ha
Plangebiet gesamt ca. 11,1 ha
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6. Umweltbelange

6.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der historischen Siedlung Heimaterde, die nach
dem 1. Weltkrieg in mehreren Bauabschnitten entstand. Trager dieser Siedlung war eine fir
Betriebsangehorige der Firma Krupp in Essen gegriindete Genossenschaft. Sie ist ein typi-
sches Beispiel einer Arbeitersiedlung aus dem Anfang des letzten Jahrhunderts und daher
von besonderer stadtebaulicher Bedeutung. Im Rahmen der fortschreitenden Privatisierung
der Siedlung soll ordnend in die Siedlungsstruktur eingegriffen werden, um das Erschei-
nungsbild weitestgehend zu erhalten bzw. den historischen Charakter zu sichern. Demnach
wird Uber den Bebauungsplan in erster Linie die bestehende Bebauung festgesetzt, Neube-
bauung ist nur im Rahmen von BaullickenschlieBungen (bereits heute Baurecht nach § 34
BauGB) vorgesehen. Fir die zum Teil sehr kleinen Siedlungshauser werden Anbauten er-
madglicht, um den heutigen Wohnbedlirfnissen gerecht zu werden. Die groBzligigen o6ffentli-

chen und privaten Freibereiche bleiben weitestgehend erhalten.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der Planung in erster Linie um eine Bestandssi-
cherung handelt und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wurde
das Bauleitplanverfahren auf das neue Planungsrecht umgestellt und der Bebauungsplan
nach § 13 a BauGB "Bebauungsplan der Innenentwicklung" weitergefiihrt. Es wird damit auf
die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurden alle umweltrelevanten Auswirkungen geprift und abgewogen. Die Ergebnisse sind

nachfolgend aufgefihrt.

6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Schutzgut Mensch

Aspekt Larm

Bestandsbeschreibung

Verkehrslarm

Hauptlarmverursacher innerhalb des Plangebietes ist der von der FelackerstraBe und Kleist-
straBe ausgehende StraBenverkehr. Laut Schallimmissionsplan der Stadt Milheim an der
Ruhr ist das Plangebiet in Teilen tagsiber mit Pegeln zwischen 50 und 60 dB(A), nachts
zwischen 45 und 50 dB(A) belastet.

Im Rahmen des spezifischen Schallschutzgutachtens zum Bebauungsplan wurde ermittelt,

dass die allgemeine Gerauschsituation im Bereich des Plangebietes durch den Verkehr der

an das Plangebiet angrenzenden und der durch das Plangebiet fihrenden StraBen bestimmt

18



B-Plan "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a" - Begriindung

wird. Eine maBgebliche Gerduscheinwirkung durch die im Norden verlaufende BAB A 40
(Abstand > 700 m) liegt nicht vor.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18 005 flir Reine Wohngebiete
von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts grdBtenteils Uberschritten werden. Im Bereich des
Kreisverkehrs an der KleiststraBe und im Bereich der FelackerstraBe werden die Schalltech-
nischen Orientierungswerte deutlich (berschritten. Bei Uberschreitung der Schalltechni-
schen Orientierungswerte sollten MaBnahmen zur La&rmminderung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB mit in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Fluglarm

Das Stadtgebiet von Miilheim an der Ruhr ist weitgehend Flugerwartungsgebiet des Flug-
hafens Dusseldorf International. Das zu den Auswirkungen der Routenanderung des Flug-
hafens Dusseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fir
Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist flir das Plangebiet einen Larmindikator Lpey (Tag /
Abend / Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von > 35 dB(A) bis < 40 dB(A)
aus. Trotz dieser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise niedri-
gen Immissionsbelastung ist vor Ort ein zeitweise auftretendes Beldstigungspotential durch

Fluglarm entlang der Abflugstrecken des Dulsseldorfer Flughafens nicht auszuschlieBen.

Das Plangebiet fallt zugleich auch in den Einzugsbereich des Flughafens Essen / Milheim.
Die Daten aus der Larmminderungsplanung (Stand: 2000) von > 45 dB(A) < 50 dB (A) tags
kénnen als MaBstab flir die vom Flughafen Essen / Milheim ausgehende Belastung angese-

hen werden.

Bewertung

Das Plangebiet ist als durch Verkehrslarm deutlich vorbelastet einzustufen. Dies gilt insbe-
sondere auch flr die privaten Freibereiche der Gebaude

= FelackerstraBe 17 (stdlich angrenzende Freiflache),

= FelackerstraBe 20 (stdlich angrenzende Freiflache),

= FelackerstraBe 23-35 (sudlich und 6stlich angrenzende Freiflache) und

= SchwarzenbergstraBe 80 (slidlich angrenzende Freiflache).

Daher sind im Rahmen des Bebauungsplanes entsprechende SchallschutzmaBnahmen vor-

zusehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
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Verkehrslarm

Die Planung reagiert auf die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten, mdglichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch. Zur Minderung der Verkehrsimmissionen er-
folgt die Festsetzung des Larmpegelbereichs IV entlang der FelackerstraBe und im Bereich
des Kreisverkehrs an der KleiststraBe. Fur die Wohnhduser im Larmpegelbereich IV sind

i.d.R. Schallschutzfenster mit einem erhéhten Schalldamm-MaB von erf.R',, > 40 dB erfor-

derlich.

Die uUbrigen Wohnhdauser liegen in Larmpegelbereichen I bis III. Hier ergeben sich an die
Schallddmmung der Fenster auf Grund der vorhandenen massiven AuBenwande (R’ = 50
dB) und einem Fensterflachenanteil von < 50 % keine besonderen Anforderungen; erf.R',
> 30 dB.

Bei Beurteilungspegeln lber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster unge-
storter Schlaf hdaufig nicht mehr mdglich. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage 2 zu
diesen Textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Hier sind zur Gewahrleistung einer ausrei-
chenden Be- und Entliftung auch bei geschlossenem Fenster schallgedammte Liftungsein-
richtungen oder alternative MaBnahmen bautechnischer Art fur die Schlafrdume vorzuse-

hen.

Der Nachweis zur Einhaltung der erhdéhten Auflagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen kann nur flr Neu- und Anbauten gefordert werden.

Zum Schutz der privaten Freibereiche der Gebaude FelackerstraBe 17 (sudlich angrenzende
Freiflache), FelackerstraBe 20 (sltdlich angrenzende Freiflache), FelackerstraBe 23-35 (sid-
lich und 6stlich angrenzende Freiflache) und SchwarzenbergstraBe 80 (stdlich angrenzende
Freiflache) ware als aktive LarmschutzmaBnahme die Errichtung von Larmschutzwanden
erforderlich. Zur wirksamen Abschirmung des StraBenverkehrslarms miissten die Larm-
schutzwande eine H6he von H. = 2 m Uber StraBenniveau aufweisen und direkt an die
Wohnhdauser angeschlossen werden, um eine seitliche Umstrahlung zu verhindern. Auch bei
einer entsprechenden Ausfiihrung ist die Wirksamkeit der Larmschutzwande auf Grund der
verbleibenden, durch die Abzweigungen und Einfahrten bedingten Unterbrechungen nur

begrenzt wirksam.

Die Siedlung Heimaterde wurde vom Rheinischen Amt fur Denkmalpflege als denkmalwir-
dig eingestuft und als Denkmalbereich ausgewiesen. Die Errichtung von Larmschutzwanden
wirde den historischen Siedlungscharakter stark beeintrachtigen. Daher wird aus denkmal-
pflegerischen Grinden auf Grund der beschriebenen eingeschréankten Wirksamkeit der

Larmschutzwande auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet.
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Fluglarm
Ein Hinweis auf die Fluglarmbelastung des Plangebietes wurde im Anschluss an die Textli-

chen Festsetzungen aufgenommen.

Zudem wurde im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen ein allgemeiner Hinweis zur

Barrierefreiheit aufgenommen.

Aspekt Erholung und Regeneration

Bestandsbeschreibung

Bei der Planung handelt es sich in erster Linie um die Bestandssicherung der vorhandenen
Siedlungsstruktur. Demnach werden die fir die Siedlung Heimaterde charakteristischen
groBzligigen privaten Garten erhalten und tragen zur Durchgriinung und Aufenthaltsqualitat

des Plangebietes bei.

Bewertung
Die groBzligigen privaten Garten stellen eine wichtige Funktion fiir den Aspekt Erholung-

und Regenerationsmoglichkeiten dar und sind dementsprechend zu sichern. Aus diesem

Grunde sind diese Bereiche weitestgehend von einer Bebauung freizuhalten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. zum Ausgleich sind nicht erforderlich, da

die bestehenden Griinstrukturen weitmdglich dauerhaft gesichert und erhalten werden.

6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet keine Gebiete entsprechend der FFH-

Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Land-
schaftsplans der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005, entsprechende Ziele und
Festsetzungen liegen demnach nicht vor. In diesem Raum befinden sich auch keine ge-
schitzten Biotope gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 62 Land-
schaftsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LG NRW).

Bei der Planung handelt es sich in erster Linie um eine Bestandssicherung. Im Rahmen des

Bauleitplanverfahrens werden die zum Teil sehr kleinen Siedlungshdauser durch Anbaumadg-
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lichkeiten erweitert und somit den heutigen Wohnbedlrfnissen angepasst. Zusatzliche Be-
bauungsmoglichkeiten werden nur noch durch BaullckenschlieBung in Form von einem
Einfamilienhaus an der SchwarzenbergstraBe und einem Doppelhaus an der FelackerstraBe

ermoglicht.

Aspekt Landschafts- bzw. Stadtbild

Die Siedlung Heimaterde wurde als Gartenstadt konzipiert, deren Gestaltungsideen noch
deutlich ablesbar sind: Im Wechsel zwischen aufgelockerter und geschlossener Bebauung
entstand ein groBzligiger Siedlungsgrundriss mit ausgedehnten 6ffentlichen Freirdumen und
von Hecken gesdaumten Garten. Die stadtebauliche Figur der Siedlung wird wesentlich durch
die funf schmalen und bis zu 15 Metern tiefen Bachtéler, die so genannten "Siepen", be-

stimmt.

Das Plangebiet wird ausschlieBlich von Wohnbebauung gepragt. Hierbei handelt es sich in
erster Linie um eine ein- bis zweigeschossige Doppel- und Einzelhausbebauung mit den flr
diesen Siedlungsstil typischen groB bemessenen Hausgarten im Blockinnern. Des Weiteren
befinden sich entlang der KleiststraBe, der SchwarzenbergstraBe und der FelackerstraB3e

zwei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser.

Die Bebauung entlang der Richard-Gerlach-StraBe, SchwarzenbergstraBe 89 und 91, Kleist-
straBe 158 bis 162 sowie im sldlichen Plangebiet an der FelackerstraBe und Ludwig-
Bender-StraBe gehért nicht zum historischen Siedlungsgrundriss. Hierbei handelt es sich in
erster Linie um eine zwei- bis viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung, entlang der
SchwarzenbergstraBe befinden sich auch zweigeschossige Einzel- und Doppelhdauser bzw.
Hausgruppen. Die Grundstiicksnutzung ist gepragt durch die typischen groB bemessenen

Hausgarten im Blockinnern.

Neben der Bausubstanz ist auch der charakteristische, das Ortsbild entscheidend mitbe-
stimmende, alte Baum- und Heckenbestand der Siedlung teilweise erhalten und pragt noch

heute den StraBenraum.

Aspekt Biotoptypen

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde eine Bewertung der Nut-
zungsstrukturen und Biotoptypen durchgefiihrt. Im Untersuchungsgebiet sind Uberwiegend
Wohnbaufldchen mit Ziergarten und vereinzelt auch Nutzgarten anzutreffen. Die Gartenfla-
chen sind relativ groB und werden i.d.R. intensiv genutzt. Der teilweise groBe Gehdélzbe-
stand wird Uberwiegend durch Nadelgehdlze gepragt. Obstbaume und einheimische Baume
spielen eine untergeordnete Rolle. Die urspriinglich zur Begrenzung von Grundstiicken an-

gelegten Hecken sind teilweise noch erhalten.
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Neben den Laub-, Nadel- und den teilweise vorhandenen Obstb&dumen in den Privatgarten
pragen zahlreiche Baumreihen/-gruppen und Einzelbdume in den Vorgartenbereichen und

im StraBenraum den Gehdlzbestand der Siedlung. Hierzu gehéren:

= der historische Baumbestand in den Garten entlang der KleiststraBe, der Schwarzen-
bergstraBe, der FelackerstraBe und der Max-Halbach-StraBe Uberwiegend aus Berg-
Ahorn und untergeordnet aus Linde, Sand-Birke und Kastanie,

» die Anpflanzung von Amberbdumen im StraBenraum im 6stlichen Teil der Kleiststral3e,

» die Hainbuchen im Bereich eines Mehrfamilienhauses an der Richard-Gerlach-StraB3e
sowie im Stellplatzbereich nordwestlich der Kreuzung SchwarzenbergstraBe / Fela-
ckerstraBe,

= die Baumhecken im nérdlichen und westlichen Bereich der stdlichen Freiflache (ehema-
liger Spielplatz) mit den dominierenden Baumarten Silber-Ahorn, Erle, Feldahorn und
Robinie (kirzliche Anpflanzung von heimischen Baumen wie Mehlbeere, Feldahorn, Lin-

de und Saulenhainbuche).

Die Hecken- und Baumpflanzungen (sowohl Einzelbdume als auch Baumgruppen) weisen
aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes eine hohe Wertigkeit innerhalb des Plangebietes

auf.

Aspekt Pflanzen
Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise und Informationen zum Vorkommen besonders
geschutzter Pflanzenarten vor. Aufgrund der vorliegenden Biotoptypen sind diese auch nicht

zu erwarten. Weiterfihrende floristische Erhebungen wurden daher nicht durchgefihrt.

Aspekt Geschiitzter Baumbestand

Neben den Laub-, Nadel- und den teilweise vorhandenen Obstb&dumen in den Privatgarten
pragen zahlreiche Baumreihen/-gruppen und Einzelbdume in den Vorgartenbereichen und
im StraBenraum den Gehdlzbestand der Siedlung. Der gesamte Gehdlzbestand, der das
Ortsbild entscheidend mitbestimmt, ist als erhaltenswert einzustufen. Es gilt die Satzung

zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr.

Sollten dennoch nach der Baumschutzsatzung der Stadt Mllheim an der Ruhr geschuitzte
Baume entfernt werden missen, sind diese lber eine entsprechende Fallgenehmigung ge-

mafB der Satzung zu ersetzen.

Aspekt Tiere
Durch die Biologische Station Westliches Ruhrgebiet e.v. wurde im Mai 2008 eine kurze

Einschatzung "Fledermduse in der Siedlung Heimaterde in Mllheim an der Ruhr" erstellt.
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Als Ergebnis wurde bestatigt, dass die Siedlung Heimaterde ein gutes Jagdgebiet flr
Zwergflederméuse darstellt. Die mehr oder weniger alte Bausubstanz bietet fast flachende-
ckend Mdéglichkeiten fir Quartiere in den Gebauden, so dass davon auszugehen ist, dass die

angetroffenen Zwergfledermause auch in den Gebduden leben.

Im Ubrigen liegen fiir das Plangebiet keine Informationen (ber das faunistische Arten-
spektrum vor. Aufgrund der Nutzungsstrukturen ist davon auszugehen, dass das Gebiet

von typischen Bewohnern der Siedlungsbereiche besiedelt wird.

Bewertung
Der vorhandene Baum- und Heckenbestand weist eine mittlere bis hohe Wertigkeit auf.

Aufgrund der das Ortsbild entscheidend mitbestimmenden stadtebaulichen Bedeutung des
Baum- und Heckenbestandes ist der gesamte vorhandene Gehdlzbestand jedoch dauerhaft

zu erhalten.

Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Die Qua-
litdt des Stadtteils als Jagdgebiet flir Fledermause wird durch die geplanten Anbauten an
vorhandenen Hdusern kaum beeintrachtigt. Da sowohl die Grinzlige als auch der gréBte
Teil der Gehdlze in den Garten erhalten bleibt, werden die Zwergfledermause auch weiter-
hin Moglichkeiten zur Jagd finden. Zum Schutz der in den Gebdauden zu erwartenden Fle-

dermausquartieren sind folgende Aspekte zu berlicksichtigen:

> genereller Erhalt einer ausreichenden Anzahl an Quartieren und

» Schutz der Quartiersbewohner bei unvermeidbarer Zerstérung.

Fledermause wechseln auch im Laufe des Sommerhalbjahrs regelmaBig ihre Quartiere. Da-
her wird es bei Berlicksichtigung der benannten Aspekte durch die zuklinftigen BaumaB-
nahmen innerhalb des Bebauungsplanes "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a"

nicht zu einer nachhaltigen Gefahrdung der Fledermauspolulation kommen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen den Erhalt der groBziigigen privaten

Grunflachen sowie des vorhandenen Baum- und Heckenbestandes.
Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft sowie gestaltende BegriinungsmaBnahmen wurden in den Bebauungsplan "Kleist-

straBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a" folgende Textliche Festsetzungen aufgenommen:

24



B-Plan "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 a" - Begriindung

= Fdr kinftige Neu- und Anbauten sind pro angefangene 50 m2 Uberbaute Flache 1 mit-
telkroniger einheimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 bis 16 cm
bzw. 1 hochstammiger Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12 bis 14 cm o-
der 3 einheimische Straucher zu pflanzen.

= Das anfallende Regenwasser befestigter Vorgartenflachen, der Zufahrten sowie privater
ErschlieBungswege ist Uber einen wasserdurchléssigen Belag einschlieBlich Wasser auf-
nahmefédhigem Unterbau zu versickern oder auf angrenzende Vegetationsflachen abzu-
leiten.
Zur Befestigung der Stellplatze sind ausschlieBlich Natursteinpflaster, rechteckiger oder
quadratischer Betonstein, Rasensteine oder wassergebundene Decken zuldssig.

= Stellplétze, Flachdacher von Nebenanlagen und Carports sind dauerhaft fachgerecht zu
begriinen.

= Aufgrund der das Ortsbild entscheidend mitbestimmenden stadtebaulichen Bedeutung
des historischen Baum- und Heckenbestandes ist der gesamte vorhandene Gehdlzbe-

stand dauerhaft zu erhalten.

Zudem wurden im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen allgemeine Hinweise zum

Baumschutz, zur Flachdachbegriinung sowie den Zwergfledermausen aufgenommen.
Zudem wird der fiur die Heimaterde bereitstehende Quartiersarchitekt im Rahmen seiner
Beratungsgesprache insbesondere auf die Belange der Zwergfledermause sowie des Baum-
schutzes hinweisen.

6.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Aspekt Geologie

Regionalgeologisch befindet sich das Gebiet am nérdlichen Rand des Rheinischen Schiefer-
gebirges. Die Festgesteinsbasis bilden Schichten des flézfiihrenden Oberkarbons, die hier
als Ton-, Schluff- und untergeordnet als Sandsteine (Sprockhéveler Schichten, Namur C) zu
erwarten sind. Diese Schichten sind im Bereich des Untersuchungsgebietes von ca. 2-4 m
machtigen quartaren Schichten aus Verwitterungsprodukten der Sprockhoéveler Schichten

und von L6B Uberlagert.
Aspekt Bodenarten

Im Plangebiet liegen im Wesentlichen Parabraunerden vor. In den Siepentdlern sind die

Bdden stellenweise als Gley und Anmoorgley zu klassifizieren.
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Aspekt Versiegelung

Das Plangebiet weist heute fir eine Wohnsiedlung eine relativ niedrige Versiegelung auf.
Die Gartenstadtidee mit den groBzigigen privaten Freibereichen fuhrt in der Regel zu einer
Grundflachenzahl von 0,2 bis 0,4. Auch in den Bereichen des Geschosswohnungsbaus liegt
sie bei 0,2 bis 0,4. Ausnahme bildet lediglich das Gebaude FelackerstraBe 18 bis 20, wel-

ches auf Grund der bestehenden Situation eine GRZ von 0,5 aufweist.

Die geringe Versiegelung hat zur Folge, dass die natiurlichen Bodenfunktionen (Ausgleichs-
kérper im Wasserkreislauf, Speicher, Filter und Puffer fir Néahr- und Schadstoffe sowie Le-

bensraum fir Tiere und Pflanzen) weitestgehend noch vorhanden sind.

Aspekt Bergbau

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen Bergbaus.

Laut Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW in
Dortmund, liegt das Plangebiet Uber den auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erlosche-
nen, Bergwerksfeldern "Bernhard" und "Johann Wilhelm", Gber dem auf Eisenerz verliehe-
nen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Eisenstein" sowie lUber dem auf Steinkohle

verliehenen Bergwerksfeld "Humboldt".

Die Auswertung der vorhandenen Grubenbilder hat ergeben, dass einer Projektion zufolge
im Bereich des Planungsraumes die Fl6ze Hauptfléz, Nebenfl6z und Banksgen unter einer
geringmachtigen Lockermassenliberdeckung von 5 m an der Karbonoberflache ausstrei-
chen. Nach den vorliegenden Unterlagen hat in den Jahren zwischen 1840 und 1847 das
bereits stillgelegte Bergwerk Prinz Friedrich im Bereich des Plangebietes zwischen Kleist-
straBe, Richard-Gerlach-StraBe und ca. 50 m nérdlich der SchwarzenbergstraBe die Gewin-
nung von Steinkohle im oberflachennahen sowie im tagesnahen Bereich in den v.a. Flézen
betrieben. Uber den gefiihrten Abbau liegen keine risslichen Unterlagen vor, so dass zur
Lage und zum Umfang dieser mdglichen bergbaulichen T&atigkeiten keine konkreten Anga-
ben erfolgen kénnen. In der Néhe der Abzweigung SchwarzenbergstraBe / Richard-Gerlach-
StraBe ist im Bereich des Fl6zausgehenden ein Schurf von ca. 5 m Teufe hergestellt wor-

den.

Aufgrund der o.g. Lagerstattenverhéltnisse kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen wer-
den, dass auch im Ausgehenden der Fléze "Uraltbergbau" oder aber widerrechtlicher Abbau
durch Dritte im tagesnahen Bereich geflihrt worden ist. Die Frage, ob und inwieweit derar-
tige bergbauliche Tatigkeiten im Bereich der Planungsflache umgegangen sind, lasst sich
abschlieBend erst nach Durchfiihrung von Untersuchungen, wie z.B. Bohrungen, mit letzter

Sicherheit beantworten.
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Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, weist darauf hin,
dass im Rahmen des Verfahrens fiur den Planungstrager die Mdéglichkeit besteht, eine Gru-
benbildeinsichtnahme durchzufihren und sich selbst Uber die bergbauliche Situation in Be-
zug auf den Planungsraum zu informieren. Die Einsichtnahme ist schriftlich zu beantragen

und kann auch durch einen beauftragten Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

Aspekt Altlasten und schadliche Bodenveranderungen
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Verdachtsflachenkatasters der Stadt Milheim an der

Ruhr. Weitere Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der Planung als gering einzustufen, da

zum heutigen Bestand in erster Linie lediglich Wohnraumerweiterungen zugelassen werden.
Als MinderungsmaBnahme fir den Eingriff sollen fir private Stellplatze, Zufahrten und Zu-
wegungen regenwasserdurchlassige Befestigungsmaterialien verwendet werden. Die ent-
sprechende Festsetzung dient dazu, Niederschlagswasser direkt zu versickern und damit in
Teilbereichen des Plangebietes einen Teilaspekt der natlrlichen Bodenfunktionen (Aus-

gleichskérper im Wasserkreislauf, Speicher, Filter) zu férdern.

Zudem wurden das Plangebiet als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht gekennzeich-
net (siehe Plan und Text) sowie im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen allgemeine
Hinweise zur Kampfmittelbeseitigung und zur Niederschlagswasserbeseitigung aufgenom-
men.

6.2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Aspekt Oberflaichengewdsser
Natlrliche offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und daher von der Planung

nicht betroffen.

Aspekt Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten flr die Trinkwassergewinnung.
Aspekt Abwasser / Niederschlagswasser

Das anfallende Abwasser innerhalb des Plangebietes kann auch weiterhin in die vorhandene

Abwasserkanalisation eingeleitet werden.
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Flr die Beseitigung des Niederschlagswassers wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

ein hydrogeologisches Gutachten erstellt.

Bewertung
GemadB § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach

dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,

sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden, somit entfallt eine weitergehen-

de Bewertung.

Das hydrogeologische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die ermittelten Durchlds-
sigkeitsbeiwerte genau im Grenzbereich liegen. Also ist auf einigen Grundstiicken eine Ver-
sickerung gemaB ATV-Richtlinie gerade noch mdglich, auf anderen gerade nicht mehr. Im
Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass eine Einleitung des Niederschlagswassers in
die Kanalisation erst nach Ausschdpfung aller Méglichkeiten der alternativen Regenwasser-
bewirtschaftung genehmigt wird. VersickerungsmaBnahmen sind mit dem Amt fir Umwelt-

schutz-Abwasserbeseitigung abzustimmen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich, der in seinem Be-

stand gesichert werden soll. Vor diesem Hintergrund ist eine Abwasserbeseitigung bereits
zum jetzigen Zeitpunkt gewahrleistet. Zusatzliche Bebauungsmadglichkeiten sind nur noch
eingeschrankt maéglich, so dass keine erhebliche Mehrbelastung des Kanalnetzes zu erwar-

ten ist.

Zudem wurden im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen allgemeine Hinweise zur Nie-

derschlagswasserbeseitigung und Léschwasserversorgung aufgenommen.

6.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Aspekt Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung

Die Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr mit Stand von 2003 weist flir das Plange-
biet den Planungshinweis "Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohnge-
biete" aus, d.h. Bebauungsstrukturen und Begriinung sind bioklimatisch positiv zu bewer-

ten. Es wird daher empfohlen, die glinstigen Bebauungsstrukturen zu erhalten. Grundsatz-
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lich sind weitere Verdichtungen innerhalb des Siedlungsraumes bei Beachtung der vorhan-

denen Bebauungsstrukturen mdglich.

Bewertung
Die lokalklimatische Situation im Plangebiet ist aufgrund der lockeren Bebauung und der

groBzligigen privaten Freiflachen insgesamt als glinstig zu bewerten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Da insgesamt die durch die Planung ausgeldsten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima

nur von geringer Bedeutung sind, erfolgen keine weiteren MaBnahmen zur Vermeidung

bzw. Verringerung der (ohnehin geringen) klimatischen Auswirkungen.

Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird dem "Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohnge-
biete" zugeordnet. Aufgrund dieser Zuordnungen und dem bioklimatisch wertvollen inner-

stadtischen Ausgleichsraum ist eine hohe Immissionsbelastung hier nicht zu erwarten.

Emissionsbelastungen werden innerhalb des Plangebietes vorrangig durch die Verkehrsbe-
lastung der umliegenden StraBen hervorgerufen. Die verkehrsbedingte Luftschadstoffbe-
lastung wurde flr das Stadtgebiet mit Hilfe eines Screeningprogramms (Immis-Luft) er-
mittelt. Es wurden Berechnungen fir PM10 und NO2 durchgefihrt, welche sowohl die stad-
tische Hintergrundbelastung als auch die lokale Situation in den StraBen (Verkehrsbelas-
tung, Ausbreitungsbedingungen) erfasst. Hierbei ergaben sich fiir die an das Untersu-
chungsgebiet angrenzenden StraBen keine Grenzwertlberschreitungen. Die Luftschad-
stoffimmissionsbelastung im Plangebiet wird daher im Wesentlichen von der stadtischen

Hintergrundbelastung gepragt.

Bewertung
Aufgrund des positiven Luftaustausches innerhalb des Plangebietes ist von einer geringen

Luftschadstoffbelastung auszugehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich, der in seinem Be-

stand gesichert werden soll. Zusatzliche Bebauungsmdglichkeiten sind nur noch einge-
schrankt mdoglich, so dass keine erhebliche Mehrbelastung der lufthygienischen Situation zu

erwarten ist.
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6.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chdologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben ein-

geschrankt werden kdnnte.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Denkmalbereichs III Siedlung Heimaterde der Stadt Mdl-
heim an der Ruhr. Aufgabe der Denkmalbereichssatzung ist die Benennung von Schutzin-
halten, mit dem Ziel, die zuklinftige bauliche Entwicklung der historischen Arbeitersiedlung
so zu steuern, dass Veranderungen mit dem historischen Bestand verglichen, an den histo-
rischen Spuren gemessen und mit den denkmalpflegerischen Schutzzielen abgestimmt wer-

den kénnen.

Diese Schutzziele sind:

= Erhaltung der stadtischen Struktur, d.h. des von bestimmten Merkmalen gepragten,
historischen Siedlungsgrundrisses,

= Erhaltung des architektonisch besonders ausgebildeten Ensembles,

= Erhaltung des Gesamtcharakters,

= Erhaltung von Freiflachen,

= Erhaltung von Blickbezligen.

Bewertung
Die Siedlung Heimaterde wurde vom Rheinischen Amt fur Denkmalpflege als denkmalwir-

dig eingestuft. Um den urspriinglichen Siedlungsgrundriss und Siedlungscharakter zu er-
halten, ist der Erlass einer Denkmalbereichssatzung unerlasslich. Die Denkmalbereichssat-
zung bietet in Zusammenhang mit dem Rahmenkonzept und den Bebauungsplédnen ein

umfassendes Schutzprogramm zum Erhalt der historischen Arbeitersiedlung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Zusatzlich zur Ausweisung des Denkmalbereichs werden im Bebauungsplan detaillierte

Gestaltungsfestsetzungen auf Grundlage der erstellten Gestaltungsfibel getroffen, um so

einen ausreichenden Schutz zum Erhalt der Siedlung zu gewahrleisten.

Die Denkmalbereichssatzung wurde im Bebauungsplan gemdB § 9 Abs. 6 BauGB nachricht-
lich Gbernommen. Im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen wurden weiter allgemeine

Hinweise zur Meldepflicht von Bodendenkmalern und der Zustandigkeit fiir die Genehmi-
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gung von Grabungserlaubnissen sowie zu vorhandenen Leitungen im Plangebiet aufge-

nommen.

6.3. Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Die Siedlung Heimaterde als bedeutende historische Arbeitersiedlung vom Anfang des letz-
ten Jahrhunderts wird nach und nach privatisiert. Das Rheinische Amt flir Denkmalpflege
hat die Siedlung als denkmalwirdig eingestuft. Vor diesem Hintergrund wurde die Siedlung
als Denkmalbereich ausgewiesen, der den Siedlungsgrundriss mit seinen groBzligigen of-
fentlichen und privaten Grinflachen unter Schutz stellt. Um dem historischen Erschei-
nungsbild der Siedlung gerecht zu werden und den Erhalt des Siedlungsgrundrisses zu un-
termauern, wurde ein Rahmenkonzept flr den weiteren Umgang mit der Siedlung erarbei-
tet. Dieses schlagt ein mehrstufiges Verfahren fir den Erhalt der Siedlung vor, so dass ne-
ben der Denkmalbereichssatzung auch eine Gestaltungsfibel und eine flachendeckende Ab-
deckung mit Bebauungspldnen zum Einsatz kommen. Da es sich um eine bestehende Sied-
lung handelt, geht es bei der Planung in erster Linie um die Bestandssicherung und in Teil-
bereichen um eine moderate Erweiterung des Siedlungsgrundrisses in Form von Bauliicken-
schlieBungen. Des Weiteren geben detaillierte gestalterische Festsetzungen die Gestal-

tungsmaoglichkeiten der einzelnen Haustypen vor.

Vor dem Hintergrund der denkmalwirdigen Siedlung Heimaterde und der beschriebenen

Situation sind andere Planungsmadglichkeiten fiir diesen Bereich nicht erkennbar.

6.4. Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagung der Umweltbelange

Die Siedlung Heimaterde soll aufgrund ihres denkmalwilrdigen Charakters dauerhaft in ih-
rem Erscheinungsbild erhalten bleiben. Dennoch sollen die zum Teil sehr kleinen Siedlungs-
héuser durch Anbaumadglichkeiten dem heutigen Wohnstandard angepasst werden. In ein-
zelnen Bereichen wird die Erweiterung des historischen Siedlungsgrundrisses in Form von
BaullickenschlieBungen ermdglicht. Die neu geplanten Baukdrper passen sich in ihrer Hohe

und Gestaltung dem historischen Siedlungsbild an.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch fuhrt das Vorhaben durch die BaulickenschlieBung in
Form eines Einzel- und eines Doppelhauses zu einer geringfigigen Erhéhung der Immissi-

onsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie das Schutzgut Landschaft ergeben sich zwar
Anderungen gegeniiber der heutigen Situation, sie sind jedoch nicht erheblich, sofern im
Rahmen mdéglicher BaumaBnahmen die Empfehlungen der Biologischen Station Westliches

Ruhrgebiet e.V. berlicksichtigt werden.

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich durch die Schaffung der Anbaumadglichkeit zwar ge-
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ringfligige Anderungen gegeniiber der heutigen Situation, sie sind jedoch nicht erheblich.

Fir das Schutzgut Wasser, wie auch fir das Schutzgut Luft und Klima werden keine gra-

vierenden Unterschiede nach Durchfihrung der Planung erwartet.

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter ergeben sich ausschlieBlich positive Anderungen.
Die Siedlung Heimaterde wurde als Denkmalbereich ausgewiesen und wird durch den Be-

bauungsplan mit seinen Gestaltungsfestsetzungen dauerhaft erhalten.
Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand ergeben sich bei der Umsetzung der

mit dem Bebauungsplan angestrebten Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintrachti-

gungen.
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Stand der Planunterlagen: ALK von Februar 2008

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
2uletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

fir das Land Nordrh: L BauO NRW)
Vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV.NRW.S. 708)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
In der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380)

Verordnung iiber die dffentliche von Ortsrecht - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332)

Stand: 012008

Der Planungsausschuss der Stadt hat am
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschiossen.

Malheim an der Ruhr, den

Die Oberbi
lanu
LA,

rgermeisterin
ingsamt

beschlossen
Milheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Planungsay

Ausschussvorsitzender

Der Planungsausschuss der Stadt hat am
diesen Entwurf des Bebauungsplanes und seine Auslegu

fusses der Stadt

Schriftfhrer

Der Entwurt des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
in der Zeit vom bis einschiielich
Sfentlich ausgelegen.

Malheim an der Ruhr, den

Die OtfEbiirgermeisterin
Planungsamt
LA

Milheim an der Ruhr, den

Ausschussvorsitzender

Der Planungsausschuss der Stadt hat am
den geanderten Bebauungsplanentwurf, sowie die Begriindung
und seine emeute Auslegung beschlossen

Im Auftrage des Planungsausschusses der Stadt

Schriftfahrer

Der geanderte Entwurf de:

in der Zeit vom
erneut dffentlich ausgeleg

Mulheim an der Ruhr, den

(mit dem im Plangebiet aufzuhebenden Bebauungsplan) haben

s Bebauungsplanes und die Begriindung

bis einschiieBlich
en.

Die Oberbiirgermeisterin
Planungsamt
LA

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
diesen Bebauungsplan gemaB §7 GO NW in der derzeit
giltigen Fassung i.V. mit §10 BauGB als Satzung beschlossen,

Milheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Rates der Stadt

Oberbirgermeisterin Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der dffentlichen
Auslegung dieses Bebauungspianes und seiner Begrandung sind
mit der Bekanntmachungsanordnung vom
im Amsblatt fir die Stadt Malheim an der Ruhr

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Milheim an der Ruhr, den
Die Oberbirgermeisterin

Amt fir Geodatenmanagement,
Vermessung und Kataster
1A
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Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blatt und einem textlichen Teil nebst Begriindung. Die Zusammengehdrigkeit ist beurkundet.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt ge&ndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung-(BauO NRW)
Vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV.NRW.S. 708)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
In der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380)

Verordnung Uber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geadndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332)

Stand: 01.2008
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Bebauungsplan

" KleiststraBe/Schwarzenbergstrafie — F 12a"

Hiermit wird bestiitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 11.12.2007
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gem#B § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der
Zeit vom 25.01.2008 bis einschlieBlich 25.02.2008 &ffentlich ausgelegen haben. Die rechtsetzenden
Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 01.10.2008

Die Oberbiirgermeisterin

Hiermit wird bestéitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt erneut am
22.04.2008 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf erneut in der Zeit vom 23.05.2008 bis einschlieBlich 23.06.2008 &ffentlich ausgelegen
haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 01.10.2008

Die Oberbiirgermeisterin

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung und Kataster -

I. A.
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Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 11.09.2008 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemidB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der
Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem
zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 01.10.2008

Die Oberbiirgermeisterin
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