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Bebauungsplan {Satzung) fiir den Bereich
"Velauer obtrafe/Gneigsenaustrafe /Kleigt-
strafie (Verfahrensbezeichnung: ¥ 1)

Festsetzungen durch Tex$
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Art der baulichen Hutzung: Von den nach der Reunutzungsverordnung
(BauM V0) in den festgesetzten Bauge-
bieten jewells vorgesehenen Ausmahmen
8ind gemid § 1 Ahs, 4 Baull VO folgende
nicht Beatandteil des Behauvungsplanes:

a} im Kleinaiedlungsgebiet (WS)
Anlugen nach § 2 Abs. 3
Ziffer 3 und 4 Baull V0O, ndAm-
lich Tankstellen und nicht-
atdrende Gewerbebetriebe,

b) in den reinen Yohngebieten
(WR), mit Ausnahme der fest-
gesetzten flinfgeschodaigen
und eingeschossaigen Baukirper
siidlich der Finmiindung der
Schwarzenbergstrafe in die
Haarzopfer Strale, Anlagen nach
& 3 Abs, 3 Baul V0, nimlich
Léden, Handwerkabetriebe und
Retriebe des Beherbergungsge-
werbes,

¢) 4in den allgemeinen Weohngebieten
{(WA) anlagen nach 5 4 Aba. 3
Ziffern’1, 2, 4 und 6 BauWN VG,
niimlich Betriebe des Beherber-
gungsgewerbea, nichtsidrende
Gewerbebetriebe (soweit nicht
nach © 4 Aba, 2 Ziffer 2 Baul VO
zuléssig), (artenbaubetriebe und
5t8llc Tiir Kleintierhaltung.

Folpgende Anlagen, die nach der DaulN VO
in den festgesetzten Baugebieten aus-
nahmawelise sugelassen werden kinnen,
aind in den jeweiligen Baugebieten
gemil % 1 Abs. 5 Baul VO allpemein
zulicsig, sofern die Figenart des
Baugebietes im allgemelnen gewahrt
bleibt:

im Kleinsiedlungsgebiet (WS)
Anlagen nach § 2 Abs, 3
Ziffer 1 Baull YO, ndmlich
songtige Wohngebiude mit
nicht mehr als zwet Woh-
nungen.



Mag der baulichgq'thzung:

Bauweilsets

Gestal tung:

-

Auf den nicht {iverbaubaren Grund-
stiicksfléchen sind Nebenanlagen

und Linrichtungen im Sinne dea

§ %4 Abs, 1 BauN VO sowie Garagen
und dberdmchte Stellplétze nicht
zuléssig, ausgenomwen Garagen auf
denjenipgen Baugrundatiioken, fir

die keine Gemeinschaftsgaragen oder
Garagen zugeordnet sind.

Sowelt im GrundriBplan das MaB der
baulichen Nutpung nur durch-Angabe
der Zahl der Vollgeschosse fTestge-
setzt iat, wird als weitere MaBbe-
atimmung die sich hieraus und aus

der festgesetzten Art der Nutgzung
nach § 17 Abs. 1 BauK VO ergebende
hochstmigliche Grundfléchenzahl und
GeschoBfliichenzahl festgesetzt; das
hiernach guléissige NaB der Nutzung
ist nur ausnutzbar innerhalb des
iiberbavbaren Grund=tiickteiles.

Die maximale Hohe fiir die achtge-
achoasige Bebauung darf 149.00 m .
iiber NN nicht iiberschreiten. Im Plan-
gebiet sind CGaragen nur eingeschossig
zuliisslg. Die Bauhtthe von Garagen
darf 2,5 m, gemessen von der endgiilti-
gen Gellindeh&he am Bauksrper, nicht
iiberschreiten.

" Soweit nach. den festgesetzten. ilber-

baubaren Fldchen nicht dle Errich-
tung von BEinzel- oder Doppelhéusern
vorgesehen ist, wird eine abweichen-
de Bauweise 1.3, dea § 22 Abs. 4

Bauli VO gemdf Abgrenszung der iiberhau-
haren Flichen durch Zeichnung festge--
setzt.

Drempel und Dachaufbaiten sind im ge-
samten Plangebiet unzuldasig.

Es werden festgesetzt:

a) Flachdécher fiir die eingeschossige
Bebauung an der Raadter Strafie, der
StraBe "Heisinger Weg" und der Ost-~
#eite der StraBe "Heinrich-Bertrand-
Hoke", fiir die Bebauung des allge-
meinen Wohngebhietes (WA) &stlich der
Gneisenaustrafe, fir die finf- und
achtgeschosslgen Baukérper an der
Einmiindung der SchwarzenbergstraBe

- in die Eaarzopfer StraSe und #stlich
der Max-Halbach-StraBe, fiir die Be-
bauung der featgesetzten CGemeinbe-
darfaflichen sowie filr sdmtliche
Garagen und Garagengeilen,
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b) Gieveldiicher mit einer Nelgung
von 23 bis %07 fir die ilbrige
Bebauung. B

Nie Hookelhbhen diirfen, ganssnan
von der endgliltigen Gel&ndehdhe

am Baukbrper, straBenseitig folgende
Wafle nicht iiberschreiten:

a) fiir die eingeschossige Wohnbe-
baunung und fir die zweige-
schossige Ein- und Zweifamilien-
haus- und ¥infamilienreihenhaus-
bebawung 0,50 m,

b) fir die sonstige zweigeschoasige
Bebauung C,75 m, ’

¢) fiir die dreigeschossige Bebauung
0,90 m,

d) fiir die fiinf- und achtgeschossige
Behauung 0,50 m.

Kellergaragen sind im gesamien Plan-
bereich mit Ausnahme der finf. und
eingeschossigen Bebauung auf dem
siidlichen Eckgrundstiick Schwarzen-
bergstrafBe /Haarzopfer StraBe nicht
zulinsig. o

Sconatige Festsetzungen: Die Cemeinschaftsgaragen 8stlich der
Gneisenaustrafe sind fiir die Bebauung
des allgemeinen Wohngebietes (Wi) ost-
lich der GneisecnaustraBe bestimmt.

Die Gemeinachaftsgaramgen am westlichen
Ende der StraBe "FPulerumer Feld" sind
fir die Bebauung an dieser Strale he-
stimmt.

Die Gemeinschaftagaragen ndrdlich’ des
westlichen Telles der Schwarzenberg-
strafe aind fiir die westlich anachlielen-
de Bebauung und die Bebeuung an der Cst-
seite der Hamrzopfer StraBe zwischen
KleiatstraBe und Schwarzenbergatrale
beatimmt.

Die Gemeinschafisgaragen G6stlich der
- KeliermannstrmBe sind fir die Bebau-
ung an der KellermannsiraBe bestimmt.



Die CGemeinachaftsgaragen Sstlich der
Max-Halbach=-3traBe aind fiir den
fiinfgeschoasipen Baukdrper datlich
der Max-llalbach-StrafBe,. fir die Be-
bauung sgiidlich der KleiststraBe
gwiachen Max-Halbach-3trafe und Fe-
lackerstrafe und filr die &mitlich an-
sohlisfienden Baukbrper westlioh der
FelackerstraBe bestimmt.

Die Qemeinschaftagaragen und ~atell-
flichen an der Kreuzung Schwarzen-
bergatraBs/Felackeratrafe sind fir
die Bebauung an vorgenannier Kreuszung
und die Zweilenbebauung westlich der
Richard-Gerlach-StraBe beatimmi.

Die Gemeinschaftsstellfldchen aiidlich
der KleiststraBe sind fir den biirger-
sochaftlichen Mittelpunkt und die

s Schule bestinmi.

Die Gemeinschaftogaragen an der Sid-
seite der Schwarzenbergsirafie aind
fiir die Jjewells benachbarte Reihen-
hausbehauung bestimmt. :

An der Velauer Strafe sind neue Zu-

und Abfahrten flir die mngrenzenden
Grundstiicke unzuliasig.

Aufhebung bisheriger Mit Inkrafttreten dieses Bebawungs -~

Festsetzungens planes treten die im Ilanbereich

bisher geltenden stidtebaulichen
Featsetzungen auler Kraft, inabe-
sondere die im Planbereich bemtehen-
den Pestsetzungen des "Fluchtlinlen-
planea des Gelindes zwnischen Esasener
Strafe, GneisenauatraBe, Velauer
StraBe und Yorkstrege", férmlich fest-
gestellt am t7.11.1952,

Nachrichtligbguﬁbernahmgn:

Der gesamie Planbereich liegt im Bau-
schutzbereich dea Flughafens Easen-
Milheim zwischen dem 1,% km - und 4 km -
Urkreis um den Flughafenbezugspunkt,
festgesetzt durch Bekanntmachung des
Regierungaprésidenten als Luftfahrte-
behdrde am 4,5.1964/31.7.1964 gemss

§ 18 des Luftverkehrsgesetzes vom 10.1.
1959 (BGBl. I §. 9).

Das im Grundrifplsn eingetragene Natur-
denkmal (Hillse vor dem Hause Max-Hal-
bach-~StraBe 48) ist durch die VO zur
Sicherung von Haturdenkmslen im Stadt-
gebiet WMilheim a.d. Ruhr vom 11.3.1965
(Aminblatt fiir den Reglerungsbezirk
Diisseldorf Fr. 19a vom 14.5.1965) ge-

- schiltzt,.
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Begrindung
gem, § 9 Aba, € BlauG vom 23,6.1960
B3Bl., I S. 341) zum Bebauungsplan
ESatzung) fiir den Bereich "Velauner
Strafe /Gneisenaustrafe/Kleiststrake"
{Verfahrensbezeichnung: ¥ 1)

Im Rahmen der Neuordmung und Erweiterung des Gebietes Peimaterde
gollen die bereits in der Baustufenordnung vom 16.12,1360 featge-
aetzten Bauflichen erschloaser und einer geordnetern Bebauung zu-
gefithrt werden. Fiir die bhestehende Bebauung zollen rechtlichs
festsetzungen geblroffen werden, sowel$ diese hisher noch nichd
bestanden.

Neben der BrachlicBung vorgenannter Wohnflichen zur Deckung des
dringenden Wohnhedarfs hat der Bebauungsplan wum Ziel, den not-
wendigen Bedarf an Gemeinbedarfsflichen (4chule, Kindergirten,
biirgerschaftiicher WMittelpunk%) zu sichern.

Die verkehrliche ErschlieBung wurde weitgehend durch die vorhande~
nen Strafien der benachbarten Gebiete bestimmt. Die neu festre-
setzte Haarzopfer StraBe leitet den zu erwartenden Juellverkehr
auf kiirzestem Jege in daa iibersrtliche Verkehrsnetz ein. Tie inncre
Frschliefung erfolgt vorwiégend durch kurze Vohn- und Stichstralen,
wodurch ein stdrungsfreies Wohnen erreicht werden soll. '

Die Eingangsasituation im Bereich Kleiststrafe/Gneisenausirabe und
dag Zentrum des neu zu erschlieBenden Wohngebietes erhalten durch
eine hdhere Bebauung eine stidiebauliche Akzentuierung. .

Der Tlan setzt inabesondere die Aufteilung des FPlanbereiches in
Baugebhiete mit Art und MaB ibrer baulichen Nutzung, lUberbaubare
GrundstiicksFlichen sowie Verkehra- und Griinflichen fest,

Der als Fléchennutzungsplan itbergeleitete Wirtachaftasplan vom
21.12.1959 ist gemiB § 173 Aba. 1 BBauf am 29.6,1963 aulier Kraft
getreten., Die Aufatsllung diasesz Bebauungoplanes ist jedoch im
Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG wegen des dringenden John- und
Gemeintedarfa zwingend erforderlich. Der Bebauungsplan entsprichst
den vorgesehenen Darstellungen des neuen Flichennutzungsplanes,
der z.Zt. aufgestellt wird.

Die StraBRenbezeichnung "Kellermannstralie™ ist fiir den neu ge-
fihrten Stralenzug itbernommen worden. Bei den iibrigen Strafen-
namen "Raadter Strafe", Fulerumer Feld", "Haarzopfer Strafle”

und "leisinger Veg" handelt ez sich um Gemarkungsnamen der niheren
Umgebung.

Soweit erforderlich, 801l van den im 4. und 5. Teil des Bundesbau-
gesetzes aufgefibrien Malnahmen der Umlegung, Grenzregelung und
Enteignung Gebrauch gemachi werden.

Die der Stadt aus den stidtebaulichen Malnahmen voraussichtlich ent-
stehenden Kosten sind ifiberschléigiich wie folgt ermittelt worden:
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1,) Grunderwert und Freilegung

a) 6ffentliche Verkehrs- 160,000, -- DM !
und Grinflichen
b) SBohulgrundatlok A4%,000,%- DW 603,000, == DK

2.) Ersohliefung B
a) TEntwisaerung 430,000,-- IM

b Stralenhau 14200.000,"'* e 1-650.000."'” it
%,) Ausbau von Hffentlichen : 12,000,-- DM
Griinanlagen
4.) Schulgebiude (Bigenleistung - ¢a.?2.500.000,-- Dl
der Stadt)
5.} Birgerschaftlicher Mittel-
punict ca, T750.000,-- Dl

B 405,000, —= Dil

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten, mit Ausrnahme der Kosten fiir
dag Schulgrundstiick und die Schulgebiude, sowle der Kosten fir

dis Brrichtung des birgerschaltlichen Mittelpunktes, erhebi die
Stad’ ErachlieBungsbeiirige und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127 ff.
BBauG. .



Der & lie Stict nat am A5, M. 1862, diesen

" Planentwuil beschlossen.

ur 6 7. 4963

S

Dieser Gebouungsplan ist gemdl j 4 GO NW.
vom 28101952 in Verbindung mit § 10 BBauG
durch den Rat der Stadt am lf .3, 44468
gis Scizung beschigssen worden.

Miitheim ad Rubr, den o 3. 4968

im Auftrage des Rotes der Stadt

LAt

irgermeisier m Schriftfihrer

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben
mit den hisrdurch aufgehobenen - gednderien
Bebauvungsplinen in der Zeil vom ¥ 3. 4.%4
bis zum 3.3 .Hélfﬁffenmch ausgelegen.

Dieser Plan ist gemif $11 BBauts mit Verfiigung
vom AS.SgPt. AGE8 genehmigl worden.
A2: T0A- ADE. Y (Mithainm F1)
Essen, den A6, Sept. 1968

Landesbaubehirde Ruhr

Zuy diesem Plan gehért die gutachtiiche Auflerung des
Varbandsausschusses des Siediungsvarbandes Rubr-

kohienbezirk vomn g. 40» ﬁ&h’) (Az3-.28£5‘;£j)
Diesem Pian hat - haben der Verbandsausschuli¥und -

der Verbandsdirektor des Siedlungsverbandes Ruhr -
-

kahtenbezirk am A4+ 8.

Shrddaut i uu

Die Genehmigung sowie Ort und Zail der dffentiichen
Ausiegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung
sind im Amisblatt der Stad! Malheim a.d Ruhr

vom 3 1. ﬂﬂ, lm

orisiiblich bekannigemach! worden.

Miitheim ad Rubr,den 31, TN, 1068
Der

Der Rat der Stadt hat am oas 3. 4—91{1"5 diésen Je;uda&m
Planentwurf beschiossen. {1 Esdwart, )

Miitheim a.d Ruhr, den -&3 . 3- ’Hég

Im Auftrage des Rates der Siadt

g‘j"‘;"‘ “s
Obelb

Krgermeisler Grgermeister  Schriftfihrer

W

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mi
den hierdurch aufgehobensn-geinderien Bsbauungs-
plinen in der Zeff vom A0 4. ‘ﬂ% bis zum

A¢. L. A%6L

Mij

arneut dffentlich ausgelegen.




