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WaldorfSchule :

Bebauungsplan "Blumendeller StiraBe/Biicherstrafie - £ 11"

Art der baulichen Nutzung:

Mal der baulichen Nutzung:

Sonstige Festsetzungen:

Gastaitung:

GemdR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsver-
ordnung (BauN V0) wird festgesetzt, dab in den
allgemeinen Wohngabieten (WA) alle in § 4 Abs, 3
BauN V0 vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandieil
des Bebauungsplanes werden:

"Betriebe des Bsherbergungsgewerbes", "Sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe", "Anlagen fiir
Verwvaltungen sowiz fUr sportliche Zwecke", “Garten-
baubetriche", "Tankstellen" und "Stédlle fir Klein-
tierhaltung als Zubehtir zu Xieinsiedlungen und
landyirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Garagen sind nur eingeschossig zuldssig, Die Hihe
darf 3,0 m nicht (berschreiten.

Innarhalb der Fldche zur Erhaltung von Biumen und
Striuchern ist der vorhandene Bewuchs zu erhalten,
sofernfseine Entfernung nicht durch die Anlequng der
Zufahrten ond der Stellpldtze zwingend erfordaerlich
ist, Die abgingigen Bdume sind durch gleichwertige
im Bereich dieser Fliche zu ersatzen.

Dia im Plangebiet zur Anpflanzung von Biumen und

Striuchern festgesetzten Fldchen sind mit standort-
gerachtan Mischgehdlzen zu bepflanzen,

Gemi’ § 81 der Bauordnung fir das Land Mordrhein-
Westfalen (Bau0 NW) vom 26.5.1984 (GV. NW. S. 419},
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 21.06,1988

_ Gestnltungs -
{GV. NW. S. 319), werden folgende E;gsehe+é§%ge-
festsetzungen getroffen: Q‘a"‘d”" T&%

In dan allgemeinen Wohngebieten (WA} sind mit Aus-
nahme bei den Garagan nur Sattelddcher mit eing

Meigung von 36° - a5° zulédssig.



In den allgemeinen Wohngebieten diirfen die Sockal-
hohen -gemessen von der festgelegten Gelindehshe
am BaukGrper- im Mittel 0,50 des jeweiligen Ge-
gebdudes nicht iiberschreiten.

Wege und Plétze {ausgenommen Andienungswege und Feuer-
wehrumfahrten) dirfen nur so befesiigqt werden, dad
ihre Oberfléchen wasserdurchldssig bleiben.

In der Gemeinbedarfsfldche ist bei der Gestaltung
der AuBenanlagen je 500 gm Freiflichz mindestens
ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum vorzusehen.

Kennzeichnung
Der Planberzich liegt {iber den Grubenfeldern des ahemaligen Steinkohlenberg-
warks Rosenblumendelle, jetzt VEBA AG.

Es wird empfohlen, vor der Ervichtung von Gebduden wagen des frilher hier um-
gegangznen unkontrollierten Bergbaus Baugrunduntersuchungen durchfithrean zu
lassen.

Nachrichtliche Ubarnahme

Das Plangebiet liegt im Bauschutzheraich des Flughafens Essen/Milheim
innerhalb des 4 km Kreises. Die fiir diesen Bereich zutreffenden Bestimmungan
des Luftverkehrsgesetzes sind zu beachten, Die hierpach maximal zuldssige
Bauhdhe wird im Bereich des Bebauungsplanes nicht erreicht.

Hinweise
Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 11,3,1980 ibar di= Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenk-
milern wird ausdriicklich hingawiesen, Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftrigen und bei der Erteilung einer Bau-
genehmigung sollen die ausfihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht beim
Rheinischan Amt fir Bodendenkmalpflega, Bonn, hingewiesen werden.

{ber den Planbereich verlauft zine vorhandzne Richtfunkstracke,
Die unter dieser Richtfunkstrecke maximal zuldssige Bauhdhe wird im Bereich
das Bebauungsplanes nicht erraicht (147,0 m i, HN).



Begriindung
gerd® & 9 Abs. 8 des Bundeshaugesetzes {BBauG) zum
Bebauungsplan "Blumendeller StraBe/Waldorfschule - E 11"

1, Lage des Plangebietes

Das Plangebiet Tiegt in der Gemarkung HeiBen, nordlich der Bundesautobahn
430, Es wird im Siid-Osten von der Blumendeller Strafe und fm Siden von der
BliicherstraBe tangiert. Im Norden und Osten liegen die teilweise aufge-
forsteten Flichen eines ehemaligen Zechengeldndes. Westlich schliefit das
Plangebiet an das Geldnde des Tennisclubs HeiBen an.

2. Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet umfaBt u. a. eine grofere, zwischenzeitlich von der Walderf-
schule bebaute Fliche, die friiker als Sportplatz fiir das Lehrlingsheim der

VEBA AG diente. Angrenzend steht das von der Stadt Milheim an der Ruhr als

(bergangsheim fir Asylbewerber genutzte Gebdude,

Die Blumendeller Strafe und die BlicherstraBe weisen eine lberwiegend zwef-
bis dreigeschossige offene StraBenrandbebauung unterschiedlichen Alters auf.

An der Blumendeller StraBe befinden sich dariiber hinaus eine Altentages-
stdtte und ein Spiel- und Bolzplatz im Bereich des Plangebietes.

Das Plangebiet ist durch nahe gelegene U-Bahn-Haltestellen und einer Bus-
iinie an den dffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Die Yer- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert. Unter den Fldchen, die
friher im Besitz der VEBA AG waren, ist zum Teil unkontroilierter cberflédchen-
naher Abbau umgegangen.

3. Rechtiiche Situation

Der Flachennutzungsplan vom 13.08,1971 in Verbindung mit den rechiswirk-
samen Tejldanderungen Nr. 17 vom 12.05,1977 und Nr. 87 vom 08.04.1981 stellt
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im Plangebiet “GriinflZche (Sporteinrichtungen)”, entTang der Blumendeller
StraRe "Wohnbaufldche" und "Gemeinbedarfsfldche fiir ein Jugendheim und eine
Altentagesstdtte” dar,

Diese Darstellungen werden - soweit erforderlich - im Rahmen der 135. Teil-
dnderung des Flachennutzungsplanes aktualisiert, Im. iUbrigen sind die Fest-
setzungen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden. Im Rahmen der 91.
Teildnderung des Fldchennutzungsplanes soll die kleine Fliche der Alten-
tagesstatte ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt werden.

Fiir das Plangebiet bestehen z.7. noch die Festsetzungen des rechtskrdftigen
Bebauungsplanes Frohnhauser Weg/Blumendeller StraBe - E 8 a" vom 31,12,1981,
Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes "Blumendeller StraBe/Waldorfschule -

E 11" werden die bisherigen Festsetzungen aufgehoben.

An beschlossenen stddtischen Entwicklungsplgnen Tiegen var:
- BildungsentwickTungsplan

- Sozialentwicklunasplan

- Raumtich=Funktionales Entwicklungskonzept.

Der Planbereich wird teilweise von der Verbandsgriinfldache Nr. 25 arfafit.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplian sichert iiberwiegend den Bestand planungsrechtlich ab:

- Waldorfschule

- Spiel- und Bolzplatz

- Wohnbebauung.

Dariiber hinaus ermdglicht dieser Bebauungsplan die Arrcndierung und Erwei-
terung der Wchnbebauung, die Errichtung eines der Walderfschule zugeord-
neten Kindergartens und den Ausbau einer offentlichen Verkehrsfldche -
hauptsdchlich als Fufwegeverbindung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Gemeinbedarfsfiache

Das vordringliche 7iel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsflache flir eine Waldorfschule (Schule in freier Trdgerschaft),
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die zwischenzeitlich auf der Grundlage des § 33 des Bundesbaugesetzes
genehmigt und errichtet worden ist.

Wegen der begrenzten Raumkapazitdt und des jEhriichen Wachstums der Schule
um Je eine weitere Klasse war es notwendig, einen geeigneten Standort fiir
den Neubau dieser Schule zu sichern, und den Neubau zu errichten.

Im Laufe der umfangreichen Vorermittlungen, die sowohl von seiten der Stadt
als auch vom Forderverein der Freien Waldorfschule angestellt wurden, ist
neben den ehemaligen Schulgebduden und anderen Objekten eine gréBere Zahl
von Standorten im gesamten Stadtgebiet untersucht worden. Diese Standorte
wurden an Hand einer Kriterienliste einer Bewertung unterzogen. Dabei stellte
sich heraus, daB der vorgesehene Standort an der Blumendeller StraBe diesen
verschiedenen Anforderungen weitestgehend gerecht wurde. Insbesondere ist
er durch die relativ gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit
einer Bushaltestelle unmittelbar am Grundstiick, und den beiden Stadtbahn-
hofen "Efchbaum" und "Rosendeller StraBe" fiir die aus dem gesamten Stadt-
gebiet und auch aus Duisburg und Oberhausen kommenden Schiiler ginstig zu
erreichen.

Das Programm dieser einziigigen Schule umfaBt neben den Klassen- und Fach-
rdumen fiir 13 Klassen eine Turnhalle, einen Festsaal, einen Werkbereich,
einen Schutgarten und die erforderlichen Freifldchen fir Pausenhof und
Stellplatze.

Die Errichtung eines Kindergartens ist noch vargesehen.

Die flir diese Nutzungen zur Verfiigung stehenden Fldchen unterliegen berg-
baulichen Einwirkungen. Im Planbereich befinden sich zwei ehemalige Berg-
werksschachte, Ein Nachsacken des Fiillgqutes in den verlassenen Schachten
kann nach Auskunft des Bergamtes Bochum auch in Zukunft nicht ausgeschlossen
werden. Deshalb sollte der Bereich der Schachte und ein jeweiliger Schutz-
bereich von 20 m um dfe Schachtwandung von baulicher Nutzung frei bleiben.
S5ot1te dennoch bei der Errichtung von Bauwerken der ndhere Schachtbereich
in Anspruch genommen werden, st nach der Stellungnahme des Bergamtes u.a.
folgendes zu beachten: _
1. Das Bauwerk darf nur in festem Gestein gegriindet werden.
2. Die Grilndung eines Bauwerkes darf keine zusdtzliche Belastung des
Schachtausbaus hervorrufen und muB unabhdangig ven der Schachtabdeckung
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erfolgen.

3. Die Schdchte missen fiir die Beobachtung, Ausgasungssicherung und
Nachverfiillung mittels Lastkraftwagen zuginglich bleiben.

4. Vorab ist eine genaue Feststellung der Art, Beschaffenheit, Michtigkeit
und Wasserfithrung der das feste Gestein liberlagernden Lockermassen not-
wendig,

Nach Aussage der VEBA AG ist in friiherer Zeit in mehreren Fldzen ober-
fldchennaher Abbau betrieben worden. Es handelt sich dabei um Grubenbauer
unbekannter Herkunft, die in den Unterlagen der YEBA AG nur angedeutet
sind.

Un spatere schddliche Einfllisse aus dem umgegangenen Bergbau zu vermeiden,
wird bei den einzelnen BaumaBnabmen im Plangebiet, auch beim Anlegen von
StraBen oder dffentiichen Wegen, die Einschaltung einer sachverstindigen
Stelle, z. B. der Beratungsstelle flir Standsicherungsfragen an Schichten
und Grubenbauen der Westfalischen Bergwerkskasse, Herner Strafe 45

in 4630 Bochum, empfohlen.

Flr einen Teilbereich des Geldndes besteht auBerdem voller Bergschaden-
und Schachtschadenverzichz.,

Die Ausbildung und Anordnung der kiinftigen Baukdrper unterliegen daher
Einschrankungen. Die Ausweisung der iberbaubaren Fldchen erfolgte daher
groBfldchig, um eine entsprechende Berticksichtiqung der Ergebnisse aus
den Baugrunduniersuchungen zu ermdglichen.

Die liberbaubaren Fldchen geben einen schematisierten Rahmen der in sich
sehr stark gegliederten Baukdrper vor. Sie sind innerhalb der iiberbaubaren
Flachen gestrichelt dargeste!]t. Wie bei Waldorfschulen iiblich, sind die
Gebdude stark in der 3. Dimension gegliedert. Zum Teil wurden deshalb auf
die Festsetzung der Geschossigkeit verzichtet und stattdessen Firsthohen
festgesetzt.

Wegen der von der umgebenden Bebauung abgeriickten Lage sind Materialvor-
gaben fir die Schulgebdude nicht notwendig. Die Bauausfihrung ist jedoch
bei der Ausarbeitung in enger Abstimmung mit dem Bzuordnungsamt erfalgt.

Der Bebauungsplan sieht flir die Gemeinbedarffldche eine Mindestbegriinung
vor; der Schultrager hat jedoch bereits iiber dieses MaR hinaus Anpflanzungen
vorgenommen.
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Die Zufahrt zum geplanten Schulgebiude erfolgt nach endgliitiger Fertig-
stellung im Bereich des jetzigen Ubergangsheimes fiir asylbegehrende Aus-
Tdnder an der Blumendeller StraBe 31. Dieses Obergangsheim wird in den
hdachsten Jahren noch weiterhin fir die Unterbringung von Asylbewerbern
bendtigt. Mit der vorgesehenen Ausweitung als Fldche fiir den Gemeinbedarf
(Schule) wird jedoch eine bauliche Nutzung flir Schulzwecke nach Aufgabe

“der Nutzung als Obergangsheim ermdgiicht. Die ErschijeBung des Obergangs-

heimes erfaolgt zwischenzeitlich uUber die Gemeinbedarfsflache und wird
privatrechtlich gesichert., Aus der Bezuschussung durch das Land Nordrhein-
Westfalen ergibt sich eine Zweckbindung des Heimes noch bis zum Jahre 1996.

Die flr die Schule und den Kindergarten notwendigen Stellpldtze sind im
siidlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache festgesetzt und durch Festsetzung
eines 5 m breiten Anpflanzungsstreifens von der angrenzenden Wohnbebauung
abgeschirmt. Sie sind z. Zt. nur provisorisch ausgebaut.

Spielflachen

Der vorhandene Kinderspielplatz und der Bolzplatz an der Blumendeller
Strafe werden als Spielplatz Typ B in einer offentlichen Griinfldche
planungsrechtiich gesichert.

dffentliche Verkehrsfliachen

Das FPlangebiet erfaft einen Teilbereich der Blumendeller StraBe. Der
Bebauungsplan sieht eine Aufweitung der ndrdlichen Strapenseite in Teilbe-
reichen vor, um einen verkehrsgerechten Ausbau zu ermdglichen.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplian gine offentliche Verkehrsflache
abzweigend von der Blumendeller Strafas fest. Diese dffentliche Verkehrs-
fldche dient in ihrem siidiichen Bereich der ErschlieBung der neugeplanten
iberbaubaren Fldchen und im weiteren Verlauf lediglich der fuBldufigen
ErschifeBung der Waldorfschule und als FuBweg fiir die O0ffentlichkeit.

5.4 Wohngebizte

Die ausyewiesenen allgemeinen Wohngebiete decken im wesentlichen den
Bestand der vorhandenen Wohngrundsticke an der BliicherstraBe und der
Blumendeller StraBe ab und werden durch eine geringfiigige Erweiterung

und Arrondierung stddtebaulich abgerundet.

Burch den generellen AusschluB der nach der Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen wird sichergestellt, daB sich der Charakter
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der bestehenden Wohngebiete nicht verdndert. Dementsprechend sind auch die
Festsetzungen von Satteldichern, deren Neigung und von Sockelhéhen aus der
bestehenden Situation abgeleitet worden. Zur Vermeidung der Oberhohung
nicht ausgeschlossener Dachaufbauten der Garagen ist eine Hohenbegrenzung
von 3 m festgesetzt worden.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche zur Sicherung der bisherigen
ATtentagesstdtte wird nicht vorgenommen, da in absehbarer Zeit kein Bedarf
an einer Altentagesstdtte in diesem Bereich besteht. Anstelle dessen wird
entsprechend der umgebenden Nutzung efn allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
in dem jedoch eine Altentagesstatte generell zuldssig ist. Somit ist die
Errichtung einer Altentagesstdtte bei Vorliegen des Bedarfes jederzeit
miglich. Den Zielaussagen des Fldachennutzungsplanes wird hiermit Rechnung
getragen.

Das allgemeine YWohngebiet wird gegen die Gemeinbedarfsnutzung durch die
Festsetzung einer Fldche zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern abge-
schirmt. Yon der Blumendeller Strafie und der auBerhaib des Plangebietes
vorbeifiihrenden A 430 gehen Immissionen aus. Zur Beurteilung der Larm-
situation wurde das Lirmgutachten vom 16,08,1978 erstellt. Die Grundaus-
sagen diesas Larmgutachtens haben heute noch Bestand. Durch die inzwischen
an der A 430 errichtete Larmschutzwand wurde der Lirmpegel derart ver-
mindert, daB die Festsstzung von passiven LarmschutzmaBnahmen im Plangebiet
nicht mehr erforderlich ist. Auch die Ldarmimmissionen, die von der Stell-
nlatzanlaga der Gemeinbedarfsflache ausgehen, sind gutachterlich untersucht
worden; sie sind fiir das angrenzende allgemeine Wohngebiet zumutbar (siehe
fnlage zur Begriindung].

Entsorgung

Der Planbereich Tiegt im natirlichen Einzugsbereich der Emscher. Hieraus
ergibt sich fir die Beseitigung der anfallenden Abwidsser die Zustdndigkeit
der Emschergenossenschaft, Nach Bestdtigung der Emschergenossenschaft
kdnnen die im Planbereich anfallenden Abwisser iiber deren Einrichtungen
entsorgt werden. Im Hinblick auf auferhalb des Stadtgebietes erforderlich
werdende Umgestaltungs- und AusbaumaBnahmen empfiehlt die Emschergenossen-
schaft jedoch, u.a. anzulegende FuBwege und Platze mit durchlassigem
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Material zu befestigen. Dieser Forderung wird durch eine entsprechende
Festsetzung gefolgt.

Beteiligung der Blirger und der Trdger §ffentlicher Belange und Abwdgung

der dffentlichen und privaten Belange

Der urspriingliche Bebauungsplan "Blumendeller StraBe/Bliicher StraBe - E 11"
- Einleitungsbeschluf am 30.08.1984, friihzeitige Biirgerheteiligung in der
Zeit vom 16.11.1984 bis einschlieflich 29.11,1984, Auslegungsbeschluf am
16.01.1986 und &ffentTiche Auslegung in der Zeit vom 12.02.1986 bis ein-
schlieflich 12.03,1986 - fihrt nur in einem Teilbereich zur Realisierung
der Planung.

Die urspringlich beabsichtigte Standortplanung fir eine Sportanlage

- Typ € -, die im westlichen Bereich des urspriinglichen Bebauungsplanes vor-
gesehen war, hdtte zu Nachbarschaftskonflikten mit der weiter westlich
gelegenen Wohnbebauung geflihrt. Dementsprechend ist es notwendig, diesen
Teilbereich in Zusammenhang mit dem angrenzenden - im Verfahren befind-
lichen - Bebauungsplan “Frohnhauser Weg - E 7" neu zu liberarbeiten. Hierbei
so0l1 die Entscheidung im Rahmen der Fdrtschreibung des Sportentwicklungs-
planes iiber die Abgrenzung und Ausstattung der Sportanlage abgewartet
werden. Von den Uberlegungen betreffend die Sportanlage ist auch die Ab-
grenzung der privaten Griinflache - Tennisanlage - betroffen, so daB auch
dieser Teilbereich erst spiter weitergeflihrt werden soll.

Der verbleibende Teil des Bebauungsplanes erhdlt die Planbezeichnung
"Blumendeller StraPe/Waldorfschule - E 11" und fihrt zu einer Verwirk-
lichung der den Biirgern und Trigern offentlicher Belange fiir diesen Teil

des Plangebietes vorgdestellten Planungsziele,

Bedingt durch die beengte Raumsituation und ein stdndiges Wachstum der
Waldorfschule war es notwendig, einen geeigneten Standort fiir den Keubau
dieser Schule zu sichern. Der Standort an der Blumendeller StraBe hat sich
dabei nach Priifung mehrerer anderer Standorte als der fir die Schule
geeignete Standort erwiesen. Insbesondere durch die relativ gute Erreich-
barkeit mit offerntlichen Nahverkehrsmitteln und die zentrale Lage flir das
Stadtgebiet und die aus Duisburg und Oberhausen kommenden Schiiler hat sich
dieser Standort nach Aufgabe der in diesem Bereich bislang vorgesehenen
groBen Bezirkssportanlage fir den Schulstandort angeboten.
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Den Vorschlégen aus der frilhzeitigen Biirgerbeteiliqung zur Gestaltung und
Hohenentwicklung der Schulgebdude ist durch Festsetzung von max. Firsthdhen
gefolgt worden. Auch die Anregungen betreffend Zuwequng und ErschlieBung
wurden bei der Planung weitestgehend beriicksichtigt.

Der Forderung nach Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche fiir eine Alten-
tagesst@tie wurde hingegen nicht gefolgt, weil in dem festgesetzten allge-
meinen Wohngebiet die Errichtung einer solchen Einrichtung allgemein zu-
18s5ig 1ist.

Den Bedenken gegen die geplante Stellplatzanlage zwischen Schulgebiude und
Wohnbebauung an der Blumendeller StraBe ist durch die Festsetzung von
BegrinungsmaBnahmen fir eine bessere Abschirmung Rechnung getragen worden.
Eine VerkehrsTdrmuntersuchung fiir den Parkplatz hat dariiber hinaus ergeben,
daB Festsetzungen gegen Yerkehrslarm gemdf der DIN 18005 nicht erforderlich
sind.

Auch die gegen die Festsetzung eines 3,50 m breiten Weges vorgebrachten
Bedenken sind unbegriindet, weil dieser kinftig nur zur Erschliefung der
beiden neu geplanten iibarbaubaren Flichen und als FuBweg flir die Offentlich-
keit dient. Die Tennisanlage und der Kindergarten sollen nicht iiber diesen
Weg erschlossen werden, so daB eine Verkehrszunahme nicht erfolgt.

Zu dem von dem Regierungsprasidenten angesprochenen Obergangshereich zur
unbesiedelten Landschaft befinden sich bereits heimische Geh6lze. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden diese ausreichend geschiitzt, Weit-
ere Festsetzungen lber Anpflanzungen sind nicht erforderlich, da unmittel-
bar an das Plangebiet eine vorhandene Waldfldche angrenzt. Die zwischen-
zeitlich gdrtrerisch angelegten AuBenanlagen der Waldorfschule tragen au-
Berdem zu einem landschaftsgerechten Obergang vom besiedelten zum unbesie-
delten Bereich bei. Der vom Forstamt Wesel fiir verlorengehende Waldsubstanz
geforderte Ausglieich soll durch die Aufforstung einer in der Nihe befind-
Tichen Fliche vorgenommen werden, Die Aufforstung kann jedoch nicht vor
1993 durchgefiihrt werden. Hierzu verpflichtet sich die Stadt Milheim an der
Ruhr.

Auswirkungen

Die vollstdndige Realisierung dieses Bebauungsplanes setzt langfristig die
Aufgabe der Nutzung des Auslénderwohnheimes voraus. Vor Aufgabe muB unter-
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sucht werden, inwieweit ein Ersatz geschaffen werden muB. In diesem Bereich
jst es jedoch notwendig, aufgrund der rdumlichen Verflechtungen und funk-
tionalen Erfordernisse der Waldorfschule dieser Tangfristig Erweiterungs-
méglichkeiten einzurdumen,

Das am 09.06.1984 vam Rat der Stadt beschlossene Rdumlich-Funktionale
Entwicklungskonzept sieht fir den Gesamtbereich Griin- bzw. Freifliachen
yor. Die Standorte fiir Infrastruktureinrichtungen konnen nach dem Riumlich-
Funktionalen Entwicklungskonzept in ausgewiesenen Griin- und Freifldchen
liegen,

Durch die Errichtung der Schulgebdude und des Kindergartens tritt eine
bauliche Verdichtung in diesem Bereich ein, die jedoch durch die land-
schaftsgerechte Ausgestaltung der umfangreichen Freifidchen und durch eine
intensive Verzahnung und Offnung zu den Randbereichen hin, ausgeglichen
wird. Z. 3. ist ein groBer Teil des Schulgelénde auch kiinftig fir die
Allgemeinheit begehbar und durch landschaftsgdrtnerische Gestaltung in die
Umgebung eingebunden.

Im iibrigen lbernehmen die Festsetzungen iberwiegend bestehende Nutzungen,
so daB der Bebauungsplan im Hinblick auf die gegenwartige Situation im
Plangebiet kefne wesentliche Verdnderung mit sich bringt,



Bebauungsplan

Waldorfschule
" Blumendeller Strafe/BliecherstraBe - E 11 "

Hiermit wird bestftigt, daB die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
16.01.1985 gebilligten Festsetzungen durch Text nebhst Begriindung gem.
§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir diesen
Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der Zeit wvom
12.02.1986 bis einschlieflich 12.03.1986 §ffentlich ausgzelegen haben.

Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil
der Urkunde.

Miitheim a.d. Ruhr, den 22.12.198R

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungsamt -

(Lubowitz)
Btadtvermessungsamtinani

Hiermit wird bestédtigt, daB die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
08.12.1988 beschlossensn Festsetzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir die-
sen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich
anf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim a.d. Ruhr, den 22.12.1988

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungsamt -

I. ’
quzé
v (Lubowitz)

Stadtvermessungsamimann

Gehdrt zur Veriigung des
Regierungsprasidenten DUsseldorf
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