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Stadt Mulheim a d Ruhr

Bebauungsplan Esga

Frohnhauser Weg / Blumendeller Str.

lext und Begrundung




Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich
"Frohnhauser HeEZBlumendeller StraBe - B 8 a

By

Art der bhaulichen Nutzung:

B s+

GemdR § 1 Abs. & Zf. 1 der Baunutrungsverordnas
{BauN V0) wird festgesetzt, daB in den allge=
meinen Wohngebieten (WA) Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht gtirende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie
fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Stdlle fir Kleintierhaltung als
Zubeh8r zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbssetellen nach § 4 Abs. 3
BauN VO nicht Bestandteil des Bebauungsﬁlanes

werden.

GemdB § 1 Abs. 4 BauN VO werden die im Geltunge
bereich des Bebauungsplanee festgesetzten Ge-
werbe- und Industriegebiete nach der Art der

zuléssigen Nutzung wie folgt gegliedert:

a) In den durch die Nutzungseinschrénkung N I
gekennzeichneten Flichen sind nur Gebdude
und Lagerhallen von Handelsbetirieben mit
Ausnahme des Eisen- und Metallhandels zu-
lédssig. An- und Auslieferverkehr darf nur
an den nord-westlichen Gebdudeseiten er- -

folgen.,

b} In den durch die Nutzungseinschrinkung N II
gekennzeichneten ¥Flichen sind nur Betriebe
und Anlagen der Abstandsklassen VIII bis X,

oder Betriebe geringeren Stérungsgrades,

¢) in den durch die Nutzungseinschrﬁnkung N III
gekennzeichneten Fldhen sind nur Betriebe un
Anlagen der Abstandsklassen VII bis X oder

Betriebe geringeren Stérungsgrades,

d) in den durch die Nutzungseinschrinkung N IV
}
gekennzeichneten Flidchen des Gewerbegebietes

(GE) sind nur Betriebe und Anlagen der Ab-



MaR der baulichen Nutzung:

Sonstige Festsetzungen:

standsklassen VI bis X, oder Betriebe geringe-

ren Stdrungsgrades,

e) in den durch eine Nutzungseinschrinkung (N IV)
gekennzeichneten Flédchen des Industriegebie-
tes (GI) sind nur Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen VI bis X der Abstandsliste
zum RunderlaB vom 25.7.1974 (MBl. NW. 5. 992),
i.d.F. vom 2.11.1977 (MBl, NW, 8., 1688), sowie
Anlagen nach 1fd. Nr. 50 der Abstandsliste

zuliissig.

Die vorgenannte Abstandsliste ist als Anlage
Teil dieser Festsetzungen.

In Ausnahmefdllen konnen Anlagearten der nidchst-
grileren Abstandsklasse zulidssig sein, wenn im
Einzelfall damit gerechnet werden kann, &aR

Z. B. iiber den Stand der Technik hinausgehende
MaBnahmen oder durch Betrisbseinschrinkungen
~insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit- die
Emissionen einer spdter zu bzuenden Anlage so-
weit begrgnzt werden, daB schidliche Umweltein-
wirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten ver-

mieder werden kidnnen.

Garagen sind nur eingeschossig zuliissig. Die

Hdhe darf 3,0 m nicht iberschreiten.

Die im Grundrifiplan zur Anpflanzung von Biumen
und Striuchern festgesetzte Fliche zwischen den
tiberbaubaren Fliichen im Gewerbegebiet und der
Fldche fiir die Forstwirtechaft ist mit einer

fldchendeckenden Schutzpflanzung zu versehen,

Die im tibrigen Plangebiet zur Anpflanzung von
BEumen und Striduchern festgesetzten Fldchen sind

mit standortgerechten Mischgehdlzen zu bepflanzen.

Der vorhandene Bewuchs auf den Flichen zur Er-
haltung von BHumen und Striduchern ist gemif

§ 9 Abs. 1 Zf. 25 b BBau@ zu erhalten. Abgingige
Bdume sind im Bereich dieser Flichen in ersetzen.



Kennzeichnung:

Gestaltung:

'&{o{:zﬁéw 71 5'514-1{ ;é‘.'u ZT& -

I'ie durch Plan zur Belastung ait einem Nutzungs-
recht festgesetzten Flichen zwischen dem

"Frohnhauser Weg" und der StraBe "Wiehagen" sing
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunster
der Rheinisch-Westfdlimchen Elektrizitdtswerke AC

zu belasten.

Der Planbereich liegt iiber den Grubenfeldern des
friiheren Steinkohlenbergwerkes Rosenblumendelle,
jetzt VEBA AG.

Gem#B § 103 der Bauordauang fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen i.V., mit § & der Ersten Durch-
fiihrungsverordoung zum Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 21.4.1970 ~ GV. NW. 3. 299) - werden

folgende Gebtaltungsfestsetzungen getroffen:

a) Dachgestaltung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) und in
den Gemeinbedarfsflichen (Jugendheim und Alten
einrichtung) sind nur Satteldidcher mit einer
Neigung von 36° bis 45° zuléesig. Als Dachein-
deckung sind Ziegel oder Betonsteine zu ver-
wenden.
In den Gewerbe- und Industriegebieten ndrdlich
und siidlich der StraBe "Wiehagen'" sind nur
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Flachdicher fiir Verwaltungs—und—Wehngebiude—
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einer Neigung von 230 fir Betriebsgebiude
zuléssig.

Garagen sind mit Flachdé@chern zu versehen.

b) Fassadenflichen im Gewerbe- und Industriegebie

Hochgldnzende Materialien sind als Fassaden-~

verkleidung nicht zuldssig.
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¢) Sockelhthen
Die Sockel der Gebiude in den allgemeinen
Wohngebieten und in den Gemeinbedarfsflichen
{Jugendheim und Alteneinrichtung) diirfen
straflenseitig, gemessen von der festzulegenden

Gelindehdhe, 0,50 m nicht iiberschreiten.



Anhang

zum RdErl. d. Ministers fiir

Arbeit, Gesundheit und Soziales N'W
R -1 B1-830425v. 25, 7. 1974,

geéndert durch RdErl. v. 2. 11, 1877 -

SMBI NW. 280

Abstandsliste

Abstands]  Abstand
klasse inm

I 1500
Im 1200
| 1 000
v/ 800

N(") Vgl Nr 2224d RAED

Lfd.

Nr.

1
2

10

i1
12
13
14
15
16
17
18
12
20
21
22

23
24

25
26

27
28
29
a0

Betriehsart,

Kokereien

Anlagen zur Herstellung von Kupler mit Ristung

Blei- und Zinkhitien

Elektrometallurgische Betriebe zur Herstellung von Chrem, Mangan, Karbiden, Korund
Erdalratfinerien mit chen:)isc:her Weiterverarbeitung

Fabriken der chemischen [ndustrie mat mehr als 18 Produktionsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Viskosekinstiasern

Stahlwerke {ausgenommen Stahlwerke mit lnduktionsifen oder Licktbogendfen unter 50t
Gesamtabstichgewicht)

Erdalraffinerien ohnel chemische Weiterverarbe:tung

Massentierhaltung soweit genehmiyungspilichiig rach BImSchG, sber mehr als 100 000
Stiick Mastgefliigel undsoder Legehenren oder 2 000 Schweine

Anlagen zur Steinkohlevergasung

Schlackenaufbereitungsanlagen

Kraftwerke (Kohle, 0L, Gas) ab 500 Geal/h [ca. 220 MW)

Hachofenwerke

Aluidliniumfabriken

Anlegen zur Herstellung von Eisen- und Stahikonstrukiionen im Freien (*)')

Anlagen zur Herstellung von Stehlbehditein im Freien [7)

Anlagen zum Baw von Schiffskdrpern aos Matall im Fraien {*)

Fabriken der chemischen Trudustrie mit hichstens 1".-’; Produktionsanlagen

Anlagen zur Herstellung van FluBsaure upd Flullsgureverbindungen

Anlagen zur Herstellurng von Schwefelkohloastof

Tierkérperverwertungsanlagen, Anlagen zur Verarbeitunyg von tierischen Abtdilen

Deponien

Massentierhaltung, soweit genchuugungspihehtiy nach BImSchG. aber weniger als
100 000 Stiick Mastgeflugel urd odel Leyohennen oder 2 0600 Schweine

Erzréist- und Sinteranlagen

Anlagen zum Résten, Schme.zen vder sinfermn mineralscher Stoffe einschliellich Mineral-
wolleherstellung

Zementiahriken
Anlagen rur Aufbereitung ynd zum Ereancn vun Kalkstein
Amniagen zur Herstellung von Batoniormsteinen im Freien {7)

Anlagen zur Herstellung von mineralischen Isoliermitteln und Filtern sowie ven Schlak-
kenerzeugnissen



Abstands-  Abstand g Betriebsart

ilasse inm
k11 Stahlwerke mit Induktionsiifen oder Lichtbogenifen unter 50 t Gesamtabstichgewicht
32 Schmiede- und Hammerwerke { )
33 Stahlgiebereien
34 Anlagen zur Herstellung ven Kupter chne Réstung
35 Metallumschmelzwerke (Altmetallaufbereitung)
36 :\utomnhil- und Motorradiabriken sowie Fabriken zur Hersteilung von Verbrennungsme-

pren
37 Aniagen zur Teerverwertung
k[ Rufilabriken
39 Anlagen zur Herstellung von Mineraldlinner
40 Anlagen zur‘ Herstellung von organischen Farben
41 Anlagen zur Herstellung von Leim- und Gelatine
42 Anlagen zut Herstellung von technischen (e und Tetten
43 Anlagen zur Hersteliung von Claswolle
44 Sperrholzwerke und tHalzfeserplattenwerke
43 Fabriken zur Fischmehtarzeugqung und -verarbeitung
46 M:’lll\-’erhrs*nnungsanlagcn fur Hausmoil! und hausmullahinlivhe Abfalle uber §1% Crarch-
54tz
v 500 47 Intensivtierhaliupg. soweit nicht genehnugungspliichtiy nach BlmschG, aher mehn als

5000 Stick Mastgeflugel urtlioder Legehsanen arer 306 S hwemne
44 Erzaulbereitungsanlagen
49 Schotterwerke
54 Anlugen zur Herstellung von Ferligbelnn und Meirted
51 Kraftwerke (Kohle, O Gos) unler 300 Geal b fea 220 MWL)
52 Umspannwerke als Frelluftaclagen siber 110 KV Untetspannuneg {7
53 Femnheizkrattwerke ah 200 Gealb
54 - StranggulB- und Flummenlagon
55 Warmwalzwerike und Rolirwerke (7]

56 Kaltwalzwerke ()

57 Eisen- und Tempergiefiere:en iber 6 t Schmelzleistung

58 Anlagen zur Herstelbing scllener Metaile

59 Walz- Hammer- und Prefiwerke fur Leichtmetalle (7)

60 Anlagen zur Herstelluny von Eisen- und Stehlkonstruktionen in grschiossener Hallen (%)
61 Anlagen zur FHersleltung von Sclirenealahizeungen

62 Anlagen zur Herstellun und Vorlertiqung von Dampikesseln und Rohrletungen (1)
X1 Anlugen zur Hersteliung von Stahlbehdliem in geschiossenen Hallen (7)

64 Anlagen zur Herstellung van Bremsbelagen

%3 Drahtlackierfabriken

G4 Einzelbetriebe der chernischen Crundstothndustr.e

67 Anlagen zur Hersteilung von Chlor- und Saizsante

63 Schwefelsdurelabriken



Abstands-  Abstand U petriahsart
69 Anlagen zur Herstellung von Salpetersaure und Ammoniak
70 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie
1 Anlagen zur Kunststoftherstellung
72 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen aus Phenolharzen
73 Anlagen zur Herstellung von Kunstieder, Linoleum, Linkrusta und Wachstuch
74 Anlagen zum Beschichten una Tranken mit Kunststoffen unter Verwendung von Phenol-
harzen
75 Clashitten fir maschinelle Hohlglasherstellung
7h Papierfabriken {ochne Zellulosehersiellung) mit Holzschliff
77 Lederfabriken
78 GroBschlachthauser und Schlachthife
7Y Anlagen zur Trockenmilcherzeuqung
4y Oimiihlen mit Raffination
81 Riibenzuckerfabriken
52 Aufhereiungsan’agen fur bituminose Strafenhaustofie
B Schrotthandelshetriebe mit Kabelabbrenndfen und Fallwerken sowie Auloverwoertungsbe-
triebe mit Varschrotiung und Auteshredderanlagen in geschlossenen Hailen
84 Autokinos [")
85 Betriehshafe fur Stralienbahnen
=141 Speditionsbelriebe mit Reinigung van Fahrzeughehaitern
87 Umladestationen fir Abfalle
Vi 300 ) Steinbriche
8y Ton- urd Lehmeriben
El} Anlagen zum Mahlen oder Blulien von Ton, Schicfe: und Parlit
4] Steinmaklwerke, -sigereien. -schilpitereien, -polictereen
92 Gewinuurg und Aurereitung von Send und Kies (ohoe Flulikiesgewinnungl
53 Anlagen zum Maklen von Zement und zememahnl:ché-n Hindemileln
94 Gewinnung von Kaikstern
95 Antager zur Herstellung vor Gipserzeugnissen fr Bauzwecke
a6 Anlagen zur Hersteltung von Ziegelel- und andeten grobkeramischen Erzeugnissen, von
Grobstemnzeuy fir Gewerbe und Landwinischaft sowle von fever- und sdurefesten Kera-
mikerzeugnissen
a7 Anlagen zus Herstetlung von Betonfommstemen i geschlossenen Hallen {7)
b8 Anlagen zur Herstellnng ven kunsilichen Steinareugnissen und Terrazzowaren
249 Anlagen zur Herstellueg von Betontertigtedlon
1043 Aniagen zur Hersteilung von Kasksindsteinen
11 Gewinnerg von Rohbims and Anlagen zar Herstedbing von Bimshaustoften
102 Anlagen zur Herstellung von Ashestzementwaren
10% Sehlackenmablaniagen
1i4 Casetzeugunygsanlagen
W Gasverdichterstationen fur Fernieitungen |*)

106

Predwerke (7



ﬁl;it;nds- ilbri:dn(l ]&‘{;ﬂ Betriebsart

167 Stab- und Prizisionsrohreiehereien, Drahtziehereien {7}

108 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Nieten, Schrauben, Kugeln oder ahnlichen
metailischen Nuormteilen durch Druckaumformen auf Automaten (7]

109 Eisen- und Tempergisfersien bis f t Schmelzleistung

110 Metallhathzeugwerks, Walz-, Hammer- und Prelwerke fiir Kupfer, Blei und sonstige
Metalle [ohne Leichimetalie): Metalidiahtziehereien

14 MetallgieRere.an, Schwer- und Leichtmetallgielereien

112 Anlagen zur Hestetlung von Liftungsanlagen

111 Musebiinenfabrkern (CGrofberiche)

114 Anlagen zum B von Kraft‘ahrzeugkarnsserien uad -anhangem

115 Aniagen rur Herstellung von Akkumuleloren und Batterien

116 Anlagen zus Herstelinng von Kabeln unter Verwendung von Bitumen

117 Verzinkungsatlagen

118 Cmailileraniayen

119 Anlagen zur Allolvernreneruny

120 Anlagen zur Herstelling von Kohoeeiektroden

121 anlagen zur Berstellung von anaryanischen Farben und Pigmenten

122 Anlagen fer pharmarnihschien Industrie auf rein pilanziicher Basis

123 Larkiabrnisen

124 Anlagen zur Hersteliung von Seifen und Waschmiteln, Indusinie- und sonstigen Reioi-
gungsmitieln

125 Anlagen der [dachpanoenindustig

126 Anlagen zum Beschichien und Tianken mit Kunststefien ahne Verwendung von Phenol-
ligreen

127 Anlagen zur Herstelinrg van Gurmuniwaren

175 Anlagen yur Herstalling von Fordersdndern und Rean

129 ten zsT Hersmeiliomg von Asbestwaren

130 Perzellan- mne Keramikewerke

131 Ancaqgen zur Bemstellung van Schledmiteln und -scheiben

132 [ashuitten fur 7

133 Sage-, Fuiigr- und Schdiwerke

134 Flolehinpragsior- und -auslaograntagen

135 Anlugen e Hersteliong von Baaclementen und ie Serien gefertigien Holzbauten

b sy gur Hestellung von Palsiorgestelien

137 Holemehllanriken

14 Al zur Hulaveredeliong

135 Papierfab:ken iohne Zetlcioseharste lung ohne Holzschlidf

140 Kartonageniabriken

41 Aotationsdmeeoieien

14% Webereten [

143 Arlagen zut Tentilveredeiung 1Aastostunyl einschlieblich Bieicherewen. Farbereien, Apre-
miranstallen, Anlagen zur Herstellung von Schicks- und Kaschiersloflen, Stotidruckererer.

144 Sturkeiubriken



Abstands-  Abstend  Lid.

klasse inm Nr. Betriebsart
145 Fahriken zur Herstellung von Pommes {rites und Kartoftelchips, Anlagen zum Résten von
Miissen
146 Schokoladen- und sonstige Suwarenfabriken
147 Réuchereien
148 Fischverarbeitende Fabniken
149 Sauerkgnservenfabriken
150 Lebensmittetiabriken fiir Gelrierkost
151 Kaffeeridstiabriken

152 Hefefabiriken

153 Brauereien und Malzereien

154 Brennereian

153 Getrankeabfillanianen 7]

156 Grobhandelsbetriebe mit Stickgutumschlag oder mit Umschlag von josen Gitern

157 Zeitungsspaditionen ()

158 Einkaufszentren und Verbrauchermaixte

15% Autobusunternehmen, Giterkraitwagenbetriebe

160 Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mibeispeditionen und -transporthetriebe, Lagerer-

en, Autohofe
161 Klaranlagen

©.2 Betriehshole der Mullabivhr

Vil 200 163 _Antagen zur Herstelhing von [soliet- und Leichtbauplatien aus Bimsbaustotfen
1134 Um¥pannwerke mit Kapselung Gber 110 KV Unterspanrung i)
165 Spinnereien
166 Anlagen 2ur Hersteliung von Textiiien suber Weberelen

a7 Mihlen

168 Futtern‘.ittr:]fanr1'_-;e:1

169 Brotfabriken und Fabnken 2w Hersteliungy von Dauerbackwaran
170 Fleischwareniabrkern

171 Gelligelschtachlereien

172 Milrhverwertungsenlagon

173 Speisewlrzefabriken

174 Grofkiuh.hdvser

175 Grolwaschere:en und qrose chemische Remnigungsanlagen
VUL 150 176 Maschinentahnxen 1Kleabrtriebe)
177 Anlagen zum Bontsbau aus Holz, Kunsisiolt ader anneren alcnimetailischen Werkstotien
178 Kiaftfakrzeugreparaturwerkstation
1749 -Anlagen zur Herstellung van Schlossem cid Beschlagen lohne Glellereen)
150 Anlzgen zur Herstellung von Schneidwaren und Brstecken sowie Werkelgen (ohne

Hammerwerke)

181 Ancagen zur Herstellung von Mobein, Kisten und Paletten ais Holz und sonstigen Holzwa-
ren auBer Polstergesteden und Polstermobein




Ahstands-  Abstand  Lfd

klasse inm Nr. Betriebsant
182 Anlagen zur Herstellung von Burstenwaren
183 Tischiereien und Schreinereien
184 Fabriken zur Hersteliung von Lederwaren, Koffern und Taschen, Mobelpolstereren, Hand-
schithmachereien und Schuhfabriken
185 Margarine- und Kunstspesefettiabriken
186 Konservenfehriken fur Qbst und Gemiise aufier Saverkonservenlabriken
187 Betriehe zar Herstelluny von Fertiggenchien

188 Buuhbfe

1R8I Zimmereien
[ie] Autolarkierereen
1491 CGerusthsubetniebe
1092 Taxiuniernenmen mit etgenst Fabizeugwartung
1195 Aniagen zur Krattfabrzeugiberwachung
1 1604 194 Fergseb- und Rur teGerateba, temmechanische Betriebe, Telelonie- unn Teiegra-
phietgeratehow, Eekbroe, eleldrontebe und feinmechanische Industrie
1495 Aneygen zior Herstechang wne Kabicln anter Verwendung von Kunststot
1 Sehlosaenencn, Dehnreten, S vwebereien, Schlefereien in geschlossenen Hallen
147 Anlayan zur Koptek nonening von pharmazeutiscnen Ereeugnissen
10 Antagen zum Mischen und Abfulen von Seaten, Waschimitteln und Reinlgungsmitteln
1434 Aniager der carbwazemmndustrie
{10k Anlaren pur Heraelling ven Konststa ! oeden ofine Verwenoung ven Pheeoliaczen
211 Viulhansterhet e be
Re¥ TreneneTenst ofme Rotaransrarg '
2000 Tapeteniabriken
g s Hersteileneg ven Reifspinmitobion, Indusisiews e, Furzwaole und Hustoflen
KDR polissiertalitiboen
i Hesledhung vien Bses;oind Sent
g Asttn-tsche Aawaschaniagqen m Tptilaze 07
LS K Raak Stedrin- Wart- unil Bereentehrken
RN Aridgen zur Herswelong ven kesmetischen Erzeugmssen
2 voour Herste v s et Schuhereme ol Boloseowachs




Beggundung

zum Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich
"Frohnhauser weEZBlumendeller Strafle - E E a'
gemdl § G Abs. des Bundesbaugesetzes

Riumliche und strukturelle Situation

Der Nordosten des Planbereiches umfafit eine groBe, abgerdumte ehemalige
Haldenfléche der frilheren Zeche Rosenblumendells. Gelidndeanteile der
Haldenfl&che beiderseits der Strafie "Am Férderturm" sind schon als Gewerbe-
fléiche neu erschlossen und bereits weitgehend mit Betriebsgebduden neu an-
gesiedelter Unternehmen bebaut. Die ehemalige Haldenflidche ist im Siiden

und Westen von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Flichen mit Baum-
bewuche umgeben. Siidwestlich daran angrenzend liegen Sportanlagen {Tennis-
anlage mit Clubhaus sowie ein verwildeter Sportplatz), die von der Blumen-

deller StraBle erschlossen werden.

Westlich der Blumendeller Straflle ist ein dffentlicher Spiel- und Bolzplatz

vorhanden.

Die vorhandene Wohnbebauung im Planbereich besteht aus Einzelhdusern und

aus einer Gebdudegruppe mit Altenwohnungen sowie einer Altentagesstidtte.

Die Stralen Frohnhauser Weg und Am Férderturm sind HaupterschliefBungs-
straflen, Bliicherstrafie und Blumendeller Strafie sind ErschlieBungsstrafen.

8ie sind an das weiterfithrende stiddtische StraBennetz angebunden.

Der Planbereich ist durch eine Buslinie in der Blumendeller StralBe an
das gffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Die Stadtbahnhaltegtelle
'"Rosendeller StraBe" befindet sich in einer Entfernung vor ca. 500 o

siiddetlich des Plangebietes.

Von den Verkehrsbindern gehen Emissionen aus, deren Werte durch ein Lirm-

gutachten ermittelt wurden.

Geschidfte fiir den tHglichen Bedarf sind in unmittelbarer Nachbarschafi
an der Bliicherstrafle vorhanden. Versorgungseinrichtungen fiir den mittel-
und langfristigen Bedarf bestehen im Rhein-Ruhr-Zentrum und im Ortskern

von HeilBen.

Das Plangebiet ist an die erforderlichen zentralen Ver- und Entsorgungs-

einrichtungen angebunden.



Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist notwendig, um

a} auf der abgerdumten Haldenfliche der éaemaligen Zeche Rosenblumendelle

neue bzw. zu verlagerande Gewerbebetriebe anzusiedeln,
b) Verkehrsflichen auszubauen, zu erweitern und neu anzulegen,

¢) im Verlauf des regionalen Griinzuges B ausreichende Griinfldchen und

den vorhandenen Bewuchs zu sichern,
d) die Sportanlage zu srweitern und auszubauen,

e) Gemeinbedarfsflédchen (stiddtisches Jugendheim und Alteneinrichtung)

festzusetzen und
f} erhaltenswerten Baumbestand zu sichern.

Entsprechend den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes (17. Anderung
des Fldchennutzungsplanes vom 12.5.1977 in Verbindung mit dem 87.
Enderungsverfahren) werden durch den Bebauungsplan als vordringliches
Ziel die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erschliefung neuer Gewerbe-

fldchen geschaffen.

Die gewerbliche Nutzung wird aus folgenden Griinden im ndrdlichen Plan-

bereich festgesetzt:

a) wegen der verkehrsglinstigen Lage am Frohnhauser Weg, der Nihe der
A 430 und des Giiterbahnhofes Miilheim-HeiBen,

b) weil sich eine sinnvolle Weiterentwicklung der vorhandenen gewerb-
lichen Einrichtungen beiderseits der StraBe "Am Firderturm" anbietet,

c) weil sie dazu béitragen so0ll, den im Rahmen der Aufstellung des Wirt-
schaftsentwicklungaplanes ermittelten Fehlbedarf an Gewerbeflichen

der Stadt Milheim a.d. Rubr zu verringern,

d} weil unzumutbare Stérungen fiir die umliegenden Wohngebiete unter der
Voraussetzung der geplanten Nutzungseinschrinkungen nicht zu erwarten

sind und

e) weil das Gelinde der abgeiragenenm Halde der ehemaligen Zeche Rosen-
blumendelle fiir eine landwirtachaftliche Fliche ungeeignet ist.



Durch die Festsetzung der maximalen Traufhthen im Gewerbe- und Industrie-
gebiet wird die gewerbliche Nutzung der Bauten nach ihren unterschiedlicher
betrieblichen Erfordernissen ermtglicht und gleichzeitig eine die Umgehung
und das Gesamtbild stirende unterschiedliche Hoheaentwicklung vermieden.
Die Festsetzung der Dachformen im geplanten Gewerbe~ und Industriegebiet
entspricht den unterschiedlichen Anforderungen gewerblicher Nutzung und
gibt einen gestalterischen Rahmen fiir dieses Gebiet. Weiterhin werden
hochgldnzende Materialien ausgeschlossen, weil sie gestalterisch schwer
einzuordnen sind und eie sich kaum in die natiirliche und bauliche Umgebung

einfiigen lassen.

Weiterhin soll gemidfi den Darstellungen des Flichennutzungsplanes in der
Fassung der 17. Knderung ein stiédtisches Jugendheim gebaut werden. Der
SBtandort, der in der Fassung der 87. Anderung auf einen Teilbereich der
im Fléchennutzungsplan dargestellten Fliche beschriinkt werden kann, liegt
verkehrsglinstig, und die Sportanlage bietet Entfaltungsmiglichkeiten fiir
die Jugendlichen. Ein vergleichbar geeignetes Grundstiick steht im niberen

Bereich dieses Ortsteiles nicht zur Verfiigung.

Die im Fldchennutzungsplan enthaltene Gemeinbedarfsfliiche (Alteneinrich-
tung) ist mit einem Gebdude, in dem sich eine Altentagesstitte befindet,
bebaut. Um diese Gemeinbedarfsfliche (Altepeinrichtung) wird ein allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, das bereits mit zweigeschossigen Wohnge-
biuden bebaut ist. In diesen Wohngebiuden befinden sich Altenwohnungen.

In den festgesetzten WA-Gebieten werden die ausnahmsweise zuldissigen
Nutzungen allgemein ansgeschlossen, um in diesem vorhandenen Wohngebiet
keine Nutzungsidnderungen und damit evtl. verbundene zusHizliche Immissions-
belastungen entstehen zu lassen. Diese Art der baulichen Nutzung wird in

der Fassung der 87. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellt,

Durch die Gestaltungsfestsetzungea fiir Dachform, Dacheindeckung und
AuBlenanlagen fiir die allgemeinen Wohngebiete s0ll ein harmonisches und
ausgewogenes Gesamtbild erreicht werden, das dem Charakter dieses COrts-
teiles und der vorhandenen Bebawuung entspricht. Die Festsetzung der
Sockelh#he soll eine gestalterische Anpassung der Gebdude untereinander

ermgglichen.

Uber dem Plangebiet verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Bundes~
post, die bis 1981 eine BauhBhenbeschrénkung von 86 m iiber NN, ab 1981 eine
Banhohenbeschrénkung von 147 m ilber NN erfordert. Durch die festgesetzten

Gescholizahlen kann die kiinftig zuliissige BauhShe nicht erreicht werden.



Griinflidchen, Spielfldchen und Flichen flir die Forsiwirtschaft

Entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sollen in den ge—
planten GriinflHchen die zuvor genannten Sporteinrichtungen untergebracht
werden. Die Schulsportanlage des Typs II (Kombinationsanlage) soll auch den
Vereinen zur Verfiigung stehen. Auller der bestehendeﬂ Tennisanlage nit Club-
haus igt eine private Tennisanlage vorgesehen, um ein breites Angebot in

dieser Sportart entsprechend der grofien Nachfrage zu ermdglichen.

Der an der Blumendeller StraBe vorhandene Spiel- und Bolzplatz wird aus
Griinden der Sicherheit und der vielseitigen Gestaltungsmiglichkeiten als
Spielbereich A mit ca. 5000 @ in die geplante “ffentliche Griinfldche Bst-
lich der Blumendeller SiraBe verlegt und soll im AnschluBbebauungsplan

"E 8 b" festgesetzt werden.

Mit der Verlegung des vorhandenen Spiel~ und Bolzplatzes bietet sich im
direkten Anschlull an die Sportanlage die Einrichtung der erforderlichen
Stellplétze an. Nach dem RunderlaR des Innenministers vom 19.9.1972 ist
ein Bedarf von 160 Stellpliétzen fiir die Sport- und Tennisanlagen erforder-
lich. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes kinnen 164 Stellplétze
ausgebaut werden. Durch die festgesetzten Anpflanzungen von Biumen und
Strduchern sollen die Stellpléitze so gestaltet werden, daf eine monotone
Aufweitung der Verkehrgfliédche vermieden und die angrenzende Forsi- und

Griinfldche optisch weitergefihrt wird.

Die Sportanlagen werden von der Blumendeller Strafie durch einen Fulweg
norddstlich des geplanten Jugendheimés, einer FuBwege- und Fahrverbindung
zur Pflege der Sportanlage ndrdlich des allgemeinen Wohngebietes (Alten-
wohnungen), sowie einmer weiteren Fulwege- und Fahrverbindung von der
Bliicherstralle erschlossen.

Die ErschlieBung der Tennisanlage innerhalb der privaten Griinfldche soll
iiber die Strafe "Klotzdelle" erfolgen. Dies soll durch den Anschlulibebau-

ungsplan "Frohnhauser Weg - E 7" geregelt werden.

Westlich der &ffentlichen Griinfldche (Tennisanlage) und Sstlich der
Reihenhausbebauung an der StraBe "Klotzdelle" sind ein Kinderspielplatz
{Spielbereich C) und ein Belzplatz (Spielbereich B) auBerhalb des Plan-

gebietes vorhanden.




Eine ausreichende und wirksame Griinabschirmung des Geuefbegebietes goll
durch eine flichendeckende Schutzpflanzung gemdf § 9 Abs. 1 Zf. 25 a BBaul
innerhalb des Gewerbegebietes erreicht werden und somit einen natiirlichen
Ubergang zu den angrenzenden Fliéchen fiir die Forstwirtschaft schaffen. Die
festgesetzte Fliche flir die Forstwirtschaft soll zum Bestandteil des
regionalen Griinzuges B werden. Durch die Festsetzung von Fldchen zur Er-
haltung von B#umen und Stréuchern gem#f § 9 Abs. 1 Z2f. 25 b BBauG in der
Sffentlichen Griinfliche soll der vorhandene Bewuchs (Birken und Pappeln)
dieges Bereiches gesichert und die Sportanlagen rdumlich eingefaft werden.

Verkehr

Nach den Prognosen des beschlossemen Generalverkehrsplanes kommt der
StraBe "Frohnhauser Weg" e¢ine wesentliche Verkehrsfunktion zu, deshalb
werden flir einen verkehrsgerechten Ausbau die notwendigen Festsetzungen

getroffen.

Die Strale "Wiehagen" soll als Stichstrafie mit Léngsparkspur das Gewerbe-
gebiet erschlieBen. Da die westliche Hilfte des Gewerbegebietes insgesamt'
yon nur einem Gewerbebetrieb in Anspruch genommen werden soll, reicht

eine Ausbauliinge von ca. 200 m aus. Die Abzweigung nach Siiden soll mehrere

kleinere Grundstiicke erschliefien.

Die Blumendeller Strafle ist verkehrsgerecht suszubauen, weil sie den An-
forderungen der Verkehrssicherheit z.T. nicht mehr entgpricht. Durch zu
geringe StraBenquerschnittsbreitfen filhrt das Abstellen von Kraftfahrzeugen
zu Gefahren. Lingsparkstreifen von 2,00 m Breite sollen der Verkehrssicher
heit und der lLeistungsfihigkeit der Blumendeller StraBe dienen. Fir den
hier seit kurzem wverkehrenden Linienbus sind Bushaltespuren vorgeschen.

In Zuge der AusbaumaBnahmen sollen an den StraBenridndern mit Léngspark-
spuren Laubbidume gepflanzt werden. Mit der festgesetzten Anpflanzung
sollen ein verbessertes StraBenbild, eine Einfassung des Verkehrsraumes
und ein harmonischer Ubergang zur Fliche fiir die Forstwirtschaft, zur

&ffentlichen Griinfldche und zur Bebauung gescheffen werden.

Umweltschutz

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung und der angrenzenden Griin- und
Erholungsflichen vor stirendem Betriebsldrm werden unterschiedliche

Nutzungseinschridnkungen fiir die Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt.



Vom Frohnhauser Weg, der Blumendeller Strafe und der auBerhalb des
Plangebietes vorbeifijhrenden & %30 gehen Emissionen aus. Der zulidssige
Planungsrichtpegel fiir allgemeine Wohngebiete nach der Vornorm DIN 18005
betrdgt fiir den Tag 55 dB{A) und fiir die Nacht 40 4B(A). Laut Lirmgut-
achten vom 16,8,1978 betrdgt der fiir diesen Bereich {Blumendeller StrafBe)
prognostizierte Tagespegel 62 dB(A) und der Nachtpegel 55 dB{(A).

Unter Beriicksichtigung der vom LandesstraBenbauamt Essen geplanten 2,0 m
hohen Ldrmschutzwand entlang der A 430 wurde errechmet, dal durch diese
Lirmschutzwand eine Pegelminderung fiir die Hiuserfront an der Blumendeller
StraBie von 8 dB(A) eintritt. Dadurch betrdgt der Tagespegel 54 dB(A) und
der Nachtpegel 47 dB(A). Fir die Bebauung ist somit der Nachischallpegel
maligebend. Da die Pegeliiberschreitung unter 10 dB(4) liegt, wird keine
Festsetzung von passiven SchallschutemaBnahmen erforderlich. Mit dem Ein-
bau von Fenstern der Wdrmeschutzilberwachungsverordnung Anlagen 1 = &

wird die Anforderung von Fenstern der Schallachutzklasse II abgedeckt.

Versorgung und Entsorgung

Die ausreichende Versorgung des Plangebietes mit elektrischem Strom und
Wasser ist gewdhrleistet. Die anfallenden Abwisser werden durch den
Borbecker Miihlenbach bzw. den Rosendeller Bach abgefiihrt und der Kldran-
lage Bernemiindung sowie dem Klidrwerk Emschermiindung zugefiihrt. Die Ab-
wisser des Gewerbe- und Industriegebietes zwischen Frohnhauser Weg und
der StraBe Wiehagen sollen zum Frohnhauser Weg gefilhrt werden, um eine
Uberlastung des Kanals in der Strafie "Am Firderturm" zu vermeiden. Die
Abwisser der iibrigen Gewerheflichen werden iiber die Erschliefungsstrale
"Wiehagen" in die StraBe "Am Forderturm" dem Abwassernetsz zugefiihrt.
Industrie~ und Gewerbebetrieben soll die Auflage erteilt werden, die evtl.
erforderliche Vorbehandlung der AbwHaser bzw. deren Mitbehandlung in der

Verbandsklédranlage, mit der Emschergencssenschaft abzustimmen.

Auswirkungen der Planung

Da im gesanten Plangebiet in erheblichem Umfange oberflichennaher Abbau
ungegangen ist, wird dem jeweiligen Bauherrn flir jeden Einzelfall eine

Grubenbildeinsichtnahme beim Bergwerkseigentiimer VEBA oder beim Landes-
cberbergamt Nordrhein-Westfalen irn Dortmund empfohlen.

Mit der Durchfithrung der geplanten MaBnahmen muf die landwirtschaftliche
Nutzung im Plangebiet zugunsten &ffentlicher Griinflichen und der Forst-
wirtschaft aufgegeben werden., Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flichennutzungsplan ldft die Festsetzung von Flichen fiir die Landwirt-
schaft nicht zu.



Fine zajitlich befristete weitere landwirtschaftliche Bewirtschaftung
der Forstflichen sowie der Flichen der kiinftigen Sportanlage bietet
sich mls Ubergangsldsung an, wihrend der betroffene Betrieb umgestellt

werden kdnnte.

Der Plan setzt fiir Einzelbereiche die Art und das MaB der baulichen
MNutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen und die Bffentlichen Ver-
kehrsflichen feat. Er ist daher in diesen Bereichen ein gualifizierter
Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG. Eine Deckfolie mit dem Ausbau-
vorgchlag fir die Bffentlichen Verkehrsfléchen ist als Anlage Teil

dieser Begriindung.

Sowsit erforderlich, soil von den im 4. und 5. Teil des Bundesbaugesectzes
aufgefiihrten Mafnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebrauch
gemacht werden. Der Bebauungsplan soll ferner ebenfalls die Grundlage fiir
die Anordnung von Bau- und Pflanzengeboten nach § 39 b des Bundesbauge-
setzes bilden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen Mafnshmen voraussichtlich alsbald
entstehenden Kosten sind iiberschl¥glich wie folgt ermittelt worden:



II

IIT

Erschlieflung

Allgemeiner StraBenbau

Wiehagen
Ausbau 458.500,~~ DM
Grunderwerb und Freilegung 240.000,-- DM

698.500,-- DM

Blumendeller Strafe

Ausbau 596.800,~- DM

Grunderwerb und Freilegung 64.000,-- DM
660.800,~- DM

Verkehrsstrafienbau

Frohnhauser Weg

Ausbau 1.187.000,-- DM
Grunderwerb und Freilegung 420.000,-- DM
1.607.000,~- DM

Die Kosten fiir den Gesamtaushau der Strale "Frohnhauser Weg" werden

voraussichtlich bei 7,5 Mill. DM liegen.

Bezirkssportanlage

Ausbau 5.000,000,-— DM

Grunderwerb und Freilegung 2.269.000,-- DM
7.269.000,-- DM

Jugendheim
Grunderwerb 210.000, =~ DM

Summe: 10,445,300, -~ DM

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen in noch nicht
absehbarer Zeit folgende weitere Kosten:
a) restliche Aufforstung der
Flidche fiir die Forstwirtschaft 74,200,-- DM
b) Errichtung des Jugendheimes 1,5 Mill. DM



Zuschiisse

Von den férderungefihigen Kosten fiir den Gesamtausbau der Strale
"Frohnhauser Weg"'" erwartet die 5Stadt Milheim a.d. Ruhr einen Zu-
schuf nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz {(GVFG). Die Auf-
nahme der Mafnshme in den Finanzplan und in das Investitionsprogramm

steht jedoch noch aus.

Zur teilweisen Deckung der unter I aufgefijhrten Kosten erhebt die
Stadt ErschlieBungsbeitrige nach MaBgabe der §§ 127 ff. BBauG.

Flir den Bau der Bezirkssportanlage, der ebenfalls noch in den Finanz-
plan und in das Investitionsprogramm aufzunehmen ist, erwartet die
5tadt einen Landeszuschuf. Nach den derzeitig geltenden Richtlinien be=-
trigt dieser 540.000,-- DM.
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Der Rot der Stadt hat am 0. Q/H Fq diesen Flanentwurf ge-
billigt und seine Auslegung beschlossan.,

Miilheim a.d, Ruhr, den 30 F. 4979
Im Aufirage des Rates der Stedt

anrb(irgerm# % l\/\ %h rer
£—iﬁ_d41mfmdn

* oot f&rma[-?mb‘;t:w{!n by vhem

Dieser Planentwurf und die Begrundung haben mit den hierdurch
aufgehobenen-gedrderten Bebauungsplinen in der Zeit vem
AL S A% bis zum F {3507 Rermeut Sffentlich ausge-
legen.
Milheim a.d. Rubr, den P A

R

- Oberstadtdirektor
gver altungsamt

Dieser Flanentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch
aufgehobenen-getdnderten Babavungsplénen in der Zeit vom

23 4. A% bis 2um 352 ¥ stfentlich ausgelegen.
Milheim a.d. Rubr, den 2 g’ 2 A9%0

_ Der Oberstadtdirektor
’ Buuve rwaltungsamt

Der Ra? der Stadt hat in seiner Sitzung am lkr" s ﬁi‘g‘” die
in *ﬁm eingetragenen Anderungen und Erglinzungen
dieses Planentwurfes und in gleicher $itzung~ gemdl § 4 GO.

MNW. i.d.F. vom12.12.1%74i.V. mit § 10 BBauG den Bebau-

ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschlossen,
Miilheim o.d. Ruhr, den 14 &1 "’5’81
Im Auftrage des Rates der Stadt
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Zu diesem Plan gehtrt die gutachtliche AuBerung des Verbands-
cusschusses des Siedlungsverbandes Rubrkohlenbezick vom

AZY G2 (A 22095~ 2870,
Diesem Plan het=hoben der VerbandsausschuB-und- der Verbands-
direkfar des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk am 2 A & 772y
und am 2R, 4 75 75" zugestimmt.

Muthsim a.d. Ruhr, den <4, I 4G
Der Oberstadtdirektor
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Dieser Plan ist gemi § 11 BBouG mit Verfiigung
vom -"O.ﬁ J}’ (Az.:-s-s-,.l - /2 c‘}o’ ﬁiéﬂls;/aﬁ C:J:J
genehmigt worden

Dissel dorf, den 'fc '..(/-' d/)
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Der Rat der Stadt hat am die in
eingetragenen Anderungen und Ergdnzungen dieses Plgagntwurfs
und dessen erneute Auslegung beschlassen,

Milheim a.d, Rubr, den

Im Auftrage des Rate€ der Stadt

berblirgermeistar BUrgermeister Schriftfihrer

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung
dueses Bebauungsp|unes und seiner Begriindung sind gemafi-Be

a im Amtsblatt der
Stedt MUIheum a.d. Ruhr vom <747 o1 7532 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Miulheim a.d
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Ruhr, den el

Der Cherstadtdirektor
\ Bauverwaltungsomt

:‘i LA,




