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Bebauunﬁsblan {8atzung) fir den Bereich

"Jaggauerstrale/Schenkendori’sirafe"

{Yerfahrenabezeichnuns: B 5)

Fas

Art der baulichen Nutzung:

tsetzungen dureh Text
L F I ]

Von den nach der Baunutzungsverordnung
(Bau¥ VO) in dem festgesetzien Gewerbege-
biet (GE} vorgesehenen Ausnahmen sind ge-
mib § 1 Abs. 4 BaulN VO folgende nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes:

Anlegen nach § 6 Abs. 3 2iff. 2 Baul VO,
namlich Anlagen fiir kirechliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und

gportliche Zwecke.

Folgende Anlagsn, die nach der Baull YO in
dem festgesetzten Gewerbegebiet (GB) aus-
nahmeweise zugelassen werden kénnen, sind
gemdf § 1 Abs. § BauN VO allgemein sulissig,
gofern die Ligenart des Baugebietes im all=-

gemeinen gewsahrt bleibt:

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauN VO,
nimlich Wohnungen fir Aufsichis- und Be-
reitschafltspersonen sowie fiir Betiriebs-

inhaber und Betriebsleiter.

In den Gewerbegebieten (GE) an der Nordseite der
Schenkendorfstralle sind gemid8 § & Abs. 4
Baull VO nur nicht sitrende Gewerbebetriebe

zulédssig.

Aui den nicht liberbaubaren Grundstiicksf{léchen
gind Nebenanlagen und Linrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauN VO sowie Garagen und

uberdachte Stellplitze nichi zuldsseig.

Gestaltung:



Gestaltunz: _ Es werden festgesetzt:

Fflachdécher fir die Verwaltungs- und

Wohngebiudes

Flachdicher, Sheddicher ohne Dinschriénkung
der Dachneigung oder Sattelddcher Bis zu
einer Neigung von 23 © flir die Betriebs-

gebiude.

Kenngeichnung
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Der gesamie Planbereich liegt iiber den Grubenfeldemder Hihernia AG,

-Gruppe Stinnes-Berghbau - in Herne,

Im Planbereich befinden sich ehemalige Luftschutzanlagen, deren unge=

fihre Lage im GrundriBplan gekennzeichneti ist.



Begriindung

gemidl § S Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vem 23%3.6.1960
{BGBl, T 8. 341) zum Bebauungsplan (Satrzune) flir den
Bereich "DessauerstraBe/Schenkendorfstrafe’ (Verfah-

rensbhezeichnung: E 5)

Der Bebauungaplan soll die etidtebaulighe Newordnung im Bereish
HeiBen-0st sicherstellen. Er setzt Gewsrbegebiete w.a. such fir
kKleinem Mittelbetriebe deé Handwerks und der Industrie fest. Flr
die BErschlieBung ist die Festsetzung neuer und die Erweiterung
bestehender Verkehrsflédchen erforderlich. Der im nordlichen Plan-
btereich verlaufende Prohnhauser Weg soll im Hinblick auf seine
kiinftige Bedeutung verbreitert und verkehrastechnisch besser ge=-

fihrt werden.

Die Gewerbegebiete werden durch die als Einhang zwischen Dessauer-
strafle und SchenkendorfstraBe ausgebildete WitzlebensiraBe erschlos-

sen. Die durch den Bebauungsplan erschlossenen Gewerbegebiete im Be-

reich siidlich der SirsfBe "[Frohnhauser Weg" sind besonders fir dis e

Ansiedlung von Betrieben geeignet, diewggf'einen Gleisanschlul an-
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gewiesen sind. Da die Axrten und GréBen der kiinftig anzusiedelnden
EYoBEEL BANM. O

aewerhegebiete noch nicht feststehen, wurde auf eine Baukdrperaus-
weisung verzichtet und nur die Uberbaubaren Flidchen und deren Nut-
zung gekennzeichnet. Soweit nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes in den Gewerbegebieten Wohnungen errichtet werden, empfiehlt
es sich, geeigneﬁe Vorkehrungen zum 3chutz gegen Lirmeinwirkungen,

insbesondere hervorgerufen durch den Eisenbehnverkehr, zu treffen.

Da der gesamte Planbereich iUber den Gruhenfelderxrn der Hibernia AL -
S

Gruppe Stinnes-Bergbawu - in Herne liegt, empfzéﬁlt eérsich, vor Bau=-
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beginn die Planungesunterlagen dieser Gesellschaft zur Stellungnehme

vorzulegen. Sowelt beil der gewerblichen Nutzung der Grundsstilcke im

Planbereich agressive oder toxische QGQewisser anfallen, ist vor Ablsi-
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tung in den &ffentlichen Entwisserungskanal eine Vorklédrung erfor-
derlich, woriiber mit der Abwasserabteilung der Emschergenossenschaflt

verhandelt werden nulB.

Bei der baulichen Nutzung der Grundstiicke im Bereich der ehemaligen

Luftschutzanlagen aind unter Umstinden besondere Vorkehrungen in Ab-
T T T ) .. . e a
stimmung mit der Oberfinanzdirektion Diisseldorf zu traffen; es kann

unterstellt werden, daf die stark verfallene ehemalige LS-Anlage im

d8tlichen Planbereich nicht erhaltungswlirdig ist.

Der



Per Plan setzi fiir seinen Bereich die Art und das laB der baulichen
Nutzung, die {berbaubaren Crundstiicks{ldchen und die Ortlichen Ver-
kxehrsflichen fest. ¥r ist dasher ein qualifizierter Bebauungsplan im
Sinne des § 30 BBauG. Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen

deg Flichennutzungsplanes.

Bine Deckfolie mit dem Ausbauvowxschlag fir die 6ffentlichen Verkehrse-
flachen ist &ls Anlage Teil dieser Begrindwng.

Soweit erforderiich, soil von den im 4. und 5, Teil des RBaul auige=

fihrten Malnahmen der Umlegung, Grenwregelunyg und Enteignung Gebzauch
gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen vorsus-
sichtlich entstehenden Kostoen sind Uberschliglich wie folgt ermittelt

worden:

1.} Grunderwerb und Freilegung 765.800,-- DM

2.) ErschlieBung
a) Entwisserung 850.000,-- DM
b) StraBenbau 677.000,-- DM 1.527.000,-- DM

Zur teilweisen Deckunyg dieser Kosten erhebt die Stadt HrschlieBungs-

beltrdge und Abgaben nach MaBgabe der §4§ 127 £I. BBaul.



Der Rat der Stact pat am L SEP. 100 desen
Planentwurf beschiossen. ’

Miitheim a.d.Rubr, den !1, SEP 1950
im Auftrage des Raies der Stadt

‘ verordnater ST
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Dieser Babavungsplan ist gemal J < GO.NW
vom 2810.1952 in Verbindung mit { 10 88ouG
durch den Rat der Stadt am Q1.5 A% 31
als Sotzung beschiossen worden. .

Miitheim ad Ruhr,den 2+.5. A4 4
im Auitrage dss Rales der Siodt

OberBirgermeister irger

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
mil den hierdurch aufgehobenen - gefindesiei—
Bebavungsplinen in der Zeitvom 1, 5P 1069
biszum 1( KT, g dffentiich ausgelegen.

Miiheim a.d.Rubr,den 1 i

Der Otwrstadidirektor
Bauvef waitunpsamt
iA

Pankoke}

dtoberamtmani
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Dieser Plan ist gemif §1! BBauG mit Verfigung

vom 8. Marz A4F2 genshmigl worden .
ALt TAL-A2S. 4 {MGiLE w EX)

Essen,den & wmisz 1932
sdauvbehorde Rubr

it

echa. Repierungsangesieltie

Zu diesem Plan gehirt die gutachitiche Auberung des
Verbandsausschusses des Siediungsrerbandes Ruhr -

kohienbezirk vom L6 8§ 4569
D - -

(Pankoke)

Stadtaberamimann

Az 4-4382-6%.

Gemidn Bakanntmochungsanordnung vom 12.5.1972 sind

@in Benehmigung sowie Ort und Zeil der dffeniiichen
Auslegung dieses Bebdéungsplanes ynd seiner Begrindung
sind irm Amisblatt der Stadf Mitheim &.d. Ruhr

vom / $’.€'—ﬁ #2 orrsg;ibfich bekannigemachl worden.
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Studicberamtmann

Der Rat der Stadt hat am F.EAGF0  diesen
Ptanentwurf beschiosaern.

Miilheim a.d.Rubr,den .4 AGF0
Im Aufirage des Rales der Stadt

Ober biir germdist Birgermeister  Schriftiihrgr

Dieser Planentwurfl und die Begriindung haben mil

den hierdurch auigehobenen-geiinderien Bebauungs-

plinen in der Zeit vom 24.7 1970 bis zum
24.8, 1970 erneut Gffentlich ausgelegen.
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{Pankoke}

Stadtoberamimuiiii

Milheirn a.d. Ruhr, den




