Stadt Mulheim a.d Ruhr

Bebauungsplan £ 4
Klotzdelle
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Bebauungsglan QSatzung! fiir den

Beraion "Xlotzdella"
ZVerfahrensbezeichnungz_E 43

Festsetzungen durch Text -
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Art der bYeulichen Nutzungt Von den nach der Baunutzungsverordnung

{BauN VO) in den festgesetzten Bauge-

bieten jeweils vorgeéehenen Auénﬁhmen
gind gem#Bd § 1 Abs. 4 Baul VO folgende
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

a) in dem Kleinsiedlungsgebiet (¥%5)

b)

c)

Anlagen nach § 2 ibs. 3 Ziffern
5 und 4 BauN VO, nimlich Tank-
stellen und GewerbehetriébeJ ‘

in den reinen Wohngehieten (ﬁn}\\
Anlagen nach € 3 Abs, 3 BauN VO,

némlich LEden und Handwerkshe- .

triebe sowie Betriebe des Behera-

'Bergungsgewerbea,

in den allgemeinen Wohngebieten
(WA) Anlagen nach § 4 Abs. 3
BauN VO, nEmlich Retriebe des
Beherbergungagewerbes, sonatige

nicht st8rende Cewerbetriebe

{scweit nicht nach § 4 Abs, 2 Zif

fer 2 BauK VO zulHssig), Anlagen

fir Verwaltungen sowie fir aportli-
che Zwecke, Gartenbaubetriebé, Tank -
stellen und St#lle fir Kleintier-
haltung. '

Auf den nicht ijberbaubaren Grundstiicks =~

fléchen sind Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baull VO
sowie Garagen und {iberdachts. Stellplitze

. nicht 2uldssig. Garagen k¥nnen jedoch
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zvischen den vorderen und hinteren.
Fluchten der Hauptbaukbrper. gestattet
verden, wenn fiir diese Bebauung im - .
.Grundriﬁplan keine anderweitigen

Garagen oder Gemeinschaffsgaragen

festgesetzt sind.

Ma 3 der-baulichen'ﬁutzungs Soweit im Grundrifiplan das Maf der'

baulichen Butzung nur durch Angabe
der Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt ist, wird als weitere iaBbe-
gtimmung die sich hieraus und aus
der festgesetzten Ari der Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BaulN VO ergeben
de hdchstmbgliche Grundflichenzahl
und Geschoffliéchenzahl festzesetst;
des hiernach zulégsaige Mal der
Nutzung 1st nur ausnutzbar inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flEchen.

‘Garagen sind mit Ausnahme der zwei-
geschossigen Anlage westlich der
StraBe "Klotzdelle" nur eingeschos-

sig zuldkaig.

Cestaltung: . Drempel und Dacheufbauten sind in den
' ' reinen Wohngebieten (WR) unzul#ssig,

Fa werden festgesetzt:

a) Gicbeldécher mit einer Neigung

" won é3° bisg 300 fir die Wohn-
hebauﬁng an der Slidwestaeite
der 3Strafe "Klotzdelle" von Haus
Fr. 27 bis 31 und an der Siidost-
seite der_Strafe "Frohnhauser Weg"
von Baus 104 bis 116 sowie fiir die .
Gémeinbedarfsflﬁcha "Schule", -
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-b) Flachddcher filr die gesamte iibrige
Bebauung einschlieflich s&mtlicher
Garagen. B

Fiir die unter a) genannte Wohnbebauung

ist traufenatindige Bauwelise vorgeschrieben.

Die Sockelhthen diirfen filir die eingeschos—
sige Bebauung der Wohngebiete (WR/WA) an der
BliicherstraBe sowie fiir die zweigeédhossige
Bebauung im reinen Wohngebiet (WR) an der
Ostseite der Strafle ﬁKlotzdeile" zwischen
der Gemeinbedarfsfliche und der siidlichen
Garagenanlage, gemessen von der endgliltigen
Geléndehthe am Baukdrper, 50 e¢m nicht dber-

schreiten.

Kellergaragen sind mit Ausnahme der -im
Bebauungsplan an der Julius-Leber-Biraie
fiir die zwei- und dreigeschossige Bebauung

vorgesehenen Garagen unzuldssig,

Die Garagen fiir die eingeschossige Bebauung
zwischen Bliicherstrale und Carl-Friedrich-
Geerdeler-5Strafe sind innerhalb der iiber=-

baubaren Grundstiickeflfichen zu errichien.
Tie Bauhbhe der Garagen darf 2,5 m nicht

{iberschreiten.

__Sunstige'Festsetzungen: Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke in dem
¥S-Gebiet wird auf 600 gm festgesctzt.

Die Gemeinschaftsgaragen und-stellplidtze
an der Ostmseite der Strafe "Klotzdelle"
sind fiir die Bebauung in den reinen Wohn-

sebicten 6stlich dieser StraBe bestimms,

Kennzeiéhnungi-

Der Planbereich liegt iiber den:Grubenfeldern
der friheren Steinkohlenbergwerke llathias
Stinnes AG., jetzt Mibernis AG., Gruppe

Stinnes-Bergbau, Eerne.



Begriindung - T

gem, § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom .,
23,6,1960 (BGBL. I S. 341) zum Bebauunga-
plen (Setzung) fiir den Bereich "Klotzdelle"
(Verfahrensbezeichnung: E 4)

Der Bebauungaplan hat zum Ziel, neue WonnflZchen in iberein-
stimmung mit dem Entwurf zum FiEchennutzungsplan fedtzu-
setzen; die Zielsetzung des Geblelasentwicklungsplanes wurde
hierbei beriicksichtigt. Fiir die ErschlieBung ist die Pest-
zétzung neuer und die Erweiterung bestehender VerkehrsflHchen
_erforderlich. Weiterhin sollen Gemeinbedarfsfléchen sowohl fiir
die vorhandene Schule als auch fir ein evengelisches Gemeinde-
zentrum und fir eine Fernwihlvermittlungastelle der Deutschen
Bundespost festgesetzt werden. o

Im weatlichen Teil des Planbereichs erfolgt die Haupterschliefung
'untér Aunsnutzung eines Celédndeeinachnittes mit einer paiéllél zur
 Klotzdelle angeordneten StraBe, in die eine weitere, als Einhang
- auagebildete StraBe mit anliegenden Ein- und ZweifamilienhéuSErn
einmiindet. Die Bebauung ist den vorhandenen Geltndaverhiltnissen
entsprechend - insbesondere trifft dies fir die mehrgeschossigen
Baukérper im mittleren Teil des ErschlieBungsgebictes zu - in ver-
tikaler und horizontaler Richtung gestaffelt, Durch die in Geschos-
sigkeit und BaukSrperform differenzierte, in Gruppen, zum Teil in
grﬁBeren'Wipkeln angeordnete Bebauung wird eine grolziigige st&dte-
_bauliche Raumbildung bei ruhigen Wohnlagen erziclt. Eine im Einmiin=
" dungsbereich der Julius-Leber-StraBe in die BlﬁcherstraaeTvorgesehene
achtgesehoéaige Bebauungimit vorgelagerten eihgeschossigén'?lachhau
".80ll die stddtebauliche Dominante bilden und die Eingangésituation
zum neuen Wohngebiet betonen., Auf eine gute Fufigéingercuerverbindung
vom Frohnhauser Weg durch die einzelnen Wohnbereiche zur Schule und

zu den geplanten 5ffentlichen Grinanlagen wie auch den auferhalb des
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Planbereiches liegenden Sportanlagen wurde hesconderer Wert gelegt..
Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs ist durch Festsetzung einer
ausreichenden Anzahl von Stellplétzen und Garagen sowie Parkstrei-

fen Rechnung getragen,

Der Plan setzt fir seinen Bereich'die Art und das MaB der baulichen
Futzung, die iibervaubaren Grundstiicksfléchen und die Verkehrefli-

. chen fest, Er ist daher ein qualiflzierter Bebauungaplan im Sinne
des § 30 BBauG.

Der Bebauungsplan entsprich% den vorgeschenen Darstellungen des Ent-

wurfes zum Flﬁchennutzungsplan; der zur Zeit aufgestellt wird.

Eine Deckfolie mit dem Auabauvorschlag Tiir die offentlichen Verkehrs-'
flhchen iat als Anlage . Teil dieser Begrundung.

-?

Da der Planbereich iiber e;nem Grubenfeld liegt, wird émpfohlen,:”

Bauvorhaben mit der zustﬁndigeﬂ Bergwerksgesellschaft abzustimmen,

Seweit ‘erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundeabau-
gesetzes aufgefilhrten MaBnahmen der Umlegung, Gremzregelung und
Fnteignung Gebrauch gemacht werden. -

DPie der Stadt aus den vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen voraus-
‘eichtlich entstehenden Kosten sind {iberschliéglich wie folgt ermit.-
telt wordenl

1.) Grunderwerb und Preilegung 380.000,-- DM
2.) ErschlieBung -
a) Entwhsserung 200.000, -- DK I :
b) StraBenbau 1.600.000,-= DY 1.800.000, -« DX
" 3.) Ausbau von &ffentlichen Grinanlagen 83.000,~= D |
. inagesamt ? ?f5 2000, -~ DM.

Zur teilweisen Deckung dieaer Kosten erhebt die Stadt ErschlieBungs-
beitréige und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127 ff. BBaug.



Der Rat der Siadt hat am 25. APR. 1059 diesan
Planentwourf beschiossen.

Mtheim a.0. Rubr den 18, MR 1060
Im Auflrage des Rates der Stagt
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Stadiveror@neter

Dieser Bebauungspian ist gemal § % GO. NW.
vom 28101952 in Verbindung mit § 10 BBouG
durch den Rat der Stedt am  §, WL, WIO
als Sotzung beschiossen worden.

Miilheim o.d Ruhr, den u. m m
im Auftrage des Roles der Sladt

bt Fr fof

Dherdurgermeister ]! Biurgermeister  Schriftfithr,

Dieser Planentwur! und die Begriindung haben

Bebwoungeptinen in der Zeitvom 31 Nl 1060
biszum 77 )W 1080 Sffenttich ausgetegen.

{Pankoke)

Stadicberamimann

V,c_'l./m. fehoe.2 ot 3y
Dieseg Plgn | W WBBau mit Verfugung

vom s’t lﬂ & nehimi .

7. ¥ !I‘z{ Ari. V/ﬂa /&reg::omn /..

Essen, den ‘1 s

Landesbaubeh ﬂe Ruhr

Zu diesen Plan gehirt die gutachtiiche Auferung des
Verbandsausschussas des Siedfungsverbandes Ruhr-

kontenvezirk vom Al 5, 19468 (az $-2AH-LE)

Fentiprpantsdiveiordes Sied bendes-iubn
*

Lo i fom oty ou o 4 o oo
rogestimmi
Mitheim 2.0 Rubr.den 3, & . 4930

Der Qberstadidirektor
Bavverwaltungsam!

Gemidfl Bekanntmachungsanordnung vom 23.9.19%0 sind |
Bie Genehmigung sowie Ort und Zeit der éffentiichen
Auslequng dieses Bebauungspianes und seiner Begrindung
sind im Amisblait der Stadt Mitheim a.d. Ruhr

vom g0, SEP. 1910 orisiiblich bekannigemachi worden.

Miitheim a.d Ruhr,den 20 SEP. 1010

Der Oberstadidireklor
Bauverwallungsam!

Btadtam

i hﬂwt hat am diesen

FPlanentwuM_ beschiossen.

Mdlheim a d RubPsden
im Auftrage Rates der Stadt

Cherbirgermeisler  Birgermeister  Schrilifdbrer

vam bis zum
eut offentlich ausgelegen.

Bauverwaliung!
iA




