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I. Festsetzungen durch Text

1.02
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Die Abstandsliste 1982 - Anhang zum RunderlaB
des Ministem fiir Arbeit, Gesundheit und Sozia-
laa NW vom 09.07.1982 iiber "Abastinde zwiachen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandser-
1aB)}" - imt als Anlage A {siehe unter V) Teil

diesar Festaetzungen.

Betriebsarten, die nicht in der Abstandaliaste
aufgefilhrt sind, aind durch Einzeluntersu-
chungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens suf ihre Umweltvertrdglichkeit zu prii-
fen. Fiir die Zulidasigkeit in dem einzelnen
Gewerbegebieten ist der Listenabstand ver-
gleichbarer Anlagen zugrunde zu legen.

Die Einhaltung der Emissions- und Immissions-
werte ist im Einzelfall gutachtlich nachzu-

veisen.

Die Nutzungseinachrinkungen gelten nur fiir

die emittierenden Teile der Betriebsstitten.
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In den mit N 1 bezeichneten Teilenm der Ge-
werbegebiete aind von den in § 8 Abs. 2
BauNVQ genannten Gewerbebetrieben aller Art
nur Beiriebe und Anlagen zuléssig, die
wegen ihres geringeren Emissionsgrades in
der Abstandaliste 1982 (siehe Teil V An-
hang A zu den textlichen Featsetzungen)

nicht aufgefiihrt sind.

Ausnahmaweige sind Betriebe und Anlagen

der Abatandsklasse VIII des Abstandser-

lasaes im Einzelfall zulissig, wenn durch

a) iiber den allgemein iiblichen Stand der
Technik hinausgehende MaBnahmen oder

b) Betriebabeschrinkungen

die Emissionen moweit begrenzt oder die

Ableitbedingungen aso gestaltet werden, daB

die EZimhaltung der fiir die mchutzbediirfti-

gen Nachbargebiete zulissigen Ymmimeiona-

werte nachgewiesen werden kann.

In den mit N 2 bezeichneten Teilen der Ge-
werbegebiete aind von den in § 8 Aba, 2
BauNVQ genannten Gewerbebetrieben aller
Art nur Betriebe und Anlagen der Abstands-
klamse VIII des Abstandserlasses sowie
Betriebe und Anlagen gleichen oder ge-

ringeren Stdrgrades zulisasig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen

der Abstandeklamssen VII und VI im Eingel-

fall zulZsaig, wenn durch

a) liher den allgemeim iiblichenr Stand der
Technik hinausgehende Mafnahmen oder

b) Betriebsbeschrinkungen

die Emissionen smoweit begrenzt oder die Ab-

leitbedingungen so gestaltet werden, dalb

die Finhaltung der fiir die schutzbediirfti-

gen Nachbargebiete zulissigen Ymmissions-

werte nachgewiesen werden kann.

§ 9 Abas. 1 Nr. 1
BBauG i.Vv. mit § 1
Abs. 4 RauNVQ

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG i.¥. mit § 1
Abs. 4 und 5 BauNVO

§ 9 Abm. 1 Nr.
EBauG i.V. mit § 1
Aba. L4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Kr. 1
BBauG i.V. mit § 1
Abs. 4 und 5 BauNvVO
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In den mit N 3 bezeichneten Teilen der Ge-
werbegebiete sind von den in § 8 abs., 2
BauNV(O genannten Gewerbebetrieben aller Art
nur Betriebe und Anlagen der Abatandsklasse
VII des Abstandserlssses (aiehe Anhang) so-
wie Betriebe und Amlagen gleichen oder pge-

ringeren Stdrgrades zuldssig.

Ausnahmsweise aind Betriebe und Anlagen der

Abstandsklassen VI und V im Einzelfall zu-

lissig, wenn durch

a) iiber den allgemein iiblichen Stand der
Technik hinaunagehende Malnahmen oder

b) Betriebsbeschrinkungen

die Emisesionen soweit begrenzt oder die Ab-

ieitbedingungen so geataltet werden, dab

die Einhaltung der fiir die achutzbediirfti-

gen Nachbargebiete zuldssigen Immissions-

werte nachgewiesen werden kann.

In &n Gewerbegebieten sind Handelsbetriebe
mit Verkauf an Endverbraucher und Ausatel-
lungshalien nicht zulassig.

Verkaufsriume von Handwerks- und Gartenbau-
betrieben, in denen iiberwiegend eigene am
Standort erzeugte Produkte amgeboten werden,

sind von diesem Ausachluf nicht betroffen.

In den Gewerbegebieten sind Einrichtungen
deas Vergnigungs- und Bewirtungagewerbes

mowie Anlagen fiir kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke nicht
zulissig, soweit sie gewerblich betrieben

werden socllen.

In den Gewerbegebieten sind Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und aportliche Zwecke auch aus-

nahmsweise nicht zuldsseig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG i.V. mit § 1
Abs. % BaulvO

$ 9 Abs. 1 Br. 1
BRauG i.V. mit § 1
Abs. 4 und 5 BauNVO

§ 9 Abs, 1 Nr. 1
BBauG i.V. mit § 1
Abs. 5 und Abs. 9 smo-
wie § 8 Abs. 2 BaulVO

& 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG i.V. mit § 1
Abs. 5 und Aba. 9 so-
wie § 8 Abe. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG i.V. mit § 1
Abs. 6 Nr. 1 und § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
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Mal der baulichen Rutzung

Die in den Gewerbegebieten featgemetzten § 9 Abs. 1 Nr. 1
maximalen GebHudehshen asind im Mittel des BBauG i.V. mit § 16
Jeweiligen Gebiudea bezogen auf die strafen- Abs. 3 BauNVO
gseitig vorhandene GeldndehBhe einzuhalten.

Sheddicher bia zu einer Hhe von 1,5m

bleiben bei dér Ermittlung der Gebdude-

hihen unberiickeichtigt,

Begriinungsfestsetzungen § 9 Aba. 1 Nr. 25 a

BBauG
Fiir den Bereich der Gewerbegebiete wird

festgesetzt:

Je Baugfundstﬁck sind mindestena 20 % der
Gesamtfléche des Grundstiicks zun begriinen;
unter 3.11 und 3.12 genannte zu begriinende
Fldchenanteile mind auf diese Gesamtbegrii-
nungsfldche anrechenfihig.

Die Begriinung ist wie folgt vorzunehmen:
Je 100 d der anteiligen Begriinungafliche
sind mindestens anzupflanzen:

- 1 Laubbaum, 18-20 cm Stammumfang

- 5 Solitdrstriducher, 125-300 c¢m hoch

- 50 kleine bis mittlere Stréucher, 40-120 ¢m hoch.

In die Gesamtbegriinung sind einzubeziehen:
- Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldi-
chen, mit Ausnahme von Zu~- und Abfahr-

ten sowie Gleisanachliisaen an die

Deutzsche Bundesbshn.

~ Ein mindestena 2 m breiter Geldndemtrei-
fen entlang der Grundatiicksgrenzen zu
den Nachbargrundstiicken, mit Ausnahme

von notwendigen Zu- und Abfahrten.

Innerhalb der nicht iiberbaubarern Grund-
stickefléichen ist entlang den &ffentlichen
StraBenverkehrsflichen und entlang der Bun-
desbghntrasse in Abatinden von hichatens

20 m ein groBkroniger Baum anzupflanzen

und zu unterhalten.
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Die privaten Griinfldchen entlang der A4 430
gind flichendeckend mit Bdumen und Striu-
chern zu bepflanzen (Immissionsschutzan-

pflanzungen).

Die Begriinungsmalnahmen nach 3.7 und 3.2
sind hinsichtlich der Arten von BHumen
und Striuchern nach MaBgabe der Pflanz-
liste (Teil V, Aanlage B} vorzunehmen. Die

Pflanzliste ist Beatandieil des Bebauungs-

planes.
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen § 9 Abs.
Umwelteinwirkungen BBaug

Bei der Errichtung von Wohn- und Schlaf-
rdumen sowie sonatigen zum dauernden
Aufenthalt von Personen bestimmten Riumen
aind in den im Flan femtgesetzten Berei-
chen die nachfolgend aufgefiihrten Vor-

kehrungen zu treffen:

- Einbau von Fenstern und Tiirem in der
jeweils der Kennzeichnung der Berei-
che entaprechenden Schallschutzklasae
nach VDI-Richtlinie 2719 oder mit
einer dieser Schallschutzklasae ent-
sprechenden Eignungspriifung einer an-
erkannten Priifstelle der Gruppe 1
fiir Eignungs- und Giitepriifungen nach
DIN 4109 Blatt 2. - Fiir die Durch-
fiihrung gelten im ilibrigen die hier-
zu entaprechenden DIN-Normen und
technischen Bestimmungen in der bei
der Auafiihrung von Bauvorhaben je-
weils giiitigen Fassung.

1 Kr. 2%
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S. Sonstige Festsetzungen

5.1 Die in der Planzeichnung zur Belastung mit
Hechten festgesetzten Flichen sind mit
einem Leitungarecht zugunsten des jewei-

ligen Leitungsbetreibers zu belasten.

5.2 Bauweise
Fir die abweichende Bauweise gelten die
Vorschriften der offemen Bauweise mit der
Ausnahme, daB aus betriebsbedingten Griin-
den die GebHudelidnge von 50 m auch

atraflenseitig Uberachritten werden kann.

SSEESoZc=z==2

Im Planbereich werden z. Zt. konkretisierte
Verdachtsstellen auf Bembenblindginger sus dem
2. Weltkrieg untersucht. Da darfiber hinsua
Einzelfundstellen nicht grundsitzlich ausge-
schlossen werden kdnnen, wird empfohlen den
Kampfuittelriundienst des Reglerungsprisidi-
denten Diisseldorf vor Beginn von Erdbauarbeiten

zu beteiligen,

Der Planbereich liegt im EinfluBbereich des Rerg-

bauea. E= ist umfangreicher oberflichennaher Ab-
bau betrieben worden. Flir jede EinzelbaumaBnahme
im Umkreis von 20 w der im Plan nach Angaben der
VEBA AG iibernommenen Schichte und TagesSffnungen
ist ein Sachverstdndiger fiir Bavgrund- und Be-
bauvungsfragen hinzuzuziehen und dem Bergamt
Bochum bzw. dem Landeamoberbergamt sowie dem Gru-
benfeldeigentiimer ein entaprechendes Gutachten

zur Stellungnahme und zur Kenntnis zu bringen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG i.V. mit § 23
Abs. 4 BaulVO

§ 9 Avs. 5 BBauG

§ 9 Abs. 5 BBauG
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Vor der Durchfilhrung einzelner BPumaBnahmen
awlerhalb dieser Bereiche wird dem jeweiligen
Berechtigten dringend empfohlen, einen Sach-
verstindigan flir Baugrund- und Bebauungsfragen
zu Rate zu ziehen.

Es wird darauf sufmerksam gemacht, daf vermut-
lich weitere, im Bebauungaplan nicht eingetra-
gene, sehr alte Schichte vorhanden sind. Fir
die Lagerichtigkeit der angegebenen Schichte

kann keine Gewdhr iibernommen werden.

1II. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des § 9 Abs. 6 BBauG
Flughafens Essen-Milheim. ' i.V. mit § 12 bis
Bei Bauvorhaben, Bauhilfsanlagen, Krine usaw. 18 a Luftva

gind die Bestimmungen des Luftverkehrsge-

getzes zu beachten.

IV. Hinweise

1, Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von § 15 DSchG NW
Bodendenkmiilern wird hingewiemen. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanaliastions-
und ErschlieBungsauftrdgen sowie bei der Er-
teilung von Baugenshmigungen sollen die Bau-
herren bzw. auafiihrenden Baufirmen auf die
Anzeigepflicht bei der Stadt Miilheim a.d.
Ruhr (Untere Denkmalbehrde) oder beim Rheini-
schen amt fiir Bodendenkmalpflege hingewiesen

werden.

2. Uber dem Planbereich verlduft eine Richtfunk-
verbindung der Deutschen Bundespoat fiir den
Fernmeldeverkehr. Die maximal zuldssige Bau-
héhe von 152 m iiver NN darf nicht iiberschrit-

ten werden.
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Der Planbereich erfadt Teile dea Anbaunverbots-
streifens entlang der Bundesautobahn 43C. Bei
Hochbauten jeder Art in einem Abstand von

40 m, gemessen vom Huferen Rand der Fahrbahn-
befestigung, ist der TriHger der Straflenbau-
last - Rheinischeas Autobahnamt Krefeld - zu

beteiligen.

Soweit im Abschmitt I unter 4. keine Fest-

‘setzungen zum Schutz vor achidlichen Umwelt-

einwirkungen getroffen sind, wird der Einbau
von Fenstern der Schallschutzklasmse 2 empfoh-
len.

Die Stadt Milheim a.d. Ruhr hat die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes vom 04.11.1986 er-
lassen,

Bei Vorhaben, zu deren Verwirklichung ge-
schiitzte Blume entfernt, zerstdrt, geschidigt
oder verdndert werden miiften, sind die Bestim-

mungen der Baumschutzsatzung zu baachten,
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A. Abstandsliste 1982

(Antanpg zum HdBrl. d. Ministers fiir Arbeit, Gesuncdheiti und

Sozinles Wu vom 00.0%.1082 (WBl. dW. 1982 5. 14 6/8HEL. NW. 780))

Abstands- Abstand Lid. Betriebsart
klasse inm Nr.
| 1500 1 Kokereien
2 Betriebe zur elektrothermischen Harstellung von Chrom, Mangan, Karbiden,
Korund u. a. sowie von Ferrolegiarungen
Erdélraffinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10 Produktionsanlagen
Anlagen zur Herstellung von Viskosekunstfasern
] 1200 Hochofenwerke
7 Stahlwerke {ausgenommen Stahlwerke mit Lichtbogendfen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht) (*)
8 Erddlraffinerien ohne chemische Weiterverarbeitung
1] 1 000 g Erzsinteraniagan
10 Fabriken zur Herstellung ven Betonformsteinen und Betonfertigteilen im
Freien (*)
11 Antagen zur Kahlevergasung
12 Blei-, Zink- und Kupfererzhditten
13 Aluminiumhtten
14 Anlagen zur Herstetlung von Eisen- und Stahlkonstruktionen im
Fraien {*)
15 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehdltern im Freien (*)
18 Anlagen zum Bau von Schiffskdrpern aus Metall im Freien (%)
17 Fabriken der chemischan Industrie mit héchstens 10 Produktionsanlagen
18 Anlagen zur Herstellung von Schwefetkohlenstotf
19 Tierkérperverwertungsaniagen, Anlagen zur Verarbaitung von tiarischen
Abfallen
v 800 20 Massentierhaltung, soweit genahmigungspflichtig nach BimSchG, abar mehr
als 100 000 Stlck Mastgefilige! und/oder Legehennen oder 2 000 Schweine
21 Zementfabriken
22 Aniégen zur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein
23 Schlackenaufbereitungsaniagen
24 Kraftwerke {Kohle, Ol, Gas) ab 2 TJ/h (ca. 210 MW) (*)
25 Stahiwerke rﬁit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht
25 StahlgieBereien
27 Metallumschmelzwerke (Altmetallauibereitung)
28 Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Hersteliung von Ver-
brennungsmotoren -
29 Anlagen zur Teerverwertung
30 RuBfabriken

28
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Abstands- Abstand  Lid. Betriebsart
klasse inm Nr.
a1 Andagen zur Herstellung von Mineraldunger
32 Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplattenwerke
33 Riibenzuckerfabriken
34 Mitlverorennungsaniagen fiir Hausmdill und hausmilldhniiche Abfille Uber
€ 1/h Durchsatz
v 500 35 Massentierhaltung, soweit geanehmigungspflichtig nach BImSchG, aber
weniger als 100 000 Stick Mastgefligel und/oder Legehennen oder 2 000
Schweine
36 Erzaufbereitungsanlagen
37 Schotterwerke
38 Anlagen zur Hersteliung von Fertigbeaton und Mértel
‘a9 Anlagen zum Kaizinieren, Rdsten, Schmelzen oder Sintern mineralischer Stof-
fe einschlieBlich Mineral- und Glasfaserherstallung
40 Kraftwerke (Kehle, O, Gas) unter 2 TJ/h (ca. 210 MW} (%)
41 Umspannwarke als Freiluftaniagen Uber 110 kV Unterspannung (*)
42 Warmwalzwerke und Rohrwarke einschlieBlich Rohrbogenherstellung (*)
43 Schmiede- und Hammarwerke (*}
44 Kaltwalzwerke (*)
45 Eisen- und TempergieBereien Gber 6 t Schmelzleistung
46 Walz- und Hammerwerks fiir Leichtmetalle {*)
47 Antagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen in geschlossenen
HaHen (*}
48 Antagen zur Herstellung von Schienentahrzeugen )
48 Aniagen zur Herstellung und Verfertigung von Dampfkesseln und Rohrleitun- .
gen (*)
£0 Anlagen zur Herstallung von Stahibeh#itarn in geschlossenen Hallen (*)
51 Anlagen zur Herstellung von Bremsbellgen
52 Anlagen zur Herstellung von Kohleslektroden
53 Drantlackierfabriken
54 Einzelbetriebe der chemischen Grundstoffindustrie
55 Anlagen zur Herstellung von Farbsteffen (organische Farbmittel und Pigmente}
56 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie
o7 Anlagen zur Kunsistoffherstellung
58 Aniagen zur Herstellung von Kunststoffteilen aus Phenclharzen
59 Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und Kunststoffbeldgen
60 Anlagen zum Baschichten und Trdnken mit Kunststoffen unter Verwendung
van Phenotharzan
61 Anlagen zur Hersteltung von technischen Oien und Fetten
62 Giashitten mit maschineller Glashersteilung
83 Holzimpréagnieranlagen unter Verwendung von Tesrélen
64 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) mit Hoizschliff
65 Grofischlachthéuser und Schlachthife
66 Olmiihlen mit Raffination
67 Autbereitungsantagen fiir bituminse StraBenbaustoffe
68 Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrenndfen und Fallwerken sowie Autover-

wertungsbetriebe mit Verschratiung und Shredderanlagen
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Abstands- Abstand Lid. Betriebsart
klasse nm Nr.
€9 Autakinos {*)
70 Betrisbshiéfe flir StraBenbahnen (*)
71 Deponien
vl 300 72 Intensivtierhaltung, soweit nicht genehmigungspflichtig nach BlmSchG, aber
mehr als 5 000 Stiick Mastgeflligel und/oder Legehennen oder 300 Schweine
73 Steinbriiche, Ton- und Lehmgruben
74 Anlagen zum Mahten ader Blahen von Ton, Schiefer und Perlit
75 Steinmahlwerke, -stigareien, -schieifereien, -polierereien
76 Gewinnung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies (ohne FluBkiesgewin-
nung)
77 Anlagen zum Mablen von Zement und zementahnlichen Bindemittein sowie
von Schlacken
78 Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und anderen grobkeramischen Erzeug-
nissen, von Grobsteinzeug fiir Gewerbe und Landwirtschafi sowie von fauer-
und sdurefesten Keramikerzeugnissen
79 Antagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen in ge-
schlossenen Hatlen (*)
80 Anlagen zur Hersteitung von Terrazzowaren {*)
a1 Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und Gasbetonsteinen
82 Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und -leichtbauplatten
83 Anlagen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestwaren '
84 Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h ()
a5 Gaserzeugungsanlagen
85 Gasverdichterstationen fur Fernleitungen (*)
87 StrangguB- und Fldmmanlagen
88 Prefwerke (*)
89 Stab- und Prazislonsrohrziehersien, Drahtzighereien (*)
a0 Anlagen zur Herslellung von Bolzen, Nigeln, Nieten, Schrauben, Kugeln oder
dhnlichen metallischen Normtailen durch Druckumiormen auf Automaten (%}
91 Eisen- und TempergieBereien bis 6 t Schmelzleistung
92 Metallhalbzeugwerke, Metalidrahtzlehereien {ohne Leichimetalle) (*)
93 MetallgieBereien
54 Schwermaschinenbau
g5 Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
96 Verzinkungsanlagen
a7 Emaillieranlagen
a8 Anlagen zur Altdiregenerlerung
99 Anlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten
100 Antagen der pharmazeutischen Industrie auf rein pflanzlicher Basis
101 ¥unststoff-Schdumungsanlagen
102 Anlagan zur Hersteliung von Gelatine
103 Lackfabriken
104 Fabriken zur Hersteliung von Seifen und Waschemittein, Industrie- und sonsti-
gen Reinigungsmitteln
105 Anlagen zum Trinken und Beschichten mit Bitumen
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Abstands- Abstand  Lid Betriebsart
klasse inm Nr.
106 Aniagen zum Beschichten und Triinken mit Kunststoffean ohna Verwandung
von Phenotharzen (keine Kunststofibeliige)
107 Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren
108 Fabriken zur Herstellung von Reifen (einschiiedlich Runderneuerung) und
Gummiférderbéndern
108 Porzellan- und Feinkeramikwerka
10 Sége-, Furnier- und Schélwerks
m Holzimprégnierarilagen unter Verwendung von Satzen
112 Anlagen zur Herstellung von Bauslementen und in Serien gefertigten Holzbau-
ten
113 Fabriken zur Hersteltung von Polstergestellen
114 Holzmehlfabriken
115 Fabriken zum Furnieren, Beschichten und Lackieren von Holz
116 Papierfabriken {ohne Zelluloseherstellung) ohne Holzschliff
117 Walipappenfabriken (*)
118 Rotationsdruckereien
19 Lederfabriken
120 Anlagen zur Textilveredelung (z. B. Blaichareien, Farbereien, Appreturanstal-
ten), Anlagen zur Herstaltung von Schicht- und Kaschisrstoffen, Stoffdrucke-
relen
121 Stdrketabriken
122 Fabrikan zur Herstellung von Pommaes frites und Kartoftelchips; Anlagen zum
Résten von Nussen
123 Schokoladenfabriken mit Kakaordsteraien
124 Anlagen zur Trockenmilcherzeugung
125 Kaffeerostfabrikan
126 Hefefabriken
127 Brauereien und Brennereien
128 Getrnkeabfilllaniagen (*)
129 Zeitungsspeditionen {*)
130 Betriebe zum Umschlag groBerer Giitermengen und Schrottpléize
131 Autobusunternghimen, Glterkraftwagenbetriebe, Autoh&tfe sowie Betriabs-
héfe der Millabfuhr und der Autobusverkehrsbetriebé (*)
132 Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbeh#itern - .
133 Speditionsbetrlebe mit eigenam Lager, Mihelspeditionan und -transport-
betrieba, Lagerseien (*)
134 Klérantagen
135 Millumladestationen
Vil 200 136 Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen fir Bauzwecke
137 Maschinenfabriken ung Hirlareien
138 Anlagen zum Bau ven Kraftfahrzeugkarossetlen und -anh&ngern
139 Automatische AutowaschstraBen (*}
140 Anlagen zur Herstetlung von Kabetn unter Verwendung von Bitumen
141 Anlagen zur Herstellung von Schitissern und Beschiigen (ohne GieBeraien}
142 Anlagen zur Herstellung von Schieifmitteln und -scheiben
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sstands-  Abstand Lfd. Betriebsart
asse inm Nr.

143 Anlagen zur Herstellung von Mibein, Kisten und Falstten aus Holz und sonsti-
gen Holzwaren auBer Polstergestellen und Polstermibein

144 Mihlen

145 Futtermittelfabriken

148 Brotfabriken und Fabrlken zur Herstellung von Dauerbackwaren

147 Fleischwarenfabriken

148 Rauchereien

149 Gefliigeischlachtereien

150 Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

151 Margarine- und Kunstspaisefettfabriken

152 Fabriken fiir Konserven und Gefrierkost

153 Speisewirzfabriken

154 GroBkihlh&user

155 Malzeraien

156 Zimmereien {*)

157 Anlagen zur Kraftfanrzeugliberwachung (*)

U 100 158 Aniagen zum Bootsbau

158 Kraftfahrzeug-Reparaturwarkstatten

160 Betriebe des Farnseh-, Rundiunk-, Telefonie-, Telegraphie- und Elektrogera-
tebaus sowle der senstigen elektronischen und feinmechanischen Industrie

161 Anlagen zur Herslellung von Kabein unter Verwendung von Kunststoff

162 Antagen zur Hersteflung von Schneidwaren und Bestecken sowie Werkzeugen
{ohne Hammearwerke) .

163 Schiessereien, Drehereien, SchweiBereien, Schieifereien in geschlossenen
Hallen

164 Anlagen zur Konfektionlerung von pharmazeutischen Erzeugnissen

165 Antagen zurn Mischen und Abfllllen von Seifen, Wasch- und Reinigungsmitteln

166 Anlagen der Farbwarenindustrie

’ 187 Anlagen zur Hersteliung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenol-

harzen

168 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen

169 Tischtereien und Schreinereien

170 Antagen zur Herstellung von Biirstenwaren

’ 171 Tapetentabriken

172 Druckereien chne Rotationsdruck

173 Fabriken zur Herstellung van Laderwaren, Koffern und Taschen, Handschuh-
macheraian und Schuhfabriken

174 Antagen 2ur Herstellung von ReiBspinnsioffen, Industriewatte und Putzwolle

175 Spinnereian und Webereien

176 Kleiderfabriken und Anlagen zur Herstellung von Textilien

177 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichien

178 Anlagen zur Herstellung von Essig und Sent

178 Bauhdfe

180 Autolackierereien .

181 GroBwiéscheraian und groBe chemische Reinigungsanlagen

182 Taxiunternehimen mit eigener Fahrzeugwariung




B. Liste der fiir BegriinungsmaBnahmen zu verwendenden

landochaltsgerechten Geholze

Biume

Acer campestre
Acer platancides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Pirus communis
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sotrbus auvcuparia
Ulmus glabra
Ulmus laevis

Ulmus minor

Straucher

Calluna vulgaris
Cornus sanguines
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Genista germanica
Genista anglica
Genista pilosa
Genista tinctoria
Ilex aguifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum

Mespilus germanica

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahorn
Schwarzerle
WeiBbirke

Moorbirke

Hainbuche

EBkastanie

Rotbuche

Esche

Holzbirne, Mostbirne
Zitterpappel, Espe
Vogelkirache
Traubenkirsche
Steineiche
Stieleiche, Sommereiche
Silberweide
Salweide

Eberesche, Vogelbeere
Bergulme

Falterulme

Feldulme

Heidekraut

Hartriegel, Roter Hornstrauch

HaselnuB
Besenginster
Deutscher Ginster
Englischer Ginster
Kriechginster
Firbeginster
Stechpalme
Liguster, Rainweide
Geilblatt
Heckenkirsche

Mispel
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Landschattegerechte Gehtlze

Striaucher

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn, Wegdorn
Rhamnus‘fangula Faulbaum

Ribes nigrum ' Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose, Heckenrose
Rubus fruticosus Brombeers

Rubus idaeus Himbeere

Salix aurita Ohrweide

Salix fragelis Bruchweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix cinerea Grauweide

Salix triandra Mandelweide

Salix vimiralis Korbweide

Viburnum cpulus CGemeiner Schneeball
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Begriindung
zum Bebauungsplan "AlexanderstraBe/GeitlingstraBe - E 2®

Raumliche und strukturelie Situation

Das Plangebiet im Nordosten des Milheimer Stadtgebietes liegt in den Ge-
markungen Heifen und Winkhausen. Die. Verkehrshinder der Bundesautobahn

(A 430}, des Frohnhauser Weges {KreisstraBe K 9) und der Bundesbahnstrecke
Essen-Miilheim begrenzen den zwischen den ehemaligen Zechen Wiesche und
Rosenblumendelle gelegenen Bebauungsplanbereich. Bei dem Plangebiet handeit
es sich um eine Fldche, die im Nordwesten als Hochfliche (ca. 8 m Niveau-
unterschied) gegeniiber der Umgebung ausgebildet ist. Nach Siidosten zum
Frohnhauser Weg und nach Norden zur Bundesbahn hin fi11t das Geldnde ab.

Zwischen Bundesbahn und der projektierten GeitlingstraBe (ehemalige Zechen-
bahn) und an der AlexanderstraBe bestehen gewerbliche Betriebe unterschied-
licher GriRe und Struktur. Am Frohnhauser Weg Tiegen zwei Gruppen von Wohn-
hidusern.

Zwischen AlexanderstraBe und Frohnhauser Weq werden noch Fléchen landwirt-
schaftlich genutzt.

Rechtliche Situation

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan aus dem Jahre 1986 stellt im Yerfahrensgebiet
des Bebauungsptanes einen Gewerbe- und Industrieansiedtungsbereich iiber-
wiegend fiir nicht oder nicht erheblich beldstigende Betriebe dar. Der
rdumlicha Geltungshereich 1iegt tellweise innerhalb eines regionaten Griin-
zuges zwischen den Stddten Milheim an der Ruhr und Essen.

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan vom 13.08.1971 stellt im Planbereich gewerbliche
Baufldchen, Fléchen fir die Landwirtschaft und Flichen fir eipe sonstige
HauptverkehrsstraBe dar. '

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Yerfahren zur inderung des
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Flichennutzungsptanes durchgefiihrt (96. Teilﬁnderuhg des Fidchennutzungs-
planes).

Generaliverkehrsplan

Im Generalverkehrsplan aus dem Jahre 1977 ist der Frohnhauser Weg als
VerkehrsstraBe eingestuft.

Rechtskridftige Bebauungspldne

Durch den Baugebietsplan vom 01.04.1968 wurde im Nordwesten des Plangebietes
ein Industriegebiet (GI) Stufe IIT (GRZ 0,7; BMZ 9,0) festgesetzt.

7. 7t. wird ein Verfahren zur Aufhebung dieses Planes durchgefihrt.

Der Bebauungsplan "Klotzdelle - E 4" vom 23.09.1970 trifft im Bereich der
Einmiindung Alexanderstra8e in den Frohnhauser Weg Festsetzungen fir die
verkehrsflichen und fiir eine Fldche fiir die Landwirtschaft.

Die rechtskriftigen Bebauungspldne werden im Bereich des Bebauungsplanes
nplexanderstraBe/GeitlingstraBe - E 2" mit dessen Rechtskraft aufgehoben.

Ziele und Zwecke der Planung

_ Festsetzung von Gewerbegebieten
- Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten zur Sicherung der vorhandenen
Bebauung mit Erweiterungsmdglichkeiten
- Festsetzung von Griinfidchen
- einer Dauerkleingartenanlage
_ Griinfldchen zur Trennung der Wohnbereiche von Gewerbe- bzw. Verkehrs-
fldchen
- zur Sicherung von FuB- und Radwegeverbindungen
- Ubernahme des Bestandes von Fldchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr
(Begrenzung der Bundesautobahn 430 und des Bundesbahngeldndes)
- Festsetzung ven Verkehrsfldchen zur Sicherung
- innerdrtlicher Verkehrsanbindungen
- der ErschlieBung des Plangebietes
- von Kfz-Parkplétzen
- Festsetzung von Fldchen filr Yersorgungsanlagen {Regenriickhaltebecken)
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Darlegung der Planungsziele

4.1 Gewerbegebiate

In Miilheim an der Ruhr besteht ein erheblicher Bedarf an Flichen fir die
Neuansiedtiung, Verlagerung und Erweiterung gewerblicher Betriecbe. Dieser
erhebliche Bedarf ergibt sich u.a. aus unabh3ngig voneinander durchge-
fiihrten Berechnungen der Stadt, der Aktiengesellschaft fiir Entwicklungs-
planung und der Bezirksplanungsbehérde Diisseldorf. Dariiber hinaus muB
kiinftig noch von einem weiter steigenden Flichenbedarf dusgegangan werden,
weil aufgrund der fortschreitenden Automatisierung der Betriebsabliufe der
Gewerbefldchenbedarf - bezogen auf den einzelnen Beschdftigten - eine
steigende Tendenz zeigt.

Fiir eine geordnete Entwickiung der Wirtschaftsstruktur ist es daher dringend
erfordertich, neue Gewerbefldchen aufzuschlieBen und planungsrechtlich zu
sichern. Nach allen vorliegenden Pidnen und Gutachten (u.a. Gebietsentwick-
lungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf vom Juli 1986; Raumlich-
Funktionales Entwicklungskonzept der Stadt Miitheim an der Ruhr, beschlossen
am 19.06.1984; AGEPLAN - Untersuchung zur Ausweisung neuer Gewerbegebiete -
Dezember 1980) ist der Bebauungsplanbereich fiir die Ausweisung von Gewerbe-
gebieten geeignet. Unter Beriicksichtigung der topografischen Gegebenheiten,
der rdumlichen Nahe zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen und den an
der AlexanderstraBe bestehenden Wohnhiusern sind Nutzungseinschrinkungen
flir die gewerblichen Baugebiete notwendig. Die Nutzungseinschrinkungen
werden analog der Abstandsklassen der Abstand:iiste des Runderlasses iiber
Abstdnde der Bauleitplanung (AbstandserlaB) und fir Antagen &hnlichen
Emissionsgrades festgesatzt.

Zur rdumlichen Trennung der Gewerbefldchen von den Wohngebieten werden
Griinfidchen festgesetzt. Die Betriebe und Anlagen der nichsthSheren
Abstandsklassen in den Baugebieten sind nur dann ausnahmsweise zulassig,
wenn durch Einzeluntersuchungen nachgewiesen wird, daB keine nachteiligen
Auswirkungen auf die bastehende Wohnbebauung zu erwarten ist.

Zur Aufwertung und Stdrkung der Ortsteilzentren und um den in Milheim an
der Ruhr bestehenden Mangel an gewerblich nutzbaren Fldchen nicht durch
Inanspruchnahme der Gewerbefldchen fiir wesensfremde Nutzungen zu vergroBern,
werden in den Gewerbegebieten Handelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher
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(ausgenommen Verkaufsrdume von Handwerks- und Gartenbaubetrieben, die iber-
wiegend eigene am Standort erzeugte Produkte anbieten), Einrichtungen des
Vergniigungs- und Bewirtungsgewerbes sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
scziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (auch gewerblich genutzte)
ausgeschiossen. Diese Einschrédnkungen erfolgen in Ubereinstimmung mit den
Zielen der Landes- und Regionalplanung (Stdrkung der Siedlungsschwerpunkte)
und dem rdumlichen Entwicklungsplan der Stadt Miilheim an der Ruhr (System
der zentraldrtlichen Gliederung). Die Wohnquartiersversorgung ist in den
Wohngebieten selbst mdglich. Weitergehende Einkaufsmdglichkeiten bestehen
in der Milheimer Innenstadt (Hauptzentrum A}, im Ortskern HeiBen (Teilraum-
zentrum C) und im Rhein-Ruhr-Zentrum (Einzelhandelszentrum B).

Mit Riicksicht auf die Lage im bzw. am Rande eines Regionalen Griinzuges und
die bisherige Grinstruktur des Plangebietes wird fiir die Gewerbegebiete

eine dkelegisch orientierte Gestaltung und Begriinung festgeschriehen. Durch
weitgehende Begriinungsfestsetzungen fiir die einzelnen Gewerbegrundstiicke

und durch Strukturierung des gesamten Bebauungsplangebietes mit §ffentlichen
und privaten Grinfldchen soll die Umweltvertrdglichkeit der Gewerbegebiete
geférdert und die Funktionsfdhigkeit der angrenzenden Freifldchen gestei-
gert werden.

Zum Ausgleich fiir die zu erwartende grofifldchige Versiegelung in den Gewerbe-
gebieten missen als Ersatz mindestens 20 % der einzelnen Grundstiicksfldchen
mit einer als angamessen angesehenen Anzahl von Baumen und Strduchern be-
pflanzt werden. Um die Gewerbegebiete insgesamt zu durchgriinen, wird festge-
setzt, daB die einzelnen Gewerbegrundstiicke rundherum zu bepflanzen sind.
Die Begriinungsfestsetzungen sind nicht nur geesignet, den Eingriff in die
vorhandene landschaftiiche Situation zu minimieren, sondern sind auch Vor-
aussetzung fiir eine stddtebaulich gestalterische Griinausstattung der Gewer-
begebiete.

Flr den gesamten Planber2ich wird weitgehend auf die Festsetzung von Ge-
staltungsverschriften im Bebauungspian bzw. in einer gesonderten Gestaltungs-
satzung verzichtet. Zur Yerbesserung des dufieren Erscheinungsbildes der
Gewerbegebiete sind diese entlang der Gffentlichen Verkehrsfldchen zu
begriinen, Entlang der StraBenverkehrsfldchen im Plangebiet sind daritber
hinaus auf den nicht liberbaubaren Grundsticksfldchen in einem bestimmten
Abstand Bdume zu pflanzen.
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Damit diese Pflanzungen von auBen durchweg einsehbar sind, sollen die duBe-
ren Einfriedigungen der Gewerbegrundstiicke erst im AnschluB an die nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sein (siehe Vorschriften der
separaten Gestaltungssatzung "AlexanderstraBe/Geitlingstrase"), Um das Er-
scheinungsbild der Stadt Miilheim an der Ruhr in diesem Bereich von der
Bundasbahntrasse aus ansprechend zu gestalten, sollen neben den Baumanpflan-
zungsverpflichtungen nur Werbeanlagen der Eigenwerbung zuldssig sein {siehe
auch separate Gestaltungssatzung).

Unter Beriicksichtigung der Begriinungsfestsetzungen wird das HichstmaB der
baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten unterhalb der nach der Baunutzungs-
verordnung zuldssigen Hichstwerte festgesetzt, Auf die Festsetzung der
Geschossigkeit wird verzichtet, um kiinftigen Gewerbetreibenden eine Nutzung
nach ihren - unterschiedlichen - Anfarderungen zu ermdglichen. Stattdessen
wird zum Schutze berachbarter Wohn- und Freizeitbereiche und zur Verhinderung
negativer Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
insbesondere auf die Ortssilhouette des HeiBener Ortskernes eine maximale
Gebdudehdhe festgesetzt. Die so getroffenen Festsetzungen reichen aus,

das MaB der baulichen Nutzung im jeweiligen Einzelfall hinreichend fest-
zulegen.

Sonstiger Immissionsschutz

Zum Schutz gegen Verkehrsldrm sind auf Grundlage eines Gutachtens passive
SchallschutzmaBnahmen fiir die Wohngebiete festgesetzt worden. Die Anordnung
aktiver SchallschutzmaBnahmen ist wegen der tgpografischen Gegebenheiten
nicht zweckmiBig.

Fiir alle in den Gewerbegebjeten zuldssigen Wohnungen und Biireriume ist eine
gesonderte Larmuntersuchung erforderiich.

Aus Griinden des Landschaftsschutzes wird entlang des Frohnhauser Weges die
varhandene Vegetation in einer Fldche zur Erhaltung von Biumen und Striu-
chern gesichert. Dieser Bewuchs wirkt auch als aktiver Immissionsschutz
auf die Wohnhduser westlich des Frohnhauser Weges.

Wohngebiete

Durch die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete am Frohnhauser Weg wird
die vorhandene Wohnnutzung gesichert,
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Die wenigen nzuen uberbaubaren Fldchen in den ndrdlichen Wohngebieten dienen
zur Arrondierung der vorhandenen Bebauung und als Ersatzflichen fiir die vier
durch den Bebauungsplan baurechtlich nicht mehr gesicherten Gebiude an der
StichstraBe (Wohnweg) zum Frohnhauser Weg.

Eine wesentliche Ausweitung der Wohngebiete ist nicht beabsichtigt. Die Er-
schlieBung erfolgt iiber den Frohnhauser Weg bzw. iiber die StichstraBe

zum Frohnhauser Weg. Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Wohnge-

bdude zu gewdhrleisten, sollen fiir die wenigen Wohnbauflichen Satteldicher
vorgeschrieben werden - siehe hierzu auch die separate Gestaltungssatzung.

Griinfiachen

Mit Riicksicht auf die Lage des Plangebietes, die zu erwartenden okologischen
Verdnderungen und zum Schutz der dort lebenden und arbeitenden Menschen sind
die Einbeziehung der Freiraumbelange und weitgehende Griinfestsetzungen uner-
1dB1ich.

Der rdumliche Geltungsbereich 1iegt nach Gebietsentwicklungsplan teilweise
innerhaib des regionalen Griinzuges "B" zwischen den Stddten Essen und Milheim
sowie am Rande der Verbandsgriinfldchen 25 und 27.

Die Strukturierung des Plangebietes durch &ffentliche und private Grinflichen
sowie weitgehende Begriinungsvorschriften fiir die einzelnen Gewerbegrund-
stiicke sind geeignete MaBnahmen, um die Nachteile der zu erwartenden groB-
fldchigen Versiegelung auszugleichen. Aus dem Zusammenwirken der Begriinungs-
festsetzungen mit den Nutzungseinschrénkungen fiir die Gewerbegebiete kann
sich die Umweltvertrdgtichkeit der gewerblichen Nutzungen verbessern und

die Funktiensfdhigkeit angrenzender Freifldchen erhalten bleiben.

Die genannten GriinmaBnahmen dienen dem Schutz der Bewohner und tragen zur
Verbesserung des duferen Erscheinungsbildes der Gewerbegebiete und somit

zur Steigerung der Attraktivitdt flr ansiedlungsinteressierte Betriebe bei.

Aus der Verbindung der durch dieses Verfahren realisierbaren Grinbereiche mit
den zum Teit schon vorhandenen Griinflichen zwischen dem Frohnhauser Weg und
der BlicherstraBe/Blumendeller StraBe kann im HeiBener Norden ain kleiner
Naherholungshereich entstehen.

Offentliche Griinfliche - Parkanlage -
Die Hauptwegeverbindung in der Dauerkleingartenanlage wird als o6ffentliche
Griinfléche (Parkanlage) festgesetzt, um fiir die Offentlichkeit eine Wegever-
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bindung zu sichern und die Dauerkleingartenaniage zugiinglich zu halten. Die
Aufweitung am Frohnhauser Weg biidet den AnschluB an den vorhandenen Griin-
bereich 8s5tlich des Plangebietes.

Durch die Festsetzung des ehemaligen StraBendarmes als offentliche Griin-
fldche (Parkanlage) werden eine FuB-/Radwegeverbindung zwischen der Geit-
lingstrafe und dem westlichen Zweig der AlexanderstraBe und der vorhandene
erhaltenswerte Bewuchs gesichert.

Offentliche Griinfldche - Schutzbepflanzung -

Siidtich der GeitlingstraBe wird der Niveauunterschied zu den Gewerbegehieten
auf der Hochfldche durch eine bis zu 8,0 m hohe Bischung ausgeglichen.

Um sicherzustetlen, daR die Bdschung nicht bebaut wird und um sie durch
Schutzbepflanzungen vor natiirtichen Erosienen zu schiitzen, wird sie als
offentliche Griinfldche - Schutzbepfianzung - ausgewiesen.

Senstige offentliche Griinfldchen

Un die vorhandene Wohnbebauung im Norden des Plangebietes von der Verkehrs-
fldche der GeitlingstraBie rdumlich zu trennen, wird ein schmaler Grinstrei-
fen (6ffentliches Griin) festgesetzt,

Im Kreuzungsbereich Frohnhauser Weg/Alexanderstrafe wird eine Gffentliche
Griinfldche festgesetzt, um diesen Bereich aufzuweiten (Ausgleichsfliche
fiir MaBnahmen des Rheinischen StraBenbauamtes Wesel) und den Eingangsbereich
Zu den Gewerbegebieten im Gffentlichen Raum gestalten zu kénnen.

Private Grinfldche - Immissionsschutzbepflanzung -

Zwischen der dffentlichen Griinfldche an der GeitlingstraBe und dem Frohn-
hauser Weg wird entlang der BAB 430 ein schmatler Streifen als private Grin-
fliche - Immissionsschutzbepflanzung - festgesetzt. In Verbindung mit den
Griinflachen innerhalb des Verkehrsbandes der Autobahn sol1 die Bepflanzung
Sicht-, Larm- und sonstige Schutzfunktionen iibernehmen.

Private Griinfliche - Anpflanzungen -

Un die bestehende tepegrafische Situation in diesem Bereich beizubehalten,
wird diese Fldche durch Festsetzung einer privaten Griinfliche einer bau-
Tichen Nutzung entzogen. Die Festsetzung Griinfldche - Anpflanzungen -
stellt sicher, daB der in diesem Bereich vorhandene Bewuchs beibehalten
bzw. ergdnzt wird. Diese MaBnahme trdgt auch dazu bei, die Durchgriinung
und Durchliiftung des Plangebietes zu fordern bzw. die Gewerbegebiete im
Plangebiet zu strukturieren,
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Private Griinfldche - Dauerkleingdrten

In Milheim an der Ruhr besteht ein erheblicher Mangel an Kleingdrten. Aus
dem Kleingartenentwicklungsplan (Stand Zwischenbericht 1985) geht hervor,
daB beim Kreisverband der Kleingdrtner Warteiisten mit mehr als 1.500 Be-
werbern vorliegen. Die vorhandenen und planungsrechtlich gesicherten Dauer-
kleingartenanlagen kdnnen diesen Bedarf bei weitem nicht abdecken. Es ist
notwendig, neue Kleingartenanlagen im Stadtgebiet zu realisieren. Durch
dieses Verfahren wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir 43 neue
Kleingdrten und die damit verbundenen Geme1néchaftseinrichtungen geschaffen,

Dauerkleingdrten sind ihrer Schutzbediirftigkeit nach Wohngebieten gleich-
zusetzen. Im Gegensatz zu Wohngebieten sind sie aber nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Personen bestimmt. Aus diesem Grunde und unter Berticksich-
tigung der Nutzungseinschrdnkungen in den Gewerbegebieten ist die Lage der
Dauerkleingartenanlage in urmittelbarer Nahe zu den Gewerbegebieten ver-
trethar.

Um Konfliikte mit der Nachbarschaft so gering wie miglich zu halten, wird
der Standort fiir ein Gemeinschaftshaus in deutlicher Entfernung zu der
Wohnbebauung ausgewiesen. Das Vereinsheim kann mit Gemeinschaftssozial-
rdumen an das Gffentliche Kanalnetz angeschlossen werden. Fiir alle anderen
versiegelten Fldchen einschlieBlich der Stellplatzfldchen wird empfohlen,
das anfailende Niederschlagswasser in den Untergrund versickern zu lassen.

Die notwendigen Stellpldtze (1 Stellplatz fiir 3 Girten) sind an der
AlexanderstraBe in der privaten Grinfldche nachzuweisen. Die Gffentliche
Parkplatzanlage auf dem Regenriickhaltebecken kann von den Benutzern der
Kleingartenanlage mithenutzt werden.

Die Dauerkleingartenanlage wird unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Geldndestruktur und unter Beriicksichtigung der Interessen der naherholungs-
suchenden Bevdlkerung parkdhnlich ausgebaut. Hierzu wird die gesamte Anlage
durch "dffentlich zugdngliche Griinbereiche", in denen auch die Haupter-
schlieBungswege liegen, eingefaBt und gegliedert. Eine ausreichende Be-
sonnung der einzelnen Gartenparzellen, die als private Grinfléche ausge-
wiesen werden, ist trotz der Hanglage gewdhrieistet.
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4.5 Verkehrsfldchen

Die innerdrtliche Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber den Frohnhausar
Weg und iiber die noch auszubauende GeitlingstraBe. Fiir den iiberdrtlichen
Yerkehr sind die Zu- und Abfahrten der BundesstraBe 1 und der Bundesauto-
bahn 430 in unmittelbarer Nihe zu erreichen. Das Gebiet selbst wird iber
die AlexanderstraBe und die GeitlingstraBe erschlossen, Die AlexanderstraRe
wird in dstlicher Richtung bis zur GeitlingstraBe verldngert. Bei beiden
StraBen handelt es sich um Anlieger- und SammelstraBen.

Neben der ErschlieBungsfunktion fiir die Gewerbegebiete hat die Geitling-
straBe kinftig auch wichtige innerértliche Verbindungsverkehre aufzunehmen.
Der Ausbau der GeitlingstraBe ist unter Berlicksichtigung der kiinftigen
Funktionen einseitig mit einem in beiden Richtungen befahrbaren Radweg
projektiert. Bei StraBenneuplanungen sellen in heutiger Zeit grundsdtzlich
Radwege vorgesehen werden. Dariber hinaus ist die Einplanung eines

Radweges fiir die GeitlingstraBe stddtebauliches Ziel, da dizse StraBe

auch fiir den Radfahrverkehr Verbindungsfunktionen erfiillen soll.

Un die Kosten fiir die Anlieger dieser bis auf kleine Teilbereiche einseitig
erschiieBende Strafe mdglichst gering zu halten, sind die kleinsten ver-
tretbaren Querschnitte zugrundegelegt worden.

Radwege
Neben dem Zweirichtungsverkehr in der GeitlingstraBe sind nur noch in den

Verkehrsfldchen des Frohnhauser Weges kombinierte Rad- und FuBwege vorge-
sehen. Wegen des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens soll die innere
ErschlieBung des Plangebietes ohne Radwege erfolgen.

Stellpldtze/Parkplétze

Die Stellplatzverpflichtung der Anwohner, der Gewerbebetriebe und der
Dauerkleingartenanlage sind auf den privaten Grundstiicken zu erfiillen.
Offentliche Parkpldtze sind in ausreichendem MaBe als Parkstreifen an den
StraBenrdndern geplant. Zusdtzlich wird auf dem Regenriickhaltebecken am
Frehnhauser Weg ein §ffentlicher Parkplatz mit ca. 25 Steliplitzen festge-
setzt.

FuSBwegeverbindungen

Im Bereich der Dauverkleingartenanlage wird eine heute bereits vorhandene
FuBwegeverbindung zwischen Frohnhauser Weg und AlexanderstraBe innerhalb
der 6ffentlichen Griinfldche (Parkanlage) gesichert.
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Die offentliche Griinfldche (Parkanlage) zwischen GeitlingstraBe und
AlexanderstraBe ninmt eine FuB-/Radwegeverbindung zur weiteren ErschlieBung
des Plangebietes auf.

Dariiber hinaus wird die StichstraBe (Wohnweg) zum Frohnhauser Weg fuBladufig
mit der GeltlingstraBe verbunden. Diese dffentliche Verkehrsfliche dient
zum Teil auch der ErschlieBung der angrenzenden Wohnbebauung.

Ver- und Entsorgung

Regenriickhaltebecken

Zur Sicherung einer geordneten Entwdsserung sind im Planbereich umfangreiche
Kanalisationsmanahmen notwendig. Durch dieses Verfahren werden die Fiichen
fiir zwei unterirdische Regenriickhaltebecken zur Sanierung des Sammelers
Frohnhauser Weg gesichert., Um den Anforderungen des Verkehrs zu folgen, wird
fir beide Regenriickhaltebecken an der Oberfldche eine Gffentiiche Verkehrs-
fldche festgesetzt. Auf dem vorhandenen Regenriickhaltebecken zwischen den
beiden Wohngebieten am Frohnhauser Weg wird ein &ffentlicher Parkplatz fest-
gesetzt. Uber dem bisher nur projektierten Regenriickhaltebecken im Edinmiin-
dungsbereich der GeitlingstraBe in den Frohnhauser Weg werden die Flichen
fiir den StraBenausbau in der cberen Ebene gesichert.

Abgesehen von dem notwendigen Bau des einen Regenriickhaltebeckens ist die
Ver- und Entsorgung des Gebietes durch die zentralen Leitungsnetze gewdhr-
lejstet.

Fernleitungen
Durch das Plangebiet verlaufen 2 Farnleitungen der Chemischen Werke Hiils,

in denen Wasserstoff (Fernleitung 19 DN 150 PN 25 Bottrop-Henkel Diisseldorf)
und Ethylen (Fernleitung 30 DN 250, PN 100 Veba-01 Scholven - Erdlchemie
Dormagen) beférdert werden. Der Schutzstreifen hat in der Regel eine Breite
von je 10 m und ist im Grundbuch als beschrdnkt perséinliche Dienstbarkeit
eingetragen. Zusdtzlich wird die Zugdnglichkeit der Leitungstrassen in den
nichtéffentlichen Bereichen durch die Festsetzung einer Fldche zur Bela-
stung mit einem Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Leitungsbetreibers
gesichert.

Am. duBersten nord-westlichen Rande des Plangebietes verlaufen zwei Gas-
leitungen der Ruhrgas AG. Leitungsrechte zugunsten des Leitungsbetreibers
werden nicht festgesetzt, da die Leitungen nach Rechtskraft des Bebauungs-
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planes inpnerhalb Offentlicher Grinfldchen bzw. StraBenverkehrsfiichen ver-
laufen.

Anbauverbotsstreifen

Die nach dem BundesfernstraBengesetz vorgeschriebenen Mindestabstinde fiir
bauiiche Anlagen an BundesfernstraBen kdnnen gemiB § 9 FStrG entlang der
Bundesautobahn 430 unterschritten werden. Die Unterschreitung der Mindest-
abstdnde wurde einvernehmlich mit dem Landschaftsverband Rheinland - Auto-
bahnamt Krefeld - als Triger der StraRenbaulast abgestimmt. Es wird darauf
hingewiesen, daB trotzdem das Autobahnamt im Baugenehmigungsverfahren zu
beteitigen ist.

Alternativen

Unter Beachtung der Zielvorgaben des Fldchennutzungsplanes und unter Be-
ricksichtigung der regionalen und stidtischen Entwicklungsplidne, der giin-
stigen Lage und des erheblichen Fehibedarfes an Gewerbeflichen und Flichen
fiir Dauerkleingdrten sind alternativ denkbare Nutzungen, wie z.B. Sicherung
eines griBeren Naherholungsgebiates im HeiBener Norden, Beibehaltung sowie
Ausweitung der landwirtschaftlichen Nutzung nicht weiter verfolgt worden.
Die Ausweisung der Gewerbefldchan ist dariiber hinaus begriindet, da Teile des
Plangebietes heute und auch bereits in friiherer Zeit gewerblich genutzt
warden bzw. wurden.

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanverfahrens sind mehrere Erschlie-
Bungsmdglichkeiten des Plangebietes geprift worden. Hiervon sind im wesent-
lichen vier Varianten in den Abwdgungsproze® einbezogen worden:

a) ErschlieBung Uber vier Wendeanlagen (nicht durchgehende GeitlingstraBe)},

b) nicht durchgehende GeitlingstraBe und Verldngerung des westlichen bzw.
gstlichen Zweiges der Alexanderstrafe,

¢) durchgehende GeitlingstraBe und Verldngerung des westlichen Zweiges der
Alexanderstrafe und

d) durchgehende GeitlingstraBe und Verldngerung des 8stlichen Zweiges der
AlexanderstraBe.
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Die Varianten a) und b) wurden friihzeitig verworfen, da die Geitlingstrage
kiinftig auch innerstddtische Verbindungsfunktionen erfiillen soll und Gewer-
begebiete aus verkehrstechnischen Erwdgungen heraus grundsdtzlich méglichst
iber durchgehende StraBen erschlossen werden sollten. Des weiteren wird das
Verfahrensgebiet noch von 2 Ferngasleitungen durchquert. Aus sicherheits-
technischen Griinden wurde deshalb das ErschlieBungssystem so gewdhit, daB
bei Stiorfdllen oder Arbeiten im Leitungsbereich keine Teilbereiche vom
dffentlichen Verkehrsnetz abgeriegelt werden.

Bei den Varianten c) und d) wiirde die GeitlingstraBe als durchgingige Er-
schiieBungsstrafe ausgebaut, wahrend die Anbindung der AlexanderstraBe an
die GeitlingstraBe im Osten bzw. im Westen des Plangebietes erfolgt. Der
Yorschlag mit einer Anbindung im Osten wurde wegen technischer Vorteile
letztendlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Abwdgung der wihrend der Trdgeranhfrung eingereichten Stellungnahmen

Gegen die Hauptziele des Bebauungsplanes wurden von seiten der Triger der
offentlichen Belange keine grundsdtzlichen Bedenken geduBert.

Dem wiederholten Wunsche des Staatlichen Forstamtes Wesel, entlang der
Bundesautobahn 430 eine Fldche fiir die Forstwirtschaft festzusetzen, wird
nicht gefolgt, da es sich in diesem Bereich nicht um Wald im Sinne des
Bundesforstgesetzes handelt (§ 2 Abs. 2 Bundesforstgesetz). Eine Auffor-
stung dieser Fldchen und der Schutz des vorhandenen Baumbestandes sind je-
doch auch durch die beabsichtigten Festsetzungen (Gffentliche bzw. private
Griinfldche) in Verbindung mit der Baumschutzsatzung der Stadt Miilheim an
der Ruhr moglich. Die Festsetzung von Griinfldchen entspricht der kiinftigen
Nutzung dieses Bereiches (Parkanlage mit einer FuBwegeverhindung von der
GeitlingstraBe zur AlexanderstraBe).

Der Kommunalverband Ruhrgebiet hat empfohlen, eine separate Umweltvertridg-
lichkeitspriifung in dem Planbereich vorzunehmen. Eine separate Umweltver-
traglichkeitspriifung ist nicht durchgefiihrt worden, da die Belange der
Umwelt im Rahmen der Abwdgung der beriihrten 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander abgewogen worden sind. Den weiteren
Anregungen des Kommunalverbandes Ruhrgebiet zur Griingestaltung der Gewerbe-
gebiete wird weitgehend gefolgt.

Das 3taatliche Gewerbeaufsichtsamt hat eine umfangreiche Stellungnahme zur
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Abgrenzung der vorgesehenen einzelnen Nutzungseinschrdnkungen abgegeben.
Dieser Anregung ist im Grundsatz gefolgt worden,
Ein innerhalb einer Lberbaubaren Fliche stehender erhaltenswerter Baum

- wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Weitere

Bdume, deren Festsetzung der Regierungsprisident Disseldorf - Dezernat 51 -
auch angeregt hat, werden im Hinblick auf die Schutzbestimmungen der
Baumschutzsatzung fir die Stadt Miilheim an der Ruhr nicht festgesetzt.

Alle weiteren Anregungen und Hinweise, soweit sie das Bebavungsplanverfahren
betrafen, wurden beij der Uberarbeitung des Entwurfes positiv in den Bebau-
ungsplanentwurf eingearbeitet,

Abwdgung der Bedenken und Anregungen aus der frithzeitigen Biirgerbeteiligung

Einige Bilrger bezweifelten dije Eignung des vorgesehenen Standortes fiir die
Ansiedlung von Gewerbe und steliten dariiber hinaus den Fehlbedarf an Gewerbe-
fldchen in Miitheim an der Ruhr grundsatzlich infrage. Mehrere, voneinander
unabhdngig durchgefihrte Untersuchungen und Berechnungen bestdtigen jedoch
den erheblichen Fehlbedarf an Gewerbeflichen und die Eignung dieses Stand-
ortes fir die Ansiedlung von Gewerbe. Deshalb wird in Abwdgung der be-
troffenen Belange zur Sicherung der stddtebaulichen und wirtschaftlichen
Entwicklung den Festsetzungen der Vorrang eingerdumt. Die zu erwartenden
Nachteile durch die Ausweisung neuer Gewerbeflichen wurden durch die
differenzierten Grinfestsetzungen im Bebauungsplan und die Nutzungsein-
schrankungen flir die Gewerbegebiete weitestgehend ausgeglichen.

Aus vorgenannten Griinden ist eine Sicherung der bestehenden Kletngdrten an
der Bundesbahntrasse nicht sinnvoll, da gerade dieser Bereich sich besonders
flir die Festsetzung von Gewerbegebieten eignet,

Neben dem Fehlbedarf an Gewerbegebieten besteht in Miilheim an der Ruhr auch
ein Fehlbedarf an Flichen fir Daverkleingartenanlagen, Deshalb wird im
Pilangebiet auch eine Dauerkleingartenantage gesichert. Die dafiir vorge-
sehene Fldche ist wegen der topografischen Gegebenheiten fiir eine Klein-
gartennutzung besser geeignet als fiir eine Gewerbenutzung. Die rdumliche
Nihe zur varhandenen Wohnbebauung ist aus planerischer Sicht unbedenklich,
da Dauerkleingartenanlagen hinsichtlich des von ihnen ausgehenden Lidrms
durchaus mit Wohngebieten vergleichbar sind.
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Abwigung der zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
eingegangenen Bedenken und Anregungen

Zuriickgewiesene Bedenken und Anregungen

Erneut wurde von einigen Biirgern der Bedarf an zusitzlicher Gewerbefliche
infrage gestellt, bzw. davon ausgegangen, der Bedarf sei durch die Reakti-
vierung z.Z. nicht genutzter Gewerbefldchen abzudecken. In mehreren Unter-
suchungen wurde jedoch ein Fehlbedarf von ca. 80 - 100 ha GE-Flichen nach-
gewiesen. Eine derartige GréBenordnung 1st allein durch die Reaktivierung
brach liegender oder fiir Betriebserweiterungen bevorrateter Flichen nicht
abzudecken.

In einer weiteren Eingabe ist die Vereinbarkeit des Bebauungsplanes mit der
stddtebaulichen Ordnung und die Beachtung des Abwigungsgebotes bezweifelt
warden. Der Bebauungsplan ist mit der stddtebaulichen Ordnung zu verein-
baren. Wegen des erheblichen Bedarfes an zusdtzlichen gewerblichen Flichen
besteht fiir die Gemeinde sogar die Planungsverpflichtung, geeignete Flichen
fiir eine geordnete Entwicklung der Wirtschaftsstruktur aufzuschlieRen und
ptanungsrechtlich zu sichern. Eine Nichtbeachtung des Abwiigungsgebotes Tiegt
nicht vor. Der Bebauungsplan ist aus dem bestehenden Fldchennutzungsplan
entwickelt werden und entspricht der Zielsetzung des Gebietsentwicklungs-
planes. Das offentliche Interasse an einer geardneten wirtschaftlichen Ent-
wicklung wurde hiher bewertet als die Interessen einzelner Bewohner des
Verfahrensgebietes. Ebenfalls miissen Bedenken gegen die Gewerbeausweisung
verbunden mit der Anregung, fiir einen Gartenbaubetrieb an der Alexander-
strafe tandwirtschaftliche Fldchen auszuweisen, zuriickgewiesen werden. Die
Anregung ist nicht mit den Planungszielen vereinbar. Der Fortbestand des
Gartenbaubetriebes ist auch in einem Gewerbegebiet gewdhrleistet.

Dariiber hinaus muBten noch die mit Riickiibereignungsforderungen verbundenen

Bedenken gegen die Ausweisung der @ffentlichen Grinfliche im Nordwesten des
Plangebietes zuriickgewiesen werden. Mit Riicksicht auf die Griinbelange (Be-
wuchs), die Lage des Plangebietes innerhalb eines regionalen Griinzuges,

die Anforderungen an die Umweltvertrdglichkeit der Gewerbeflidchen und die
beabsichtigte FuB-/Radwegeverbindung war es nicht mdglich, den Bedenken

zu folgen.

Bezilglich des ErschlieBungsstraBensystems wurde vorgeworfen, daB keine
Alternativen untersucht worden seien. Im Zuge der Bearbeitung des Bebau-
ungsplanes sind jedoch mehrere denkbare Mdglichkeiten zur ErschlieBung des
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Plangebietes untersucht worden. Die verkehrstechnisch und wirtschaftlich
glinstigste Ldsung zur ErschlieBung ist in den Bebauungsplan ibernommen
worden.

Da sich der von einem Anlieger des Frohnhauser Weges geduBerte Verdacht auf
Bombenblindgdnger aus dem 2. Weltkrieg verfestigt hat, wird nach Einschal-
tung der zustandigen Fachdienststellen in die textlichen Festsetzungen

ein entsprechender Hinweis aufgenommen und die Beteiligung des Bombenrdum-
dienstes des Regierungsprasidenten vor Beginn der Erdbauvarbeiten empfohlen.
Eine Bombe konnte zwischenzeitlich entschdrft und gerdumt werden.

Notwendige Plandnderungen

Die Wertung der dffentlichen Ausiegung des Bebauungsplanentwurfes hat zu der
Erkenntnis geflihrt, diesen Entwurf noch in einigen Teilbereichen zu dndern.

Da die Grundziige der Planung hierbei nicht beriihrt werden, konnte von einer

erneuten §ffentlichen Ausiegung abgesehen werden.

Fldche zur Erhaltung von Bdumen und Striuchern im Bereich das

Frohnhauser Weges.

Auf nochmalige Anregung des Regierungspridsidenten Diissetdorf wird auch der
im Bereich des Frohnhauser Weges {von der StichstraBe bis zum Nebengebiude
Frohnhauser Weg 157) vorhandene Bewuchs im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer Fldche 2ur Erhaltung von Baumen und Str3uchern geschiitzt.

bie weiteren Anregungen wurden noch einmal eingehend gepriift. Eine Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 des Bundesbaugesetzes wird hier nicht vorge-
notmen, da die Baumschutzsatzung ausreichend Schutz bietet und die Fest-
setzungen schwerlich stddtebaulich zu begriinden wiren.

Verdnderung der Begrenzung GeitlingstragBe

Aus betriebsbedingten Griinden wiinscht die Deutsche Bundesbahn, daB die kiinf-
tige StraBenbegrenzung etwas von der Bahntrasse abriickt und als Fliche fir
Bahnanlagen ausgewiesen wird. Diese leichte Verschiebung nach Siiden macht es
notwendig, die siid1iche StraBenbegrenzungslinie, die 8ffentliche Grinfliche
und das angrunzende WA-Gebiet ebenfalls geringfligig nach Slden zu verschieben.

Verkehrsfldche der Alexanderstrale

a) Bei der im Entwurf vorgesehenen StraBenbreite der AlexanderstraBe vom
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Abzweig AlexanderstraBe bis zum Frohnhauser Weg wiirde der auf der siid-
westlichen Seite anzulegende Biirgersteig nicht den Richtlinien entspre-
chen. Deshalb wird die StraBenfldche der AlexanderstraBe in diesem Be-
reich um 40 cm nach Siidwesten ausgeweitet.

b} Der ostliche Kurvenradius der nérdlichen StichstraBe der AlexanderstraBe
wird zugunsten des angrenzenden Gebietes geringfiigig verringert,

¢) Gegeniiber der Einmiindung der ndrdlichen StichstraRe der AlexanderstraBe
wird in einem griiSeren Bereich die siidwestliche StraBenbegrenzungslinie
geringfiigig zugunsten des angrenzenden Baugebietes zuriickgenommen.

d)} Bei den unter a) bis c) genannten Verschiebungen der StraBenfliche wird
gleichzeitig die angrenzende Baugrenze analog verschoben.

Abwdgung der Bedenken und Anregungen zur ﬁnderung des Bebauungsplanes

nach der 8ffentlichen Auslegung (§ 13 BauGR)

Der Landesverband Gartenbau Rheinland e.V. hat grundsitzliche Bedenken gegen
den Bebauungsplan, da beflirchtet wird, das die im Zusammenhang mit der An-
siedlung von Gewerbebetrieben verbundene Infrastruktur zu erheblichen An-
Tiegerkosten fihren werde. Wegen des in Miilheim an der Ruhr bestehenden
grofen Gewerhefldchenbedarfes ist auf die Nutzung dieses Gebietes als
Gewerbepark unverzichtbar. Dementsprechend muB auch eine ausreichende
Infrastruktur angeboten werden. In Abwdgung der betroffenen Belange kBnnen
deshalb hier wegen der vorgetragenen Beflirchtungen die Planungsziele nicht
aufgegeben werden.

Erhebliche Bedenken bestehen auch gegen die nach AbschluB der offentlichen
Auslegung vorgenommene Plandnderung im Bereich der AlexanderstraBe. Wegen
Knappheit der 1andw1rtschaftlich genutzten Fldchen sei es dem Mitglieds-
betrieb nicht miglich, geringfiigige Flichen fiir die Yerbreiterung der
StraBe abzugeben. Die Verbreiterung ist aber aus verkehrstechnischen Griin-
den unabwendbar. Um die ungiinstigen Grundstiickszuschnitte zu bereinigen,
wird sich die Stadt Milheim an der Ruhr bemiihen, im Rahmen bodenordnender
MaBnahmen fiir die zu erwerbenden Grundstiicksteile Ausgleichsflichen anzu-
bieten.
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11. Auswirkungen der Planung/Umweltvertriglichkeit

Durch diesen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die kiinftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Planes geschaffen. Der
Bebauungsplan setzt die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die iiberbau-
baren Grundstiicksf1dchen und die Gffentlichen Verkehrsfldchen fest. Er ist
daher ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 des Baugesetzbuches.

Die Ausweisung von ca. 21 ha (hiervon 12,5 ha Neuplanung) nutzungseinge-
schrdnkter gewerblicher Fldchen zur Neuansiedlung, Sicherung, Erweiterung
und Ver]agefung vorhandener Betriebe trdt zu einer geordneten wirtschaftlichen
Entwickiung der Stadt Miitheim an der Ruhr bei.

Durch die Festsetzungen erfihrt der bisher weitgehend landwirtschaftlich
strukturierte Bereich eine wesentliche Bkologische Verinderung. Ein im Norden
des Plangebietes vorhandenes Magerbiotep kann nur noch zu einem kleinen Teil
innerhatb einer dffentlichen Grinfldche erhalten bleiben. Wesentliche Aus-
wirkungen auf das Klima und das Grundwasser sind nicht zu erwarten, da es
sich bei dem Planbereich um einen verhdltnismdBig kleinen Bereich handelt,
der historisch gesehen bereits industriell (Bergbau) genutzt wurde. Durch
die im Westen in Dammlage als Querriegel zur Hauptwindrichtung vorhandene
Autobahn, die vorhandenen versiegelten und bebauten Bereiche und die Nutzungs-
struktur der Umgebung diirfte die Bedeutung des Gebietes fir das Klima recht
gering sein. Durch die Realisierung der Planung wird jedoch in diesem Be-
reich kiinftig weniger Kaltluft entstehen.

Durch die Festsetzung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen soll die Umwelt-
vertrdglichkeit der Gewerbegebiete gefdrdert, die Funktionsfihigkeit der
angrenzenden Freifldchen gesteigert und die zu erwartende groBfldchige Ver-
siegelung ausgegiichen werden.

Die Festsetzungen sehen eine Durchstrukturierung der Gewerbegebiete mit Be-
griinung und eine Abschirmung der gewerblich genutzten Bereiche gegeniiber
anderen Bereichen durch Anpflanzungen vor. Zusdtzlich sind fiir die einzelnen
Gewerbegrundstiicke umfangreiche Anpflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen vor-
geschrieben. Vorhandene, bewachsene Bdschungen werden weitgehend als Griin-
fldchen festgesetzt. Die Auswahl der anzupflanzenden Biume und Strducher
wird insoweit beschrénkt, daB nur standortgerechte Biume und Striucher an-
gepflanzt werden diirfen.

Neben zahlreichen Begrinungsfestsetzungen, die auch zu einer Beliiftung der
Gewerbegebiete beitragen, werden in den Gewerbegebieten weitere Beschran—
kungen festgesetzt.'nas vorgeschriebene MaB der baulichen Nutzung, die Hidhe
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der baulichen Anlagen und die offene Bauweise fiihren zu einer der Lage ange-
messenen Bebauung im Plangebiet. Unter Beriicksichtigung der gemdf dem Ab-
standserlaB festgesetzten Nutzungseinschridnkungen fir Betriebe und Anlagen
werden die von den Gewerbegebieten ausgehenden Auswirkungen fiir vertretbar
gehalten.

Die noch verbleibenden negativen Auswirkungen miissen angesichts der Notwen-
digkeit, Arbeitspldtze zu sichern und zu schaffen, in Kauf genommen werden.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt weitgehend die bestehende Wohnnutzung am
Frohnhauser Weg. Lediglich die Gebdude Frohnhauser Weg 145, 147, 147 a und
149 sind baurechtlich nicht mehr gesichert.

Der Bebauungsplan bedingt jedach nicht den Abbruch dieser Gebdude, sondern
setzt vieimehr Fldchen fir eine Ersatzbebauung fest. Um nach Lage, Form und
Grofe zweckmdBig gestaltete Grundstiicke zu erhalten, ist es erforderlich,
diesen Bereich durch ein Umlegungsverfahren neu zu ordnen.

Die flinf an der Alexanderstra8e in einem Gewerbegebiet liegenden Gebdude ge-
nieRen Bestandsschutz. Eine Festsetzung ven Wohn- bzw. Mischnutzung an diesen
Stellen wire unter Beriicksichtigung der Gesamtbelange nicht vertretbar. Die
Belastungen halten sich jedoch in zumutbarem Rahmen, da die Nutzungsein-
schrinkungen fiir die Gewerbegebiete unter Beriicksichtigung der bestehenden
Wohnhduser getroffen wurden, wie dies auch vom Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt gefordert wurde.

Durch die Dauerkleingartenanlage werden auch die Naherholungsmdglichkeiten
fiir die Bewohner der umliegenden Wohnbereiche verbessert, da die Anlage
durch &ffentlich zugingliche Griinbereiche groBziigig gegliedert wird. Der
Ausbau der Antage bewirkt nur vergleichsweise geringfigige zusdtzliche
Yerkehre. In unmittelbarer Ndhe der Zugdnge sind Parkpldtze in ausreichen-
der Anzah! vorgesehen. Die baurechtlich notwendigen Stellpldtze miissen
innerhalb der Antage an der Alexanderstrale nachgewiesen werden.

Eine nennenswerte Mehrbelastung des Kanalnetzes ist nicht zu erwarten.

Fiir den Ausbau der Dausrkleingartenanlage und der Gewerbegebiete muB land-
wirtschaftlich genutzte Fldche aufgegeben werden. Unter Beriicksichtigung
der Gesamtbelange ist jedoch der Ausweisung von Gewerbegebieten und einer
Dauerkleingartenaniage in diesem Bereich des Stadtgebietes der Vorrang
einzurdumen, Mit dem Beteiber eines betroffenen landwirtschaftlichen Be-
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triebes ist eine Einigung iiber die VerduBerung von Flichen zur Realisie-
rung der Planungsziele getroffen worden. Die im Plangebiet vorhandene
Staudengdrtnerei ist auch innerhalb der Gewerbegebiete zuldssig.

Durch den Ausbau der GeitlingstraBe und durch die Verldngerung des Gstlichen
Zweiges der AlexanderstraBe wird kiinftig eine reibungslose Abwicklung des
StraBenverkehrs und die ErschlieBung des Plangebietes sichergestellt, Eine
ibermdBige Belastung der angrenzenden Wohnbereiche ist nicht zu erwarten,

da das Plangebiet direkt an inmerSrtliche und regionale ErschlieBungsachsen
angebunden ist.

Die innere Erschlie8ung des Ptangebietes wird zusitzlich noch durch weitere
Fulwegeverbindungen verbessert.

Durch die zwei Regenriickhaltebecken wird die Entwdsserung des Plangebietes
und weiterer Bereiche kiinftig gesichert werden.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Baugesetzbuches
aufgefiihrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebréuch
gemacht werden. Die Stadt Miilheim an der Ruhr wird bemiiht sein, erforder-
tiche Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile im Wege der Yerhandlungen zu erwer-
ben. Die stddtebaulichen Festsetzungen lassen nicht erwarten, da8 sich die
Verwirklichung des Bebauungsplanes nachteilig auf die persdnlichen Lebens-
umstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirkt.
Bei der Genehmigung neu hinzukommender Gewerbebetriebe sind die flinf an der
AlexanderstraBe bestehenden Wohnhiuser unter Beachtung der festgesetzten
Nutzungseinschrédnkungen zu beriicksichtigen.

Kosten

Die der Stadt Miilheim an der Ruhr aus den Festsetzungen alsbald entstehenden
Kosten sind wie folgt liberschiigig ermittelt worden:

GeitlingstraBe
StraRepaushay 2.730.000,-- DM
Grunderwerb 320.000,-- DM
AlexanderstraBe

StraBenbau 1.100.000,-- DM
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Verldngerung Kanal 500.000,-- DM
Offentlicher Parkplatz 230.000,-- DM
Offentliche Griinfldchen 745.000,-- DM
Dauerkleingdrten (43 Gdrten) 163.000,-- DM

(5.000,-- DM je Garten/
1.200,-- DM ZuschuB)

5.788.400,-- DM

e EEEESEET=E=====

Die Kosten sind im Entwurf des mitteifristigen Investitionsprogramm 1988 -
1892 z.Z. nicht als EinzelmaBnahme enthalten. Die Kosten fiir den Ausbau

der AlexanderstraBe sollen aus dem Titel "ErschlieBung von Industrie- und
Gewerbefldchen" gezahlt werden.

Zuschiisse werden - bis auf die Kleingdrten - nicht erwartet.

Der Bau des einen Regenriickhaltebeckens - iliber das Plangebiet hinausgehende
Bedeutung - ist mit 2,0 Mio. DM veranschlagt. Diese Kosten sind im mittel-
fristigen Finanzprogramm gesichert.

Uber die zeitliche Bereitstellung der Mittel und die Finanzierung des
stddtischen Eigenanteils ist im jeweiligen Einzelfall noch zu entscheiden.

Ein Teil der entstehenden Kosten wird durch die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrdgen gedeckt.

2452213A/B/C/D/E/F/G



Bebauungsplan

"AlexanderstraBe / OeitlingstraBe - E 2"

Hieﬁmit wird bestitigt, daf die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
29.09.87 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir die-
sen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich

auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim a.d. Ruhr, den 22.12.1987
Der Oberstadtdirekter

Hiermit wird besti#tigt, daB die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
09.02.1989 beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 9 Abs. B des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir
diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich

aufl’ dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim a. d. Ruhr, den 28. 02.1989
Der Oberstadtdirektor
- Vermessungsamt -

I.




