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5.1

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten (WR 1 + WR 2) sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 3 Abs. 3
BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grund-
stiicksfldche

Baugrenzen dirfen durch Balkone, Erker und Wintergar-

ten um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Garagen , Carports, Stellplitze

In den Reinen Wohngebieten (WR 1 + WR 2) sind Gara-
gen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der tberbau-
baren Flachen und in den dafir festgesetzten Fléachen zu-

lassig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den befestigten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser innerhalb des Reinen Wohngebietes WR 2
ist iber Muldensysteme zu versickern, soweit es nicht als
Brauchwasser in den Gebduden und zur Bewadasserung
von Hausgdrten genutzt werden kann.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist ein gesondertes wasserrechtliches Ver-
fahren bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt Mil-
heim an der Ruhr zu beantragen. Die genau Lage und
Ausflihrung der Versickerungssysteme sind im Einzelfall
im wasserrechtlichen Verfahren zu klaren.

Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser innerhalb des Reinen Wohngebietes WR 1 ist ge-
drosselt in den stadtischen Kanal einzuleiten, soweit es
nicht zur Nutzung als Brauchwasser und zur Bewasse-

rung von Hausgarten genutzt werden kann.

Gestaltung

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind nur Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von 30° zuldssig.
Doppelhauser sind als architektonische Einheit aufzufas-

sen. Sie sind hinsichtlich Material und Farbe der Fassade

Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
§ 3 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 86 BauO NRW
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einheitlich zu gestalten. Dies gilt auch flr das Material
und die Farbe der Dacheindeckung.

Garagen und Carports sind mit einem Flachdach auszu-
fihren. Auf einem Grundstick nebeneinander liegende
Garagen und Carports sind einheitlich zu gestalten und in
gleicher Hohe auszufiihren. Die Dacher kénnen begriint

werden.

5.2 Vorgarten:
Die Vorgartenflachen sind, abgesehen von notwendigen
Zuwegungen, Zufahrten und Millstandorten, gartnerisch
zu gestalten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- § la Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1a und

§§ 135a - 135c BauGB
und § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 44 BNatSchG

wicklung von Boden, Natur und Landschaft und

MaBnahmen zum Artenschutz

6.1 MaBnahmen nach Baumschutzsatzung

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende B&ume
nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der
DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu
behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfih-
rungsbeginn von dem Amt fir Umweltschutz/Untere

Landschaftsbeh6rde abnehmen zu lassen.

6.2 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Zum Schutz der potentiell betroffenen Vogelarten durch
das Entfernen des Gehdlzbestandes sind im Bebauungs-

plan folgende MaBnahmen festzusetzen:

e Die Baume sind auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten zu féllen (Fallung nur in der Zeit vom
1. Oktober bis 28. Februar).

e Ist eine Fallung in diesem Zeitraum nicht mdglich,
sind potentiell als Brutplatz geeignete Baume vor
Durchfihrung der MaBnahme durch qualifizierte
Personen auf Brutvorkommen zu untersuchen. Im
Falle eines Besatzes sollte das Entfernen des
Baumes nach Verlassen der Nester erfolgen. Das
genaue Vorgehen und der sich ggfls. ergebende
Kompensationsumfang (im Fall einer Brutplatz-

nutzung) sind im Vorfeld mit der Unteren Land-
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6.3

II.

schaftsbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr
abzustimmen. Die Ergebnisse und die sich daraus
ergebende Vorgehensweise sind zu dokumentie-
ren und der Unteren Landschaftsbehérde unauf-

gefordert vorzulegen.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes:

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist
Uber den Ausgleich der Baume nach stadtischer Baum-
schutzsatzung hinaus eine externe Ausgleichsflache be-
reitzustellen. Es wird die Ausgleichsflache 059A01 (Teil-
flache) auf dem stadtischen Grundstlick im Hexbachtal,
Gemarkung Dimpten, Flur 2, Flursticke 285, 287 und
289 mit einer Anteilsflache von 560 m2 verbindlich zuge-

ordnet (siehe Anlage der textlichen Festsetzungen).

Hinweise

Gerauschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist
Flugerwartungsgebiet des Flughafens Disseldorf Interna-
tional. Ein Einfluss von Flugldarmgerauschen im Zusam-
menhang mit Gegenanflugverfahren (XAMOD 05) sowie
durch Einzelfreigaben auf das Plangebiet ist nicht auszu-
schlieBen. Aus der ndaheren und weiteren Umgebung des
Plangebiets (< 2 km-Umkreis) sind aktuell keine Be-
schwerden Uber Fluglarm bekannt. Zuklinftige Strecken-
fihrungen unterliegen nicht dem Einfluss der Stadt Mlil-
heim an der Ruhr.

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Mulheim an der Ruhr in der
jeweils giltigen Fassung. Nach der Baumschutzsatzung
sind voraussichtlich 8 Baume zu pflanzen. Die Kompen-
sation nach stadtischer Baumschutzsatzung (BSchS) er-
folgt Uber eine Ausgleichzahlung gemaB 87 Abs. 2
BSchS. Die Summe wird im Bescheid zum Fallantrag
(Antrag auf Ausnahme gemaB §6, Abs. 3 BSchS) festge-

setzt.

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-

Textliche Festsetzungen
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gungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf ergab keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht
gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzu-
stellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem
Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksre-
gierung Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizei-
dienststelle unverziiglich zu verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem Merkblatt des KBD zu entnehmen.
Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der
betroffenen Grundstiicke und Erklarung inkl. Plane Uber
vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu besta-
tigen.

4. Bergbau
Das Plangebiet befindet sich liber dem auf Steinkohle
und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Roland". Ei-
gentimerin des Bergwerkfeldes ,Roland" ist die CBB Hol-
ding AGi. L.
Nach den derzeit vorhandenen Grubenbildern hat im Be-
reich des Plangebietes Gewinnung von Steinkohle teil-
weise im tiefen- und oberflachennahen Bereich stattge-
funden.
Der oberste auf den vorliegenden Grubenbildern ver-
zeichnete Abbau im Fl6z ,Geitling® aus dem Jahr 1954
ndherte sich der Tagesoberflache bis auf ca. 95 m bis
100 m und somit bis an die Grenze zum oberflachenna-
hen Bereich. Das Festgestein (Karbon), indem die Stein-
kohlefloze eingelagert sind, wird im Bereich des Plange-
bietes von einer ca. 80 m machtigen Kreidemergelschicht
Uberdeckt. Uber die tatsachliche geologische Zusammen-
setzung und Tragfahigkeit der Mergelschicht liegen keine
Erkenntnisse vor.
Folgende allgemeingiiltige Hinweise zur Einwirkungsrele-
vanz der 0. g. umgegangenen bergbaulichen Tatigkeiten
sind zum jetzigen Zeitpunkt méglich:

e Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbe-
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wegungen auf Grund von Gewinnung, die im tiefen
Bereich geflihrt wurde, spatestens funf Jahre nach

Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen.

¢ Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen
Bereich vorhandenen Hohlrdume und/oder Ver-
bruchzonen kénnen ggfls. Zu einer Setzung der Ta-
gesoberflache fihren.
Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfitihrung
von BaumaBnahmen besteht die Mdéglichkeit, die Gru-
benbilder einzusehen und sich Uber die bergbauliche Si-
tuation zu informieren. Die Einsichtnahme ist schriftlich
zu beantragen und kann auch von einem beauftragten

Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

5. Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den &rtlichen Verhéltnissen an-
gemessene Loéschwasserversorgung sicher. Sofern die
Bauaufsichtsbehérde feststellt, dass wegen einer erhdh-
ten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere
Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflr der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein
Loschwasserbedarf von 48 m3/h erforderlich.

Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als
Feuerwehrzufahrt dienen (Objekt mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt) ist so zu bemessen,
dass auch bei ruhendem Verkehr eine verbleibende
Fahrbahnbreite von mindestens 3 m als Zufahrt fiir Feu-
erwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

Ebenfalls ist bei Duldung von Beparkung am Fahrbahn-
rand bzw. Anordnung von Parkplatzen am Fahrbahnrand
ein notwendiger Restquerschnitt von 3,00 m als Zufahrt
flr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zu-
fahrtsmoglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsflachen flr
Hubrettungsfahrzeuge an Gebduden, die nicht Gebdude
geringer Hohe sind, sind zu beachten.

Die flur die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben er-
forderlichen vorbeugenden und abwehrenden Brand-

schutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmi-
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gungsverfahrens zu beachten.
6. Meldepflicht von Bodendenkmadlern §§ 15 u. 16 DSchG NRW

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk-

malern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die
Existenz von Bodendenkmalern liegen fiir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundsatzlich kdnnen sie jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschach-
tungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie
bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bau-
herren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die unver-
zigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der
Ruhr (Untere Denkmalbehdérde) oder beim Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn, hingewiesen wer-
den. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zundchst
unverandert zu erhalten.

7. Gewasserschutz § 31 LWGi.V.m. § 38
WHG

Entlang des Gewassers Schmalbeek besteht gema § 31
Landeswassergesetz in Verbindung mit § 38 Wasser-
haushaltsgesetz ein Gewadasserrandstreifen. Er umfasst
eine Breite von 5m ab der Linie des Mittelwasserstandes.
Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist es verboten,
bauliche und sonstige Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind zu
errichten. Hierunter fallen auch Abgrabungen, Gelan-
deaufhéhungen, die Verlegung von Leitungen, Versiege-
lung, die Anlage von Komposthaufen, die Lagerung von
Materialien sowie jeglicher Einsatz von gewasserbelas-
tenden chemischen und biologischen Stoffen.
8. DIN-Normen

Die DIN-Normen kdénnen dauerhaft beim Amt fur Geoda-
tenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbau-
forderung, Hans-Bdckler-Platz 5, 45468 Milheim an der

Ruhr eingesehen werden.



Bebauungsplan ,TalstraBe - C 23" Textliche Festsetzungen

ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN NR. 6.3 (AUSGLEICH UND
ERSATZ AUBERHALB DES PLANGEBIETES)
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1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und stadtebauliche Situation des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Dimpten in der gleichnamigen Gemarkung und umfasst
eine Flache von ca. 0,47 ha. Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige Be-
triebsgelande einer kleinen Gartnerei mit einem Wohnhaus, angrenzendem Gewachshaus
sowie mit Badumen und Strauchern bewachsenen Freiflachen.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich zwischen der BarbarastraBe im Norden, der
Borbecker StraBe im Osten, der StraBe Denkhauser Hoéfe im Siiden und der TalstraBe im
Westen. Die ErschlieBung des Areals erfolgt tber die TalstraBe.

Die an das Plangebiet angrenzende Bebauung ist durch eine reine Wohnnutzung mit
groBtenteils II-geschossigen Einfamilienhdusern in Form von Reihen- und Doppelhdusern
gepragt.

Die Mulheimer Innenstadt liegt in einer Entfernung von ca. 4 km in stdlicher Richtung,
die Altstadt von Oberhausen befindet sich ca. 2,5 km in nordwestlicher Richtung.
Einkaufsmdglichkeiten bietet das Nahversorgungszentrum OberheidstraBe/Denkhauser
Hofe. Hier befinden sich Einrichtungen der o6ffentlichen und privaten Infrastruktur, wie
z.B. Lebensmittelmarkte, Backerei, Apotheke, Drogerie. Neben den bereits genannten
Infrastruktureinrichtungen befindet sich an der Kreuzung Auf dem
Bruch/HeiermannstraBe/TalstraBe/Schildberg die katholische Kirche, die zugehdérigen
Gemeindeeinrichtungen liegen gegentliber an der HeiermannstraBe. Die evangelische Kir-
che liegt im Nahversorgungszentrum OberheidstraBe/Denkhauser Hoéfe. Schulische Ein-
richtungen befinden sich am Schildberg und im Schulzentrum an der BarbarastraBe. Kin-
dergarten sind sowohl der katholischen als auch der evangelischen Kirche angegliedert.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine NebenerschlieBung der Talstrale, die
eine Breite von 5,50 m aufweist. Die Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber die Mellinghofer StraBe und den Schildberg, die westlich des Plangebietes verlaufen.
Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
durch die Buslinien 124 (Schildberg) und 136 (TalstraBe) sowie die StraBenbahnlinie 102
(Denkhauser Hoéfe) gewahrleistet.

Der nordliche Bereich des Plangebietes wurde bereits mit drei Doppelhdausern auf Grund-

lage des § 34 Baugesetzbuch bebaut und durch eine private Verkehrsflache erschlossen.
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2. Planungsrechtliche Situation
2.1. Regionaler Flachennutzungsplan
Der RFNP, rechtswirksam seit dem 03.05.2010, stellt das Plangebiet im Norden als
Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar. Der sidliche Bereich wird als

Grinflache dargestellt.

2.2. Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
Nach dem RFEK vom 19.06.1984 liegt das Plangebiet im angebundenen Bereich des Teil-

raumzentrums Dimpten (D-Zentrum).

2.3. Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming in der Stadtplanung bedeutet, das Augenmerk auf die Beziehun-
gen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung menschlicher Siedlungen zu rich-
ten. Ziel der Planung soll sein, fir gleichwertige Lebensbedingungen von Frauen und

Mannern sowie aller gesellschaftlichen Gruppen Sorge zu tragen.

Fir die Bauleitplanung kdénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Anordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
cherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebaude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Weise

auf die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus.

Die Chancengleichheit ist somit gegeben.
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3. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Im Zuge der Uberlegungen zur Bebaubarkeit der Fldchen siidéstlich der TalstraBe wurde
von mehreren Seiten der Wunsch an die Stadt herangetragen, die Flachen mit einer ver-
dichteten Bebauung zu entwickeln. Dabei wurde von einigen Bauinteressenten ange-
strebt, auch die Flachen der ehemaligen Gartnerei zu Uberplanen. Angesichts der Un-
scharfe des Regionalen Flachennutzungsplans bzw. der Lage der Flachen im Ubergangs-
bereich zwischen Allgemeinem Siedlungsbereich/Wohnbauflache (ASB) und Grinflache
besteht das Erfordernis, die Bebaubarkeit bzw. die Freiflachen stadtebaulich eindeutig zu
regeln auch wenn der nérdliche Teil der Bebauung des Plangebietes (drei Doppelhduser)

bereits planungsrechtlich nach § 34 BauGB abgewickelt werden konnte.

Die Lage am Quartiersrand bzw. in einem gréBeren zusammenhangenden grinen Innen-
bereich des umgebenden StraBengevierts erfordert dabei auch eine besondere Beriick-
sichtigung der Umweltbelange. Weitere Regelungserfordernisse werden beim Thema Er-
schlieBung gesehen. Derzeit ist das Plangebiet von Norden und Westen her von StraBen
mit geringem Querschnitt (4,5 m bzw. 5,5 m Breite) ohne Wendemdglichkeit erschlos-

sen. Von Siden her besteht lediglich eine private Zuwegung Uber eine Tordurchfahrt.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Die bauliche Entwicklung entspricht damit
den Anforderungen des Gesetzgebers, wonach gem. § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) vor

Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen vorrangig Innenbereiche zu entwickeln sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,TalstraBe - C 23" werden daher folgende

stadtplanerische Ziele verfolgt:

Planungsrechtliche Sicherung und Neuordnung der Bebauungsstruktur durch Fest-

setzung von reinen Wohngebieten

Geringe Verdichtung mit einer maximal II-geschossigen Bebauung in Form von

vier Einfamilienhausern (Doppelhduser)

Sicherung der vorhandenen Freiflachen durch Festsetzung von privaten Grinfla-

chen

Es soll eine klare Abgrenzung der bebaubaren Bereiche (Reines Wohngebiet / liberbauba-
re Flachen) als Arrondierung der Siedlung an der TalstraBe vorgenommen werden, so
dass Teile des Bereichs im Sinne der (ibergeordneten Planungsebenen als private Grin-
flachen gesichert werden kénnen. Die Bebauungsdichte soll der Leistungsféhigkeit der Er-
schlieBung angepasst sein. In Anlehnung an die benachbarte Bebauung ist eine II-

geschossige Bebauung mit Einfamilienhdusern in Form von Doppelhausern vorgesehen.
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4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1. Art der baulichen Nutzung

Fir das Baugebiet wird entsprechend der benachbarten Bebauung und Nutzung ,Reines
Wohngebiet" (unterteilt in WR 1 und WR 2) festgesetzt.

Die gemaB § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ,Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes" und ,sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewoh-
ner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke" werden ausgeschlossen. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und der
ErschlieBung nicht geeignet, solche Nutzungen aufzunehmen und entspréche im Ubrigen

nicht der Zielsetzung, hier nur Wohnnutzungen zu etablieren.

4.2. MaB der baulichen Nutzung
Innerhalb des Plangebietes bestimmt sich das MaB3 der baulichen Nutzung Uber die Fest-

setzung der entsprechenden Grundflachenzahl (GRZ).

Im gesamten Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, um, dem Ge-
bietscharakter entsprechend, trotz Innenentwicklung und Nachverdichtung eine lockere

Bebauungsstruktur mit guter Durchgriinung und Durchliftung zu gewahrleisten.

Fir die Bebauung innerhalb der Reinen Wohngebiete wird eine maximal zweigeschossige
Bebauung festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen werden die gemaB § 17 BauNVO flr
Reine Wohngebiete bestimmten Obergrenzen des MaBles der baulichen Nutzung mit einer
GRZ von 0,4 eingehalten und eine lockere Bebauungsdichte in Verbindung mit einer gu-

ten Durchgrinung und Durchliftung gewahrleistet.

4.3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldache
Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung von Baugrenzen

definiert.

Im gesamten Plangebiet ist ausschlieBlich die Errichtung von Doppelhdusern zuldssig.
Dadurch wird eine optisch locker wirkende Bebauung ermdéglicht und die vier neuen Ge-

baude orientieren sich am Gebietscharakter.

Die Uberbaubaren Flachen sind so gewahlt, dass sie einen stddtebaulichen Rahmen set-
zen, jedoch durch ihre Tiefe auch noch genigend Flexibilitat und Variabilitat fir die zu-
kiinftigen Baukdrper bieten. Dennoch sind geringfiigige Uberschreitungen der Baugren-
zen von 1,50 m fir auBen liegende Balkone, Erker und Wintergdrten zugelassen, um flr
die Gliederung der Baukérper und die Gestaltung von typischerweise vor eine AuBenwand

auskragenden Bauteilen ausreichend Spielraum zu gewdhren.
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4.4. ErschlieBung

Private Verkehrsflédche

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist liber 6ffentliche Stichwege, die von der Tal-
straBe abgehen, gesichert Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes wird Uber eine
private ErschlieBungsstraBe sowie einen in sldliche Richtung verlaufenden privaten Er-
schlieBungsstich gesichert. Im Bereich der geplanten PrivatstraBe soll im Anschluss an

die vorhandene offentliche ErschlieBung eine Millsammelstelle errichtet werden.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes werden maximal acht neue Wohneinheiten durch Neubebau-

ung entstehen. Daraus ergibt sich flir das Plangebiet ein Bedarf von zwei Besucherstell-
platzen. Die innerhalb des Plangebietes erforderlichen Besucherstellplatze kénnen im Be-
reich der ndrdlichen privaten PlanstraBe nachgewiesen werden. Der StraBenquerschnitt
ist so breit dimensioniert, dass der erforderliche Stellplatzschliissel von einem Besucher-

stellplatz pro vier Wohneinheiten eingehalten werden kann.

Private Stellplatze (Garagen, Carports oder Stellplatze) sind auf den jeweiligen privaten
Grundstlicken nachzuweisen (vgl. Kapitel 4.5 ,,Garagen, Stellpldtze, Carports und Neben-

anlagen").

4.5. Garagen, Stellpldtze, Carports und Nebenanlagen
Die private Stellplatzverpflichtung in Form von Garagen, Carports oder Stellplatzen wird
auf dem jeweils eigenen Grundstiick gemaB § 51 BauO NRW erfilllt. Bauordnungsrecht-

lich erforderlich ist ein Stellplatz pro Wohneinheit.

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb

der Uberbaubaren Flachen bzw. den daflir festgesetzten Flachen zuldssig.

4.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser ist grundsatzlich durch neu her-
zustellende Anschlisse an vorhandene Leitungstrassen in den umliegenden StraBen si-
chergestellt. Da das Neubaugebiet unmittelbar an o6ffentliche Verkehrsflachen grenzt,
sind keine weiteren Festsetzungen fir die Sicherung von Versorgungsleitungen erforder-
lich.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser muss gemaB § 44 LWG NW auf dem eigenen Grundstlick zur Versi-
ckerung gebracht werden. Aufgrund der vorhandenen geologischen Situation ist inner-
halb des Plangebietes jedoch nur eine eingeschrankte Sickerleistung des anstehenden
Bodens gegeben. Da der Mischwasserkanal hydraulisch ausgelastet ist, kann das Nieder-
schlagswasser der neuversiegelten Flachen nicht ohne weiteres in den Kanal eingeleitet

werden.
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Die im sidlichen Bereich des Plangebiets (WR 2) angetroffenen Bdden haben eine knapp
ausreichende Durchldssigkeit, im nérdlichen Bereich (WR 1) ist keine ausreichende
Durchlassigkeit gegeben. Folglich ist die gesicherte Entwasserung des Plangebietes nur
maoglich, wenn das Regenwasser vollstandig bewirtschaftet wird. Im nérdlichen Bereich
des Plangebietes, wo aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht méglich
ist, sind technische Lésungen zur Riickhaltung und gedrosselten Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den stadtischen Kanal erforderlich. Momentan bewaltigt die Kanalisati-
on einen Abfluss von 5 I/s, ausgel6st durch die Bestandsbebauung im Plangebiet. Bezo-
gen auf die sechs Doppelhaushalften im WR 1 kann somit ein Abfluss von 0,833 I/s pro
Doppelhaushélfte bewaltigt werden. Es wird empfohlen, die gedrosselt abzugebende
Wassermenge zu reduzieren, indem Niederschlagswasser zur Nutzung als Brauchwasser

im Gebdude und zur Gartenbewasserung verwendet wird.

Im sddlichen Bereich des Plangebietes erlaubt die Bodenbeschaffenheit eine Versicke-
rung. Der Eigentimer ist demnach hier nicht von der Pflicht der Versickerung zu befreien.
Im Hinblick auf den geringen Flurabstand von 1,7 bis 1,8 m ist jedoch eine Versickerung
nur Gber Muldensysteme madglich, da sonst kein ausreichender Flurabstand von der Un-
terkante der Versickerungsanlage bis zum Grundwasserspiegel eingehalten werden kann.
Diese Versickerung Uber die belebte Bodenzone mittels Versickerungsmulde kann beliebig
auf dem Grundstlick angeordnet werden. Die genaue Lage und die Ausfiihrung der Versi-
ckerungsanlagen werden im Rahmen des beim Bauantrag erforderlichen wasserrechtli-
chen Verfahrens festgelegt. Es wird empfohlen, die zu versickernde Wassermenge zu re-
duzieren, indem Niederschlagswasser zur Nutzung als Brauchwasser im Gebaude und zur

Gartenbewasserung verwendet wird.

Am Rand des Plangebietes verlauft teilweise als Oberflachengewasser der Bauchlauf
~Schmalbeek®. Ufer- und Gewasserrandstreifen des Baches liegen abschnittsweise im
Plangebiet. Im Jahr 2004 wurde die Schmalbeek zuletzt bei der Aufstellung des Kon-
zeptes zur naturnahen Entwicklung der FlieBgewasser (KNEF) und des Gewasserglite-
berichtes untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass der Bach ab der BarbarastraBe ver-
rohrt und im weiteren Verlauf immer wieder ein Wechsel von verrohrten und offenen Ge-
wasserstrecken tber mehrere 100 Meter Lange stattfindet. Die Bachtrasse liegt liberwie-
gend innerhalb von Privatgrundstiicken. Eine Einleitung von unbelastetem Nie-
derschlagswasser von Dach- und Hofflachen in den Bachlauf scheidet aus, da der Bach

unterhalb der Grundschule an der BarbarastraBe verrohrt ist.

Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.5 ,Schutzgut Wasser" zu entneh-

men.

Mulllsammelstelle

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze wurde eine Millsammelstelle in einer GréBe von

ca. 15 m? festgesetzt, da eine Befahrung der PrivatstraBen durch Miillfahrzeuge aufgrund
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der fehlenden Wendemadglichkeit nicht erfolgen kann. Alternativ kdnnen die Anwohner zur
Abfallentsorgung den Vollservice gemaB der Geblihrensatzung fiir die Abfallentsorgung

der Stadt Milheim an der Ruhr nutzen.

4.7. Private Griinflachen
Durch die Festsetzung von privaten Grinflachen werden die vorhandenen Frei- und Gar-

tenflachen gesichert und von jeglicher Bebauung freigehalten.

4.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie MaBnahmen zum Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch das Biro fir Landschafts- und Frei-

raumplanung Albert, Leser Bielefeld GbR ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP,

Dezember 2016) sowie ein Artenschutzgutachten (Dezember 2016) erstellt.

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr sind voraussichtlich 8 Bau-
me zu pflanzen. Die Kompensation nach stadtischer Baumschutzsatzung (BSchS) kann
auch Uber eine Ausgleichzahlung gemdB § 7 Abs. 2 BSchS erfolgen. Die Summe wird
dann im Bescheid zum Féllantrag (Antrag auf Ausnahme gemaB § 6, Abs. 3 BSchS) fest-

gesetzt.

Da die Gehdlze jedoch von anderen, nicht planungsrelevanten Vogelarten nachweislich
als Brutplatz genutzt werden, sind folgende Konflikte durch Rodung dieser Gehdlze zu

prognostizieren:

e Totung von Einzelindividuen, insbesondere von Jungtieren wahrend der Brutzeit,

in Abhangigkeit vom Zeitpunkt der Arbeiten
e Verlust von Fortpflanzungsstatten und Riickzugsraumen

Zum Schutz der potentiell betroffenen Vogelarten durch das Entfernen des Gehdlzbe-

standes ist im Bebauungsplan folgende MaBnahme festzusetzen:

e Die Baume sind auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zu fallen (Fallung in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar).

e Ist eine Fallung in diesem Zeitraum nicht maéglich, sind potentiell als Brutplatz ge-
eignete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme durch qualifizierte Personen auf
Brutvorkommen zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes sollte das Entfernen des
Baumes nach Verlassen der Nester erfolgen. Das genaue Vorgehen und der sich
ggf. ergebende Kompensationsumfang (im Falle einer Brutplatznutzung) sind im
Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt Miulheim an der Ruhr abzu-
stimmen. Die Ergebnisse und die sich daraus ergebende Vorgehensweise sind zu

dokumentieren und der Unteren Landschaftsbehdrde unaufgefordert vorzulegen.

10
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Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist Gber den Ausgleich der Baume
nach stadtischer Baumschutzsatzung hinaus eine externe Ausgleichsflache bereitzustel-
len. Es wird die Ausgleichsflache 059A01 (Teilflache) auf dem stadtischen Grundstiick im
Hexbachtal, Gemarkung Dimpten, Flur 2, Flurstiicke 285, 287 und 289 mit einer Anteils-
flache von 560 m2 verbindlich zugeordnet (siehe Anlage der textlichen Festsetzungen).
In dem auf der Béschung des Hexbachtales stockenden Waldbestand wurden nicht le-
bensraumtypische Baume entfernt, Ziel ist die Entwicklung eines gut ausgepragten bo-

denstandigen Waldes.

Die Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten wurden im Rahmen der Artenschutz-
prifung untersucht. Verbotstatbestdande werden durch den Bebauungsplan nicht ausge-

|I6st. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.3 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen™ zu

entnehmen.

4.8.Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die zuklnftigen Nutzungsanspriche an der Privaten ErschlieBungsstraBe werden durch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger bzw. zugunsten der Ver- und

Entsorgungstrager geregelt. Die Rechte sind grundbuchlich zu sichern.

4.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schall-
schutz)

Die Larmsituation ist fir den innerstadtischen Bereich als relativ ruhig anzusehen. Die
unmittelbar angrenzenden StraBen gehdéren nicht zum stadtischen Vorbehaltsnetz. Die
Gerduschimmissionen aus dem StraBenverkehr im stadtischen Vorbehaltsnetz auf das
Plangebiet liegen unterhalb der Kartierungsschwellen der EU-Umgebungsléarmkartierung
von 55 dB(A) fir den Tag-Abend-Nachtpegel LDEN bzw. 50 dB(A) fir den Nachtpegel
LNight. Im Rahmen der Umgebungslarmrichtlinie wurden auch Betrachtungen zum Ein-
fluss der Autobahn 40 durchgefihrt.

Die Prognosen fir die A40 nach Einbau des offenporigen Asphalts weisen flir das Be-
standsgebdude TalstraBe 38 als maximale Fassadenpegel fiir den LDEN Werte bis maxi-
mal 45 dB(A) aus. Auch aufgrund der Daten aus dem Pilotprojekt zur Larmminderungs-
planung (2000-2006) ist davon auszugehen, dass die Werte der DIN 18005 fir reine
Wohngebiete von 50 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts nur in geringeren Umfang Uber-
schritten werden. Die Werte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags bzw. 45 dB(A) werden eingehalten.

Aus dem ndheren (<500m) und weiteren Umfeld des Plangebietes sind Beschwerden be-
treffend Fluglarm des Flughafens Diisseldorf Airport DUS bekannt. Diese beziehen sich
auf Abfliige auf den nach Norden flihrenden Strecken MODRU, RKN, MEVEI. Die definier-

ten Abflugstrecken liegen ca. 1,8km 0&stlich des Plangebietes. Das Plangebiet unterliegt

11
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auch dem Einfluss des Gegenanflugverfahrens XAMOD 05.

Fir das Plangebiet sind daher keine Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen (Schallschutz) zu treffen.

4.10. Gestaltung

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes in einem stadtebaulich bzw. archi-
tektonisch attraktiven neuen Wohnquartier und um ein optisch ansprechendes Einfligen
des neuen Baugebietes in die Umgebungsbebauung zu gewahrleisten, sollen gestalteri-
sche Regelungen getroffen werden. Diese betreffen insbesondere architektonische Einhei-
ten, z.B. die zusammenhangenden Baukdrper von zwei Doppelhaushalften. Trotzdem
bleibt kiinftigen Bauherren ein ausreichend groBer individueller Gestaltungsspielraum bei

der baulichen Ausflihrung ihres Eigentums auf den einzelnen Grundstiicken.

Aus stadtebaulichen Griinden werden besondere Anforderungen an aneinander gebaute
Baukdrper gestellt, da sie zusammengehdrige Einheiten darstellen. Solche bauliche Ein-
heiten sollen durch die Verpflichtung zur gleichen Materialwahl bei der Fassade, gleicher
Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung und farblichen Gestaltung auch als solche wahrnehm-
bar sein. In Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung sind nur Satteldacher mit

einer Dachneigung von 30° zulassig.

Der Einbau von Solaranlagen soll grundsatzlich mdglich sein. Die Nutzung bleibt jedoch
dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer freigestellt. Die Priifung eines wirtschaftlichen

Einsatzes wird im Einzelfall empfohlen.

Nebenanlagen, mit Ausnahme von Milltonnenbehaltnissen, sind im Bereich der Vorgarten

nicht zulassig, um ein attraktives und geordnetes StraBenbild zu erhalten.

4.11. Bodenschutz und Altlasten

Die potentiellen neuen Bauflachen wurden im Rahmen eines Bodengutachtens untersucht
(Kolb Umweltberatung, Hattingen, August 2015). In samtlichen Proben aus den Ramm-
kernsondierungen wurden keine erhdhten Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen. Alle
Einzelergebnisse unterschreiten die jeweiligen Prifwerte  gemaf Bundes-

Bodenschutzverordnung fir die Nutzungsart ,Wohngebiete".

GemaB der Karte der schutzwiirdigen Bdoden des geologischen Dienstes NRW sowie des
Planwerkes Boden der Stadt Milheim an der Ruhr liegen im Plangebiet schutzwiirdige
Boden vor. Da das Plangebiet bereits schon durch aufstehende Gebaude (Wohnhaus mit
Nebengebauden sowie Gewachshaus) versiegelt war und die Neubebauung sich insbe-
sondere im Siden des Plangebietes im Wesentlichen auf die bereits versiegelten Flachen
beschrankt und damit insgesamt der Versiegelungsgrad annahernd gleich bleibt, wurde
auf eine weitergehende Untersuchung der schutzwiirdigen Béden verzichtet.

Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.4 ,, Schutzgut Boden™ zu enthehmen.

12
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5. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 4.729 m2
Wohnbauflache ca. 2.935 m2
Private Grinflache ca.1.372 m2
Private Verkehrsflache ca.407 m2
Mulllsammelstelle ca. 15 m2

6. Planungsalternativen

Unter Bericksichtigung der Zielaussage des Regionalen Flachennutzungsplanes, der das
Plangebiet Uberwiegend als Wohnbauflache/Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darstellt,
und der entsprechenden Zielsetzung der Stadt, vorrangig die zur Verfligung stehenden
Innenbereiche zu entwickeln, sind grundsatzlich keine planerischen Alternativen fir das
Plangebiet zu erkennen. Mit dieser Nachverdichtung im Innenbereich wird der Innenent-
wicklung der Vorzug vor einer AuBenentwicklung gegeben, um kompakte Siedlungsstruk-
turen zu schaffen und vor allem die bestehende technische und soziale Infrastruktur in
ihrer Tragfahigkeit zu starken. Mit der im Baugesetzbuch eingefiihrten ,Bodenschutzklau-

sel™ wurde dieser Leitsatz explizit gesetzlich verankert.

Mit der vorliegenden Planung wird die vorhandene Wohnnutzung unter Bericksichtigung
des Gebietscharakters erganzt. Die vorhandenen Freifldchenstrukturen im Siden und Os-
ten des Plangebietes werden durch Festsetzung einer Privaten Griinflache gesichert und

bewahrt.

Einzige Alternative zur aufgestellten Planung ware die ,Nullvariante®, also ein unveran-

dertes Verbleiben des Bestandes und die Weiternutzung der Flache als Géartnerei.

13
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Umweltbericht

1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Im Zuge der Uberlegungen zur Bebaubarkeit der Flichen siidéstlich der TalstraBe wurde
von mehreren Seiten der Wunsch an die Stadt herangetragen, die Flachen mit einer ver-
dichteten Bebauung zu entwickeln. Dabei wurde von einigen Bauinteressenten ange-
strebt, auch die Flachen der ehemaligen Gartnerei zu Uberplanen. Angesichts der Un-
scharfe des Regionalen Flachennutzungsplans bzw. der Lage der Flachen im Ubergangs-
bereich zwischen Allgemeinem Siedlungsbereich/Wohnbauflache (ASB) und Grinflache
besteht das Erfordernis, die Bebaubarkeit bzw. die Freiflachen stadtebaulich eindeutig zu
regeln. Die Lage am Quartiersrand bzw.in einem gréBeren zusammenhdngenden grinen
Innenbereich des umgebenden StraBengevierts erfordert dabei auch eine besondere Be-
ricksichtigung der Umweltbelange. Weitere Regelungserfordernisse werden beim Thema
ErschlieBung gesehen. Derzeit ist das Plangebiet von Norden und Westen her von Stra-
Ben mit geringem Querschnitt (4,5 m bzw. 5,5 m Breite) ohne Wendemdéglichkeit er-
schlossen. Von Siden her besteht lediglich eine private Zuwegung Uber eine Tordurch-
fahrt.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Die bauliche Entwicklung entspricht damit
den Anforderungen des Gesetzgebers, wonach gem. § la Baugesetzbuch (BauGB) vor
Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen vorrangig Innenbereiche zu entwickeln sind.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,TalstraBe - C 23" werden daher folgende

stadtplanerische Ziele verfolgt:

Planungsrechtliche Sicherung und Neuordnung der Bebauungsstruktur durch Fest-
setzung eines reinen Wohngebietes

Geringe Verdichtung mit einer maximal II-geschossigen Bebauung in Form von Ein-
familienhdusern (Doppelhduser)

Sicherung der vorhandenen Freiflachen durch Festsetzung von privaten Griinflachen

Es soll eine klare Abgrenzung der bebaubaren Bereiche (Reines Wohngebiet / iberbauba-
re Flachen) als Arrondierung der Siedlung an der TalstraBe vorgenommen werden, so
dass Teile des Bereichs im Sinne der Ubergeordneten Planungsebenen als (private) Grin-
flachen gesichert werden kdénnen. Die Bebauungsdichte soll der Leistungsféhigkeit der Er-
schlieBung angepasst sein. Angestrebt wird - in Anlehnung an die benachbarte Bebauung

- eine II-geschossige Bebauung mit Einfamilienhdusern in Form von Doppelhausern.

Hinweis: Im Verlauf des Verfahrens wurde der ndrdliche Teil des Plangebiets bereits
nach § 34 BauGB bebaut (WR 1). Das Verfahren wurde dennoch zu Ende gefiihrt, um die
weitere vorgesehene Bebauung (WR 2) zu ermdéglichen. Die Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung wurde in der Folge auf diesen noch nicht bebauten Teil des Plangebiets be-

schrankt.
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Ziele des Umweltschutzes

Darstellung der in Fachgesetzten und Fachplanungen festgelegten und fir den Bebau-

ungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes:

Gesetzliche

Fachplanung/

Schutzgut Grundlage® Zielaussage Gutachten
Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschut- | Regionaler Flachen-
(BauGB) zes bei der Aufstellung der Bauleitpldne, insbe- | nutzungsplan vom
sondere die Anforderungen an gesunde Wohn-|03.05.2010
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Vermeidung L
von Emissionen Ggsamtstadtlsche
- — - Klimaanalyse, KVR
Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, 2003
schutzgesetz (BIm- | des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie
SchG) inkl. Verord- | der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Um-| pjjotprojekt zur
nungen (VO), weltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu- | Larmminderungspla-
hier insb. 16. BIm-|gung hinsichtlich des Entstehens von Immissio- | nung (2000 - 2006)
SchV (Verkehrslarm- | nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
schutzverordnung) gungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
sowie 18. BImSchV | Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
(Sportanlagenlarm- | ahnliche Erscheinungen)
schutzverordnung)
TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche sowie deren Vorsorge
DIN 18005 Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhalt-
nisse fir die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
soll
Richtlinie 96/82/EG | Durch die sog. Seveso-II-Richtlinie der EU sind
des Rates inkl. der|in der Bauleitplanung die Achtungsabstande
nachf. Anderungen stéranfalliger Betriebe zu beachten.
Tiere und | Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige- | Landschaftsplan vom
Pflanzen gesetz (BNatSchG) nen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men- | 28.02.2005
schen auch in Verantwortung fur die kinftige
Landesnaturschutz- | Generationen im besiedelten und unbesiedelten
gesetz Nordrhein- | Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwi-
Westfalen ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-
(LNatSchG NWw) len, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe- | Landschafts-

sondere zu berilcksichtigen die Belange des

Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und

der Landschaftspflege, insbes.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt so-
wie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe

pflegerischer Fachbei-
trag, Buro fir Land-
schafts- und Frei-
raumplanung Leser,
Albert, Bielefeld,GbR
Dezember 2016

Artenschutzgutachten,
Buro fur Landschafts-
und Freiraumplanung
Leser, Albert, Biele-
feld,GbR Dezember
2016
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a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG)

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Boden Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich sei- | Landschaftsplan vom
Bodenschutzgesetz | ner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. als 28.02.2005
(BBodSchG) - Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Landschafts- )
Landesbodenschutz- |-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen | Pflegerischer Fachbei-
gesetz (LBodSchG) Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, trag, Biro fur La.nd—
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkun- schafts- und Frei-
raumplanung Leser,
gen (Grundwasserschutz), Albert, Bielefeld, GbR
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte, Dezember 2016
- Standort fur Rohstofflagerstatten, fur land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbe- | Altlastenkataster
zogene und offentliche Nutzungen;
Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen | Bodengutachten, Kolb
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen | Umweltberatung, Hat-
Forderung der Sanierung schadlicher Bodenver- tingen, 05.08.2015
anderungen und Altlasten
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund | Regionaler Flachen-
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von | hutzungsplan vom
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung | 03.05.2010
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB . .
begrenzen Stadtebauliches Kon-
zept/ Bebauungsplan
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Na- | Landschaftsplan vom
gesetz (WHG) turhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und | 28.02.2005
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
Landeswassergesetz |der Allgemeinheit und zur Unterlassung ver- | Bodengutachten, Kolb
NRW (LWG NW) meidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Qmweltberatung, Hat-
. tingen, 05.08.2015
Funktionen.
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beein-
trachtigungen, sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohl der Allgemeinheit
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten o-
der befestigten Flachen) ortsnah versickern, ver-
rieseln oder in ein Gewdsser einleiten, sofern es
die Ortlichen Verhaltnisse zulassen
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Luft BImSchG inkl. VO, |s.o. (Schutzgut Mensch) Gesamtstadtische
insb. 39. BImSchV Klimaanalyse, KVR
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft 2003
vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luft- .
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Er- Luftrelnhalteplan .
zielung eines hohen Schutzniveaus fiir die ge- Ruhrgebiet 2011, Teil-
plan West
samte Umwelt.
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmis-
richtlinie (GIRL) sionen unter Bericksichtigung der Sensibilitdt u.
subjektiver Einstellung der Betroffenen sowie ta-
ges- und jahreszeitlicher Verteilung der Einwir-
kungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Gesamtstadtische

LNatSchG NW

Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klima-
tischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung

Klimaanalyse, KVR
2003

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch)
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Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher- | Landschaftsplan vom
stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen | 28.02.2005
LNatSchGG NW Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera- | Landschafts- )
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich pflegerlnschef Fachbei-
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart trag, Bro fur La_nd—
. . . schafts- und Frei-
und Schonheit sowie des Erholungswertes von raumplanung Leser,
Natur und Landschaft Albert. Bielefeld, GbR
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbe- Dezen"1ber 2016’
sondere die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu beachten
Kultur- BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbe-
und Sach- sondere die Belange der Baukultur, des Denk-
giiter malschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-

tenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beachten

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll
zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.
Bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen sind
die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch)

. in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giltigen Fassung

Denkmalschutz-
gesetz NRW
(DSchG NRW)

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Dimpten in der gleichnamigen Gemarkung und umfasst

Allgemeine Bestandsbeschreibung

eine Flache von ca. 0,47 ha. Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige Be-
triebsgeldnde einer kleinen Gartnerei mit einem Wohnhaus, angrenzendem Gewachshaus

sowie mit Baumen und Strauchern bewachsenen Freiflachen.

Die naturrdaumliche Haupteinheit des Untersuchungsgebietes ist die Westfalische Tief-
landbucht. Kennzeichnende Untereinheit ist der Westenhellweg, der 6stlich und norddést-
lich des Talsystems der Ruhr den ndérdlich gerichteten Rand des eiszeitlichen alteren Un-

tergrundes bildet. Seit dem Quartar haben sich drei Schichten gebildet:

e Das ostwartige Hochterrassensystem des unteren Ruhrlaufs mit isolierten Vor-

kommen der Hauptterrasse und den oberen Mittelterrassen

e Die saale-eiszeitlichen Ablagerungen, die unter dem Gletschereis transportiert

wurden und
e Eine flachendeckend aufliegende Lésslehmschicht mit Machtigkeit bis 12 m.

Im Bereich des Plangebietes wiirde sich bei natlrlichen abiotischen Verhaltnissen der
Flattergras-Buchenwald ausbreiten. Diese Pflanzengesellschaft zeichnet sich durch Arten,
wie Buche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus),
Espe (Populus tremula), Sal-Weide (Salix caprea), Hasel (Corylus avellana), Weidorn

(Crataegus spec.) und Hunds-Rose (Rosa canina) aus.
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3.2 Schutzgut Mensch
Aspekt ,Larm"

a) StraBenverkehr

Bestandsbeschreibung

Die Larmsituation ist flir den innerstadtischen Bereich als relativ ruhig anzusehen. Die
unmittelbar angrenzenden StraBen gehdren nicht zum stadtischen Vorbehaltsnetz. Die
Gerauschimmissionen aus dem StraBenverkehr im stadtischen Vorbehaltsnetz auf das
Plangebiet liegen unterhalb der Kartierungsschwellen der EU-Umgebungslarmkartierung
von 55 dB(A) fir den Tag-Abend-Nachtpegel LDEN bzw. 50 dB(A) fir den Nachtpegel
LNight. Im Rahmen der Umgebungslarmrichtlinie wurden auch Betrachtungen zum Ein-
fluss der Autobahn 40 durchgefihrt.

Die Prognosen fir die A40 nach Einbau des offenporigen Asphalts weisen flir das Be-
standsgebdude TalstraBe 38 als maximale Fassadenpegel flir den LDEN Werte bis maxi-
mal 45 dB(A) aus. Auch aufgrund der Daten aus dem Pilotprojekt zur Larmminderungs-
planung (2000-2006) ist davon auszugehen, dass die Werte der DIN 18005 fiir reine
Wohngebiete von 50 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts nur in geringeren Umfang Uber-
schritten werden. Die Werte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags bzw. 45 dB(A) nachts werden eingehalten.

Bewertung

Flr das Plangebiet sind daher keine Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen (Schallschutz) zu treffen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich fliir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes StraBenverkehrsldrm keine Anderungen zum heutigen Zustand.

b) Fluglarm

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Aus dem ndheren (<500m) und weiteren Umfeld des Plangebietes sind Beschwerden be-
treffend Fluglarm des Flughafens Diisseldorf Airport DUS bekannt. Diese beziehen sich
auf Abfliige auf den nach Norden flihrenden Strecken MODRU, RKN, MEVEI. Die definier-
ten Abflugstrecken liegen ca. 1,8 km 06stlich des Plangebietes. Das Plangebiet unterliegt

auch dem Einfluss des Gegenanflugverfahrens XAMOD 05.

MaBnahmen

Ein entsprechender Hinweis erfolgt im Anschluss an die textlichen Festsetzungen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes Flugldrm keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.
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Aspekt ,,Erholung und Regeneration™

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich private Grundstiicksflachen, die somit nicht fir die
Offentlichkeit als Erholungs- und Regenerationsraum zur Verfiigung stehen. Auch die

Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzung innerhalb privater Gartenbereiche

gepragt.

Bewertung
Wadhrend der Bauphase kommt es zu Beeintrachtigungen des Stadtbildes; aufgrund des

temporaren Charakters sind diese jedoch als nicht erheblich zu bewerten. Das die Fla-
chen innerhalb des Plangebietes keine offentliche Erholungsfunktion erfiillen, ergeben

sich diesbezliglich auch keine Beeintrachtigungen durch die Planung.

MaBnahmen

Durch die maBvolle und dem Gebietscharakter angepasste Erganzung der Wohnnutzung
durch vier neue Baukdrper sowie durch die Festsetzung vom privaten Grinflachen blei-
ben auch weiterhin Freiflachenstrukturen erhalten, in denen im privaten Raum auch zu-

kinftig eine Erholung und Regeneration méglich ist.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Erholung und
Regeneration, fiir das Schutzgut Mensch keine Anderungen zum heutigen Zustand, da die
privaten Gartenbereiche auch heute keine Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit auf-

weisen.

Aspekt ,Abfallentsorgung™

Bestandsbeschreibung

Die hauslichen Abfalle werden in Mllheim an der Ruhr generell durch die Bewohner ge-
trennt in Tonnen flr Wertstoffe und Restmill gesammelt. Eine Unterbringung der Abfall-

behaltnisse soll auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen.

Bewertung und MaBnahmen

Das ortliche Entsorgungsunternehmen wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt. Fir die
geplante Wohnbebauung im Nordwesten des Plangebietes ist am Ende der Privatstralle
ein Millsammelplatz vorgesehen. Alternativ kénnen die Anwohner zur Abfallentsorgung
den Vollservice gemaB der Gebihrensatzung fir die Abfallentsorgung der Stadt Milheim

an der Ruhr nutzen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Abfallentsor-
gung, fir das Schutzgut Mensch keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zu-
stand.
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Aspekt ,,Achtungsabstinde zu Storfallbetrieben™
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Achtungsabstdnden zu Stérfallbetrieben. Aus
diesem Grund liegt keine Gefahrdung des Plangebietes durch einen Stérfallbetrieb vor

und es sind keine MaBBnahmen erforderlich.

3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aspekt ,Tiere"

Die Artenschutzbelange nach dem geltenden BNatSchG sind bei allen Bauleitplanverfah-
ren zu beachten. Hierflir bedarf es einer Artenschutzpriifung, bei der ein naturschutz-
rechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen, gegebenenfalls dreistufigen

Prifverfahren unterzogen wird.

Grundlage fir die Beurteilung sind die Angaben des Fachinformationssystems (FIS) des
LANUV. Danach sind fir das Untersuchungsgebiet (Messtischblatt M4507) Arten der fol-

genden Tiergruppen zu untersuchen: Saugetiere/Amphibien/Reptilien/Vdgel.

Bestandsbeschreibung

Um zu klaren, ob durch die Planung artenschutzrechtliche Belange berihrt werden kénn-
ten, wurde vom Bluro fiur Landschafts- und Freiraumplanung Leser, Albert, Bielefeld GbR
eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP, November 2016) durchgefihrt. Aufgrund
fehlender Habitatstrukturen ist ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibien und
Schmetterlinge ausgeschlossen. Als Grundlage flir die artenschutzrechtliche Beurteilung

wurden im Jahr 2015 eine Brutvogel- und eine Fledermausuntersuchung durchgefihrt.

Fledermause:

Zur Beurteilung der Betroffenheit von Fledermdusen wurde im Rahmen von zwei Bege-
hungen im Juni 2015 eine bioakustische Erfassung der Fledermausaktivitat mit Hilfe eines
Ultraschall-Detektors (Petterson D240x) durchgefiihrt. Wahrend der zweiten Begehung
wurde das nicht mehr genutzte Wohnhaus im Hinblick auf eine Quartiersnutzung naher
untersucht.

Mit der Ausflugskartierung wurde ca. ein halbe Stunde vor Sonnenuntergang begonnen,
beendet wurde sie ca. eine Stunde nach Sonnenuntergang. Somit wurden die unter-
schiedlichen Ausflugzeiten der eventuell vorkommenden Fledermausarten abgedeckt. An-

schlieBend wurde die Fledermausaktivitdt im restlichen Untersuchungsgebiet erfasst.

Im Rahmen der Gebaudeinspektion wurden die einzelnen Gebaudeteile im AuBen- und
Innenbereich auf Spuren von Vogel- (z. B. Gewdlle, Kotspuren, Nester, Mauserfedern
etc.) oder Fledermausarten (z. B. Kotspuren, Beutereste, tote Tiere etc.) untersucht. Zu-
dem wurden verschiedene Gebdudestrukturen auf ihre Zuganglichkeit und Eignung als

potentielles Habitat planungsrelevanter Arten Gberpruft.

Wadhrend der Ausflugskartierung wurden mehrfach jagende Zwergfledermause (Pipistrel-

lus pipistrellus) beobachtet, die aus ostlicher Richtung in den Gartenbereich einflogen.
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Diese hielten sich auch wahrend der Detektorbegehung weiterhin bevorzugt im norddstli-
chen Bereich des Untersuchungsgebietes auf und jagten zwischen den Obstbaumen. Am
Ende der Untersuchung wurde eine von Osten Uberfliegende Breitfligelfledermaus (Epte-
sicus serotinus) zwischen den Obstbdaumen festgestellt. Im sidlichen Teil des Gebietes

wurden bei beiden Begehungen jeweils zwei Gberfliegende Zwergfledermause erfasst.

Bei der Kartierung wurde auch besonderes Augenmerk auf die Liicken in der AuBBenfassa-
de, die Schornsteine und die Jalousien des Wohnhauses gerichtet, da diese als potentiell
geeignet fir spaltenbewohnende Fledermause eingeschatzt wurden. Es wurden keine

ausfliegenden Fledermduse gehdrt oder gesehen.

Brutvdgel:
Zur Erfassung der Brutvogel erfolgte eine flachendeckende Revierkartierung aller Vogel-

arten innerhalb des Untersuchungsraumes gemaB Sudbeck et al. (2005) im Rahmen von
vier Begehungen (in den Morgenstunden zwischen Ende Mdrz und Ende Mai 2015). Far
alle Brutvogelarten wurden die Revierzentren punktgenau aufgenommen. Dazu wurden
brutvogeltypische Verhaltensweisen wie Reviergesang, Nestbau, Filtterung etc., die es
erlauben, von einer Reproduktion dieser Arten im Untersuchungsgebiet auszugehen, er-
fasst. AuBerdem wurden Nachweise innerhalb der Brutperioden der einzelnen Arten im

geeigneten Habit als Brutvorkommen gewertet.

Es wurde dabei zwischen Brutzeitfeststellung (BZ, entspricht der Einschatzung ,,mégliches
Briten™), Brutverdacht (BV, entspricht der Einschatzung ,wahrscheinliches Briiten™) und
Brutnachweis (BN, entspricht der Einschdatzung ,gesichertes Briten™) unterschieden.
Wahrend der Kartierung beobachtete Durchziigler (DZ) bzw. Nahrungsgaste (NG) wurden
ebenfalls vermerkt und als solche gekennzeichnet. Bei den artspezifischen Erfassungsme-
thoden und Erfassungszeitrdumen wurden die Empfehlungen von Sidbeck et al. (2005)

berlicksichtigt.

Zur Erfassung nacht- und déammerungsaktiver Arten (z.B. Eulen) wurde eine Begehung
im Marz durchgefihrt. Dabei wurde eine Klangattrappe gemaB den artenspezifischen
Empfehlungen von Sidbeck et al. (2005) eingesetzt. Klangattrappen tauschen einen Art-
genossen als potentiellen Revierkonkurrenten vor, wodurch der Revierinhaber zu einer

Reaktion veranlasst wird.

Es konnten insgesamt 18 Vogelarten im Untersuchungsgebiet erfasst werden, planungs-
relevante Arten wurden dabei nicht festgestellt. Mit dem Gimpel wurde eine Art erfasst,
die zu den sogenannten wertgebenden Arten zu zahlen ist. Zu den wertgebenden Arten
werden neben den in NRW als planungsrelevant eingestuften Arten diejenigen Brutvdgel
gerechnet, die entweder in der Roten Liste von NRW oder von Deutschland mindestens in

der Vorwarnliste aufgefihrt werden.

Fir die Arten Elster, Zaunkénig, Heckenbraunelle und Rotkehlchen wurde ein Brutnach-

weis erbracht. Diese Arten nutzen auf der Untersuchungsflache befindliche Gehdlzstruk-
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turen zur Jungenaufzucht. Fir die Gbrigen Arten besteht ein Brutverdacht bzw. sie wur-

den zur Brutzeit beobachtet. Die Rabenkrdahe nutzte das Gebiet als Nahrungshabitat.

Bewertung

Fledermause:

Im Rahmen der Kartierung wurden mit der Zwergfledermaus und der Breitflligelfleder-
maus zwei Arten im Plangebiet nachgewiesen. Quartiere wurden innerhalb des Untersu-
chungsgebietes nicht entdeckt. Die wenigen, noch zu rodenden Baume im o6stlichen Teil
des Plangebietes besitzen ein geringes bis mittleres Baumholz. Quartiervorkommen in
diesen Baumen kdénnen ausgeschlossen werden. Die im Siden stockenden Gehdélze wer-
den erhalten. Die Funktion des Bachtales als mégliche Leitstruktur bleibt ebenfalls beste-
hen.

Die Zwergfledermaus und die Breifligelfledermaus nutzen das Gebiet v. a. als Jagdhabi-
tat. Durch das Vorhaben wird eine Teilfldche dieses Jagdhabitates in Anspruch genom-
men bzw. beeintrachtigt. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nur dann dem Verbot
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wenn durch den Verlust der
Gebiete die Funktion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte vollstdndig entféllt. Da die
Jagdhabitate der betroffenen Arten deutlich gréBer als die durch das Bauvorhaben bean-
spruchten Flachen sind, ist ausgeschlossen, dass durch das Vorhaben wesentliche Habi-
tatbestandteile verloren gehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das geplante Vorhaben die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG nicht erfillt werden.

Voégel:
Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter Arten wurden nicht festgestellt, so dass durch
das Vorhaben die Verbotstatbestande von § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erflllt werden.

Amphibien und Reptilien:

Da ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten innerhalb des Plangebietes aus-
geschlossen werden kann, werden die Verbotstatbestédnde von § 44 Abs. 1 BNatSchG

nicht erfillt.

Schmetterlinge:

Auch wenn flir den Nachtkerzen-Schwarmer typische Vegetationsstrukturen (Nachtker-
zen, Weidenréschen usw.) nur vereinzelt vorhanden sind, ist ein Vorkommen dieser Art
im Bereich des Bachlaufes nicht unmadglich. Innerhalb des Baugebietes fehlen derartige
Vegetationsstrukturen jedoch, so dass geeignete Lebensstdtten nicht beeintrachtigt wer-
den. Da die Vegetationsstrukturen entlang des Bachtales von der Planung nicht betroffen
sind, werden die Verbotstatbestdande von § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Nicht planungsrelevante Arten:
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Die Ubrigen, nicht planungsrelevanten Arten befinden sich in Nordrhein-Westfalen derzeit
in einem glinstigen Erhaltungszustand und sind durch die Planung nicht von populations-
relevanten Beeintrachtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen keine Beeintrachtigung der
O0kologischen Funktion ihrer Lebensstatten zu erwarten. Die Auswirkungen werden im

Rahmen der Eingriffsregelung erfasst und bewertet.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergaben sich flr das Schutzgut Tiere keine nennens-
werten Anderungen zum heutigen Zustand. Der durch die Planung notwendige Verlust

von Baumen, Strauchern, Gehdlz- und Vegetationsstrukturen entfiele.

Aspekt ,Pflanzen™

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)
aufgestellt, der die vorhandenen d6kologischen Strukturen und geschiitzten Baume nach
der Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch
die Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende AusgleichsmaBnahmen im

Bebauungsplan festgesetzt.

Bestandsbeschreibung

Fir das Plangebiet wurde vom Biro flir Landschafts- und Freiraumplanung Leser, Albert,

Bielefeld GbR, November 2016, ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.

Der nordliche Bereich des Geltungsbereiches wurde inzwischen durch drei Doppelhduser
nach § 34 BauGB bebaut und durch eine neue private Verkehrsflache erschlossen. Die
private ErschlieBungsstraBe liegt im Bereich eines ehemaligen Privatgartens sowie einer
versiegelten Hofflache. Der siidliche Teil des Untersuchungsraumes wird gepragt von der
ehemaligen Gartnereinutzung. Vom ehemaligen Gewdachshaus sind lediglich Funda-
mentreste und einzelne Stahlstreben, zwei kleinere Nebengebaude (Schuppen) und We-
geflachen erhalten. In den ehemaligen Beeten und dem Gewachshaus hat sich inzwischen

Brombeere ausgebreitet.

Entlang der nérdlichen Grenze der ehemaligen Gartnerei stockt eine Baumreihe mit hei-
mischen Laubbaumen. Unterhalb der Baume wurden teilweise Mill und Metallreste abge-

lagert.

Im dstlichen Teil der Flache stockt ein Gehdlzbestand mit geringem bis mittlerem Baum-
holz, der sich neben heimischen Baumarten (Birke, Esche) vereinzelt auch aus Nadelge-

hoélzen und Bambus zusammensetzt.

Bewertung
Durch die geplante Bebauung werden lberwiegend ehemals intensiv genutzte Gartnerei

und Gartenflachen in Anspruch genommen. Im 6stlichen Teil geht eine Gehdlzflache ver-
loren. Besonders erwahnenswert ist der Verlust einer Baumreihe, die an der noérdlichen

Grenze des ehemaligen Gartnereigelandes stockt.
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MaBnahmen

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege,
entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor
Ausfihrungsbeginn von dem Amt fir Umweltschutz/Untere Landschaftsbehérde abneh-

men zu lassen.

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr sind voraussichtlich 8 Bau-
me zu pflanzen. Die Kompensation nach stadtischer Baumschutzsatzung (BSchS) kann
auch Uber eine Ausgleichzahlung gemaB § 7, Abs. 2 BSchS erfolgen. Die Summe wird
dann im Bescheid zum Fallantrag (Antrag auf Ausnahme gemaB § 6, Abs. 3 BSchS) fest-

gesetzt.

Da die Gehdlze jedoch nachweislich als Brutplatz von Végeln genutzt werden, sind fol-

gende Konflikte durch Rodung dieser Gehdlze zu prognostizieren:

e Totung von Einzelindividuen, insbesondere von Jungtieren wahrend der Brutzeit,

in Abhangigkeit vom Zeitpunkt der Arbeiten
e Verlust von Fortpflanzungsstatten und Riickzugsraumen

Zum Schutz der potentiell betroffenen Vogelarten durch das Entfernen des Gehdlzbe-

standes ist im Bebauungsplan folgende MaBnahme festzusetzen:

e Die Baume werden auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten gefallt (Fallung in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar)

e Ist eine Fallung in diesem Zeitraum nicht mdglich, sind potentiell als Brutplatz ge-
eignete Baume vor Durchfihrung der MaBnahme durch qualifizierte Personen auf
Brutvorkommen zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes sollte das Entfernen des
Baumes nach Verlassen der Nester erfolgen. Das genaue Vorgehen und der sich
ggf. ergebende Kompensationsumfang (im Falle einer Brutplatznutzung) sind im
Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt Miulheim an der Ruhr abzu-
stimmen. Die Ergebnisse und die sich daraus ergebende Vorgehensweise sind zu

dokumentieren und der Unteren Landschaftsbehdrde unaufgefordert vorzulegen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist Gber den Ausgleich der Baume
nach stadtischer Baumschutzsatzung hinaus eine externe Ausgleichsflache bereitzustel-
len. Es wird die Ausgleichsflache 059A01 (Teilflache) auf dem stadtischen Grundstiick im
Hexbachtal, Gemarkung Dimpten, Flur 2, Flurstiicke 285, 287 und 289 mit einer Anteils-
flache von 560 m2 verbindlich zugeordnet (siehe Anlage der textlichen Festsetzungen).
In dem auf der Béschung des Hexbachtales stockenden Waldbestand wurden nicht le-
bensraumtypische Baume entfernt, Ziel ist die Entwicklung eines gut ausgepragten bo-

denstandigen Waldes. Die Kompensation nach stadtischer Baumschutzsatzung (BSchS)
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erfolgt Uber eine Ausgleichszahlung gem. § 7 Abs. 2 BSchS. Die Summe wird im Bescheid

zum Fallantrag (Antrag auf Ausnahme gem. § 6 Abs. 3 BSchS) festgesetzt.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Pflanzen keine nen-

nenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

3.4 Schutzgut Boden

Der Bereich TalstraBe liegt, geologisch betrachtet, am &uBersten Nordwestrand des
rechtsrheinischen Schiefergebirges. Hier befindet sich der scharfe Ubergang zur Nieder-
rheinischen Bucht, welche im Tertiar in das Rheinische Schiefergebirge eingebrochen ist.
Am Standort stehen gemaB der Geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen 1: 25.000,
Blatt 4507 ,Mulheim an der Ruhr" oberflachennah Lésse an. Diese verdecken in weiten
Bereichen die kretazischen Sandmergel und Feinsande (Emscher-Mergel). Unter den kre-
tazischen Sedimenten folgen die Ton- und Schluffsteine des Oberkarbons, darunter Ton-

steine des Oberkarbons.

Die Machtigkeit des Quartar (l6ss) betragt gemaB der Geologischen Karte von Nordrhein-
Westfalen 1:25.000, Blatt 4507 ,Milheim an der Ruhr® weniger als zwei Meter.

Hydrogeologisch ist der Untersuchungsbereich gekennzeichnet von Lockergesteinen ohne
nennenswerte Poren- oder Trennfugendurchldssigkeit. Dies betrifft sowohl die Lésse als
auch die Sandmergel des Emscher-Mergels. Als ,Vorfluter" dient ein kleiner Bachlauf, der
auf der Ostseite des Untersuchungsbereiches in Richtung Norden flieBt. Das Bachbett

liegt ca. 2 m tiefer als die aktuelle Gelandeoberflache im Untersuchungsbereich

Aspekt ,schutzwiirdige Béden"

Bestandsbeschreibung

GemaB der Karte der schutzwiirdigen Béden des geologischen Dienstes NRW sowie des
Planwerkes Boden der Stadt Milheim an der Ruhr liegen im Plangebiet schutzwiirdige

Boden vor.

Bewertung und MaBnahmen

Da das Plangebiet bereits durch aufstehende Gebdude (Wohnhaus mit Nebengebauden
sowie Gewdachshaus) versiegelt war und die Neubebauung sich insbesondere im Siden
des Plangebietes im Wesentlichen auf die bereits versiegelten Flachen beschrankt und
damit insgesamt der Versiegelungsgrad anndhernd gleich bleibt, wurde auf eine weiter-

gehende Untersuchung der schutzwirdigen Béden verzichtet.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfiUhrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Boden - Aspekt

Schutzwiirdige Bdden keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,Altlasten/Bodenbelastungen™
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Bestandsbeschreibung

Obwohl keine Anhaltspunkte auf den Verdacht von Altlasten und schadlichen Bodenver-
anderungen vorliegen, wurde flir den slidlichen Bereich des Plangebietes, dem Standort

des ehemaligen Gewachshauses, Bodenuntersuchungen beauftragt.

Das Ingenieurblro ,Kolb Umweltberatung™ aus Hattingen wurde beauftragt, die Flursti-
cke 88 und 1001 26 gemalB Bundes-Bodenschutzverordnung auf den Verdacht einer Alt-

last oder schadlicher Bodenveranderungen zu Uberprifen.

Zur Durchfihrung von Bodenuntersuchungen im Hinblick auf eine geplante Wohnbebau-
ung auf dem Flurstiick 88 sowie zur Uberpriifung der anstehenden Bdden vor dem Hin-
tergrund moglicher (schadlicher) Veranderungen der anstehenden Bdden durch ein ehe-
maliges Gewachshaus wurden im August 2016 insgesamt sechs Oberbodenmischproben
aus zwei Teilflachen enthommen sowie zwei Rammkernsondierungen bis max. 4 m Tiefe
abgeteuft. Es wurden insgesamt sechs Oberbodenmischproben und zwei Boden(einzel-

)proben chemisch untersucht.

Bewertung
Die beiden Rammkernsondierungen im sidlichen Teil des Plangebiets haben 35 cm (RKS

1) bzw. 70 cm (RKS 2) aufgeflillte Boden aufgeschlossen. In RKS 2 enthielten die Sande
und Kiese auch Anteile an Schlacken. Darunter folgen 1,4 bzw. 1,6 m stark schluffige
Fein- und mittelsande Diese werden bis zur Endteufe von 4 m von feinsandigen Schluffen
unterlagert. GemaB der Bohrgutansprache handelt es sich bei den gewachsenen Béden
um Losse, so dass die Machtigkeit dieser Sedimente am Standort etwas gréBer ist, als in

der geologischen Karte angegeben.
In RKS 1 wurde Grundwasser in 1,72 m Tiefe, in RKS 2 in 1,85 m Tiefe angetroffen.

Wirkungspfad Boden - Mensch:

Samtliche Einzelwerte der sechs untersuchten Oberbodenmischproben unterschreiten die
jeweiligen Prifwerte gemaB Bundes-Bodenschutzverordnung fir die Nutzungsart ,,Wohn-
gebiete™. Damit kann eine Gefédhrdung tber den Wirkungspfad , Boden- Mensch™ (Direkt-

kontakt) ausgeschlossen werden.

Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze:

Der Vergleich der Einzelergebnisse mit den Prif- und MaBnahmewerten fiir den Schad-
stofflibergang Boden - Nutzpflanze in Nutzgarten zeigt, dass samtliche Priifergebnisse
die jeweiligen Prif- bzw. MaBnahmenwerte unterschreiten. Damit kann fir die Flurstiicke
88 und 1001 eine Gefdahrdung Uber den Wirkungspfad ,Boden - Nutzpflanze" ausge-

schlossen werden.

Wirkungspfad Boden - Grundwasser:
Unter Bericksichtigung der niedrigen Konzentrationen der untersuchten Stoffe in Verbin-

dung mit den anstehenden geringdurchlassigen Bdéden, die zudem einen sehr hohen An-
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teil an Schluff und Ton aufweisen, kann eine Gefahrdung des lokalen Grundwassers aus-

geschlossen werden.

MaBnahmen
Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind aus der Sicht der Unteren Boden-

schutzbehdérde im Plangebiet gewahrleistet. Daher sind keine MaBnahmen erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Boden - Aspekt Alt-

lasten/Bodenbelastungen keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,,Bodenluft"

Eine Uberpriifung der Bodenluft war nicht zu veranlassen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Boden - Aspekt Bo-

denluft keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

3.5 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

In den vergangenen Jahren wurden vermehrt Uberflutungsereignisse im Bereich Talstra-
Be/BarbarastraBe/AgnesstraBe aufgrund der Uberlasteten Kanalisation gemeldet. Die Er-
gebnisse der Kanalnetzberechnung decken sich mit der beobachteten Situation. Aus die-
sem Grund bestehen Bedenken gegen die weitere Versiegelung von Flachen im Einzugs-
gebiet des Mischwasserkanals in der TalstraBe. Dem Bebauungsplan kann seitens der Un-
teren Wasserbehdrde nur zugestimmt werden, wenn eine Verschlechterung der hydrauli-

schen Situation im weiteren Verlauf der Vorflut ausgeschlossen werden kann.

Am Rand des Plangebietes verlauft teilweise als Oberflaichengewdsser der Bachlauf
~Schmalbeek®. Ufer- und Gewasserrandstreifen des Baches liegen abschnittsweise im
Plangebiet. Im Jahr 2004 wurde die Schmalbeek zuletzt bei der Aufstellung des Konzep-
tes zur naturnahen Entwicklung der FlieBgewdsser (KNEF) und des Gewasserglteberich-
tes untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass der Bach ab der BarbarastraBe verrohrt
und im weiteren Verlauf immer wieder ein Wechsel von verrohrten und offenen Gewéas-
serstrecken Gber mehrere 100 Meter Lange stattfindet. Die Bachtrasse liegt Giberwiegend
innerhalb von Privatgrundstiicken. Eine Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser
von Dach- und Hofflachen in den Bachlauf scheidet aus, da der Bach unterhalb der

Grundschule an der BarbarastraBBe verrohrt ist.

Niederschlagswasser muss gemaB § 44 LWG NW auf dem eigenen Grundstlick zur Versi-
ckerung gebracht werden. Aufgrund der vorhandenen geologischen Situation ist inner-

halb des Plangebietes jedoch nur eine eingeschrankte Sickerleistung des anstehenden
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Bodens gegeben. Da der Mischwasserkanal hydraulisch ausgelastet ist, kann das Nieder-

schlagswasser der neuversiegelten Flachen nicht in den Kanal eingeleitet werden.

Die im sudlichen Bereich des Plangebiets angetroffenen Béden haben eine knapp ausrei-
chende Durchlassigkeit, im ndrdlichen Bereich ist keine ausreichende Durchldssigkeit ge-
geben. Folglich ist die gesicherte Entwasserung des Plangebietes nur méglich, wenn das
Regenwasser vollstandig bewirtschaftet wird. Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes, wo
aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht mdglich ist, sind technische
Lésungen zur Rickhaltung und gedrosselten Einleitung des Niederschlagswassers in den
stadtischen Kanal erforderlich (z.B. Rickhaltung in Zisternen mit Brauchwassernutzung
und gedrosselter Leerung auch im Trockenwetterfall). Im sidlichen Bereich des Plange-
bietes erlaubt die Bodenbeschaffenheit eine Versickerung. Der Eigentimer ist demnach
hier nicht von der Pflicht der Versickerung zu befreien. Im Hinblick auf den geringen Flur-
abstand von 1,7 bis 1,8 m ist jedoch eine Versickerung nur iber Muldensysteme maéglich,
da sonst kein ausreichender Flurabstand von der Unterkante der Versickerungsanlage bis
zum Grundwasserspiegel eingehalten werden kann. Diese Versickerung Uber die belebte
Bodenzone mittels Versickerungsmulde kann beliebig auf dem Grundstlick angeordnet
werden. Die genaue Lage und die Ausflihrung der Versickerungsanlagen werden im Rah-

men des beim Bauantrag erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens festgelegt.

Bewertung
Im Januar und August 2015 wurden vom Biro flir Geologie und Umwelttechnik sowie der

,Kolb Umweltberatung® Bodenuntersuchungen zur Uberpriifung von méglichen Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen im Bebauungsplangebiet vorgenommen. Demnach
ist im noérdlichen Bereich des Plangebiets keine Versickerung von Niederschlagswasser
madglich. Im stdlichen Bereich hat die Durchfihrung von Versickerungstests einen Was-
serdurchlassigkeitsbeiwert von k = 9,7 x 10°® m/s ergeben. Damit ist eine Versickerungs-

fahigkeit des anstehenden Bodens dort grundsatzlich gegeben.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten.

MaBnahmen
Fir die Abwasserbeseitigung des Plangebietes sind keine gesonderten MaBnahmen erfor-
derlich.

Flr die Beseitigung des Niederschlagwassers ist folgendes festzustellen:

Die durchgefiihrte Rammkernsondierung zeigt, dass im sidlichen Teil des Plangebiets ei-
ne knapp ausreichende Sickerleistung des anstehenden Bodens vorliegt. Bei dem ermit-
teltem Flurabstand von 1,72 bzw. 1,85 m kommt lediglich eine Mulden- bzw. Mulden-
Rigolen-Versickerung in Frage. Vor diesem Hintergrund wird innerhalb des Plangebietes
fir die Neubebauung eine Versickerung des Niederschlagswassers nur Gber Muldensys-

teme festgesetzt. Die genaue Lage und Dimensionierung des jeweiligen Entwasserungs-
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systems muss jedoch im Zuge des Bauantrages mit dem erforderlichen wasserrechtlichen
Verfahren in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde der Stadt Milheim an der Ruhr
erfolgen. Eine Reduzierung der zu versickernden Niederschlagsmengen durch Nutzung als
Brauchwasser im Gebaude und zur Bewasserung von Hausgarten ist zu empfehlen. Die
Dimensionierung der Anlagen (Zisterne etc.) ist im Baugenehmigungsverfahren zu kla-
ren. Im ndrdlichen Teil des Plangebietes ist die Ableitung des Niederschlags nur Gber
technische RickhaltungsmaBnahmen mdéglich (Brauchwassernutzung, Stauraumkanal

etc.)

Mit diesen MaBnahmen kann den Anforderungen der Unteren Wasserbehdrde Rechnung

getragen werden.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Wasser keine nen-

nenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

3.6 Schutzgut Klima und Luft
Aspekt Klima

Bestandsbeschreibung

Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 sind
in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die vorlie-
gende Planung reagiert insoweit darauf, als dass sich das Plangebiet in bereits bebautem
Umfeld befindet und mit der Neubebauung eine moderate und aufgelockerte Nachver-

dichtung realisiert werden soll.

Der GrofBteil des Plangebietes wird in der gesamtstadtischen Klimaanalyse der Stadt Mil-
heim an der Ruhr von 2003 dem ,Parkklima®™ zugeordnet. Die Temperatur- und Strah-
lungsamplituden werden, je nach Bewuchs, unterschiedlich stark gedampft. Diese Gebie-
te gelten meist als bioklimatisch wertvolle Stadtoasen ohne bedeutende Fernwirkung. Im
nérdlichen und westlichen Randbereich erfolgt der Ubergang zum Klimatop ,Stadtrand-
klima". Dort sind ein ausreichender Luftaustausch und meist gute Bioklimate zu finden,
wobei die liberwiegend locker bebauten und gut durchgriinten Wohnsiedlungen schwache

Warmeinseln bewirken.

Der Hauptanteil des Plangebietes wird als ,Stadtische Park- und Grinanlage" klassifiziert
und gilt damit als bioklimatischer wertvoller Ausgleichsraum. Folgende Hinweise sind flr

diesen Bereich aufgefihrt:

e Freihalten von Bebauung oder Versiegelung

e Vorhandene Vegetationsstrukturen erhalten und ausbauen
e Forderung des Luftaustausches

e bei kleineren Grinanlagen (<1 ha) Rander schlieBen

e Erhalt und Aufbau vielgestaltiger Gehdlzstrukturen
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e Schaffung differenzierter Mikroklimate

e \Vernetzung mit den direkt anschlieBenden Siedlungsraumen herstellen

Die Bebauungsstrukturen und Begriinung des ,Lastraumes der tUberwiegend locker und
offen bebauten Wohngebiete™ am nérdlichen und westlichen Randbereich des Plangebie-

tes sind positiv zu bewerten. Hinweise flr diesen Bereich umfassen:

e Erhalt glinstiger Bebauungsstrukturen
e Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen
e Kleinrdumige EntsiegelungsmaBnahmen vorsehen

e Erhaltung und Aufbau von weiteren Gehélzstrukturen

Der Planungsausschuss hat am 20.09.2016 der Anwendung der modifizierten Klima-
Checkliste zugestimmt, die zur Uberpriifung bzw. Verdeutlichung von Entscheidungen im
Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden ist. Sie soll unter der Maf3gabe von Klimaschutz
und Klimaanpassung ergebnisoffen Anwendung finden bei allen Bauleitplanverfahren.

Diese Checkliste ist dem Umweltbericht beigefiigt.

Bewertung
Innerhalb des Plangebietes ist eine Sicherung der Freifldachenstrukturen aus klimatischer

Sicht wiinschenswert. Durch die maBvolle Nachverdichtung von vier zusatzlichen Gebau-
den bleiben groBflédchige Frei- und Gartenbereiche erhalten und die vorhandene Sied-
lungsstruktur wird gesichert. Die Sicherung von Frei- und Gartenflachen in der Planzeich-

nung zum Bebauungsplan wird durch die Festsetzung von privaten Grinflachen geregelt.

MaBnahmen
Es sind keine erheblichen Auswirkungen im stadtklimatischen Bereich zu erwarten. Die

0.g. Planungshinweise sind zu bertlicksichtigen.

Aspekt Luft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 Teilplan
West. Da die TalstraBe nicht Teil des stadtischen Vorbehaltsnetzes ist, liegen keine Daten
aus dem Luftschadstoffscreening vor. Es befinden sich keine belasteten StraBenabschnit-
te im direkten Umfeld. Die stadtische Hintergrundbelastung bewegt sich bei Feinstaub
PM10 bei rd. 22 ug/m3 und bei Stickstoffdioxid bei rd. 31 ug/ms3.

Bewertung
Da mit den Planungen keine wesentlichen Verkehrsmengen erzeugt werden, sind keine

negativen Auswirkungen auf die Bestandssituation zu erwarten. Auf weitergehende Un-

tersuchungen konnte daher verzichtet werden.

MaBnahmen
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Gesonderte lufthygienische Untersuchungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Luft keine nennens-

werten Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt Energie

Bestandsbeschreibung

Die Energieversorgung der Stadt Milheim basiert Gberwiegend auf leitungsgebundenen
Energietragern von auBerhalb. Das Plangebiet liegt im Erdgas-Vorranggebiet der medl|
GmbH.

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat sich zum Ziel gesetzt, die CO,-Emissionen in den
nachsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll insbesondere durch eine Effizienzsteige-

rung in der Energieversorgung gewahrleistet werden.

Bewertung und MalBnahmen

Der Bebauungsplan stellt grundsatzlich eine Angebotsplanung dar, bei der die tatsdchli-
che Umsetzung zeitlich nicht beeinflusst werden kann. Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich ausschlieBlich private Grundstlicksflachen. Das Baugesetzbuch bietet keine ge-
setzliche Grundlage, um Privateigentiimer zu MaBnahmen, die Uber den gesetzlichen
Standard hinausgehen, zu verpflichten. Mit einer maximalen Erganzung der bestehenden
Bebauung um acht zusatzliche Wohneinheiten handelt es sich zudem um ein sehr kleines
Plangebiet. Aus diesen Griinden wurde auf die Erstellung eines Energiekonzeptes und

verpflichtende Festsetzungen zur Energieversorgung verzichtet.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Klima und Luft - As-

pekt Energie - keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben

eingeschrankt werden kénnte.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiter und Ob-

jekte.

Bewertung
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachglter sind nicht

ZU erwarten.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

4. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wir-
kungszusammenhdngen unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzglter, bezoge-

nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

FallmaBnahmen sind nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten vom 1. Oktober bis 28.
Februar zuldssig. Falls eine Fédllung in diesem Zeitraum nicht mdglich ist, sind potentiell
als Brutplatz geeignete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme durch qualifizierte Per-

sonen auf Brutvorkommen zu untersuchen.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege,
entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor
Ausfihrungsbeginn von dem Amt fir Umweltschutz/Untere Landschaftsbehérde abneh-

men zu lassen.

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr sind voraussichtlich 8 Bau-
me zu pflanzen. Die Kompensation nach stadtischer Baumschutzsatzung (BSchS) kann
auch uber eine Ausgleichzahlung gemaB § 7, Abs. 2 BSchS erfolgen. Die Summe wird
dann im Bescheid zum Fallantrag (Antrag auf Ausnahme gemaB § 6, Abs. 3 BSchS) fest-

gesetzt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist Gber den Ausgleich der Baume
nach stadtischer Baumschutzsatzung hinaus eine externe Ausgleichsflache bereitzustel-
len. Es wird die Ausgleichsflache 059A01 auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung
Dimpten, Flur 2, Flurstlicke 285, 287 und 289 mit einer Anteilsflache von 560 m?2 ver-

bindlich zugeordnet (siehe Anlage der textlichen Festsetzungen).

Die méglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden als
gering eingestuft. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-

gativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
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5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Unter Bericksichtigung der Zielaussage des Regionalen Flachennutzungsplanes, der das
Plangebiet Gberwiegend als Wohnbauflache darstellt, und der entsprechenden Zielsetzung
der Stadt, vorrangig die zur Verfligung stehenden Innenbereiche zu entwickeln, sind

grundsatzlich keine planerischen Alternativen fur das Plangebiet zu erkennen.

Mit der vorliegenden Planung wird die vorhandene Wohnnutzung unter Berlicksichtigung
des Gebietscharakters erganzt. Die vorherrschenden Nutzungs- und Freiflachenstrukturen

werden gesichert und bewahrt.

Einzige Alternative zur aufgestellten Planung ware die ,Nullvariante®, also ein unveran-

dertes Verbleiben des Bestandes.

6. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung/Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer

Fachbeitrag erarbeitet. Die flachendeckende Erfassung und Bewertung der Biotop- bzw.

Nutzungstypen erfolgte im April 2015 durch eine Biotoptypenkartierung bewertet nach

der Biotoptypenliste der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung

in NRW" (LANUV 2008).

Um fir das Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen, wur-
de im Jahr 2015 eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) durchgefihrt.

Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen von Bodenuntersuchungen mit entsprechenden

Bohrungen beprobt und gemaB BBodSchV analysiert und bewertet.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2003 herangezogen.
Daruber hinaus wurde die modifizierte Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurtei-
lung des Vorhabens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der Luft-
reinhalteplan Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten des
Landesamtes flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Dargestellt sind
das Messnetz, Berechnungen des Straennetzes (Grobscreening) fiir die Luftschadstoffe
Stickstoffdioxid und Feinstaub sowie Auswertungen zu Verursacheranteilen. AuBerdem
erfolgte die Beurteilung der Luftqualitdt mit Hilfe von Grobscreeningberechnungen (Stadt
Milheim an der Ruhr, Amt fir Umweltschutz 2005) und der Ampelkarten des LANUV
(Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW), die ebenfalls auf

Grobscreeningberechnungen beruhen.

Nennenswerte weitere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht

ergeben.
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7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der

planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
GemalB § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu lberwachen, die aufgrund
der Durchfihrung von Bauleitpldnen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kdnnen sich er-

geben durch

e eine falsche Umsetzung eines Planes,
e eine unsichere Prognose oder

e unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltliberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchflihrung von Planen
Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Er-
stellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspréagung ermit-
telt worden sind. Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung

zur Durchftihrung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestellt.

Den Fachbehérden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse insbesondere Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen haben (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Er-
mittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld" der Fach-
behérden auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von ver-
schiedenen Behdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiillung bereits Umweltda-
ten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemein-

degebiet eintretenden erheblichen Umweltveranderungen ermdglicht.

Fur diese Planung sind unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen nicht erkenn-
bar. Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen verzichtet und dieses Monitoring auf

die ,Bringschuld" der Fachbehérden abgestellt.

8. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Es soll eine klare Abgrenzung der bebaubaren Bereiche (Reines Wohngebiet / (iberbauba-
re Flachen) als Arrondierung der Siedlung an der TalstraBe vorgenommen werden, so
dass Teile des Bereichs im Sinne der Ubergeordneten Planungsebenen als private Grin-
flachen gesichert werden kdnnen. Die Bebauungsdichte von zusatzlichen 4 Baukérpern
soll der Leistungsféhigkeit der ErschlieBung angepasst sein. Angestrebt wird — in Anleh-
nung an die benachbarte Bebauung - eine II-geschossige Bebauung mit Einfamilienhdu-
sern in Form von Doppelhdusern.

Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN
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Mensch e AufschlieBung von privaten Gartenflachen fir vier Wohngebdude

e geringfligige Erh6hung der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und
Hausbrand

e Verlust von Garten-/Freiflachen

e Schaffung von neuen Hausgarten

Tiere und Pflanzen e Verlust von Baum- und Strauchstrukturen
e Erhalt von Flachen und Einzelbdumen

e Ersatzpflanzungen auBerhalb des Plangebietes

Boden e Versiegelung von Bdden

Wasser e groBere Abwassermengen

e Bewirtschaftung des Niederschlagswassers (ber Muldensysteme

Klima / Luft e geringfligige Verdanderung der lokalklimatischen Situation
e keine erheblichen Veranderungen der gesamtklimatischen und lufthy-

gienischen Situation

Orts- und e keine nennenswerten Auswirkungen
Landschaftsbild

Kultur- und Sachgii- |* keine Beeintrachtigungen
ter

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch flhrt das Vorhaben zu einer geringfligigen Erhéhung

der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand.

Von der Planung selber gehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen aus. Es sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten. Die ge-
ringe Anzahl neuer Wohneinheiten (max. 8 WE in Form von Neubauten) lasst auch keine
deutlich registrierbare Verkehrszunahme auf den das Plangebiet umgebenden StraBen

erwarten.

Nennenswerte negative Auswirkungen auf die allgemeinen Erholungsfunktionen sind

nicht zu erwarten.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die Planung Anderungen ge-
genuber der heutigen Situation. Die neue Wohnbebauung flihrt zum dauerhaften Verlust
von Baum- und Geholzstrukturen. Die Planung 16st jedoch unter Einhaltung verschiede-
ner Hinweise und MaBnahmen keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG aus. Folgende MaBnahmen wurden in die Textlichen Festsetzungen aufge-

nommen:

FallmaBnahmen sind nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten vom 1. Oktober bis 28.
Februar zuldssig. Falls eine Fédllung in diesem Zeitraum nicht mdglich ist, sind potentiell
als Brutplatz geeignete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme durch qualifizierte Per-

sonen auf Brutvorkommen zu untersuchen.
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Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege,
entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor
Ausfihrungsbeginn von dem Amt fir Umweltschutz/Untere Landschaftsbehérde abneh-

men zu lassen.

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr sind voraussichtlich 8 Bau-
me zu pflanzen. Die Kompensation nach stadtischer Baumschutzsatzung (BSchS) kann
auch uber eine Ausgleichzahlung gemaB § 7, Abs. 2 BSchS erfolgen. Die Summe wird
dann im Bescheid zum Fallantrag (Antrag auf Ausnahme gemaB § 6, Abs. 3 BSchS) fest-

gesetzt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist Gber den Ausgleich der Baume
nach stadtischer Baumschutzsatzung hinaus eine externe Ausgleichsflache bereitzustel-
len. Es wird die Ausgleichsflache 059A01 auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung
Dimpten, Flur 2, Flurstlicke 285, 287 und 289 mit einer Anteilsflache von 560 m2 ver-

bindlich zugeordnet (siehe Anlage der textlichen Festsetzungen).

Die Schutzgliter Boden und Wasser werden durch die zusatzliche Versiegelung beein-
trachtigt. Das anfallende Niederschlagswasser der im Siden des Plangebietes befindli-
chen alleingestellten Doppelhausbebauung (Bebauung WR 2) wird Uber ein anzulegendes
Muldensystem vollstandig bewirtschaftet. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf

den Grundwasserhaushalt zu erwarten. Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Nennenswerte Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Landschaft und Erholung sind
nicht zu erwarten, da es sich um ein kleines Plangebiet mit ausschlieBlich privaten
Grundstiicken und einen von Wohnbebauung umgebenden Bereich handelt. Eine gering-
flgige Erhéhung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren im angrenzenden Siedlungs-

raum ist nicht auszuschlieBen.

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter ergeben sich keine Anderungen.
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Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen
Lage im Stadtgebiet

Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklung @ ja O nein

Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die Innenentwicklung ist AuRenentwicklung O i @ nein

vorrangig der AuBenentwicklung vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o R L .

BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion O je @ nein

Vornutzung von Flachen

Die Wiedernutzung von Fléchen im Sinner der Flachenrecycling /Fliche bereits versiegelt ® ja (O nein

Flachenkreislaufwirtschaft soll die Flachenneuinanspruchnahme " . .

) ) ) Baulucke O ja @ nein
reduzieren, durch die Nutzung von Bauliicken kann die . ) )
Auslastung der Infrastruktur erhht werden. Nutzung von Bestandsgebauden O 2@ nein

Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt ® ja O nein
Exposition
Die kleinrdumige Lage und die Verschattung innerhalb des Verschattung der Fliche O jc @ nein
Plangebietes beeinflussen maRgeblich die Moglichkeiten der s P .
€ ) ) € € Lage lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten ® je O nein
solaren Energiegewinnung.
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung von Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt ® je O nein
qualifizieren Freirdaumen zum Erholen und Spielen. Die OPNV- BPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt ® i O nein
Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, dariiber hinaus kénnen g X ) )
durch die fuBlaufige Erreichbarkeit von Taktung Wochentag <= 20 Min ® j: O nein
Versorgungseinrichtungen PKW Fahrten vermieden werden. Die  FuB- und Radwegenetz weniger als 300m entfernt ® je O nein
Bemessung der Distanz erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt @® = O nein
e nein
entsprechend der vorhandenen Wegebeziehungen. Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden ® O
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden ® je O nein
Besitzverhaltnisse
Die Eigentumsverhéltnisse haben Einfluss auf die Flache im stidtischen Besitz O je @ nein
oglichkei i Pl Realisi . w . . . . .
Steuerungsmoglichkeiten bei der Planung und Realisierung Fliche im Besitz eines Eigentiimers ® i O nein o
Viele Einzeleigentimer O je @ nein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Entwicklung  Nah-/Fernwarmeanschluss @ j@ O nein
einer klimagerechten Stadt. Nah-/ Fernwédrme und BHKW sind zur Lokales Wirmenetz mit Kraft-Wérme-KoppIung O s @ nein

effizienten Nutzung von Energietrégern sinnvoll.

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen/Umsetzung im Plan
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit Anteil jeweils mindestems 20% der Grundfldche?
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren A/V-Verhéltnis  Einfamilienhauser/ Doppelhduser ® ja O nein
energetisch'gﬂnstiger als vielgliedrig? Einzelobjekte, zudem sinkt meist Reihen-/Kettenhauser O ja @ nein
auch der Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. . .
mehrgeschossige Wohnanlagen QO ia @® nein

Versiegelung

Je geringer die Versiegelung durch Geb&dude, Neben- und Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet @ <40% O 40-60%
ErschlieBungsanlagen, desto eher konnen Aufheizungseffekte .

- 0,
vermieden werden. Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegrinung O 60-80% O >80%
férdern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen QO ja O nein
Ausrichtung der Baukorper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie iiber die Ausrichtung der Ausrichtung der Hauptfassade @® >70% S/SW/SO
Hauptfassade. Stidorientierte Hauptfassaden weisen eine langere O 30-70% S/SW/SO
Gesamtbesonnungsdauer auf. O <30% S/SW/SO

Verschattung der Baukorper

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung Verschattung des Baukorper @ gering
insbesondere fur Sonnenstédnde wéahrend der Heizperiode maglichst zu O mittel

vermeiden oder zu reduzieren. O hoch
Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes kdnnen klimaschitzende Aspekte und Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche O ja @ nein
Vorhaben gebiindelt und aufeinander abgestimmt werden, sodass das

Kleinklima verbessert wird. Das Griinkonzept enthalt Aussagen, die Uber

die gesetzlich verankerten Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen hinaus gehen.

Energieversorgungskonzept

Um die Energieversorgung effizient zu gestalten, sollte ein Energieversorgungskonzept vorhanden QO ja @ nein
Energieversorgungskonzept erarbeitet werden. Hier sind Aussagen zum Nutzung von erneuerbaren Energien tiber ® i O nein

Einsatz von Primarenergie und zur Nutzung von erneuerbaren Energien
zu machen.

vorgeschriebenem Standard

Bewertung entsprechend der Indikatoren 2

(1= sehr gut; 5 = sehr wenig) | |

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
Der zentrale Bereich der Innenentwicklung ist als Griinfliche geplant, die dem laut Klimaanalyse vorherrschenden Freilandklima und dem Hinweis nach Griinvernetzung Rechnung tragt. Das Niederschlagswasser
muss innerhalb des Plangebietes versickert bzw. bewirtschaftet werden. Hierfiir ist im weiteren Verfahren ein Entwasserungskonzept zu erstellen.




Art des Vertrages Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt: Anmerkungen:

ErschlieBungsvertrag §124 BauGB O ja @ nein
Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB O j@a @ nein
Kaufvertrag §433 BGB O ja @ nein
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt: Anmerkungen:

Erh6hte Anforderungen an den Jahresheizwidrmebedarf (ggu. der EnEV) @® ja O nein

bauliche Standards
Erhchte Anforderungen an den Jahresprimdrenergiebedarf (ggu. der EnEV)

O ja @ nein
Fizi X Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung anderer erneuerbarer Energien
effiziente Energieversorgung Festlegung: Wahl des Energietrigers, Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwirme
Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes O ja @ nein

Verfahren ) e )
Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

u.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, Dachbegriinung oder zur O ja @ nein
Entwicklung und Errichtung von Griinflachen

Klimaanpassung

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = entspricht den 3
gesetzlichen Anforderungen)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
Da sich der Bereich fiir die Neuentwicklung in Besitz mehrere Einzeleigentiimer befindet, ist eine vertragliche Regelung nicht durchsetzbar. Die erforderlichen Regelungen zur Niederschlagswasserbeseitigung
werden in den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes verankaert.

Teil 1: Standort- und Planungsvoraussetzungen r

1 2 3 4 5
Teil 2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung | S—
1 2 3 4 5
Teil 3: Vertragliche Regelungen ——_
1 2 3 4

Gesamtbewertung des Projektes
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Bebauungsplan ,TalstraBe C 23" - Zusammenfassende Erklarung

1. Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen, woraus hervor-
geht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange berlcksichtigt worden sind und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommen-

den anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,TalstraBe — C 23™ wurde gemaB § 2 Abs. 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gema § 2a BauGB einen gesonderten

Teil der Begriindung.

Fur den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan (LBP) erstellt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass der mit der Planung ver-
bundene Eingriff in Natur und Landschaft durch die Festsetzung von Flachen zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von zu erhaltenden
Baumen minimiert und das verbleibende Kompensationsdefizit durch die Festsetzung ei-
ner externen Ausgleichsflache im Bereich Stadt Milheim an der Ruhr, Gemarkung Spel-
dorf, Flur 1, Flurstiick 129 und Stadt Duisburg, Gemarkung Duisburg, Flur 30, Flurstlick 1

von zugeordneten 2.290 m2 ausgeglichen werden kann.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung
nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu rechnen
ist. Die Umweltbelange werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan berticksich-
tigt. Zudem koénnen die zu erwartenden vorhabenbedingten negativen Umweltauswirkun-
gen minimiert werden. Fir die einzelnen zu betrachtenden Belange stellt sich dies fol-

gendermaBen dar:

e Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist die Larmsituation fiir den innerstadtischen
Bereich als relativ ruhig anzusehen. Die unmittelbar angrenzenden StraBen gehdren
nicht zum stadtischen Vorbehaltsnetz. Die Gerduschimmissionen aus dem StraBenver-
kehr im stadtischen Vorbehaltsnetz auf das Plangebiet liegen unterhalb der Kartie-
rungsschwellen der EU-Umgebungslarmkartierung von 55 dB(A) fir den Tag-Abend-
Nachtpegel LDEN bzw. 50 dB(A) fir den Nachtpegel LNight. Im Rahmen der Umge-

bungslarmrichtlinie wurden auch Betrachtungen zum Einfluss der Autobahn 40 durch-
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gefuhrt. Die Werte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags bzw.
45 dB(A) nachts werden auch hier eingehalten.
Fir das Plangebiet sind daher keine Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-

welteinwirkungen (Schallschutz) zu treffen.

Ein zeitweises Belastigungspotential durch Flugldrm ist nicht auszuschlieBen. Der Be-

bauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Das Plangebiet wird kiinftig ein Wohnquartier mit Freifléachenstrukturen darstellen, so

dass die privaten Hausgarten die Méglichkeit der Regeneration bieten.

Die Abfallentsorgung des Quartiers ist durch die Festsetzung einer Millsammelstelle

gesichert.

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse liber zu berlcksichtigende Achtungsab-
stdnde zu Storfallbetrieben gem. Art. 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso III-

Richtlinie) vor.

e Ebenfalls wurden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild untersucht. Bei dem am ndrdlichen Stadt-
rand, in der Gemarkung Dimpten gelegenen ca. 0,47 ha groBen Plangebiet handelt es
sich um das ehemalige Betriebsgelande einer kleinen Gartnerei mit einem Wohnhaus,
angrenzendem Gewdchshaus sowie mit Baumen und Strauchern bewachsenen Freifla-

chen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,, Tiere" sind die artenschutzrechtlichen Belange
nach dem geltenden Bundesnaturschutzgesetz bei allen Bauleitplanverfahren zu be-
achten. Hierflr wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Aufgrund feh-
lender Habitatstrukturen ist ein Vorkommen von Amphibien und des Nachtkerzen-
schwdrmers ausgeschlossen. Als Grundlage flr die artenschutzrechtliche Beurteilung

wurde eine Brutvogel- und Fledermausuntersuchung durchgefihrt.
Die Ergebnisse der Vorprifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Wadhrend der Fledermauskartierung im Jahr 2015 wurden mehrfach jagende Fleder-
mause erfasst. Quartiere wurden jedoch nicht nachgewiesen. Im Rahmen der Brutvo-
gelkartierung wurden insgesamt 18 Vogelarten nachgewiesen, planungsrelevante Ar-
ten wurden dabei nicht festgestellt. Die aktuell noch zu rodenden Baume entlang der
Ostlichen Gebietsgrenze besitzen ein geringes bis mittleres Baumholz. Quartiervor-
kommen in diesen Baumen kénnen ausgeschlossen werden. Die im Siiden stockenden
Gehdlze werden erhalten. Die Zerstérung von Quartieren und ein damit verbundener
Individuenverlust im Sinne von § 44 Abs.1 Satz 1 BNatSchG planungsrelevanter Fle-

dermausarten kann ausgeschlossen werden.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass nach Auswertung des Messtischblattes
sowie Analyse der Begehung planungsrelevante Arten durch das Vorhaben nicht beein-

trachtigt werden.

Fir die Betrachtung des Schutzgutes ,,Pflanzen™ wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan aufgestellt, der die vorhandenen 6kologischen Strukturen und geschiitzten
Baume nach der Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den Natur-
haushalt durch die Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende Minde-

rungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan vorgesehen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist Gber den Ausgleich der Badume
nach stadtischer Baumschutzsatzung hinaus eine externe Ausgleichsflache bereitzu-
stellen. Es wird die Ausgleichsflache 059A01 (Teilflache) auf dem stadtischen Grund-
stick im Hexbachtal, Gemarkung Dimpten, Flur 2, Flurstiicke 285, 287 und 289 mit
einer Anteilsflache von 560 m2 verbindlich zugeordnet (siehe Anlage der textlichen
Festsetzungen). In dem auf der Boschung des Hexbachtales stockenden Waldbestand
wurden nicht lebensraumtypische Baume entfernt, Ziel ist die Entwicklung eines gut
ausgepragten bodenstdandigen Waldes. Die Kompensation nach stadtischer Baum-
schutzsatzung (BSchS) erfolgt Uber eine Ausgleichszahlung gem. § 7 Abs. 2 BSchS.
Die Summe wird im Bescheid zum Fallantrag (Antrag auf Ausnahme gem. § 6 Abs. 3
BSchS) festgesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind Auswirkun-

gen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

e Flr das Schutzgut Boden ist festzuhalten, dass im Plangebiet schutzwiirdige Bo-
den vorliegen. Da das Plangebiet bereits schon durch aufstehende Gebdude (Wohn-
haus mit Nebengebauden sowie Gewachshaus) versiegelt war und die Neubebauung
sich insbesondere im Siden des Plangebietes im Wesentlichen auf die bereits versie-
gelten Flachen beschrankt und damit insgesamt der Versiegelungsgrad annahernd
gleich bleibt, wurde auf eine weitergehende Untersuchung der schutzwiirdigen Béden

verzichtet.

Obwohl keine Anhaltspunkte auf den Verdacht von Altlasten und schadliche Bo-
denveranderungen vorlagen, wurden fiir den sidlichen Bereich des Plangebietes,
dem Standort des ehemaligen Gewachshauses, vorsorglich Bodenuntersuchungen be-
auftragt. Untersucht wurden die Wirkungspfade: Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen

und boden-Grundwasser.

Nennenswerte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher nicht zu erwar-

ten.

e Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-

kennen.
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Das Niederschlagswasser muss gemaB § 44 LWG NW auf dem eigenen Grundstick zur
Versickerung gebracht werden. Aufgrund der vorhandenen geologischen Situation ist
innerhalb des Plangebietes jedoch nur eine eingeschrankte Sickerleistung des anste-
henden Bodens gegeben. Da der Mischwasserkanal hydraulisch ausgelastet ist, kann
das Niederschlagswasser der neuversiegelten Flachen nicht in den Kanal eingeleitet

werden.

Die im siudlichen Bereich des Plangebiets angetroffenen Béden haben eine knapp aus-
reichende Durchlassigkeit, im nordlichen Bereich ist keine ausreichende Durchlassig-
keit gegeben. Folglich ist die gesicherte Entwasserung des Plangebietes nur méglich,
wenn das Regenwasser vollsténdig bewirtschaftet wird. Im nérdlichen Bereich des
Plangebietes, wo aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht madglich
ist, sind technische Lésungen zur Rickhaltung und gedrosselten Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den stadtischen Kanal erforderlich (z.B. Riickhaltung in Zisternen
mit Brauchwassernutzung und gedrosselter Leerung auch im Trockenwetterfall). Im
stdlichen Bereich des Plangebietes erlaubt die Bodenbeschaffenheit eine Versickerung.
Der Eigentimer ist demnach hier nicht von der Pflicht der Versickerung zu befreien.
Im Hinblick auf den geringen Flurabstand von 1,7 bis 1,8 m ist jedoch eine Versicke-
rung nur Uber Muldensysteme mdoglich, da sonst kein ausreichender Flurabstand von
der Unterkante der Versickerungsanlage bis zum Grundwasserspiegel eingehalten
werden kann. Diese Versickerung Uber die belebte Bodenzone mittels Versickerungs-
mulde kann beliebig auf dem Grundstiick angeordnet werden. Die genaue Lage und
die Ausfihrung der Versickerungsanlagen werden im Rahmen des beim Bauantrag er-
forderlichen wasserrechtlichen Verfahrens festgelegt.

Das anfallende Schmutzwasser kann in die vorhandene Kanalisation eingeleitet wer-

den.

Am Rand des Plangebietes verlauft teilweise als Oberflachengewasser der Bachlauf
~Schmalbeek®. Ufer- und Gewdsserrandstreifen des Baches liegen abschnittsweise im
Plangebiet. Im Jahr 2004 wurde die Schmalbeek zuletzt bei der Aufstellung des Kon-
zeptes zur naturnahen Entwicklung der FlieBgewasser (KNEF) und des Gewassergite-
berichtes untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass der Bach ab der Barbarastral3e
verrohrt und im weiteren Verlauf immer wieder ein Wechsel von verrohrten und offe-
nen Gewasserstrecken Gber mehrere 100 Meter Lange stattfindet. Die Bachtrasse liegt
Uberwiegend innerhalb von Privatgrundstiicken. Eine Einleitung von unbelastetem Nie-
derschlagswasser von Dach- und Hofflachen in den Bachlauf scheidet aus, da der Bach

unterhalb der Grundschule an der BarbarastraBe verrohrt ist.

e Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2
sind in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die
vorliegende Planung reagiert insoweit darauf, als dass sich das Plangebiet in bereits

bebautem Umfeld befindet und mit der Neubebauung eine moderate und aufgelocker-
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te Nachverdichtung realisiert werden soll. Bei der Planung wurden die Planungshin-
weise der Klimaanalyse, die das Plangebiet Gberwiegend als ,Stadtische Park- und

Grlinanlage" klassifiziert, weitgehend berlcksichtigt.

e FlUr das Schutzgut Luft sind bei der geplanten geringen Anzahl an Wohneinheiten
keine erheblichen Veranderungen der lufthygienischen Situation durch die Planung zu

erwarten.
e Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht zeigt, dass bei der Realisierung des vorliegenden Plankonzeptes und
der Einhaltung und Umsetzungen im Hinblick auf den Artenschutz keine erheblichen Aus-

wirkungen auf die Schutzglter zu erwarten sind.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-
gen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
(TOB) zum Einleitungsbeschluss (Bezirksvertretung 2 am 04.11.2014, Planungsausschuss
am 11.11.2014), zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 2 am 16.01.2017, Pla-
nungsausschuss am 07.02.2017) des Bebauungsplanes ,TalstraBe - C 23" durchgeflhrt.

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 02.02.2015 bis

27.02.2015, Informationsveranstaltung am 09.02.2015, Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange vom 27.01.2015 bis 06.03.2015), der &ffentlichen
Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange vom 07.03.2017 bis 07.04.2017) eingereichten Anregun-

gen/Hinweise wurden ins Verfahren aufgenommen und entsprechend gewertet.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Biirgerinnen und Blirger angesprochen

und wie folgt gewertet:

Bebauung nach § 34 Baugesetzbuch

Die im Plangebiet gelegene nérdliche Bebauung wurde zwischenzeitlich nach § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB), nach Erfullung der Prifkriterien, durch die Untere Bauauf-
sichtsbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr genehmigt. Eine Zurlckstellung der Ent-
scheidung Uber das Baugesuch war nicht notwendig, da die beantragte Bebauung dem in

Aufstellung befindlichen Plan entsprach.

Entwésserung:

Die ,Schmalbeek™ besitzt dstlich des Plangebietes verschiedene Quellen, die zum Teil in
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einem Teich gefasst werden. Im Bereich der offenen FlieBgewasserstrecke sind zahlreiche
ungenehmigte Einleitungen, Teichanlagen im Hauptschluss, Abdichtungen der Bachsohle
durch Teichfolien, Querbauwerke, verbaute Ufer und Standorte untypischer Anpflanzun-
gen vorhanden.

Die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen in die
Schmalbeek scheidet unter anderem aus, da der Bach unterhalb der Sporthalle der
Grundschule verrohrt ist. Das Niederschlagswasser muss gemal3 § 44 Landeswasserge-
setz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung ge-
bracht werden. Da der Mischwasserkanal hydraulisch ausgelastet ist, kann das Nieder-
schlagswasser der neuversiegelten Flachen nicht ohne weiteres in den Kanal eingeleitet
werden. Folglich ist die gesicherte Entwdsserung des Plangebietes nur moéglich, wenn das
Regenwasser bewirtschaftet wird.

Die im sudlichen Teil des Plangebietes angetroffenen Béden haben eine knapp ausrei-
chende Durchlassigkeit. Der Bautrager ist hier demnach nicht von der Pflicht der Versi-
ckerung zu befreien. Im Hinblick auf den geringen Flurabstand von 1,7 bis 1,8 m ist je-
doch eine Versickerung im stdlichen Bereich des Plangebietes nur Uber Muldensysteme
madglich, da sonst kein ausreichender Flurabstand von der Unterkante der Versickerungs-
anlage bis zum Grundwasserspiegel eingehalten werden kann. Diese Versickerung lber
die belebte Bodenzone mittels Versickerungsmulde kann beliebig auf dem Grundstick
angeordnet werden. Die genau Lage und Ausfiihrung der Versickerungsanlagen werden
im Rahmen des beim Bauantrag erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens festgelegt.
Fir den nordlichen Teil des Plangebietes wurde festgestellt, dass eine Versickerung nicht
maoglich ist. Hier wurde der der durch die Altbebauung versursachte Abflussmenge als
Drosselabflussmenge flir die Neubebauung angesetzt, so dass eine lUber das derzeitige
MaB hinausgehende Beanspruchung des Kanals ausgeschlossen wird.

Lediglich das Schmutzwasser der acht neuen Wohneinheiten wird in den vorhandenen
Kanal eingeleitet. Dieser ist hierflr nach wie vor noch aufnahmefahig.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die ausreichend dimensionierte
private ErschlieBungsstraBe inklusive privatem ErschlieBungsstich flr die stdliche Bebau-

ung gesichert.

Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten an vorhandenen Gebduden:

Instandhaltungsarbeiten an Hauswanden sowie Feuchtigkeitsschdaden kdnnen rechtlich

nicht tber ein Bauleitplanverfahren geregelt werden.

ErschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine ausreichend dimensionierte Privat-

straBe mit einem privaten ErschlieBungsstich.

Besucherstellpldtze / Stellpldtze / Garagen / Nebenanlagen

Innerhalb des Plangebietes werden maximal acht neue Wohneinheiten durch Neubebau-
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ung entstehen. Daraus ergibt sich flir das Plangebiet ein Bedarf von zwei Besucherstell-
platzen. Die innerhalb des Plangebietes erforderlichen Besucherstellplatze kénnen im Be-
reich der nérdlichen privaten PlanstraBe nachgewiesen werden. Der StraBenquerschnitte
ist so breit dimensioniert, sodass der erforderliche Stellplatzschlissel von einem Besu-
cherstellplatz pro vier Wohneinheiten eingehalten werden kann.

Private Stellplatze (Garagen, Carports oder Stellplatze) sind auf den jeweiligen privaten
Grundstlicken nachzuweisen.

Die private Stellplatzverpflichtung in Form von Garagen, Carports oder Stellplatzen wird
auf dem jeweils eigenen Grundstiick gemal3 § 51 BauO NRW erflllt. Bauordnungsrecht-
lich erforderlich ist ein Stellplatz pro Wohneinheit.

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen bzw. den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen, mit Ausnahme von Milltonnenbehaltnissen, sind im Bereich der Vorgarten

nicht zuldssig, um ein attraktives und geordnetes StraBenbild zu erhalten.

Art der baulichen Nutzung

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP), rechtswirksam seit dem 03.05.2010, stellt
das Plangebiet im Norden als Wohnbauflache / Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
Der sidliche Bereich wird als Grinflache dargestellt. Eine Entwicklung als Reines Wohn-
gebiet gilt daher als aus dem RFNP entwickelt. Zudem entspricht die Festsetzung als Rei-
nes Wohngebiet der umliegenden vorhandenen Bebauung. Eine Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet wirde dem Charakter der direkt angrenzenden vorhandenen Bebau-
ung widersprechen.

Im Ubrigen ist die Flache aufgrund ihrer Lage nicht fiir eine gewerbliche Nutzung geeig-

net.

Beschéddigungen durch Baustellenverkehr

Der Baustellenverkehr kann grundsatzlich Gber die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen (StichstraBen) abgewickelt werden, da es sich hierbei um eine 6ffentliche Nutzung
handelt. Die genaue Abwicklung wird vor Baubeginn mit den zustandigen Fachamtern
abgestimmt. Da die Bebauung der angrenzenden Grundsticke fir die Nutzungsdauer der
StraBe ein einmaliger Vorgang ist, ist der ,Verbrauch"™ der Bausubstanz vertretbar.

Der StraBenzustand wird zu gegebener Zeit entsprechend dokumentiert, um im Falle ei-
nes Schadenseintritts verldassliche Daten Uber Verhdltnisse vor Durchfihrung der Er-
schlieBung zu haben.

Bei Schaden an privaten wie auch 6ffentlichem Eigentum erfolgt Gber Schadensabwick-
lung mit entsprechender Dokumentation Gber den Verursacher, den Bautrager bzw. das

Bauunternehmen.
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3.2 Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdager offentlicher
Belange

Der Ruhrverband (RVR) wies darauf hin, dass das anfallende Niederschlagswasser nach
Méglichkeit zu versickern ist und die Versiegelung minimiert werden sollte. Das vom Biro
~Kolb Umweltberatung" erstellte Bodengutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund
der Versickerungsfahigkeit des Bodens das Niederschlagswasser der Neubebauung im
sudlichen Bereich des Plangebietes grundsatzlich versickert werden kann. In Absprache
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Mulheim an der Ruhr soll die Versicke-
rung nur Uber ein Muldensystem erfolgen.

Fir den ndrdlichen Bereich des Plangebietes wurde festgestellt, dass eine Versickerung
nicht moéglich ist. Um den Kanal nicht zu Uberlasten, wurde dir durch den Altbestand aus-

geldste Abflussmenge als Drosselabfluss flir die Neubebauung festgesetzt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf teilte mit, dass fir
das Plangebiet zwar keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegen,
eine Garantie fir Kampfmittelfreiheit jedoch nicht gewahrt werden kann. Vorsorglich wird
daher ein Hinweis zur Kampfmittelsicherung und -beseitigung im Anschluss an die Textli-

chen Festsetzungen aufgenommen

Die Bezirksregierung Arnsberg teilte mit, dass das Plangebiet Uber dem auf Steinkohle
und Eisenstein verliehenem Bergwerksfeld ,Roland liegt. Sie wies auBerdem darauf hin,
dass die CBB Holding AG i. L. Eigentimerin ist aber nicht in Lage ist, Auskiinfte Uber die
bergbaulichen Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdungen zu erteilen. Aufgrund der
vorhandenen Grubenbilder hat im Bereich des Plangebietes die Gewinnung von Steinkoh-
le teilweise im tiefen- und oberflachennahen Bereich stattgefunden.

Seitens der Bezirksregierung wurde empfohlen, einen Sachverstandigen einzuschalten
und eine Kennzeichnung fir das gesamt Plangebiet vorzunehmen.

Auf Grundlage von Erfahrungswerten wurde davon ausgegangen, dass Bergbau unterhalb
einer Tiefe von 100 m nur 5 Jahre nachwirken kann. Da der hier verzeichnete Bergbau an
der Grenze zum Tiefbergbau stattgefunden hat, verbleibt ein Restrisiko.

Dies wurde von der beteiligten Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Milheim an der
Ruhr als vernachlassigbar klein eingeschatzt.

Eine Erkundung der Kreidesedimente bis in 100 m Tiefe wurde als unverhaltnismaBig be-
urteilt. Die empfohlene Einschaltung eines Sachverstédndigen konnte nicht nachvollzogen
werden.

Um der Anregung dennoch nachzukommen, wurde im Anschluss an die Textlichen Fest-

setzungen ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die IHK wies daraufhin, dass die im Plangebiet und dessen Umgebung befindlichen Un-
ternehmen in ihrer gewerblichen Tatigkeit durch die Planung und Realisierung des Be-

bauungsplanes nicht beeintrachtigt werden dirfen. Dieser Anregung wurde gefolgt.
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Die vom Amt fur Umweltschutz geforderten Gutachten und Untersuchungen (Land-
schaftspflegerischer Begleitplan, Artenschutzprifung) wurden erarbeitet und deren Er-
gebnisse in die textlichen Festsetzungen sowie den Umweltbericht des Bebauungsplanes

aufgenommen.

Die textlichen Korrekturen im Umweltbericht zur Klimatischen Situation wurden vorge-
nommen.

Die Planungshinweise der Stadtklimaanalyse wurden beachtet und in den Umweltbericht
zum Bebauungsplan ,TalstraBe — C 23" aufgenommen. Die Freiflachenstrukturen bleiben
durch die geringe stadtebauliche Dichte weitestgehend erhalten, so dass davon ausge-
gangen wird, dass keine negativen klimatischen Auswirkungen durch die Planung entste-
hen werden. Die Sicherung von Frei- und Gartenflachen erfolgt in der Planzeichnung zum

Bebauungsplan durch die Festsetzung von privaten Grinflachen.

Die redaktionelle Anderung des Textes zum Larmschutz erfolgte sowohl in der Begriin-

dung als auch im Umweltbericht.

Den Anregungen zur Entwasserung wurde gefolgt. Das Amt fiir Umweltschutz teilte wei-
ter mit, dass die Entwasserung des Niederschlagswassers nicht in den auBerhalb des
Plangebietes verlaufenden Bach ,Schmalbeek™ geleitet werden kann. Eine Versickerung
des Regenwassers konnte aus geologischer Sicht nicht empfohlen werden. Eine Einleitung
des Niederschlagwassers in den vorhandenen Kanal konnte nicht Uberprift werden. Aus
diesem Grund wurde vom Biro ,Kolb Umweltberatung®™ aus Hattingen ein Bodengutach-
ten erstellt, welches zu dem Ergebnis kommt, dass das Niederschlagswasser der Neube-
bauung im sldlichen Teil des Plangebietes grundsatzlich versickert werden kann. Fir den
nérdlichen Bereich wurde festgestellt, dass eine Versickerung nicht méglich ist. Um den
Kanal nicht zu Uberlasten, wurde die durch den Altbestand ausgeldste Abflussmenge als
Drosselabfluss fiur die Neubebauung festgesetzt. GemaB Absprache mit der Unteren Bo-
denschutzbehérde wird die Versickerung nur Uber ein Mulden-System erfolgen. Entspre-
chende textliche Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan ibernommen. Die Einlei-

tung von Niederschlagswasser in den direkt angrenzenden Bachlauf ist ausgeschlossen.

Der Anregung zur Festsetzung einer Millsammelstelle im Plangebiet in Abstimmung mit

der ortlichen Entsorgungsgesellschaft wurde gefolgt.

Die Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz), wies darauf hin, dass
zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange der LVR - Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland, der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland und die Untere Denk-
malbehoérde zu beteiligen sind. Der Anregung wurde gefolgt. Weiter Belange des Dezer-

nates 53 sind durch die Planung nicht berthrt.

Den von der Berufsfeuerwehr gedauBerten Hinweisen hinsichtlich der Léschwasserversor-
gung, der Fahrbahnbreite der geplanten PrivatstraBBe, der méglichen Umplanung vorhan-

dener Verkehrswege sowie die erforderlichen vorbeugenden und abwehrenden Brand-
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schutzmaBnahmen einzelner Bauvorhaben wurde gefolgt. Im Anschluss an die textlichen

Festsetzungen erfolgte ein entsprechender Hinweis.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Birgerinnen und Blrger angesprochen
und wie folgt gewertet:

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Die Novellierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) des Landes Nordrhein-Westfalen
aus dem Jahr 2013 sieht eine Privilegierung von Kindertageseinrichtungen in reinen
Wohngebieten vor. Demnach sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen
der Bewohner des Gebietes dienen, auch innerhalb von reinen Wohngebieten zulassig.
Eine Sicherstellung des an das Plangebiet angrenzenden Kindergartenbetriebes, verur-
sacht durch die neuen Hausbewohner, ist daher nicht erforderlich.

Untergeordnete, durch unterschiedliche Windrichtungen erzeugte tempordre Gerausche

sind grundsatzlich durch die Bewohner von reinen Wohngebieten zu akzeptieren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft sowie MaBnahmen zum Artenschutz:

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Mllheim an der Ruhr (BSchS) sind insgesamt 8
Baume zu pflanzen. Die Kompensation kann auch Uber eine Ausgleichszahlung erfolgen,
wenn eine Ersatzpflanzung ganz oder teilweise unmadglich ist (§ 7 Abs. 2 BSchS). Unmdg-
lich ist eine Ersatzpflanzung, wenn ihr rechtliche oder tatsachliche Griinde (fachliche Ge-
sichtspunkte eingeschlossen) entgegenstehen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan sowie der Umweltbericht wurden entsprechend mo-

difiziert.

Umweltbericht: Schutzgut ,Tiere und Pflanzen", Aspekt Tiere:

Um flr das Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu Gberprifen, wur-
de im Jahr 2015 eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) durchgeflihrt.

Die Artenschutzrechtliche Prifung wurde durch einen unabhangigen Gutachter nach den
Vorgaben und Richtlinien des Bundesnaturschutzgesetzes durchgefiihrt. Das Gutachten
wurde in enger Abstimmung mit dem Fachamt - Amt fir Umweltschutz - erstellt und von

dieser Seite gegengepriift.

Umweltbericht: Aspekt ,Schutzwlirdige Béden":

Seit 1998 ist die naturschutzrechtliche Ausgleichsverpflichtung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen in § la Baugestzbuch (BauGB) verankert. Nach § 7 Bundesnaturschutzge-
setz. (BNatSchG) gehért das Naturgut Boden zum Naturhaushalt im Sinne dieses Geset-
zes. GemaB § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Fir nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachti-

gungen besteht nach § 13 BNatSchG die Verpflichtung zu Ausgleichs- oder ErsatzmaB-
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nahmen. Dieser Verpflichtung muss im Plangebiet nicht nachgekommen werden, da die
Flachen- bzw. Bodenversiegelung (Bedecken des natirlichen Bodens durch Bauwerke)
vor und nach der Planung ungefahr gleich bleibt. Bei dieser Betrachtung wurden keine
unterirdischen Bauwerke, die zur Entwasserung dienen, herangezogen. Zur Verminde-
rung von weiteren versiegelten Flachen wurden im Bebauungsplan zudem Festsetzungen

zur Regenwasserversickerung sowie zum Mal der baulichen Nutzung getroffen.

Der landschaftspflegerische Begleitplan sowie die artenschutzrechtliche Prifung wurden
durch einen unabhangigen Gutachter nach den Vorgaben und Richtlinien des Bundesna-
turschutzgesetzes durchgefiihrt. Die Gutachten wurden in enger Abstimmung mit dem
Fachamt - Amt flir Umweltschutz - erstellt und von dieser Seite gegengeprift. Die durch
den Gutachter ermittelten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz sind Bestandteil der textlichen Fest-

setzungen (Anlage 5) und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 6).

Unterschiedlich groBe Doppelhaushélften im Plangebiet:

Bei einem Bebauungsplan handelt es sich um eine sogenannte Angebotsplanung. Bei der
Errichtung des Doppelhauses im stidlichen Planbereich wurden die Gberbaubaren Fldchen
geringfligig erweitert, um einen kleinen Spielraum in der Raumaufteilung des geplanten
Gebdudes zu ermdglichen. Dabei muss die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

jedoch eingehalten werden.

Uberpriifung der gedrosselten Einleitung von Niederschlagswasser:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird auch ein wasserrechtliches Verfahren
durchgefliihrt, in dem u. a. die gedrosselte Einleitungsmenge des Niederschlagswassers

geprift wird.

Nutzung eines vorhandenen Nebengebdudes als Garage:

Stellplatze und Garagen sind im Bebauungsplan ,TalstraBe — C 23" nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und auf den dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Der ,Schuppen®
befindet sich auBerhalb der GUberbaubaren Flachen und wurde auch nicht als Flache fir

Garagen/Stellplatze festgesetzt.

Nutzung der festgesetzten privaten Griinflichen:

Der Hauptanteil des Plangebietes wird gemaB der gesamtstadtischen Klimaanalyse bei
den Planungshinweisen dem Ausgleichsraum ,stadtische Park- und Griinanlage" zugeord-
net. Innerhalb des Plangebietes wurde eine Sicherung der Freiflachenstrukturen aus kli-
matischer Sicht vorgenommen. Durch die maBvolle Nachverdichtung von vier zusatzli-
chen Gebduden bleiben groBflachige Frei- und Gartenbereiche erhalten und die vorhan-
dene Siedlungsstruktur wird gesichert. Die Sicherung von Frei- und Gartenflachen in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan wurde durch die Festsetzung von privaten Griunfla-
chen geregelt. Durch die Festsetzungen von privaten Grinflachen im Plangebiet ist eine

Bebauung dieser Flachen sowie die Nutzung als Parkplatzflache ausgeschlossen.
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3.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der o6ffentlichen Auslegung

Die Bezirksregierung Diisseldorf wies darauf hin, dass zur Wahrung samtlicher denkmal-

rechtlicher Belange der LVR - Amt flir Denkmalpflege im Rheinland, der LVR - Amt flr

Bodendenkmalpflege im Rheinland und die Untere Denkmalbehérde zu beteiligen sind.

Den Anregungen wurde bereits gefolgt. Weiter Belange der Bezirksregierung Disseldorf

sind durch die Planung nicht berthrt.

Die IHK wies in einem fast gleichlautenden Schreiben daraufhin, dass die im Plangebiet
und dessen Umgebung befindlichen Unternehmen in ihrer gewerblichen Tatigkeit durch
die Planung und Realisierung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt werden durfen.
Die noch umzusetzende StraBenbaumaBnahme der PrivatstraBe betrifft kein ansassiges

Unternehmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes.

Die vom Amt fiir Umweltschutz angeregten redaktionellen Anderungen im Umweltbericht
zum ,Schutzgut Wasser" wurden teilweise eingearbeitet. Da die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht in den Uferrandstreifen des Bachlaufes ,Schmalbeek™ eingreifen, er-
folgt auch keine Regelung zum Schutz des Oberflachengewassers im Bebauungsplan. Der

Bauchlauf ist Uber das Wasserrecht gesichert. Den Anregungen wurde teilweise gefolgt.

Die Doppelnennungen hinsichtlich der Kompensation nach stadtischer Baumschutzsat-

zung wurden im Umweltbericht gestrichen. Der Anregung wurde gefolgt.

Beziiglich des erforderlichen externen Ausgleichs wird die Kostenlibernahme durch den
Eingriffsverursacher aufgrund der geringen Anzahl von nur zwei Wohneinheiten nicht
Uber einen stadtebaulichen Vertrag, sondern, wie bereits in den textlichen Festsetzungen
aufgeftihrt, Gber die Kostenerstattungssatzung nach §§ 135-135c BauGB erfolgen. Der

Anregung wurde daher nicht gefolgt

Auf eine larmtechnische Bewertung nach der 16. BImSchV wird fir den sidlicher Stich
der privaten ErschlieBungsstraBBe verzichtet

Die 16. BImSchV gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von &ffentlichen Stra-
Ben. Bei der geplanten ErschlieBung handelt es sich um eine 3,50 m breite Privatstralle,
die insgesamt zwei Wohneinheiten erschlieBen wird. Diese private ErschlieBung misste
im Bebauungsplan nicht einmal zeichnerisch festgesetzt werden, da die ErschlieBung be-
reits Uber die im Norden angrenzende, nach § 34 BauGB genehmigte Bebauung, gesi-
chert ist.

Zudem ist durch den Bau der privaten StichstraBe keine wahrnehmbare Erhéhung der

Beurteilungspegel des ausgehenden Verkehrslarms zu erwarten.

Da sich das Plangebiet nicht im Bauschutzbereich des Flughafens befindet, wurde der
Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen entsprechend modifiziert. Der An-

regung wurde gefolgt.
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Die Ausfiihrung der Versickerungsanlagen wird im Rahmen des beim Bauantrags erfor-

derlichen wasserrechtlichen Verfahrens festgelegt. Der Anregung wird gefolgt.

Der in der Planzeichnung zum Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Millsammelplatz

wurde mit der MEG abgestimmt. Der Anregung wurde gefolgt.

Die Miilheimer Entsorgungsgesellschaft, MEG hat angeregt, eine ausreichende Dimensio-
nierung der Millsammelstelle vorzunehmen. Die Millsammelstelle wurde im Bebauungs-

plan mit einer GroBe von ca. 15 m? festgesetzt. Der Anregung wurde gefolgt.

4. Planungsalternativen

Unter Berlicksichtigung der Zielaussage des Regionalen Flachennutzungsplanes, der das
Plangebiet Gberwiegend als Wohnbauflache/Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darstellt,
und der entsprechenden Zielsetzung der Stadt, vorrangig die zur Verfligung stehenden
Innenbereiche zu entwickeln, sind grundsatzlich keine planerischen Alternativen fir das
Plangebiet zu erkennen. Mit dieser Nachverdichtung im Innenbereich wird der Innenent-
wicklung der Vorzug vor einer AuBenentwicklung gegeben werden, um kompakte Sied-
lungsstrukturen zu schaffen und vor allem die bestehende technische und soziale Infra-
struktur in ihrer Tragfahigkeit zu starken. Mit der im Baugesetzbuch eingefiihrten , Bo-

I\\

denschutzklausel™ wurde dieser Leitsatz explizit gesetzlich verankert.

Mit der vorliegenden Planung wird die vorhandene Wohnnutzung unter Beriicksichtigung
des Gebietscharakters erganzt. Die vorhandenen Freifléachenstrukturen im Siiden und Os-
ten des Plangebietes werden durch Festsetzung einer Privaten Griinflache gesichert und

bewahrt.

Einzige Alternative zur aufgestellten Planung ware die ,Nullvariante®, also ein unveran-

dertes Verbleiben des Bestandes und die Weiternutzung der Flache als Gartnerei.
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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten (WR 1 + WR 2) sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 BauN\VO ausgeschiossen,

MaB der baulichen Nutzung/ iberbaubare Grundstilcksfliche

Baugrenzen dirfen durch Balkone, Erker und Wintergarten um bis zu 1,5 m Uber-
schritten werden.

Garagen,, Carports, Stellpliitze

In den Reinen Wohngebieten (WR 1 + WR 2) sind Garagen, Carports und Stell-

plétze nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den dafur festgesetzten

Fléchen zuldssig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb des

Reinen Wohngebietes WR 2 ist ber Muldensysteme zu versickern, soweit es nicht

als Brauchwasser in den Gebauden und zur Bewasserung von Hausgarten genutzt

werden kann.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist ein gesonder-

tes wasserrechtliches Verfahren bel der Unteren Wasserbehorde der Stadt Mil-

heim an der Ruhr zu beantragen. Die genau Lage und Ausfihrung der Versicke-
sind im Einzelfall im Verfahren zu Kiaren.

Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Reinen

Wohngebietes WR 1 ist gedrosselt in den stadtischen Kanal einzuleiten, soweit es

nicht zur Nutzung als Brauchwasser und zur Bewssserung von Hausgarten ge-

nutzt werden kann.

Gestaltung

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind nur Satteldscher mit einer Dachneigung
von 30° zulsssig.

d als Einhet aufzufs Sie sind hinsichtlich
Material und Farbe der Fassade einheitich zu gestalten. Dies gilt auch fur das Ma-
terial und die Farbe der Dacheindeckun
Garagen und Carports sind mit einem Flachdach auszufuhren. Auf einem Grund-
stiick nebeneinander liegende Garagen und Carports sind einheitlich zu gestalten
und in gleicher Hohe auszufiihren. Die Dacher konnen begrint werden.
Vorgarten:
Die Vorgartenfischen sind, abgesehen von notwendigen Zuwegungen, Zufahrten
und Millstandorten, gértnerisch zu gestalten.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und MaBnahmen zum Artenschutz

MaBnahmen nach Baumschutzsatzung
Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV -
Baumpfiege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die

inn von dem Amt fir Umwelt-

sind vor w
schutz/Untere Landschaftsbehorde abnehmen zu lassen.

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Zum Schutz der potentiell betroffenen Vogelarten durch das Entfernen des Ge-
holzbestandes sind im Bebauungsplan folgende MaBnahmen festzusetzen:

«  Die Baume sind auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zu fallen (Fallung
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar).
Ist eine Fallung in diesem Zeitraum nicht moglich, sind potentiell als
Brutplatz geeignete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme durch qua-
lifizierte Personen auf Brutvorkommen zu untersuchen. Im Falle eines
Besatzes sollte das Entfernen des Baumes nach Verlassen der Nester er-
folgen. Das genaue Vorgehen und der sich ggfls. ergebende Kompensati-
onsumfang (im Fall einer Brutplatznutzung) sind im Vorfeld mit der Unte-
ren Landschaftsbehorde der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen.
Die Ergebnisse und die sich daraus ergebende Vorgehensweise sind zu

und der Unteren L vor-
zulegen.
auBerhalb d
Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist iber den Ausgleich der
Baume nach stédtischer inaus eine externe

bereitzustellen. Es wird die Ausgleichsflache 059A01 (Teilflache) auf dem stadi-
schen Grundstiick im Hexbachtal, Gemarkung Dimpten, Flur 2, Flurstiicke 285,
287 und 289 mit einer Anteilsflache von 560 m?2 verbindiich zugeordnet (siehe
Anlage der textlichen Festsetzungen).

Hinweise

Gerguschbelastung durch Fluglérm

Das Plangebiet liegt auberhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens

Essen-Milheim, allerdings ist das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr

Flugerwartungsgebiet des Flughafens Disseldorf International. Ein Einfluss von
im mit (XAMOD 05)

sowie durch Einzelfreigaben auf das Plangebiet ist nicht auszuschiieBen. Aus der

naheren und weiteren Umgebung des Plangebiets (< 2 km-Umkreis) sind aktuell

keine Beschwerden ber Flugldrm bekannt. Zukiinftige Streckenfuhrungen unter-

liegen nicht dem Einfluss der Stadt Malheim an der Ruhr.

Baumschutz

Fur den Schutz des im des gilt

die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in

der jeweils gitigen Fassung. Nach der Baumschutzsatzung sind voraussichtiich 8

Baume zu pflanzen. Die nach stadtischer

(BSchs) erfolgt Uber eine Ausgleichzahiung gema §7 Abs. 2 BSChS. Die Summe

wird im Bescheid zum Fallantrag (Antrag auf Ausnahme gemB §6, Abs. 3 BSchS)

festgesetzt.

Kampfmittelbeseitigung

Die L durch den der Bezirksre-

gierung Diisseldorf ergab keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfit-

teln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreineit kann gleichwohl nicht gewahrt werden.

Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden wer-

den. In diesem Fall ist der der

Disseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverzaglich zu verstandi-

gen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-

ten, etc. wird eine empfohlen. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt des KBD zu entnehmen. Vorab werden dann
2wingen der betroffenen und Erkiarung inkl.

Pline dber vorhandene Versorgungsleitungen benotigt. Sofern keine Leitungen

vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich tber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen
g JRoland des JRoland" ist die CBB

Holding AG I. L.

Nach den derzeit vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes

Gewinnung von Steinkohle teilweise im tiefen- und oberflichennahen Bereich

stattgefunden.

Der oberste auf den vorliegenden Grubenbildern verzeichnete Abbau im Flbz ,Gei-

tling" aus dem Jahr 1954 naherte sich der Tagesoberfliche bis auf ca. 95 m bis

100 m und somit bis an die Grenze zum oberflichennahen Bereich. Das Festge-

stein (Karbon), indem die Steinkohlefisze eingelagert sind, wird im Bereich des

Plangebietes von einer ca. 80 m méchtigen Kreidemergelschicht Gberdeckt. Uber

die tatsachliche geologische Zusammensetzung und Tragfahigkeit der

§9 Abs. 1Nr. 1iV.m.
§3 Abs. 3 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §

23 Abs. 3 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §

12 Abs. 6 BauNVO.

§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 86

BauO NRW

§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs.
1a und §§ 1353 - 135¢ BauGB und
544

§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
BNatSchG

Mergelschicht liegen keine Erkenntisse vor.
Folgende iinweise zur der 0. g. umgegan-
genen bergbaulichen Tatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt maglich:

« Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von
Gewinnung, die i tiefen Bereich gefiihrt wurde, spatestens funf Jahre nach
Einstellung der Gewinnungstétigkeiten abgeklungen.

Die innerhalb des im Bereich

Hohirume und/oder Verbruchzonen kénnen ggfls. Zu einer Setzung der
Tagesoberflache fahren.

1m Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen
besteht die Moglichkeit, die Grubenbilder einzusehen und sich Gber die bergbauli-
che Situation zu informieren. Die Einsichtnahme ist schriftlich zu beantragen und
kann auch von einem beauftragten Sachverstandigen durchgefhrt werden.

Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den drtlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasser-

versorgung sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehbrde feststellt, dass wegen einer

erhohten Brandlast oder eine besondere

gung erforderlich ist, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberech-

tigte Sorge 2u tragen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Loschwasser-

bedarf von 48 m3/h erforderlich.

Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dienen

(Objekt mehr als 50 m von der ffentlichen Verkehrsfiache entfernt) ist so 2u be-

messen, dass auch bei ruhendem Verkehr eine verbleibende Fahrbahnbreite von

mindestens 3 m als Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge ver-

bleibt.

Ebenfalls ist bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anordnung von

Parkplatzen am Fahrbahnrand ein notwendiger Restquerschnitt von 3,00 m als

Zufahrt fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zufahrtsmoglichkeiten, Aufstell-

und Bewegungsflichen fir Hubrettungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Gebau-

de geringer Hohe sind, sind zu beachten.

Die fur die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden
des Baugs

un sind im Rahmen
gungsverfahrens zu beachten.

Meldepflicht von Bodendenkmalern
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen.
Konkrete Hinweise auf die
Existenz von Bodendenkmalern liegen fir das Plangebiet derzeit nicht vor, grund-
sétzlich konnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von

+ und owie bei der Ertei-
lung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufir-
men auf die unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Un-
tere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Xanten, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind
zunéchst unveréndert zu erhalten.

Gewasserschutz
Entlang des Gewassers Schmalbeek besteht gemaB § 31 Landeswassergesetz in
Verbindung mit § 38 ein Er um-

fasst eine Breite von 5m ab der Linie des Mittelwasserstandes. Innerhalb des Ge-
wasserrandstreifens st es verboten, bauliche und sonstige Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftiich erforderlich sind zu errichten.
Hierunter fallen auch Abgrabungen, Gelandeaufhohungen, die Verlegung von Lei-
tungen, Versiegelung, die Anlage von Komposthaufen, die Lagerung von Materia-
lien sowie Jeglicher Einsatz von gewasserbelastenden chemischen und biologi-
schen Stoffen.

DIN-Normen
Die DIN-Normen kénnen dauerhaft beim Amt fir Geodatenmanagement, Vermes-
sung, Kataster und Wohnbauforderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Malheim an
der Ruhr eingesehen werden.

§§ 15 u. 16 DSchG NRW

§31LWG . V. m. § 38 WHG
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Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Doppelhduser zulassig

— . _ Baugrenze

MaB der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl

I als Hoéchstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

Verkehrsflachen

private Verkehrsflache

Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fir Entsorgungsanlagen

@ Mullsammelstelle

Grinflachen

private Griinflachen

Gestalterische Festsetzungen
nach § 86 BauO NRW

SD Satteldach

30° Dachneigung

Sonstige Festsetzungen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

! I Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
lmmmme o _ Garagen und Gemeinschaftsanlagen (siehe Text)

Ga Garagen

_— 4 mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen

Sonstige Signaturen

|:| vorhandene Gebaude

40.4 Hoéhenpunkt m tber NHN

Q vorhandene Baume



pr—

Bebauungsplan

clalstrafie - C 23“

Hiermit wird bestétigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 13.07.2017
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
gemaB & 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde filir diesen
Bebauungspian sind. Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung
beigefligt, diese wurde ebenfalls am 13.07.2017 vom Rat der Stadt beschlossen. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Mllheim an der Ruhr, den 01.08.2017
Der Oberbiirgermeister

- Amt flir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -




