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Stadt Milheim a.d. Ruhr

Text und Begriindung

Entwurf/ Satzung




Entwurf

Bebauungenlan (Satzung)} fiir den Bereich "Auf dem Bruch/

Schildberg" (Verfahrensbezeichnung: C & a)

vt _der baulichen Nutzung:

al der baulichen Nutzung:

estaltung:

Von den nach der Baunutzungsverordnung (BauN VO0) in
den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA)
Jewells vorgeschenen Ausnahmen sind gemd § 1 Abs. 4
BaulN VO nicht Bestandteil des Bebauungesplanes An-
lagen nach § 4 Abs. 3 Baul VO, ni#mlich Betriebe

des Beherbergungsgewerbes und nicht stirende Gewerbe~
betriebe - soweit nicht nach § & Abs. 2 allgemein
zuldssig -, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
sportliche Zwecke, Gartenbzubetriebe, Tankstellen

und Stdlle fiir Kleintierhaltung.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksteilen in den
allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulN VO sowie

Garagen und {iberdachte Stellpldtze nicht zulissig.
Garagen sind nur eingeschossig zuldssig.

Es werden festgesetzt:

a) Giebelddcher mit einer Neigung von 35 - k2° fiir
die Bebauung an der Stralle "Auf dem Bruch" wn
Nr. 80 bis Nr. 106 und fir die Bebauung an der
Strafle "8childberg" von Nr. 65 bis Nr. 77.

b} Flachddcher fiir die gesamte Ubrige Bebauung
und die Garagen.

Drempel und Dachaufbauten sind unzulissig.

Die Sockelhthen diirfen straflenseitig, gemessen von
der festgelegten Gelindehdhe am Baukdrper, C,75 cm

nicht iberschreiten.
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Kellergaragen sind im gesamten Planbereich unzu-~

ldssig.

Die Traufhthe der Garagen darf 3 m nicht iiber-

schreiten.

Sonstige Festsetzungen: Die Gemeinschaftsgaragen siidlich der Stralle

*Auf dem Bruch" sind der Bebzuung an der StraBe
"Auf dem Bruch™ Nr. 92 bis 106 und der Bebauung
an der Strafe "Schildberg" Nr. 63 bis 77 zuge-

ordnet .

Die im Plan zur Anpflanzung von Biumen und Strdu-
chern festgesetzten Flichen sind mit einem dichten

Busch~ und Baumwerk zu bepflanzen.

In der im Lageplan mit dem Zeichen zur Erhaltung
von Bdumen und StriEuchern gekennzeichneten FlEche

ist der bestehende Bewuchs zu erhalten.

Die Gemeinschaftsanlage "Kinderspielplatz" siidlich
der Einmiindung der StraBe "Auf dem Bruch" in die
Strafde "Schildberg" ist der Bebauung der Strafie
"Schildberg" Nr. 63 bis 77 und der Strafie

“"Auf dem Brach" Nr. 102 bis 106 zugeordnet.

Die im zeichnerischen Teil zur Belastung mit einem
Geh- und Fahrrecht festgesetzte Fldache ist zugunsten
der Allgemeinheit mit einem Geh- und Fahrrecht zu

helasten.

Der Planbereich liegt iiber den Grubenfeldern der ehemaligen Bergwerksge-
sellschaft Math. Stinnes mbH., jetzt VEBA AG, Technischer Dienst,
4290 Gladbeck-Brauk, Busfortshof 18.



Begriindung
Ava., 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960

1 }'_(ﬂrm zum Bebauungsplan (Satzun&) fiir den
. . Schildberg" (Verfahrensbe-

Entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungsplanes soll der Bebauungs-
plan die rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von Gemeinbedarfseinrich-
tungen - insbesondere fiir die Errichtung eines stiddtischen Altenheimes -,
sowie fiir geniigend Griin- und Freiflichen fiir die Naherholung der Bevolkerung

schaffen.

Im Bereich Diimpten besteht ein stdndig steigender Bedarf an Altenwohnungen
und weiteren Alteneinrichtungen, dem durch die Festsetzungen in diesem Plan

Rechnung getragen werden soll.

Die Lage der Alteneinrichtung, die aus einem Wohnteil, einem Heimbereick und
einer Pflegestation besteht, wurde angrenzend an eine groBe zusammenhiingende
Griinfl¥che gewshlt, um den alten Mitbiirgern ein ruhiges Wohnen zu ermiglichen;
ein weiterer Vortail dieses Standortes ist die Niahe zum jetzigen und dem
kiinftigen Zentrum Diimptens. So wird sowohl den Kontaktbediirfnissen als auch

den Erholungsbediirfnissen &lterer Menschen Rechnung getragen,

Der vorhandene Bewuchs der Griinfliche soll durch die Planfestsetzungen zur
Erhaltung von Biumen und Stréuchern gesichert werden. In anderen Teilbe-
reichen sind Neuanpflanzungen vorgeseshen. Die durch die Griinfldche fiihren-
den Wege sind Teile der Rundwegplanung fiir Oberdiimpten.

Um die Griinfliche herum gruppieren sich als weitere Gemeinbedarfsanlagen
zwei vorhandene Schulen. Fiir die Gemeinschaftsgrundschule "Auf dem Bruch"
wird gem#B Bildungsentwicklungsplan ein zusitzliches Grundstiick zur Er-
richtung einer Turnhalle festgesetzt. Die zentral in Diimpten gelegene Grin-
fliche ist durch FuBwege mit allen umliegenden Griinfldchen Diimptens ver=-

bunden.

Der Spielplatzbedarf wird entsprechend dem Funderla des Innenministers

NW vom 3.7.1974 (Hinweise fiir die Planung vou Spielfldchen) -SMBl. NW. 2311-
durech die in diesem Plan festgesetzte Spielfliéiche bei weitem gedeckt, Hier-
bei handelt es sich gemiB o.a. Erlal um einen Spielbereich A, der auch die

Versorgung eines griéferen Umbereiches ibernimmt.
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Dem ruhenden Verkehr ist in ausreichendem Mafle Rechnung getragen. Ein
5tellplatzverhdltnis von einer Unterstellmiglichkeit pro Wchnung ist
beriicksichtigt. Stellplitze fir die Gemeinbedarfseinrichtung des
stidtischen Altenheimes mit Altenwohnungen werden in ausreichendem

MaBe auf dem eigenen Grundastiick vorgesehen. Stellplidtze fiir das
Lehrperscnal der Gemeinschaftseinrichtungen "Schule" sind auf den
Grundstiicken vorhanden. Bei auBerschulischen Veranstaltuangen, wie 2z.B.
Pflegschaftsversammlungen, besteht die Moglichkeit, den Schulhof sowie
die Parkstreifen entlang den Strafen “Auf dem Bruch" und "Schildberg"
fiir Parkzwecke zu benutzen. Fiir den Svortplatz an der StraRe "Schildberg"
werden Stellpldtze nicht bendtigt, da dieser Sportplatz iiberwiegend fiir
Schulzwecke in Anspruch genommen wird. Bei auflerschulischen Veranstal-
tungen, die in der Regel in die schulfreie Zeit fallen, besteht eben-
falls die Gelegenheit, den Schulhof als Parkfldche im Zusammenhang mit
den reichlich vorhandenen Parkpliitzen (Parkstreifen entlang der Strafle)

zu nutzen.

Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und das Mal der baulichen
Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksfliéichen und die Brtlichen Verkehrs-
flichen fest. Er ist daher ein qualjifizierter Bebawungsplan im Sinne

dee § 30 BBauG.

Eine Deckfolie mit dem Ausbauvorschlag fiir die Verkehrsflidchen ist als

Anlage Teil dieser Begriindung.

Soweit erforderlich, scll von den im 4. und S. Teil des Bundesbaugesetzes
aufgefiihrten MaBnshmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebrauch

gemacht werden.

ber dem Planbereich verliuft die Richtfunkstrecke Oberhausen 1 -Reckling-
hausen der Deutschen Bundespost, die eine Bauhthenbeschrinkung (bis 1980

von 90 m iiber NN und ab 1980 von 121,00 m iiber HN) erfordert. Durch die vor-
gesehenen Festsetzungen wird der Richtfunkverkehr nicht beeintriéchtigt.

Da der Planbereich iiber Grubenfeldern stillgelegter Zechen liegt, empfiehlt
es sich, Bauvorhaben mit der VEBA AG -techn. Dienst-, Busfortshof 18,
4290 Gladbeck-Brauck, sbzustimmen.

Der im Planbereich vorhandene LS3-Stollen wird durch die Festsetzungen

im Bestand nicht gefidhrdet.
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Die der Stadt aus den vorgesehenen MaBnahmen voraussichtlich entstehenden

Kosten sind iiberschliéglich wie folgt ermittelt worden:
1.) Grunderwerb und Freilegung 160.000, «= DM

2,) ErschlieBung

a) Bntwieserung -ym= DM
b) StraBenbau 70.000,-- DM 70.000,-- DM
3.) Ausbau von ¢ffentlichen Griinanlagen 655.,000,~~ DM

4,) Offentliche GebiHude
a) Altersheim 18.000.000,—~ DM

b) Turnhalle fiir 2.000.000,-- DM 20.000.000,-- DM
Schule "Auf dem Bruch"

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten, mit Ausnzhme der Kosten fiir 5ffent-
liche Gebdude, erhebt die Stadt Erschliefungsbeitrige und Abgaben nach
MaRgabe der §§ 127 ff. BBauQ.



Der Rat der Stadt hot am Aé.42. £226 dissen Planentwerf ge-
. billigt und seine Ausiegung beschlossen.

Moutheim a.d. Rubr, den & A A5 FF
Im Auftrage des Rotes der Stadt

StadPverardoter

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben mil den hierdurch
aufgehcbenan-gatinderten Bebauungspltinen in der Zeit vom
bis zum emeut dffentlich ausge-

legen.
Mulheim a.d. Ruhr, den
Der Oberstadtdirektor

Bauve rwal tungsamt
1A,

Drissor Planentwurf und die BegrUndung hoben mit den hierdurch
aufgehobenen-getinderten Bebauungsplinan in der Zeit vom
28.4.4{9FF biszem 26, 2. {F Foifentlich ausgelegen,

Muiheim a.d. Ruhr, den 2. 3. AGFF

Der Oberstodtdiraktor
Bauverwaltungsamt
1.4

. (Kirkes)
Sizdicherinspakior
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Der Rgt der Stadt hat in seiner Sitzung om HETLR A5 die
in Gru eingetragenen Anderungan und Ergiinzungen
dieses Plonentwurfes und in gleicher Sitzung= gemitl § 4 GO,
NW_ i.d.F. voml9.12_.1974i.V. mit § 10 BBouG den Bebau-
ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschlossen.

Milheim a.d. Rubr, den = # ¥ AG2P
Im Auftroge des Rates dar Stode

MMA M

OberbUrgemeisfor
SN pererclyedl

Zu dissem Plan gehtrt die gutachtliche Auflerung des Verbands=

augsch des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom
/YA

PS (Az.: 2 -LEEE-IS).
Diesem Plan bat-haoben der Verbandsausschuli=und= der Verbands-
direktor des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk am
wwdom A5, 4/, 35 zugestimmt.

Mulheim a.d. Rubr, den /57, &, /918

Der Oberstadtdirektor
Bawverwaltungsamt
LAA

JIQXDQ{PSU‘,‘-. spedllo

Dieser Plan ist gemtB § 11 BBauG mit VerfUgung .
vomdd 1, ¥4 (Az.: 35,4 1 '1&,0P{ku‘lfk“cr§

genehmigt worden

Dusseldorf, den L4 L F5

opTh s} er RegiefOngsprasident
< “QE\\ il
A

Der Rat der Stodt hat am die in

eingetragenen Anderungen und Ergéinzungen dieses Planentwurfs
vnd dessen emeute Auslagung beschlossen,

Mulheim a.d. Rubr, den

Im Auftroge des Rates der Stadt

OberbUrgermeister BUrgermeister SchriftfUhret

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der 8Ffentlichen Auslegung
dieses Bebavungsplanes und seiner Begriindung sind gemzB Be-
kanntmachkungsanordnung vom im Amtsblatt der
Stadt Mulheim a,d. Ruhr vom ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Mulheim o.d. Ruhr, den

Der Oberstodtdirektor

Bauverwaltungsamt
LA,




