Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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/ Planzeichenerklarung
Zeichnerische Festsetzung

/ 1. Art der baulichen Nutzung
/ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

/

f,/ 2. MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr.3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO

Reines Wohngebiet

0,8 Grundflachenzanhl
Geschol¥flachenzahl
OK max. hoéchstzulassige Gebaudehdhe Oberkante

42,0 ilber NHN (GGA einschl. Substrateinfassung) / First iber NHN

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 bis23 BauNVO

A nur Einzelhauser zuldssig
Baugrenze

4. Verkehrsfldachen / ruhender Verkehr
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Hier: private Verkehrsfldche)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

zuldssigen Vor- und Rickspriinge gegeniiber den
festgesetzten Baulinien werden keine Abstandflachen
gemaB § 6 BauO NRW ausgeldst.

i.V.m. § 6 BauO NRW

GSt g 2
/ (Hier: Besucherstellplatze)
/
;"'/ Gemeinschaftsgarage
]
/ et U schen fi
mgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
/ | [St7Gar7Gal) .
/ s e (Hier: Stellplatz, Carport oder Garage)
;"/ VA Ein- und Ausfahrt Gemeinschaftsgarage
| - = -
/ 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
.y gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
R [ Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu
T = Gunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager
~
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO
g ®™ Nebenanlage, die der Abfallbeseitigung dient
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 25"BauGB
. Erhaltung von Baumen
8. Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gemaR § 9 Abs. 7BauGB
-&—0—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sonstige Signaturen
)
— i — Kanaltrasse
Nachrichtliche Ubernahme
[D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
/
I| [ fr 10
[ / 2 ey
j / [D] zu erhaltene historische Fassaden,
/ / = / die dem Denkmalschutz unterliegen
/ / . 0 i
/ / _
I. Textliche Festsetzungen 3. Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen Gestaltung
. 3.1 In dem Reinen Wohngebiet WR3 ist innerhalb der § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 5.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR1 sind auf der § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen
o Aty Desmonce Hiltsmg iberbaubaren Grundstiicksfldch fe dér dafy WVM-S32ANTENVD tidlichen Dachfléche Solarelemente zuléssi 96 BaR AR
1.1 In den Reinen Wohngebieten sind die gem&B § 3 Abs. &9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB " ) R SiE SN O9 d Sisichen Bachifidche Someaismente insSg. 6.2.1 Erhalt und Schutz von Baumen
festgesetzten Flache zur Deckun des - . )
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht VM- §1Abs.6Nr. 1und § . . 5.2  Die Einfriedungen der Reinen Wohngebiete WR1 und Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Biume sind
. 3 Abs. 3 Nr. 1 sowie 2 Stellplatzbedarfes der Wohngebiete WR1 und WR3 die WR2 h Siiden diirf in Fo ;
Bestandteil des VBB. BauNVO : . : anle ORe I GUECh DU SOTE Yon Noasiven dauerhaft zu erhalten. Im Zuge der Bautitigkeiten
Errichtung einer Gemeinschaftsgarage zuldssig. : S 3
hellen Sockelelementen in Kombination mit darauf sliid diese Biurme '‘elnschlieBlich ihier Krofiehs und
2. Dabaubare Giindstickensalien 3.2 Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR1 ist die |§\? :b;-:z":’: Bsa;::mo montierten dunklen Stahlgelandern ausgefiihrt wer- Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege,
2.1  Die festgesetzten Baulinien diirfen in den Reinen  §9Abs.1Nr. 2 BauGB Errichtung von Garagen, Carports oder Stellpldtzen den. Ein moglicher Sichtschutz ist nur in Form von gar- der DIN 18.920 und der RAS LP-4 zu schiitzen.
Wohnigablabsn durdh Dachibesiade vnd DadhAnass; i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO unzuldssig. tenseitig entlang der Einfriedung anzupflanzenden He- Dariber Finous dnd die Goahbishustinds  1im
Fassadenelemente u.d. um bis zu 0,5 m {ber- oder 3.3 Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR2 ist die §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB cken zulassig. angrenzenden Thyssen-Park wahrend der Bauzeit
unterschritten werden. Errichtung von Garagen, Carports oder Stellplatzen I 512406 G BBNG durch die Aufstellung eines Bauzaunes entlang der
= 2 e 6. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § ; i i
2.2 In dem Reinen Wohngebiet WR1 darf die nordliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sufieshinlb: dev daffbr festgesetzion Filche ureyiisslg, Landschaft sowie MaBnahmen zum Artenschutz 9 Abs. 1a und §§ 135a-135¢ Grenzeb grs . Gr:tungs:bereschfas = thurt:en. Dle
Baulinie zur Errichtung einer Hauseingangs-  V-M- § 23 Abs. 2 BauNvo 6.1  MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen BauGB bzw. Keanenbereiche dor Baume sind Yo YOabIUUngen
iiberdachung um bis zu 1,5 m iiberschritten werden. 4. Vorkzl;tn.l.nge_l:k zum Schutz vor schadlichen 2 ! ) i.V.m. § 44 BNatSchG und Versiegelungen freizuhalten. Ist in Einzelfallen ein
Uniueleimwirkiingen 6.1.1 Okologische Baubeglei teilweises Befahren der Wurzelfliche unvermeidbar,
2.3 In dem Reinen Wohngebiet WR2 darf die nérdliche ?\f,:b; 21;:1,: Za;ffwo 4.1 In dem Reinen Wohngebiet WR3 diirfen die § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Sl der Zalieidien inwidatkeiian; sl dix sifid Sehatienspegrenzingstabralimen der BAS-ED 4
Baulinie zur Errichtung eines Vordaches um bis zu 3 m Luftungsoffnungen der Gemeinschaftsgarage nach daraus resultierenden  Prognoseunsicherheit st vorzusehen.
{iberschritten werden. Norden insgesamt 2 m2 und nach Siiden insgesamt 10 frihzeitig eine Umweltbaubegleitung mit qualifiziertem s i R 0
0, = 2.
2.4 In dem Reinen Wohngebiet WR3 diirfen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB W wiehE bemsEren: [?'as Saragentor i_St Fachpersonal einzusetzen. Die Umweltbaubegleitung , - : o
« die westliche Hauptfassade im obersten i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVvO entspre.zdwnd dem Stand der Larmminderungstechnik sorgt filr ‘elne artenschilzionforma Umsekzing des Zur M|z1demng der klnmz-ltlschen Auswirkungen sind die
Vollgeschoss um bis zu 2,3 m und au-szufuhren. Die Zufahrt zur Gemeinschaftsgarage ist Vorhabens entsprechend den im  Folgenden Eachﬂ:u?e-n hder Gemi:mschaftsgamge d—aue;haft mit
e die ostliche Hauptfassade im obersten ik ebtenem Asphalt: eder: ebenem Pfiaster ohine Fase formulierten MaBnahmen. Sie steht wahrend der ?;d? shiblichen Begrunur;gsar:;n gemaBﬂSer‘ 'TLL'
Vollgeschoss um bis zu 1,3 m auszufthren. Bauphase in engem Kontakt mit den Fachbehdrden, Richitlinie: (Forechungsgese I:sch- Landscha er.a-tmck—
hinter die festgesetzte Baulinie zuriick springen. Im Falle eines abweichenden Liiftungskonzeptes ist insbesondere der Unteren Naturschutzbehdrde der lung Landscharsbau E'V'?. firdie Planung: Austihmung
2.5 In dem Reinen Wohngebiet WR3 diirfen die nordliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Uber ein Gutachten nachzuweisen, dass die Stadt Milheim an der Ruhr. Dieses gilt insbesondere 0 FIEGR 0N DRctibag aneanges 21 g e (R
; ’ - =
sidliche und westliche Hauptfassaden von den i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO umliegenden Gebdude und deren Nutzung nicht auch dann, wenn sich neue Erkenntnisse ergeben oder SVDegOnng):
festgesetzten Baulinien um bis zu 0,1 m abweichen beeintrichtigt werden. die vorgesehenen MaBnahmen aufgrund geanderter
Rahmenbedingungen nicht umgesetzt werden kénnen.
2.6 Durch die gemdB den Festsetzungen 2.1 bis 2.5 §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB e )

Der gesamte Ablauf wird dokumentiert und der
Unteren Naturschutzbehtorde nach Abschluss des
Vorhabens unaufgefordert vorgelegt.

§9 Abs. 1 Nr. 20 25* BauGB

6.2.3

6.3

6.3.1

Schutz von Brutvégeln

Die Alte Weberei wird vom Rotkehichen und der Blau-
meise als Brutplatz genutzt. Aus diesem Grund sollte
der Abriss des Gebaudes auBerhalb der Brutzeit von
Anfang Méarz bis Ende August erfolgen. Ist ein Abriss
auBerhalb dieses Zeitraumes nicht maoglich, ist das
Gebaude vor Baubeginn auf eine Brutplatznutzung zu
prifen. Im Falle eines Besatzes kann mit dem Abriss
erst begonnen werden, wenn die Jungvigel das Nest
verlassen haben. Die Untersuchung ist zu dokumentie-
ren und der Unteren Naturschutzbehoérde auf Anfrage
nachzuweisen.

Die Rodung der Baume ist auBerhalb der
Fortpflanzungsperiode von Anfang Marz bis Ende
August, somit im Zeitraum von Anfang September bis
Ende Februar durchzufiihren, um die Tétung einzelner
Individuen zu vermeiden.

Artenschutz
h von Flederma
Anbringen von Fledermauskasten

Fir den Verlust von potentiellen Zwischenquartieren
sind vor Beginn der Rodungs- und Abrissarbeiten Fle-
dermausersatzquartiere zu schaffen. Dazu sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im na-
heren Umfeld zwei Fledermausflachkdsten aufzuhdn-
gen. Als Standorte sind geeignete, dltere Baume z.B.
innerhalb des Thyssen-Parks zu nutzen. Die Quartiere
miissen zugfrei beschaffen und innen entsprechend
rau sein, um Klettern und Festkrallen zu ermdglichen.
Dieses gilt auch fiir die Landeflache. Die Kasten sind
so anzubringen, dass ein freies Anfliegen madglich ist.
Sie sollten nicht nach Norden orientiert sein und in
mindestens 5 m Hohe aufgehangt werden. Die Ersatz-
quartiere sind vom Vorhabentrdger bzw. dessen
Rechtsnachfolgern dauerhaft zu erhalten, ihre Funkti-
onsfahigkeit ist regelmaBig zu Gberpriifen.

i lun i i
Um eine mogliche Tétung von Fledermdusen bei Arbei-
ten an den Gebauden zu vermeiden, ist der Abriss

bzw. die Entkernung nicht in der Wochenstubenzeit
von Anfang April bis Ende August durchzufihren.

An der Alten Weberei und am Kutscherhaus kénnen die
Arbeiten in der Zeit von Anfang September bis Ende
Marz durchgefithrt werden. Da die Nutzung der noch
bestehenden Kellerrdume des Tudorhauses als Winter-
quartier nicht vollstandig auszuschlieBen ist, sollte die
Entkermung mdglichst in den Monaten September oder
Oktober erfolgen, da die Winterquartiere zu diesem
Zeitpunkt noch nicht bezogen sind. Werden die Arbei-
ten am Tudorhaus im Zeitraum von Anfang November
bis Ende Marz durchgefiihrt, sind die Arbeiten von ei-

nem Fledermausexperten im Rahmen der Umweltbau-
begleitung zu begleiten.

Sollte ein Abriss auBerhalb der Wochenstubenzeit nicht
moglich sein, ist sicherzustellen, dass keine Fleder-
mause die Gebdude nutzen. Dazu sind unmittelbar vor
den BaumaBnahmen Ein- / Ausflugbeobachtungen und
Detektorbegehungen durch qualifiziertes Fachpersonal
durchzufiihren. Eine Detektorbegehung setzt entspre-
chend giinstige Witterungsbedingungen voraus, um
iiberhaupt Aktivitdten feststellen zu kénnen. Im Fall
eines Besatzes hat der Abriss erst nach dem Verlassen
der Quartiere zu erfolgen. In diesem Fall waren weite-
re KompensationsmaBnahmen (Ersatzquartiere) umzu-
setzen.

Da nie ganz ausgeschlossen werden kann, dass in den
Gebduden nicht entdeckte Fledermausquartiere beste-
hen, muss bei den Abbrucharbeiten auf versteckte
Quartiere und Tiere geachtet werden. Dabei sind fol-
gende Punkte zu beachten:

e Information der ausfiihrenden Firmen und der &rtli-
chen Bauleitung {iber Flederm&use und die Notwen-
digkeit ihres Schutzes

e vorsichtiges Offnen von bisher nicht einsehbaren,
aber fiir Fledermduse zuganglichen Hohlrdumen und
Absuchen des Raumes nach Fledermausen

« sofortiger Stopp der Abrissarbeiten bei Fledermaus-
funden, Information der Unteren Naturschutzbehor-
de und ggf. eines Sachverstandigen und soweit
notwendig Bergung und ggf. Pflege (verletzte Tiere
missen gepflegt und ausgewildert werden, gesunde
Tiere sind am selben Abend wieder frei zu lassen).

*

redaktionelle Anderung nach der erneuten

offentlichen Auslegung
Milheim an der Ruhr, den 12.04.2017

£

2. Liebich

§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
44 BNatSchG

6.3.2

6.4

Hinweis z

Bauzeitenregelung bei Baumfallungen

Die Rodungsarbeiten sind so durchzufiihren, dass
mogliche Quartiere nicht besetzt sind, um Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit bzw. die Tétung ein-
zelner Individuen zu vermeiden. Dazu sind zwei MaB-
nahmen denkbar:

= Die Baume werden in der Zeit von Anfang Septem-
ber bis Ende Februar entfernt, da zu diesem Zeit-
punkt die Fortpflanzungsperiode abgeschlossen ist.

= Ist ein Entfernen der Baume in diesem Zeitraum
nicht mdoglich, sind potenziell als Zwischenquartier
geeignete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme
durch qualifizierte Personen auf Fledermausbesatz
zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes hat das
Entfernen des Baumes nach Verlassen der Quartie-
re zu erfolgen. Es ist in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde zu priifen, ob Fallungen
und Bautatigkeiten im weiteren Umfeld mdglich
sind, wenn eine Stérung des Quartiers ausge-
schlossen ist. Die Untersuchung ist zu dokumentie-
ren und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Schutz von Vdgeln

Zum Schutz von gebdudebewohnenden Vogelarten hat
der Abriss bzw. das Entkernen im Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Januar zu erfolgen. Wenn sich zu
diesem Zeitpunkt einzelne Individuen in den Gebduden
aufhalten sollten, wiirden sie diese bei Beginn der Bau-
tatigkeiten selbststandig verlassen. Ein Toten von Ein-
zelindividuen ware deshalb ausgeschlossen. Im Falle
eines Besatzes wiirde allerdings ein Quartier zerstort
werden. In diesem Falle wédren zeitnah Ersatzquartiere
bereitzustellen. Aus diesem Grund ist der Beginn der
Bauarbeiten durch eine fachkundige Person zu beglei-
ten.

Sollte ein Abriss auBerhalb der Brutzeit nicht maglich
sein, ist sicherzustellen, dass keine gebaudebriitenden
Vogelarten wie die Schleiereule die Gebdude nutzen.
Dazu sind unmittelbar vor den BaumaBnahmen Ein-
/Ausflugbeobachtungen durch eine fachkundige Person
durchzufithren. Im Fall eines Besatzes hat der Abriss
erst nach dem Verlassen des Brutplatzes zu erfolgen.
In diesem Fall waren weitere KompensationsmaBnah-
men (Ersatzquartiere) durchzufiihren. Die Untersu-
chung ist zu dokumentieren und der Unteren Natur-
schutzbehérde auf Anfrage nachzuweisen.

rh Vi i

Das gemaB der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung Gber den Baumverlust hinaus bestehende Kom-
pensationsdefizit von 4.002 Punkten ist auf einer ex-
ternen Flache zu kompensieren. Die Kompensation er-
folgt auf der Ausgleichsflaiche 037A00 (Teilflache) in
der Mendener Ruhraue, Gemarkung Menden, Flur 5,
Flurstiick 150 mit einer Anteilsfliche von 2.051 m?
(siehe Ubersichtsplan im Anhang 1 der textlichen Fest-
setzungen).

Kennzeichnung (& 9 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 17 LBodSchG)

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der im Altlastenkataster unter der Nummer
5534 gefihrten Flache. Von 1871 bis 1823 war hier eine Baumwollspinnerei,
Weberei und Kunstwollfabrik. Die im Rahmen des VBB durchgefiihrten Bodenun-
tersuchungen sind auf die innerhalb der Planzeichnung festgesetzten Nutzungen

abgestellt. Nach Umsetzung der im Durchfithrungsvertrag zum VBB benannten
MaBnahmen ist innerhalb der Wohngebiete WR1, WR2 und WR3 von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnissen auszugehen.

Anhang 1 zu den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Dohne / Troost “sche Weberei - W 12 (v)":

n_h -

Die DIN-Normen kénnen dauerhaft beim Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung,
Kataster und Wohnbauférderung, Hans-Bockler-Platz 5 (Technisches Rathaus), 45468
Milheim an der Ruhr, eingesehen werden.

Nachrichtliche U rer licher Vor-
Abs. i.V.m. DSchG NR!

Baudenkmalschutz (§ 9 DSchG NRW)
Reines Wohngebiet WR1:

Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR1 befindet sich das unter der Ifd. Nr. 326
gefiihrte und als "Alte Weberei" bezeichnete Baudenkmal. Der vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Grundlage fiir einen Riick- und
Wiederaufbau der nicht mehr sanierungsfahigen Bausubstanz dar. Der Wieder-
aufbau unter Wiirdigung des historischen Gesamtzusammenhangs wird im
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ndher geregelt.
Mit dem Riickbau verliert der Baukérper seine Denkmaleigenschaft. Samtliche
bauliche MaBnahmen unterliegen der Erlaubnispflicht gemaB § 9 DSchG NRW.
Hierbei handelt es sich um ein separates Verfahren nach Denkmalrecht.

Reines Wohngebiet WR2:

Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR2 befindet sich das unter der Ifd. Nr. 326
gefiihrte und als "Kutscherhaus" bezeichnete Baudenkmal.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Grundlage
fur eine Wiedernutzbarmachung dar. Samtliche bauliche MaBnahmen unterliegen
der Erlaubnispflicht gemaB § 9 DSchG NRW. Naheres hierzu wird im Durchfih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Reines Wohngebiet WR3:

Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR3 befindet sich das unter der Ifd. Nr. 325
gefiihrte und als "Tudorhaus" bezeichnete Baudenkmal.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Grundlage
fiir einen Teilriick- und Wiederaufbau der nicht mehr sanierungsféahigen Bausub-
stanz dar. Der Wiederaufbau unter Wiirdigung des historischen Gesamtzusam-
menhangs wird im Durchfithrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ndher geregelt. Mit dem Riickbau verliert der Baukorper teilweise seine
Denkmaleigenschaft. Samtliche bauliche MaBnahmen unterliegen der Eraubnis-
pflicht gemaB § 9 DSchG NRW. Hierbei handelt es sich um ein separates Verfah-
ren nach Denkmalrecht.

Bodendenkmalschutz (§ 11 DSchG)

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb eines vermuteten Bodendenkmalbereiches.
Aufgrund der archdologisch-bodendenkmalpfiegerischen Bewertung des Amtes
fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (LVR) vom 17.03.2014 ist davon auszu-
gehen, dass sich im Vorhabengebiet bedeutende Bodendenkmalsubstanz erhal-
ten hat. Alle Erdeingriffe sind arch&dologisch zu begleiten. Nahere Regelungen
wurden in den Durchfiihrungsvertrag zum VBB Gibernommen.

Gerduschbelastung durch Flugldrm
Das-Vorhabengebiet-liegt-auBerhatb-des Bauschutzbereiches-des-Verkehrsflug-
hafens Essen-Miilheim;allerdings-ist- d Das gesamte Stadtgebiet von Miilheim an
der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens Diisseldorf International. Auf
eine moglicherweise zeitweise auftretende erhohte Fluglarmbeldstigung wird
hingewiesen.

Kampfmittelbeseitigung
Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksre-
gierung Diisseldorf ergab folgendes Ergebnis:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Vorha-
bengebietes des VBB. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewdhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbei-
ten sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehorde oder eine Polizei-
dienststelle unverziiglich zu versténdigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Alle VersickerungsmaBnahmen sind mit dem Amt fir Umweltschutz/ Abwasser-
beseitigung abzustimmen. Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser bzw. Gewasser ist ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren bei
dem Amt fiir Umweltschutz/ Untere Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der
Ruhr zu beantragen. Der Verlauf der erforderlichen Rohrleitungen ist auch mit
dem Amt fiir Umweltschutz/ Untere Naturschutzbehdrde abzustimmen, potenti-
elle Eingriffe in Natur und Landschaft sind gesondert zu bilanzieren.

Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den ortlichen Verhéltnissen angemessene L&schwas-
serversorgung sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehorde feststellt, dass wegen ei-
ner erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Loschwasserver-
sorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsbe-
rechtigte Sorge zu tragen. Fir das Vorhabengebiet ist ein Ldschwasserbedarf
von 48 m3/h erforderlich.

Die private Verkehrsflache ist als Feuerwehrzufahrt gemaB § 5 BauO NRW und
Abschnitt 5 Verwaltungsvorschriften zur BauO NRW auszufiihren.

Bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anordnung von Parkplatzen
am Fahrbahnrand ist ein notwendiger Restquerschnitt von 3,00 m als Zufahrt fiir
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zufahrtsmdoglichkeiten, Aufstell-
und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge an Gebduden, die nicht Ge-
baude geringer H6he sind, sind zu beachten.

Die fiir die Art und Nutzung der einzelnen Bauvorhaben erforderlichen vorbeu-
genden und abwehrenden BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu beachten.

Ausgleich nach Baumschutzsatzung

Vor der Rodung von Bdumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung (BSchS)
unterliegen, ist ein Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung gem. § 6
Abs. 3 BSchS bei dem Amt fiir Umweltschutz zu stellen. Das Roden der Baume
ist erst nach Vorliegen eines Bescheides unter Beachtung maglicher Nebenbe-
stimmungen (Ersatzpflanzungen/ Ausgleichszahlung) zuldssig. Ersatzpflanzun-
gen unterliegen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutzsatzung, sie sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende Gehélze sind zu ersetzen.

Zuwiderhandlungen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Miilheim an der Ruhr dar.

Planzeichnung (Blatt 1)

Stadt MULHEIM AN DER RUHR

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Dohne / Troost sche Weberei - W 12 (v)"

Gemarkung: Miilheim Flur:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindu
diesem Blatt und dem Vorhaben- und Erschlieungsplan (g?at&).

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt g
Gesetz vom 20.10.2015 (BGBL | S. 1722)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
i.d.F. vom 01.03.2000 (GV. NRW 2000 S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. vom
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

Verordnung Gber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV.NRW.S.516), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.11.2015 (GV.NRW.8.741).

und dem Umweltbericht besteht aus

49 MafRstab: 1:500

eandert durch

14.07.1994 (GV.NRW.S.666),

Stand: 07.2016

Dieser vorhaben ner Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht einschliellich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt2)
ist erarbeitet worden durch:
MalheimanderRubr,den  12. 0% 2017

Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Architekturbiiro

Dipl.-Ing. Heinz Fischer
Amt fiir Stadtplanung, Alfred-Flender-Strafle 112
Bauaufsich tun?AStadtentmcld' ung - 46395 Booholt\‘
. Dipl. Ing. Heginz ,Ff—sqi’/wear
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// e Vi _ Alfred-Flender-Straie 112 - 46395 Bocholt
Amtsleiter ¥ igeodrdneter Dipl.-Ing. Heinz Fischer
Dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan ist erarbeitet worden im Die Zustimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
Auftrag von: schaftskataster und die reichtige Darstellung des &rilichen
gusianlciles sg:ie die Eigfeuﬁge ge?dmeige ce Festlegung und
arstellun r neuen Planung werden eini
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Beteiligungs-Gesellschft mbH Orf,Dekin - o
DreibSmerweg 8 Ml [& od
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Arnd van Drilnen B e ST 0 C/ -
Geschituuhior % (Dipl.-Ing. Wolfigang Dérschlag, ObV1)

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 19.11.2013 die Aufstellung des vo

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 11.11.2014 den ersten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

und seine Auslegung

Der erste Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat in der Zeit
23.01.2015 éffentlich ausgelegen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 07.02.2017 einen emeuten Entwu
und seine Auslegung beschlossen.

Der emeute Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 28.02.2017

bis einschlieBlich 28.03.2017 6&ffentlich ausgelegen.

Malheim an der Ruhr,den 2. 0 6. 2072

Der Oberbiirgermeister

Amt fur Stadtplanun
und

rhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

vom 08.12.2014 bis einschlieBlich

rf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

g, Bauaufsicht
icklung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am A 3 0% .204 ;
diesen vorhaben enen Bebauungsplan mit der Begriindung

und dem U icht gemaR § 7 GO in der derzeit giiltigen Fassung
i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Milheim an der Ruhr, den AR O2. 2O A2

Im Auftrage des Rates der Stadt

Oberbiirgermeister Schriftfihrer/-in

Der Satzugsbeschluss sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung und
dem Umweltbericht sind mit der Bekanntmachungsanordnung

vom Z%.0F. Z01F im Amtsblatt fir die Stadt Milheim an der Ruhr
vom 34, V3. 2o -7 Zortslblichen bekannt gemacht worden.

Mulheim an der Ruhr,den 37,072 201Z

Der Oberbiirgermeister
Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwickiung

LA,
7~ -

Planungsgrundiage und grafische Darstellung:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Wolfgang Dérschlag

Stifterweg 9 46397 Bocholt
Tel. : 02871 - 25780
Mail: info@doerschlag.de

Investor:

ART.US.
Beteiligungs-Gesellschft mbH

Dreibdmerweg 8
46419 Isselburg




