Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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% E Stadt MULHEIM AN DER RUHR
“Grac ht I 6. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 1a Abs. 3 BauGB
LV, § 9 Abs. 1 Vor Durchfilhrung von BaumaBnahmen besteht die Méglichkeit, die bei der
Einmiindung Honigsberger StraRe - U 22(v)" Sl i i b Piva 0 Dyl b (s  (euole i Soele) B A
-
g g g 6.1 §§ 135a - 135¢ vorliegenden Unterlagen einzusehen,
" BauGB
PI a nzelch nu ng (Blatt 1 ) 6.1.1 Aligemeiner Schutz von Vegetationsstrukturen
Nicht iiberplante Vegetationsstrukturen innerhalb des Vorhabengebietes und auf Nachrichtliche Uberna
= 5 B = der Grenze zu diesem stehende Vegetationsstrukturen sind gemaB DIN 18920
Gemarkung: Holthausen Flur: 3 Flursticke: 68, 69, 562, 769, 770, 775, 776 R S S S Al S R B S Bauschutzbereich Flughafen Essen/Mdlheim fom
il You Labicd AEiassohaen egetationsfidchen il Das Vorhabengebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes §6§ 12 bis 17 LuftVG
MaBStab- 1 -500 nahmen), RAS-LP 4 und ZTv-Baumpflege zu schitzen und bei Beschadigung Essen/Miilheim innerhalb des 4-km-Kreises. Die zustimmungspflichtige Héhe
- . fachgerecht zu behandeln.
. . _ ‘ gemdB § 12 LuftVG betragt hier 149 m Giber NHN.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den textlichen Festselzun%en. der Begriindung und dem Umweltbericht Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfilhrungsbeginn der BaumaBnahmen wvon
besteht aus diesem Blatt und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2).
dem Amt filr Umweltschutz/Untere Naturschutzbehérde abnehmen zu lassen, Hi cise
Rechtsgrundiagen: 6.1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Ge Kb ainat durch Flual
. ) . u q
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung Landschaft Eaﬂifjf‘@iy: ur‘gﬁf‘fm T e i . S 1
s gebiet von eim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des
" . " " Die als Fliche filr MaBnah Schutz, Pl d Entwickl
Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der TR R T IR, S SR I TR S SN Dasseldorf Alrport (DUS)
5699800 derzeit gliltigen Fassung Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Erhalt eines Biotopverbunds Rl "
‘ . . ‘ ‘ _ festgesetzte Fliche ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, eine gértnerische Das zu den Auswirkungen der Routendnderung des Flughafens Diisseldorf
Ygrgdingtg?(%bgé 'di:.' gg‘ﬁaébesrg}":g gg:g:;i;rttggl?i; .-_Pr??: ;i;esu El)_le!:;rstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom Nutzung ist unzulassig. Diese Flache ist durch fortschreitende Sulkzession als International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fiir
strukturreicher Gehélzkomplex zu entwickeln. Der vorhandene dominante Luftverkehrsforschung (GfL  2006) weist fiir das Vorhabengebiet einen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung — (BauO NRW) vom 01. Mdrz 2000 in der derzeit gliltigen Fassung Knéterich-Aufwuchs innerhalb der Biotopfliche ist in den ersten 5 Jahren ab Larmschutzindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslarm-
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit gultigen Fassung Baubeginn zur Forderung lebensraumtypischen Gehdlzaufwuchses durch gezielte Richtlinie) von = 35 dB(A) bis < 40 dB (A) aus. Damit ist die vorhandene
_ RickschnittmaBnahmen kontinuierlich zuriickzudrangen. Das Schnittgut des Vorbelastung durch Fluglédrm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant. Trotz
Verordnung {iber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) Stauden-Kndterichs ist in di Zeitr dor Fische absufati 9 - 2 "
vom 26.08.1999 in der derzeit giiltigen Fassung ucen-iuiNenchs 5 in diesam Lelraum aus gar Figcne aawanren. dieser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise
N T S Innerhalb der Biotopflache sind 9 lebensraumtypische Laubbaume der Arten Feld- niedrigen Immissionsbelastungen ist vor Ort ein zeitweises Beldstigungspotential
g o gultig g Ahorn  (Acer campestre), Winter-Linde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus durch  Flugldrm nicht auszuschlieBen. Insbesondere die Nutzung der
batiiug) sowle Stel-:ader: Truben-Eithe (Quencus. obiypetses) mit sinem AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 beeintrachtigt
Stand 052018 Stamimumiting vor 20-25: cm, gemessen %1 4,0 m'Hiohe u pllanzen ‘wd x sein. Bei entsprechender Auslegung der Gebdude (Dach, Fenster) lassen sich
erhalten. Die Pflanzung ist in Bereichen mit dominierendem Stauden-Kntterich ' A ka des Fi ::‘ . ind '
) - o _ ) ) vorzunehmen, Die Baum-Neupflanzungen unterliegen unmittelbar der Baum- DEGSUYE AURIHOOE G DGR IinoR,
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieftlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist erarbeitet worden durch: schutzsatzung, der Verlust von festgesetzten Baumen ist in Abstimmung mit der Besonderer Schutz von Vegetationsstrukturen
Mdilheim an der Ruhr, den z S: [ . ws’ Unteren Naturschutzbehtrde der Stadt Milheim an der Ruhr gemaB den An der Grenze der Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Baumschutz- Entwicklung von Natur und Landschaft zur Larmschutzwand ist mit Aufnahme
satzung der Stadt Milheim an der Ruhr auszugleichen. von Bautatigkeiten gernaB DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und
Efnrt%?eé?;]&gel;wﬁigegauaufsicht Ii)e\;Oberb(]rgermaister Der Baumbestand ist zu erhalten, fachgerechte BaumpflegemaBnahmen zur Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen), RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege ein
und Sta dteﬂl\fdcklu:gg' . . . Sicherung der Verkehrssicherheit sind zuldssig. Strducher entlang der Essener ortsfester Bauzaun zu errichten und vom Amt fir Umweltschutz/Untere
I A /’/? - StraBe (B 1) ddrfen zur Forderung der Vitalitit und aus GrOnden der Naturschutzbehrde abnehmen zu lassen. Der Bauzaun st so zu errichten, dass
— . w l Verhﬁhir;slcherur:jg ail; 5 :is.:l JahrT fac:lgerech; ,,aul'b :Ien 5;:“« z:rﬂck— auch der Schutz der zu erhaltenden Weide (Salix spec.) im nérdlichen Winkel der
/ schnitten werden. Das Vorhalt t i
/ - g =k MO RS LIWASE PRCAN % T WA Shemase MaBnahmenfldche (LBP Baum Nr. 14) gewdhrleistet ist. Im Bereich der
. innerhalb der Sukzessionsfliche zur Kontrolle und Pflege der Gehdlzstrukturen an P fiche ist Sibsei i Baustoff sisslo. Bat 4
(Amtsiditery~—— (Beigeordneter) der Essener StraBe sowie der riickseitigen Larmschutzwand ist zuldssig. SSECITMELSCIA 105 JROIchas LOnan W DRI KA RINNN, Spveiilend
19/ Pflegearbeiten im Bereich der MaBnahmenfliche wahrend der allgemeinen Befahren ist nur zu Kontroll-, Pflege- oder Pflanzzwecken zuldssig. Der Bauzaun
Schutzzeit fir wildlebende Tiere und Pflanzen entsprechend § 39 BNatSchG sowie Ist nach Abschluss der Bautitigkeiten im Vorhabengebiet volistindig
. - Bie Dberainstimmung der Bestandsangaben mit-dem L egen- der erweiterten Schutzzeit for Eulenarten, somit vom 1. Februar bis zum zurtickzubauen, frithestens nach Abschluss der Errichtung der Boschung und der
Zelc he nerkla ru ng schaftskataster und die richtige Darstellung des ortlichen 30. September, sind unzuldssig. Das Schnittgut der Straucher und Baume kann Larmschutzwand.
ZsAnces s0Wis (e Sl figs geoinietiisatis Festieqieng nd als Totholzhaufen innerhalb der Biotopflache verbleiben
F estsetzu n gen Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt. . daptlAtial nscth Aaarnectiiicaizy o
Mlheim an der Ruhr, den 27 &26. &P TF 6.1.3 Tellversiegelung auf Stellpltzen/Zufahrten Filr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des vorhaben-bezogenen
Der Oberbiirgermeister Private Stellplatze und Garagenzufahrten sind in teilentsiegelten Bauweisen Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes (BSchS) der
Art der baulichen Nutzung Amt fur Geodatenmanagement, Vermessung, auszufihren. Als tellentsiegelte Flidchen gelten Flachen, die durchgangig und Stadt Malheim an der Ruhr In der jewells gitigen Fassung.
Kataster und Y\fh"bﬂﬂfﬁ rung gleichméBig auf mindestens 25 % ihrer Oberflache wasser- und luftdurchlassig Vor der Rodung von Baumen, die der stidtischen Baumschutzsatzung unter-
Baugebiete o 3 sowie im Unterbau mit einem entsprechend durchldssigen kornabgestuften liegen, ist ein Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung gem, § 6 Abs, 3
WR Reines ibleicaiiet Aufbau  ausgefihrt  sind. Geeignet sind =z B.: offenfugiges Pflaster, BSchS bei dem Amt fiir Umweltschutz zu stellen. Das Roden der Biume ist erst
9 / Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Splitt- und nach Vorliegen der schriftlichen Entscheidung tiber die Ausnahme gem. § 6 Abs.5
Tincke) Kiesschiittungen.  Befestigungen wie engfugiges Pflaster, Betonunterbau, BSchS und unter Beachtung mbglicher Nebenbestimmungen (Ersatzpflan-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Leitender Staélvermessungsdirektor Fugenverguss, Asphaitierungen und Betonlerungen sind unzulissig. zungen/Ausgleichszahlung) zuldissig. Ersatzpflanzungen unterliegen geméB
H el ) ] 6.1.4 Begrinung von Dachflichen § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutzsatzung, sie sind dauerhaft zu erhalten
(:5 nur Hausgruppen zulassig En’e::ar"aogﬂ"':’?r“bezc@ene Bebauungsplan ist erarbeitet worden Die Dachflichen von Garagen sind dauerhaft mit handelsiblichen Begriinungs- und zu pflegen, ausfallende Geholze sind zu ersetzen. Zuwiderhandlungen stellen
f ; i ' ; rt mé -Richtlini
nur Einzelhduser zulssig Wil ma W Ohnen West PrOJthe GmbH arten gemaB der FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung eine Ordnungswidrigkeit nach der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Landschaftsbau e.V.) fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dach- Stadt Mdlhelm an der Ruhr dar.
A nur Doppelhduser zuldssig zggnapoegurtt'sua&e 1 begriinungen mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststidrke der Drain-, pachbegriinung
atingen —~ - (
o g Fll:le:t und Vegetationstragschicht betragt 8 em, Die Begriinung ist dauerhaft zu Im Zusammenhang mit der Begriinung der Flachdacher von Garagen wird darauf
JESREES S renze i T 70,0 erhalten.
ug Ratlngelj, den & £ A Miilheim an der Ruhr, den {A.(}./((! hingewlesen, dass die entsprechenden Auswirkungen auf die baukonstruktive
A\ A Der Oberblrgermeister 6.1.5 Okologische Baubegleitung Ausbildung der betroffenen Gebdudeteile zu beriicksichtigen sind (siehe
. Amt mar?éaé?é?:rﬂrfﬁﬁagguwcm Wahrend der gesamten Bauzeit (st im Vorhabengebiet eine okologische Verwaltungsvorschriften BauO NRW zu § 35 BauO NRW).
Maf der baulichen Nutzung LA Baubegleitung mit qualifiziertem Fachpersonal einzurichten. Die 6kologische
A - Baubegleitung hat neben den allgemeingiitigen Rechtvorschriften zum Schutz Kampfmittelbeseitiung
5699700 0.4 Grundfiichenzahl C_. % von Natur und Landschaft sowie zum Bodenschutz die festgesetzten MaBnahmen Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseltigungsdienst der Bezirks-
' zum Vegetationsschutz, die Rodungs- und Fallarbeiten, die Abrissarbeiten an den regierung Disseldorf (KBD) war positlv, es besteht ein konkreter Kampfmittel-
] als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse we i
EFH 101.20 - 101.40 m {i. NHN Gebauden sowie die Erstpfl und die Baumpflanzungen in der Fliche fir verdacht bzw. ein Verdacht auf Mllitaretnrichtung des II. Weltkﬂeg&s (Laufgrahen
FH max. 111.60 m 0 \ i i’ :
—9—0—o—o—0—0-- EFH max. 101.20-10140m . NHN  Erdgeschof FuBboden Héhe in m Gber NHN I\./ ~ " (’ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und und Schitzenloch) im Bereich der privaten Griinfliche, Eine Uberprifung der
dDier:I?:tqusaudSSChusﬁ dbel' %tadt hat EmB(-é(P AL "Izu’ AL Landschaft zu begleiten. Sollten wahrend der Bau- und FallmaBnahmen nach § Anlagen wird empfohlen. Eine dartiber hinausgehende Untersuchung aufl Kampf-
§ . n v
FH max. 111.60 m 0. NHN héchstzuléssige Firsthéhe b :schul os:et"i § GReVOIhSDeNREZapMo BoDalLNgoRMes 44 BNatSchG geschiitzte Tiere gefunden werden, sind die Arbeiten sofort zu mittel ist nach Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes nicht erforderlich.
_ . stoppen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Ok max. 110 m 0. NHN hochstzulassige Hohe Oberkante Gebaude , ' abzustimmen, Der gesamte Ablauf wird dokumentiert und der Unteren Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden
Der Planungsausschuss der Stadt hat am Z(@ (_u (yz (_)(‘LI{J Naturschutzbehérde nach Abschluss des Vorhabens unaufgefordert vorgelegt. Bereichs ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verein-
Verkehrsflachen gengnt\hﬁurg dieseS_t\{Jorhabﬁgbt?z'?tgenenh?eb?ugngsna{?nes und 6.2 Fléchen und MaBnahmen auBerhalb des Vorhabengebietes baren. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden, Bei
Sffentiiche StraBenverkehrsfiichen ug:’ E?sgglfl‘i eEﬂ?\g"s‘L!arTe‘;?Bl:t?g) u‘;'gssce":iﬁ;gslggezng°mabe"' Als externe KompensationsmaBnahme wird eine 925 m? groBe Teilfliche der Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
Verkehrsflaichen besond. Zweckbestimmung (siehe Text) beschlossen. Ausgleichsfliche 063A01 in Milheim-Winkhausen (Stadt Miilheim, Gemarkung einzustellen und die nédchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
) , Winkhausen, Flur 7, Flurstiick 365 tlw,) aus dem Okokonto der Stadt Milheim
Verkeh ruhigter Bereich beseitigungsdienst zu verstandigen.
zugeordnet (externer Ausgleich), Die stddtische Ackerfliche wurde Im Sinne Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
Straenbegrenzungslinie Der Entwurf dieses! vorhabenbe_zogepen B_eba_uungsplanes und einer vorgezogenen AusgleichsmaBnahme bereits mit lebensraumtypischen arbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten, Anpflanzung von Biumen und
der Begriindung mit Umweltbericht einschlieflich des Vorhaben- Baum- und Straucharten aufgeforstet, Die Ausgleichsfliche ist in der Anlage, die
und E 'Eﬁs nqsplan es (Blatt 2) hat in der Zei = Bkl P g " Strauchern etc, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen, Auf das Merkblatt fir
T " " x . \ te text tset t, tellt,
private Verkehrsflachen vom /{?‘1 05 ,%(,,L{; bis einschlieftlich 2,(, 2 {-_h Z,b /9.9 n r EHERSRSROEEUG S 18 GRIGRET0 Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Disseldorf wird verwiesen
offentlich ausgelegen. 6.3  Artenschutz
Grunflachen _ o ~ 6.3.1 Bauzeitenregelung bei Gebaudertickbau Hinweise auf einen widerrechtlich gefiihrten tagesnahen Bergbau konnten -
i GG Malheim an der Ruhr, den /4. O e LOLZ Um eine Tétung von Flederméusen zu vermeiden, ist der Gebduderiickbau in den gutachterlich untersucht - nicht bestétigt werden. Jedoch ist bei Ausfilhrung von
Wintermonaten von Anfang November bis Mitte Marz vorzunehmen. Die vom zukinftigen Erdarbeiten auf bisher nicht bekannte Storstellen im Baugrund zu
_ Vehahon betrofiensy Gebliude dind vor ewin: RIckie; von e Wis sech vor achten, Hier ggf. erforderliche MaBnahmen sind jewells nach Srtlichem Aufschluss
EFH 100.50 - 101.30 m ii. NHN MaRnahmen zum Sch utz, zur Pﬂege und zur Der Oberburgermeister BuRenvor sl faciKondigmn  Rereon, St :elen Basetz dusdts gebiisoemann- mit einem Sachverstindigen abzustimmen,
FH max. 111.80 {i. NHN Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht ende Fledermause zu untersuchen.
= Roigipniny h' ot oo i und Staclltznlwwklung Ist ein Gebauderiickbau in diesem Zeitraum nicht méglich, sind zusatzlich Ein-/ Sofem Kohlelagen In elner Baugrube freigelegt werden, sind dlese durch
e fur Malsnahmen zum , Zur Pliege P Isolierfolie o.4. abzudecken, da der Schwefelgehalt der Kohle durch Verwitterun
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ~ O Ausfitighrobachimigen mittsis. Fledermotmcubaidns chch fschkundign Perscnen ?
W 1 und nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt und Zersetzung zur Bildung betonaggressiver Sulfate filhren kann., Sofern die
. - Milheim an der Ruhr durchzufilhren, Sollte dabei eine Nutzung der Gebaude Kohle angewittert bzw. aufgeweicht in der Baugrubensohle ansteht, ist sie
Gestalterische Festsetzungen - '
nach § 86 Bau 0 NRW durch Fledermause festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der Unteren zweckmaBigerweise im Druckausbreitungsbereich der Fundamente zu entfernen
Naturschutzbehdrde geeignete MaBnahmen festzulegen, um das Eintreten von und durch geeigneten Bodenersatz (Magerbeton 0.4.) zu ersetzen,
, Firstrichtung Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Verbotstatbesténden nach § 44 BlNatSchG zu vermeiden.
< diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begrindung Ablallentzoraung
FD Flschaic und Umweltbericht einschlieBlich der Planzeichnung (Blatt 1) 6.3.2 Bauzeitenregelung bei Fall- und Rodungsarbeiten: Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Milheim an der Ruhr
?nengéi%% ;dG§O1gJVg am ggra?eaggg gultigen Fh?ssung L V. Zur Vermeldung von Stérungen briitender Vogel, Eulenviigel und von LV.m. der Landesbauordnung NRW in der jewells gitigen Fassung sind
. u S ung beschiossen. Fledermdusen sind der Rickschnitt und die Rodung von Baumen, Strauchem und
sDh Satteldach e g ima " G s ’ b hinsichtlich des Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehéltnisse sowie der
ochstaudenflichen vom 1. Februar bis zum 30. September eines Jlahres
o Zufahrtsmiglichkeiten fiir Sammelfahrzeuge zu beachten,
unzuldssig. Ist der Rickschnitt bzw. die Rodung in diesem Zeitraum nicht
Sonsuge Festsetzungen vermeidbar, sind Baume, Gebilsche und Hochstaudenflachen vor Durchfiihrung Verwendunag von Recyclingmaterialien
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der MaBnahme durch qualifizierte Fachkrdfte zu untersuchen. Im Falle eines Bei der Verwendung von Recyclingmaterialien im Erdbau oder StraBenoberbau
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Besatzes muss der Rickschnitt bzw. das Roden nach Verlassen der Nester, wird eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Untere Wasserbehtrde der Stadt
20 g Horste bzw. Hohlen oder Spalten erfolgen. Das genaue Vorgehen und der sich Milheim an der Ruhr nach § 8 WHG erforderlich,
EFH 100.20 - 100.50 m {i. NHN ~e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gof. ergebende Kompensationsumfang sind im Vorfeld mit der Unteren
iN.g> w N S~ s o A J1 | su=sss===
Ok max. 110,00 m ii. NHN : | Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, B Naturschutzbehorde abzustimmen, Die Ergebnisse und die sich daraus ergebende Vohauosdec Brandssiutz
N _ Garagen und Gemeinschaftsanlagen (siehe Text) Vorgehenswelae ‘sind 2u ‘dolamantieren und ‘der’ Untieren Natirschutzbahdrde Die Gemeinde stellt eine angemessene Ldschwasserversorgung sicher, Sofern die
_ﬁl&_ mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flichen ‘ . unaufgefordert vorzulegen. Bauaufsichtsbehorde feststellt, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten Brandlast
g)ftf!f Stia%ungzbe'schlussd§QW|e ortl";mt;j Zgll der oder Brandgefahrdung eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich Ist,
GR 2 entichen Ausiegun leses vornabenbezogenen
5 1 mit Gehrechten zu belastende Flachen Bebauungsplanes und der Begrandung mit Umweltbericht II. Landesrechtliche Festsetzungen hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.
sowie der P|anze!chnung (Blatt 1) 12 zo (.3 Der Léschwasserbedarf fiir den Bereich des Vorhabengebietes betragt 48 m?/h.
s wesn  Larmschutzwand sind mit der Bekanntmachungsanordnung vom .’,‘L,‘?f’,-.f?{..-.'I T NP 1. Gestalterische Festsetzungen §-9:AteA BRuan Im Bereich der Wendeanlage ist elne Léschwasserentnahmestelle (Hydrant)
im Amtsblatt fur die Stadt Mulheim an der Ruhr vom DAL L TNom: S B8 Abe: 4 I o Ahr-
oyl S or0p Oberkante Larmschut nd in m 4. NHN ortsiiblich bekannt gemacht worden. 1.1 In den reinen Wohngebieten WR1 und WR2 sind die ErdgeschossfuBboden-Héhen Bau0 NRW L en, die die Enthahme der erforderlichen Loschwassermenge gewahr
3 . ) (EFH-Hohen) sowie die Gebaudehthen von Doppelhdusern und Hausgruppen in leistet,
5699600 | Malheim an der Ruhr, den (-‘? -0A. LA 9 der gleichen Héhe (iber NHN zu erstellen, Die Dachflichen von Doppelhéusem Meldepflict Bodendenkmal
; und Hausgru sind in  Dachneigun Material und Farbe einheitlich
Kennzeichnungen A ml_:)esr otlj:e:bmgern-émsterﬁg auszufﬂhm: Ppen 9N, Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern gem. §§ 15 und
Flachen,deren Boden mit umweltgefahrdenden mt fur Stadtplanung, Bauaufsicht '
m Stoffen befastet sind (Alasten) g und Stadtentwickiung Ry mem— 16 DSchG NRW wird hingewiesen, Konkrete Hinweise auf die Existenz von
——IA, Bodendenkmalemn liegen derzeit nicht vor, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen
Sonstioe Siaratirer W 0o \_,E,Q_LJ\_Q.,_ S 1.2 Bel Flachdichern muss der Abstand aufgestdnderter Solaranlagen zu den werden, Bel der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungs-
g g o 3 ::Bﬁzzranftezazﬁufa;rknllta::eur;emlr;‘delst:e:s 1,5 m betragen. Dle auftrdgen sind die bauvausfihrenden Firmen auf ihre Meldepflicht bei der Stadt
r ule n eine von m nic rschreiten.
{ vorhandene Gebaude £ Millheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehorde) oder beim Rheinischen Amt fiir
‘ ' ' ' 1.3 Stellplitze fir Abfallbehalter sind einzuhausen oder mit Laubgehélzen oder Bodendenkmalpflege in Xanten hinzuweisen,
i GeschoRzahl vorhandener Gebaude gﬁ;&irﬁﬁﬁﬁwr&zg?:nﬁLglﬁ-sIgnalufeﬂkalalog NRW Hecken zu umpflanzen. Bodendenkmale und Entdeckungsstellen sind zunachst unverdndert zu erhalten
1.4 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen der Reinen Wohngebiete sind und die Weisungen der Unteren Denkmalbehtrde fiir den Fortgang der Arbeiten
vorhandene Flurstiicksgrenzen
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Strauchem, geschnittenen Hecken, abzuwarten,
ielfalti Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen. Die Vorgarten sind mit
________ empfohlene Aufteilung der Nutzung Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile ' DIN-Normen
S0 Wdie drigogfem%l‘“g ‘é°" eggemﬁetﬁ_‘"geﬂ Odife VeTetg‘e"-'nQe“ Ausnahme der Hauszuwegungen und Garagenzufahrten ebenfalls gértnerisch 5 s SR T ek g i
M empfohlener Mallsammelstandort sg‘ricrlﬁich . e|"| rflcijgl werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes anzulegen. Schotterflichen als Gestaltungselement sind unzulassig. ikt GRS Sy S e im: fme (o
g . Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung, Hans-
Hohenpunkt m tber NHN 1.5 Mauern sind ais Grundstickseinfriedungen nicht zulfissig. Backler-Platz 5, 45468 Mlheim an der Ruhr, eingesehen werden.
2. Wasserrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB
Messungslinie i el i
gsl 2.1 Das im Vorhabengebiet anfallende Niederschlagswasser ist in den dffentlichen LWG NRW
o : Mischwasserkanal in der Gracht einzuleiten,
zusammengehoriges Baugebiet
2.2 Zur Bereitstellung der berechneten erforderlichen Rickhaltung der (ber das Anlage zu der Textlichen Festsetzung Nr. 6.2
vorhandene Baume zweijahrige Regenereignis (= 100jadhriges Regenereignis) hinausgehenden (Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Vorhabengebietes)
Regenwassermengen ist je Einzelbaugrundstiick ein in das Entwasserungssystem
1 R 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen eingebundenes Riickstauvolumen von mindestens 5,5 m? (gartenseitige
5.1 LarmminderungsmaBnahmen/ Aktive SchallschutzmaBnahme § 9 Abs. 1 Nr. 24 Rasenmulde sowie Ubergabeschacht im Vorgarten) vorzusehen.
1 At der baulichen Nutzung Die Wohnnutzung darf erst nach Errichtung der in der Planzeichnung LV ik § 9 Abe. 2
1.1 In den reinen Wohngebieten WR; - WR, sind die ausnahmsweise zuldssigen  §9Abs.1Nr. 1 festgesetzten Larmschutzwand aufgenommen werden. e III. Kennzeichnungen
BauGB I.V.m. § 1
Nutzungen A Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand muss mindestens eine Altlasten und Bodenbelastungen § 9 Abs. 5 Nr. 3
¢ Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des BauVO sowle § 3 Luftschallddmmung DLR nach DIN EN 1793-2, Tabelle A1, Gruppe B3: 25 dB = o - S BauGB
o pepistiis S Im Altlastenkataster der Stadt Milheim sind im Geltungsbereich des
Betriebe des Beh NG : vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwel Altlastenverdachtsflichen einge-
. Sonion Al 16 sozlaiquwecke ke B S A 5.2 Passive MaBnahmen tragen, fiir eine Flache ist eine Kennzeichnung erforderlich.
. . Zum Schutz vor Larmimmissionen wird fir den gesamten Geltungsbereich des = w
U b erS| ChtS o I an M aB Sta b 1 i . . . . T Bel dem Standort H8-0019 (Gracht 176-178) handelt es sich im nérdlichen Teil
2 . vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Larmpegelbereich III festgesetzt.
gesundheitlicher und sportliche Zwecke um eine ehemalige Tankstelle und im stdlichen Teil um einen Brennstoffhandel.
RO 0 v I o, P . ps L g, S= A ) An Fassaden, hinter denen sich schutzbedirftige Rdume im Sinne der Anmerkung Mit den im Méarz 2017 durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurde der Erfolg
nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. . i
1 in 3.16 der DIN 4109-1:2016-07 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: der SanierungsmaBnahme im Bereich der ehemaligen Tankstelle nachgewiesen,
2, Uberbaubare Grundstiicksfliche Mindestanforderungen) befinden, sind technische Vorkehrungen zum Schutz vor Hier konnten keine Belastungen mehr festgestellt werden.
2.4 Im WR, - WR, dirfen die festgesetzten riickwartigen Baugrenzen durch  §9Abs.1Mr.2 AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Im sidlichen Teil des Altstandortes H8-0019, im Bereich des ehemaligen
eingeschossige Wintergarten, Terrassen oder fiberdachte Terrassen und deren BauGB I.V.m. § 23 Luftschallddammung von AuBenbauteilen nach der Tabelle 7 der DIN 4109-1: Brennstoffhandels, wurden hingegen Belastungen des Bodens mit Kohlen-
Abs. 3 BauNvO
Konstruktionsteile um bis zu 4,0 m dberschritten werden. 2016-07 eingehalten werden, wasserstoffen angetroffen. Diese Flache ist im vorhabenbezogenen Bebauungs-
2.2 Im WR, und WR; diirfen die festgesetzten vorderen Baugrenzen durch Vordacher Fir die AuBenbauteile sind gem. Tabelle 7 der DIN 4109, unter Beachtung des plan entsprechend als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen gekennzeichnet.
um bis zu 1,10 m dberschritten werden. fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlichen Luftaustausches, Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager verpflichtet sich, vor Inkrafttreten des
3. — , Stellplstze und N A folgende SchalldammmaBe einzuhalten: vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Abstimmung mit der Unteren Boden-
Larmpegel- | MaBgeblicher | erf.R'w,res des | erf.R'w,res des schutzbehérde (UBB) ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen, in dem alle
z . 1 Nr. i
3.1 Im WR, - WR, sind Garagen/ Carports und Stelipistze nur innerhalb der ;1:::: ;12 bereich AuBenlarm- AuBenbauteils fiir = AuBenbauteils MaBnahmen zur Beseitigung der Bodenverunreinigungen des Bodens umfassend
iberbaubaren Grundstiicksflachen und den dafiir festgesetzten Flach lassig. e
9 ichan zuifssio BauNVo pegel dB(A) | Aufenthaltsrdume | fiir Biiroraume dargestelit sind.
32 Im WRL sind im Gy e VoRGMED (= ' Diaveiche:: Diachien «deF §9Abs. 1 r. 4 in Wohnungen in | u.a. in dB Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die vorhandenen
StraBe renzungslinie und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der BauGB i.V.m. § 14 dB B Verunreinigungen wie im Bodenmanagementkonzept beschrieben wvor der
nbeg Bt 1 e —
ude, einschiieBlich der seitlichen Verlingerung bis zur seitlichen Grund- ul . LBP 11T 61-65 35 . 30 Umsetzung der geplanten Neubebauung vollstindig zu beseitigen.
5699500 stiicksgrenze) als Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nur Malltonnen- Der SIanierungserfolg und die Eignung der Béden, insbesondere im Bereich der
behaitnisse zuléssig. Im Baugenehmigungsverfahren kann bei Nachweis einer tatséichlich geringeren kinftigen Hausgarten, sind durch einen Gutachter im Sinne des § 17 LBodSchG
Im WR2 und WR3 sind im Bereich der Vorgarten (= Bereiche zwischen der Gerluschbeltistung ausnshmewelse vom festgelsgten Schelldimmmal abge- BEABANT
Wi i
p begrenzungsiinie und der Heusfront: der HaupterschileBungsselte der wichen werden. erden im Zuge von Bodenuntersuchungen weitere relevante Schadstoffe
GebBude, einschlieBlich der seltlichen Veriingerung bis zur seitlichen Grund- Um eine ausreichende Beliiftung sicherzustellen, sind Fenster von nachts angetroffen, sind diese ebenfalls zu berlicksichtigen.
stilcksgrenze) olé Nebenaniagen 1.Sid. § 14 Abs. 1 BauNvO riur MOMorien- genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) bei Beurteilungspegeln Alle Bodeneingriffe sind durch einen Gutachter im Sinne des § 17 LBodSchG zu
behaltnisse und Luftws umpen zulSssig. > 45 dB(A) im Nachtzeitraum mit einer schallgeddmmten Liftungseinrichtung begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentationen sind der UBB vor
3.3 Gartiitiiipen vnd GenBantiliaser SInd I el Dacoebidlen: The BIE 2o eliar auszustatten oder altemativ ein fensterdffnungsunabhangiges Liiftungssystem zu Aufnahme der Nutzung zur Priifung und Freigabe der Flachen vorzulegen.
Gesamtgrundfliche von 5 m? zuldssig. installieren. Das SchalldammmaB der Liftungseinrichtungen/Rollladenkésten ist Bergbau § 9 Abs. 5 Nr, 2
bei der Berechnung des resultierenden SchallddmmmaBes R'w,res zu BauGB
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte berticksichtigen Das gesamte Vorhabengebiet liegt im Bereich der auf Steinkohle verliehenen
Dle I S0 e et o Bibatnasiaes: ai kst ik §9 Abs. i W, 31 » Bergwerksfelder ,Fuchs I'" und ,vereinigte Wiesche" sowie (iber dem auf
e i By VAP AR g . Luftwarmepumpen ;
o s i S i W S A L I i S daae Rechben fest zhin Filchen:sind wié gt 2x bélasben BauGB Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld Eisenstein. Heute
o Die im WR; und WR; zulassigen Luftwarmepumpen missen so platziert werden, noch einwirkungsrelevanter Bergbau ist in den Unterlagen der Bezirksregierung
GR: Gehrecht zugunsten der Anlieger der WR,; - WR; und der Stadt Milheim an
P dass ein Mindestabstand von 0,9 m zu den Fassaden eingehalten wird. Im Amnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, nicht verzeichnet.
(] (] N . ) Baugenehmigungsverfahren kann bei Nachweis der Einhaltung der
g S8, Gelv:; Fate-und telngsrecht uguncten der Joweligen Anlapes:’ der Anforderungen der TA Larm vom festgelegten Fassadenabstand abgewichen
§ privaten ErschlieBungsstraBen und der Ver- und der Entsorgungstrager. et
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