Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Bebauungsplan

"Rudolf - Harbig - Strae - U 21"

Gemarkung: Heilken Flur: 2 Malstab: 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 20. 07. 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1980 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017. (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

Verordnung iiber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)

Stand: 08.2017

Anschlussbebauungsplan
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Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Stadt MUlheim-Ruhr, Amt fir G

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

Ver-und Entsorgungsanlagen

Fl&chen fir Versorgungsanlagen

WA .2 Allgemeines Wohngebiet

WR1-3 Reines Wohngebiet Grinflachen

Maf der baulichen Nutzung offentliche Grinfiachen

Parkanlage

1] als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

Betweise, Baulinien. Belgronzon MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

_____ Baugrenze Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o offene Bauweise
. Flache zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
g geschlossene Bauweise e o o o

sonstigen Bepflanzungen
A nur Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen Kennzeichnungen

B I wmp—— — m Flachen,deren Boden mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind (Altlasten).

StraBenbegrenzungslinie Abs. 5
. ﬁiﬁ 2BauGB Im gesamten Planbereich geht der Bergbau um
E+A Ein/Ausfahrtbereich
private Verkehrsfidchen

Sonstige Festsetzungen

9]
9]
1]
5
B
m

OK 106.5 m
ii. NHN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (siehe Text)

Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene

mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen
Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Larmschutzwand

zwingende Hohe Oberkante Larmschutzwand

Sonstige Signaturen

vorhandene Geb&ude

GeschoRzahl vorhandener Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Messungslinie

Straltenachse

empfohlener Standort eines Baumes ( siehe Text )
Hohenpunkt m Gber NHN

Leitung (unterirdisch) mit Schutzstreifen
vorhandene Baume

Schéchte u. ehemalige Tagesoffnungen ( siche Text )

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des Grtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

den /6.Of-20/9

Der Oberbiirgermeister

Amt fur Geodatenmanagement, Verme

Kataster und Wohnbauférderu
LA.

Ltd. Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:

Milheim an der Ruhr, den /{é. /I. W?

Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht LV.
und StadtieRtwwklurLg
. o
e 4 S bl
Beigeordneter,

Amtsleiter

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am :?2 : 0? ? W
diesen Bebauungsplan gemaR § 7 GO NW in der derzeit
giiltigen Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Milheim an der Ruhr, den 2? 5 ? . Zd./ff

Im Auftrage des Rates der Stadt
Vd
Lo

Wy
Fi |
Der Planungsausschuss der Stadt hatam A $.09. 204% / ‘// (Qm]'h(’\
ritfuhrerin

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 19.02.2013
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 01.12.2015
den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schlieflich Umweltbericht haben in der Zeit vom 04.01.2016
bis einschlieBlich 05.02.2016  &ffentlich ausgelegen.

den Entwurf des Bebauungsplanes und seine erneute / Oberblrgermeister
Auslegung beschlossen. t

i i i Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
E;{,gg}fg%ﬁfﬁﬁlmﬁﬂ:ﬁﬁ 52?;:& E:?nmrf\?r:gﬂ n 2042 dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung einschlieBlich

i i ol = : Umwelthericht sind mit der Bekanntmachungsanordnung
bis einschiieflich QR , AZ.1013emeut dffentiich ausgelegen. vom ©2Z2,O% «Afim Amtsblatt fur die Stadt Malheim an der Ruhr

vom Ay.@1-A4 & ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Milheim an der Ruhr,den & 9. O1 . JOAE
Milheim an der Ruhr,den {2 .CA 201 &

Urgermeister

Der Oberbirgermeister aNg. Bauaplaicht

Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten WR; bis WR; sind die gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Reinen Wohngebieten WR, bis WRz sind pro Hauseinheit maximal 2 Wohneinhei-
ten zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA, und WA; sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

MaB der baulichen Nutzung/Uberbaubare Grundstiicksfliche
Ausnahmsweise diirfen Baugrenzen durch Balkone, Erker und Wintergdrten in allen
Baugebieten um bis zu 1,5 m Giberschritten werden.

Garagen , Carports, Stellplétze und Nebenanlagen
Garagen, Carports und Stellplatze

In den Reinen Wohngebieten WR. und WRs sind Garagen, Carports und Stellplatze nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen und in dafiir festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Dariber hinaus kénnen Garagen, Stellplatze und Carports auch innerhalb der seitlichen
Grenzabstande errichtet werden.

In den Baugebieten WR; und WR; ist vor Garagen und Carports eine Tiefe von mind.
5,00 m bis zur &ffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, und WA; ist die Errichtung einer Gemein-
schaftsgarage in unterer Ebene fiir den Bedarf des Gebietes nur innerhalb der dafiir

festgesetzten Flachen zuladssig.

Nebenanlagen

In den Reinen Wohngebieten WR; bis WRs sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Bau-
NVO im Bereich der Vorgérten (= nicht Gberbaubare Flache zwischen StraBenverkehrs-
fidgche und Baugrenze) mit Ausnahme von Milltonnenbehaltnissen unzuldssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur in-
nerhalb der liberbaubaren Flachen zuldssig.

Energieversorgung

Kraft-Warme-Koppelungsanlagen (KWK-Anlagen) sind nur zur Deckung der Versorgung
der im Bebauungsplan festgesetzten Wohngebiete als Hauptanlagen und nur innerhalb
der hierfiir festgesetzten Versorgungsflache zulassig, soweit sie ihrem Emissionsverhal-
ten nach auch als Nebenanlage gem. § 14 Abs. 2 BauNVO in einem WR-Gebiet zuge-
lassen werden kdnnten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzten Flachen
sind im Grundbuch wie folgt zu belasten:

GFLR (Private Wohnwege):
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Veer- und Entsorgungs-

trager

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Passive MaBnahmen

An Gebdudefronten, hinter denen sich schutzbediirftige Rdume im Sinne der Anmer-
kung 1 in 4.1 der DIN 4109 (.Schallschutz im Hochbau™ von November 1989) befinden,
sind technische Vorkehrungen zum Schutz von AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleis-
ten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach der
Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fiir die AuBenbauteile sind gem. DIN 4109, unter Beachtung des fiir gesunde Arbeits-
verhéltnisse erforderlichen Luftaustausches, folgende SchallddmmmaBe einzuhalten:

Larmpegelbereich ITI, Ma icher AuBenlarm | 61 bis 65 dB(A):

Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fir den Larmpegelbereich III fiir Aufenthalts-
rdume in Wohnungen, Ubemachtungsrdume in Beherbergungsstitten, Unterrichtsrau-
me und shnliches ein erforderliches SchallddmmmaB von R w,res = 35/30 dB. 5 dB
geringere Anforderungen gelten fiir Blrordume und dhnliches, 5 dB strengere Anforde-
rungen fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien.

L&) elbereich IV, icher AuBenla el 66 bis 70 dB(A):

Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fiir den Larmpegelbereich IV fir Aufenthalts-
rdume in Wohnungen, Ubemachtungsriume in Beherbergungsstitten, Unterrichtsrau-
me und ahnliches ein erforderliches SchallddmmmaB von R w,res = 40/35 dB. 5 dB
geringere Anforderungen gelten fiir Biroraume und ahnliches, 5 dB strengere Anforde-
rungen fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien.

Um eine ausreichende Beliiftung sicherzustellen, sind Fenster von nachts genutzten
Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) innerhalb der Larmpegelbereiche III bis IV
mit einer schallgedammten Liftungseinrichtung auszustatten oder altemativ ein fens-
teréffnungsunabhangiges Liftungssystem zu installieren. Das SchalldammmaB der Lif-
tungseinrichtungen / Rolladenkéasten ist bei der Berechnung des resultierenden Schall-
dammmaBes R’y zu beriicksichtigen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass sich durch die
eigene Gebaudeabschirmung, die Errichtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger
baulicher Anlagen aufgrund der hierdurch verminderten Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz ergeben.

LArmminderungsmaBnahmen
1. Die in der Planzeichnung festgesetzte Schallschutzwand ist vor Nutzungsaufnah-
me in den Reinen Wohngebieten WR,; und WR; zu errichten.

2.  Die Schallschutzwand muss eine Luftschallddmmung von DLr = 24 dB aufweisen.
Die den Hausern zugewandte Seite ist absorbierend mit einem Absorptionsgrad

a=0,6 auszulegen.

Gestaltung

Doppel- und Reihenh&user sind als architektonische Einheit aufzufassen. Sie sind hin-
sichtlich Material und Farbe der Fassade aufeinander abgestimmt zu gestaiten. Dies gilt
auch fiir das Material und die Farbe der Dacheindeckung.

Die Décher baulich verbundener Geb&ude (Doppelhduser / Reihenhauser) sind mit glei-
cher Dachneigung auszufiihren. Dies gilt auch far die First- und Traufhdhe.
Nebeneinander liegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in gleicher Hohe
auszufiihren. Die Dacher sind zu begriinen.

Dachaufbauten/-einschni

Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR; sind Dachgauben, Dachaufbauten und Dach-
einschnitte nur zur Seite der PlanstraBe zulassig.

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf einzeln oder zu-
sammen die Halfte der Lange der zugehérigen Traufe nicht Gberschreiten.

Die Dachform und -eindeckung muss der des Hauptgebaudes entsprechen.

Vorgsrten:

Die Vorgartenflichen sind, abgesehen von notwendigen Zuwegungen und Zufahrten,
gartnerisch zu gestalten.

Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft und Artenschutz
usal im Plangebiet:

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache der neuen ErschlieBungsstraBe sind mindes-

tens 10 mittelkronige einheimische Baume mit einem Mindeststammumfang von mind.

20 cm, gemessen in 1 m Héhe, anzupflanzen. Die Baume sind in 80 cm tiefe Pflanzgru-

ben, die mit 40 cm Unterbodensubstrat und 40 cm Oberbodensubstrat verfillt werden,

zu setzen und mit Baumverankerungen zu stabilisieren.

Die Baumscheiben unterhalb der B&dume sind mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2

Standard mit Krautern einzusden und vor Oberflachenverdichtungen zu schitzen. Al-

ternativ ist auch die Anpflanzung von Bodendeckern maglich.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18.919 und der

ZTV-Baumpflege durchzufiihren. Die Bdume sind in den ersten Jahren bei langer an-

dauernden Trockenheitsperioden ausreichend zu wassem.

Vorschlagsliste Biume:

= Kegel-Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’)

= Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia 'Brouwers’)

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes:

Eingriffe auf den Grundstiicken der neuen Baugebiete im Eingriffsbereich - siehe Anla-
ge zu den textl. Festsetzungen, Ubersichtsplan 1 - werden der Ausgleichsfliche und
den MaBnahmen auf der Flache auBerhalb des Plangebietes im Bereich Riemelsbeck
(Gemarkung Menden, Flur 2, Flurstick 697) - siehe Anlage zu den textlichen Festset-
zungen, Ubersichtsplan 1 - zugeordnet.

Artenschutzrechtliche MaBna i

Baume dirfen nur auBerhalb der Fortpflanzungsperiode in der Zeit von Anfang Sep-
tember bis Ende Februar entfernt werden.

Dabei ist, insbesondere in den Wintermonaten, sicherzustellen, dass die Lufttemperatur
dber 10° C liegt.

Ist ein Entfernen der Badume in diesem Zeitraum nicht méglich, sind potentiell als Quar-
tier- bzw Brutplatz geeignete Baume vor Durchfiilhrung der MaBnahme durch qualifi-
zierte Personen auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Héhlen, die nicht von Fleder-
méusen besetzt sind, werden verschlossen. Im Falle eines Besatzes hat das Entfermen
des Baumes nach Verlassen der Quartiere zu erfolgen. Die Untersuchung ist zu doku-
mentieren und der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr vor
Fallung der Baume parallel zum Antrag auf Fallgenehmigung nach Baumschutzsatzung
vorzunehmen.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlz- und Ruderalstrukturen dauerhaft zu er-
halten.

Im Zuge der Bautdtigkeiten sind sie einschlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche
entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18.920 und der RAS LP-4 zu schiitzen.
Wahrend der Bauzeit sind sie durch die Aufstellung eines Bauzaunes entlang der Nut-
zungsgrenze (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan, Karte 2; Biro fir Land-
schafts- und Freiraumplanung, Albert Leser Bielefeld, August 2015) zu schiitzen. Die

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO sowie § 3 Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO sowie § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
5 BaulNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 23 Abs. 3 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
iv.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 BaullVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.v.m.
§ 14 Abs. 1 BauNVvVO

§9 Abs. 1 Nr. 12 i.V.m.
§ 14 BauNVO Abs. 2 und 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 BauD NRW

§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1a und §§ 135a - 135c¢
BauGB und § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1
BNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.
m. § 8a Abs. 1 BNatSchG und
§ 1 BauGB

§ 9 Abs. 1. Nr. 25 b BauGB

Kronenbereiche der Baume sind von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten.
Ist in Einzelféllen ein teilweises Befahren der Wurzelflache unvermeidbar, sind Scha-
densbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen. Diese MaBnahmen werden in
die Leistungsbeschreibungen der einzelnen Gewerke dbernommen. Die ausfiihrenden
Firmen sind vor Beginn der Bautatigkeiten auf die entsprechenden SchutzmaBnahmen
hinzuweisen.

Kennzeichnung

Altlasten- und Bodenbelastungen

In den gekennzeichneten Bereichen wurden bei Boedenuntersuchungen im Einzelfall
Uberschreitungen der Priifwerte fir Schwermetalle und erhdhte PAK-Gehalte der
BBodSchV sowohl fir den Wirkungspfad Boden - Mensch als auch fiir den Wirkungs-
pfad Boden - Nutzpflanze festgestelit.

Fir eine Wohnnutzung ist es erforderlich, die belasteten Auffiillungen im Zuge der oh-
nehin erforderlichen RiickbaumaBnahmen zu beseitigen oder mit 60 cm Boden, der die
Vorsorgewerte der BBodSchV einhélt, zu dberdecken.

Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten, sind
entweder die Beseitigung der schadstoffbelasteten Auffillungsmaterialien und/oder
deren Uberdeckung zu dokumentieren. Werden die belasteten Auffiillungsmaterialien
nicht entfemnt ist vor Aufnahme der Nutzung mittels Oberbodenmischproben fiir die Ho-
rizonte 0-0,1m, 0,1-0,3 m und 0,3-0,6 m gemaB den Vorgaben der BBodSchV nachzu-
weisen, dass die Priifwerte eingehalten werden.

Hier ist insbesondere der Prifwert fir den ,Wohngarten®, d. h. die Nutzung der Haus-
garten als Kinderspielflache und fiir den Nutzpflanzenanbau einzuhalten. Fiir angelie-
ferten Boden sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu beriicksichtigen.

Samtliche Nachweise und Dokumentationen sind von einem geeigneten Sachverstandi-
gen im Sinne des § 17 LBodSchG zu erbringen.

Werden die oben genannten Voraussetzungen fiir die Gewahrleistung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vor Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes
nicht erreicht, ist die Einhaltung in entsprechenden Durchfithrungs- bzw. stadtebauli-
chen Vertrdgen mit dem zukdnftigen Investor sicherzustellen.

Bergbau

Der Planbereich befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenem Bergwerksfeld
«Fuchs I", dber dem auf Steinkohle verliehenem Bergwerksfeld ,Vereinigte Wiesche"
sowie dber dem auf Eisenstein verliehenem, inzwischen erloschenem Bergwerksfeld
~Eisenstein®.

Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Fuchs I und ,Vereinigte Wiesche" ist die Firma E.ON
SE.

Aus den angetroffenen Flozabbauen resultiert bei der ortlich vorherrschenden flachen
Lagerung keine Tagesbruchgefdhrdung. Allerdings kdnnen die Abbauzonen Setzungen
und Senkungen an der Tagesoberflache verursachen.

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vor-

schriften

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen-
Miilheim. Der geplante Standort liegt ca. 3.600 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt.
Somit bedirfen Baugenehmigungen im Plangebiet grundsatzlich der ausdriicklichen
luftrechtlichen Zustimmung (§ 12 Abs. 2 LuftVG). Die zustimmungsfreie Héhe im Plan-
gebiet betragt 149,00 m dber NHN.

Hinweise

hbel, n rch Flugla
Aufgrund der rdumlichen Néhe zum Flughafen Disseldorf wird auf eine miglicher-
welse zeitwelse auftretende erhdhte Fluglarmbeldstigung hingewiesen.
Insbesondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche kann bel Nutzung der Betriebsrich-
tung 05 beelntréchtigt sein.
Durch entsprechende Auslegung der Gebdude (Dach, Fenster) lassen sich negative
Auswirkungen des Flugldrms tellwelse mindern.
Gerauschelnwirkungen durch Glockengelaut
Aufgrund der raumlichen N3he zur Pfarrkirche St. Joseph an der HelBener StraBe be-
steht eine Larmvorbelastung durch zeitweise auftretende Gerauscheinwirkungen durch
Glockengeldut. Hlerbel kann ein Spitzenpegelwert bis <90 dB(A) hinzunehmen sein,
der nach TA Larm fir Mischgeblete maBgeblich Ist.
Baumschutz
Fir den Schutz des Baumbestandes Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Miilheim an der Ruhr in der jeweils
gilltigen Fassung.
Bel BaumaBnahmen sind Im Umfeld stehende Bidume, einschlieBlich Ihrer Kronen- und
Wurzelbereiche, nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpfiege, entsprechend der DIN 18920 -
Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bel BaumaBnahmen,
fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfilhrungsbeginn von
dem Amt fir Umweltschutz / Untere Naturschutzbehérde abnehmen zu lassen.
Begriinung der Dachfléchen von Garagen
Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen soliten die Dachflachen von Garagen
dauerhaft mit handelsiiblichen Begriinungsarten, gemaB den Richtlinlen fiir die Pla-
nung, Ausfithrung und Pflege von Dachbegriinungen, begrint werden.
Verwendung tlergeschiitzter, insektenfreundlicher Leuchtmittel
Bel der Beleuchtung der Siedlungsbereiche solite auf helle (weiBe) Lampen mit hohem
UV-Antell verzichtet werden, da sle Insekten anlocken und tdten kénnen und nachtak-
tive Wirbeltiere (v. a. Eulen und Fledermause) abschrecken. Stattdessen sind Natrium-
dampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen einzusetzen.
Kampfmittelbeseitigung
Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen haben Hinwel-
se auf vermehrte Kampfhandlungen gellefert. Es wird daher eine Uberpriifung der zu
dberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen.
Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten,
Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheltsdetektion empfohlen.
Vorbeugender Brandschutz
Die Gemelnde stellt eine den Grtlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversor-
qung sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen einer erhdhten
Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Ldschwasserversorgung erforderlich
Ist, hat hlerfdr der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Fir
den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h erforderlich.
Bel der Umplanung vorhandener Verkehrswege Innerhalb des Bebauungsplanes sind
Zufahrtsmdglichkeiten fiir Fahrzeuge der Feuerwehr gemaB § 5 der Landesbauordnung
NRW zu beriicksichtigen. Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge an
Gebduden, die nicht Gebaude geringer Hohe sind, sind gemaB § S der Landesbauord-
nung NRW auszufiihren.
Die Breite von (privaten) Stichwegen, die eine Lange von 50 m oder mehr erreichen,
Ist so zu bemessen, dass sle den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten (Fahrbahnbrel-
te, Tragféhigkeit des Untergrundes) erfiillen.
Das bedeutet, dass auch bel ruhendem Verkehr eine verbleibende Fahrbahndecke von
mindestens 3,00 m bel geradlinigem Fahrbahnverlauf als Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge verbleiben muss.
Als Arbeitsbreite z. B. zur Entnahme von Ausristungsgegensténden aus den Léschfahr-
zeugen, wird eln Querschnitt von mindestens 5,50 m bendtigt. Der als Arbeitsbereich
benétigte Querschnitt kann sich aus Fahrbahn und Gehweg zusammensetzen. Dies ist
bei der Planung von Parkzonen am Fahrbahnrand zu beachten, eine Abstimmung mit
der Brandschutzdienststelle wird empfohlen.
Die fiir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und
abwehrenden BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu behandeln.
Denkmalschutz /Meldepflicht von Bodendenkmélern
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen. Kon-
krete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fiir das Plangebiet derzeit
nicht vor, grundsdtzlich kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrégen sowie bei
der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Bau-
firmen auf die unverzilgliche Anzeigepflicht bei der Stadt Miilheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehirde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Xanten, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zundchst un-
verandert zu erhalten.
Hinwei -
Die DIN-Normen konnen dauerhaft beim Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung,
Kataster und Wohnbauférderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr

eingesehen werden.
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§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
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§§ 12 bis 18 a LuftvG

§§ 15 u. 16 DSchG NRW
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