Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




A. ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Reines Wohngebiet (s. textl. Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)
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und Landschaft
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(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 und 4 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im WR-Gebiet sind die gemaR § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (L&den und
nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherberungsgewerbes; Anlagen flir soziale Zwecke sowie Bedlirfnissen
der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Im WR-Gebiet werden maximale Héhen der Oberkante der Hauptbaukérper festgesetzt. Als Oberkante wird
der Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerkes des Staffelgeschosses mit der duReren Dachhaut
bezeichnet. Als unterer Bezugspunkt fir die maximale Oberkantenangabe wird die geplante Héhe der das
Gebaude erschlieRenden Planstrale (Stand: StraRenentwurfsplanung), in der jeweiligen Gebaudeachse,
festgesetzt. Fir das Doppelhaus@ /(D qilt als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Héhe der
baulichen Anlage die Oberkante der StralRe Gracht in der Gebaudeachse.

3. Flachen fiir Garagen, Carports und Miillbehditer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur in den dafiir festgesetzten Fldchen (Ga) zulassig.
Milibehalter des Doppelhauses @ J’@ sind am Abholtag der Miillabfuhr auf den dafiir festgesetzten
Flachen (Ml) gesammelt abzustellen.

4, MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Lirmschutzmafnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der mit dem Planzeichen—~vvvv— gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauONW) die
Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfiillt werden.

Larmpegel- maBgeblicher Beurteilungspegel erf. resultierendes
bereich AuBenlarmpegel Tag Schallddmmmag
nach DIN 4109 in dB(A) R w,res in dB

i 61-65dB (A) 58 - 62 dB (A) 35

\% 66 - 70 dB (A) 63 - 67 dB (A) 40

Liegen Fenster von Schiaf- oder Kinderzimmern in den Larmpegelbereichen Il oder dariiber, so sind diese
R&aume mit schallgeddmmten Liftungen vorzusehen. Fir die Gebdude 4 und 7 werden schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen empfohlen, soweit an den Fassaden der Beurteilungspegel von 45 dB(A) lber-
schritten wird.

5. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

5.1 Dachgestaltung
Im WR-Gebiet sind fiir die Hauptbaukérper nur Flachddcher zulassig. Staffelgeschosse miissen allseitig um
mindestens 1,5 m zuriickspringen.

Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachern ist allgemein zuléssig.

5.2 Gestaltung von Doppelhdusemn

Fir Doppelhauser sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien, auch in Form und Farbe, zu
verwenden. Sie sind in ihrer Gebaudehohe (inklusive Staffelgeschoss) identisch auszufiihren. Es sind helle
Putzfassaden herzustellen.

5.3 Vorgarten

Eine Befestigung der Vorgarten ist bis auf den Anteil der notwendigen privaten Verkehrsflachen
(Hauszuwegungen, Garagenzufahrten) unzuldssig. Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten.
Abfallbehélter im Vorgartenbereich sind mit Sichtschutz durch Abpflanzung oder Holzblenden zu errichten.

6. Regenwasserversickerung
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Landeswassergesetz LWG)

Das Niederschlagswasser des WR-Gebiets (einschlieBlich der ErschlieRungsstrale) ist in Rigolen
einzuleiten und zu versickern.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Essen / Mdlheim. Bauvorhaben, welche
die gemaRl §§ 12 bis 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Héhen liberschreiten (auch
Bauhilfsanlagen, Kréne, u.s.w.), bediirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung der
Bezirksregierung Disseldorf als Luftverkehrsbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern
fiir Bauvorhaben, welche die vorgenannte Hohe Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist
die luftrechtliche Genehmigung gemaR § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde
einzuholen.

D. HINWEISE

1. Erhalt gemaR Baumschutzsatzung geschiitzter Baume

Im Plangebiet kénnen zwei gemal Baumschutzsatzung geschiitzte Baume (Blutbuchen) erhalten werden.

Folgende konkrete Schutzmafinahmen sind wahrend der Bauzeit erforderiich:
e fachgerechter Stammschutz
e fachgerechter Kronenriickschnitt im zukinftigen Lichtraumprofil
e Ausschachtung im Wurzelbereich in Handarbeit ohne Beschadigung vorh. Wurzeln

e Keine Lagerung von Baumaterial und kein Abstellen von Fahrzeugen etc. im Kronenbereich
Arbeiten im Wurzelraum der Buchen sind auf das Mindestmal zu reduzieren. Zum Schutz der
druckempfindlichen Wurzelteller wird eine groRfldchige Wurzelbriicke erstellt. Der Eingriff beschrankt sich
somit auf die Schaffung von Punktfundamenten. Notwendige Versorgungsleitungen werden auRerhalb des
Wurzeltellers geflihrt. Falls eine Lage innerhalb des Kronentraufbereichs vorgesehen ist, so ist ein
Suchschlitz in Handarbeit zu erstellen. Hierbei sind lediglich Wurzeln freizulegen, sie diirfen nicht beschadigt
oder abgetrennt werden. Falls Wurzeln in einem nennenswerten Umfang vorgefunden werden, ist das
weitere Vorgehen mit einem Vertreter des Umweltamtes abzustimmen.

2. Léschwasserversorgung

GemaR § 1 Abs. 2 Gesetz (iber den Feuerschutz und die Hilfeleistung bei Ungllicksfallen und &ffentlichen
Notstanden (FSHG) stellen die Gemeinden eine den drtlichen Verhaltnissen angemessene
Loschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der
zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder
Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Eigentiimer,
Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Flr den Planbereich ist ein Léschwasserbedarf von 48 m*h erforderlich. Grundlage des
Léschwasserbedarfes ist das Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung” des DVGW.

Innerhalb des ErschlieBungsgebietes sind die Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) in Absprache mit
der Brandschutzdienststelle so anzuordnen, dass eine Entfernung von 75 m in Luftlinie zwischen dem
betreffenden Geb&ude, ab Stralenkante, und der néchsten Léschwasserentnahmestelle nicht (iberschritten
wird.

3. Kampfmittel

Die Durchfiihrung von bodeneingreifenden MaRnahmen hat mit gebotener Vorsicht zu erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen (Rammarbeiten, Pfahigriindungen, etc.) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

4. Meldepflicht von Bodenfunden

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmalern nach § 15 und 16 DSchG NW wird hingewiesen.
Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen derzeit nicht vor, kdnnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrégen
sollen die ausfilihrenden Baufirmen auf ihre Meldepflicht bei der Stadt Miilheim (Untere Denkmalbehdrde)
hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.

5. Schutz des Mutterbodens

Im Plangebiet ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

6. Abfalirecht

Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern hat grundséatzlich auf dem Gelande zu verbleiben.
Verflillungsmafnahmen oder Modellierung des Gelandes diirfen grundsatzlich nur mit unbelastetem
natirlichen Material erfolgen. Sollten Recyclingbaustoffe oder belasteter Bodenaushub eingesetzt werden,
ist die Stadt Miilheim (Untere Abfallwirtschaftsbehérde) vorab zu informieren.

7. Fluglarm

Das Stadtgebiet von Miilheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens Diisseldorf International.
Fir das Vorhabengebiet ist in diesem Zusammenhang auf die rdumliche Lage zu den bei Betriebsrichtung
05 genutzten Abflugstrecken (NAPSI, MODRU/NETEX, RKN, MEVEL) hinzuweisen, die geblindelt {iber dem
ostlichen Stadtgebiet verlaufen. Das Vorhabengebiet liegt ca. 1 km westlich der ,Idealroute®. Die Gesamt-
belastung durch Fluglarm bezogen auf die sechs verkehrreichsten Monate liegt im Untersuchungsgebiet
entsprechend den Resultaten des Routengutachtens der Gesellschaft fir Luftverkehrsforschung (GfL) bei
Dauerschallpegeln LDEN (DAY-EVENING-Night) nach EU-Umgebungslarmrichtlinie von >= 35 dB(A) bis <=
40 dB(A). Trotz dieser auf die sechs verkehrsreichsten Monate gemittelten niedrigen Belastung sind fiir das
Vorhabengebiet bei entsprechender Nutzung der Betriebrichtung 05 (Ostabfliige) zeitweise Belastigungen
durch Fluglarm nicht auszuschlieen.

8. Entwiasserung von riickstaugefahrdeten Bereichen
Grundstiicksentwasserungsanlagen sind gemaR DIN 1986 T1 wirkungsvoll und dauerhaft gegen schédliche
Folgen von Riickstau zu sichern.

9. Hinweis zur herangezogenen DIN-Norm 4109 (,,Schallschutz im Hochbau® von November 1989)
Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109 kann wahrend der &ffentlichen Auslegung im Amt fiir
Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung sowie nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zuséatzlich im Amt flir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und
Wohnbauférderung eingesehen werden.

Stadt Mulheim an der Ruhr
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Gracht - U 20 (v)"

Planzeichnung (Blatt 1)
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern und einem
textlichen Teil nebst Begriindung. Die Zusammengehdorigkeit ist beurkundet.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW, S. 256) (1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV NRW, S. 863, 975)

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich Vorhaben- und

ErschlieBungsplan (Blatt 2) ist erarbeitet worden durch:

Miilheim an der Ruhr,den 7@.01. 20142

Die Oberbiirgermeisterin

% Planquadrat Dortmund
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Markus-Bau GmbH
Wittener Straf’e 130a
44789 Bochum

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erarbeitet worden im Auftrag der:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaﬁskatastgr und die
richtige Darstellung des ortlichen Zustandes sowie die eindeutige geometrische
Festlegung und Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

Ahlen,den 46.01. 2012

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 09.03.2010 die Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung sowie den Vorhaben- und

ErschlieBungsplan (Blatt 2) beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 05.07.2011 diesen Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung sowie den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Blatt 2) und deren Auslegung beschlossen.

einschlieflich 23.09.2011 &ffentlich ausgelegen.

17.10.2011 bis einschlieBlich 04.11.2011 durchgefiihrt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung sowie der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) haben in der Zeit vom 23.08.2011 bis

Nach Beendigung der Auslegung wurde dieser Entwurf geringfligig geandert. Das
eingeschrankte Beteiligungsverfahren gem. §4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde vom

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ©. 03, 2¢ <2 diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan einschlieRlich des Vorhaben- und Erschliefungsplans
(Blatt 2) gemaR § 7 GO NW in der derzeit giiltigen Fassung i.V. mit § 10 und § 12
BauGB als Satzung beschlossen.

Miilheim an der Ruhr,den ©09.032.2042

Im Auftrage des Rates der Stadt

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der Begriindung sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Blatt 2) sind mit der
Bekanntmachungsanordnung vom €¢3. 0%. 2042  im Amtsblatt fiir die Stadt Mllheim an der Ruhr
vom 45.0%, 20472 orsiiblich bekannt gemacht worden.

Miilheim an der Ruhr, den _#¢7 22 2 272

Die Oberblrgermeisterin
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