Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Stadt MULHEIM AN DER RUHR -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sowie § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNvO

32353900

% Redaldionelle ﬁhe{(runﬁ

" 2.1 Oberkante baulicher Anlagen (OK) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
FIurStUCK' 73! 76! 77) 1441 1521 153! 230! 231 1 235: 236 Die festgesetzte hbchstzuldssige Hohe der Oberkante des Gebdudes bezeichnet den héchsten I.V.m. § 18 BauNvO
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung besteht aus diesem Blatt Punkt einer baulichen Anlage.
und dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Blatt 2). 6.
Die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch technische Anlagen wie Liiftungs-
Rec rundlagen: technik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen und Antennen u.4.
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gliltigen Fassung um maximal 2,00 m tberschritten werden.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der 2.2 Ausnahmsweise diirfen Baugrenzen durch Terrassen um bis zu 3,0 m Gberschritten werden. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
derzeit gliltigen Fassung i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 3. Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord BauO NR 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der derzeit giltigen F 31 Dstamas.nd Siskolie § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
r - - - 07. ; . 8.
e - Lanfesbaiondning - (B NRYY) vom ( } i der Geniat gilgen Fassing Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung einer Tiefgarage fir den Bedarf des gﬁ“‘;'ég‘i;?i aNPa;;vo
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit gliltigen Fassung Gebietes nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulassig. BauGB i.V.m. § 12 Abs.6
sowie § 21a Abs, 2 BauNvO
Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage Ist nur innerhalb des hierfiir festgesetzten Bereich |&s-
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S 516) in der derzelt gltigen Fassung - Resiow " ENSS I
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926)
in der derzeit gliltigen Fassung Oberirdische Garagen und Carports sind unzuldssig.
Oberirdische Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der
Stand: 02,2021 privaten Verkehrsflache zulassig.
Auf der mit ,G5t" bezeichneten 147 m? groBen Grundstiicksfliche ist eine gemeinschaftliche
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliellich Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist erarbeitet worden durch: Stellplatzanlage mit sieben Stellplatzen festgesetzt. Sie wird dem Baugrundstiick KérnerstraBe
Milheim an der Ruhr, den 42, Gemarkung Milheim, Flur 32, Flurstiicke 157, 193, 196, 229 und 232 zugeordnet.
3.2 Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
" o Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Garten und AuBenbereiche mit I.V.m. § 14 BauNvO
Der Oberblrgermeister
Amt fur Sta:?tplanung Ausnahme von Einfriedigungen, Kinderspielgeraten und Fahrradsténdern, letztere auch in (iber-
und \MrtscPaAﬂsfbrderung dachter Form, unzuldssig.
4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flachen sind wie folgt zu belasten:
(Amtsleiter)
4.1 FR1:
Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr, Krankenwagen) sowie zugunsten von Be-
. s suchern
Ze iIC he ne rkla run g Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erarbeitet worden
im Auftrag von: 4.2 FR2:
F ests etz u n g e n Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr, Krankenwagen)
JPM Immobilien 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Essener Str. 2-24
i 46047 Oberhausen 5.1  Aktive SchallschutzmaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Aft der baUhChen NUtzung Bei der Grundrissgestaltung des Baukérpers an der BriickstraBe ist sicherzustellen, dass jede
. L PP Wohnung auch Aufenthaltsrdume aufweist, die zum Innenbereich und/oder zur privaten Ver-
Baugebiete Miilheim an der Ruhr, den// &) OL. 2024 o / g
kehrsflache orientiert sind. 7
5700100 ‘ WA Aligemeines Wohngebiet " Fiir Loggien an der Siid- und Westfassade des Baukérpers an der BriickstraBe ist durch geeignete
/ /l L W MaBnahmen sicherzustellen, dass ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) im Tageszeitraum (6:00-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ' [ ' R0 ) A R
nur Einzelhauser zulassig 3 ll Zum Zwecke des Larmschutzes der AuBenwohnbereiche ist eine Anlage zum Larmschutz (Larm-
(E} Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
acliatalcatastar id dla n‘chtige Darste ung des Sdlichen schutzwand) gemaB der zeichnerischen Festsetzung mit einer Hohe von mindestens 2,5 m (ber
TN Baugrenze Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und Geldndeniveau der zu schitzenden AuBenwohnbereiche zu errichten.
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.
' o Die Larmschutzwand muss eine Einzahl-Angabe der Luftschallddmmung entsprechend 6.2 der
Mulheim an der Ruhr, den 03 .06.2°24 DIN EN 1793-2:2019-05 von DLR > 24 dB aufweisen.
MaB der baulichen Nutzu ng Dzragmgggggirm:rl\?e\aame ssung, Die Larmschutzwand ist an der zur Feuerwehrzufahrt orientierten Seite mit einer Einzahl-Angabe
r und Wohnbauférderung zur Schallabsorption DL, um entsprechend 5.2 der DIN EN 1793-1:2017-07 von DL,y > 8 dB
0.4 Grundfléachenzahl LA. hochabsorbierend und an der zu den AuBenwohnbereichen orientierten Seite mit einer
I als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse s Schuistwcrptiin Tl 2 438 Saithran, a
OK max. ; w Es ist zu gewahrleisten, dass die Wandkonstruktion den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 betreffend :
74.00 (0. NHN hochstzuldssige Hohe Oberkante Gebdude ~ der Konstruktionsgrundsatze, Standsicherheit und Gebrauchstauglichkeit und Bestandigkeit in der
( eiter) jeweils neuesten Fassung entsprechen und schalltechnisch dicht ausgefiihrt werden.
Verkehrsflachen 5.2  Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und Schienenlarm
Der Planungsausschuss der Stadt hat am ...18.08.2020  die
private Verkehrsflachen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
beschlossen. zungsanderung von Gebauden die AuBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume so auszu- II.
Strafkenbegrenzungslinie filhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-SchallddmmmaB R'w,ges gemaB DIN 1
+A i . DIN 4109-1:2018-01 erfiillen.
A_E*A N EinjAustanrbereich Der Planungsausschuss der Stadt hat am 98, 0. 202 4 den 1.1
Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der AuBenbau-
. ggrd%ﬂﬁgggrg\gesigls::g:%Iéfahﬂdg)suﬁgrgi?en);uslegung teile von schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Gestalterische Festsetzungen beschlossen. Raumarten und des maBgeblichen AuBenlarmpegels L, nach DIN 4109-1:2018-01 und 4109-
2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.
FD Flachdach
: Raumart Bettenraume in | Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Biiroraume
Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Krankenanstalten Ubernachtungsrdume in Beher- | und &hnliche
. der Begruindung einschlieBlich des Vorhaben- o6 2021 und Sanatorien bergungsstatten, Unterrichts- | Rdume
Sonstlge Festsetzungen und ErschlieBungsplanes (Blatt 2) hat in der Zeit vom 23.96. Y raume und dhnliche Raume
; ) bis einschlieRlich .23.. 0,3,.,3034,, offentlich ausgelegen.
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Erforderliches L-25 L - 30 L - 35
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Schallddammmag
(R'w,ges,; in dB
—e—es—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : .
T Mindestens einzuhalten sind:
T Milheim an der Ruhr, den 40O, AA . 20 2A
I TS jH P R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
: TG Tiefgarage ' = () =
| fgarag T — R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubemachtungsrdume in Beherbergungs
Tttt i statten.
| GSt | Gemeinschaftsstellplatze Iv.
s Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Abhéangigkeit {
FR1und FR 2 mit Fahrrechten zu belastende Flachen (siehe Text) vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfliche eines Raumes Sg zur '
L& — ‘ Grundflache des Raumes S; nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert
A FEERN- e KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fiir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen
Ae '0:2;,'“% Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.
; " e— i Q':? ) = 2.
SonStlge Slgnaturen Ei:r;:: t\fg?rr\asl::g{)';g;%‘eﬁeeﬂeBresblFazuuunl;lgggmanmltBl;(grLIndung M Die fiir die Dimensionierung der Schallddmmung der AuBenbauteile maBgeblichen AuBenlarmpe-
einschlieflich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes (Blatt 2) geman gel L, sind der Darstellung in den Abbildungen 5.2.1-5.2.4 fiir jedes Geschoss zu entnehmen.
. Geschosszahl vorhandener Gebaude § 7 GO NW in der derzeit giltigen Fassung i. V. m. § 10 und § 12 BauGB
als Satzung beschlossen.
FD vorhandenes Flachdach A o
177 Miilheim an der Ruhr, den /{ ‘ A2. 2024 P B
vorhandene Flurstiicksgrenzen 4
Im Auftrage des Rates der Stadt
+ 64.9 Hohenpunkt m Gber NHN
&) vorhandene Baume W M
berblrgermeister Schriftflhrerin
Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
’ . ) ) dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung
Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW sowie des Vorhaben- und Erschlieungs Ia}es (Blatt 2) gind mit der
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1) Bekanntmachungsanordnung vom .. A4.7...42.. 202
im Amtsblatt fur die Stadt Milheim an der Ruhr vom ..3,{_..4@...29( A
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile Mulheim an der Ruhr, den Olf D/f. 2022
sowie die Anfertigung von Vergrofierungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes Der Oberblsgermeister
gerichtlich verfolgt. Amt fur Stadjplanung und
Wi frsforderung
I.A
l«;;-‘i;'—‘—:-- e . = .'T“-—'?—-_ A o
Abb. 5.2.1 (Erdgeschoss) Abb. 5.2.2 (1. Obergeschoss)
[ ———
3.
65.9 -
4,
14
| BriickstraBe | BriickstraBe
i K2 K i
\JJ Abb. 5.2.3 (2. Obergeschoss) Abb, 5.2.4 (3. Obergeschoss)
AuBenlarmpegel nach DIN 4109 in dB(A) 5.
123 <= 55
<= 60 Hinweis: Die farblichen Darstellungen entsprechen den
<= 65 Larmpegelbereichen LPB I - V gem. DIN 4109
. -
5700000 <« 75
<= 80
142 [
Legende der Larmpegelbereiche
6.

An Gebaudefassaden mit einem maBgeblichen AuBenbereichspegel > 60 dB(A) ist bei zum Schla-
fen genutzten Rdumen, die nur Fenster zu dieser Fassade besitzen, fiir eine ausreichende Luft-
wechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren durch schallgedammte Liftungseinrichtungen
oder gleichwertige MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
SchallddmmmaB des einzelnen AuBenbauteils nicht beeintrachtigt wird.

Ausnahmen

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kéinnen getroffen werden, sofern durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belasti-
gungen oder sonstige Gefahren fiir die schutzwiirdigen Gebiete / Nutzungen z. B. durch Eigenab-
schirmungen von Gebduden oder durch geeignete technische MaBnahmen oder besondere Be-
schrankungen und Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

Anpflanzen von Biumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen; Begriinung und
MinimierungsmaBnahmen

AnpflanzungsmaBnahme

Im Vorhabengebiet sind 14 Baume als zweimal verschulter Hochstamm oder Alleebaum, Stamm-
umfang 20 cm (Mindestqualitat), anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen,
Fir die Pflanzung sind mindestens mittelkronige Laubbaume auszuwahlen, die in der GALK-
StraBenbaumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V. - GALK-StraBen-Baumliste, Arbeits-
kreis Stadtbaume, in der jeweils aktuellen Fassung) mindestens als ,geeignet” eingestuft sind.
Die Pflanzorte sind mit mindestens 6 m? umfassenden, offenen oder mit einem dauerhaften luft-
und wasserdurchléssigen Belag versehenen Fldchen (Baumscheiben) anzulegen und vor Oberfla-
chenverdichtungen zu schitzen. Eine Ansaat oder weitere Bepflanzung der Baumscheiben ist
zulassig. Die DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten, die
DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fiir die Entwick-
lung und Unterhaltung von Vegetation und die ZTV-Baumpflege (FLL) sind in der jeweils aktuellen
Fassung zu beachten.

Dachbeariinung

Die Flachdacher von Gebauden sind mit einer mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Sub-
stratschicht zu versehen und gemaB der FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau e.V.) fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen
extensiv zu begriinen. Fiir die Begriinung ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil
mit regionalen Gras- und Staudenarten zu verwenden. Von einer Begriinung darf nur in den Be-
reichen abgesehen werden, die filr Terrassen oder Loggien, die Belichtung, die Be- und Entlif-
tung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen Anlagen vorgesehen
sind. Bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind diese aufgestdndert dber
einer ganzflachigen Begrinung auszufiihren. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Dachflachen von nicht dberbauten Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen, Spielflachen und
Terrassen mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht auszufiihren
und vollflachig zu begrinen.

Von einer Begriinung der Tiefgarage darf nur in den Bereichen abgesehen werden, die fiir die
Belichtung, die Be- und Entliiftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von techni-
schen Anlagen notwendig sind.

Teilversiegelung von befestigten Flachen

Oberirdische PKW-Stellplatze sind nur in teilversiegelter Bauweise zuldssig. Ausgenommen hier-
von sind erforderliche barrierefreie PKW-Stellplatze. Als teilversiegelte Fldchen gelten Flachen, die
durchgéngig und gleichméBig auf mindestens 25 % ihrer Oberfliche wasser- und luftdurchléssig
sowie im Unterbau mit einem entsprechend durchldssigen kornabgestuften Aufbau ausgefiihrt
sind.

Erhalt von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge von Bautdtigkeiten sind Baume einschlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche
entsprechend der ZTV-Baumpflege (FLL), der DIN 18.920 (Schutz won Baumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-4 (Richtlinie fiir
die Anlage von StraBen - Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen) zu schiitzen. Die Kronentraufbereiche der Baume sind
von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten. Ist in Einzelfillen ein teilweises Befahren
oder Versiegeln der Wurzelfliche unvermeidbar, sind SchadensbegrenzungsmaBnahmen der
RAS-LP 4 vorzusehen.

Unter diesen Baumschutz fallen auch Kronen- und Wurzelbereiche von auBerhalb des
Vorhabengebietes stockenden Bdumen, die im Vorhabengebiet liegen. Die im Vorhabengebiet
liegenden Traufbereiche dieser Baume sind wéhrend der Bautdtigkeiten mit einem zusétzlichen
Puffer von 1,5 m mit einem Bauzaun abzuzdunen und von Belastungen freizuhalten.

MaBnahmen zum Artenschutz

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zwischen BriickstraBe und den neuen Stellpldtzen an
der KérnerstraBe ist im Abstand von 1 m von der Grundstiicksgrenze eine einreihige Hecke aus
WeiBdom (Crataegus monogyna) und Kornelkirsche (Cornus mas) zu pflanzen. Die Hecke ist
mindestens 2,0 m hoch dauerhaft zu erhalten.

Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen

Nicht iiberbaubare Flachen

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflaichen sind mit Ausnahme der Feuerwehrzufahrt, Terrassen
oder Platzen und der Hauszuwegungen gértnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Gehélzen,
Stauden oder Rasen zu begriinen. Stein-, Kies-, Split- und Schotterflichen als flichenhaftes Ge-
staltungselement sind unzuléssig.

Einfriedungen sind in Form von Hecken oder Z&unen, letztere aber nur in Kombination mit He-
cken aus standortgerechten Gehblzen, zuléssig. Standortgerechte Heckengehilze sind Hainbuche,
Buche, Feld-Ahorn, WeiBdorn, Forsythie, Liguster,

Nachrichtliche Ut i

Das Vorhabengebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Flugplatzes Essen-Miilheim. Der Bau-
schutzbereich ist hier ab einer Héhe von 178,5 m dber NHN betroffen.

Hinweise

Gerduschbelastung durch Flugldrm

Das gesamte Stadtgebiet von Miilheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dils-
seldorf Intermational. Zeitweise Gerduschbelastungen insbesondere in den AuBenwohnbereichen
kéinnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden,

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorkommen besonders oder
streng geschiitzter Tierarten im Vorhabengebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Zur Vermei-
dung moglicher Konflikte sowie zum allgemeinen Artenschutz sind folgende MaBnahmen einzuhal-
ten:

Féll- und RodungsmaBnahmen:
Fall- und RodungsmaBnahmen von Geblischen und Baumen sind nur in der Zeit vom 1.10,
bis vor dem 1.3. (auBerhalb der Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten) zuldssig.
Vor Durchfilhrung der MaBnahmen sind Gehblze von qualifiziertem Fachpersonal auf
vorhandene Habitate wie z.B. Hohlen und Nischen, zu untersuchen. Bei Funden von
Quartieren bzw. Individuen ist die untere Naturschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr
zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
AbrissmaBnahmen:
AbrissmaBnahmen sind auf den Monat April und auf die Monate September und Oktober,
auBerhalb der Winterruhe und Wochenstubenzeit von Flederméusen zu beschranken.
Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Gebdude im Vorhabenbereich auf Fledermausbesatz zu
untersuchen. Hierbei sind geeignete Spalten fachgerecht zu verschlieBen, solange sie nicht
besetzt sind. Bei Besatz ist die Untere Naturschutzbehtirde (UNB) zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen,
bttt bl e —
wogeben aboustiaune .
Falls Brut- oder Zufluchtsstatten aufgefunden, aber nicht erhalten werden kénnen, sind in
Abstimmung mit der UNB auf dem Grundstiick in entsprechender Anzahl Ersatzhabitate, wie
z. B. Fledermauskésten, Nistkésten, ¥wiersteve fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu
erhalten.
Okologische Baubegleitung
Um die fachgerechte Umsetzung der MaBnahmen sicherzustellen, ist eine Okologische
Baubegleitung einzusetzen, die die Bauarbeiten bis zur Fertigstellung der Hochbauten
begleitet und dokumentiert, Die Dokumentation ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.
Baumschutz
Vor der Rodung von Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen, ist ein
Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung gem. § 6, Abs. 3 (BSchS) bei dem Amt fiir
Umweltschutz zu stellen. Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der schriftlichen Entschei-
dung (iber die Ausnahme gem. § 6 (5) BSchS und unter Beachtung mdglicher Nebenbestimmun-
gen zuldssig. Ausgleichspflanzungen unterliegen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutz-
satzung, sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende Gehblze sind zu ersetzen.

Die im Vorhabengebiet festgesetzten Neupflanzungen von Baumen sind auf die Ausgleichspflan-
zungen nach Baumschutzsatzung anrechenbar,

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung
Disseldorf ergab keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort ein-
zustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist der KBD der Bezirksregierung
Disseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu versténdigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem
KBD abzustimmen.

Meldepflicht von Bodendenkmélern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern wird hingewiesen. Konkrete Hin-
weise auf die Existenz von Bodendenkmadlern liegen fiir das Plangebiet derzeit nicht vor, grund-
satzlich konnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen
auf die unverziigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehbrde)
oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hinzuweisen. Boden-
denkmal und Entdeckungsstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft im ServiceCenterBauen (SCB)

der Stadt Milheim an der Ruhr, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr, eingesehen
werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB i.V.m. § 44
BNatSchG

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
89 BauO NRW

§ 9 Abs. 6 BauGB 1.V.m. §§

12 bis 18 a LuftvG
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