Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




|. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im nach § 6 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Mism%ebue‘ t (MI) sind
nur Ehz;ghandelsbelriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO mit den Kernsortimenten

1. Lebensmittel, Getranke

2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Zulassig. Untergeordnete Randsortimente aus anderen
Sorﬁnemsgmgaen sind ebenfalls zulassig.

Die maximale Verkaufsflache fir den Einzelhandelsbetrieb wird
auf 780 m* Verkaufsfiache festgesetzt.

2. MaB der baulichen N

(§9 Abs. 1 Nr.1und2BauGB1Vm. § 17 u. § 19 Abs 4
BauNVO)

Die zulassige Grundftachenzahl (GRZ) von 0,6 darf durch die
Grundfiachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,8
iberschritten werden.

3. Stellplatze und Nebenanlagen und Larmschutzwand
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.1 Stellplatze sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen
Zulassig.

3.2 In den Bereichen auferhab der Uberbaubaren
Grundstiicksfiachen sind als bauliche Anlagen nur Neben-
anlagen, die der Mallentsorgung und der Vi ung des
Baugebietes mit Elekfrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen
zulassig.

3.3 Auferhalb der berbaubaren Grundstiicksfiache ist die
Emichtung einer Larmschutzwand zulassig.

4. Begriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

4.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und
sonstigen Bepflanzungen* festgesetzten Flachen sind
fadmg:rechl und dauerhaft zu begriinen.

4.2 An den empfohlenen Standpunkten zum Anpfianzen von
Baumen ist je ein heimischer Laubbaum mit 20/25 cm
Stammumfang fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist eine
Lamschutzwand gemal den Darstellungen im Vorhaben- und
Erschliefungsplan zum Na ndstiick Lideritzstralte 29-31
hin, entlang der Grundstiicksgrenzen, zu erichten.

6. Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Werbeanlagen und Warenautomaten sind, soweit im Folgenden
nichts anderes bestimmt ist, nur innerhalb der berbaubaren
Flachen zulassig. Werbeanlagen mit bewegtem oder
wechselndem Licht sind nicht zuléssig. Werbeanlagen an Masten
und Pylonen sind auch auerhalb der (berbaubaren
Grundstiickfiache mit einer max. Hohe von 6,0 m 0. Gelande
zulassig. Die Anzahl dieser Werbeanlagen an Masten und
Pylonen wird auf 1 begrenzt. Fahnenstangen sind hiervon
ausgenommen.

7. Kennzeichnungen (§9 Abs. 5 BauGB)

7.1 Bodenbelastungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Rahmen einer orientierenden Gefahrdungsabschétzung
wurden im Bereich der Tankstelle nutzungsspezifische Schad-
stoffe festgestelit Das gesamte Vorhabengebiet wird daher als
Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Eine
abschlieende Gefahrenermittiung wurde wegen der
vorhandenen Bebauung bisher nicht vorgenommen. Im Hinblick
auf die ehemalige Nutzung der Flache wird nach Abbruch der
Gebaude eine abschlieflende Gefahrdungsabschétzung
durchgefilhrt. Alle angetroffenen Verunreinigungen, die eine
Gefahrdung darstellen, werden vor Beﬁ'nn der Baumalinahme in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde/Amt fiir
Tiefbau und Verkehrswesen entfernt

7.2 Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich kann nicht ausgeschlossen
werden, dass widerrechtiicher Bergbau durch Dritte oder
Bergbau vor Anlegung von zeichnerischen Unterlagen im

oder oberfidchennahen Bereich stattgefunden hat
Das gesamte Vorhabengebiet wird als Flache, unter der der
Bergau umgeht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein
bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis vorzulegen.

7.3 Ehemalige Luftschutzanlage (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

In Teilbereichen des Vorhabengebietes liegt eine ehemalige
Luftschutzanlage in ca. 12 - 15 m Tiefe. Jede Baumalinahme im
Bereich der ehemaligen Luftschutz-Stollenanlage erfordert
entsprechende bauseitige Sicherung des Baukérpers aufgrund
der vorhandenen negativen Beeinfiussung der natiirlichen
Baugrundverhaltnisse.

1. Nachrichtliche Ubemahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich

Das Vorhabengebiet befindet sich im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Essen/Milheim, und zwar innerhalb des
sogenannten 6-km Kreises des Bauschutzbereiches vom
Flughafenbezugspunkt (FBP) entfernt. Bauvorhaben, weiche die
nach § 12 bis 17 Luftverkehrsgeselz (LuftVG) festgesetzten
Héhen tiberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne usw.),
bediirfen einer besonderen luftrechlichen Zustimmung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fiir Bauvor-
haben, welche die vorgenannte Hohe (berschreiten, keine
Baugenehmigung erforderlich ist, ist die lufirechtiiche
Genehmigung gemaf §§ 12 und 15 LuftVG vor Baubeginn vom
Bauhern bei der Luftfahrtbehdrde der Bezirksregierung
Diisseldorf einzuholen.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmaler
Auf die Meldepfiicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern
nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen.
Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
Erschliefungsaufragen sowie bei der Erteilung von Bau-
genehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden
Baufirmen auf ihre unverziigliche Anzeigepflicht bei der Stadt
Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfiege, AuRenstelle Xanten,
hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten.

2. Staatlicher Kampfmittelrdumdienst

Die Auswertung der Luftbildaufnahmen des zweiten Weltkrieges
war dem staatlichen Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung
Diisseldorf méglich. Die Luftbildauswertung war negativ, mit den
Bauarbeiten darf nen werden. Nach den bisherigen
Erkenntnissen ist j nicht auszuschliefen, dass I?anplmiﬁel
im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der staatiiche Kampfmittelraumdienst
der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen. Vor
Durchfithrung evil. erforderlicher groferer Bohrungen (z. B.
Pfahigriindung) sind Probebohrungen (70 bis120 mm
Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf.
mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach
Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen
Sonden. Samtiiche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzuftihren.
Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v. g.
Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst
ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

3. Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauu gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Mlheim an der Ruhr in
der jeweils giilitigen Fassung. Bei BaumaRinahmen sind im
Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege,
entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsfiachen bei Baumalinahmen -
fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmalRnahmen fir zu
erhaltende Gehdlze sind vor Ausfiihrungsbeginn vom Amt fir
Umweltschutz/Untere Landschaftsbehdrde hmen zu lassen,

4. Nachbargesetz NRW
Die gesetzlichen Bestimmungen des Nachbargesetzes sind bei
allen Anpflanzungen zu ten.

5. Abfallentsorgung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungsatzung der Stadt Milheim
an der Ruhr i.V.m. den Vorschriften der Landesbauordnung NRW
in der jeweils giitigen Fassung sind hinsichtiich des

Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehaltnisse sowie der
Zufahrtsméglichkeiten fir Sammelfahrzeuge zu beachten.

6. Beseitigung von Niederschl asser

Im Geltungsbereich des ogenen Bebauungsplanes
ist die Versickerung von Niederschi nicht mdglich. Das
Niederschlagswasser wird in die dffentliche Kanalisation
eingeleitet.
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1. Dieser Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist im Aufrag des Vorhabentragers
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5. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und die Begriindung sowie der
Umweltbericht haben mit dem im Vorhabengebiet
aufzuhebenden Bebauungsplan in der Zeit vom

23 9. 0 & biseinschiieBich 2¢ A2 O §~
offentlich ausgelegen.

2. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des
ortlichen Zustandes sowie die eindeutige geomefrische
Festlegung und Darstellung der neuen Planung werden
bescheinigt durch
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6. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am A ¢, 42. 209
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemall § 7 GO
in der derzeit glltigen Fassung i.V.m. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.
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3. Der Planungsausschuss der Stadt hat am 08 03.2005
die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.
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4 Der Planungsausschuss der Stadt hatam 30 &0 V'
Bebauungsplanes und seine Auslegung beschlossen.
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7. Der Satzungsbeschiuss sowie Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und seiner Begriindung sowie des
Umweltberichtes sind mit der Bekanntmachungs-
anordnung vom a% O Le © ( 'm Amisblatt fir die
Stadt Malheim an der Ruhrvom /2 O 4 o ¢
ortsliblich bekannt gemacht worden.
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