Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Erschliefungsanlage

15

GF-Recht zugunsten
der Anlieger, sowie

und Entsorgungstrager

-

L-Recht zugunsten der Ver-

GF-Recht zugunsten
der Anlieger

157
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FH = max. 10.5m
Uber OK der ausgebauten

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohngebiet (nur Wohngebaude zulassig)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

4 Grundfischenzahl (GR2)
@ Geschof¥flachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

o

Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Doppelh&user zulassig

>

Nur Hausgruppen zulassig

T Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflache

privater FuBweg (Mistweg)

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (Besucherparkplatze)

Mlltonnensammelstelle

ﬁ Carports und Garagen
< unt Stellplofze

P

F= i p‘?“l Carportsy#ne-Garagenlsind nur auf den dafiir
. Aestgesetzten Flachen zulassig.

1. MaR der baulichen Nutzung §9Abs. TNr.1u.2
BauGB i.V.m. § 23
1.1 Uberschreitung der Baugrenzen Abs. 3 BauNVO
ie festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordacher,

bis zu 1,50 m

1.2 Gebaudesockel § 9 Abs. 3 BauGB
Innerhalb der Wohngebiete darf die Oberkante des

Gebaudesockels (Sockelhdhe) im Mittel an der den

Verkehrsflichen zugewandten Gebaudeseiten,

gemessen an der Oberkante der ausgebauten

Erschliefungsaniage, 0,5 m nicht Gberschreiten. Fir die

Ermittiung der Hohe ist die Mitte der Gebaudeseite

mafgebend.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO

2.2 In den Bereichen aulRerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen, die der § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Miillentsorgung und der Versorgung des Baugebietes iV.m.

mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur § 14 Abs. 1u.2
Ableitung von Abwasser dienen, zuldssig. BauNVO

3. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur §98 Abs. 1Nr. 20

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und BauGB
Landschaft

3.1 Abgesehen von Zuwegungen und Zufahrten sind die
Vorgartenflachen gartnerisch zu gestalten. Befestigte
Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenfliche
nicht Gberschreiten.

3.2 Offene Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege sind
unter Verwendung wasserdurchlassiger Bodenaufbauten
und Materialien (z.B. Okopflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengitter, Schotterrasen) herzustellen. Dabei darf ein
Abflussbeiwert von 0,7 nicht iiberschritten werden.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1Nr. 21

Die innerhalb des Vorhabengebietes zur Belastungmit ~ BaUCB

Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu
belasten:

GFL Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
sowie Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

GF Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

G Gehrecht zugunsten der Anlieger (Mistwege).

G-Recht zugunsten

5. Vorkehrungen zum Schutz vor sch adlichen
Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

]

| ——

195

der Anlieger
131
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Planungen Nutzungsregelungen und
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Erhaltung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

;.Jguuu Umgrenzung von Flachen zum An-

000 pflanzen von Hecken

A A Spislol.

‘}'{‘-;_

I . “nn
| |
13 i 1)

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )

> Kriippelwalmdach

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

p——— Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
! 1 anlagen, Stellplatze, Garagen und
W s Gemeinschaftsanlagen
Ga/Ca Garagen / Carports
OK Oberkante

Hochstgrenze der Firsthohe

- (Fur die Ermittlung der Hohe ist die Mitte
der der ErschlieBungsanlage zugewandten
Gebaudeseite malgebend.)

OO Mit Geh- (G), Fahr- (FL und Leitungsrechten

nonoon: (L) zu belastende Flachen (s. textl. Fests. Zff. 4)

zzzzz==  bei schmalen Flachen

000000 Schalltechnische Anforderungen
(s. Textl. Festsetzungen Ziff. 5)

_ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorhandene Baume

Einbeziehung von Flachen die sich auRerhalb des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befinden

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

5.1 Festsetzung von Larmpegelbereichen

Das gesamte Vorhabengebiet ist durch Verkehrslarm
von der BAB 40 vorbelastet. Daraus resultiert die Fest-
setzung von Larmpegelbereichen gemaR DIN 4108.
Fir das gesamte Vorhabengebiet wird mit Ausnahme
der Nordfassade des geplanten Doppelhauses an der
Augustastralle Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Fiir den Bereich der Nordfassade gilt ab dem 2.
Obergeschoss der Larmpegelbereich IlI.

5.2 Einbau von mechanischen Liiftungseinrichtungen
Innerhalb der so OOCO gekennzeichneten
Fassadenbereiche sind in Schiafriumen mechanische
Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Liftung
ermdglichen, ohne dass die Fenster gedffnet werden
missen.

6. ‘Gas § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

Fiir die Hauptbauk érper sind nur Kriippelwalmdacher §86 BauONRW

mit Dachneigungen von 35 ° bis 42° zulassig.
Ausgenommen hiervon ist das Einzelhaus (E) s ldlich
des Flurstiicks Nr. 193.

Dachgauben, Giebel und Dacheinschnitte sind zuldssig,
jedoch in ihrer Gesamtbreite der Hausgruppe nur bis zu
1/2 der Trauflange.

Die geneigten Dachflachen sind in Material und Farbe
einheitlich auszufiihren.

Solaranlagen sind allgemein zulassig.

Garagen und Carports kénnen mit einem Flachdach
ausgefiihrt werden.

Il. Hinweise und Empfehlungen zum Schutz, zur § 12 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

In Erganzung zu den auerhalb des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes vorgesehenen Kompensa-
tionsmaRnahmen werden folgende Hinweise und
Empfehlungen gegeben:

1. Es wird empfohlen, jeweils einen mittelkronigen Baum
je Grundstiick zu pflanzen. Geeignet sind insbesondere
einheimische Laubbdume (s. Pflanzenliste 1 des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans HAACKEN +
HAMMERMANN, APRIL 2005) oder Obstbaume

(s. Pflanzlisten der Stadt Miilheim gemal
Koordinierungsausschuss \"Obstwiesenschutz NRW").

2. Es wird empfohlen, auf den im MaRnahmenplan des
landschaftspflegerischen Begleitplanes dargesteliten
Flachen als Einfriedung lebende geschnittene Hecken
aus einheimischen Laubholzarten anzupflanzen

(s. Pflanzenliste 2 des Landschaftspflegerischen
Begleitplans).

3. Miillboxen und Carports sind entsprechend der
Pflanzenliste mit Hecken- oder Kletterpflanzen
(Pflanzenliste 2/3 des Landschaftspflegerischen
Begleitplans HAACKEN + HAMMERMANN, APRIL
2005) zu begriinen.

4. Zum Schutz und zur Erhaltung von Einzelbdumen
sind die Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen
und Richtlinien fiir Baumpflege und Baumsanierung
(ZTV-Baumpflege) sowie der DIN 18 920 zu beachten.
Auf alle unmittelbar an der Grenze stehenden Baume
aullerhalb des Vorhabengebietes ist die
Baumschutzsatzung der Stadt Miilheim an der Ruhr
anzuwenden. Bei Erdarbeiten im Bereich der
Kronentraufen sind alle mechanischen Beschadigungen
durch Baumaschinen zu vermeiden. Verdichtungen des
Wourzelraums durch Befahren, zeitweise Material- oder
Bodenlagerung und Einschiittungen sowie Abgrabungen
sollten unterbleiben. Werden im Zuge der
BaumaRnahmen Baumwurzeln mit einem Durchmesser
Uber 5 cm verletzt oder durchtrennt, sind die
Schnittstellen z.B. mit Baumwachs ordnungsgemaR zu
versorgen.

5. Fiir den Schutz des Baumbestandes im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der
jeweils giiltigen Fassung. Bei Baumalinahmen sind im
Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4,
ZTV-Baumpflege, entsprechend der DIN 18 920 -
Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen - fachgerecht
zu behandeln. Die SchutzmaRnahmen fir zu erhaltende
Gehédlze sind vor Ausfiihrungsbeginn vom Amt fiir
Umweltschutz / Untere Landschaftsbehorde abnehmen
zu lassen.

6. Die im Bereich des Plangebietes angetroffenen
anthropogenen Auffillungen bis 0,3/0,5 m unter
Gelandeoberkante (GOK) sind vor Baubeginn auf die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu priifen und
ggf. aufzunehmen und ordnungsgemaR nach dem
Landesabfallgesetz NRW auf eine Erddeponie zu
verbringen. Die Arbeiten sind durch einen Gutachter zu
begleiten. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder
verunreinigtem Boden ist untersagt.

7. Zum Schutz des Bodens ist vor Durchfiihrung der
BaumaRnahmen der zur Wiederverwendung
vorgesehene Oberboden zu sichem. Er ist sachgemaf
zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass
Faulnisprozesse einsetzen. Fiir alle Bodenarbeiten gilt
die DIN 18 915,

8. Im Bereich des Vorhabengebietes kann das
Niederschiagswasser versickert werden. Die
Versickerung erfolgt (iber Rigolen. Fiir die Einleitung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw.
Gewasser ist in jedem einzelnen Fall ein gesondertes
wasserrechtliches Verfahren bei der Unteren
Wasserbehorde/Amt fiir Umweltschutz der Stadt
Miilheim an der Rubr zu beantragen.

lll. Aligemeine Hinweise

1. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW wird hingewiesen.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- §§ 15 und 16 DSchG
und ErschlieBungsauftrdgen sowie bei der Erteilungvon  NRW
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die

ausfiihrenden Baufirmen auf ihre unverziigliche

Anzeigepflicht bei der Stadt Miilheim an der Ruhr

{Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt

fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten,

hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle

sind zunachst unverandert zu erhalten.

2. Kampfmittelrdumdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelraum-
dienst der Bezirksregierung Disseldorf war negativ.

Die Luftbildauswertung kann jedoch nicht als Garantie
fur die Freiheit von Bombenblindgdngem gewertet
werden, da im Umfeld Sprengtrichter festgestellt worden
sind. Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten ist
entsprechende Vorsicht geboten.

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher groerer
Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind
Probebohrungen zu erstellen. Sadmtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestofRen wird. In diesem Fall ist umgehend
der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

3. Grenzabstande fir Pflanzen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchem und
Hecken ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu
beachten.

4. Abfallentsorgung
Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt

Miilheim an der Ruhr i.V.m. den Vorschriften der
Landesbauordnung NRW in der jeweils giiltigen
Fassung sind hinsichtlich des Flachenbedarfs und der
Stellung der Abfallbehaltnisse sowie der
Zufahrtsmaglichkeiten fiir Sammelfahrzeuge zu
beachten.

5. Ausbau der Planstralie

Die PrivatstraRe ist strallenverkehrsrechtlich Teil des
offentlichen Verkehrsraumes mit den sich daraus
ergebenen Folgen der §§ 5 b StVG und § 45 Abs. 5
StVO.

Die Privatstrale ist als Feuerwehrzufahrt gemaR Ziffer 5
der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung

(VV BauO NRW) auszufiihren und entsprechend auszu-
schildem.

Die notwendigen Beschilderungen werden auch im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

STADT MULHEIM AN DER RUHR
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
'AUGUSTASTRASSE - Q 22/1 (v)'
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MASSTAB: 1:500
GEMARKUNG: STYRUM
FLUR: 13

FLURSTUCKE: 197 bis 228

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. |

S. 3316).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 23.01.1990 (BGBI. | S$.132), zuletzt geéndert

durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -BauO NRW-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW

S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615).

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliellich Vorhaben- und Erschliefungsplan (Blatt 2) ist erarbeitet worden durch:

Miilheim an der Rubr, den OY. OG, 2 ©03

Die Oberbiirgermeisterin
Planungsamt LV.
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FEL 149,79 17 11487819

LAT_ naiplamengE Lda

Investor fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)
ist:

TEN BRINKE
Wohnungsbau GmbH & Co. KG
Dinxperjoer Str, 18-20

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des
ortlichen Zustandes sowie die eindeutige geometrische
Festlegung und Darstellung der neuen Planung werden
bescheinigt. ———

Dissseldorf, den 471- 0%~ Zﬁ?&’ 2 TotzeK

lis

Vermesser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus
diesem Blatt und dem Voorhaben- und ErschlieBungsplan
(Blatt 2) sowie der Begriindung mit Umweltbericht.
Miilheim an der Ruhr, den  Q%. 06. 2007

Die Oberbiirgermeisterin

Planungsamt
LA.
e
SO Ut jedube s
(Schuiic Teckhaus)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht sowie der Vorhaben- und
Erschliefungsplan (Blatt 2) haben, mit dem im Plangebiet
aufzuhebendem Bebauungsplan 'Augustastraie - Q 22 (v),
in der Zeit vom M. 6. {37bis einschlietlich A4..0.7-2007
offentlich ausgelegen.

Miilheim an der Ruhr,den A2 . Q3 . 200

Die Oberbiirgermeisterin
Planungsamt
LA e
: %= S
Schuite Tockhausi

Der Planungsausschuss der Stadt hat am AS..5.. 10 7die

Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) beschlossen.

Miilheim an der Ruhr, den 5. Of. 2003
Im Auftrage des Planungsausschusges der Stadt
dk’ -

Auss«chuss orsitzender

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der offentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht einschlieflich Vorhaben-
und ErschlieRungsplan (Blatt 2) sind mit der Bekannt-
machungsanordnung vom .7:.4Z.2.7- im Amtsblatt fir die
Stadt Miilheim an der Ruhr vom 74...1Z...C.7-.. ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Miilheim an der Ruhr, den 7Y%. 72. O 1

Die Oberbiirgermeistepin

Planungsamt

Schriftft hrer/'A
C h.
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 23. Ad . 2003

die in violett eingetragenen Anderungen und Ergdnzungen dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung

und Umweltbericht und in gleicher Sitzung geman § 7 GO NW in der
derzeit giitigen Fassung i.V.m. § 10 und § 12 BauGB den vorhabe
bezogenen Bebauungsplan einschlieBlich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (Blatt 2) in dieser Fassung als Satzung
beschlossen.

Mlheim an der Ruhr, den & 7 12- 2O ~

Im Auftrage des Rates der Stadt
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