Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Gemarkung: Styrum Flur: 36, 37, 38, 39 MaRstab: 1:500
Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht. H
Rechtsgrundlagen: 1
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung (
8
Verordnun? Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der E
derzeit giiltigen Fassung 5
Verordnunog Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom E
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung §
£
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung — (BauO NRW) vom 21. Juli 2018 in der derzeit giiltigen Fassung é
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit glltigen Fassung § ”
5701400
Verordnung uber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der derzeit glitigen Fassung
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Stand: 05.2018
. as g ” g . Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
Ze| »3 hene rkla ru ng Mal} der baulichen Nutzung Grunflachen Sonstlge Festsetzungen schaftskataster und die richtige Darstellung des drtlichen ¢ Der Planungsausschuss der Stadt hatam 20.09.2016 diesen Bebauungsplan und die Begl:tgundung einschliellich
s Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Umweltbericht ﬂemaa § 7 GO NW in der derzeit gliltige
0.4 Grundfidchenzahl Sffentliche Granfidche D Granes des riumiichen Gelungsherelohes (Pflichtenheft NRW Version 1.3.1) Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt. Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschiossen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Baugebiete

WA Allgemeines Wohngebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise (siehe Text)
A nur Einzelhduser zuléssig
A nur Doppelhauser zulassig
_____ Baugrenze

MW  Baulinie

Il als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
43?&’3%,_'” hochstzuldssige Hohe Oberkante Geb&dude

FH max. R
510 m 0 NHN hochstzulassige Firsthohe

Verkehrsflachen

offentliche Strafienverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie
Verkehrsflaichen besond. Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fuiweg

Ver- und Entsorgungsanlagen
Flachen fir die Abfallentsorgung
@ Zweckbestimmung: Wertstoffsammelstelle

@ Zweckbestimmung: Millsammelstelle

’_6_| Zweckbestimmung: Spielplatz

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ zu erhaltende Baume

Gestalterische Festsetzungen
< p Firstrichtung
FD Flachdach

SD Satteldach

Kennzeichnungen

Altlasten und Bodenbelastungen gem. § 9 Abs.5
X X Nr.3 BauGB (siehe Text)

des Bebauungsplanes
—es—e—es—s— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

! ! Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports
e _ und Garagen (siehe Text)

1 1 mit Fahrrechten zu belastende Flachen (siehe Text )

Bereiche mit maRgeblichem AuRenlarmpegel
< 60 dB(A) / > 60 dB(A)

Nachrichtliche Ubernahmen
Baudenkmal

Sonstige Signaturen

|:| vorhandene Geb&ude

vorhandene Flurstlicksgrenzen
Hoéhenpunkt m tiber NHN

O vorhandene Baume

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von VergrofRerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Milheim an der Rubr,den 173 0%. L0OA.

Der Oberblirgermeister
Amt fur Geodatenmanagement, V
Kataster und . hnbaufé

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:
Milheim an der Ruhr, den Akf' ¢ Q'L 4 0 A 9

Der Oberblirgermeister Der Oberbu$;ermeister
Amt flr Stadtplanung, Bauaufsicht V.
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Amtsleiter Beigeordneter

Der Planun#sausschuss der Stadt hat am 2!’0 .03 ?_0)\3
den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schliellich Umweltbericht und seine Auslegung

beschlossen.

Der Entwurf des Bebauunﬁsplanes und die Beg

indung ein-
schlieflich U Itbericht haben in der Zeit
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Der Oberblrgermeister
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rblrgermeister
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Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auggl
dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung einschlieflief
Umwerlberichtzsin mit der Bekanntmachungsanordnung

vom O& . Ax . (O 9 im Amtsblatt fur die Stadt Mulhet
vom ¢ 4. 204Sortstiblich bekannt gemacht
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Der Oberblrgermeiste

Amt fur Stadtplanung, Ba
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I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssi- §9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.v.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO sowie § 4 Abs, 3

Nr. 1 bis 5 BauNVO

gen Nutzungen

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen flir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung
Firsthéhe (FH) und Oberkante baulicher Anlagen (OK) §9 Abs. 1 Nr. 1
Die Firsthéhe ist als Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante definiert, BauGB i.V.m. § 18
Die im WA, festgesetzte hichstzuldssige Héhe der Oberkante des Gebdudes bezeichnet den s
héchsten Punkt einer baulichen Anlage. Im WA, darf die festgesetzte maximale Héhe bauli-
cher Anlagen fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen sowie technische Anlagen
wie Liftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Antennen u.4&. um maximal 2,00 m (berschritten
werden,

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen durch Terrassen, Terrassen(iberdachungen, Balkone, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Erker und eingeschossige Wintergérten um bis zu 2,0 m (iberschritten werden. BauGB i.V.m. § 23

BauNvVO

4. Bauweise

4.1  Abweichende Bauweise ,a" (Kettenhduser) § 9 Abs. 1 Nr. 2
In den Baugebieten WA, und WA, sind nur Kettenhduser zuldssig. BRGR LY. 622

Abs. 4 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:
Kettenhduser bestehen aus aneinander gereihten Hausern, die jeweils aus einem zweige-
schossigen Gebdudeteil (Wohngeb&ude) und einem eingeschossigen Geb&udeteil (Garage)
bestehen und ohne seitlichen Grenzabstand an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

5. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 Garagen, Carports und Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 4
In den Aligemeinen Wohngebieten WA;, WA,, WA,, WA, und WA; sind Garagen, Carports und DRG0 L. 510
Stellplatze nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafiir festgesetzten MR ReNND
Flachen zuléssig.
Im WA, sind Garagen und Carports unzuléssig.

5.2 In allen Allgemeinen Wohngebieten ist vor Garagen und Carports eine Tiefe von mind. 5,00 m
bis zur éffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

53 Nebenanlagen §9 Abs. 1 Nr. 4
In den Allgemeinen Wohngebieten WA,, WA,, WA, und WA, sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 1 BauNVO im Bereich der Vorgédrten (= nicht Gberbaubare Fliche zwischen StraBenver- BauNvOo

kehrsflaiche und Baugrenze) mit Ausnahme von Einfriedigungen, Milltonnenbehéltnissen und
Fahrradstandern unzuldssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA, sind Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Flache sowie im Grundstiicksteil westlich der Uberbaubaren Fldche
zuléssig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA,, WA, WA, und WA, sind Einfriedungen der Vorgérten
bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zuldssig. Sie sind in Form von standortgerechten, heimi-
schen Heckenbepflanzungen zuldssig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA; sind Einfriedungen des Grundstiicks bis zu einer Héhe von
max. 1,80 m zuldssig. Sie sind in Form von standortgerechten, heimischen Heckenbepflan-
zungen zuléssig. Zdune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzte Flache ist wie § 9 Abs. 1 Nr. 21

folgt zu belasten: BauGB
ER: Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr, Krankenwagen)

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut- § 9 Abs. 1 Nr. 24
zungsanderung von Gebduden fir die AuBenbauteile schutzbedirftiger R&ume Schallddmm- BauGB
maBe gem&B DIN 4109 (Stand Januar 2018) einzuhalten,

Die AuBenbauteile fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherber-
gungsstdtten, Unterrichtsrdumen, Birordumen und &hnlichen Rdumen sind in Bereichen mit
einem maBgeblichen AuBenldrmpegel von < 60 dB(A) mit einem SchallddmmmaB (R's ge) von
mindestens 30 dB auszufiihren; fiir AuBenbauteile in Bettenrdumen in Krankenh&usern und
Sanatorien gilt ein SchallddmmmaB (R’ ge) von mindestens 35 dB.

In Bereichen mit einem maBgeblichen AuBenldrmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die An-
forderungen an das SchallddmmmaB (R, ..) der AuBenbauteile von schutzbedirftigen R&u-
men unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesam-
ten AuBenflachen zur Grundfliche des Raumes und des Fensterflichenanteils aus der Diffe-
renz des maBgeblichen AuBenldrmpegels (L,) und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten
entsprechend der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Bettenrdume in | Aufenthaltsraume in | Barordume und
Krankenanstalten Wohnungen, Ubernach- | &hnliche R&ume
und Sanatorien tungsrdume in Beher-

bergungsstatten, Unter-
richtsrdume und ahnli-
che Rédume

Erforderliches Schall- | L, - 25 L. - 30 L. - 35

dammmaB (R'w e in

dB

Zusatzlich sind in Bereichen mit einem maBgeblichen AuBenldrmpegel von > 60 dB(A) bei der
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden fiir Aufenthalts-
rdume in Wohnungen und Ubernachtungsrédume schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vor-
zusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beliiftung sicherstellen.
Ausnahmen von dieser Festsetzung koénnen getroffen werden, wenn durch einen Sachverstén-
digen der Nachweis gefiihrt wird, dass auf eine andere geeignete Weise eine ausreichende
Beliiftung gewdhrleistet ist.

Fiir Terrassen, Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel von > 60 dB(A) im Tages-
zeitraum (6-22 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Durch diese muss
sichergestellt werden, dass der o.g. Beurteilungspegel im Tageszeitraum im AuBenwohnbe-
reich nicht Gberschritten wird.

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen getroffen werden, sofern
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein geringerer maBgeblicher AuBen-
larmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt,

8. MaBnahmen und Flichen zur Minderung, zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft und MaBnahmen zum Artenschutz

8.1  MinderungsmaBnahmen
Im WA;, WA;, WA, WA; und WA; sind die Dachflichen von Carports und Garagen dauerhaft

§ la Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1a
BauGB und § 1a

Abs. 3 BauGB
mit handelsiiblichen Begriinungsarten geméB der FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Land- i.V.m. § 44
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbe- BNatSchG

grinungen mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vege-
tationstragschicht betrégt 8 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

8.2 Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes

Eingriffe auf den Grundstiicken im Eingriffsbereich - siehe Anlage 1 zu den textl, Festsetzun-
gen - werden der Ausgleichsflaiche auBerhalb des Plangebietes im Bereich ,Am Fihrring"
(Gemarkung Speldorf, Flur 11, Teilfliche aus Flurstiick 103) - siehe Anlage 2 zu den textl,
Festsetzungen - zugeordnet. Auf der zugeordneten Ausgleichsfliche ist auf 2.885 m? ein
lebensraumtypischer Gehtlzbestand durch Sukzession und die Pflanzung von Einzelbdumen zu
entwickeln.

8.3  Adenschutz
Die Rodung von Gehblzen ist nur in der Zeit vom 1.10. bis vor dem 1.3. (auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten) zuldssig. Ist eine Rodung in diesem Zeitraum nicht méglich, sind die
Gehdlze vor Durchfilhrung der MaBnahme im Rahmen einer kologischen Baubegleitung durch
qualifizierte Personen auf Brutvorkommen zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes muss die
Rodung nach Verlassen der Nester erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und der
Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert nachzuweisen.

Der Abriss der Turnhalle (Gebdude EisenstraBe 18) ist nur in der Zeit vom 1.10, bis vor dem
1.3. zuldssig. Erfolgt der Abriss auBerhalb dieses Zeitraumes, ist vor Beginn der BaumaBnah-
men im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung durch qualifizierte Personen zu prifen, ob
das Gebdude als Quartier fiir Flederméduse oder Vgel genutzt wird. Im Falle eines Besatzes
hat der Abriss erst nach Verlassen der Quartiere zu erfolgen. Die Untersuchung ist zu doku-
mentieren und der Unteren Naturschutzbehoérde unaufgefordert nachzuweisen.

Sollten trotz der genannten Schutz- und VermeidungsmaBnahmen bei Arbeiten Tiere der
geschitzten Arten aufgefunden werden, ist die Untere Naturschutzbehtrde unverziiglich zu
informieren und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

9. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § la Abs. 3 BauGB
9.1 AnpflanzungsmaBnahme i.V.m. § 9 Abs. 1
Im offentlichen StraBenraum der EisenstraBe sind im Bereich der Allee zwischen Kreuzung :; (235; und 250
u

EisenstraBe/EberhardstraBe und EisenstraBe Hausnummer 19 (LANUV, Objekt AL-MH-0034)
in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehérden zwei japanische Blitenkirschenb&ume
(Prunus serrulata) mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Bdume sind durch Anbindung fachgerecht zu sichern, ein Stammschutz (An-
strich, Matten o. vgl.) ist herzustellen.

9.2 Erhaltungsmafinahme

1.2

1.3

14

III.

V.

e

Zuldssige Dachformen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA;, WA;, WA;, WA,, WAs, WA;, WA7, WA,;, WA, und
WA, sind fir die Hauptbaukérper nur Sattelddcher zuléssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA, sind fiir die Hauptbaukérper nur Flachddcher zuléssig.

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports mit einem Flachdach auszu-
fiihren. Nebeneinander liegende Garagen sind in gleicher Hohe auszufiihren.
Dachaufbauten/-einschnitte

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf einzeln oder zusam-
men die Halfte der Lange der zugehdérigen Traufe nicht (berschreiten,

Die Dacheindeckung muss der des Hauptgebdudes entsprechen.

Vorgérten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA;, WA;, WA, und WA, sind die Vorgérten mit Ausnahme
der Hauszuwegungen und Garagenzufahrten gértnerisch zu gestalten und dauerhaft mit
Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen. Schot-
terflachen als Gestaltungselement sind unzuldssig.

Kennzeichnungen

Fiir die gekennzeichneten Flichen werden bei Aufnahme einer Wohnnutzung folgende MaB-
nahmen erforderlich:

Die Versiegelung und die jeweilige Tragschicht unterhalb der Asphalt- und Pflasterfliche sind
vollsténdig zu entfernen.

Fir Boden in Hausgérten ist die Einhaltung der Priifwerte fiir das Nutzungsszenario Hausgar-
ten anzuwenden, so dass die Hausgérten sowohl als Kinderspielflachen als auch fiir den Nutz-
pflanzenanbau uneingeschrénkt nutzbar sind.

Fiir die obersten 60 cm Boden sind in den Hausgérten alle Priifwerte der BBodSchV fiir alle
Wirkungspfade, also Boden - Mensch (Direktkontakt), Boden - Grundwasser und Boden -
Nutzpflanze einzuhalten.

Alle Bodeneingriffe und MaBnahmen zur Sicherung der Bodenqualitét sind von einem Sach-
verstdndigen im Sinne des § 17 LBodSchG (,Altlastengutachter") zu begleiten und zu doku-
mentieren,

Fiir die Bodenhorizonte 0 - 0,1 m, 0,1 - 0,35 m und 0,35 - 0,6 m ist der Nachweis geméaB
BBodSchV durch den Sachversténdigen zu erbringen, dass alle Nutzungen gefahrlos, ohne
Einschrankungen, maéglich sein miissen. Dieser Nachweis kann durch chemische Analysen des
gelieferten Bodens oder durch eine Beprobung des Bodens gemaB BBodSchV fir alle 3 Horl-
zonte erfolgen. Der Nachweis ist vor Aufnahme der Nutzung durch den Sachverstindigen zu
erbringen.

Jeder Eigentimer von Grundstiicken im Bereich der mit erheblichen Bodenbelastungen ge-
kennzeichneten Flachen ist zur Einhaltung der oben genannten MaBnahmen verpflichtet, Bei
einer GrundstiicksverduBerung ist dem Kéufer die Einhaltung dieser MaBnahmen vertraglich
zu (bertragen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bel dem Gebdude SchldgelstraBe 5 handelt es sich um ein am 31.10.1986 unter der Nr. 168
in die Denkmalliste der Stadt Milheim an der Ruhr eingetragenes Baudenkmal. Das 1898
erbaute Schulgeb&ude besteht aus einem zweigeschossigen Bau in Backstein, einem einge-
schossigen WC-Anbau mit Flachdach und einem eingeschossigen Backsteinanbau.

Bei dem Gebdude MeiBelstraBe 28 handelt es sich um ein am 22.10.1987 in die Denkmalliste
unter der Nr. 272 eingetragenes Baudenkmal, Zu diesem Baudenkmal gehoren ein separat
liegendes WC-Hauschen und ein ,Gartenschuppen” sowie der baumbestandene Schulhof.

Hinweise

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils giiltigen Fas-
sung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Biume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege,
entsprechend der DIN 18920 - Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen
bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfiihrungs-
beginn von dem Amt fir Umweltschutz/Untere Naturschutzbehérde abnehmen zu lassen.

Kampfmittelbeseitigung

Im Plangebiet existiert ein konkreter Verdacht auf einen Fliegerbombenblindgénger aus dem
2, Weltkrieg auf dem Grundstiick EisenstraBe 19-29. Eine Uberpriifung der Grundstiicksflache
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) ist erforderlich, Bis zur Kldrung sind jegliche
Erdbewegungen, Grabungen oder Bohrungen auf dem Grundstiick bis zur Freigabe durch den
KBD aus Sicherheitsgriinden untersagt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um einen Verdacht handelt. Eine akute Gefahrenlage
besteht nicht.

Bergbau

Das Plangebiet liegt (iber den verliehenen Eisenstein Grubenfeld ,Altstaden™ der E.ON SE. Der
Planbereich liegt auBerhalb des stillgelegten auf Steinkohle verliehenen Bergwerkseigentums
der E.ON SE. Flr den ehemaligen Steinkohleabbau im Bereich des Plangebietes ist die RAG
AG, Herne zustandig.

Gerduschbelastung durch Fluglérm
Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Disseldorf Airports (EDDL).

Meldepfiicht von Bodendenkmadlern
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern wird hingewiesen. Konkrete

Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmadlern liegen fir das Plangebiet derzeit nicht vor,
grundsdtzlich koénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden, Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die Bauherren bzw. die ausfiih-
renden Baufirmen auf die unverziigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Xanten, hinzuweisen. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zundchst unverdndert zu
erhalten

Stillgelegte Ferngasleitung

Das Bebauungsplangebiet wird im Slidwesten (betroffene Flurstiicke: Styrum, Flur 37, Flur-
stlicke 70, 72 und 42) von einer stillgelegten Thyssengas-Ferngasleitung gequert.

Vor Beginn von Bauarbeiten in diesem Bereich ist Kontakt mit dem Leitungsbetreiber aufzu-

nehmen.

a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01-:;1 96 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen

: % werdé'u': or Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern
1 ]:ﬂes -d-.hﬂ'e Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
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FU&i}e"Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw. Gewdsser ist ein geson-

‘Q\'f Iy “ 0 Hertes wasserrechtliches Verfahren bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der
. RN

Ruhr zu beantragen.

DIN-Normen

Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft beim Amt fiir Geodatenma-
nagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Mil-
heim an der Ruhr, eingesehen werden,

Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen: Lage des Eingriffsbereiches

Meikelstrafie

Auf dem Grundstiick MeiBelstraBe 28 sind sechs Bdume dauerhaft zu erhalten. Die zu erhal-
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tenden Baume sind zeichnerisch festgesetzt. Im Zuge von Bautédtigkeiten auf dem Grundstiick
sind sie einschlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege,
der DIN 18.920 und der RASLP-4 zu schiitzen,

II.  Landesrechtliche Festsetzungen

1. Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 4

BauO NRW

1.1 Doppelhduser
Die Décher baulich verbundener Geb&ude (Doppelhduser) sind mit gleicher Dachneigung
sowie gleicher First- und Traufhéhe auszufiihren,

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam A0. 40. 1OA G
diesen Bebauungsplan und die Begriindung einschliefilich
Umweltbericht gemaR § 7 GO NW in der derzeit gliltigen
Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Milheim an der Ruhr,den {0 . (4 . 20 L2~

Im Auftrage des Rates der Stadt

Aedal

Schriftfihrerin

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung | -
dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung einschlieRlich /
Umweltbericht sind mit der Bekanntmachungsanordnung i -

vom O . A2 {2 2im Amtsblatt fur die Stadt Malheim an der Ruhr LA

M AG - A7 . 1027 Ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Oberbirgermeister

Amt fur Stadtplanung
und Wirtschaftsférderung

QO Voo s

schulte Tockhaus

§ 9 Abs. 5 Nr.
BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

3

i.V.m. § 2 sowie § 3

DSchG NRW

§§ 15 und
DSchG NRW
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