Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Bebauungsplan

"GroRenbaumer StraBe/Saarnberg - O 35a"

Stadt MULHEIM AN DER RUHR

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung-(BauO NRW) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW.S. 421),
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),

Verordnung iber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

Flur: 9, 10

Malfstab: 1:500

Stand: 03.2019

00.0s€EZE

5697600
Gemarkung: Saarn
Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht,
Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch -BauGB- vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gliltigen Fassung.
in der derzeit giiltigen Fassung.
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung
in der derzeit gliltigen Fassung.
in der derzeit gliltigen Fassung.
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der derzeit gliltigen Fassung.
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Baugebiete
WA1- 4 Allgemeines Wohngebiet
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzeilhduser und Doppelhduser zuléssig
a abweichende Bauweise
_____ Baugrenze
Maf der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
I als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
@ zwingend festgesetzte Zahl der Voligeschosse
5697500 OK GH max hochstzulassige Oberkante Gebaudehohe
89.00 4. NHN
Verkehrsflachen
offentliche Straenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung:
Fuflt- und Radweg
A_E+A N\ Einausfahrtbereich
aaa Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt
Grunflachen
private Grinflache
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Flache zur Anpflanzung von Béumen, Strauchern und
o sonstigen Bepflanzungen
@ anzupflanzende Baume
@ zu erhaltender Baum
Ver-und Entsorgungsanlagen
Flachen fur Versorgungsanlagen
D Umformerstation
@ Wertstoffsammelstelle
Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I e Bebauungsplanes
-+—e—e—s-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
| Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
L__..._.! (Garagen und Gemeinschaftsgaragen (siehe Text)
i, 1, Fldche fur Garagen in unterer Ebene
L __ % __.! oder Stellplatze in oberer Ebene
TG/ St Tiefgarage / Stellplatze
wesss  LArmschutzwand
Bereiche mit mafigeblichem Auftenlarmpege!
< 60 dB(A) / > 60 dB(A)
SN Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern geméan
5697400 %x/\(’\%{" textlicher Festsetzung 5.3
Kennzeichnungen
X o Altlasten gem. § 9 Abs. 5 Ziff. 3 BauGB (siehe Text)

Sonstige Signaturen

L_Q vorhandene Gebaude
vorhandene Flurstiicksgrenzen
________ empfohlene Aufteilung der Nutzung
St empfohlene 6ffentliche Stellplatze
: vorhandener Baum

L7956 Hohenpunkt m tber NHN

Die Ubereinstimrnung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des 6rtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.
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F AR i %) A\ Amt fur Geodatenmanagement, Vermgssung,
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Leitender Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:
Mulheim an der Ruhr, den 4 0. 2040

Der Oberbirgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stad!fxmlckiung

Der Oberblrgermeister
LV.

Amtsleiter Béigeordneter

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 20.11.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 14.04.2015
den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schliellich Umweltbericht haben in der Zeit vom 11.05.2015
bis einschlielflich 12.06.20156 offentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauunﬂsplanes und die Begriindung ein-
schliefilich Umweltbericht haben in der Zeit vom 23.02.2016
bis einschlieflich 23.03.2016 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Der Planungsausschuss der Stadt hatam 2+ 03.7049
den Entwurf des Bebauungsplanes und seine erneute Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein- ~
schlieRlich Umweltbericht haben in der Zeitvom 7224. 4¢) {019
bis einschlieblich /§ (4 ¢ 1Gerneut offentlich ausgelegen.

Milheim an der Ruhr, den  AY . C 2 - 7¢ 72 Q

Der Oberbiirgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

A
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ¢S -0 . 2020
diesen Bebauungs%lan %emaﬂ. § 7 GO NW in der derzeit
. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mulheim an der Ruhr,den O3 .0 > . 2020

glltigen Fassung i.

Im Auftrage des Rates der Stadt

y -

SchriﬂfUhrerin

M'zﬁfa«m

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Beﬁrﬂndung einschlieBlich
Umweltbericht sind mit der Bekanntmachungsanordnung vom
20.0¢ .16 20 im Amtsblatt fir die Stadt Mulheim an der Ruhr vom
1S . O3 . 2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden

Miilheim an der Ruhr, den AN . O3 2000
Der Oberblirgermeister

Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

schulte Tocknaus

Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von Vergrofierungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Stand der Planunterlagen: Juli 2019
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO In Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung/Uberbaubare GrundstUcksfliche

Oberkante der maximalen Gebaudehdhe

Als oberer Bezugspunkt bel der Berechnung der festgesetzten maximalen Geb&udehthe Ist die Oberkante der
jewelligen baulichen Anlage maBgeblich,

Innerhalb des WA, darf die Gebdudehohe fiir erforderliche Technikaufbauten um bis zu 2,50 m (iber-schritten
werden,

Einbauten Im Erdreich
In allen Aligemeinen Wohngebleten muss die Unterkante der Einbauten von baulichen Anlagen Im Erdreich eine
Mindesthdhe von 73,50 m (ber NHN aufwelsen.

Die riickwartigen Baugrenzen In den Aligemeinen Wohngebleten dirfen durch Terrassen, Terrassen-iberdachungen,
Balkone, Erker und eingeschossige Wintergarten um bls zu 2 m (berschritten werden,

Bauweise

Abweichende Bauwelse
Die fiir das Aligemeine Wohngeblet WA, festgesetzte abwelchende Bauwelse Ist wie folgt definlert:

Entlang der GroBenbaumer StraBe Ist ausschlleBlich elne Bebauung mit einer Mindestlange von 50 m zuldssig.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Carports Stellpldtze und Tlefgarage

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebletes WAL sind Innerhalb der dafiir festgesetzten Fldche ober-irdische Garagen,
Carports und Stellpldtze oder die Errichtung elner Tiefgarage zuldssig. Die Zufahrt Ist nur Innerhalb des hierfir
festgesetzten Bereiches zuldssig.

In den Aligemeinen Wohngebleten WA,, WA, und WA, sind Garagen, Carports und Stellplatze nur Innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen und Innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. In diesen Wohngebleten
Ist die Errichtung von Tlefgaragen ausgeschlossen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen 1.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind In den Aligemeinen Wohngebleten WA,, WA, und WA, Im Bereich der
Vorgarten (= nicht (berbaubare Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsflache und
den Baugrenzen) mit Ausnahme von Miilitonnenbehaltnissen und Fahrradstandern unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Entlang der nérdlichen und norddstlichen Grundstiicksgrenze des WA, und WA, Ist zum Gebdude GroBenbaumer
Str. 67 (Tankstelle) eine Schallschutzwand mit einer Héhe von 2 m (ber Geldndeoberkante zu errichten
(s. Planzeichnung). Der untere Héhenbezugspunkt Ist dabel dle dem Gebdude GroBenbaumer StraBe 67 zugehorige
befestigte Flache entlang des geplanten FuB- und Radweges sowle des Flurstiicks 221,

Dle Schallschutzwand muss eine fldichenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? bzw. eln bewertetes
SchallddmmmaB Rw von mindestens 25 dB und elne geschlossene Oberfliche ohne Fugen und Schiltze aufwelsen.

Passive SchallschutzmaBnahmen

In den Allgemeinen Wohngebleten sind bel der Errichtung, Erwelterung, Anderung oder Nutzungs-&nderung von
Gebauden fir die AuBenbautelle schutzbediirftiger Rdume SchallddmmmaBe gemaB DIN 4109 (Stand Januar 2018)
einzuhalten,

Dle AuBenbautelle fir Aufenthaltsraume In Wohnungen, Ubernachtungsrdumen In Beherbergungs-statten,
Unterrichtsraumen, Blrordumen und ahnlichen Raumen sind In Berelchen mit einem maB-geblichen AuBenlarmpegel
von < 60 dB(A) mit einem SchallddmmmaB (R'.ges) von mindestens 30 dB auszufilhren; fir AuBenbautelle in
Bettenrdumen In Kranken-hausern und Sanatorien gilt ein Schallddmmmat (R, ge) von mindestens 35 dB.

In Bereichen mit einem mabBgeblichen AuBenlarmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die Anforderungen an das
SchallddmmmaB (R'w,ges) der AuBenbautelle von schutzbedirftigen Raumen unter Beriicksichtigung der
unterschledlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten AuBenfldchen zur Grundfidche des Raumes und des
Fensterflachenantells aus der Differenz des maBgeblichen AuBenldrmpegels (La) und den In der DIN 4109
nledergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Bettenraume In Aufenthaltsraume In Wohnungen, Uber- Bliroraume
Krankenanstalten nachtungsraume In Beherbergungsstatten, und ahnliche
und Sanatorien Unterrichtsraume und ahnliche Raume R&ume

Erforderliches Ls - 25 L, - 30 la-35

Schallddmmmag

(R's 90 In dB

Zusétzlich sind In Berelchen mit einem maBgeblichen AuBenldarmpegel von > 60 dB(A) bel der Errichtung,
Erwelterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden fir Aufenthaltsrdume In Wohnungen und
Ubernachtungsrdume schaligeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bel geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Beliftung sicherstellen. Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen getroffen werden, wenn durch
einen Sachverstandigen der Nachwels gefiihrt wird, dass auf eine andere geelgnete Welse elne ausreichende
Beliftung gewahrleistet ist.

Fiur Terrassen, Balkone und Loggien, die einen Beurtellungspegel von > 60 dB(A) Im Tageszeitraum (6-22 Uhr)
aufwelsen, sind SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Durch dlese muss sichergestellt werden, dass der o.g.
Beurtellungspegel Im Tageszeitraum Im AuBenwohnbereich nicht Gberschritten wird.

Der Nachwels der Einhaltung der Festsetzungen Ist Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Ausnahmen von dlesen Festsetzungen konnen getroffen werden, sofern durch elnen Sachverstéandigen
nachgewlesen wird, dass ein geringerer maBgeblicher AuBenlidrmpegel bzw. Beurtellungspegel vorllegt,

Schutz vor gewerblichen Immissionen

Innerhalb des schrafflerten Berelches Innerhalb der (berbau-baren Flache des WA, sind ab dem ersten
Obergeschoss der dem FuB- und Radweg zugewandten Fassade keine zu Gffnenden Fenster zu schutzbediirftigen
Raumen gemaB DIN 4109 zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebletes sind Insgesamt acht mittelkronige Baume als Hochstamm mit elnem Stammumfang von
mind. 20-25 c¢m Inkl. Baumsicherung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Die Pflanzorte sind mit mindestens
6 m? offenen Baumschelben anzulegen.

Davon sind Innerhalb der Aligemeinen Wohngeblete WA, und WA, Jewells 2 Baume entlang der Diedenhofer StraBe
(WA;) bzw. Innerhalb der festgesetzten Flache zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (WA,) vorzusehen. Im StraBen-/Parkraumbereich der Diedenhofer StraBe sind Insgesamt 3 Baume
anzupflanzen,

Fir die 0.g. Bereiche sind folgende Baumarten zulassig:
. Silberlinde (Tilla tomentosa 'Brabant')

. Blumenesche (Fraxinus ornus)

«  Feldahorn (Acer campestre)

Ein Baum Ist Innerhalb des FuBweges zwischen Saarnberg und GroBenbaumer StraBe Im Berelch der
Wegeaufweitung (zwischen WA, und WA,) zu pflanzen. Als Baumarten sind hler zuldssig:

. Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

«  Spltzahorn (Acer platanoides)

+«  Vogelkirsche (Prunus avium)

Zusatzlich zu den Baumpflanzungen Ist Innerhalb der Im Allgemeinen Wohngeblet WA, festgesetzten Flache zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die Anpflanzung lebensraumtyplscher Hecken-
straucher vorzusehen. Die Straucher sind mindestens In der Qualitdt 2x verpflanzte Straucher, 120-150 cm hoch
und In einem Pflanzverband von 1,2 mx 1,2 m zu pflanzen. Ein strenger Formschnitt ist unzulassig, die Straucher
dirfen In mehrjahrigem Turnus ,Auf-Stock” gesetzt werden. Die Bepflanzung Ist dauerhaft zu erhalten, ausgefallene
Straucher sind zu ersetzen.

Als Heckenstraucher sind zulassig:

»  Hasel (Corylus avellana)

. Schlehe (Prunus spinosa)

*  WelBdorn (Crataegus laevigata)

. Gewdhnlicher Hartriegel (Cornus sanguinea)
. Halnbuche (Carpinus betulus)

. Kornelkirsche (Cornus mas)

. Feldahorn (Acer campestre)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngeblete WA,, WA, und WA, sind die Dachfldchen von Carports und Garagen
dauerhaft mit handelsiiblichen Begrinungsarten gemdB der FLL-Richtlinle (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen
mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 8 cm.
Die Begriinung Ist dauerhaft zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I.V.m, § 1 Abs. 6 Nr, 1
BauNVO sowle § 4 Abs,
3 BauhNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 3 BauGB IL.V.m. §
16 Abs, 2 Nr. 4 und §
18 BauNVvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
I.V.m. § 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ILV.m. § 12 Abs. 6
BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
I.V.m. § 14 Abs. 1
BauNVvO

§9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

9.2
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9.4

II.
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1.4
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III.

Liegt die Oberkante der Tiefgarage im WA, Uber der Gelandecberkante, sind die Dachfiachen der Tiefgaragen, die
nicht Uberbaut und oberirdisch nicht als Terrassen oder Zufahrten genutzt werden, gemaB der FLL-Richtlinie
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fur Planung, Bau und Instandhaltung von
Dachbegrunungen mit mindestens 30 cm Bodenuberdeckung herzustellen, intensiv zu begrunen und gartnerisch zu
gestalten. Liegt die Tiefgarage volistandig unter der Gelandeoberkante, ist das darluberliegende Erdreich ebenfalls
mit mindestens 30 cm Boden-Uberdeckung herzustellen und gartnerisch zu gestalten.

Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Der innerhalb der privaten Grunflache (Flurstick 579) zum Erhalt festgesetzte Baum (Spitzahorn) ist dauerhaft zu
erhalten. Kronenpflege einschlieBlich Aufastungen des Baumes ist nur durch anerkannte Fachfirmen unter
Berucksichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt Mulheim und nach vorheriger Freigabe durch die Untere
Naturschutzbehorde (UNB) der Stadt Mulheim zulassig. Bei MaBnahmen im Wurzelbereich des Baumes sind die
DIN 18.920, RAS-LP4 und ZTV-Baumpflege zu berlcksichtigen.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes

Eingriffe auf den Grundstucken der neuen Baugebiete in den Eingriffsbereichen I und Il - siehe Anlage zu den
textlichen Festsetzungen, Ubersichtsplan 1 - werden der Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebietes auf dem
Grundstuck Stadt Mulheim an der Ruhr, Gemarkung Saarn, Flur 51 , Flurstuck 926 - siehe Anlage zu den textlichen
Festsetzungen, Ubersichtsplan 2 - und den dort vorgezogenen KompensationsmaBnahmen (Okokonto) zugeordnet.
Die zugeordnete Flache betragt 5.892 m”.

MaBnahmen zum Artenschutz

Eall- und RodungsmaCnahmen

Fall- und RodungsmaBnahmen durfen nur in der Zeit vom 01.10. bis vor dem 01.03. (auBerhalb der Brut-, Setz- und
Aufzuchtzeiten) durchgefuhrt werden.

Vor der Fallung von Geholzen sind zunachst alle Baumhéhlen oder Baumspalten an Geholzen durch qualifiziertes
Fachpersonal endoskopisch auf einen Tierbesatz zu kontrollieren. Vor der Fallung wvon Baumen mit
Eichhérnchenkobeln sind die Kobel auBerhalb der Zeit der Jungenaufzucht, somit im Zeitraum Anfang Januar bis
Mitte Marz, bei frostfreier Witterung durch qualifiziertes Fachpersonal und in vorheriger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde der Stadt Mulheim behutsam abzunehmen und umzuhangen.

Ist das Fallen bzw. Roden in dem Zeitraum vom 01.10. bis vor dem 01.03, aus zwingenden Grunden nicht maglich,
sind potenziell als Brutplatz geeignete Baume und Gebusche sowie Mester vor Durchflhrung der MaBnahme durch
qualifiziertes Fachpersonal auf Brutvorkommen zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes muss das Fallen bzw. Roden
nach Verlassen der Nester erfolgen.

Amphibien- und Reptilienschutz

Vor dem Beginn der Baufeldraumung im Bereich des WA, ist eine Uberprufung durch qualifiziertes Fachpersonal auf
potenziell vorkommende Amphibien und Reptilien durchzufihren, Dazu sind insgesamt 10 Schaltafeln auf der Flache
auszubringen und Uber eine Phase von mindestens 2 Wochen alle 3 Tage zu kontrollieren.

Werden Amphibien bzw. Reptilien festgestellt, so ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde zusatzlich
ein Amphibienschutzzaun aufzustellen. Alle innerhalb des Zaunes befindlichen Amphibien und Reptilien sind
abzusammeln und an eine geeignete Stelle im Umfeld zu verbringen.

MaBnahmen innerhalb der Privaten Grunflache (Flurstuck 579)
Auf der privaten Grunflache (Flurstick 579) ist eine extensive 2-3 schurige Wiese (max. 3 Mahdgange pro Jahr) zu
entwickeln.

Die Installation von Lichtquellen auf der Flache oder explizit auf die Flache gerichtetes Licht sowie bauliche Anlagen
einschlieBlich der Anlage von befestigten Wegen oder Platzen sind nicht zulassig.

Eine Einfriedung der privaten Grunflache ist nur in Form eines landschaftsgerechten Zauns mit Spaltpfosten und
Weide-/Knotengeflecht, als Stabgitterzaun mit einer Hohe von maximal 1,5 m oder durch die Entwicklung einer
maximal 1,6 m hohen Heckenstruktur mit heimischen und standort-gerechten Gehdlzen zulassig. Zaun und
Heckenstruktur kénnen miteinander kombiniert werden. Heimische, standort-gerechte Heckengeholze sind:

s  WeiBdorn (Crataegus laevigata)

»  Gewohnlicher Hartriegel (Cornus sanguinea)

*  Hainbuche (Carpinus betulus)

. Buche (Fagus sylvatica)

+« Feldahorn (Acer campestre)

StraBenbeleuchtung
Fur die Beleuchtung von Gehwegen und StraBen ist eine fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung zu

verwenden.

Zulassig sind ausschlieBlich LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin, einer Lichtleistung bis
max. 4000 Lumen und einer Beleuchtungsstarke bis max. 3 Lux. Nach oben gerichtetes Licht ist unzulassig,
Straulicht ist durch Abschirmung zu mindern.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen

Doppelhauser

Die Dacher baulich verbundener Gebaude (Doppelhauser) sind mit gleicher Dachneigung sowie gleicher First- und
Traufhohe auszufUhren,

Zulassige Dachformen
Garagen und Carports sind mit einem Flachdach auszufuhren. Nebeneinander liegende Garagen sind in gleicher
Hohe auszufuhren.

Dachaufbauten/-einschnitte
Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf einzeln oder zusammen die Halfte der Lange
der zugehorigen Traufe nicht Uberschreiten.

Die Dacheindeckung muss der des Hauptgebaudes entsprechen,

Vorgarten

In den Aligemeinen Wohngebieten WA,, WA; und WA, sind die Vorgérten (= nicht Uberbaubare Flache zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache und den Baugrenzen) mit Ausnahme der Hauszuwegungen
und Garagenzufahrten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Strauchern, geschnittenen Hecken,
Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begrunen. Schotterflachen als Gestaltungselement sind unzulassig.

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen nur in Form von standortgerechten, heimischen
Heckenbepflanzungen zulassig. Dies sind:

. Liguster (Ligustrum vulgare)

. WeiBdorn (Crataegus laevigata)

. Gewohnlicher Hartriegel (Cornus sanguinea)

. Hainbuche (Carpinus betulus)

. Buche (Fagus sylvatica)

. Feldahorn (Acer campestre)

Zéune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Einfriedungen der Vorgarten sind bis zu einer Hohe von max.
1,0 m zulassig.

Zur Einfriedung der privaten Groanflache (Flurstiick 579) sind aus artenschutzrechtlichen Grinden gesonderte
Festsetzungen zu berucksichtigen (vgl. [ Planungsrechtliche Festsetzungen, textliche Festsetzung 9.3).

Wasserrechtliche Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes (z.B. mittels Rigolensystem) zu versickern.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen. Eine
Versickerung durch Aufschuttungen oder belastete Boden ist nicht zulassig.

Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien fur Dachflachen, Dach- und Regenrinnen ist unzulassig. Ein
entsprachender Nachweis ist im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis zu fuhren.

Kennzeichnungen

Altlasten- und Bodenbelastungen

In den gekennzeichneten Bereichen wurden fur den Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze bei Bodenuntersuchungen
Uberschreitungen der Prufwerte fur Benz(a)pyren der BBodSchV festgestellt. Sowohl der Anbau und Verzehr von
MNutzpflanzen sowie die Niederschlagswasserversickerung ist daher unter diesen Umstaénden in den betroffenen
Bereichen nicht uneingeschrankt gefahrios moglich.

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes muss in den gekennzeichneten Bereichen ein Bodenaustausch
vorgenommen werden. Im Bereich des WA, ist ein Bodenaustausch der obersten 10 cm erforderlich, im Bereich des
WA, ein Bodenaustausch der obersten 60 cm.

Durch den oben beschriebenen Austausch der belasteten Béden ist ein Zustand herzustellen, bei dem die
Schadstoffgehalte in den oberen 60 cm in den geplanten Garten die Prufwerte der BBodSchG fur Wohngarten
unterschreiten.

Der neu eingebrachte Boden muss die Vorsorgewerte gemal BbodSchV einhalten. Es sind entsprechende Nachweise
zu erbringen.

Alle Dokumentationen, Untersuchungen und sonstigen gutachterlichen Leistungen sind von einem geeigneten
Sachverstandigen im Sinne des § 17 LbodSchG durchzufiuhren, Vor Aufnahme der Mutzung ist durch den
Sachverstandigen nachzuweisen, dass die Bodenhorizonte 0 - 10, 10 - 35 und 35 - 60 cm die genannten Prufwerte

einhaiten.
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Nachrichtliche Ubernahme

Luftverkehrsrechtliche Genehmigung

Das Plangeblet liegt innerhalb des 6 km-Kreises des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen-Miilheim.
Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz festgesetzten Hohen iiberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne,
usw.), bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung als Luftverkehrsbehtrde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Filr das Plangebiet betrdgt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe 149,0 m iiber NHN. Sofern fir
Bauvorhaben, die die v.g. Hohe liberschreiten sollen, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche
Genehmigung gemdt § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bel der Luftfahrtbehérde einzuholen.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde ein
Uberflutungsnachweis gemdB DIN 1986-100 12/2016 mit den Arbeitsschritten ,Bemessung® und ,Nachweis" zu
filhren.

Gerduschbelastung durch Flugldrm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens Diisseldorf
International, Zeitweise geringe Gerduschbelastungen insbesondere in den AuBenwohnbereichen kénnen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Miilheim an der Rubr in der jeweils gliltigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende B&ume und Strducher nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege,
entsprechend der DIN 18.920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetations-flachen bei BaumaBnahmen
fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfiihrungs-beginn  wvon der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) abnehmen zu lassen,

Kampfmittelbeseitigung
Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungs-dienst der Bezirksregierung Disseldorf ergab keine

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht
gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall
ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf oder die nachstgelegenen Polizeidienststelle
unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehens-weise ist dem Merkblatt des KBD zu entnehmen.

Nach den Erkenntnissen der Bezirksregierung Arnsberg ist im Plangebiet kein Bergbau umgegangen,
widerrechtlicher Bergbau Dritter oder ,Uraltbergbau™ l&sst sich jedoch nicht ausschlieBen. Vor Baubeginn sind daher
Baugrunduntersuchungen durchzufilhren.

Meldepflicht von Bodendenkmdlern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz
von Bodendenkmdlern liegen fiir das Plangebiet derzeit nicht vor, grundsétzlich kénnen sie jedoch nicht
ausgeschlossen werden, Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die
Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die unverziigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Millheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBen-stelle Xanten, hinzuwelsen.
Bodendenkmal und Entdeckungs-stelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft beim Amt filr Geodatenmanagement, Vermessung,
Kataster und Wohnbauftrderung, Hans-Backler-Platz 5, 45468 Millheim an der Ruhr, eingesehen werden,
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