Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb der Reinen Wohngebiete WR; und WR; ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sind nicht Bestandteil dieses Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Fangerweg - O 34 (v)".

MaB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksfliche /
Hohe baulicher Anlagen

Der Grundstiicksfliche i.5. des § 19 Abs. 3 BauNVO diirfen Flachenan-
teile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Garagengrundstii-
cken hinzugerechnet werden.

Das zweite Vollgeschoss befindet sich im Dachgeschoss.

Im Ubrigen dirfen die Baugrenzen durch Hauseingangsiiberdachungen
ausnahmsweise um bis zu 1,5 m iberschritten werden.

Die Drempelhdohe, gemessen zwischen Oberkante Rohdecke des Dachge-
schosses und der Oberkante der FuBpfetten des Dachstuhls, darf 1,1 m
nicht dberschreiten.

Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, die der Miillentsorgung dienen,
zuldassig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und
den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Begriinungs-/Minimierungs- und GestaltungsmaBnahmen
Begriinungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Dachflachen der Garagen sind dauerhaft extensiv mit handelsibli-
chen Begriinungsarten gemd&B den Richtlinien fiir Planung, Ausfiihrung
und Pflege von Dachbegriindung zu begriinen.
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Abstelliflichen und Nebenanlagen fiir Abfallbehdlter im Vorgartenbereich

sind dauerhaft zu begriinen.

GestaltungsmaBnahmen

Der Wohnweg, die Garagenzufahrten und die Zuwegungen sind in Pflas-
ter auszufihren.

Die Dacher sind als Satteldacher auszufiihren. Dachgauben sind zulassig.
Einfriedungen im Vorgartenbereich sind unzuldssig.

Antennen, Satelliten-Anlagen und Solarkollektoren sind zuldssig.

Geh- und Fahrrechte

Die innerhalb des Vorhabengebietes zur Belastung mit Rechten festge-
setzten Flachen sind wie folgt zu belasten:

GF Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher
Vorschriften
Bauschutzbereich

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Ver-
kehrsflughafens Essen-Miilheim. Das Vorhabengebiet liegt rd. 6 km vom
Flughafenbezugspunkt entfernt. Bauvorhaben, welche die gem. §§ 12 -
17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Héhen iberschreiten soll-
ten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedirfen der Zustimmung der
Bezirksregierung als Luftverkehrsbehdrde im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

Hinweise
Abfallentsorgung

Die Vorschriften der Abfallbeseitigungssatzung der Stadt Midlheim an der
Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung NRW in der jeweils giiltigen
Fassung sind hinsichtlich des Flachenbedarfs und der Stellung der Abfall-
behdltnisse sowie der Zufahrtsmdglichkeiten fir Sammelfahrzeuge zu
beachten.

Baumschutz

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes der Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils giltigen Fassung.

Kampfmittel itigun

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Be-
zirksregierung Diisseldorf ergab Folgendes:

Luftbildaufnahmen sind vorhanden. Die Auswertung war mdglich. Ein
Verdacht auf Bombenblindgdnger besteht nicht. Sprengtrichter sind in
der Ndhe nicht vorhanden. Die vorliegende Luftbildauswertung aus dem
Jahr 1999 war daher negativ. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist je-
doch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszu-
fihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriin-
den die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher griBerer Bohrungen (z.B.
Pfahigrindung) sind Probebohrungen (70 - max. 120 mm Durchmesser
im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen
mit ferromagnetischen Sonden zu Gberprifen.
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Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen
wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu benachrichtigen.

-serbewirtschaftung-genchmigungsféhig:
-Abwasserbeseitigung-abzustimmen:

Informationen—tdber-aktuelle Forderprogramme zur-alternativen-Regen-

wasserbowirtschaftung kénnen im Amt fir Umweltschutz und bei der/ ’_1;;;

Unteren-Wasserbehédrde erfragt werden:

Léschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine den drtlichen Verhadltnissen angemessene
Loschwasserversorgung sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehédrde fest-
stellt, dass wegen einer erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine
besondere Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Ei-
gentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Fiur den
Bereich des Bebauungsplanes ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h
erforderlich.

{Hydranten) in-cinem-Abstand von-héchstens-100-m-verhanden:
Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zufahrtsmadglichkeiten,

Aufstell- und Bewegungsflachen fir Hubrettungsfahrzeuge an Gebdauden
sind zu beachten.

Denkmalschutz

Meldepflicht von Bodendenkmadlern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hin-
gewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern lie-
gen fir das Vorhabengebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschach-
tungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrdgen sowie bei der Ertei-
lung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiuhren-
den Baufirmen auf die unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Mil-
heim an der Ruhr (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden. Bo-
dendenkmal und Entdeckungsstelle sind zundchst unverandert zu erhal-
ten.

Grabungserlaubnis

Die Zustandigkeit fiir die Genehmigung von Grabungserlaubnissen ge-
maB § 13 DSchG NRW obliegt der Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat
35.4.

Vorhandene Leitungen und Kandle im Vorhabengebiet

Bei der Neubebauung des Gebietes sind die vorhandenen Leitungen
(Gas, Wasser etc.) zu beachten. Die genaue Lage der (Haus-)Leitungen
ist mit den Ver- und Entsorgungstragern (RWW, RWE, medI| etc.) abzu-
stimmen.

Fluglarm

Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist weitgehend Flugerwar-
tungsgebiet des Flughafens Disseldorf International. Das zu den Auswir-
kungen der Routendnderung des Flughafens Diisseldorf International auf
das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fiir Luftverkehrsfor-
schung (GfL 2006) weist fiir das Vorhabengebiet einen Larmindikator
Lpen (Tag / Abend / Nacht-Pegel gemdB EU-Umgebungslarm-Richtlinie)
von < 35 dB(A) aus. Trotz dieser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate
gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung ist vor Ort
ein zeitweise auftretendes Beldstigungspotential durch Fluglarm entlang
der Abflugstrecken des Diisseldorfer Flughafens nicht auszuschlieBen.

Bergbau
Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie, gibt
folgenden allgemeingilitigen Hinweis:

Soliten unmittelbar auBerhalb des siidlichen Plangebietes im tagesnahen
Be.reich moglicherweise Hohlrdume und/oder Verbruchzonen infoige wi-
derrechtlichen Abbaus Dritter oder aber ,Uraltbergbau® vorhanden sein,
so kénnen diese eine Absenkung oder einen Einsturz der Tagesoberfla-
che zur Folge haben.

§ 5 BauO NRW

§§ 15 u. 16 DSchG NRW

§ 13 DSchG NRW
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Weitere Planzeichen siehe Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)
RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978-1 D 2-7120.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von VergroBerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfoigt.
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Planzeichnung (Blatt 1)

" Fangerweg - O 34 (v) "

Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Gemarkung: Saarn

Rechtsgrundiagen:

-BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz

Baugesetzbuch
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung Ober die bauliche Nutzuﬁ der Gmndstudce (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert am 22.04.1993 (BG

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Bauordnung fur das Land Nouﬂrhem—Westfaien—Land&sbauordnung—(Bauo NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),

zuletzt gesndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV.NRW.S. 863,

Flur: 1,7

Der Bebauungsplan besteht aus 2 Biattern und einem textlichen Teil nebst Begrindung. Die Zusammengehdorigkeit ist beurkundet.

Mafstab: 1:250

Stand: 022010
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Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
—
WR1-2 Reines Wohngebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Hausgruppen zulassig
A nur Doppelhauser zulassig
_____ Baugrenze

MaR der baulichen Nutzung
04 Grundfiachenzahl

L} als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Voligeschosse

hi

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen
—— StraBenbegrenzungslinie

- private Verkehrsflachen (Teil der Wendeanlage)
= = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
private Gronfiache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltende Baume
anzupflanzende Baume

Gestalterische Festsetzungen
nach § 86 BauO NRW
< » Firstrichtung
SO Satteldach
Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
— 1 for die Aligemeinheit

s + Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
' ______-! Garagen und Gemeinschaftsanlagen (siehe Text)

Ga Garagen
-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
B795 Hohe des geplanten Kanaldeckels Ober NHN
________ Freihaltestreifen fir die Wendeanlage

Sonstige Signaturen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
¢ — ¢ - Leitung (unterirdisch)
O vorhandene Baume
________ empfohlene Aufteilung der Nutzung
- 786 Hohenpunkt m Gber NHN
P empfohiene Parkfiachen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Blatt 2) ist erarbeitet worden durch:

Malheim an der Rubr, den 2.8.05.2010

Amt for Sr.adtplanung,
Bauaufsncm und Stadt

yzw M

Dipl. | m‘ﬁa’
Volker

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erarbeitet worden im
Auftrag der:

EPV-Grundstiicke GmbH
GF Elke Bussmann

Groenbaumer Strale 15
45481 Malheim an der Ruhr
Tel.: 0208/422041-43
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Darstellung der neuen Planung werden beschein -

Der Planungsausschuss der Stadt hatam ©C& -& 7. 2040
die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen.

Malheim an der Ruhr, den O7.C 7 2070

Die Oberblrgermeisteri

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 55 07 2¢ 4 Gjie Auslegung
des Entwurfes dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
mm sowie den Vorhaben- und ErschlieBungspian (Blatt 2)

Malheim an der Ruhr,den 2 7.03. 2040
Im Auftrage des Planungsaussch der Stadt

Der Entwurf diseses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
Begrindung sowie der Vorhal ?en— und Elschleaungsplan (Blatt 2)
haben in der Zeit vom 4¢- ¢ ¢ e bis einschiieBlich
A40. 0. Le ¢ offentlich ausgelegen

Malheim an der Ruhr, den 74 09 20‘«? o

Der Rat der Stadt hat in seiner Sizungam 2 & 22.2077
diesen Vorhaben n Bebauu eansmlia&m des
Vo;haben- und Ersch ( i
ngetragenen Anderungen / ngen innefhalb der Textlichen
im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB und
a0 § NW in der derzeit glitigen Fassung i.V. mit §10 und
gamBauGB als Satzung beschlossen.

Mulheim an der Rubr, den 2% 03.20AN

Im Avﬁ : L
I
Oberbirgermeisterin Schriftfihrer

Der Satzungsbeschiuss sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begril

sowie des Vorhaben- und Ersd\heau nes (Blatt 2) sind mit der
Bekanntmachu nung vom 2% 032644 im Amtsbiatt for die
Stadt Malheim anderRuhrvorn&/aJ Olf"




