Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




5699400

5699300

5699200

5699100

5699000

0ogereee

00661€CE

0oo0s€eze

ooLoseee

® 599

Anschlul3bebauungsplan
- M8 a -

o0z

e L4 3

ST

bl by

AT.0

’\\!'/\.,‘1‘

5699400

Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von Vergréflerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfoigt.

Stand der Planunteriagen:

[ % X ©ue \ Amt fur Geodatenmanagement, Ver

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des &rtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

Mglheim an der Ruhr, den ZZ. 22. Z>7E
g nidiv BNy

\ Der Oberbiirgermeister

Kataster und U‘ilghnbauférder

% o )
T Leitender VEBrmessungsdirektor

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Baugebiete
WA1 -10 Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

... Baugrenze

Maf der baulichen Nutzung

04 Grundfldchenzahl
( :: ) Geschossflachenzahl
-l Mindest- und Héchstgrenze der Vollgeschosse
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen

s OtraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung (siehe Text)

private Verkehrsflache

& a a Bereich ohne Ein- u.Ausfahrt

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ zu erhaltende Bidume

Flache zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
_v ¢ ® % sonstigen Bepflanzungen

Flache flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ [T Bebauungsplanes
--———0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

"~ ~~===1 Flichen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports,
 ———— » Garagen und Gemeinschaftsanlagen (siehe Text)

Ga Garagen

o e ¥ v mit Leitungsrechten zu belastende Flédchen

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Nachrichtliche Ubernahmen

Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Bebauungsplan

Flache flr Bahnanlagen (Hafenbahn)

Leitung (unterirdisch)

"FriedhofstraBe / HundsbuschstraBe - M 23" | Kennzeichnungen

X X Altlasten gem.§ 9 Abs.5 Ziff.3 BauGB (siehe Text)
Flur: 18,19,22 Malstab: 1:750

Gemarkung: Speldorf

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht.
Sonstige Signaturen

I:] vorhandene Geb&ude

[ GeschoRzahl vorhandener Gebaude

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722)

Verordnung liber die bauliche Nutzungi der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) vorhandene Flurstiicksgrenzen
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Planzv90) [ . ______ Messungslinie

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011. (BGBI. | S. 1509)

3 : . « L0G Héhenpunkt m tber NHN
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S, 294) O vorhandene B&4ume

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),

zuletzt geéindert durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW.2015 S. 496) <>  2zusammengehoriges Baugebiet

Verordnung iber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht {Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) (& empfohlener Standort eines Baumes

vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)

Stand: 01.2016
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Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:

Miilheim an der Ruhr, den 2;, 2_ 116

Der Oberblirgermeister
Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

Der Oberblu\l};ermeister

fo (oo

Amtsleiter Beigeordneter

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 18.06.2013

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 06.05.2014
den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schlielich Umweltbericht haben in der Zeit vom 10.06.2014
bis einschlieRlich 10.07.2014  gffentlich ausgelegen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 11.11.2014
den Entwurf des Bebauungsplanes und seine erneute
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schlieRlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 08.12.2014
bis einschlieRlich 23.01.2015 erneut &ffentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrundurg] ein-
schlieflich Umweltbericht haben in der Zeit vom )3, 02. 704 (,
bis einschliefllich 23 ,02. 20 A, erneut tffentlich"dusgelegen.

Mulheim an der Ruhr, den © §~. €Y. 2046

Der Oberbtrgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und $tad elwicklung
..* - 7

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am (% , & ? ?'91 -

diesen Bebauungse}an geman § 7 GO NW in der derzeit
glltigen Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mulheim an der Ruhr, den 9 3. O §. 2040

Im Auftrage des Rates der Stadt
erblrgermeister Schri
r

hrerier
C

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begrlindung einschlieftlich
Umweltbegicht nir it der Bekanntmachungsanordnung

vom ’&c 0? im Amtsblatt fUr die Stadt Milheim an der Ruhr
vom AY.® &. ALortstblich bekannt gemacht worden.

Mulheim an der Ruhr, den A8+ 08. 20/,

Der Oberbtirgermeister
Amt fur Stagtplanung, Bauaufsicht
und Sfadtentwicklung
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem Mischgebiet sind die geméB § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 allgemein zuldssigen Nutzungen nicht
zuldssig.

In dem Mischgebiet sind die gemdB § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grundstiicksfliche

Ausnahmsweise diirfen Baugrenzen durch Balkone, Erker und Wintergdrten in den Baugebieten
um bis zu 1,5 m Giberschritten werden.

Garagen , Carports, Stellplitze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplitze

In den Allgemeinen Wohngebieten WAz, WA, WhAs, WA; und WA,x sowie im Mischgebiet MI sind
Garagen, Carports und Stellpldtze nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.
Darliber hinaus kénnen Stellpldtze und Carports auch innerhalb der seitlichen Grenzabstdnde
errichtet werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA; sind Garagen, Carports und Stellplétze innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der dafiir festgesetzten Fldachen zulassig.

In allen Baugebieten ist vor Garagen und Carports eine Tiefe von mind. 5,00 m bis zur &ffentli-
chen Verkehrsfldche freizuhalten.

Tiefgarage

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WAz, WA,, WAs, WA; und WA, ist die Errichtung von
Tiefgaragen ausgeschlossen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA; und des MI ist die Errichtung von Tiefgaragen fiir
den Bedarf des Gebietes nur innerhalb der iberbaubaren Fliche zuldssig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen (.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Vorgérten (= nicht (iberbaubare

Fldche zwischen StraBenverkehrsfliche und Baugrenze) mit Ausnahme von Einfriedigungen und
Miilltonnenbehéltnissen unzuléssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Fléchen zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzten Fldchen sind wie
folgt zu belasten:

LR1 und LR2 (Entwésserung):

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

G_ELB ( Q_[]' vate Ve []sg]][sﬂa_chg ):

Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

An Gebdudefronten, hinter denen sich schutzbediirftige Rdume im Sinne der Anmerkung 1 in
4.1 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau® von November 1989) befinden, sind technische
Vorkehrungen zum Schutz von AuBenldrm vorzusehen, die gewdhrleisten, dass die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach der Tabelle 8 der DIN 4109 eingehal-
ten werden.

Fiir die AuBenbauteile sind gem. DIN 4109, unter Beachtung des fiir gesunde Arbeitsverhéltnis-
se erforderlichen Luftaustausches, folgende SchallddmmmaBe einzuhalten:

darmpegelbereich I Maligeblicher Aulienld pegel 61 bis 65 dB(A):

Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fiir den Larmpegelbereich III fir Aufenthaltsrdume
in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstéitten, Unterrichtsrdume und &hn-
liches ein erforderliches SchallddimmmaB von R’ w,res = 35/30 dB. 5 dB geringere Anforde-
rungen gelten fiir Birordume und &hnliches, 5 dB strengere Anforderungen fir Bettenrdu-

me in Krankenanstalten und Sanatorien.

. rm h | Al 1
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fur den Larmpegelbereich IV fir Aufenthaltsrdume
in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und &hn-
liches ein erforderliches SchallddmmmaB von R*w,res = 40/35 dB. 5 dB geringere Anforde-
rungen gelten fiir Birordume und &hnliches, 5 dB strengere Anforderungen fiir Bettenrdu-
me in Krankenanstalten und Sanatorien.

Bei einem Beurteilungspegel nachts lber 50 dB{A) sind nach der VDI 2719 die Schlafrdume
(einschlieBlich Kinderzimmer) mit zusétzlichen Llftungseinrichtungen auszustatten oder zur
ldarmabgewandten Seite hin auszurichten.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn durch ei-
nen staatlich anerkannten Sachverstidndigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringe-
re MaBnahmen zur dauerhaften Schaffung gesunder Wohn - bzw. Arbeitsverhéltnisse ausrei-
chen,

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
herrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt, der Nachweis der konkret erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu erbringen.

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen:
Die DIN-Normen kénnen dauerhaft beim Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster
und Wohnbauférderung, Hans-Bdckler-Platz 5, 45468 Miilheim an der Ruhr eingesehen werden.

Gestaltung

Doppel- und Reihenhduser

Doppelhduser und Reihenhduser sind als architektonische Einheit aufzufassen. Die Décher bau-
lich verbundener Gebédude (Doppel- und Reihenhduser) sind mit gleicher Dachneigung und First-
richtung auszufithren.

Zuldssige Dachformen:
Innerhalb der Wohngebiete WA; = WA, und innerhalb des MI sind fir die Hauptbaukérper Sat-
tel-, Pult- und Flachdacher zuldssig.

Garagen und Carports sind mit einem Flachdach auszufithren. Nebeneinander liegende Garagen
sind einheitlich zu gestaiten und in gleicher Hohe auszufiilhren. Die Dacher kénnen begriint wer-
den.

Dachneigung:;
Fiir bauliche Anlagen mit einem Vollgeschoss ist eine maximale Dachneigung von 45°, fir bauli-
che Anlagen mit zwei und drei Vollgeschossen ist eine maximale Dachneigung von 38° zuldssig.

Dachaufbauten/-einschnitte:
Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf einzeln oder zusammen
die Halfte der Lange der zugehérigen Traufe nicht (berschreiten.

Die Dachform und -eindeckung muss der des Hauptgebdudes entsprechen.

Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft und MaBnahmen zum Ar-
tenschutz

1. Innerhalb des WAs und WAs sind im Bereich der festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Heckenpflanzun-
gen auf einer Fldche von insgesamt 460 m? vorzunehmen,

In Abhdngigkeit von der unterschiedlichen Breite der festgesetzten MaBnahmenfldche (1,5
bis 5 m) ist durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer eine ein- bis dreireihige freiwach-
sende Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehblzen anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1 m. Die Wuchshéhe muss mind. 3 m betragen.

Folgende Gehélze sind zuldssig:

+ Hasel (Corylus avellana)

+ WeiBdorn (Crataegus levigata)

+ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

« Hunds-Rose (Rosa canina)

+ Gewdshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
» Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Die MaBnahme ist in der ndchsten Pflanzperiode nach Bodenaustausch umzusetzen.

2. Innerhalb des WA; ist durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer der vorhandene liickige
heckenartige Gehblzbestand im Bereich der festgesetzten Fliche flr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch zusétzliche
Pflanzung von strauch- und baumformigen Gehdlzen auf einer Fliche von 525 m? als ge-
schlossener Gehdlzstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Wuchshthe muss
mindestens 3 m betragen.

Folgende Gehblze sind zuldssig:

+ WeiBdorn (Crateagus laevigata, Cr. monogyna)
= Hasel (Corylus avellana)

» Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

» Schlehe (Prunus spinosa)

+ Heckenrose (Rosa canina)

« Salwelde (Salix caprea)

3. Nordlich der Bahnanlage zwischen FriedhofstraBe und HeerstraBe ist entlang der Bahnanla-
ge und zwischen den Baugebieten MI und WAyo durch den jeweiligen Grundstiickseigentii-
mer eine Heckenpflanzung auf einer Flache von insgesamt ca. 1.200 m2 vorzunehmen.

In Abhdngigkeit von der unterschiedlichen Breite der festgesetzten MaBnahmenfldache (1,5
bis 5 m) ist durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer eine ein- bis dreireihige freiwach-
sende Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Der Pflanzabstand betrégt 1 x 1 m. Die Wuchshéhe muss mind. 3 m betragen.

Folgende Gehblze sind zuléssig:

» Hasel (Corylus avellana)

= WeiBdorn (Crataegus levigata)

+ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

+ Hunds-Rose (Rosa canina)

+ Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
o Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
iV.m. §1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sowie § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
IV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 7.2
i.v.m.
§ 12 Abs. 6 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
iLv.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVvO

7.3
§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB
i.V.m,
§ 14 BauNvO
§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB
II.
§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 BauO NRW
II1I.
§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
9 Abs. 1a und §§ 135a -
135¢ BauGB und § 1a Abs.
3 BauGB iV.m. § 44
BNatSchG
IV.
1.
2
3

Die MaBnahme ist unmittelbar nach Baufeldrdumung umzusetzen.

4, Der Gehdlzbestand innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzung im Einmiindungsbereich FriedhofstraBe/HeerstraBe ist dauerhaft zu erhal-
ten.

5. Entlang der FriedhofstraBe sind insgesamt 10 mittelkronige Laubb&ume (Hochstémme, 4 x
v., St.U. 20-25 cm), wahlweise Stieleiche (Quercus robur), Winderlinde (Tilia cordata) oder
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die GréBe der
Baumscheiben muss mindestens 4 m2 betragen. Die Baumscheiben sind mit bodenstandi-
gen Bodendeckern (z. B. Efeu (Hedera helix), Storchschnabel (Geranium spec.) zu begri-
nen oder mit Magerrasen anzuséen.

Die StraBenbiume sind in der ndchsten Pflanzperiode nach Bodenaustausch zu pflanzen.

Um zu gewshrleisten, dass die erforderliche MaBnahme umgesetzt wird, sind entsprechen-
de stédtebauliche Vertrége mit dem zuklnftigen Investor zu schlieBen. Der dauerhafte Er-
halt der Laubbdume ist den kiinftigen Rechtsnachfolgern zu libertragen.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes:

Eingriffe auf den Grundstiicken der neuen Baugebiete in den Eingriffsbereichen I - IV - siehe
Anlage zu den textlichen Festsetzungen, Ubersichtsplan 1 - werden der Ausgleichsfliche und
MaBnahme (Umwandlung von Acker in extensives Griinland und Altgrasstreifen) auf den Fla-
chen auBerhalb des Plangebietes im Bereich Stadt Milheim an der Ruhr, Gemarkung Speldorf,
Flur 1, Flurstlick 129 und Stadt Duisburg, Gemarkung Duisburg, Flur 30, Flurstiick 1 - siehe An-
lage zu den textlichen Festsetzungen, Ubersichtsplan 2 - zugeordnet. Die zugeordnete Fléche
betrégt 8.247 m?,

Die EigentUmer der neuen Baugebiete im Eingriffsbereich I, II und IV beteiligen sich durch ent-
sprechende Ersatzgeldzahlungen an o.g. MaBnahme. Das Ersatzgeld ist zwei Monate nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes auf Anforderung des Amtes fir Umweltschutz zu zahlen.
Hiertiber ist vor Satzungsbeschluss mit den betroffenen Eigentiimern ein stédtebaulicher Ver-
trag zu schlieBen.

Artenschutz:

Baufeldrdumung

RodungsmaBnahmen dirfen nur von Anfang Oktober bis Ende Februar auBerhalb der Brutzeiten
durchgefihrt werden. Ist ein Eingriff auBerhalb dieses eng vorgegeben Zeitraums erforderlich,
muss ein Vorkommen planungsrelevanter oder européischer Vogelarten zuvor durch aktuelle
vertiefende Untersuchungen in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehtrde ausgeschlos-
sen werden.

Fledermaus (Verbotstatbestand)

Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Zwergfledermaus
zu vermeiden, sind Nahrungshabitate und Leitstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
dienen insbesondere die unter 7.1 festgesetzten MaBinahmen, die gleichzeitig auch als Kompen-
sationsmaBnahmen gewertet werden.

Vor Abbruch des Geb&udes FriedhofstraBe 53 ist in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behérde eine Uberprifung des Gebdudes auf aktuelle Fledermausvorkommen vorzunehmen und
ggf. entsprechende Vermeidungs- und ArtenschutzmaBnahmen (Anbringung von Ersatzquartie-
ren, Auswahl eines geeigneten Zeitfensters zum Geb&udeabbruch) festzulegen,

Kennzeichnung

Altlasten- und Bodenbelastungen

In den gekennzeichneten Bereichen wurden bei Bodenuntersuchungen Uberschreitungen der
Priifwerte fiir Benz(a)pyren der BBodSchV sowohl fir den Wirkungspfad Boden - Mensch als
auch fiir den Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze festgestellt. Wohnen und der Anbau und Ver-
zehr von Nutzpflanzen ist daher unter diesen Umstdnden in den jeweils betroffenen Bereichen
nicht uneingeschrankt gefahrlos maglich.

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes muss daher in den gekennzeichneten Bereichen ein
Bodenaustausch vorgenommen werden. Fur die Teilfldichen T 1.2 und T 2.2 miissen in den Gar-
tenbereichen 60 cm unbelasteter Boden eingebracht werden. Fir die Teilflichen T 1.3 und T 2.1
ist ein Bodenaustausch von 40 ¢m ausreichend.

Zusammenfassend ist durch den oben beschriebenen Austausch der belasteten Béden ein Zu-
stand herzustellen, bei dem die Schadstoffgehalte in den oberen 60 cm in den geplanten Gérten
die Priifwerte der BBodSchG fur Wohngérten unterschreiten.

Der neu eingebrachte Boden muss die Vorsorgewerte gemaB BBodSchV einhalten. Es sind ent-
sprechende Nachweise zu erbringen.

Alle Dokumentationen, Untersuchungen und sonstigen gutachterlichen Leistungen sind von ei-
nem geeigneten Sachverstdndigen im Sinne des § 17 LBodSchG durchzufithren. Vor Aufnahme
der Nutzung ist durch den Sachverstandigen nachzuweisen, dass die Bodenhorizonte 0 - 10, 10
= 35 und 35 - 60 cm die genannten Priifwerte einhalten.

Aufgrund der Altlastensituation ist die Versickerung von Niederschlagswasser in den Allgemei-
nen Wohngebieten WAs, WAs und WA, untersagt, Diese Wohngebiete sind von der Verpflichtung
zur Versickerung gemdB § 51a Landeswassergesetz zu befreien.

Nachrichtliche Ulbernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vorschrif-
ten

Bahnanlagen
Die Bahnanlagen werden als Nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan tbernommen.
Fur die Bahnanlagen ist folgendes zu bericksichtigen:

« Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der N&he der Bahn (z.B. Be-
leuchtung aller Art, Solaranlagen etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortduschen von
Signalbildern nicht vorkommen.

« Dem Bahngeldnde dirfen keine Oberflichen-, Dach- oder sonstige Abwasser zugeleitet wer-
den.

« Bei den Bahnbetriebsflachen handelt es sich um planfestgestellte und gewidmete Betriebs-
anlagen der Eisenbahn, die Bestandsschutz gegentiber jedermann genieBen. Der flr sie gel-
tende Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) lésst keine an-
derweitige Uberplanung zu. Eine Freistellung der Teilfliche auf dem Bahniibergang muss
auch weiterhin als Flache fiir Bahnanlagen gewidmet bleiben.

+ Es ist zu bericksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem
Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren z.B. Bremsstaub, L&rm, Erschitterungen und
Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder, Es kénnen keine Anspriiche gegeniiber
der Deutschen Bahn AG fiir die Errichtung von ggf. erforderlichen SchutzmaBnahmen gel-
tend gemacht werden.

* Um Gefahren fir den Eisenbahnverkehr ausschlieBen zu kénnen, ist der Eigentimer bel bau-
lichen Verdnderungen in der Néhe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und aussage-
kréftige Unterlagen in Form von Bauantrégen gesondert zu beteiligen.

Hinweise

Gerduschbelastuna durch Flugldrm

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen-Mulheim,
allerdings ist das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr Flugerwartungsgebiet des
Flughafens Diisseldorf International. Fur das Plangebiet ist in diesem Zusammenhang auf die
raumliche Lage zur Anflugroute XAMOD 05 hinzuweisen. Bel Betriebsrichtung 05 (Ostanfliige)
wird der Gegenanflug fiir die Einflugstrecke XAMOD 05 (iber das Stadtgebiet von Milheim ge-
fiihrt, Diese Anflugroutenfiihrung hat nur geringe Auswirkungen auf das Stadtgebiet.

Baumschutz
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung

zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Rubr in der jeweils gliltigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, ent-
sprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfithrungsbeginn
von dem Amt flir Umweltschutz/Untere Landschaftsbehorde abnehmen zu lassen.

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diissel-
dorf ergab einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel, Hierbei handelt es sich um eine Mili-
téreinrichtung des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Aus Sicherheitsgriinden sollten insbesondere
bei StraBen- und KanalbaumaBnahmen folgende Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
beachtet werden:

Es konnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80 mm sowie
Rammsondierungen nach DIN 40942 durchgefiihrt werden. Beim Auftreten von plétzlichen, un-
gewdhnlichen Widerstdnden im Geféhrdungsband, bei denen erkennbar ist, dass ein weiteres
Vortreiben der Sonde nicht mehr méglich ist (z.B. bei einem Springen des Fallgewichts der
Rammsonde), ist die Sondierung sofort aufzugeben. Der neue Ansatzpunkt muss einen Abstand
von mindestens 2 m haben. Es kénnen Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120mm
durchgefiihrt werden. Die Bohrungen dirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend
ausgefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Rittel- und Schlagvorrichtungen
darfen nicht verwendet werden. Belm Auftreten von plétzlichen, ungewbthnlichen Widersténden
im Gefdhrdungsband (bis 8 m), ist die Bohrung sofort aufzugeben, Der neue Ansatzpunkt muss
einen Abstand von mindestens 2 m haben.

Spulverfahren mit Spillanze kénnen sinngemadB verwendet werden.

§ 9 Abs. 5 BauGB
§ 17 LBodSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB

Schirfungen kénnen mit der gebotenen Vorsicht (z.B. schichtwelser Abtrag) durchgefihrt wer-
den, wobel der Boden stdndig zu beobachten Ist (Metallteile, Verfdrbungen, Geruch, Hindernis-
se, Widerstande usw.).

Ergibt sich aus dem Widerstand beim Bohr-/Spllvorgang oder aus anderen Sachverhalten der
Verdacht, dass ein Kampfmittel vorhanden Ist, so ist der Baugrundeingriff einzustellen und die
¢rtliche Ordnungsbehérde zu informieren.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Trinkwasserschutzzone III B des Wasserschutz-
gebletes Styrum. Infolgedessen sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebletsverordnung
Styrum vom 08.02.1995 einzuhalten.

Aufgrund der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111 B sind
+« Abgrabungen, durch dle das Grundwasser dauernd oder zeitwelse frelgelegt wird, verboten.
+ Abgrabungen, Grabungen Ober eine Tiefe von 2m hinaus und Gber eine Fliche von 10m2

hinaus grundsatzlich genehmigungspflichtig (Ausnahme: MaBnahmen fir die Verlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen, Baugruben fur Ein- und Zweifamilienhausbebauung).

* Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie StraBen, Wegen, Hofflichen
und Parkpldtzen fur mehr als 10 Kfz in den Untergrund bedarf grundsatzlich einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis gemdB § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

*» EinbaumaBnahmen unter Verwendung von Recyclingbaustoffen bei baulichen MaBnahmen
aller Art grundsatzlich genehmigungspflichtig.

Niederschlagswasserbeseltigung

GemdB § 51 a Landeswassergesetz Ist Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemelinhelt mdglich Ist.

Eine Einleltung des Niederschlagswassers in die Kanalisation Ist demnach erst nach Ausschép-
fung aller Moglichkeiten der alternativen Regenwasserbewirtschaftung genehmigungsfahig.

VersickerungsmaBnahmen sind mit dem Amt fir Umweltschutz-Abwasserbeseitigung abzustim-
men,

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw. Gewdsser Ist ein geson-
dertes wasserrechtliches Verfahren beil der Unteren Wasserbehtrde der Stadt Milheim an der
Ruhr zu beantragen.

Aufgrund der bestehenden unginstigen Bodenverhdltnisse sind die Wohngeblete WA4, WA und
WA; von der Verpflichtung zur Versickerung gemaB § 51a Landeswassergesetz zu befreien.

Informationen Uber aktuelle Férderprogramme zur alternativen Regenwasserbewlirtschaftung
konnen im Amt fir Umweltschutz und bel der Unteren Wasserbehtrde erfragt werden.

Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den &rtlichen Verhéltnissen angemessene Léschwasserversorgung si-
cher. Sofern die Bauaufsichtsbehorde feststellt, dass wegen einer erhohten Brandlast oder
Brandgefdhrdung eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich Ist, hat hierfir der Eigen-
tumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Fur den Bereich des Bebauungspla-
nes Ist ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h erforderlich.

Die private Verkehrsfldche ist als Feuerwehrzufahrt gemdB § 5 BauO NRW und Abschnitt 5 vV
zur BauO NRW auszufihren.

Bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anordnung von Parkpldtzen am Fahrbahn-
rand ist ein notwendiger Restquerschnitt von 3,00 m als Zufahrt flir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge zu beachten,

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zufahrtsméglichkeiten, Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Gebdude geringer Hohe sind,
sind zu beachten.

Die fiir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und abweh-
renden BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

weise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fur das Plangebiet derzeit nicht vor, grund-
satzlich kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftrégen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sol-
len die Bauherren bzw. die ausfilhrenden Baufirmen auf die unverziigliche Anzeigepflicht bei der
Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehtrde) oder beim Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle
sind zundchst unverandert zu erhalten.

§ 15 u. 16 DSChG NRW
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