Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Bebauungsplan

"TannenstraBe / Schemelsbruch / Fuchsgrube - L 16"

Verordnun?
derzeit gllt

Gemarkung: Broich

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glitigen Fassung

Pl 22, 23

Der Bebauungsplan besteht aus 4 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht.

iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der
gen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit glltigen Fassung

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der derzeit
gliltigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit glitigen Fassung

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der derzeit gliitigen Fassung

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-\Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559)
in der derzeit gliltigen Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

MafRstab: 1:1000

Baugebiete

9 Wo

A
A

EEE]

Zeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

Maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude

Maximal 9 Wohnungen je Wohngebaude

nur Einzelhduser zuldssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Gewadsserrandstreifen Speldorfer Bach

Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

- Bachlauf Speldorfer Bach

Kennzeichnungen

Sonstige Signaturen

vorhandene Gebaude

—e—es—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geschosszahl vorhandener Geb&ude

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Hohenpunkt m tUber NHN

Bereiche A - C (siehe Begriindung)

_X_ X Altlasten gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (siehe Text)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von Vergroferungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Die Ubereinstimmung der Bestandsanﬁaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des értlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

Mlheim an der Ruhr, den A7 .0A. (023

Der Oberblrgermeister
Amt fur Geodaten,

ungseh
Amtsleiter

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:

Mlheim an der Ruhr, den /(. /‘;4[7‘3(‘{1

Der Oberbirgermeister
Amt fur Stadtplanung
und V\J'irtsml iﬂsf-‘.srderung

A

o + . Amsleiter
=0 . % {

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 19.06.2020
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planur:?sausschuss der Stadt hat am 24.05.2022
den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schliellich Umweltbericht und seine Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 23.093.2022
bis einschliellich 23.09.2022 offentlich ausgelegen.

188

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 07.02.2023

]J419

366

Umweltbericht und seine emeute Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schliellich Umweltbericht haben in der Zeit vom 23.02.2023
bis einschlieflich 10.03.2023 emeut offentlich ausgele

Milheim an der Ruhr, den O ? ; 0 G d U) Z ?)

Der Oberburgermeister
Amt fur Stadtplanung

und Wirtschaftsforderung

"r&r- 51 J, - 1 % S

P

den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung einschlieflich

diesen Bebauungsplan gemaf § 7 GO NW in der derzeit

gultigen Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Mlheim an der Rubr, den A9.06. 2023

Im Auftrage des Rates der Stadt

229

604

Schriftfihrerin

!

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam A S .06. 2023

vom 30 06 . ¢ U {ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mulheim an der Ruhr, den O3%.0 73 . 2023

'?\C\"\ Der Oberblirgermeister
= &
i Amt fur Stadtplanung
DAL > a nd Wirtschaftsforderung

B Lo dda

S bt Trrldhag
&/ “Schulte Tockhaus
X S

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung

dieses Bebauungsplanes und seiner BeErUndung einschlieflich
Umweltbericht sind mit der Bekanntmachungsanordnung
vom 2A.0C . 0¢ S im Amtsblatt fur die Stadt Mulheim an der Ruhr
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II.

1.1

1.2

III.

Begriinung von Dachern

Bei Neubauten sind Flachdacher und flachgeneigte Déacher (0°-10°) von
Hauptgebduden, Nebenanlagen, Garagen und Carports ab einer Gesamtflache
von 14 m?2 mit einer mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrat-
schicht zu versehen und gemaB der FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fiir die Planung, Bau und In-
standhaltung von Dachbegriinungen extensiv zu begriinen. Fiir die Begriinung
ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras-
und Staudenarten zu verwenden. Von einer Begriinung darf nur in den Berei-
chen abgesehen werden, die fiir Terrassen oder Loggien, die Belichtung, die
Be- und Entliiftung oder die Aufnahme von technischen Anlagen vorgesehen
sind. Bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind diese
aufgestandert tber einer ganzflachigen Begrinung auszufiihren. Die Begrii-
nung ist dauerhaft und funktionsfahig zu erhalten.

Gestalt ler G Istiich
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren Anlagen (iberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Terrassen, Gehflachen, erfor-
derliche Stellplatze und Zufahrten oder sonstige ErschlieBungsanlagen not-
wendig sind, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu begriinen, d.h. mit
Strauchern, Stauden oder Rasen zu bepflanzen. Der Einbau von wasserun-
durchlassigen Sperrschichten in den Boden (z.B. Abdichtbahnen) sowie Stein-/
Kies-/ Split- und Schotterflachen als Gestaltungselement sind unzuldssig. Die
Begriinung ist dauerhaft und funktionsfahig zu erhalten.

Landesrechtliche Festsetzungen
Wasserrechtliche Festsetzungen

Fiir Bauvorhaben mit Unter-/ Tiefgeschoss ist im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens nachzuweisen, dass das FlieBen von Grundwasser und Schichtenwas-
ser durch das Bauvorhaben nicht behindert wird bzw. dass das Grundwasser
und Schichtenwasser schadlos um Unter-/ Tiefgeschosse herum in Richtung
der natiirlichen FlieBrichtung umgelenkt werden kann und dass das fiir die
Versickerung von Niederschlagswasser nutzbare Porenvolumen des Bodens
durch das Bauvorhaben nicht maBgeblich verringert wird bzw. dass das fiir die
Versickerung von Niederschlagswasser nutzbare Porenvolumen des Bodens
ausgeglichen wird.

Im planerischen AuBenbereich dilirfen der verrohrte Bachabschnitt und die
Gewadsserrandstreifen weder (iberbaut werden noch diirfen bauliche Anlagen
in den Gewasserrandstreifen hineinragen. Dies gilt nicht, wenn das Grund-
stiick im Bereich des Gewadsserrandstreifens bereits bebaut ist oder dort am
16.07.2016 Baurecht bestand.

Die Anpflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Strduchern ist am verrohr-
ten Bachabschnitt innerhalb des Gewdsserrandstreifens nicht zulassig.

Im Gewadsserrandstreifen ist allgemein verboten:

1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strauchern, ausge-
nommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemaBen Forstwirt-
schaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen
und Strauchern,

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch
Landesrecht nichts Anderes bestimmt ist, und der Umgang mit was-
sergefdahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen
Anlagen,

4., die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Was-
serabfluss behindern konnen oder die fortgeschwemmt werden kén-
nen.

Im planerischen Innenbereich darf der verrohrte Bach nicht (iberbaut werden.
Die Anpflanzung tiefwurzelnder Baume und Straucher ist oberhalb der Bach-
verrohrung nicht zuldssig. Ortsfeste bauliche Anlagen in einem Abstand von 5
m beidseitig der Bachverrohrung unterliegen der Genehmigungspflicht durch
die Untere Wasserbehérde der Stadt Miilheim an der Ruhr.

Kennzeichnungen

Im Bereich der Hauser Schemelsbruch 35 bis 41 ist im Altlastenkataster die
Altablagerung B7 - A1007 eingetragen. Auf Grundlage von Luftbildauswertun-
gen wurde festgestellt, dass im gekennzeichneten Bereich eine 1943 vorhan-
dene Hohlform bis 1945 mit unbekanntem Material verfiillt wurde. Daher wur-
de eine Kennzeichnung im Bebauungsplan festgesetzt.

Um den Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen auszurdumen, sind
Bodenuntersuchungen erforderlich, die im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren durchzufiihren und zu dokumentieren sind. Die Dokumentationen sind
dem Amt fiir Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehdrde, der Stadt Milheim
an der Ruhr vor Aufnahme der neuen Nutzung zur Priifung vorzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m.
§§ 8 und 9 LWG
NRW

§ 9 Abs. 4
BauGB i.v.m.
§ 38 WHG

IV.

2

Nachrichtli

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Wasserschutzgebiets Styrum, Zo-
ne III B. GemaB § 3 Wasserschutzgebietsverordnung sind bestimmte MaB-
nahmen und Handlungen genehmigungspflichtig oder verboten. Insbesondere
ist die Wasserschutzgebietsverordnung Styrum in Bezug auf das Ausschachten
von Baugruben zu beachten: In der Wasserschutzzone III B sind Abgrabungen
bzw. Grabungen (liber eine Tiefe von 2 m hinaus und (ber eine Flache von 10
m2 genehmigungspflichtig. Abgrabungen, durch welche das Grundwasser
dauernd oder zeitweise freigelegt wird, sind in der Wasserschutzzone III B
grundsatzlich verboten.

Hi ,

MaBnahmen zum Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und Umfeld sind Vorkommen streng
und besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten bekannt. Das Ausldsen
von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG ist nicht von vornherein ausge-
schlossen. Nach Nr. 2.1 der ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der natio-
nalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfah-
ren" (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2016) ergibt sich die Notwen-
digkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) u.a. bei genehmi-
gungsfreien Vorhaben wie Gebdudeabbriichen und bei der Zulassung von nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben. Bei entsprechen-
den Anderungen im Plangebiet ist eine Artenschutzpriffung durch das Amt fiir
Umweltschutz, Untere Naturschutzbehoérde, durchzufiihren. Dazu sind dort
priffahige Unterlagen einzureichen, i.d.R. ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag. Der Umfang der Unterlagen ist vorab mit dem Amt fiir Umweltschutz,
Untere Naturschutzbehodrde, abzustimmen.

Gerduschbelastung durch Flugldrm

Das Miilheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens Diissel-
dorf, Betreffend Fluglarm weist das zu den Auswirkungen der Routenanderung
des Flughafens Diisseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutach-
ten der Gesellschaft fiir Luftverkehrsforschung (GfL 2006) fiir das Plangebiet
Larmindikator Loen (Tag/ Abend/ gemaB EU-
Umgebungslarm-richtlinie) von < 35 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene

einen Nacht-Pegel
Vorbelastung durch Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant.
Dennoch ist ein zeitweises Belastigungspotential durch Flugldarm, insbesondere
bei der Nutzung mdéglicher AuBenwohnbereiche, nicht auszuschlieBen.
Baumschutz

Flr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Miilheim an der
Ruhr in der jeweils gliltigen Fassung. Vor der Rodung von Bdumen, die der
stdadtischen Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen, ist ein Antrag auf Aus-
nahme von der Baumschutzsatzung gem. § 6 Abs. 3 BSchS beim Amt fiir
Umweltschutz der Stadt Milheim an der Ruhr zu stellen. Das Roden der Bau-
me ist erst nach Vorliegen der schriftlichen Entscheidung tiber die Ausnahme
gem. § 6 Abs. 5 BSchS und unter Beachtung mdglicher Nebenbestimmungen

zuldssig.

Kampfmittelbeseitigung
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen

liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Insbesondere existiert ein
konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Welt-
kriegs (Bombenblindgdnger). Daher wird eine Uberpriifung auf Kampfmittel
empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
Hierbei ist das Merkblatt
(http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittel  beseiti-

empfohlen. «Baugrundeingriffe"

gung/service/Merkblatt fuer Baugrundeingriffe.pdf) zu beachten.

DIN-Normen

Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft im Service-
CenterBauen (SCB) der Stadt Miilheim an der Ruhr, Hans-Bockler-Platz 5,
45468 Milheim an der Ruhr, eingesehen werden.

§ 1a Abs. 3
BauGB i.Vv.m. §
44 BNatSchG
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