Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




Bebauungsplan

"Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"

Stadt MULHEIM AN DER RUHR

Gemarkung: Broich

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gliltigen Fassung
Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der

derzeit gliltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der derzeit

gliltigen Fassung

Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit giiltigen Fassung

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der derzeit gliltigen Fassung

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559)

in der derzeit gliltigen Fassung

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Flur: 24

MaRstab: 1:1000

Koordinatensystem: ETRS 89/ UTM 32N (EPSG 25832)
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Zeichenerklarung
Festsetzungen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen

und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemein-

bedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

s s o e
e s e 4
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Zweckbestimmung: Sportanlagen (Hockey / Tennis)

MafR der baulichen Nutzung

g7 oM. | hochstzul. Gesamthohe baulicher Anlagen

Verkehrsflachen
offentliche Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

a a a Bereichohne Ein- u.Ausfahrt

Ver- und Entsorgungsanlagen

Flache fiir Sende- und Kommunikationsanlagen

.

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume

Zweckbestimmung: Mobilfunkmast

anzupflanzende Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
& & & @& firBepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Unterleilun%der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

B Fiachen for wald

Sonstige Festsetzungen

—s—es—e—s— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(s. Textliche Festsetzungen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

w1
"GFR 122

Sonstige Signaturen

:I vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen

+ 84.6 Hohenpunkt m iber NHN

Hinweis

bestehende Platzanlagen

fennisplaiz  Bestehende / geplante Nutzung

Héhenbezugssystem: DHHN 2016 / Hhenstatus 170

Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschafts-
kataster sowie die eindeutige Darstellung und Festsetzung der
stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

St r-Rlanunterlagen (Katastergrundlage): Oktober 2023
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Stédtischer Vermessungsrat

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:
= 2 ?
Miilheim an der Ruhr, den O ( O“-( ‘ colY

Der Oberbiirgermeister
Amt fur Stadtplanung
und Wirtschaftsforderung
LA.

Der Planungsausschuss der Stadt hatam 28.09.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am Z3. A 20 2 %
den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schlieRlich Umweltbericht und seine férmliche Beteiligung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplan und der Begriindung ein-
schlielich Umweltbericht wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vomC4 Az.20¢3bis einschlieBlich A7 .o 4. 202+
im Internet veréffentlicht, sowie dffentlich ausgelegt.

AS 04, 202Y

Mulheim an der Ruhr, den

Der Oberbu?ermeister
Amt fur Stadtplanung
und Wirtschaftsférderung

NSt N odida s

3

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 42.5". ‘f. Z_OLQ-
diesen Bebauungsglan und die Begriindung ein-
schlieflich Umweltbericht geman § 7 GO NW in der derzeit

gliltigen Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Milheim an der Ruhr, den W‘l L‘ﬂv'(

Im Auftrage des Rates der Stadt

berblifgermeister

‘Schriftflihrerin

Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes einschliellich Begriindung mit Umweltbericht

und zusammenfas: nd.E_( Erkldrung sind mit der Bekanntmachungs-
anordnung vom (4 .0 ¢ Amtsblatt fur die Stadt Milhei

an der Ru rvomj(g oS ?OZ‘{-?dSEinCh bekannt gema

Milheim an der Ruhr,den 4G O . 201
Der Oberbiirgermeister

Amt fir Stadtplanung
und Wirtschaftsférderung
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Anlage 1 zu der Textlichen Festsetzung Nr. 7
(Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes)

agasidrets Ausghiichalbche
Flichangriofie: 1697 m'

Aultorst
Dwmarkurg Manden, Flus 3, Flastack 190
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentli-
chen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spiel-
anlagen

Flachen fiir - ielan -

Die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen dienen der Unterbringung von baulichen Anlagen mit Ein-

richtungen zum Betrieb einer Sportanlage.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

a) Freiluftplitze,

b) innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen Gebdude inklusiv, auf untergeordneter Fli-
che, eine Betriebswohnung fiir Aufsichtspersonen der Sportanlage sowie die zugehotrigen Ne-
benanlagen und Einrichtungen,

¢) dem Nutzungszweck zugehdrige Nebenanlagen und Einrichtungen.

MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grundstiicksfliche

Oberkante baulicher Anlagen (OK)

Die festgesetzte hbchstzuldssige Hohe der Oberkante des Gebaudes bezeichnet den héchsten Punkt
des héchstgelegenen Geschosses. Dabei ist es unbeachtlich, ob das héchstgelegene Geschoss ein
Vollgeschoss ist.

Als maximale zuldssige Hihe gilt die in der Planzeichnung jeweils festgesetzte maximale Oberkante
baulicher Anlagen OK (OK max).

Die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch technische Anlagenaufbauten wie
zum Beispiel Liiftungstechnik, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Antennen u.&.
um maximal 1,50 m (berschritten werden.

Bei Gebduden mit Flachdachern sind die technischen Anlagenaufbauten mindestens 1,50 m von der
GebédudeauBenwand zuriickzusetzen.

Bei Gebauden mit geneigten Dachflachen miissen sich die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie der Dachneigung anpassen und diirfen zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes filhren.

Fléche fiir Wald

Die als Wald festgesetzten Flachen sind in ihrem Bestand als Mischwald und mit ihren Waldfunktio-
nen zu erhalten und zu entwickeln.

Geh-~, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzte Flache ist wie folgt zu
belasten:

GFR.: Geh- und Fahrrecht fiir die Allgemeinheit und den Versorgungstrager.

GFR;: Gehrecht fiir die Allgemeinheit, Geh- und Fahrrecht fiir den Versorgungstrager

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Baumpflanzungen auf allen Stellplatzanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf allen Flachen fiir den ruhenden Verkehr ab vier
Stellpldtzen fiir je vier angefangene Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von 20 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Hierbei sind fir den StraBenraum geeignete Baumar-
ten zu verwenden. Eignungen und Empfehlungen kénnen der GALK-StraBenbaumliste (Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz e.V. - GALK-StraBen-Baumliste) entnommen werden. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Baume kénnen die vorhandenen Baume angerechnet werden, sofern
sie den oben festgesetzten Anforderungen an Art und Qualitét entsprechen. Ausnahmsweise kén-
nen auch andere bestehende Baumarten angerechnet werden.

Die Pflanzorte sind mit mindestens 6 m? umfassenden, offenen Baumscheiben anzulegen, mit bo-
dendeckenden Pflanzen oder niedrigen Strauchern bis 0,8 m Héhe zu begriinen und durch geeigne-
te MaBnahmen vor Uberfahren durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Die DIN 18916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Pflanzen ist anzuwenden.

Minderung der Versiegelung

Uber Stellplitze und festgesetzte Verkehrsflichen hinaus erforderliche Zufahrten und Aufstellfls-
chen flir die Feuerwehr sind als Schotterflichen oder als begriinbare Beldge entsprechend "FLL-
Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von begriinbaren Flachenbefestigungen", hier
Befestigungsarten und Bauweisen fiir die Nutzungskategorie N FW herzustellen, zu begriinen und
dauerhaft begriint zu unterhalten.

Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb der Umgrenzung der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (E1, E2 und E3) bestehenden Vegetations-
bestande sind auf Dauer zu erhalten; hierfiir sind die jeweils erforderlichen MaBnahmen zur Pflege
durchzufiihren. Die Erweiterung oder Anlage von befestigten Flichen oder sonstigen MaBnahmen,
die zu einer Beeintrachtigung fiihren kdnnen, sind in den umgrenzten Flachen sowie im Kronenbe-
reich der Baume und im Traufbereich der Straucher verboten.

Bei Abgang von Baumen und Strauchern mit Erhaltungsbindung ist an gleicher Stelle ein gleichwer-
tiger Ersatz zu pflanzen; bei Bdumen ist ein Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 m Héhe
festgesetzt.

Bel BaumaBnahmen am Rand der Fldchen und der Traufbereiche sind SchutzmaBnahmen nach DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen" zu
ergreifen und diese im zugehorigen Bauantrag zu erlautern.

Im Einzelnen sind zu erhalten:

Die zeichnerisch festgesetzte Teilfliche E 1 ist als geschlossener Geholzbestand aus standortge-
rechten, heimischen Bdumen und Strduchem zu erhalten.

Teilfléche E 2:

Die zeichnerisch festgesetzten Teilffichen E 2 sind auf Dauer als baumbestandene Wiesen zu erhal-
ten. Ziel ist ein flachiger Kronenschluss,

Die zeichnerisch festgesetzte Teilfliche E 3 ist als geschlossene Hecke aus standortgerechten,
heimischen Gehdlzen mit einer Mindesttiefe von 1 m und einer Mindesthéhe von 2,50 m ab Ober-
kante Boden zu erhalten.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes

GemaB der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsteht durch die im Rahmen des Bebau-
ungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft in der Gemarkung Broich, in der Flur 24
betreffend der Flurstiicke 168, 170, 172, 178, 181 und 182 ein Biotopwertdefizit in H6he von 7.585
tkologischen Werteinheiten sowie gemaB Forstrecht durch Eingriff in Wald in der Gemarkung
Broich, in der Flur 24 betreffend des Flurstiicks 168, ein Ersatzaufforstungsbedarf in Hohe von
1.734 m2,

Den naturschutz- und forstrechtlichen Eingriffen im Plangebiet wird eine 1.897 m2 groBe Teilfliche
der stadtischen AusgleichsmaBnahme Aufforstung Wéllenbeck / BergerstraBe 076A00 in der Ge-
markung Menden, Flur 3, Flurstiick 390 zugeordnet - siehe Anlage 1 dieser Festsetzungen.

Auf der Ausgleichsflache wird durch Aufforstung einer ehemals hangigen Ackerfliche ein lebens-
raumtypischer Laubwald entwickelt, was zu einer Aufwertung von 7.588 6kologischen Werteinhei-
ten fiihrt,

MaBnahmen zum Artenschutz

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Sport- und Spielanlagen ist in nordostlicher Verliangerung

der bestehenden Baumreihe aus zum Erhalt festgesetzten Bdumen an zeichnerisch festgesetztem

Standort jeweils ein standortgerechter, heimischer und mindestens mittelkroniger Laubbaum zu

pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Eine Abweichung von 3 m zum festgesetzten Standort ist zu-

lassig. Bei Neu- oder Nachpflanzungen ist ein Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 m Héhe
und die Qualitat als Hochstamm oder Alleebaum festgesetzt, In Milheim an der Ruhr heimische

Laubgehblze siehe Anlage 2 dieser Festsetzungen.

Die in der Planzeichnung als zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind auf Dauer

zu erhalten; hierfiir sind die erforderlichen MaBnahmen zur Pflege durchzufiihren. Die Erweiterung

oder Neuanlage von befestigten Flachen oder sonstigen MaBnahmen, die zu einer Beeintrachtigung
filhren kénnen, ist im Trauf- und Kronenbereich dieser Bdume verboten.

Bei Abgang von Baumen und Strauchern mit Erhaltungsbindung ist an gleicher Stelle ein gleichwer-

tiger Ersatz zu pflanzen; bei Neupflanzung ist ein Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 m

Hohe festgesetzt.

Bei BaumaBnahmen im Trauf- und Kronenbereich der zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetz-

ten Baume sind SchutzmaBnahmen nach (in dieser Reihenfolge) DIN 18920 ,Schutz von Biumen,

Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" und RAS LP-4 (Richtlinie fiir die

Anlage von StraBen - Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern

im Bereich von Baustellen) zu ergreifen und diese im zugehérigen Bauantrag zu erlédutern.

Beleuchtungsanlagen, die ggf. zur Bauabwicklung und -sicherung eingesetzt werden, sind zum

Schutz nachtaktiver Insekten wie folgt auszustatten: warmweiBes Licht, kein Streulicht, Farbtem-

peratur maximal 3000 K. Abstrahlungen zum Wald und dauerhafte Beleuchtung sind unzuldssig.

AuBenbeleuchtungen sind so zu errichten und zu betreiben, dass schédliche Umwelteinwirkungen

verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Unvermeidbare schédliche

Umwelteinwirkungen sind nach dem Stand der Technik auf ein MindestmaB zu beschrénken. Zur

Konkretisierung sind alle AuBenbeleuchtungen entsprechend den Empfehlungen des Bundesamts

fiir Naturschutz (Skript 543, 2020) zu errichten und zu betreiben.

Zur Vermeidung eines erhdhten Tétungsrisikos durch Kollision sind auBenliegende Glas und Spie-

gelflachen vogelfreundlich auszufiihren. Die Empfehlungen des Leitfadens "Vogelfreundliches Bauen

mit Glas und Licht" (Schweizerische Vogelwarte und LANUV 2012) sind hier maBgeblich.

Vorsorglich und zum Ausgleich verlorengegangener Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der ge-

schiitzten Arten sind die nachfolgenden Ersatzhabitate zu schaffen. Es Ist auf elnen ausrelchenden

Abstand zu gebaudebegleltenden Geholzen oder anderen Klettermoglichkelten fiir Pradatoren wie

Katzen zu achten. Dle MaBnahme Ist durch eine fachkundige Person zu begleiten und mit der Unte-

ren Naturschutzbehtrde abzustimmen. Dle Késten sind dauerhaft zu erhalten und elnmal jahrlich

zu reinlgen. Es handelt sich Im Elnzelnen um:

a) zwel Halbh&hlennistkasten (Schwegler Halbhdhle 2H oder vergleichbar) sind als Nistmoglich-
kelt von Nischenbriitern Im Allgemelnen und der Bachstelze Im Besonderen sind am nicht von
der Planung betroffenen Clubhaus spétestens zwel Monate vor Beginn der nachsten Brutsalson
anzubringen. Hlerbel Ist jewells eln Kasten an der Siidselte und eln Kasten an der Ostselte zu
befestigen. Dle Brutsalson beginnt ab dem 01.Mérz eines Jahres.

b) fiinf Flachkdsten Sommerquartlere (Schwegler Typ 1FF oder verglelchbar) sowle fiinf Uberwin-
terungshoéhlen (Schwegler Typ 1FW oder vergleichbar) fir Fledermduse sind an Baumen In
raumlicher Nahe zu den Eingriffsberelchen mbglichst zeltnah, mindestens 3 Monate vor Beginn
der Bauarbelten anzubringen. Dle Fledermauskésten sind In elner Héhe von 6-8 m anzubrin-
gen und In siidéstliche bls nordwestliche Richtung auszurichten sowle

c) sechs Nistkdsten sind In rdumlicher N&he zu den zu fallenden alten Buchen vor Beginn der
Fallungsarbeiten anzubringen. Hierbel sind Kasten fiir Héhlen- und Nischenbriiter zu verwen-
den, um eln moéglichst breites Artenspektrum abzudecken (3 Schwegler Nischenbriiterhdhle 1N
und 3 Schwegler Nisththle 2GR (oval) oder vergleichbar). Dle Nistkdsten sollten In 2 bis 3 Me-
ter Héhe aufgehéngt werden. Das Einflugloch sollte nach Osten oder Siidosten aufgerichtet
seln.

Landesrechtliche Festsetzungen

Wasserrechtliche Festsetzungen

Das In den Flachen fiir Sport- und Splelanlagen - Zweckbestimmung Sportanlage Hockey und Ten-
nis - anfallende Nlederschlagswasser Ist zu versickern. Die Elnleltung zusétzlicher Nlederschlags-
mengen (z.B. mittels Uberliufe der Schéchte und Versickerungsanlagen) In den vorhandenen Kanal
Im Uhlenhorstweg Ist aus Griinden der Netzhydraullk ausgeschlossen. Fiir dle Versickerung oder fiir
eine Einleitung In eln Gewasser Ist elne wasserrechtliche Erlaubnis bel der Unteren Wasserbehdrde
der Stadt Miilhelm an der Ruhr einzuholen. Bel Einleitung von Regenwasser Ins Grundwasser
und/oder In Oberflaichengewdsser Ist sicherzustellen, dass dles gewdsservertraglich erfolgt. Dle
Einleltung In Quellen und Quellberelche Ist nicht zuldsslg.

Sofern bauliche Anlagen In das Grundwasser hinabrelchen und/oder Anlagen erforderlich sind, die
den Grundwasserfluss oder Grundwassersplegel dauerhaft oder temporar verandern, Ist die Betelll-
gung der Unteren Wasserbehéirde der Stadt Miilhelm an der Ruhr Im Rahmen des Bauantrages als
Bedingung erforderlich. Hierbel werden dle erforderlichen Verfahren und Priiffungen zum wasser-
wirtschaftlichen Bezug und deren technischer Auswirkungen durchgefiihrt,

Hinweise

Das gesamte Stadtgeblet von Miilhelm an der Ruhr Ist Flugerwartungsgeblet des Flughafens Diis-
seldorf Alrport - DUS (EDDL). Das zu den Auswirkungen der Routendnderung des Flughafens Diis-
seldorf International auf das Stadtgeblet erstellte Gutachten der Gesellschaft fiir Luftverkehrsfor-
schung (GfL 2006) weilst fiir das Plangeblet elnen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel
gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinle) <35 dB(A) aus. Trotz der - auf die verkehrsrelchsten 6 Mo-
nate gemittelten - nledrigen Immisslonsbelastung durch Flugldrm vor Ort Ist eln zeitwelses Belas-
tigungspotenzial durch Fluglérm nicht auszuschlieBen.

Bel Tlefbauten/Kellern darf keine nachtellige Beeinflussung des Grundwassers erfolgen. Je nach
Ausmab des Bauvorhabens kénnte eine hydrogeologische Erkundung der Grundwasserverhaltnisse
und bel Einleitung von Regenwasser In Oberflachengewasser und/oder Ins Grundwasser eln Varlan-
tenvergleich mit Auswirkungsprognose erforderlich werden.

Starkregengefahren

Der Starkregengefahrenkarte der Stadt Milhelm an der Ruhr Ist zu entnehmen, dass bel elnem
extremen Nlederschlagserelgnis Im Tellbereich des westlichen Plangebletes ein Uberflutungsrisiko
besteht. Dleses potenzielle Uberflutungsrisiko Ist bel der welteren Ausfiihrung zu beachten.
Entwésserungskonzept/ Uberflutungsnachwels nach DIN 1986-100

Im Rahmen nachgelagerter Baugenehmigungsverfahren Ist seltens der Antragsstellenden ein Indl-
viduelles Entwésserungskonzept Inkl. Uberflutungsnachwels nach DIN 1986-100 unter Beriicksich-
tigung potentleller Starkregenereignisse belzubringen. Im Rahmen des Entwdasserungskonzeptes
sind die maximal versiegelten Flachen, die Flachenbewlirtschaftung und dle anfallenden Wasser-
mengen zu planen/ zu dimenslonleren. Flachen fiir dle Versickerungsanlagen sind vorzusehen und
dle Bemessung der Versickerungsanlagen nach DWA-A 138 Ist mit vorherigem Versickerungsver-
such vorzunehmen. Fiir den durchzufilhrenden Uberflutungsnachwels nach DIN 1986-100 Ist das
30-Jahrige Regenerelgnis maBgeblich. FlleBwege In dem Plangeblet sind festzulegen und dle vorzu-
haltenden belm Regenerelgnls selbsttétlg filllenden und wéhrend/nach dem Regenerelgnls entlee-
renden Riickhalteflichen zu verorten. Um Elngriffe In den Grundwasserhaushalt zu vermelden diir-
fen Versickerungsanlagen nicht am siidlichen oder westlichen Rand des Plangebletes errichtet wer-
den. Generell Ist eine Reduktlon der Grundwasserneublldung zu vermelden, eine ortsnahe und
kontinulerliche Versickerung des Niederschlagswassers des gesamten Plangebletes Ist anzustreben,
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Wald

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 47 Landesforstgesetz NW bauliche oder sonstige Anla-
gen, mit denen die Einrichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, in einem Abstand
von weniger als 100 m vom Waldrand der Genehmigung der Forstbehtrde bediirfen, um eine Ge-
fahrdung des angrenzenden Waldes durch Funkenflug auszuschlieBen. Eine Gefidhrdung ist dann
ausgeschlossen, wenn die Miindung der Schornsteine durch geeignete, nichtrostende Funkenfang-
vorrichtungen abgesichert werden, welche das Austreten von gliihenden Verbrennungsriickstanden
verhindert.

Der Nachweis der Auflagenerfiillung ist vor Inbetriebnahme der Feuerstelle unaufgefordert mit
einer Abnahmebescheinigung des zustdndigen Bezirksschornsteinfegermeisters der Baugenehmi-
gungsbehérde zu erbringen.

Eine rasche Abwicklung von Bauausfilhrungen ist anzustreben, damit die mit den Bauarbeiten ver-
bundenen Beldstigungen und Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt und méglichst geringgehalten
werden. Folgende MaBnahmen gilt es zu beachten:

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auBerhalb von Wald
gilt weiterhin die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Miilheim an der Ruhr in der
jeweils gliltigen Fassung. Vor der Rodung von Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung
(BSchS) unterliegen, ist ein Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung gemaB § 6 Abs. 3
BSchS bei dem Amt fiir Umweltschutz zu stellen. Das Roden der Bdume ist erst nach Vorliegen der
schriftlichen Entscheidung tiber die Ausnahme gemaB § 6 Abs. 5 BSchS und unter Beachtung még-
licher Nebenbestimmungen zuldssig. Ausgleichspflanzungen unterliegen gemdB § 3 BSchS unmit-
telbar der Baumschutzsatzung, sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende Gehdlze
sind zu ersetzen.

Entsprechend § 8 BauO NRW sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Die vorstehenden MaBnahmen sollen mit Hilfe einer Skologischen Baubegleitung (OBB) in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde umgesetzt werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grundlage der méglichen
Betroffenheiten der untersuchten Arten folgende VermeidungsmaBnahmen zu beriicksichtigen sind,
um eine Auslésung von Verbotstatbestanden zu vermeiden:

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die ausfilhrenden Firmen hinsichtlich des Artenschutzes und des-
sen Belangen zu unterweisen

Gehdlzentnahmen haben zur vorsorglichen Vermeidung von Tétungen von Fledermausen Anfang
Oktober zu erfolgen. Hierdurch werden gleichzeitig Tétungen von Végeln vermieden. Sollte die
Einhaltung dieser Zeitvorgabe nicht méglich sein, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde durch die 6kologische Baubegleitung ein Konzept zu erstellen, um Tétungen zu vermeiden.
Gehdlzriickschnitte sind auBerhalb der Vegetationsperiode nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar durchzufiihren und auf das MindestmaB zu begrenzen.

Zum Schutz von etwaigen Fledermausen haben Abrissarbeiten sowie Arbeiten an Dach, Decken und
Fassade der Hockey- und Tennishalle Anfang Oktober zu erfolgen. Quartiere in und an der Halle,
zumindest von der frequent vorkommenden Zwergfledermaus, sind anzunehmen. Durch die MaB-
nahme werden gleichzeitig Tétungen und Stérungen von Gebéudebriitern wie der Bachstelze ver-
mieden. Sollte die Einhaltung dieser Zeitvorgabe nicht miglich sein, ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde durch die Gkologische Baubegleitung ein Konzept zu erstellen, um
eine Stérung und Tétung zu vermeiden.,

Zum Schutz von Gebdudebriitern wie der Bachstelze muss die Erweiterung der Hockeyhalle auBer-
halb der Brutzeit der potenziell betroffenen Arten und damit zwischen 01. September und 28. Feb-
ruar erfolgen. Sollte dies nicht moglich sein, ist das Gebaude vor Beginn der Arbeiten auf Nester zu
tiberpriifen.

Soliten bei den Arbeiten Individuen geschiitzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
aufgefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen,.
Zur Umsetzung der vorstehenden MaBnahmen ist vor Beginn der Baufeldfreimachung und Abrissar-
beiten sowie der Baustelleneinrichtung bis zum Abschluss der Bauarbeiten eine qualifizierte ékolo-
gische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Insbesondere Fachexpertise fiir Flederméuse ist erforder-
lich. Der Umfang der OBB ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Kam

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf
(KBD) war positiv, Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf einen konkreten, in der beigefiigten Karte dargestellten Verdacht auf Kampfmittel.
Die Uberpriifung der Militireinrichtung des 2. Weltkrieges (Stellung) wird empfohlen. Eine dartiber-
hinausgehende Untersuchung auf Kampfmittel ist nach Aussagen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes nicht erforderlich.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt
fiir Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Disseldorf wird verwiesen,

Verwendung von Mutterboden

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den értlichen Verhaltnissen angemessene Léschwasserversorgung sicher.
Sofern die Bauaufsichtsbehérde feststellt, dass wegen einer erhthten Brandlast oder Brandgefahr-
dung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Eigent{imer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Grundlage des Loschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt
W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung” des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW). GemdB dem durch das Wasserversor-
gungsunternehmen Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft (RWW) zur Verfiigung gestell-
ten Loschwasserbereitstellungsplan wird eine Léschwassermenge von 48 m?3/h fiir zwei Stunden in
diesem Planbereich zur Verfligung gestellt.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes kann im Zusammenhang mit vorgesehenen Einzelbauvorha-
ben ein gegeniiber dem allgemeinen Bedarf an dieser Stelle erhéhter Loschwasserbedarf von 96
m3/h (1600 Itr./m) fiir die Dauer von zwei Stunden erforderlich werden. Im Rahmen nachgelager-
ter Baugenehmigungsverfahren hat daher der Bauherr/ die Bauherrin den erhohten Bedarf bereit-
zustellen. Die Art der Liéschwasservorhaltung und die Hohe der durch die Bauherrenschaft vorzu-
haltenden Léschwassermenge wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Die Breite von (privaten) Stichwegen, die gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dienen (Objekte mehr
als 50 m von der éffentlichen Verkehrsflache entfernt) ist so zu bemessen, dass auch bei ruhendem
Verkehr eine verbleibende Fahr-bahnbreite von mindestens 3,00 m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und
Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

Es ist zu beachten, dass im Bereich aller Verkehrswege im Plangebiet bei Duldung von Beparkung
am Fahrbahnrand bzw. Anordnung von Parkpldtzen am Fahrbahnrand ein Restquerschnitt von
mindestens 3,00 m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge an Gebduden, die nicht Gebdude gerin-
ger Hohe sind, sind gem&B § 5 der Landesbauordnung NRW in Verbindung mit der dazugeharigen
Verwaltungsvorschrift auszufiihren.

Bei der Planung zukinftiger bzw. der Umplanung vorhandener Verkehrswege innerhalb des Plange-
bietes sind die Vorgaben fiir die Zufahrtsméglichkeiten sowie baurechtlich notwendige Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge gemaB § 5 der Landesbauordnung NRW und der dazu-
gehbrigen Verwaltungsvorschriften zu berticksichtigen.

Die fir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und abwehrenden
BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln.

Jede Art von Werbeanlagen sowie auch die Schilder bauausfilhrender Firmen, die an der freien
Strecke der L 138 innerhalb von 40 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
errichtet oder angebracht werden sollen, bediirfen einer straBenrechtlichen Genehmigung/ Zu-
stimmung der StraBenbauverwaltung. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten / zu erneuern,
dass keine Ablenkung oder Blendwirkung fir den Verkehrsteilnehmer auf der L 138 entstehen
kann. Sofern auf den Sportanlagen Flutlichteinrichtungen neu errichtet bzw. geédndert werden, ist
die Unbedenklichkeit durch ein lichttechnisches Gutachten nachzuweisen.
Baudenkmal Reitanlage (Umgebungsschutz)
Die Uhlenhorst Reitbahn unmittelbar stidwestlich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" ist mit Datum vom 15.01.2015 als Baudenkmal einge-
tragen. Bestandteile des Baudenkmals It. Eintragungsliste sind:

« die zentral liegende, rechteckige ,offene Reitbahn™,

+ an der Ostseite sdumende ,gedeckte Reithalle™ mit zugehorigen Seitenfliigeln,

+ das ,Haus des Institutsleiters" mit anschlieBenden Toranlagen und ehemaligen Garagenbau-

ten auf der Westseite des Platzes
+ der Stallungsfliigel an dessen Nordseite sowie
+ die zwischen Stalltrakt und gedeckter Reithalle im Nordosten der Anlage liegende Freifliche,
auf der sich die Dunggrube befindet.

Bei allen MaBnahmen in der direkten Umgebung ist zu gewahrleisten/ zu berlicksichtigen, dass die
Reitanlage weiterhin ihren origindren Zweck erfiillen kann.
Meldepflicht von Bodendenkmaélern
Auf die Meldepflicht und das Verdanderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern wird
hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmilern liegen fiir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundsétzlich kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe
von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrégen sowie bei der Erteilung von Bau-
genehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die unverziigliche An-
zeigepflicht bei der Stadt Mdlheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehtrde) oder beim Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entde-
ckungsstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.
DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft beim ServiceCenterBauen, Hans-
Backler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr, eingesehen werden.

Anlage 2 zu der Textlichen Festsetzung Nr. 8
(Landschaftsgerechte Gehdélze)

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus petql.l.is Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter-Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weiidorn
Eingriffliger Weilidorn

Besen-Ginster

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Cytisus scoparius

Europaisches Plaffenhitchen
Rot-Buche

Faulbaum

Gemeine Esche

Efeu

.El.!wlymus curopaca
Fagus sylvatica
Frangula ainus
Fraxinus excelsior
Hedera hellx

llex aquifalivm Stechpalme

anf_c_.g-r_q p;_}__'.n.c.ly!fmr.rum Deutsches Gnuﬂbl'a{t_- B
Mespilus germanica Mispel

Papuius tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus _ Gewohnliche Traubenkirsche

Frunus spinosa Schiehe

Quercus petraca Trauben-Eiche -
Quercus robur s_l_l‘l.:l-‘_E_t"ch.L‘_

Rhamnus catharticus
Rosa camina agg.

Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Rubuscoesis _Kratz-Beere
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Rubus idacus Himbeere
Salix alba Silber-Weide
sam‘r.‘.mnm Or.\;- ;N(!l.d.l.'.
Sallx caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide o
Salfix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder

Trauben-Holunder

Eberesche
_Gemeiner Schneeball

Sorbus aucuparta

Viburnum opulus

Ob die Gehdlze standortgerecht sind, ist je nach Standortverhaltnissen wie Besonnung, Bo-
denart, Wasserhaushalt etc. zu entscheiden. Weitere Informationen beim Amt fir Umwelt-
schutz unter Tel.: 0208-455-7041 und -7096
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