Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Investor im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet hat,
Erganzend gelten folgende Vorgaben:
Zuldssig sind entsprechend § 4 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet) nur folgende Nutzungen:

- Wohngebsude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke
Die weiteren nach § 4 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen oder aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grundstiicksflache

r! li
Die festgesetzte hdchstzuldssige Hohe der Oberkante des Gebaudes bezeichnet den hdchsten
Punkt des hochstgelegenen Geschosses. Dabei ist es unbeachtlich, ob das hochstgelegene Ge-
schoss ein Vollgeschoss ist.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Anlagenaufbauten wie
zum Beispiel Luftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequel-
len und Antennen u.d. um maximal 2,00 m Uberschritten werden.

In der mit ABCD festgesetzten Uberbaubaren Fliche muss die Oberkante der Bristung der Dach-
terrasse des héchstgelegenen Geschosses eine Hohe von 59,7 m Uber NHN besitzen.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

Tiefgarage und Stellplatze
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes ist die Errichtung einer Tiefgarage nur innerhalb der
dafur festgesetzten Flache zuléssig.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist nur innerhalb des hierfur festgesetzten Bereiches zulas-
sig.

Oberirdische Garagen, Carports und PKW-Stellplatze sind unzuldssig.

Nebenaniagen

Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Garten und AuBenbereiche mit
Ausnahme von Einfriedigungen und Kinderspielgeraten unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzte
Flache ist wie folgt zu belasten:

GR: Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrs- und Schie-
nenldrm)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsénderung von Gebauden die AuBenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume so auszu-

fuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-SchallddmmmaB R'w,ges gemaB DIN
4109-1:2018-01 erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der AuBenbau-
teile von schutzbedlrftigen R&umen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und des maBgeblichen AuBenldrmpegels Ls nach DIN 4109-1:2018-01 und 4109-

Raumart Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Blrordume
Krankenanstalten Wohnungen, Ubernach- | und  &hnli-
und Sanatorien tungsrdume in Beherber- | che Rédume

gungsstatten, Unter-
richtsraume und ahnliche
Raume

Erforderliches Ls-25 L.-30 L -35

SchalldammmaB

(R'w,ges;in dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs, 6 Nr, 1
BauNVO sowie § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 18 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.v.m. § 12 Abs. 6
BauNVO sowie § 9 Abs. 1
Nr, 22 BauGB i.V.m. §
12 Abs.6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MagBe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Ver-
héltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfldche eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes Ss nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33)
zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe

DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Die fiir die Dimensionierung der Schallddmmung der AuBenbauteile maBgeblichen AuBenldrmpegel L,

sind der Darstellung in den Abbildungen 5.2.2 bis 5.2.7 fir jedes Geschoss zu entnehmen.

Die Bezeichnung der Geschossebenen fir die Gebdude am Dickswall und Muhrenkamp ist der Abbildung

5.2.1 zu entnehmen:
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Abb. 5.2.1: Ubersicht der Geschossebenen am Dickswall und am Muhrenkamp
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Abb. 5.2.2: Ebene E 1

Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Dickswall / Muhrenkamp -
Innenstadt 39 (v)"

Planzeichnung (Blatt 1)

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

Allgemeines Wohngebiet

Gemarkung: Milheim Flur: 30
Flurstick: 204, 502, 503

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung besteht aus diesem Blatt und
dem Vorhaben- und Erschlielungsplan ( Blatt 2 ).

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gliltigen Fassung

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788) in der

derzeit gliltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der derzeit

gliltigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der derzeit gliltigen Fassung

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559)
in der derzeit gliltigen Fassung

MalRstab: 1:250

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise

. _ Baugrenze

MalR der baulichen Nutzung

0.75

s OKMaX. | hchstzul. Hohe Oberkante Gebaude

Grundflachenzahl

ABCD Hohenfestsetzung (siehe Text)

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

4 EA \ EinAusfahrtbereich

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Stand: 102022 | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltende Baume

Gestalterische Festsetzungen

FD Flachdach

Sonstige Festsetzungen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

L1 mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen
GR Gehrecht (siehe Text)
-_— ——

'::a-:‘:__-

- Passage

Kennzeichnungen
_X_ X Altlasten und Bodenbelastungen (siehe Text)

Sonstige Signaturen

: vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen

+ 404 Hohenpunkt m Uber NHN

__ 45 ___ Messungslinie
&, vorhandene Baume
X zuklnftig entfallend

Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von Vergrofterungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Dieser vorhabensbezogene Bebauungsplan ist erarbeitet worden
im Auftrag von:

JPM Vermietungs- und Handels GmbH
Goethestrafle 1
51379 Leverkusen

Miilheim an der Ruhr, den {3? oA. 2-97/3

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am .A¥- 4.2...2 023
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung
einschlieftlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Blatt 2) geméan

§ 7 GO NWin der derzeit glltigen Fassung i. V. m. § 10 und § 12 BauGB
als Satzung beschlossen.

Miilheim an der Rubr, den AX . AZ . 2oL

Im Auftrage des Rates der Stadt

Schriftfuhrerin

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des értlichen

Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinj

Der Oberbiirgermeisfer”®

Amt fur Digitalisierung, Geodaten

“Ltd. Ver'm

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieflich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist erarbeitet worden durch:

Miilheim an der Ruhr, den A2 .OA. 202 %

Der Oberbirgermeister
Amt fir Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung

LA

Der Planungsausschuss der Stadt hat am /(43 aogzc‘l@ die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am O}OZr 20 !Zssden
Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und

der Begrindung einschlieRlich des Vorhaben-

und Erschliefungsplanes (Blatt 2) und seine Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und

der Begrindung einschlieBlich des Vorhaben- 22.02.20
und Erschliefun gnesiBlatt 2223( in der Zeit vom ‘«13
bis einschliefilich ¢7.:.0.5...20 L 5. ffentlich ausgelegen.

Miilheim an der Ruhr, den 30.02.2023

Der Oberblirgermeister
Amt fur Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung

sowie des Vorhaben- und Erschiieﬁulzzfﬂan z(B?tt 2) sind mit der
Bekanntmachungsanordnung vom ...&4... A &.c.. ‘OZ‘% i e

im Amtsblatt fur die Stadt Milheim an der Ruhr vom ...o-9..4.2..492. 3
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Milheim an der Ruhr, den G 8 J > 1) ;"'?53
Der Oberbirgermeister
Amt fur Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung
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Abb. 5.2.3: Ebene E 2
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Abb. 5.2.4: Ebene E 3

Abb. 5.2.5: Ebene E 4

pickswall LR pickswall L8

wmnn""

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

7.

Abb. 5.2.6: EbeneE S

Legende der Larmpegelbereiche

An Gebdudefassaden mit einem maBgeblichen AuBenbereichspegel > 60 dB(A) ist bei zum Schla-
fen genutzten Rdaumen, die nur Fenster zu dieser Fassade besitzen, fir eine ausreichende Luft-
wechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tlren durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
oder gleichwertige MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
SchallddmmmaB des einzelnen AuBenbauteils nicht beeintréchtigt wird.

Bei der Grundrissgestaltung des Baukétrpers am Dickswall ist sicherzustellen, dass jede Wohnung
auch Aufenthaltsrdume aufweist, die zum Innenbereich/nach Siden orientiert sind.

AuBenwohnbereiche sind in Bereichen mit einem maBgeblichen AuBenldrmpegel La > 66 dB(A)
nur zuldssig, wenn diese durch bauliche und/oder sonstige Schutzvorkehrungen (z. B. abschir-
mende Wande, Wintergdrten, verglaste Loggien Vorsatzfassaden aus Glas, Ausgestaltung der
Balkonbriistungen), so abgeschirmt werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel Lr von 60
dB(A) tags flr den Verkehrslarm entsprechend den Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen -
RLS19 eingehalten wird, Der maBgebende Immissionsort ist bei

+ Balkonen und Loggien u. a. deren AuBenfassade (Brustung) in Hohe der GeschoBdecke der
betreffenden Wohnung,

« Terrassen und unbebauten AuBenwohnbereichen jeweils deren Mittelpunkt in 2 m Hohe.

Zum AuBenwohnbereich einer Wohnung auf einem Grundstick gehdren Balkone, Dachgdrten und
Loggien, die mit der baulichen Anlage verbunden sind, Terrassen, Grillplatze und Gérten sowie
dhnliche AuBenanlagen, die der Wohnnutzung im Freien dienen. Nicht zum AuBenwohnbereich
gehoren Balkone und Vorgéarten, die aufgrund inrer GroBe oder Beschaffenheit nicht fur den re-
gelmaBigen Aufenthalt geeignet sind, sowie reine Nutzgarten und sonstige Flachen, die anderen
Zwecken als der Wohnnutzung im Freien dienen oder deren Nutzung fir das Wohnen im Freien
nicht zuléssig ist.

Am Bauktrper am Dickswall sind AuBenwohnbereiche, die nicht zum Innenbereich/nach Siiden
hin orientiert sind, generell unzuldssig.

Zur Lirmminderung ist die Einhausung der Tiefgaragenrampe absorbierend auszukleiden.

Ausnahmen

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen getroffen werden, sofern durch einen
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass schédliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belasti-
gungen oder sonstige Gefahren fur die schutzwiirdigen Gebiete / Nutzungen z. B. durch Eigenab-
schirmungen von Gebduden oder durch geeignete technische MaBnahmen oder besondere Be-
schrénkungen und Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Begriinung und
MinimierungsmaBnahmen

AnpflanzungsmaBnahme

Im Vorhabengebiet sind 8 Bdume als zweimal verschulter Hochstamm oder Alleebaum, Stamm-
umfang 20 cm (Mindestqualitét), anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen,
Fur die Pflanzung sind mindestens mittelkronige Laubbdume auszuwahlen, die in der GALK-
StraBenbaumliste (www.galk.de, Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V. - GALK-StraBen-
Baumliste, Arbeitskreis Stadtbdume) mindestens als ,geeignet” eingestuft sind. Die Pflanzorte
sind mit mindestens & m2 umfassenden, offenen oder mit einem dauerhaften luft- und wasser-
durchldssigen Belag versehenen Flachen (Baumscheiben) anzulegen und vor Oberflachenverdich-
tungen zu schiitzen. Eine Ansaat oder weitere Bepflanzung der Baumscheiben ist zuldssig. Die
DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten, die DIN 18919
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fir die Entwicklung und Un-
terhaltung von Vegetation und die ZTV-Baumpflege (FLL) sind in der jeweils aktuellen Fassung zu
beachten.

chbegriinun
Die Flachdacher von Gebduden sind mit einer mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Sub-
stratschicht zu versehen und gema&B der FLL-Richtlinie (Forschungsgeselischaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen
extensiv zu begrinen. Fir die Begrinung ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil
mit regionalen Gras- und Staudenarten zu verwenden. Von einer Begriinung darf nur in den Be-
reichen abgesehen werden, die fir die Belichtung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzein-
richtungen oder die Aufnahme von technischen Anlagen vorgesehen sind. Bei der Errichtung von
Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind diese aufgestandert Uber einer ganzflachigen Begri-
nung auszuflhren. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Dachfldchen von nicht Uberbauten Tiefgaragenbereichen sind mit Ausnahme wvon Wegen und
Spielflachen mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht auszufiihren
und vollfléchig zu begriinen. Im Pflanzbereich der 8 neuen Baume ist eine Substratstarke von
mindestens 100 cm zu gewahrleisten,
Von einer Begrinung der Tiefgarage darf nur in den Bereichen abgesehen werden, die fur die
Belichtung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von techni-
schen Anlagen notwendig sind.
Fassadenbegrinung
An der Nordfassade der Neubauten am Muhrenkamp ist auf einer Gesamtidnge von mindestens 7
m eine Fassadenbegriinung anzupflanzen. Sie ist bodengebunden auszufiihren, die Pflanzscheibe
pro Pflanze ist offen und mindestens 0,5 m2 groB, der durchwurzelbare Raum mindestens 0,5m
tief und 1 m? groB auszubilden. Die Fassadenbegrinung ist auf eine Wuchshohe von mindestens
13 m auszulegen,
Auf eine ausreichende Bewasserung und Dlngung der Pflanzen ist zu achten.
Bei der Artauswahl ist die Exposition der Fassade zu berlcksichtigen. Bei der Begrinung mit
Gerustkletterpflanzen sind fachlich geeignete Ranksysteme (Kletterhilfen) an der Fassade zu
installieren, auf eine ausreichende Fassadenstatik ist zu achten.
Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Zuge von Bautitigkeiten sind Bdume einschlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche entspre-

chend der ZTV-Baumpflege (FLL), der DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-4 (Richtlinie fir die Anlage von Strafien

Abb, 5.2,7: Ebene E 6
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- Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen) zu schiitzen. Die Kronentraufbereiche der Bdume sind von Uberbauungen und Versie-
gelungen freizuhalten. Ist in Einzelféllen ein teilweises Befahren oder Versiegeln der Wurzelfliche
unvermeidbar, sind SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen. Unter diesen
Baumschutz fallen auch Kronen- und Wurzelbereiche von auBerhalb des Vorhabengebietes sto-
ckenden Baumen, die im Vorhabengebiet liegen.

Die im Vorhabengebiet liegenden Traufbereiche von Bdaumen sind wdhrend der Bautatigkeiten mit
einem zusétzlichen Puffer von 1,5 m mit einem Bauzaun abzuzdunen und von Belastungen frei-
zuhalten.

Beim Austausch des Bodens innerhalb der im Vorhabengebiet gekennzeichneten Fiache sind alle
Arbeiten im Wurzelbereich der Bdume von Hand oder mit einem Bodensauger so auszufihren,
dass Verletzungen der Wurzeln weitgehend vermieden werden. Auf ein Verdichten des neu auf-
gebrachten Bodens ist zu verzichten,

Der neu aufgebrachte Boden st entsprechend einer Entwickiungspflege in den ersten drei Jahren
nach dem Aufbringen sténdig feucht, aber nicht staunass, zu halten.

Nach dem Austausch des Bodens sind die Baume uber einen Zeitraum von drei Jahren weiter zu
berwachen und bei Sichtbarwerdung von Schadigungen GegenmaBnahmen entsprechend der
ZTV-Baumpflege (FLL) zu ergreifen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Vor Beginn der Abriss- und Freistellungsarbeiten sind an der Nachbarbebauung der Vorhabenge-
bietes 5 Fledermauskésten anzubringen. Standort und Art der Kasten sind vorab mit der Unteren
Naturschutzbehtrde abzustimmen.

An den Fassaden der Neubauten sind 5 Fledermauskasten in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Vor Beginn der Abrissarbeiten sind an der Nachbarbebauung des Vorhabengebietes 3 Mauerseg-
lerkasten anzubringen. Standort und Art der K&sten sind vorab mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen.

An den Fassaden der Neubauten sind 3 Mauerseglerkdsten in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen

Nicht (iberbaubare Flachen

Die nicht lberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Wege und der Spielflachen
gértnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Geholzen, Stauden oder Rasen zu begrunen. Stein-,
Kies-, Split- und Schotterflachen als flachenhaftes Gestaltungselement sind unzuléssig.

Einfriedungen sind in Form von Hecken oder Zdunen, letztere aber nur in Kombination mit He-
cken aus standortgerechten Gehdlzen, zuldssig. Standortgerechte Heckengehdlze sind Hainbuche,
Buche, Feld-Ahorn, WeiBdorn, Forsythie, Liguster.

Kennzeichnung

Altlasten- und Bodenbelastungen

Im Vorhabengebiet befinden sich Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stof-
fen belastet sind.

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist ein Bodenaushub bis in eine Tiefe von 0,3 m, ausge-

hend von der heutigen naturlichen Geldndehohe, durchzufihren und im Anschluss neuer Boden
aufzubringen.

Durch den oben beschriebenen Austausch des belasteten Bodens ist ein Zustand herzustellen, bei
dem die Schadstoffgehalte in den oberen 60 cm im geplanten begrinten Innenhof die Prifwerte

der BBodSchG fur Wohngarten unterschreiten.

Der neu eingebrachte Boden muss die Vorsorgewerte gemaB BBodSchV einhalten. Es sind ent-
sprechende Nachweise zu erbringen.

Alle Bodeneingriffe und MaBnahmen zur Sicherung der Bodenqualitat sind in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Mllheim an der Ruhr von einem Sachverstandigen im
Sinne des § 17 LBodSchG (. Altlastengutachter™) zu begleiten und zu dokumentieren,

chrichtliche it ;

Das Vorhabengebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Flugplatzes Essen/Mulheim.

Hi .
Gerduschbelastung durch Flugldrm
Das gesamte Stadtgebiet von Mulheim an der Ruhr ist Flugemartungsgebiet des Flughafens Dus-

seldorf International. Zeitweise Gerduschbelastungen insbesondere in den AuBenwohnbereichen
kénnen nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorkommen besonders oder
streng geschitzter Tierarten im Vorhabengebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Zur Vermei-
dung mdglicher Konflikte sowie zum allgemeinen Artenschutz sind folgende MaBnahmen einzuhal-
ten:

Eall- und RodungsmaBnahmen:

- Fall- und RodungsmaBnahmen von Gebischen und Baumen sind nur in der Zeit vom 1.10.
bis vor dem 1.3. (auBerhalb der Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten) zuldssig.

- Vor Durchfihrung der MaBnahmen sind Gehblze von gualifiziertem Fachpersonal auf
vorhandene Habitate wie z.B. Hohlen und Nischen, zu untersuchen. Bei Funden von
Quartieren bzw. Individuen ist die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Midlheim an der Ruhr
zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

- Falls Brut- oder Zufluchtsstatten nicht erhalten werden kénnen, sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde Ersatzhabitate zu schaffen und dauerhaft zu erhalten.

Abrissmainahmen:

-  AbrissmaBnahmen sind auf den Monat April und auf die Monate September und Oktober,
auBerhalb der Winterruhe und Wochenstubenzeit von Fledermdusen zu beschrdnken.

- Vor Beginn von Abriss-, Freistellungs - und Bauarbeiten sind die Gebdude von qualifiziertem
Fachpersonal auf vorhandene Habitate wie z.B. Nester, Hohlen und Nischen, zu untersuchen.
Bei Funden von Quartieren bzw. Individuen ist die untere Naturschutzbehorde der Stadt
Malheim an der Ruhr zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

- Falls Brut- oder Zufluchtsstatten aufgefunden, aber nicht erhalten werden konnen, sind in
Abstimmung mit der UNB auf dem Grundstiick in entsprechender Anzahl Ersatzhabitate zu
schaffen und dauerhaft zu erhalten.
logisch lei

- Um die fachgerechte Umsetzung der MaBnahmen sicherzustelien, ist eine Okologische
Baubegleitung einzusetzen, die die Bauarbeiten bis zur Fertigstellung der Hochbauten
begleitet und dokumentiert, Der Umfang der Okologischen Baubegleitung und die
Dokumentation sind vor Baubeginn mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Beleuchtung

- Zum Schutz nachtaktiver Fledermaus- und Insektenarten wird eine AuBenbeleuchtung mit
Leuchten in naturvertraglicher Bauweise (geschlossener Leuchtkdrper, gerichteter Lichtkegel)
und Leuchtmittein mit geringem UV-Anteil, z.B. LED-Leuchten mit warmweiBen Licht
(Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) empfohlen. Die Beleuchtung soll méglichst sparsam und
mit Erhalt von Dunkelrdumen erfolgen.

Baumschutz

Vor der Rodung von Baumen, die der st&dtischen Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen, ist ein
Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung gem. § 6, Abs. 3 (BSchS) bei dem Amt fir
Umweltschutz zu stellen. Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der schriftlichen Entschei-
dung Uber die Ausnahme gem. § 6 (5) BSchS und unter Beachtung mdglicher Nebenbestimmun-
gen zuldssig. Ausgleichspflanzungen unterliegen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutz-
satzung, sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende Geholze sind zu ersetzen.

Die im Vorhabengebiet festgesetzten Neupflanzungen von Bdumen sind auf die Ausgleichspflan-
zungen nach Baumschutzsatzung anrechenbar.

- o

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung
Dusseldorf ergab keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewdhrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort ein-
zustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist der KBD der Bezirksregierung
Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem
KBD abzustimmen.

Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete Hin-
weise auf die Existenz von Bodendenkmaélern liegen fiir das Plangebiet derzeit nicht vor, grund-
sétzlich kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftrégen sind die Bauherren bzw. die ausflhrenden Baufirmen
auf die unverzugliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehorde)
oder beim Rheinischen Amt flur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hinzuweisen. Boden-
denkmal und Entdeckungsstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.

DIN-Normen

Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft im ServiceCenterBauen (SCB)
der Stadt Milheim an der Ruhr, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr, eingesehen
werden.

§ 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 72
BauGB i.V.m. § 44
BNatSchG

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO
NRW

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NRW

§ 9 Abs. 5 BauGB
§ 17 LBodSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§§ 12 bis 18 a LuftVG
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