Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des &rtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

Malheim an der Rur, den 3o+ [/ 28 15"
) Der Oberblirgermeister

p 2Ly,
/ .. 4.2\ Amt fur Geodatenmanagement,
4 / Kataster und \I\lf%hnbaufo

rmessung,

(Lincke)

Leittnder Vermessungsdirektor

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:
Mulheim an der Ruhr, den 21\.1\1- Ms

Der Oberblrgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Sladllextwicklung

Der Obarbulr%ermeister

Amtsleiter Beigeordneter

5699500

Der Planungsausschuss der Stadt hatam 03.02.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am
den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung ein-
schlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom O, 0A4.204 (
bis einschlieRlich 05, ©2, 204 (bffentlich ausgelegen.

Malheim an der Ruhr, den O & 03 . 2946

Der OberbUrgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und S eﬁr\ttwlcklung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am /0. ©3 .24
diesen Bebauungse{lan gemal § 7 GO NW in der derzeit
gllltigen Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mulheim an der Ruhr, den Z4. % oA

Im Auftrage des Rates der Stadt

fly e

Oberbirgermeister Schriftfuhrerin

5699400

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der tffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung einschlieflich
Umweltbericht sind mit der Bekanntmachungsanordnung

vom Z2.93. Ak im Amtsblatt fiir die Stadt Mulheim an der Ruhr
vom 1 1.03. 16 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mulheim an der Ruhr, den 3 4. %. ZO/L¢

Der Oberburgermeister
Amt fur dSladlp!anung. Bauaufsicht
un

dtentwicklung
LA.

Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Bebauungsplan

"SchollenstraBe - Innenstadt 35"
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Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von VergréBerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Gemarkung: Muilheim Flur: 60, 65, 66, 67

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textiichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011. (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S, 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW.2015 S. 496)

Verordnung Uber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW, 8. 516), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.05.2014 (GV. NRW. S. 307)

Malstab: 1:500

Sland: 09.2015

Zeichenerkldrung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Baugebiete
MK.2 Kerngebiet
MI+2  Mischgebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
_____ Baugrenze

_____ Baugrenze

ammaw  Baulinie

wiieeri—n Baulinie

Sonstige Festsetzungen Sonstige Signaturen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches :]
des Bebauungsplanes

MaR der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl vorhandene Geb&ude

-1 Mindest- und Hichstgrenze der Vollgeschosse T ——— ———

OK max.
62.5 m ii. NHN  hochstzul. H8he Oberkante Geb&ude

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

|

-+—e—s—o-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung I
vorhandene Flurstiicksgrenzen

2 e B e

mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Fléchen . Messungslinie

vorhandene Bdume

Verkehrsflachen Q

Nachrichtliche Ubernahmen Hohenpunkt m Gber NHN

Arkade

StraRenverkehrsflachen

— Strafienbegrenzungslinie [lﬁ.ﬁ Baudenkmal

Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung (siehe Text) b Leitung (unterirdisch) mit Schutzstreifen

O

==-—-=-  Uberschwemmungsgebiet
Betriebsflache Wasser- und Schifffahrtsamt

9 FuR - Radwegbereich
E+A Ein/Ausfahrtbereich

Grunflachen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Sffentliche Grunfichen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI)

In den Mischgebieten sind zuldssig:

- Wohngebédude

- Geschéfts- und Blirogebdude

-~ Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

-~ Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemdB § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im
MI 1 + MI 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Kerngebiet (MK)

Im MK 1 sind zuldssig:

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude

- Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss allgemein und im 1. OG
ausnahmswelise

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

- Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- sonstige Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Ziff, 7 BauNVO
sind im 1. OG ausnahmsweise, ab dem 2. OG allgemein zuléssig

Im MK 2 sind zuldssig:

- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebédude

- Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss allgemein und im 1. OG
ausnahmswelise

-~ Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Vergnligungsstétten mit Ausnahme von Spielhal-
len und Wettbiiros

- Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Die gemél § 7 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nut-zungen sind im
MK 1 + MK 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Einzelne fir die Versorgung des Gebdudes notwendige, untergeord-
nete Bauteile, wie z.B, Klimaanlagen, Aufzugsbauteile etc. diirfen die
festgesetzte Hohe ausnahmsweise um maximal 2,50 m (berschrei-
ten.

Im MK 1 wird entlang der SchollenstraBe eine maximale Traufhiéhe
von 55,0 m tber NHN festgesetzt. Das dariiber liegende, oberste Ge-
schoB muss mindestens 2,0 m hinter die jeweilige Fassade zurlick-
springen. Einzelne notwendige vertikale ErschlieBungselemente
(Treppenhaus, Fahrstuhl- und Technikschéchte) sind hiervon aus-
nahmsweise ausgenommen,

Ausnahmsweise dirfen im MK 1 + MK 2 die festgesetzten Baugren-
zen durch Vordédcher, Balkone und deren Konstruktionsteile um bis
zu 2,00 m iberschritten werden.

Die festgesetzten Baulinien diirfen unterhalb des 1, OG durch Vords-
cher um bis zu 1,50 m (berschritten werden. Dabei ist eine lichte
Durchfahrtshéhe zwischen Vordach und Gehwegfliche von 3,50 m
einzuhalten.

Durch die Errichtung der Stellpldtze inkl. Zufahrten sowie Nebenan-
lagen darf im MI 1 die festgesetzte Grundflachenzahl tber die geméB
§ 19 Abs, 4 Satz 2 BauNVO festgelegten Grenzen hinaus (iberschrit-
ten werden.

Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplétze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Flidchen, jedoch nicht auf den Gebdudedi-
chern, zuldsslg.

Ein- und Ausfahrten zu den Garagen und Tiefgaragen sind im MI 1
und MK 1 und MK 2 nur innerhalb der im Plan festgelegten Bereiche
zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen,
hinter denen sich schutzbediirftige R&ume im Sinne der Anmerkung 1
in 4.1 der DIN

4109 befinden, sind technische Vorkehrungen zum Schutz von Au-
Benldrm vorzusehen, die gewdhrleisten, dass die Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach der Tabelle 8 der
DIN 4109 eingehalten werden.

Fiir die AuBenbauteile werden gem. DIN 4109, unter Beachtung des
fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlichen Luftaus-
tausches, folgende SchallddmmmaBe festgesetzt:

. Lirmpegelbereich III, MaBgeblicher AuBen-lirmpegel

61 bis 65 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fir den Ldrmpegelbereich V
fiir Wohnrdume/Blirordume ein erforderliches SchalldimmmaB von
R'w,res =35/30 dB.

. Lérmpegelbereich IV, MaBgeblicher AuBen-lirmpegel 66

bis 70 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fiir den Ldrmpegelbereich V
fiir Wohnrdume/Birordume ein erforderliches Schallddimmmag von
R'w,res =40/35 dB.

. Lirmpegelbereich V, MaBgeblicher AuBen-lirmpegel 71

bis 75 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fir den Ldrmpegelbereich V
fir Wohnraume/Birordume ein erforderliches SchallddimmmaB von
R'w,res =45/40 dB.

. Lirmpegelbereich VI, MaBgeblicher AuBen-lirmpegel 76

bis 80 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fir den Ldrmpegelbereich V
fr Wohnrdaume/Blrordume ein erforderliches SchallddmmmaB von
R'w,res =50/45 dB.

Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Rdumen (Schlafzimmer,
Kinderzimmer) sind nach Mbglichkeit zu weniger gerduschbelasteten
Geb&udefronten hin zu orientieren.

Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern, die nur Fenster zu Fassaden
mit einer Lirmbelastung griBer oder gleich 45 dB(A) besitzen, kann
ein ausreichender Luftwechsel nachts nicht mehr {ber angekippte
Fenster realisiert werden, da ansonsten keine gesunden Wohnver-
héltnisse mit Immissionspegeln =30 dB(A) vorliegen wiirden. Daher
ist ein ausreichender Luftwechsel widhrend der Nachtzeit anderweitig
sicherzustellen und nachzuweisen (schallgedédmmter AuBenluftdurch-
lass, mechanische Liftung etc.).

Sofern dazu schalldémmende Zuluftéffnungen als Ergénzung zu den
erforderlichen Schallschutzfenstern verwendet werden, ist das erfor-
derliche resultierende Gesamtschallddmm-MaB erf. R* w,res aus dem
Schallddmm-MaB der massiven AuBienbauteile, der Fenster und der
schalldédmmenden Zuluftéffnung gemeinsam zu erfiillen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelas-
sen werden, soweit durch einen staatlich anerkannten Sachverstin-
digen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere MaBnah-
men ausreichen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragssteller auf den Einzelfall abge-
stellt der Nachwels der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnah-
men auf der Grundlage der DIN 4109 zu erbringen.

Fir Bestandsgebdude gilt keine Nachristpflicht. Die Angaben bezie-
hen sich insbesondere auf Neubauten sowie im Falle von Sanie-
rungsmaBnahmen an Bestandsgeb&uden.

Hinweis zu der herangezogenen DIN-Norm 4109 (..Schall-
Die DIN-Norm 4109 kann wahrend der dffentlichen Auslegung im
Amt fir Stadtplanung, Bauvaufsicht und Stadtentwicklung der Stadt
Mitheim an der Ruhr und dauerhaft beim Amt fir Geodatenma-
nagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung der Stadt
Miilheim an der Ruhr eingesehen werden.

Fassaden von Parkhdusern sind geschlossen auszufiihren. Davon
kann abgesehen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass durch anderweitige MaBnahmen bzw.
Bauausfiihrungen die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm in Bezug auf
die umgebende Bebauung eingehalten werden.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Er-
haltung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Plan festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft
und MaBnahmen zum Artenschutz

Ausgleich und Ersatz auBBerhalb des Plangebietes

Den Eingriffen im Plangebiet wird eine 395 m2 groBe Teilfliche der
stadtischen Ausgleichsfliche 004A00 Im Styrumer Ruhrbogen (Stadt
Millheim, Gemarkung Speldorf, Flur 1, Flurstiick 129 und Stadt Duis-
burg, Gemarkung Duisburg, Flur 30, Flurstiick 1 ) zugeordnet (siehe
Anlage dieser Festsetzungen). Der ehemalige Maisacker innerhalb
der Ruhraue wurde in Griinland umgewandelt und ist dauerhaft als
extensives Grinland mit Altgrasstreifen unter den Auflagen des Na-
turschutzgebietes zu pflegen.

Artenschutz

Die Demontage der Metallverkleidungen an den AuBenkanten des
Gebdudekomplexes (AuBenkanten des Daches des Hauptgebdudes
und AuBenkanten des Geb#udevorsprunges entlang der Friedrich-
Ebert-StraBe und der SchollenstraBe) hat zum Schutz von Fleder-
mdusen unter fachkundiger Begleitung zu erfolgen. Hierbei erhalten
die ausfilhrenden Personen eine kurze Einfilihrung dariiber, wie sie
sich im Falle eines Fledermausfundes zu verhalten haben. Fir den
vorher vereinbarten Zeitraum des Abbruches hat entsprechend eine
kundige Person auf Abruf zu stehen. Auf eine Begleitung kann nur
dann verzichtet werden, wenn die Demontage im Winter, d.h. zwi-
schen dem 01.11. und dem 28.02, durchgefiihrt wird.

7.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6

BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNvO

II.

1.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 7 BauNVO i.V.m,
§ 1 Abs.5,6,7 und 9 BauNVO
2.

3.

III.

1.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 3 und 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB
i.V.m.
§ 23 Abs. 3 BauNvO

2.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO

3.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.

6.

7.

9.

10.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a+b
BauGB i.V.m.

§ Ba Abs. 1 BNatSchG und

§ 1a BauGB

§ 1 a Abs. 3 BauGB L.V.m.
§9Abs.1aund 8§ 135a - 135¢
BauGB i.V.m.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG

11.

Anlage zu den textlichen Festsetzungen
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13.

Geh-~, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten fest-

gesetzte Fldche ist wie folgt zu belasten:

GFLR : Gehrecht und nicht motorisiertes Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstréger und des Wasser- und Schifffahrts-
amtes.

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vor-
schriften

Denkmalschutz

Das ehemalige Stadtbad und das Riekenhaus sind als Baudenkméler
in die Denkmalliste nach dem Denkmalschutzgesetz NRW eingetra-
gen,

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des 6 km-Kreises des Bauschutzberei-
ches des Verkehrsflughafens Essen-Milheim, ca. 5100 m vom Flug-
hafenbezugspunkt entfernt, Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrs-
gesetz festgesetzten Hohen (berschreiten (auch Bauhilfsanlagen,
Krédne usw.), bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung als
Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Fir das Plangebiet betrdgt die zustimmungs- bzw. genehmigungs-
freie Hohe 194,00 m ber NHN. Sofern fiir Bauvorhaben, die die v.g.
Héhe tiberschreiten sollten, keine Baugenehmigung erforderlich ist,
ist die luftrechtliche Genehmigung gemé&B § 12 LuftVG vor Beginn
vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehtrde einzuholen.

BundeswasserstraBe

Im Planbereich befinden sich Betriebsgrundstiicke der Bundeswas-
serstraBenverwaltung, vertreten durch das Wasser- und Schifffahrts-
amt Duisburg-Meiderich - ehemaliger Leinpfad.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Es besteht kein Verdacht auf Bombenblindgénger. Die Luftbildaus-
wertung war negativ. Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden.
Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen,
dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdar-
beit einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst
bel der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen. Vor Durch-
flihrung evtl. gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probe-
bohrungen (70 - 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren)
zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu ver-
sehen sind. Diese sind danach mit ferromagnetischen Sonden zu
tiberpriifen, Sémtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren.
Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Wi-
derstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrich-
tigen. Soliten die vorgenannten Arbeiten durchgefiihrt werden, ist
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu
stellen.

Meldepflicht von Bodendenkmadlern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern wird
hingewiesen.

GemadB § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,vermute-
tes" Bodendenkmal verdndert oder beseitigt, die vorherige wissen-
schaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation geméB einer
Erlaubnis nach § 13 DSchG sicherzustellen und die Kosten dafiir zu
tragen, Die §§ 3, 4 und 9 DSchG NW bleiben hiervon unberiihrt.

Bodenschutz und Altlasten

Im Hinblick auf die im Plangebiet vorgefundenen Anschittungen sind
Bodeneingriffe und Aushubarbeiten von einem Sachverstindigen i.S.
des § 17 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu begleiten und zu
dokumentieren.

Flugldarm

Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet
des Flughafens Disseldorf International,

Baumschutz

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Milheim an der Ruhr in der jeweils gliltigen Fassung. Bei BaumaB-
nahmen sind die Bdume nach RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege, entspre-
chend der DIN 18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln
und es sind stabile Einzdunungen mindestens 2,5 m auBerhalb der
Kronentraufe vorzusehen. Diese sind wdhrend der gesamten Bauzeit
zu erhalten und regelméBig zu kontrollieren. Jegliche Bautédtigkeit ist
in dlesen Bereichen zu unterlassen. Ist in Einzelfdllen ein teilweises
Befahren der Wurzelfliche unvermeidbar, sind Schadensbegren-
zungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfiihrungsbeginn von dem Amt fir
Umweltschutz/ Untere Landschaftsbehérde abnehmen zu lassen. Die-
se MaBnahmen werden in die Leistungsbeschreibungen der einzelnen
Gewerke (ibernommen, Die ausfithrenden Firmen werden vor Beginn
der Bautdtigkeiten auf die entsprechenden SchutzmaBnahmen hin-
gewiesen,

Lufthygiene

Die Entliiftungseinrichtungen und die Zu- und Abfahrten der Garagen
und Tiefgarargen sind so zu positionieren, dass wesentlich beldsti-
gende Schadstoffimmissionen an der geplanten Bebauung vermieden
werden. Die Entliiftungseinrichtungen sollen so ausgefiihrt werden,
dass die Fortluft (iber Dach abgefiihrt wird. Sollten ausnahmsweise
die Fortluftausldsse ebenerdig oder bodennah positioniert werden, ist
eine ausreichende Schadstoffverdiinnung sicherzustellen.

Eine ziigige Ein- und Ausfahrt in die Garagen ist durch entsprechende
MaBnahmen - z.B. Positionierung der ZU- und Ausfahrtschranken im
Innern der Garagen - zu gewdhrleisten, um Rickstaus durch ein-
und ausfahrende KFZ zu vermeiden.

Abfallentsorgungssatzung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Milheim an
der Rubr I.V.m. den Vorschriften der Landesbauordnung NRW in der
jeweils gliltigen Fassung sind hinsichtlich des Flichenbedarfs und der
Stellung der Abfallbehéltnisse sowie der Zufahrtsméglichkeiten fir
Sammelfahrzeuge zu beachten.

Gestaltungssatzung

Die Regelungen der Gestaltungssatzung fiir die Innenstadt von Miil-
heim an der Ruhr vom 25.Mdrz 2011 sind insbesondere im Hinblick
auf Werbeanlagen zu beachten.

Immissionsschutz, bauakustische Optimierung von Gebduden

Im Umfeld des Plangebiets (insb. im Bereich nordlich des Wasserbe-
ckens) sind Gastronomiebetriebe ansdssig, die auch AuBenfldchen
nutzen, Hierdurch kann nicht ausgeschlossen werden, dass es in Ein-
zelfdllen zu Richtwertiiberschreitungen im Plangebiet kommen kann.

Im Rahmen der konkreten Planung der Geb&ude und der einzelnen
Gastronomiebetriebe ist durch bauakustische Optimierungen und
entsprechende fachkundige Planungen von Liiftungsanlagen und an-
deren haustechnischen Einrichtungen auszuschlieBen, dass Geréu-
sche der Betriebe in dariiber liegenden Wohnungen zu Uberschrei-
tungen der immissionsschutz- und baurechtlichen Vorgaben fiihren.

Versorgungsleitungen
Strom

Im Plangebiet liegt das 110-kV-Hochspannungskabel Milheim -
Oppspring Bl.1051 der RWE Transportnetz Strom GmbH, Die Zu-
stimmung zu den Planungen kann nur gegeben werden, wenn im Si-
cherheitsbereich des Kabels von insgesamt 5 m (2,5 m beldseitig der
Leitungsachse) keine gréBere Hohendnderung der bestehenden Ge-
ldnde- oder StraBenflichen vorgenommen werden, Einer evt, Uber-
bauung oder Bepflanzung der Kabeltrasse durch Bauwerke, Bdume
oder Strducher kann nicht zugestimmt werden, da dieses Hochspan-
nungskabel im Stérungsfall tiefbaumé&Big jederzeit erreichbar sein
muss.

Vor Beginn der Bauarbeiten in der Ndhe des 110-kV-Kabels sind
durch die ausfiihrenden Baufirmen Planunterlagen (ber die Lage des
Kabels bei der RWE Transportnetz Strom GmbH, ETE-N-LH, Kamp-
stra3e 49 in Dortmund anzufordern,

Vor Baubeginn ist die Lage von eventuell vorhandenen Fernmelde-,
Nieder- und Mittelspannungsleitungen durch die ausfilhrenden Bau-
firmen bei der RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH, Regionalzentrum
Ruhr, Altenessener StraBe 35 in Essen anzufordern.

Gas, Trinkwasser Telekommunikation etc.

Vor Baubeginn sind evt. notwendige Verlegungen der vorhandenen
Leitungen/ Kandle frithzeitig mit den jeweiligen Ver- und Entsor-
gungstrdgern abzustimmen.

Unabhéngig davon wird fir die Trinkwasserleitungen der RWW Rhei-
nisch-Westfélischen Wasserwerksgesellschaft mbH auf die Schutzan-
weisung flr erdverlegte Anlagen des RWW gemaB den einschlégigen
Richtlinien hingewiesen. Die angegebenen Lagen und Tiefender Lei-
tungen konnen von der tatsdchlichen Lage und Tiefe abweichen.
Uber die Lagen der von den Trinkwasserleitungen abzweigenden
Hausanschlussleitungen liegen keine Unterlagen vor. Da eine Haftung
des RWW ausgeschlossen ist, sind vor Beginn der Arbeiten die ge-
nauen Lagen durch einen Mitarbeiter vor Ort aufzuzeigen (Service-
Point Millheim).

Léschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine angemessene Lbschwasserversorgung si-
cher. Sofern die Bauaufsichtsbehérde feststellt, dass im Einzelfall
wegen einer erhdhten Brandlast oder Brandgefdhrdung eine beson-
dere Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigen-
timer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Der
Loschwasserbedarf flir den Bereich des Plangebietes betrégt 96
m3/h, Die Ldschwasserentnahmestellen sind in einem Abstand von
héichstens 100 m vorzusehen. Die Vorgaben nach § 5 LBauO NRW in
Bezug auf Zufahrtsméglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsfldchen
fiir Hubrettungsfahrzeuge sind zu beachten.

MaBnahmen in Uberschwemmungsgebieten

Der Planbereich wird teilweise (ufernaher Bereich) von einem 100-
jahrigen Hochwasser, das als maBgebendes Hochwasser fir die Fest-
legung des Uberschwemmungsgebietes angesetzt wird, beriihrt.
MaBnahmen haben den Hochwasserschutz grundsatzlich (vgl., §
32WHG) zu beriicksichtigen. Daher sind nach § 113 LWG alle Maf-
nahmen verboten, die sich nachteilig auf den Hochwasserabfluss
auswirken kénnen. Ausnahmen hiervon bedirfen unter Beriicksichti-
gung gleichzeitiger AusgleichsmaBnahmen einer entsprechenden Be-
freiung von den Verboten durch die Bezirksregierung Diisseldorf.

Nahwidrmevorranggebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Nahwdrmevorranggebie-
tes der medl GmbH (aktueller Primérenergiefaktor des BHKW Broich
0,00). GemdB § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Férderung Erneuerbarer
Energien im Wadrmebereich ist der Wérme- und Kélteenergiebedarf
fur Gebdude, die neu errichtet werden, durch die anteilige Nutzung
von erneuerbaren Energien zu decken. Die Wérme- und Kélteener-
giebedarfsdeckung unmittelbar aus Kraft-Wéarme-Koppelanlagen/ aus
einem Netz der Nahwdrmeversorgung kommt dieser Verpflichtung
nach,

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§§ 15 und 16 DSchG NRW




